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Catena utreder forutsattningarna for att
genomfora en riktad nyemission av cirka 4,7
miljoner aktier

Catena AB (publ) (“Catena” eller “Bolaget”) har anlitat Carnegie Investment Bank AB (publ), Swedbank AB (publ)
och Van Lanschot Kempen N.V. (tillsammans “Joint Bookrunners”) att utreda férutsattningarna for att genomféra
en riktad nyemission av upp till 4 660 344 nya aktier (“Nyemissionen”), riktad till svenska och internationella
institutionella investerare.

Teckningskursen och det totala antalet nya aktier kommer att faststéllas genom ett accelererat bookbuilding-
forfarande vilket kommer att genomféras av Joint Bookrunners och pabdrjas omedelbart efter offentliggérandet av
detta pressmeddelande. Slutférandet av det accelererade bookbuilding-forfarandet, prissattning och tilldelning av
nya aktier férvantas ske innan handeln pa Nasdaq Stockholm inleds kl. 09.00 CET den 13 mars 2024. Tidpunkten
for sista intresseanmalan, prisséattning och tilldelning i bookbuilding-férfarandet kommer att faststéllas av Bolaget
och Bolaget kan nar som helst férkorta, forlanga eller avbryta, och helt eller delvis avsta fran att genomfora,
Nyemissionen. Bolaget kommer att offentliggdra utfallet av Nyemission genom ett pressmeddelande efter att
bookbuilding-forfarandet har slutforts.

Catenas styrelse valkomnar fortroendet fran Bolagets nast stérsta agare, WDP Invest NV, ett dotterbolag till
Warehouses de Pauw NV/SA ("WDP”), som har uttryckt sitt stdd fér Nyemissionen och indikerat efterfragan pro
rata i forhallande till sitt nuvarande aktiedgande, som uppgar till cirka 10,1% av aktierna och résterna.

Bakgrund och motiv till Nyemissionen

Under 2023 har Bolaget framgangsrikt genomfort investeringar till ett varde av 3,1 mdkr trots en utmanande
makromiljé. Under arets inledning har Catenas ledning identifierat fler attraktiva investeringsmajligheter pa vag ut
i marknaden och har redan lyckats inga ett avtal om att férvarva en fastighet i Hvidovre, Képenhamn, med en total
investering pa 420 mdk. Genom detta forvarv utdkar Bolaget sin danska portfolj och bygger aktivt ut sin danska
organisation for att vara ndrmare marknaden och aktivt dra nytta av 6kad lokal narvaro och delaktighet i
transaktionsflédet. Forvarvet forvantas finansieras i det danska realkreditsystemet till attraktiva villkor som
beddms vara vardeskapande for Catenas aktiedgare.

Catena anser att det finns stora méjligheter att forvarva kvalitativa fastigheter till attraktiva direktavkastningsnivaer
pa omkring sex procent vilket i kombination med olika fér Catena tillgangliga, finansieringsalternativ, inklusive
sakerstalld bankfinansiering, beddms bidra till 6kat aktiedgarvarde. Ytterligare attraktiva forvarvsmojligheter har
identifierats pa omkring 2 mdkr, dar Bolaget bedémer att en betydande del kan genomféras under de kommande
6-12 manaderna.

Catena har nio storre pagaende projekt med en beraknad aterstaende investeringsvolym om 1,9 mdkr. Bolaget
ser fortsatt stor efterfragan pa moderna och effektiva logistikanlaggningar och férvantas fortsatta kunna realisera
majligheter i sin landbank pa 4,6 miljoner kvadratmeter, vilken beréknas ha en total investeringsvolym om cirka
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16,5 mdkr. Bolaget stravar efter att uppna en direktavkastning pa cirka sju procent pa investeringsbeloppet pa
sina utvecklingsprojekt fér att uppna en robust avkastning. Pa kort sikt planerar Bolaget att genomféra flera
projekt, inklusive utvecklingen av cirka 450 000 kvadratmeter mark i Nykvarn och 560 000 kvadratmeter i
Sdderasen. Dessutom ar Catena i flera pagaende dialoger och har identifierat potentiella vardeskapande projekt
relaterade till byggratter pa befintliga avkastande fastigheter. Forvarvet av utvecklaren Bockasjé under 2023,
starker och stdder ytterligare dessa ambitioner, i enlighet med atagandet om strategisk tillvaxt och att maximera
avkastningen.

| arbetet for att na nettonollutslapp av vaxthusgaser senast ar 2030, har ledningen identifierat potentiella
investeringsmojligheter inom hallbar energi i portféljen om minst 500 mkr under de kommande tva aren. Dessa
investeringar omfattar bland annat solpaneler, energilagring, laddningsstationer och olika typer av renoveringar,
som alla ar centrala for att stétta Bolagets hyresgéster. Dessa investeringar berdknas ge en arlig genomsnittlig
avkastning (IRR) pa minst 10 procent.

Emissionslikvidens anvdndning

For att kunna tillvarata vardeskapande investeringsmojligheter som Bolagets ledning har identifierat och samtidigt
uppratthalla en valbalanserad finansiell riskprofil, genom att sakerstélla en stark balansrakning och finansiell
flexibilitet, ar emissionslikviden avsedd att anvandas for att: i) ta tillvara pa attraktiva forvarvsmajligheter, ii) starka
pagaende utvecklingsmojligheter, och iii) framja Catenas expansion genom nya projektinitiativ, inklusive hallbara
energiprojekt. Ambitionen ar att uppratthalla en uthallig tillvaxt per aktie, i linje med Bolagets 6vergripande strategi
och mal. Sammantaget férvantar sig Catena att arligen genomféra vardeskapande investeringar om mellan 2-3
mdkr under de kommande tre aren.

Emissionslikviden forvantas ha en paverkan, proforma, pa cirka -6 procentenheter pa belaningsgraden (fran 37,1
procent till cirka 31 procent) och cirka -1.3x pa framatriktad tolvmanadersperiods nettoskuld/EBITDA (fran 7,5x till
6,2x) baserat pa balansrakningen per den 31 december 2023.

Avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt

Innan Nyemissionen har Bolagets styrelse gjort en samlad bedémning och noggrant évervagt méjligheten att
tillféra kapital genom en nyemission med foretradesratt for Bolagets aktiedgare. Styrelsen anser att skalen for att
avvika fran aktiedgarnas foretradesratt ar att (i) ytterligare diversifiera och starka Bolagets dgarbas med
institutionella investerare, (ii) en foretradesemission skulle ta lIangre tid att genomféra vilket skulle innebéara en
storre exponering for potentiell marknadsvolatilitet och (iii) genomférandet av en riktad nyemission kan goras till
en lagre kostnad och med mindre komplexitet &n en féretradesemission. Med beaktande av ovanstaende har
styrelsen gjort bedémningen att en riktad nyemission av aktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ar
det mest fordelaktiga alternativet for Bolaget att genomféra kapitalanskaffningen.

Med beaktande av ovanstaende anser styrelsen att Nyemissionen kommer genomféras i enlighet med villkoren,
samt begransningarna i styrelsens emissionsbemyndigande fran arsstimman den 27 april 2023. Dessutom anser
styrelsen att avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt, som avses i Nyemissionen, ar motiverad.

Eftersom teckningskursen i Nyemissionen kommer att faststallas genom ett accelererat book building-forfarande
ar det styrelsens beddémning att teckningskursens marknadsmassighet sakerstalls genom att radande
marknadsforhallanden och investerarefterfragan reflekteras.

Lock-up

Forutsatt att Nyemission genomférs kommer Bolaget att ata sig att inte, under en period av 180 kalenderdagar
efter likviddatum, utan samtycke fran Joint Bookrunners, foresla eller emittera ytterligare aktier eller andra
finansiella instrument, med vissa undantag, till exempel emissioner under Bolagets befintliga aktierelaterade
incitamentsprogram.

Dartill har saval medlemmar i styrelse och ledning samt WDP atagit sig att, med sedvanliga undantag, inte salja
nagra befintliga aktier i Catena under en period av 180 dagar efter likviddatum.
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Radgivare

Carnegie Investment Bank AB (publ), Swedbank AB (publ) och Van Lanschot Kempen N.V. har utsetts till Joint
Global Coordinators och Bookrunners. Born Advokater ar legal radgivare till Bolaget och Baker McKenzie ar lagel
radivare till Joint Bookrunners i samband med Nyemissionen.

For ytterligare information, vanligen kontakta

Jorgen Eriksson, VD, Tel. 0730-70 22 42, jorgen.eriksson@catena.se

Sofie Bennsten, vice VD och CFO, Tel. 0730-70 22 41 sofie.bennsten@catena.se
David Silvesjd, Finanschef, Tel. 0730-70 22 22 david.silvesjo@catena.se

Folj oss: catena.se / LinkedIn

Viktig information

Publicering, offentliggdérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara féremal for
restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har offentliggjorts eller
distribuerats bor informera sig om och félja sddana legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande
ansvarar for att anvanda detta pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i
respektive jurisdiktion. Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande att sélja eller en inbjudan avseende ett
erbjudande att férvarva eller teckna vardepapper som emitterats av Bolaget i nagon jurisdiktion dar sadant
erbjudande eller sadan inbjudan skulle vara i strid med gallande regler eller kréva ytterligare registrering eller
andra atgarder.

Detta pressmeddelande utgor inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvarva eller teckna
vardepapper i USA. Vardepapperna som omnamns hari far inte saljas i USA utan registrering, eller utan
tilldmpning av ett undantag fran registrering, enligt den vid var tid gallande U.S. Securities Act fran 1933
("Securities Act"), och far inte erbjudas eller saljas i USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran,
eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att
registrera nagra vardepapper som omnamns hari i USA eller att Iamna ett offentligt erbjudande avseende sadana
vardepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande far inte offentliggéras, publiceras, kopieras,
reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till USA, Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydafrika, Sydkorea Ryssland, Belarus eller nadgon annan jurisdiktion
dar sadant offentliggérande, publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med gallande
regler eller dar en sadan atgard ar féremal for legala restriktioner eller skulle krava ytterligare registrering eller
andra atgérder &n vad som féljer av svensk ratt. Atgarder i strid med denna anvisning kan utgéra brott mot
tilldamplig vardepapperslagstiftning.

Detta pressmeddelande ar inte ett prospekt enligt betydelsen i férordning (EU) 2017/1129
("Prospektférordningen”) och har inte godkants av nagon regulatorisk myndighet i nagon jurisdiktion. Bolaget har
inte godkant nagot erbjudande till allmanheten av vardepapper i nagon medlemsstat i EES och inget prospekt har
tagits fram eller kommer att tas fram i samband med Nyemissionen. | varje EES-medlemsstat riktar sig detta
meddelande endast till "kvalificerade investerare" i den medlemsstaten enligt Prospektférordningens definition.

| Storbritannien distribueras och riktas detta dokument, och annat material avseende vardepapperen som
omnamns hari, endast till, och en investering eller investeringsaktivitet som ar hanforlig till detta dokument ar
endast tillganglig for och kommer endast att kunna utnyttjas av, "qualified investors" (enligt definitionen i paragraf
86(7) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000) som ar (i) personer som har professionell
erfarenhet av affarer som rér investeringar och som faller inom definitionen av "investment professionals" i artikel
19(5) i den brittiska Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("F&reskriften");
eller (i) "high net worth entities" som avses i artikel 49(2)(a)-(d) i Féreskriften (alla sddana personer bendmns
gemensamt "relevanta personer"). En investering eller en investeringsatgard som detta meddelande avser &r i
Storbritannien enbart tillganglig for relevanta personer och kommer endast att genomféras med relevanta
personer. Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta nagra atgarder baserat pa detta dokument och
inte heller agera eller forlita sig pa det.
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Detta pressmeddelande varken identifierar eller utger sig for att identifiera risker (direkta eller indirekta) som kan
vara férbundna med en investering i nya aktier. Ett investeringsbeslut att férvarva eller teckna nya aktier i
Nyemissionen far endast fattas baserat pa offentligt tillgénglig information, vilken inte har verifierats av Joint
Bookrunners. Joint Bookrunners agerar for Bolagets rékning i samband med transaktionen och inte fér nagon
annans rakning. Joint Bookrunners ar inte ansvarig gentemot nagon annan for att tillhandahalla det skydd som
tillhandahalls deras kunder eller for att ge rad i samband med transaktionen eller avseende nagot annat som
omnamns hari.

Detta pressmeddelande utgor inte en rekommendation for eventuella investerares beslut avseende
Nyemissionen. Varje investerare eller potentiell investerare bér genomféra en egenundersokning, analys och
utvardering av verksamheten och informationen som beskrivs i detta meddelande och all offentligt tillganglig
information. Priset och vardet pa vardepapperen kan minska saval som 6ka. Uppnadda resultat utgér ingen
vagledning for framtida resultat. Varken innehallet pa Bolagets webbplats eller annan webbplats som ar tillganglig
genom hyperlankar pa Bolagets webbplats ar inkorporerade i eller utgér del av detta pressmeddelande.

Att inte f6lja dessa anvisningar kan medféra en 6vertradelse av Securities Act eller tillampliga lagar i andra
jurisdiktioner.

Framatriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedémningar eller
férvantningar avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stallning, likviditet, utveckling, utsikter, férvantad
tillvaxt, strategier och mojligheter samt de marknader inom vilka Bolaget ar verksamt. Framatriktade uttalanden &r
uttalanden som inte avser historiska fakta och kan identifieras av att de innehaller uttryck som "anser",
"forvantar”, "forutser”, "avser", "uppskattar", "kommer", "kan", "férutsatter”, "bor" "skulle kunna" och, i varje fall,
negationer darav, eller liknande uttryck. De framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande ar baserade pa
olika antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden
som reflekteras i dessa framatriktade uttalanden ar rimliga, kan det inte garanteras att de kommer att infalla eller
att de ar korrekta. Da dessa antaganden baseras pa antaganden eller uppskattningar och ar féremal for risker
och osédkerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av manga olika anledningar, komma att avvika vasentligt
fran vad som framgar av de framatriktade uttalandena. Sadana risker, osakerheter, eventualiteter och andra
vasentliga faktorer kan medféra att den faktiska handelseutvecklingen avviker vasentligt fran de forvantningar
som uttryckligen eller underforstatt anges i detta pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Bolaget
garanterar inte att de antaganden som ligger till grund fér de framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande
ar korrekta och varje lasare av pressmeddelandet boér inte opakallat forlita dig pa de framatriktade uttalandena i
detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framatriktade uttalanden som uttryckligen eller
underférstatt framgar hari lamnas endast per dagen for detta pressmeddelande och kan komma att férandras.
Varken Bolaget eller nagon annan atar sig att se éver, uppdatera, bekrafta eller offentligt meddela nagon
revidering av nagot framatriktat uttalande for att aterspegla handelser som intraffar eller omstandigheter som
forekommer avseende innehallet i detta pressmeddelande, satillvida det inte kravs enligt lag eller Nasdaq
Stockholms regelverk fér emittenter.

Information till distributérer

| syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinns i: (a) Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID 11"); (b) artikel 9 och 10 i
Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c) nationella
genomforandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven i MiFID II") samt for att friskriva sig fran allt
utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som nagon "tiliverkare" (i den mening som avses enligt
Produktstyrningskraven i MiFID 1) annars kan omfattas av, har Catenas aktier varit féremal for en
produktgodk@nnandeprocess, som har faststallt att dessa aktier ar: (i) lampliga fér en malmarknad bestaende av
icke-professionella investerare och investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och godtagbara
motparter, sasom definierat i MiFID II; och (ii) lampliga for spridning genom alla distributionskanaler som tillats
enligt MiFID Il ("Malmarknadsbedémningen"). Oaktat Malmarknadsbeddmningen bor distributérer notera att:
priset pa Catenas aktier kan sjunka och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att Catenas
aktier inte ar férenade med nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en investering i Catenas
aktier endast ar lamplig for investerare som inte &r i behov av garanterad avkastning eller kapitalskydd och som
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(ensamma eller med hjalp av lamplig finansiell eller annan radgivare) ar kapabla att utvardera fordelarna och
riskerna med en sadan investering och som har tillrackliga resurser for att bara de férluster som en sadan
investering kan resultera i. Malmarknadsbeddmningen paverkar inte andra krav avseende kontraktuella, legala
eller regulatoriska férsaljningsrestriktioner med anledning av Nyemissionen. Vidare ska noteras att oaktat
Malmarknadsbeddmningen kommer Joint Bookrunners endast att tillhandahalla investerare som uppfyller
kriterierna for professionella kunder och godtagbara motparter.

Malmarknadsbedémningen utgér, for undvikande av missforstand, inte (a) en andamalsenlighets- eller
lamplighetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekommendation till nagon investerare eller
grupp av investerare att investera i, forvarva, eller vidta nagon annan atgard avseende Catenas aktier.

Varje distributor ar ansvarig for att genomféra sin egen malmarknadsbedémning avseende Catenas aktier samt
for att besluta om lampliga distributionskanaler.

Da Catena har gjort beddmningen att Bolaget bedriver skyddsvéard verksamhet enligt lag (2023:560) om
granskning av utlandska direktinvesteringar kan vissa investeringar i Nyemissionen forutsatta prévning av
Inspektionen for strategiska produkter. Fér mer information, vanligen besok Inspektionen for strategiska
produkters hemsida, www.isp.se, eller kontakta Bolaget.
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