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Pressmeddelande Vetlanda den 2 juni 2022

Emilshus beslutar om erbjudande av teckning av
Bolagets aktier av serie B i samband med
notering pa Nasdaq Stockholm

Fastighetsbolaget Emilshus AB (’Emilshus” eller ”Bolaget”) har beslutat om ett erbjudande till allmdnheten i
Sverige och institutionella investerare i Sverige och internationellt om teckning av Bolagets stamaktier av
serie B (“Erbjudandet”) samt efterféljande notering pa Nasdaq Stockholm med planerad férsta dag fér
handel den 13 juni 2022. Erbjudandet uppgar till ett belopp om hégst 756 mkr (inklusive dvertilldelning) och
utgdrs endast av nyemitterade stamaktier av serie B ("B-aktier”). Teckningskursen per B-aktie i Erbjudandet
har faststallts till 28 kronor. Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 18 maj 2022 bedémt att Bolaget
uppfyller Nasdaq Stockholms noteringskrav, férutsatt att sedvanliga villkor uppfylls senast vid férsta dag for
handel. Bolagets preferensaktier, som idag handlas pa Nasdagq First North Premier, kommer att noteras pa
Nasdaq Stockholm i samband med noteringen av Bolagets B-aktier.

Erbjudandet i sammandrag:

e  Erbjudandet riktas till allmanheten i Sverige och institutionella investerare i Sverige och
internationellt.

e Anmalningsperioden for allmanheten i Sverige och institutionella investerare i Sverige och
internationellt berdknas pagéa den 2 juni till den 10 juni 2022.

e Teckningskursen per B-aktie i Erbjudandet har faststéllts till 28 kronor, vilket motsvarar ett
sammanlagt varde pa samtliga utestdende stamaktier av serie A och B i Bolaget fore
Erbjudandet om cirka 1860 mkr.

e  Erbjudandet utgdrs endast av nyemitterade B-aktier i Bolaget och kommer att uppga till
hogst 27 miljoner B-aktier motsvarande ett belopp om hdgst 756 mkr inklusive
évertilldelning. Férutsatt att Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttjas till
fullo medfér Erbjudandet en utspadning om 23,7 procent av det totala antalet aktier och 12,4
procent av det totala antalet réster i Bolaget.!

e 3 miljoner B-aktier som omfattas av Erbjudandet avser overtilldelning
(*Overtilldelningsoptionen”). Overtilldelningsoptionen kommer att kunna utnyttjas av Joint
Global Coordinators helt eller delvis under 30 kalenderdagar fran den férsta dagen for
handel i Bolagets aktier pa Nasdaqg Stockholm.

" Utspadningen &r berdknad utifran att antalet aktier och réster i Bolaget fére Erbjudandet innefattar de 1504 898
preferensaktier som avses emitteras till NP3 Fastigheter AB i den kvittningsemission som férvantas beslutas av en
extra bolagsstamma i Bolaget den 7 juni 2022.
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e Ett antal svenska och internationella institutionella investerare ("Cornerstoneinvesterarna”?)
tillsammans med de nuvarande dgarna AB Sagax ("Sagax”) och NP3 Fastigheter AB ("NP3”)
har, med férbehdll for vissa sedvanliga villkor, atagit sig att teckna 20,4 miljoner B-aktier i
Erbjudandet till teckningskursen 28 kronor per B-aktie motsvarande ett totalt belopp om
cirka 571 mkr och cirka 76 procent av Erbjudandet forutsatt att Erbjudandet fulltecknas samt
att Overtilldelningsoptionen utnyttjas i sin helhet.

e Handeln i Bolagets B-aktier beraknas inledas omkring den 13 juni 2022. Aktiens kortnamn
(ticker) kommer att vara EMIL B.

e Fullstandig information om villkoren i Erbjudandet kommer att beskrivas i ett prospekt som
kommer att offentliggdras genom separat pressmeddelande av Bolaget senare idag.
Prospektet kommer att finnas tillgangligt pa Bolagets webbplats www.emilshus.com.
Anmalningsperioden for Erbjudandet inleds i samband med att prospektet publiceras.

e Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 18 maj 2022 beddmt att Emilshus uppfyller
Nasdag Stockholms noteringskrav, forutsatt att sedvanliga villkor, daribland spridningskravet
for Bolagets B-aktier och preferensaktier, uppfylls senast per forsta dagen for handel i
Bolagets B-aktier och preferensaktier p& Nasdaq Stockholm. Bolagets styrelse avser att
fullfélja ansdkan om upptagande till handel av Bolagets B-aktier och preferensaktier pa
Nasdaqg Stockholm med beraknad handelsstart den 13 juni 2022.

e Befintliga preferensaktieagare kommer inte att behéva vidta nagra atgarder med anledning
av bytet av handelsplats.

Johan Ericsson, styrelseordférande i Emilshus, kommenterar:

»Stérkta av det stora intresse vi métt fran investerare och befintliga dgare som vi har med oss som
cornerstoneinvesterare i erbjudandet som nu genomférs, kommer Emilshus att fortsdtta sin tillvdxtresa
med fokus pd en stabil och hdllbar I6nsamhet. Med ett tydligt entreprendrskap och affdrsmdssigt driv i
kombination med en stark lokal férankring ser jag alla méjligheter fér Emilshus att véxla upp
verksamheten ytterligare.”

Jakob Fyrberg, VD pa Emilshus, kommenterar:

“Emilshus affdrsidé med utgangspunkt i smdldndsk féretagskultur och stark lokal férvaltning har visat
sig framgdngsrik. Idag har vi ett hbgavkastande fastighetsbestand med férutscégbara och stabila
kassafléden, en bred hyresgdstbas och hyresavtal med IGnga Iéptider. Vi ska fortsatta driva var
Iangsiktiga och IBnsamma tillvéxt och den geografiska expansion vi pabdriade under 2022. Med ett
gediget fastighetskunnande i organisationen, en stark dgarbas och 6kad finansiell beredskap kommer
Emilshus vara vdl rustat for detta.”

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

En agarspridning genom en nyemission av B-aktier breddar Bolagets aktiedgarbas och en samtida
notering av Emilshus B-aktier och preferensaktier dkar Emilshus finansiella beredskap och
effektiviteten i den langsiktiga kapitalférsorjningen, vilket framjar Emilshus fortsatta tillvaxt och
utveckling. Noteringen forvantas aven oka kannedomen om Bolaget och dess verksamhet och stérka
Emilshus i dialogen med befintliga och framtida intressenter.

Bolaget avser vidare att anvanda nettolikviden fran Erbjudandet (inklusive, om tillampligt,
Overtilldelningsoptionen) fér att finansiera fortsatt tillvaxt genom fastighetsinvesteringar i enlighet
med Bolagets affarsidé och strategi.

2 Fonder forvaltade och radgivna av Carnegie Fonder AB, Lannebo Fonder AB, Lansférsakringar Fondférvaltning
AB, NRP Anaxo Management AS, Odin Forvaltning AS, PriorNilsson Fonder och Tredje AP-fonden.
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Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 18 maj 2022 bedémt att Emilshus uppfyller Nasdag
Stockholms noteringskrav, forutsatt att sedvanliga villkor, daribland spridningskravet for Bolagets
B-aktier och preferensaktier, uppfylls senast per férsta dagen for handel i Bolagets B-aktier och
preferensaktier pd Nasdaqg Stockholm. Bolagets styrelse avser att fullflja ansékan om upptagande till
handel av Bolagets B-aktier och preferensaktier pa Nasdaqg Stockholm och handeln beréknas
pabdrias den 13 juni 2022. Befintliga preferensaktiedgare kommer inte att behdva vidta nagra
atgarder med anledning av bytet av handelsplats.

Erbjudandet i korthet:

Erbjudandet riktas till allmanheten i Sverige samt till institutionella investerare i Sverige och
internationellt. Anmélan om teckning kommer kunna géras via Carnegie, Swedbank och Avanza.
Anmalningsperioden for Erbjudandet inleds i samband med att prospektet publiceras.

Teckningskursen per B-aktie i Erbjudandet har faststallts till 28 kronor, vilket motsvarar ett
sammanlagt varde pa samtliga utestdende stamaktier av serie A och B i Bolaget fére Erbjudandet om
cirka 1860 mkr.

Erbjudandet utgdrs enbart av nyemitterade B-aktier i Bolaget och kommer omfatta hégst 27 miljoner
nyemitterade B-aktier och motsvarar ett belopp om hdgst 756 mkr inklusive dvertilldelning. 3 miljoner
B-aktier som omfattas av Erbjudandet avser évertilldelning. Overtilldelningsoptionen kommer kunna
utnyttjas av Joint Global Coordinators helt eller delvis under 30 kalenderdagar fran den férsta dagen
for handel i Bolagets B-aktier pa Nasdagq Stockholm.

Férutsatt att Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo motsvarar antalet
nyemitterade B-aktier i Erbjudandet en utspadning om 23,7 procent av det totala antalet aktier samt
12,4 procent av det totala antalet roster i Bolaget efter fullfoljandet av Erbjudandet.®

| samband med Erbjudandet kommer befintliga aktiedgare med ett gemensamt innehav pa cirka 97
procent av Bolagets B-aktier, innefattande styrelseledamdter och ledande befattningshavare i Bolaget,
gentemot Joint Global Coordinators &ta sig att, med vissa undantag och under viss tid fran forsta dag
for handel i Bolagets B-aktier och preferensaktier pa Nasdaq Stockholm, inte sélja eller pa annat satt
Overfora eller avyttra sina stamaktier i Bolaget.

De nuvarande dgarna Sagax och NP3 och Cornerstoneinvesterarna har med férbehall for vissa
sedvanliga villkor &tagit sig att teckna 20,4 miljoner B-aktier i Erbjudandet till teckningskursen 28
kronor per B-aktie motsvarande ett totalt belopp om cirka 571 mkr. Dessa ataganden motsvarar cirka
76 procent av Erbjudandet férutsatt att Erbjudandet fulltecknas samt att Overtilldelningsoptionen
utnyttjas i sin helhet.

Handeln i Bolagets B-aktier berdknas pabdrjas omkring den 13 juni 2022. B-aktiens kortnamn (ticker)
kommer att vara EMIL B.

Fullstdndiga villkor

Fullsténdig information om villkoren i Erbjudandet kommer att beskrivas i ett prospekt som kommer
att offentliggdras genom ett separat pressmeddelande av Bolaget senare idag. Prospektet kommer att
finnas tillgangligt pd Bolagets webbplats www.emilshus.com. Anmalningsperioden fér Erbjudandet
inleds i samband med att prospektet publiceras.

Om Emilshus

Emilshus ar ett fastighetsbolag med huvudkontor i Vaxjé som, med utgadngspunkt i Smaland och
smalandsk foretagskultur, fokuserar pa kommersiella fastigheter med hog direktavkastning.

3 Utspadningen &r berdknad utifran att antalet aktier och réster i Bolaget fére Erbjudandet innefattar de 1504 898
preferensaktier som avses emitteras till NP3 Fastigheter AB i den kvittningsemission som férvantas beslutas av en
extra bolagsstamma i Bolaget den 7 juni 2022.
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Emilshus affarsidé ar att forvarva, utveckla och férvalta hdgavkastande kommersiella fastigheter med
Smaéland som karnmarknad. Fokus ar hdg direktavkastning i kombination med hyresavtal med langa
I6ptider och hyresgaster med bedomd god betalningsférmaga. Syftet dr att bygga nara och stabila
relationer med sina hyresgéster genom lokal narvaro och engagemang.

Radgivare

Carnegie Investment Bank AB och Swedbank AB (publ) ar Joint Global Coordinators och Joint
Bookrunners. Gernandt & Danielsson ar legal radgivare till Bolaget i samband med Erbjudandet.
Wigge & Partners Advokat KB &r legal radgivare till Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners.
Avanza Bank AB (publ) agerar som Retail Distributor.

Denna information dr sddan information som Fastighetsbolaget Emilshus AB ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom
nedanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 2 juni 2022, kl. 07:30 CEST.

For ytterligare information

Jakob Fyrberg, VD
E-post: jakob.fyrberg@emilshus.com
Telefon: 0705-93 95 96

Emilshus - Fabriksgatan 1A - 574 38 Vetlanda — www.emilshus.com

Emilshus Certified Adviser ar FNCA Sweden AB, info@fnca.se, 08-528 00 399.

Viktig information

Detta pressmeddelande ar inte ett erbjudande att salja aktier eller en uppmaning att férvarva
vardepapper i Bolaget. Innehéllet i detta pressmeddelande har férberetts av Bolaget och Bolaget &r
ensamt ansvarig for dess innehall. Informationen i detta pressmeddelande utgérs endast av
bakgrundsinformation och gér darmed inte ansprék pé att vara fullstandig eller komplett. Ingen bér,
oavsett anledning, forlita sig pé& informationen i detta pressmeddelande eller pd dess exakthet,
korrekthet eller fullstandighet.

Detta pressmeddelande ska inte, och far inte, distribueras till USA, Australien, Hong Kong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller nagon annan jurisdiktion inom vilken sadan
distribution skulle vara olaglig eller skulle krdva registrering eller andra atgarder.

Alla erbjudanden relaterade till de vérdepapper som omnamns i detta pressmeddelande kommer att
lamnas i enlighet med ett prospekt. Detta pressmeddelande utgdr inte ett prospekt enligt
Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allméanheten eller tas upp till handel pa en reglerad
marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG (tillsammans med tillhérande delegerade
forordningar och genomférandeférordningar, “Prospektférordningen”). Investerare bor inte investera i
de vardepapper som avses i detta pressmeddelande utan att ha beaktat informationen i det ovan
namnda prospektet.

De vardepapper som avses i detta pressmeddelande har inte och kommer inte att registreras under
den vid var tid gallande U.S. Securities Act ("Securities Act") och kan darmed inte erbjudas eller séljas
i USA utan registrering eller i enlighet med ett undantag fran registreringskraven i Securities Act eller
vardepapperslagstiftningen i relevant delstat. Bolaget avser inte att registrera ndgot erbjudande i USA
eller att lamna nagot offentligt erbjudande av vardepapper i USA.

| samtliga EES-medlemsstater ("EES"), utdver Sverige, ar denna kommunikation amnad for och riktar
sig enbart till kvalificerade investerare i den relevanta medlemsstaten i enlighet med definitionen i
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Prospektférordningen, det vill siga enbart sddana investerare till vilka ett erbjudande kan lamnas utan
ett godkant prospekt i den relevanta EES-medlemsstaten.

| Storbritannien far informationen i detta pressmeddelande endast distribueras till personer som &r
“kvalificerade investerare” i enlighet med férordning (EU) 2017/1129 sasom den inférlivas i nationell
ratt i Storbritannien genom the European Union (Withdrawal) Act 2018. Vidare far detta
pressmeddelande endast distribueras och riktar sig enbart till personer i Storbritannien som (i) har
professionell erfarenhet i fragor som rér investeringar som faller inom den vid var tid gallande Artikel
19(5) i U.K. Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 (*Ordern”), (ii)
ar personer som omfattas av Artikel 49(2) (a) till (d) ("high net worth companies, unincorporated
eller incitament att delta i investeringsverksamhet (i den mening som avses i avsnitt 21i Financial
Services and Markets Act 2000) i samband med emission eller férséljning av vardepapper pa annat
satt lagligen kan riktas till eller medverkas i riktandet till (alla sddana personer benamns tillsammans
“relevanta personer”). Detta pressmeddelande ar endast riktat till relevanta personer och personer
som inte &r relevanta personer far inte agera pa eller forlita sig pé& informationen i detta
pressmeddelande. En investering eller investeringsatgard som denna kommunikation avser ar enbart
mojlig for relevanta personer och kommer endast att fullfdljas med relevanta personer.

Amnen som behandlas i detta pressmeddelande kan innehdlla framatriktade uttalanden. S&dana
uttalanden &r samtliga uttalanden som inte avser historiska fakta och innehdller uttryck som "tror",
"forvantar", "uppskattar"”, "avser", "beraknas", "ska", "kan", "fortsatter", "bor" och andra liknande uttryck.
De framétriktade uttalandena i detta pressmeddelande dr baserade pé olika antaganden, vilka i flera
fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att dessa antaganden var rimliga nar
de gjordes, dr sddana framatriktade uttalanden féremél f6r kdnda och okanda risker, osakerheter,
tillfalligheter och andra vasentliga faktorer som &r svara eller omdjliga att férutsdga och som ligger
utanfér Bolagets kontroll. Sddana risker, osékerheter, tillfalligheter och vésentliga faktorer kan
medféra att de faktiska resultaten kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen
eller underfdrstatt anges i denna kommunikation genom de framatriktade uttalandena. Informationen,
uppfattningarna och de framétriktade uttalandena i detta meddelande géller enbart per dagen for
detta pressmeddelande och kan férandras utan att det meddelas. Bolaget atar sig inte ndgon
skyldighet att granska, uppdatera, bekréfta eller offentliggdra ndgon justerad syn pa de framatriktade
uttalandena i syfte att spegla sddana handelser eller omstandigheter som uppstar i relation till
innehéllet i denna kommunikation.



