JANUARI - SEPTEMBER 2020

FASTIGHETER



Innehdll

Deldrsrapport januari - september 2020 3
Vasentliga hdndelser 3
Visentliga hindelser efter periodens utgang 3
Nyckeltal 4
VD har ordet 5
Verksamhetsiversikt 6
Utveckling av resultat och stallning for koncernen 11
Fastighetsbestandets fordndring 3
Fastighetsbestdndet 14
Nyckeltal 17
Aktuell intjdiningsformdga toly ménader 18
Rapporter 19
Ovriga upplysningar 25
Allmanna upplysningar 28

oo ovee Signatur Fastigheter AB - Deldrsrapport januari-september 2020



Deldrsrapport januari - september 2020"

Med "Signatur Fastigheter AB (publ)” eller "Moderbolaget” avses Signatur Fastigheter AB (publ) med
organisationsnummer 556648-6204. Med "Bolaget” eller "Signatur Fastigheter” avses koncernen, det vill saga
Signatur Fastigheter AB (publ) och dess dotterbolag.

Juli - september 2020

Intdkterna 6kade med 35 procent till 11,3 Mkr (8,3F
Driftnetto uppgick till 7,5 Mkr (6,0) vilket dr en 6kning med 27 procent
Forvaltningsresultatet exklusive jamforelsestérande poster uppgick till 0,7 Mkr (0,4)

Resultatet efter skatt uppgick till 10,9 Mkr (6,0) och resultatet per aktie uppgick till 0,55 kr
(0.33)

Vardeforandringar fastigheter uppgick totalt till 15,5 Mkr (7,7).

Januari - september 2020

Intékterna okade med 22 procent till 31,2 Mkr (25,6)

Driftnetto uppgick till 20,5 Mkr (16,7) vilket dr en 6kning med 23 procent
Direktavkastningen dr 4,35%

Forvaltningsresultatet exklusive jamforelsestérande poster uppgick till 0,6 Mkr (1,7)

Resultatet efter skatt uppgick till 24,2 Mkr (13,8) och resultatet per aktie uppgick till 1,21 kr
(0,76)

Vardeforandringar fastigheter uppgick totalt till 29,3 Mkr (16,0) varav 8,9 avser realiserade
vdrdefordndringar

Substansvérdet (EPRA NAV) uppgar till 18,30 (16,76) kr per aktie.

Vasentliga handelser

Under kvartal tre har Koncernen avyttrat resterande 20 Iggenheter
i/ Bostadsrdttsféreningen i Ragsved

Visentliga hiindelser efter periodens utgang

! november tilltrdddes tva samhdllstastigheter i Dalby

! Definitioner under Ovriga upplysningar
2 Belopp inom parentes avser motsvarande period féregaende ar.
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Nyckeltal

2020 2019 2020 2019 2019
KONCERNEN JULI-SEPT JULI-SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT JAN-DEC
Intakter (Mkr) 11,3 8,3 31,2 25,6 34,9
Driftnetto (Mkr) 7,5 6,0 20,5 16,7 233
Foérvaltningsresultat exkl
jamforelsestdrande poster (Mkr) 0,1 0,4 0,6 1,7 2,7
Periodens totalresultat (Mkr) 10,9 6,0 24,2 13,8 24,4
Resultat per aktie (kr)* 0,55 0,33 1,21 0,76 1,34
Substansvarde (kr/aktie)? 18,30 16,79 18,3 16,8 16,92
Fastighetsvarde (Mkr) 828,1 642,9 828,1 642,9 757,3
Belaningsgrad (%) 59,2 56,2 59,2 56,2 56,8
Soliditet (%) 36,7 38,3 36,7 38,3 37,0

/juni tilltrdddes sju fastigheter i Trelleborg

3 Definitioner under Ovriga upplysningar
4 Historiska nyckeltal har raknats om for att uppna jamforbarhet.
Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) foreligger
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VD har ordet

Signatur Fastigheter har som huvudsakligt mal att vaxa fastighetsbestandet betydligt framoéver
och na tva miljarder i fastighetsvarde vid utgangen av 2021. Under tredje kvartalet har vi iden-
tifierat flertal intressanta fastigheter och var forhoppning ar att kunna férvarva merparten av
dessa inom kort.

Efter periodens utgang forvarvades tva samhallsfastigheter utanfor Lund. Det finns manga mojligheter i mark-
naden och vi ser med tillforsikt pd framtiden.

Aven om tillvaxt &r centralt s& har vi haft tillfalle att avyttra under perioden. Andra halvan av sommaren saldes
resterande 20 lagenheter i fastigheten Vallhunden 7 som avyttrades till BRF under férra perioden.

Fastighetsvardena har under kvartalet 6kat fran 809 miljoner kronor till 828 miljoner kronor vilket har sankt
beldningsgraden fran tidigare 62,7 procent till nuvarande 59,2 procent.

Koncernen har under en tid dragits med nagot hogre finansiella kostnader som paverkat resultatet negativt.
Som ett led i att forbattra resultatet framover har vi darfor under perioden minskat skulderna med 24,7 mil-
joner kronor varav 23,6 miljoner kronor utgjorts av 1an med hogre ranta an snittrantan. Detta har bland annat
resulterat i en sankt snittranta vid periodens utgangen, fran 2,8 procent till 2,4 procent.

Substansvardet per aktie uppgar till 18,30 kronor vilket &r en 6kning med 9 procent sedan féregaende period.

Pandemin skapar pd manga satt en osakerhet i omvariden men vara huvudtillgdngar som ar bostader och
samhallsfastigheter gor att vi star starka och har trygghet pa var marknad.

Vi gar in i de kommande kvartalen framatlutade. Vi ska fort-
satta forvarva, utveckla och vaxa.

Dan Astrén
Verkstallande Direktor

(&
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Verksamhetsoversikt

Detta dr Signatur Fastigheter

Signatur Fastigheter ar ett vaxande bostadsbolag i sodra Sverige med huvudkontor i Malmaé.
Bolagets fastighetsbestand ar koncentrerat till Stockholms- och Oresundsregionen och utgérs
i huvudsak av hyresbostader och samhallsfastigheter. Bolaget grundades i slutet av 2014 och
ar idag noterat pa Nasdaq First North Growth market.

Affarsidé
Var affarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och var-

dedkning genom utveckling av bostader kombinerat
med forvaltning.

Strategi

Vivaxer genom forvarv av kassaflodande fastigheter
med utvecklingspotential. Kassaflédet ger en stabil
grund for verksamheten och forutsattningar for vart
fokus pa fastighetsutveckling och vardetillvaxt.

Vart utvecklingsarbete innefattar saval renovering av
befintliga fastigheter som framtagande av nya bo-
stader genom detaljplanearbete.

Var Mission

Vi ska skapa plats for manniskor att vaxa och trivas
genom att tillgodose lokal- och bostadsbehov. Vi ska
identifiera fastigheter med vardepotential och ut-
veckla dem for en hallbar framtid och ett I6nsamt
agande.

Var Vision

Vi vill vara med och skapa framtidens fastigheter
med smabolagets flexibilitet och tillvéxt och storbo-
lagets professionalitet och stabilitet.
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Agarforhdllanden

Antal aktier % av rosterna
Astrén Invest AB 4892 405 24,58%
Tomas M Holding AB 2173257 10,92%
AB Halvtyget 1876 286 9,43%
Stanwood-Haley Properties AB 1841 638 9,25%
Peter Jonsson 650 630 3,27%
Shervin Finance Invest AB 587 444 2,95%
Tenox Holding AB 478 788 2,41%
Brostrom Konsulting AB 414151 2,08%
Hellgvistgruppen AB 414151 2,08%
T.TOrnqvist Fastighetskonsulter AB 414151 2,08%
Ovriga 6072 664 30,95%
Summa 19 815 565 100,00%

Den siste september 2020 uppgick antalet registrerade aktier i Signatur Fastigheter AB (publ) till 19 787 035
st, uppdelat pa 10 204 A-aktier och 19 776 831 B-aktier, samt 28 530 B-aktier tecknade men ej registrerade
aktier, med kvotvarde 0,6362 krona per aktie. Aterstdende 28 530 B-aktier pagar konverteringen fran aktier i
SIG Invest AB till Signatur Fastigheter AB aktier. Den 30 september 2020 fanns det 1 659 registrerade aktiea-

gare.




Varderingar

Sex betydelsefulla hérnstenar fér Signatur Fastigheter

i

=

Skapa framtiden...
... genom att vara proaktiv och se méjligheter och
risker enligt devisen "Det basta sattet att forutspa
framtiden ar att skapa den.”

LD

S
N

Fantasi ar viktigare an kunskap...

"For kunskapen ar begréansad medan fantasin
omfamnar hela varlden, stimulerar framsteg
och féder utveckling.”

- Albert Einstein

Vax inte upp...
Odmijukhet infér samtiden stimulerar till stindigt
larande.

)

N

Hallbarhet ar medmansklighet...
Utveckla dagens mojligheter utan att forbruka
morgondagens. Att tanka pa sin nasta idag ar att
tanka pa sig sjalv imorgon.

Ta det personligt...
Meningen med livet ar att ta ansvar och med
det utvecklas mot allt vi kan bli.

Se sanningen i vitdgat...
Arlighet &r en forutsattning for att komma till kar-
nan och kunna forsta, férandra och utveckla.

FASTIGHETER
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Malmarknader

Bolaget fokuserar pa forvarv i sodra Sverige med huvudfokus i Stockholm och Skane.
Foretagets huvudkontor ar placerat i Malmé.




Mal och malutfall andra kvartalet 2020

Fastighetsbestind

Mil 2021
2 000 Mkr

Inneha fastighetstillgangar med ett marknadsvérde om
minst tv@ miljarder kronor innan utgéngen av 2021,

Soliditet
Uppnd en substansvirdetillvixt per aktie,
exklusive utdelning, som dver tid | genomsnitt
SEanS uppgar till minst 15 procent per dr.
som lagst vara . '_
30 procent e
Utfall
B 36,7 %
o, [N
Mil o —.
> 30 % N
N e
11 1 |
1 1 1]
] 1 1 |
1 1 1]
1 1 1 |
1 1 1]
1 1 1 |
1 1 11
Belaningsgrad
Langsiktig beldningsgrad om hdgst 65 procent. * Max 65 %

Utfall
59,2 %
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Utveckling av resultat och stallning for koncernen

Nedan kommenteras resultat och stallning fér koncernen. Verksamheten i moderbolaget

bestar av administrationskostnader for koncernens bolag samt finansiering av dotterbolag.

Juli - september 2020

Hyresintdkter

Under perioden juli-september 2020 6kade hyres-
och serviceintakterna, jdmfort samma period fore-
gdende ar, med 2 943 tkr och uppgick till 11 251 tkr
(8 308) vilket motsvarar en 6kning om 35 procent.
Okningen ar framst hanforlig till férvarvade fastig-
heter under de senaste tolv manaderna. Driftnet-
tot uppgick till 7 536 tkr (5 957), vilket ar en 6kning
med 27 procent.

Resultat

Rorelseresultatet fore finansnetto for kvartalet
uppgick till 19 105 tkr (10 491). Rorelseresultatet
paverkas av -573 tkr avseende jamforelsestorande
kostnader hanforliga till den affar som fick avbry-
tas till folid av COVID-19. Resultat fore skatt

uppgick till 15 076 tkr (8 106). Resultat fore skatt
paverkades av 15 533 tkr (7 725) avseende varde-
forandringar pa fastigheterna till foljd av valrik-
tade investeringar i fastigheterna.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten upp-
gick for perioden till 17 863 tkr (6 451). Investe-
ringsverksamheten har paverkat kassaflédet un-
der perioden netto 3 135 tkr (-4 674). Kassaflédet
fran finansieringsverksamheten uppgick till -24
756 tkr (-1 304), och har paverkats av -2 409 tkr i
[6pande amorteringar.

Sammantaget uppgar kassaflodet till -3 758 tkr
(473) for perioden juli till september 2020.
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Januari - september 2020

Hyresintdkter

Under perioden januari-september 2020 6kade hy-
res- och serviceintakterna, jamfort samma period fo-
regdende ar, med 5 607 tkr och uppgick till 31 162 tkr
(25 555) vilket motsvarar en 6kning om 22 procent.
Okningen &r framst hanférlig till forvérvade fastig-
heter under tredje kvartalet 2019 samt forsta halv-
aret 2020. Driftnettot uppgick till 20 486 tkr (16 687).
Overskottsgraden ékade nagot, frdn 65 procent till
66 procent. Hyresintakterna paverkas under peri-
odens forsta fem manader av en tillfalligt 6kad va-
kansgrad vilket beror pa lagenheter som tomstallts
for renovering i fastigheten Vallhunden 7 som sedan
avyttrats med gott resultat under juni manad vilket
ocksa fatt en direkt paverkan pa forvaltningsresulta-
tet.

Resultat

Rorelseresultatet fore finansnetto for perioden janu-
ari till september uppgick till 37 796 tkr (24 824). R6-
relseresultatet paverkas av -2 639 tkr avseende jam-
forelsestorande kostnader hanférliga till den affar
som fick avbrytas till foljd av turbulensen pa finans-
marknaderna under varen till foljd av COVID-19 ut-
brottet.

Resultat fore skatt wuppgick till 27 259 tkr
(17 680). Resultat fore skatt paverkades av 29 332 tkr
(16 015) avseende vardeférandringar pa fastigheter
vara av 8874 tkr avser realiserade vardeférand-
ringar.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick
for perioden till 1 781 tkr (12 393). Investeringsverk-
samheten har paverkat kassaflédet under perioden
netto -57 914 tkr (-7 143). Kassaflodet fran finansie-
ringsverksamheten uppgick under perioden till
47 401 tkr (3 508), och har paverkats av -7 573 tkr i
|6pande amorteringar.

Sammantaget uppgar kassaflodet till -8 732 tkr
(8 758) for perioden januari till september 2020.

Finansiering

Koncernen finansieras i huvudsak av eget kapital och
rantebarande skulder. Per den 30 september utgors
de réntebarande skulderna av lan fran kreditinstitut
om 464,1 Mkr (368,0) samt 32,9 Mkr (8,5) i 6vriga lan,
varav 28,9 Mkr avser 1an fran aktiedgare samt 4,0
Mkr (8,5) fran bolag som betraktas som narstaende.
De rantebarande skulderna har 6kat med 32,0 pro-
cent jamfort samma period foregaende ar till foljd av
ett dkat fastighetsinnehav. Den genomsnittliga ran-
tan pa koncernens 1an uppgick till 2,45 procent vid
utgangen av perioden.®

RANTEBARANDE SKULDER (MKR) 2020-09 2019-09 2019-12
Banklan 4641 368,0 425,8
Ovriga 1an 32,9 8,5 23,5
Summa 497,0 376,5 449,3

° Definition genomsnittlig ranta.
Berdknad arsranta for rantebarande skulder, baserat pa

aktuella laneavtal i forhallande till totala rantebarande
skulder
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Fastighetsbestandets forindring

Innehavet i forvaltningsfastigheter uppgar den 30 september 2020 till 828 100 tkr (642 921)
vilket &r en 6kning med 28,8 procent jamfért samma period féregdende &r. Okningen i fastig-
hetsinnehavet harror fran ett antal val genomférda forvarv under de senaste tolv manaderna,

samt vardeskapande aktiviteter pa befintligt bestand under aret.

Verkligt varde fastigheter (MKR) 2020-09 2019-09 2019-12
Fastighetsvarde per 1 januari 757,3 620,8 620,8
Investeringar 14,4 23,3 30,0
Forvarv 116,5 0,0 120,2
Avyttringar -80,7 -16,3 -46,7
Vardeférandringar 20,5 15,1 33,0
Verkligt varde vid periodens utgang 828,1 642,9 7573
Tillvéxt (perioden) 93% 36% 22.0%
Fastighetsinnehav (Tkr)
900 000

800 000
700 000
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fastighetsbestandet

Signatur Fastigheters fastighetsbestand utgors till 90% av bostader och samhallsfastigheter.

Fastighetsbestandet bestod per den 30 september
2020 av 33 fastigheter med en total uthyrningsbar
area om 38 901 kvadratmeter. Fastigheternas mark-
nadsvarde uppgick till 828,1 Mkr.

Hyresintdkterna kommer till storsta del fran bosta-
der. Signatur Fastigheters fastighetsbestand finns
framst i Stockholm och Malmé med omnejd, samt i
nagra mindre orter.

HYRESBOSTADER Lgh YTA (m2)
Stockholm Baverungen 5 32 1864
Stockholm Vallhunden 8 64 2048
Upplands Vasby Odenslunda 1:646 30 2040
Bjuv Billesholms Gard 12:1 6 540
Malméo Alven 26 48 2 465
Malmo Toarp 9:1 4 510
Malmo Ankan 2 11 748
Landskrona Safiren 1 5 377
Landskrona Hoppet 8 5 279
Landskrona Gjorloff 5 12 757
Landskrona Korpen 14 24 1986
Landskrona Bredgatan 8 12 580
Trelleborg Bryggaren 1 (N 502
Trelleborg Bryggaren 14 7 480
Trelleborg Bockaren 12 4 200
Trelleborg Bockaren 13 4 230
Trelleborg Bockaren 14 4 218
Trelleborg Repslagaren 1 10 540
Trelleborg Repslagaren 7 10 540
Klippan Gymnasiet 4 20 959
SAMHALLSFASTIGHETER

Burlov Arlov 21:181 21 1350
Hassleholm Vittj6 3:422 38 3515
Vimmerby Gullvivan 5, Blaklockan 13 40 5598
Malmo Bokbindaren 6 12 511
Malmé Stammen 9, Stammen 15 10 381
Klippan Apollo 15 2547
Klippan Skvadronen 9 987
SUMMA 444 32752
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OVRIGT

Malmd Helmer 4 280
Malmo Balken 6 1970
Malmo Alven 26 1498
Malmé Husie 172:75 2370
Trelleborg Bockaren 13 19
Trelleborg Bockaren 14 12
Stockholm Mjolkboden 4

SUMMA 6149
TOTALSUMMA 444 38901

Investeringsverksamheten

Signatur Fastigheter utvecklar fastigheter och skapar varde for bade hyresgaster och aktiea-

gare.

Genom vart program foér standardhojande renove-
ringar av lagenheter 6kar vi saval boendestandarden
som hyresintakterna pa ett effektivt, hallbart och
kostnadsmedvetet satt. Omfattningen av renove-
ringarna varierar men resultatet dkar fastigheternas
varde och kassaflode pa kort och lang sikt.

Under férsta nio manaderna 2020 har totalt 30 13-
genheter renoverats med en snittavkastning om 6,5
procent direkt pa hyresintakterna. Dartill kommer
vardeodkning pa fastigheterna.

Fastighetsutveckling

Bolaget har idag en projektportfélj med potentiella
byggratter i olika processfaser som majliggor ut-
veckling av nya bostader. | saval Stockholm som i
Malmo driver vi idag aktiva detaljplaneprocesser
med bedémda BTA for bostader om 20 500
kvadratmeter. Pa planidé-stadiet arbetar vi internt
med forstudier for detaljplaneprocesser, har be-
doéms kvadratmeterna fér kommande detaljplaner
uppga till 17 400 BTA. Nyproduktionen ar primart
inriktad pa fortatning pa egen mark i anslutning till
redan befintligt bestand.

De projektfastigheter som idag ar under kommu-
nala detaljplaneférfarande ar Malmé Alven 26,
Malmo Husie 172:75, Stockholm Mjélkboden 4 och
Stockholm Vallhunden 8. Med utgangspunkt i
framtida egenagda nyproducerade hyresrattsbo-
stader driver vi detaljplanerna for att fortata vara
befintliga fastigheter. Pagaende projektutveckling

De ursprungliga hyresnivaerna i bostadsbestandet
ger Signatur Fastigheter goda forutsattningar att
uppgradera lagenheter. For att forbattra bostadsmil-
jon och ytterligare 6ka hyresintdkterna genomférs
ocksa andra standardhéjande investeringar i fastig-
heterna, som fiberinstallationer och renoveringar av
trapphus och entréer med mera.

baseras pa bedémningar och innebéar osakerheter
avseende storlek, kostnader och varde. Bedom-
ningarna skall inte ses som en prognos.

Kort summering av projekten enligt foljande;

Malmé Alven 26

Pa nuvarande parkeringsyta intill byggnaden pa
fastigheten drivs andring av detaljplan for att
bygga nya bostader. For att harmonisera med om-
givning och befintlig bostadsbyggnad planlaggs
fastigheten for att tillata fem vaningars byggnat-
ion i vinkel. Vindslagenheter inreds i saval ny-
byggda som befintliga byggnaden.

Malmo Husie 172:75

Intill friluftsomrade och populara Gyllins Tradgard
i Malmo planlaggs en aldre uppstallningsplats
med mindre industri till ett nytt bostadsomrade.
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Pa fastighetens 23 016 kvadratmeter planeras
kvartersvis blandad bostadsbebyggelse i tva till
fyra plan.

Stockholm Vallhunden 8 och Mjélkboden 4
Inom ramen for projektet Fokusomrade Hag-
satra/Ragsved bedrivs andring av detaljplan pa

fastigheterna tillsammans med kommunens fo-
kusgrupp for att frigora smarta och socialt hall-
bara hyresbostader nara Stockholms tunnelbana.
Fastigheterna ar strategiskt belagna mitt emot
varandra, vilket ger synergieffekter i saval detalj-
planeprocessen som vid kommande exploatering.

Lagenheter Bostads Fastighetsvarde Hyresvarde Investering Bokfort varde

Pagaende

projektarbete Antal Area tkr kr/kvm tkr kr/kvm bedémd tkr
Stockholm 76 4342 194944 44897 9552 2200 107 695 31000
Malméo 152 10020 357660 35695 18036 1800 233560 34 500
Summa/

Genomsnitt 228 14362 552604 38477 27588 1921 341 255 65 500




Nyckeltal

2020 2019 2020 2019 2019
KONCERNEN (TKR) JULI-SEPT  JULI-SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT JAN-DEC
Nettoomsattning 11 251 8308 31162 25555 34914
Driftnetto 7 536 5957 20 486 16 687 23 261
Overskottsgrad 67% 72% 66% 65% 67%
Direktavkastning 4,35% 4,50% 4,35% 4,50% 4,55%
Forvaltningsresultat exkl
jamforelsestérande poster 116 381 566 1665 2746
Res. efter finansiella poster 15076 8106 27 259 17 680 29 408
Fastighetsvarde 828 100 642 921 828 100 642 921 757 252
Uthyrningsbar area (m2) 38901 27 960 38901 27 960 33913
Balansomslutning 887 087 693 857 887 087 693 857 811766
Soliditet (%) 36,7 38,3 36,7 38,3 37,0
Avkastning pa Eget Kapital exkl
jamférelsestdrande poster (%) 3,38 2,23 8,47 518 11,61
Skuldsattningsgrad 1,5 1,4 1,5 1,4 1,5
Rantetackningsgrad exkl
jamforelsestorande poster® 1,0 1,4 1,9 13 1,4
Belaningsgrad (%) 59,2 56,2 59,2 56,2 56,8
Substansvarde (EPRA NAV) 18,30 16,79 18,30 16,79 16,92
Tillvaxt substansvarde 9% 6% 9% 6% 19%
Resultat per aktie (kr) 0,55 0,33 1,21 0,76 1,34
Vagt genomsnittligt antal aktier 19771526 17621272 19771526 17621272 17823817
Antal aktier pa bokslutsdatum 19 815 565 5027244 19815565 5027244 19748899

® Uppdaterad definition from 2020-09-30




Aktuell intjainingsformaga tolv manader

Nedan presenteras Signatur Fastigheters intjaningsformaga pa arsbasis. Tabellen ar en berak-
ning pa kommande tolv manader och forutsattningarna ar de som galler vid bokslutsdatum.

Det ar viktigt att notera att den aktuella intjanings-
formagan inte skall jamstallas med en prognos.
Intjaningsférmagan baseras pa aktuellt fastighetsbe-
stands kontrakterade hyresintakter, bedémda fastig-
hetskostnader under ett normaldr samt kostnader

BELOPP | TKR

for administration, och tar inte hansyn till hyres-,
vakans- eller ranteférandringar. Ej heller paverkans-
faktorer som vardeférandringar i befintligt
fastighetsinnehav, framtida fastighetsforvarv eller
fastighetsforsaljningar beaktas.

2020-09-30
Intakter 45210
Fastighetskostnader -13 440
Driftnetto 31770
Administrationskostnader -9100
Finansnetto -11 928
Forvaltningsresultat 10742
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Rapporter

Koncernens rapport over totalresultatet

2020 2019 2020 2019 2019
TKR JULI-SEPT JULI-SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT JAN-DEC
Intakter*® 11 251 8 308 31162 25555 34914
Fastighetskostnader -3715 -2 351 -10 676 -8 868 -11 653
Driftnetto 7 536 5957 20 486 16 687 23 261
Vardeférandringar fastigheter 15533 7725 29332 16 015 34332
Ovriga intakter 15 80 88 522 484
Ovriga kostnader -5 - -75 -66 -66
Administrationskostnader -3401 -3271 -9 396 -8334 -11 272
Rorelseresultat fore
jdmfdrelsestérande poster 19 678 10 491 40 435 24 824 46 739
Jamforelsestérande poster -573 - -2 639 - -7 670
Rorelseresultat efter
jdmforelsestérande poster 19 105 10 491 37 796 24 824 39 069
Finansiella intakter - 162 126 352 267
Finansiella kostnader -4012 -2 473 -10 461 -7 273 -9 630
Tomtrattsavgalder -17 -74 -202 -223 -298
Resultat fére skatt 15 076 8106 27 259 17 680 29 408
Aktuell skatt -80 - -270 - -283
Uppskjuten skatt -4 061 -2121 -2767 -3 920 -4 682
Periodens resultat 10 935 5985 24 222 13760 24 443
Totalresultatet sammanfaller med
periodens resultat
Héanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 10 808 5858 23840 13378 23933
Innehav utan bestdmmande
inflytande 127 127 382 382 510
Resultat per aktie (kr/aktie) 0,55 0,33 1,21 0,76 1,34
*Intdkternas fordelning
Hyresintdkter 70 795 8059 29722 24573 33653
Serviceintdkter 456 249 7440 982 712671




Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgangar forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
Nyttjanderattstillgangar

Pagaende nyanlaggning

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Lager

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvida medel

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande inflytande
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld
Rantebarande skulder
Langfristiga leasingskuld
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder

Kortfristiga leasingskulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

828 100
5451
3128
2418
1993

841 090

19 053
19 053

1356
9192

4 659
1642
10 095
26 944
887 087

12 607
141 092
171 459
325 158

1148
326 306

31556
305177
7135
343 868

191 870
734
4469
1107
5070
13 663
216913

887 087

642 921
9317
2962

481
1532
657 213

9414
9414

146
1478

8 503
1601
15 549
27 277
693 904

1257
118 938
144 961
265 156

638
265 794

27713
374 267
9187
411 167

2435
611

7 253
363
415

5 866
16 943

693 904

757 252
7 305
2964

378
1320
769 219

10 099
10 099

124
4447
7175
1875

18 827
32 448
811766

12 565
140 134
147 619
300318

766
301 084

28 336
429 604
7072
465 012

19703
611
8104
904
9508
6 840
45670

811766



Koncernens rapport over fordndringar i eget kapital

Moderbolagets aktiedagare

TKR Aktieka- Ovrigt till- Balanserade Summa Innehav  Totalt
pital skjutet kapi- vinstmedel inkl utan be-
tal periodens re- stam-
sultat mande

Eget kapital 2018-12-31 1257 118 939 131582 251778 256 252 034
Emission 0 0
Omforing pga omvant forvarv 0 0
Kvittningsemissioner 0 0
Utdelning 0 0
Insattning/Uttag 0 0
Periodens resultat 7520 7520 255 7775
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2019-06-30 1257 118 939 139102 259298 511 259 809
Emission 0 0
Omforing pga omvant férvarv 0 0
Kvittningsemissioner 0 0
Utdelning 0 0
Insattning/Uttag 0 0
Periodens resultat 5858 5858 127 5985
Ovrigt totalresultat 0 0
Eget kapital 2019-09-30 1257 118 939 144960 265 156 638 265 794
Emission omvant forvarv 11 260 -8 653 2607 2 607
Omfoéring pga omvant férvarv -757 757 0 0
Kvittningsemissioner 805 21195 22 000 22 000
Utdelning 0 0
Insattning/Uttag 0 0
Periodens resultat 10555 10 555 128 10 683
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2019-12-31 12 565 140 134 147619 300318 766 301 084
Emission omvant férvarv 0 0
Omfoéring pga omvant forvarv 0 0
Kvittningsemissioner 42 958 1000 1000
Utdelning 0 0
Insattning/Uttag 0 0
Periodens resultat 13032 13032 255 13287
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2020-06-30 12 607 141 092 160651 314350 1021 315371
Emission omvant férvarv 0 0
Omfoéring pga omvant forvarv 0 0
Kvittningsemissioner 0 0
Utdelning 0 0
Insattning/Uttag 0 0
Periodens resultat 10 808 10 808 127 10935
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2020-09-30 12 607 141 092 171459 325158 1148 326 306




Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére férandringar av rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar

Férandring av rorelseskulder

Summa féréndring av rérelsekapital
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Avyttring av fastigheter

Forvarv av och investeringar i fastigheter
Férvarv av maskiner och inventarier
Avyttring av maskiner och inventarier
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Férvarv av rantebarande skulder

Avyttring av rantebarande skulder
Nyemission

Amortering av leasingskuld

Transaktioner med minoriteten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Totalt kassafléde
Ingdende likvida medel

Utgdende likvida medel

15076
-16 673
123

-1 474

24 628
-5 291
19 337
17 863

1982
-3 156
-1 253

-17
5579
3135

30 984
-55 608

-132

-24 756

-3758
13 853
10 095

9574
-7 779
-54

1741

4346

364
4710
6 451

10471
-16 723
-714

2292
-4 674

5181
-10 251
3766

-1 304

473
7 264

7737

27 259
-20 933
-67

6 259

-3228
-1 250
-4 478
1781

82 664
-130 985
-1 409
770

-14 550
5596
-57 914

163 033
-115 293

-339

47 401

-8 732
18 827
10 095

17 680
-15 883

1717

6798
3878
10 676
12393

16 329
-24 858
-906

2292
-7 143

28 000
-28 258
3766

3508

8758
6 791

15 549

29 408
-26 777
-283

2348

4 905
15 355
20 260
22 608

46 689
-133 917
-1 064

1607
-86 685

120 917
-48 181
3766
-389

76113

12036
6 791

18 827



Moderbolagets Resultatrikning

2020 2019 2020 2019 2019
TKR JULI-SEPT JULI-SEPT JAN-SEPT JAN-SEPT  JAN-DEC
Nettoomsattning 6 26 82 360 1655
Handelsvaror -5 -2 -75 -197 -1
Administrationskostnader -499 548 -2 244 -2179 -2 677
Rorelseresultat -498 572 -2237 -2016 -1 033
Finansnetto - -60 -7 -170 -207
Nedskrivningar innehav i dotterbolag - - - - -91 819
Resultat fére skatt -498 512 -2244 -2 187 -93 059
Uppskjuten skatt -543 - -197 - 198
Arets resultat -1 041 512 -2 441 -2187 -92 861
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Moderbolagets Balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Materiella anlaggningstillgdngar

Inventarier och verktyg - 800

Summa materiella anlaggningstillgangar 0 800

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 297 870 0 297 870
Fordringar pa koncernforetag 17172 - 20 888
Uppskjuten skattefordran 1 - 198
Summa finansiella anlaggningstillgangar 315043 0 318956

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 103 0 0
Fordringar pa koncernforetag 13 - -
Ovriga fordringar 51 105 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 211 - 37
Likvida medel 559 74 581
Summa omsattningstillgadngar 937 179 634
SUMMA TILLGANGAR 315980 979 319 590
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-09-30 2019-09-30 2019-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 12 607 5148 12 565
Ovrigt bundet eget kapital 1110 1110 1110
Fritt eget kapital inkl arets resultat 301 929 -9 859 303412
Summa eget kapital 315 646 -3 601 317 087

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder - - 1153
Skulder till koncernbolag 57 - -
Leverantorsskulder 181 705 120
Ovriga skulder 30 3875 34
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 66 - 1196
Summa kortfristiga skulder 334 4580 2503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 315980 979 319590




Ovriga upplysningar
Reaovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen
har upprattat i enlighet med IAS 34 Delarsrapporte-
ring samt tillampliga bestammelser i Arsredovis-
ningslagen. Delarsrapporten fér moderbolaget har
upprattats i enlighet med Arsredovisningslagens 9
kapitel, Delarsrapport. For koncernen och moderbo-
laget har samma redovisningsprinciper och berak-
ningsgrunder tillampats som i den senaste arsredo-
visningen med undantag av nedan beskrivna and-
rade redovisningsprinciper.

Ndrstaende transaktioner

Skatt

I juni 2018 beslutade riksdagen att godkanna forsla-
get om forandrad foretagsbeskattning. Beslutet in-
nebar i korthet att det infors ett maximalt avdrag av
rantenettot om 30 % pa skattepliktigt EBITDA samt
att bolagsskatten sanks i tva steg till 21,4 procent
fran och med 2019 och till 20,6 procent fran och med
2021 samt att ranteavdragen begransas. De nya reg-
lerna géller fran 1 januari 2019. Till féljd av beslutet
om sankt bolagsskatt har den uppskjutna skatteskul-
den omraknats till skattesatsen 20,6 procent ef-
tersom koncernen inte kan géra nagon bedémning
om och i sa fall hur mycket som kommer att aterfo-
ras under aret 2020.

Transaktioner har skett med bolag som betraktas som narstaende till koncernen om ett varde av 237 tkr,
avseende konsulttjanster, samt rantor pa lan fran narstaende och aktiedgare om 1 303 tkr.

Viisentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Signatur Fastigheters verksamhet, finansiella stallning och resultat, kan paverkas av ett antal risker och osé&-
kerhetsfaktorer. Dessa beskrivs i 2019 ars arsredovisning, pa sidor 40-41. | 6vrigt har inga vasentliga férand-

ringar noterats.
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Uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god re-
dovisningssed maste foretagsledningen goéra be-
démningar och antaganden som paverkar redovi-
sade varden samt upplysningar i de finansiella rap-
porterna. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda be-
domningar. Det omrade dar uppskattningar och an-
taganden skulle kunna innebara risk for justeringar
av redovisade varden for tillgangar och skulder un-
der kommande rakenskapsar ar framst vardering av
forvaltningsfastigheter. Dar kan beddémningarna ge
en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Varderingen kraver en bedém-
ning av det framtida kassaflédet samt faststallande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Dessa ris-
ker minimeras genom externa varderingar av for-
valtningsfastigheterna. Samtliga fastigheter har vid
rapporteringstillfallet varderats av foretagsled-
ningen.

Det ar sammantaget koncernens beddmning att
man har en rattvisande vardering av fastighetsbe-
standet.

Malmé Ankan 2 i Limhamn.

Information om projektportfoljen i delarsrappor-
ten inkluderar bedémningar och antaganden. Be-
démningarna och antagandena innebar osakerheter
och uppgifterna ska inte ses som en prognos. In-
formation om kommande och pagaende projekt
och projektutveckling i delarsrapporten ar baserad
pa bedémningar om storlek, inriktning och omfatt-
ning av kommande och pagaende byggnationer
och projektutveckling. Vidare baseras informationen
pa bedémningar om framtida investeringar och hy-
resvarde. Beddémningarna och antagandena ska inte
ses som en prognos. Bedémningarna och antagan-
dena innebar osakerheter bade avseende pro-
jektens genomfdrande, utformning och storlek, tids-
planer, projektkostnader samt framtida hyresvarde.
Informationen om kommande och pagaende pro-
jekt omproévas regelbundet och bedémningar och
antaganden justeras till foljd av att kommande och
pagaende projekt fardigstalls eller tillkommer samt
att forutsattningar férandras. For projekt som ej
byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket
innebér att finansiering av bygginvesteringar i pro-
jektutveckling ar en osdkerhetsfaktor.
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Definition av nyckeltal

Driftnetto
Totala intakter minus fastighetskostnader.

Direktavkastning

DN rullande 12 genom fastighetsvardet utgangen
av perioden exklusive fastighetsvardet av projekt-
fastigheter och byggratter

Forvaltningsresultat
Summan av driftnetto, férsaljnings- och administ-
rationskostnader samt finansnetto.

Overskottsgrad
Driftnetto i forhallande till totala intakter.

Soliditet, %
Justerat eget kapital i forhallande till totalt kapital.

Avkastning pa Eget Kapital

Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av finansiella
kostnader och orealiserade vardeférandringar i for-
hallande till finansiella kostnader.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder med avdrag for kassa och
bank, i forhallande till fastigheternas bokférda
varde.

EPRA NAV

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
per aktie med aterlaggning av rantederivat och upp-
skjuten skatt avseende fastigheter.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt
antal aktier for perioden.
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Allmanna upplysningar

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av revisorerna.
Bolagets rapporter finns tillganglig pa www.signaturfastigheter.se

Malmo den 26 november 2020

KALENDARIUM

Delarsrapport juli - september 2020

Delarsrapport oktober - december 2020

Delarsrapport januari - mars 2021

Delarsrapport april - juni 2021

Kontakt

Bolaget

Signatur Fastigheter AB (publ)

Org.nr. 556648-6204

Stjarnplan 3

216 18 Limhamn

Tel: +46 40 608 82 00

Hemsida: www.signaturfastigheter.se
E-mail: info@signaturfastigheter.se

Certified Advisor
Augment Partners AB
Birger Jarlsgatan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 505 65 172
E-mail: info@augment.se

Aktieinformation

Kortnamn SIGN B
ISIN-kod SE0013646924

26 november 2020
26 februari 2021
20 maj 2021

26 augusti 2021

Revisorer

KPMG AB

Box 227

201 22 Malmo

Tel: +46 40 35 62 11

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Denna information ar sadan information som Signatur Fastigheter AB ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 26 november 2020 kl. 08.00 CET.
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