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Delarsrapport januari — december 2019

Oktober — december 2019

= Intdkterna 6kade med 11 procent till 9,4 Mkr (8,5)’

= Driftnetto uppgick till 6,6 Mkr (4,2)

= Forvaltningsresultatet exklusive jamférelsestorande poster uppgick till 1,1 Mkr (-1,7)

= Resultatet efter skatt uppgick till 10,7 Mkr (1,8) och resultatet per aktie uppgick till 0,005 kr (0,362) ?
= Vdrdeférandringar fastigheter uppgick totalt till 18,3 Mkr (3,1)

= Substansvdrdet (EPRA NAV) uppgdr till 0,17 (55,93)? kr per aktie vilket dr en 6kning med 19 procent

Januari — december 2019

= Intdkterna 6kade med 16 procent till 34,9 Mkr (30,1)

= Driftnetto uppgick till 23,3 Mkr (17,9)

= FOrvaltningsresultatet exklusive jamférelsestérande poster uppgick till 2,7 Mkr (0,7)

= Resultatet efter skatt uppgick till 24,4 Mkr (50,9) och resultatet per aktie uppgick till 0,012 kr (10,1)?

= Vdrdeférindringar fastigheter uppgick totalt till 34,0 Mkr (58,8), varav netto 1,3 Mkr avser reali-
serade vdrdeférandringar

= Substansvdrdet (EPRA NAV) uppgdr till 0,17 (55,9) kr per aktie vilket dr en 6kning med 19 procent

" Belopp inom parantes avser motsvarande period féregaende ar.

2 Antalet aktier skiljer sig &t mellan aret pga 4:1 split samt nyemission som genomférts under Q4 2018.
Under 2019 genomfordes ett omvant forvarv samt tva kvittningsemissioner vilket 6kade antalet aktier
fran 5027 244 till 1 974 889 860 st.
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Nyckeltal

2019 2018 2019 2018 2017
KONCERNEN OCT-DEC OCT-DEC JAN-DEC JAN-DEC JAN-DEC
Intakter (Mkr) 9,4 8,4 34,9 30,1 26,3
Driftnetto (Mkr) 6,6 4,2 23,3 17,9 16,1
Forvaltningsresultat (Mkr) 3 1,1 1,7 2,7 0,7 -8,7
Periodens totalresultat (Mkr) 10,7 1,8 24,4 50,9 10,9
Resultat per aktie (kr) # 0,005 0,362 0,012 10,1 8,9
Substansvarde (kr/aktie) 4 0,17 55,9 0,17 55,9 176,5
Fastighetsvarde (Mkr) 757,3 620,8 757.3 620,8 473,7
Belaningsgrad (%) 56,8 59,6 56,8 59,6 56,2
Soliditet (%) 37,0 38,0 37,0 38,0 38,8

3 Exklusive jamforelsestérande poster
4 Antalet aktier skiljer sig &t mellan aret pga 4:1 split samt nyemission som genomférts under Q4 2018.
Under 2019 genomfordes ett omvant forvarv samt tva kvittningsemissioner vilket 6kade antalet aktier
fran 5027 244 till 1 974 889 860 st.
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Vasentliga handelser fjarde kvartalet

= Omvdnt forvirv mellan SIG Invest AB och Deflamo AB genomférdes och aktierna noterades pd
First North Growth Market

= Fastigheten Malmé Toarp 9:1 férvérvades och tilltrdddes

= Fastigheten Malmé Husie 172:75 férvérvades och tilltrdddes och i samband med tilltrédet
emitterades aktier till ett vérde om 2 Mkr

= Fastigheten Eslov Kérrtorp 2:17 avyttrades

= Fastigheterna Klippan Apollo 15, Klippan Gymnasiet 4 och Klippan Skvadronen 9 foérvarvades
och tilltréddes och i samband med tilltréddet emitterades aktier till ett vérde om 20 Mkr

= Avtal om att Férvérva fastigheterna Landskrona Korpen 14, Landskrona Ostra Férstaden 27
och Landskrona Gjérloff 5 sléts, fastigheterna tilltrads i februari 2020

Vdsentliga handelser efter periodens utgdng

= Sammanslagning av aktierna, 1:100, genomférdes den 15 januari 2020

= Sista tomten i projekt Hdrfdgeln i Limhamn sdldes och tilltrdddes av képaren

\‘/’ g B
: Yagie | e
Signatur Fastigheter noterades pd Nasdaq First North Growth Market 17 december 2019.
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VD har ordet

En handelserik och viktig period med férvarv och notering ligger bakom oss och vi férvantar
oss ett minst lika intensivt och framgangsrikt ar 2020. Nu heter vi Signatur Fastigheter!

Resultatet

Hyresintakterna 6kade till 34,9 Mkr (30,1). Driftnettot
uppgick till 23,3 Mkr (17,9 Mkr) vilket ar en okning
med 30 procent. Forvaltningsresultatet exklusive
jamforelsestérande poster uppgick till 2,7 Mkr (0,7)
vilket ar en 6kning med 286 procent. De jamforelse-
storande posterna uppgar till 7 670 Mkr och &r han-
forliga till det omvanda forvarvet av Deflamo AB
samt noteringen pa First North Growth Market.

Notering

Under perioden noterades bolagets aktie genom ett
sa kallat omvant forvarv av Deflamo. Detta gav oss
fordelen att fa fler dgare, och vi halsar alla nya ak-
tiedgare varmt valkomna och ser fram emot en in-
tressant investeringsresa tillsammans. Vi har fatt ett
varmt mottagande av marknaden och har sett flera
nya investerare i agarlistan vilket vi ar glada for. Vid
noteringen bytte vi namn till Signatur Fastigheter
och har i den processen format varderingar som vik-
tiga grundstenar for hur vi vill vara och uppfattas in-
ternt och externt.

Transaktioner

| nara anslutning till noteringen forvarvade vi aven
ett antal nya fastigheter och 6kade bestandet med
22 procent till 757,3 Mkr (620,8). Vi adderade bland
annat tva intressanta utvecklingsfastigheter till port-
féljen i Malmé. Dessa ger kassafléden och forbattrar
var intjaningsformaga samtidigt som vi kan utveckla
detaljplaner for nya bostader som over tid bidrar till
ett positivt resultat och 6kat substansvarde. Vi for-
varvade aven kassaflodesfastigheter i Klippan, vard-
central och tandlakarmottagning, som hyrs av Reg-
ion Skane. Har ser vi goda mojligheter att utveckla
fastigheterna och 6ka vardena genom var forvalt-
ning.

Dan Astrén
Verkstallande Direktor

Vi har dven avyttrat en fastighet under fjarde kvarta-
let till ett varde som 6versteg redovisat vardet med
mer an 17 procent. Det indikerar pa att det finns yt-
terligare vardeokningspotential i bestandet.

Standardho6jande renoveringar

Signatur Fastigheter forvaltar ca 400 lagenheter och
vi har under det gangna aret renoverat 20 lagen-
heter till en hégre standard i Malmd och Stockholm,
med 6kade hyresintakter och en vardepaverkan pa
omkring 7 Mkr som féljd.

Substansvardetillvaxt

Substansvardet per aktie uppgar till 0,17 kr, vilket
skulle motsvara ett substansvarde per aktie efter ge-
nomford sammanslagning av aktierna pa 17 kr.
Detta ar en 6kning med 19 procent jamfort forega-
ende period. Malsattningen ar att uppna en sub-
stansvardedkning om minst 15 procent per ar sett
Over tid.

Ovriga nyckeltal

Beldningsgraden uppgick till 56,8 procent och solidi-
teten 37,0 procent. Hyresintakterna i intjaningsfor-
magan over en rullande 12 manaders period uppgar
efter genomfdrda forvarv till 43,5 Mkr.

Siktet ar installt pa att vaxa och uppna ett fastighets-
bestand pa 2 Mdkr innan utgangen av 2021 med bi-
behallen soliditet och sunda nyckeltal. Vi har 6gonen
pa flera intressanta forvarv som kan 6ka vardet och
potentialen i bolaget.
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Verksamhetsoversikt

Detta dr Signatur Fastigheter

Signatur fastigheter ar ett viaxande bostadsbolag i sédra Sverige med huvudkontor i Malmé.
Vart fastighetsbestand &r koncentrerat till Stockholms- och Oresundsregionen och utgérs

i huvudsak av hyresbostader och samhallsfastigheter. Bolaget grundades i slutet av 2014
och ar idag noterat pa Nasdaq First North Growth market genom ett omvant férvarv av

Deflamo AB i december 2019.

Affdrsice
Var affarsidé ar att skapa langsiktig tillvaxt och var-

dedkning genom utveckling av bostader kombinerat
med forvaltning.

Strategi

Vivaxer genom forvarv av kassaflédande fastigheter
med utvecklingspotential. Kassaflodet ger en stabil
grund for verksamheten och forutsattningar for vart
fokus pa fastighetsutveckling och vérdetillvaxt.

Vart utvecklingsarbete innefattar saval renovering av
befintliga fastigheter som framtagande av nya bo-
stader genom detaljplanearbete.

Var Mission

Vi ska skapa plats for manniskor att vaxa och trivas
genom att tillgodose lokal- och bostadsbehov. Vi ska
identifiera fastigheter med vardepotential och ut-
veckla dem for en hallbar framtid och ett I6nsamt
agande.

Var Vision

Vi vill vara med och skapa framtidens fastigheter
med smabolagets flexibilitet och tillvaxt och storbo-
lagets professionalitet och stabilitet.
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Varderingar

Sex betydelsefulla hérnstenar for Signatur Fastigheter

/4

\ /

=

Skapa framtiden...
... genom att vara proaktiv och se mojligheter och
risker enligt devisen "Det basta sattet att forutspa
framtiden ar att skapa den.”

Fantasi ar viktigare an kunskap...

"For kunskapen ar begransad medan fantasin
omfamnar hela varlden, stimulerar framsteg
och foder utveckling.”

- Albert Einstein

Vax inte upp...
Odmijukhet infér samtiden stimulerar till standigt
larande.

)

2

Hallbarhet ar medmansklighet...
Utveckla dagens mojligheter utan att forbruka
morgondagens. Att tanka pa sin nasta idag ar att
tanka pa sig sjalv imorgon.

Ta det personligt...
Meningen med livet ar att ta ansvar och med
det utvecklas mot allt vi kan bli.

Se sanningen i vitdgat...
Arlighet &r en férutsattning for att komma till kér-
nan och kunna forsta, forandra och utveckla.

FASTIGHETER
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Malmarknader

Bolaget fokuserar pa forvarv i sédra Sverige med huvudfokus i Stockholm och Skane.

Foretagets huvudkontor ar placerat i Malmé.
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Mal och malutfall 2019

Mal 2021
2 000 Mkr

Utfall 2019

Inneha fastighetstillgangar med ett marknadsvdrde om 757.3 Mkr

minst tvd miljarder kronor innan uigdngen av 2021.

Soliditet

Uppnd en substansvérdetillvixt per aktie,
exklusive utdelning, som dver tid i genomsnitt
Soliditeten skall uppgar till minst 15 procent per Gr
som lagst vara
30 procent. Substensvirde
mE - Utfall
ENENE ;o
1 1 1]
M43l N
>30% g g man mm
1 1 1]
1 1 1 |
I
1 1 1 |
I
1 1 1 |
1 ] |
Beldningsgrad
Léngsiktig beldningsgrad om hdgst 65 procent. * Max 65 %

Utfall
56,8 %

*Signatur Fastigheter har andrat malsattning kring belaningsgrad
genom en sankning till att over tid inte Overstiga 65 procent.
Detta utesluter inte att man i tillvaxtfaser kan acceptera tillfalligt
hogre nivaer.
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Utveckling av resultat och stallning for koncernen

Nedan kommenteras resultat och stallning fér koncernen. Verksamheten i moderbolaget
bestar av administrationskostnader for koncernens bolag samt finansiering av dotterbolag.

Hyresintdkter

Under perioden januari-december 2019 okade hy-
res- och serviceintakterna med 4 813 tkr och uppgick
till 34 914 tkr (30 101) vilket motsvarar en 6kning om
16 procent. Okningen &r framst hanforlig till forvar-
vade fastigheter under rékenskapsaret 2018. Drift-
nettot uppgick till 23,3 (17,9) och fastighetskostna-
derna &r lagre jamfort med féregdende period. Over-
skottsgraden tkade fran 60 procent till 67 procent.
Detta ar ett resultat av de investeringar som gjorts i
fastigheterna har minskat de I6pande fastighetskost-
naderna. Hyresintdkterna paverkas av en vakans-
grad om 6,99 procent (2) vilket till storst del beror pa
tomstallda lagenheter i fastigheten Vallhunden 7
som har renoverats under aret.

Resultat

Rorelseresultatet fore finansnetto och jamforelse-
storande poster for perioden januari till december
uppgick till 46 739 tkr (66 896), jamforelsestorande
posterna avser det omvanda forvarvet av Deflamo
AB och noteringskostnader och uppgick till 7 670 tkr.
Resultat fore skatt uppgick till 29408 tkr
(59 425). Resultat fore skatt paverkades av 34 332 tkr
(58 761) avseende vardeforandringar pa fastigheter
varav 1 348 tkr avser realiserade vardeférandringar.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick
for perioden till 22 608 tkr (-2 907). Investeringsverk-
samheten har paverkat kassaflodet under perioden
netto -86 685 tkr (-105 690). Kassaflodet fran finan-
sieringsverksamheten uppgick under perioden till
76 113 tkr (107 529).

Sammantaget uppgar kassaflodet till 12 036 tkr
(-1 068) for perioden januari till december 2019.

Finansiering

Koncernen finansieras i huvudsak av eget kapital och
rantebarande skulder. Per den 31 december utgors
de réantebérande skulderna av banklan om 425,8 Mkr
(343,0) samt 23,5 Mkr (34,0) i 6vriga lan som 2019
avser lan fran aktieagare, varav 5,1 Mkr (8,5) ar fran
bolag som betraktas som néarstaende. De rénteba-
rande skulderna har 6kat med 19,2 procent jamfort
samma period foregaende ar till foljd av ett 6kat
fastighetsinnehav.

RANTEBARANDE SKULDER (MKR) 2019-12 2018-12 201712 2016-12
Banklan 425,8 343,0 273,9 163,4
Ovriga 18n° (aktiedgarlan) 23,5 34,0 0,0 16,5
Summa 449,3 377.0 273,9 239,9

5Varav 5,1 Mkr &r skuld till narstdaende bolag.
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Fastighetsbestandets forandring

Innehavet i forvaltningsfastigheter uppgar den 31 december 2019 till 757 252tkr (620 780)
vilket &r en 6kning med 22,0 procent jamfért samma period foregdende &r. Okningen i fastig-
hetsinnehavet harror fran ett antal val genomférda férvarv under sista kvartalet 2019 samt
vardeskapande aktiviteter pa befintligt bestand under aret.

Verkligt varde fastigheter (MKR) 2019-12 2018-12
Fastighetsvarde per 1 januari 620,8 473,7
Investeringar 30,7 6,2
Forvarv 120,2 118,7
Avyttring -46,7 -15,7
Vardeférandringar 32,3 37,9
Verkligt varde vid periodens utgang 757,3 620,8
Tillvéixt 22,0 % 31,1%

Fastighetsinnehav (Tkr)

800 000

700 000

600 000
500 000
400 000
300 000
200 000
100 000

0

2015-12-31 2016-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2019-12-31
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Fastighetsbestandet

Signatur Fastigheters fastighetsbestand utgérs framst av bostader (71 procent) varav
73 procent utgors av traditionella ldgenheter och 27 procent av samhallsbostader.

Fastighetsbestandet bestod per den 31 december
2019 av 24 fastigheter med en total uthyrningsbar
area om 33 913 kvadratmeter. Fastigheternas mark-
nadsvarde uppgick till 757,3 Mkr. Hyresintakterna
kommer till storsta del fran bostader.

Signatur  Fastigheters fastighetsbestand finns
framst i Stockholm och Malmé med omnejd, samt i
nagra mindre orter.

HYRESBOSTADER Lgh Typ Yta (m2)
Stockholm Baverungen 5 32 Bostader 1864
Stockholm Vallhunden 7 121 Bostader 3872
Upplands Vasby Odenslunda 1:646 30 Bostader 2040
Landskrona Safiren 1 5 Bostader 377
Landskrona Hoppet 8 Bostader 279
Bjuv Billesholms Gard 12:1 6 Bostader 540
Malmo Alven 26 48 Bostader 2 465
Malmo Toarp 9:1 4 Bostader 510
Klippan Gymnasiet 4 20 Bostader 959
SAMHALLSFASTIGHETER

Burlov Arlov 21:181 21 Bostader 1350
Hassleholm Vittjo 3:422 38 Bostader 3515
Vimmerby Gullvivan 5, Blaklockan 13 och Syrenen 2 40 Vardbostader 5598
Malmo Bokbindaren 6 12 Bostader 511
Malmé Stammen 9, Stammen 15 10 Vardbostader 381
Klippan Apollo 15 Samhallsfastighet 2547
Klippan Skvadronen 9 Samhallsfastighet 987
OVRIGT

Malmo Helmer 4 Kontor 280
Malmo Balken 6 Kontor/Lager 1970
Malmo Alven 26 Lokaler 1498
Malmo Harfageln 15 Mark

Malmo Husie 172:75 Industri 2370
Stockholm Mjélkboden 4 Mark

Summa 392 33913
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Investeringsverksamheten

Under 2019 har 30,7 Mkr investerats i befintliga forvaltningsfastigheter.
Av dessa avsag 4 Mkr uppgraderingar av lagenheter.

De standardiserade lagenhetsuppgraderingarna in-
nebar att Signatur Fastigheter pa ett effektivt, hall-
bart och kostnadsmedvetet satt kan 6ka boende-
standarden och oka intakterna. Efter renovering ar
standarden att jamféras med en nyproducerad |a-
genhet.

Totalt har 20 lagenheter uppgraderats och fardig-
stallts under aret. Uppgraderingarna genomfordes
med en genomsnittlig avkastning om ca 7 procent
och gav en hyresdkning per kvm med 323 kr. Detta
bidrog till en vardetkning pa fastigheterna med
ca 7 Mkr.

Fastighetsutveckling

Bolaget har idag en projektportfolj med potentiella
byggratter som mojliggor utveckling av nya bosta-
der. Nyproduktionen &r primart inriktad pa fortat-
ning pa egen mark i anslutning till redan befintligt
bestand.

De ursprungliga hyresnivaerna i bostadsbestandet
ger Signatur Fastigheter goda forutsattningar att
uppgradera lagenheter. For att forbattra bostadsmil-
jon och ytterligare 6ka hyresintakterna genomfors
ocksa andra standardhojande investeringar i fastig-
heterna sa som fiberinstallation och renovering av
trapphus och entréer.

Signatur Fastigheter hade per 2019-12-31 utveckl-
ingsprojekt i olika detaljplanefaser om totalt
48 839 kvm BTA, se tabell nedan.

Kommun Mojliga nya BTA Planidé pIaE;Ec??ei: Godkand plan
Stockholm 6 402 6 000 402
Malmo 38 787 35300 3487

Ovriga 2850 1600 1250
Total 48 039 36 900 9 487 1652
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Nyckeltale

2019 2018 2019 2018 2017
KONCERNEN (TKR) OKT-DEC  OKT-DEC JAN-DEC  JAN-DEC  JAN-DEC
Nettoomsattning 9359 8 451 34914 30 101 26 259
Driftnetto 6574 4202 23 261 17 922 16 144
Forvaltningsresultat ? 1081 -1683 2746 664 -8 736
Overskottsgrad 70 % 50 % 67 % 60 % 61 %
Res. efter finansiella poster 11728 1466 29 408 59 425 14120
Fastighetsvarde (Mkr) 757252 620780 757 252 620780 473650
Uthyrningsbar area (m2) 33913 27 960 33913 27 960 21930
Balansomslutning 811 766 662 787 811 766 662 787 499 175
Soliditet (%) 37,0 38,0 37,0 38,0 38,8
Avkastning pa Eget Kapital (%) & 1,06 0,74 11,6 22,9 6,2
Skuldsattningsgrad 1,5 1,5 1,5 1,5 1,4
Rantetackningsgrad ® 1,5 0,4 1,3 1,1 0,3
Belaningsgrad (%) 56,8 59,6 56,8 59,6 56,2
Substansvarde (EPRA NAV) & 0,17 55,93 0,17 55,93 176,49
Tillvaxt EPRA NAV - - 19 % 27 % 14 %
Resultat per aktie (kr) 0,005 0,362 0,012 10,0 8,5
Antal aktier (st) 1974889860 5027244 1974889860 5027244 1217826

6 For nyckeltalsdefinitioner se Ovriga upplysningar

7 Exklusive jamforelsestérande poster

8Antalet aktier skiljer sig at mellan aret pga 4:1 split samt nyemission som genomforts under Q4 2018.

Under 2019 genomfordes ett omvant forvarv samt tva kvittningsemissioner vilket 6kade antalet aktier

fran 5027 244 till 1 974 889 860 st
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Aktuell intjdningsférmaga tolv manader

Nedan presenteras Signatur Fastigheters intjaningsférmaga pa arsbasis. Tabellen ar en berak-
ning pa kommande tolv manader och forutsattningarna ar de som galler vid bokslutsdatum.

Det ar viktigt att notera att den aktuella intjanings-  for administration, och tar inte hansyn till hyres-,
formagan inte skall jamstéllas med en prognos.  vakans- eller ranteférandringar. Ej heller paverkans-
Intjaningsformagan baseras pa aktuellt fastighetsbe-  faktorer som  vardeférandringar i befintligt
stands kontrakterade hyresintakter, bedomda fastig-  fastighetsinnehav, framtida fastighetsforvarv eller

hetskostnader under ett normaldr samt kostnader  fastighetsforsaljningar beaktas.

BELOPP | TKR 2019-12-31
Intakter 43510
Fastighetskostnader -12 324
Driftnetto 31 186
Administrationskostnader -8 200
Finansnetto -9 650
Férvaltningsresultat 13336
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Rapporter

Koncernens rapport Over totalresultatet

TKR 2019 2018 2019 2018
OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC
Intakter* 9359 8 451 34914 30101
Fastighetskostnader -2785 -4249 -11 653 -12179
Driftnetto 6 574 4202 23 261 17 922
Vardeférandringar fastigheter 18317 3149 34 332 58 761
Ovriga intakter -38 305 484 498
Ovriga kostnader 0 - -66 -
Administrationskostnader -2938 -3943 -11 272 -10 285
Rérelseresultat fore jamférelsestérande poster 21915 3713 46 739 66 896
Jamforelsestorande poster -7 670 - -7 670 -
Rérelseresultat efter jamforelsestérande poster 14 245 3713 39 069 66 896
Finansiella intakter -85 72 267 354
Finansiella kostnader -2 357 -2 319 -9 630 -7 825
Tomtrattsavgalder -75 -298
Resultat fére skatt 11728 1466 29408 59 425
Aktuell skatt -283 -85 -283 -172
Uppskjuten skatt -762 440 -4 682 -8312
Periodens resultat 10 683 1821 24 443 50 941

Totalresultatet sammanfaller med periodens resultat

Hénférligt till

Moderbolagets aktiedigare 10 556 1694 23933 50431
Innehav utan bestdmmande inflytande 127 127 510 510
Resultat per aktie (kr/aktie) 0,005 0,34 0,012 10,03

*Intdkternas fordelning
Hyresintdkter 9080 8 834 33653 28 870
Serviceintékter 279 -383 1261 1231
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Koncernens rapport over finansiell stallning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 757 252 620 780
Maskiner och inventarier 2964 2 495
Nyttjanderattstillgangar 7 683 -
Pagaende nyanlaggning 1320 2489
Summa materiella anldggningstillgangar 769 219 625 764
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga fordringar 10099 11706
Summa finansiella anlaggningstillgangar 10 099 11706
Omsattningstillgangar

Lager 124 88
Kundfordringar 4447 1177
Ovriga fordringar 7175 16 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1875 783
Likvida medel 18 827 6 791
Summa omsattningstillgangar 32448 25 317
Summa tillgangar 811766 662 787
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 12 565 1257
Ovrigt tillskjutet kapital 140 134 118938
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 147 619 131583
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 300 318 251778
Innehav utan bestammande inflytande 766 256
Summa eget kapital 301 084 252 034
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 28 336 23793
Rantebarande skulder 429 604 341 879
Leasingskuld 7 683 -
Summa langfristiga skulder 465 623 365 672
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 19703 35081
Leverantorsskulder 8104 4452
Skatteskulder 904 344
Ovriga kortfristiga skulder 9508 924
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 840 4280
Summa kortfristiga skulder 45 058 45 081
Summa eget kapital och skulder 811766 662 787
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Moderbolagets aktieagare

Aktieka- Ovrigt till- Balanserade Summa Innehav  Totalt

pital skjutet kapi- vinstmedel inkl utan be-

tal periodens re- stam-

TKR sultat mande
Eget kapital 2017-12-31 1218 111 181 81151 193550 -652 192 898
Nyemission 39 7758 7797 7797
Utdelning 0 0
Insattning/Uttag 0 398 398
Periodens resultat 50 431 50 431 510 50 941
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2018-12-31 1257 118 939 131582 251778 256 252 034
Emission omvant forvarv 11 260 -8 653 2 607 2 607
Omféring pga omvant forvarv -757 757 0 0
Kvittningsemissioner 805 21195 22000 22000
Utdelning 0 0
Insattning/Uttag 0 0
Arets resultat 23933 23933 510 24 443
Ovrigt totalresultat 0 - 0
Eget kapital 2019-12-31 12 565 140 134 147619 300318 766 301 084
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Koncernens rapport over kassaflodet

2019 2018 2019 2018
TKR OKT-DEC OKT-DEC JAN-DEC JAN-DEC
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 11728 1466 29 408 59 425
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -10 894 4923 -26 777 -46 100
Betald inkomstskatt -203 -66 -283 -153
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 631 6323 2348 13172
Férandring i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -1 893 762 4905 -9034
Forandring av rorelseskulder 11477 10818 15355 -7 045
Summa forandring av rorelsekapital 9 584 11 580 20 260 -16 079
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 10 215 17 903 22608 -2907
Investeringsverksamheten
Avyttring av fastigheter 30360 15746 46 689 15746
Forvarv av och investeringar i fastigheter -109 059 -77 122 -133917 -112 922
Forvarv/avyttring av maskiner och inventarier -158 -2 569 -1 064 -546
Forvarv av finansiella tillgdngar -685 -7 781 0 -7 968
Avyttring av finansiella tillgdngar 0 0 1607 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -79 242 -71726 -86 685 -105 690
Finansieringsverksamheten
Forvarv av rantebarande skulder 92528 97 043 120528 152 664
Avyttring av rantebarande skulder -19923 -49 583 -48 181 -49 583
Nyemission 0 4050 3766 4050
Tillskott/Uttag 0 0 0 398
Utdelning 0 0 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 72 605 51510 76 113 107 529
Totalt kassafléde 3278 -2313 12 036 -1 068
Ingaende likvida medel 15 549 9104 6791 7 859
Utgaende likvida medel 18 827 6791 18 827 6791
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Moderbolagets Resultatrakning

TKR 2019 2018 2019 2018

OKT-DEC OKT-DEC  JAN-DEC  JAN-DEC
Nettoomsattning 1295 451 1655 1340
Handelsvaror 186 -689 -1 -1334
Rérelseresultat 1481 -238 1644 6
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar -498 -1 599 -2 677 -5 267
Resultat fore avskrivningar 983 -1838 -1033 -5 261
Avskrivningar - -5078 - -12 899
Finansnetto -37 -92 -207 -247
Nedskrivningar innehav i dotterbolag -91 819 - -91 819 -
Resultat fore skatt -90 873 -7 008 -93 059 -18 407
Uppskjuten skatt 198 - 198 -
Arets resultat -90 675 -7 008 -92 861 -18 407
Ovrigt totalresultat - - - -
Arets totalresultat -90 675 -7 008 -92 861 -18 407
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Moderbolagets Balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
Anlaggningstillgangar

Inventarier och verktyg 0 800
Andelar i koncernféretag 297 870

Fordringar pa koncernforetag 20888

Uppskjuten skattefordran 198 -
Summa anlaggningstillgangar 318 956 800
Omsattningstillgangar

Varulager 0 189
Ovriga fordringar 53 693
Likvida medel 581 1354
Summa omsattningstillgangar 634 2236
Summa tillgangar 319590 3036
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 12 565 5148
Ovrigt bundet eget kapital 1110 1110
Fritt eget kapital inkl drets resultat 303412 -7 674
Summa eget kapital 317 087 -1416
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 1153 2793
Leverantorsskulder 120 426
Ovriga skulder 1230 1233
Summa kortfristiga skulder 2503 4452
Summa eget kapital och skulder 319590 3036

LN e 0 Signatur Fastigheter AB — Bokslutskommuniké januari-december 2019

22



Ovriga upplysningar

Redovisningsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag for koncernen
har upprattat i enlighet med IAS 34 Delarsrapporte-
ring samt tillampliga bestdmmelser i Arsredovis-
ningslagen. Delarsrapporten for moderbolaget har
uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagens 9
kapitel, Deldrsrapport. For koncernen och moderbo-
laget har samma redovisningsprinciper och berak-
ningsgrunder tillampats som i den senaste arsredo-
visningen med undantag av nedan beskrivna and-
rade redovisningsprinciper.

Sedan 1 januari 2019 tillampar Signatur Fastigheter
IFRS 16, Leasing. Koncernen har valt att tillampa den
modifierade retrospektiva metoden vilket innebar
att jamforelsesiffror for 2018 ej raknats om. Utdver
tomtratter har Signatur Fastigheter endast leasingbi-
lar samt nagra mindre leasingavtal sdsom hyra av
kontorsutrustning. Kontorsutrustningen utgoér lea-
sar av lagt varde ock kommer ej att inga i leasing-
skulden enligt IFRS 16.

Den totala leasingskulden per 31 december 2019
uppgar till 7 683 tkr, varav 7 305 tkr avser tomtratter.
Signatur Fastigheter redovisar nyttjanderattstill-
gangen till verkligt varde i fall da det anses utgora
forvaltningsfastighet.

Som foljd av 6vergangen till IFRS 16 redovisas kost-
naden for tomtrattsavgalder i sin helhet som en fi-
nansiell kostnad, vilket ar en skillnad jamfort med ti-
digare princip dar denna redovisas som en rorelse-
kostnad som belastar driftsoverskottet. Forvalt-
ningsresultatet forblir dock oférandrat.

| 6vrigt ar koncernens redovisningsprinciper ofor-
andrade jamfoért med arsredovisningen 2018.
Moderbolagets redovisningsprinciper ar RFR 2, vilket
ar en forandring fran bolagets tidigare redovisnings-
principer BFNAR 2012:1. Férandringen har inte
foranlett ndgon omrakning av féregaende ar.

Skatt

[ juni beslutade riksdagen att godkanna forslaget om
forandrad foretagsbeskattning. Beslutet innebar i
korthet att bolagsskatten sanks i tva steg till 21,4 pro-
cent fran och med 2019 och till 20,6 procent fran och
med 2021 samt att ranteavdragen begransas. De nya
reglerna galler fran 1 januari 2019. Till foljd av beslu-
tet om sankt bolagsskatt har den uppskjutna skattes-
kulden omraknats till skattesatsen 20,6 procent ef-
tersom koncernen inte kan gora nagon bedomning
om och i sa fall hur mycket som kommer att aterfo-
ras under aren 2019-2020.
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Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Nedan angivna risker och osadkerhetsfaktorer ar gemensamma for bade koncernen och

moderbolaget

Koncernen dr utsatt for risker

rérande makroekonomiska faktorer.

Forandrade makroekonomiska faktorer kan haenin-
verkan pa vakansgrader, hyresnivaer samt vardet av
fastigheter. Om dessa faktorer utvecklas negativt
kan det ha en vésentlig negativ inverkan pa Koncer-
nens verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Koncernen dr utsatt for risker

rérande vdrdet pa koncernens fastigheter.
Signatur Fastigheters forvaltningsfastigheter redovi-
sas i balansrakningen till marknadsvarde och varde-
férandringarna redovisas i resultatrakningen. Kon-
cernens finansiella stallning och resultat ar saledes
exponerade mot forandringar av forvaltningsfastig-
heternas varde. Vardet pa fastigheterna paverkas av
ett antal faktorer, dels fastighetsspecifika sdsom va-
kansgrad, hyresniva och driftskostnader, dels mark-
nadsspecifika sdsom direktavkastningskrav och kal-
kylrantor. Forandrade faktorer, foretagsspecifika el-
ler marknadsspecifika, som paverkar vardet av fas-
tighetsbestandet, kan ha en vasentlig inverkan pa
koncernens verksamhet, finansiella stallning och re-
sultat.

Koncernen dr utsatt for risker rérande investe-
ringar i befintligt fastighetsbestdnd och projekt.
En del av koncernens verksamhet ar att utveckla och
gora investeringar i Koncernens fastighetsbestand.
Riskerna vid projektutveckling finns i bedéomningar
kring hyresmarknadens utveckling, men ocksa i ut-
formningen av produkten och sjalva projektets ge-
nomforande. Det finns en risk att foretagsledningen
gor felbedomningar som resulterar i lagre projekt-
vinster an vantat vilket kan ha en vasentligt negativ
inverkan pa koncernens verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Koncernen dr utsatt for risker

rérande lagreglerade forhallanden.
Fastighetsverksamhet ar i hog utstrackning bero-
ende av lagreglerade férhallanden avseende till ex-
empel hyressattningen for bostader. Den reglerade
hyressattningen for bostader, det sa kallade bruks-
vardesystemet, innebar att hyresvardar inte kan ta
ut hogre an vad som tillats enligt géllande hyreslag-
stiftning. Om koncernen inte kan kompensera 6kade
kostnader for bostader med okade hyresnivaer
skulle det kunna ha en negativ effekt pa koncernens
verksambhet, finansiella stallning och resultat.

Koncernen dr utsatt for risker

rérande miljéansvar.

Enligt miljobalken har den som bedrivit en verksam-
het som har bidragit till miljoférorening aven ett an-
svar for efterbehandling. Om inte verksamhetsuto-
varen kan utfora eller bekosta efterbehandling av en
fororenad fastighet ar den som forvarvat fastig-
heten, och som vid forvarvet kant till eller da borde
ha upptackt féroreningarna, ansvarig. Om nagot av
Moderbolagets dotterbolag skulle alaggas att be-
kosta omfattande marksanering eller efterbehand-
ling skulle detta kunna ha en negativ effekt pa kon-
cernens verksamhet, finansiella stallning och resul-
tat.
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Uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen enligt god re-
dovisningssed maste foretagsledningen géra be-
démningar och antaganden som paverkar redovi-
sade varden samt upplysningar i de finansiella rap-
porterna. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda be-
doémningar. Det omrade dar uppskattningar och an-
taganden skulle kunna innebara risk for justeringar
av redovisade varden for tillgangar och skulder un-
der kommande rakenskapsar ar framst vardering av
forvaltningsfastigheter. Dar kan beddmningarna ge
en betydande paverkan pa koncernens resultat och

finansiella stallning. Varderingen kraver en bedom-
ning av det framtida kassaflodet samt faststallande
av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Dessa ris-
ker minimeras genom externa varderingar av for-
valtningsfastigheterna. Samtliga fastigheter har vid
rapporteringstillfallet varderats av foretagsled-
ningen.

Det ar sammantaget koncernens beddémning att
man har en rattvisande vardering av fastighetsbe-
standet.
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Definition av nyckeltal

Driftnetto
Totala intakter minus fastighetskostnader.

Férvaltningsresultat
Summan av driftnetto, forsaljnings- och admini-
strationskostnader samt finansnetto.

Overskottsgrad
Driftnetto i forhallande till totala intakter.

Soliditet
Justerat eget kapital i forhallande till totalt kapital.

Avkastning pa Eget Kapital
Periodens resultat efter skatt i forhallande till

genomsnittligt eget kapital.

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital.

Rantetackningsgrad

Periodens resultat efter skatt med aterldggning av
skatt, orealiserade vardeforandringar finansiella in-
strument, fastigheter och avvecklad verksamhet
samt resultat fran forsaljningar och finansiella kost-
nader, i forhallande till finansiella kostnader exkl
kostnader for fortidsinldésen av 1dn och tomtratts-
avgalder.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder med avdrag for kassa och
bank, i forhallande till fastigheternas bokforda
varde.

EPRA NAV

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare
per aktie med aterlaggning av rantederivat och upp-
skjuten skatt avseende fastigheter.
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Allmanna upplysningar

Denna deldrsrapport har inte varit foremal for granskning av revisorerna.
Bolagets rapporter finns tillganglig pa www.signaturfastigheter.se

Malmo den 31 januari 2020

KALENDARIUM

Arsredovisning 2019

Arsstamma 2020

Delarsrapport januari - mars 2020
Delarsrapport april - juni 2020
Delarsrapport juli - september 2020
Delarsrapport oktober - december 2020

Utdelning

26 mars 2020

23 april 2020

20 maj 2020

27 augusti 2020
26 november 2020
26 februari 2021

Styrelsen foreslar till arsstdmman 2020 att ingen utdelning ska delas ut.

Kontakt

Bolaget

Signatur Fastigheter AB (publ)

Org.nr. 556648-6204

Stjarnplan 3

216 18 Limhamn

Tel: +46 40 608 82 00

Hemsida: www.signaturfastigheter.se
E-mail: info@signaturfastigheter.se

Certified Advisor
Augment Partners AB
Birger Jarlsgatan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 505 65 172
E-mail: info@augment.se

Aktieinformation

Kortnamn SIGN B
ISIN-kod SE0013646924

Revisorer

KPMG AB

Box 227

201 22 Malmo

Tel: +46 40 3562 11

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Denna information ar sadan information som Signatur Fastigheter AB ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom
ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 31 januari 2020 kl. 08.00 CET.
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