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NYCKELTAL 2021 2020 2020 Rullande

Kv 1 kv 1 kv 1-4 12 man
Hyresintakter, TSEK 16 345 18 030 65 355 60 088
Driftnetto, TSEK 6 631 8389 36 408 7 202
Forvaltningsresultat, TSEK 4108 6671 25 055 67 290
Resultat fore skatt, TSEK -3275 1676 62 502 57 553
Marknadsvarde fastigheterna, TSEK 748 900 682 000 682 000 -
Soliditet, % 33,0% 40,4% 42,9% -
Overskottsgrad, % 40,6% 46,5% 55,7% 12,0%

JANUARI - MARS 2021

- Periodens hyresintakter uppgar till 16,3 MSEK (18,0).
- Forvaltningsresultatet uppgar till 4,1 MSEK (6,7).
- Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgar till -0,3 MSEK (1,7).

- Fastighetsvardet per 2021-03-31 uppgar till 748,9 MSEK (748,9).
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VD ORD

Points affarsidé ar att aterskapa levande stadskdrnor genom att utveckla bolagets fastigheter med ett helhetsgrepp
kring boende, handel och samhallsservice. Nagot som vi ocksa ar i full gang att gora.

Vi har redan lanserat tre projekt i Motala, Trelleborg och Bollnas. Lanseringarna sker genom att vi anordnar stora
utstallningar och presenterar vara planer samtidigt for media, allmanhet och politiker. Genomslaget och reaktion-
erna fran dessa grupper vid lanseringarna har varit narmast 6vervaldigande positiva. Intresset for bostader ar
mycket stort pa varje ort, i Motala har till exempel 6ver 700 intresseanmalningar kommit in.

| Motala, Trelleborg och Bollnas ar detaljplanearbeten i full gang, i Motala med sikte pa bygglov hosten 2021, Bollnas
varen 2022 och Trelleborg hosten 2022.

Under kvartalet har det tecknats nya avtal pa éver 3 300 kvm, varav 2/3 delar har tecknats till dagligvaror och ser-
vice. Ett tydligt bevis pa att var affarsmodell &r stark och att marknaden tror likt vi pa aktiva och attraktiva stadskar-
nor.

Under kvartalet har det givetvis ocksa varit fortsatt fokus pa att bevaka eventuella effekter till foljd av COVID-19 pan-
demin som kortsiktigt dock inte lett till ndgra storre effekter fér Points del. De langsiktiga ekonomiska effekterna,
och dess paverkan pa Point, ar svara att bedoma och Point fortsatter att halla en diskussion med hyresgéasterna kring
olika I6sningar som kan underlatta situationen for de som paverkats negativt i den uppkomna situationen

Magnus Akesson, Verkstdllande Direktér, Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
JANUARI - MARS

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ("Point”) har emitterat ett seniort sdkerstallt obligationslan om 600 mkr med

ISIN SE0015556535 (“Obligationslanet”) under ett ramverk om totalt 800 mkr. Obligationslanet har en I6ptid om 3 ar
och en fast rdnta om 5,0%. Emissionen togs emot val av marknaden och blev 6vertecknad. Likviddag for Obligations-
lanet var den 22 mars 2021. Nettolikviden fran Obligationslanet, tillsammans med bolagets befintliga medel, har an-
vants for att refinansiera Points befintliga sdkerstallda obligationslan om 375 mkr med ISIN SE0013015997 samt for-
varva fastigheter i Ornskéldsvik och Karlskoga. Tilltrddet till de férvarvade fastigheterna kommer att ske i april 2021.

Magnus Akesson tilltradde som VD i Point Properties den 1 februari.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Efter balansdagens utgang kan konstateras att COVID-19 pandemin och myndigheternas restriktioner fortsatter.
Point har dnnu inte vasentligt paverkats av pandemin men det kvarstar en risk for langsiktiga effekter. Point fortsat-
ter darfor att halla en tat dialog med hyresgasterna och hanterar behoven individuellt och forsoker hitta I6sningar
som varnar hyresgasternas langsiktighet.
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POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB | KORTHET

Point ar ett fastighetsbolag som skapar levande och attraktiva stadskarnor i Sveriges sma och mellanstora stader.
Genom att ta ett helhetsgrepp kring handel, samhallsservice och boende skapar vi attraktiva centrumomraden som
kommer hela orten tillgodo. Bolaget etablerades under augusti 2019 och arbetar aktivt med att optimera befintligt
fastighetsbestand samt planerar att viaxa genom ytterligare férvarv. Point Properties Portfolio 1 AB (publ) dr en del
av Point Properties AB i en struktur om sexton fastigheter pa olika orter. Point Properties AB dgs av AB Fastator
(publ) som &r ett bolag helt inriktat pa fastigheter och fastighetsrelaterade investeringar och listat pa Nasdagq First
North Growth Market.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

OH Management, till 50% agt av AB Fastator (publ), har fakturerat kostnader for ekonomisk férvaltning om 0,0 TSEK
(159,3).

Nordic PM AB, till 64,4 % &gt av AB Fastator (publ), har fakturerat for fastighetsforvaltning om 1 440,3 TSEK (291,5).

AB Fastator har fakturerat administrationsavgifter om 0,0 TSEK (0,0).

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Points risk foreligger framst i hyresgasternas férmaga att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fastigheterna
och darmed fornya sina avtal. Det paverkar koncernens formaga att bara taxebundna kostnader och andra fasta och
|6pande driftskostnader. Point har ett ndra samarbete med sina hyresgéaster och forvaltningsbolag for att [6pande
minimera risken for vakanser och sadkerstélla hyresgasternas betalningsformaga.

Att aga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt, varfor koncernens tillgang till kapital samt kassaflode till réante-
kostnader ocksa utgér en risk. Koncernen har en fast ranta om 5,0% (4,5%) pa extern finansiering och kan darfor en-
kelt rakna pa kapitalbehov till detta. Finansiering till fastigheterna ar sdkrad till mars 2024 framat genom den obligat-
ion Point emitterade under 2021. Kovenanter for att behalla finansieringen har berdknats med goda marginaler och
rimliga antaganden om framtida utveckling. Likviditetsrisken for [6pande utbetalningar av rantor ar sdkrat av goda
driftnettomarginaler i fastigheterna.

Vidare aterfinns risk i andrade lagar och regler géllande skatter.

Verkligt varde pa fastigheterna utgor den post i den finansiella rapporteringen som innehar storst del bedémning av
foretagsledningen. Samtliga fastigheter varderas av en extern och oberoende part tva ganger per ar och baseras pa
fastigheternas kassaflode samt avkastningskrav. En sdnkning av marknadsvardet far negativ paverkan pa resultatet
da koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Lagre verkligt varde kan
komma av makroekonomiska orsaker i form av hogre rantor och lagkonjunktur samt fastighetsspecifika sdsom sva-
righeter att behalla och attrahera hyresgéaster och bristande kostnadskontroll.
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34. Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning dr upprattad i enlighet med RFR 2. Redovisning for juridiska personer och Arsredovis-
ningslagen.

Point redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40, Foérvaltningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till anskaffningsvar-
det. inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas dessa till verkligt
varde. Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgdng
skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transakt-
ionen genomfors. FoOr att faststélla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvar-
dering av samtliga fastigheter. Forandringar i verkligt varde av forvaltningsfastigheter redovisas som vardeforandring
i resultatrakningen. Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade
med tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststallas med tillforlitlighet samt att atgarden
avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhallsutgifter samt reparat-
ioner resultatfors I6pande i den period de uppstar.
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Koncernens resultatriakning 2021 2020 2020 Rullande
TSEK Kv 1 kv 1 Kv 1-4 12 man
Hyresintdkter 1) 16 345 18 030 65 355 63 670
Ovriga intakter 326 173 3467 3619
Summa rorelsens intakter 16 671 18 203 68 821 67 290
Fastighetskostnader -10 040 -9814 -32413 -32639
Driftnetto 6 631 8389 36 408 34 651
Central administration -2523 -1718 -11 354 -12 159
Forvaltningsresultat 4108 6 671 25 055 22 492
Finansiella intdkter - - - -
Réantekostnader, dgarlan -1235 -1 266 -5 441 -4 983
Rantekostnader, obligation och dvriga skulder -4 922 -4 601 -16 828 -17 576
Finansiella kostnader -891 -862 -3 456 -3484
Summa finansiella poster -7 048 -6 729 -25725 -26 043
Vardeférandring fastigheter -336 1734 63172 61102
Resultat fore skatt -3 275 1676 62 502 57 551
Inkomstskatt -594 -883 -20794 -20 505
Periodens resultat -3 870 793 41 708 37 046
1) Vidaredebiterade kostnader uppgdr till 1,4 (2,68) MSEK
Koncernens rapport 6ver totalresultat 2021 2020 2020 Rullande
TSEK Kv 1 kv 1 Kv 1-4 12 man
Periodens resultat -3 870 793 41709 37 046

Ovrigt totalresultat - - 3

Summa totalresultat -3 870 793 41 709 37 046
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Koncernens balansrakning

TSEK 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 748 900 682 000 748 900
Inventarier 569 791 624
Pagaende projekt 13 884 685 8245
Summa materiella anldggningstillgangar 763 353 683 476 757 769
Kortfristiga fordringar 31770 27 923 26 882
Likvida medel 228 273 24 109 11 645
Summa omsattningstillgangar 260 043 52 032 38527
SUMMA TILLGANGAR 1023 396 735 508 796 296
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 78 844 75 099 132 713
Balanserad vinst 91 708 54 664 41709
Summa eget kapital 171 052 130 263 174 922
Uppskjutna skatteskulder 31330 12 418 30768
Skulder till aktiedgare 166 981 166 981 166 981
Obligationslan 591 600 370117 -
Ovriga rantebirande skulder 2113 2613 2213
Ovriga e] rantebirande skulder - - -
Summa langfristiga skulder 792 024 552 129 199 962
Rantebdrande skulder 406 13400 372 857
Ej rantebarande skulder 59 915 39716 48 555
Summa kortfristiga skulder 60 321 53116 421 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1023 396 735 508 796 296
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Ovrigt
tillskjutet Balanserade

Aktiekapital kapital vinstmedel Summa
Ingdende balans per
1 januari 2020 500 75 099 53 869 129 468
Arets resultat 41709
Ovrigt totalresultat fér aret
Summa totalresultat 0 0 41709 41709
Koncernbidrag -8 221 -8 221
Aktiedgartillskott 11 966 11 966
Transaktioner med aktiedgare, redovisade di-
rekt i eget kapital 0 3745 0 3745
Utgaende balans per
31 december 2020 500 78 844 95578 174 922
Periodens resultat -3870 -3 870
Summa totalresultat 0 0 -3 870 -3 870

Utgaende balans per
31 mars 2021 500 78 844 91708 171 052
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Rapport 6ver kassafloden for koncernen, TSEK 2021 2020 2020 Rullande
Kassaflode fran rorelsen Kv 1 kvl kv 1-4 12
Forvaltningsresultat 4108 6 672 25 055 22 491
Avskrivningar 55 57 223 221
Betald ranta -6 985 -5491 -17 197 -18 691
Betalda inkomstskatter 1743 2229 583 97
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rérelsekapitalet -1079 3467 8 664 4118
Kassafléde fran forandring av roreslekapitalet

Okning (-=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -4 868 -14 594 -6 489 3199
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 9520 5617 6432 10335
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3573 -5510 8 606 17 652
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -6 095 1049 -11 880 -19 024
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 095 1049 -11 880 -19 024
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Emission - - - -
Upptagna lan 591 600 - -251 591 249
Amortering av lan -372 451 -100 -13 500 -385 813
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 219 149 -100 -13 751 205 436
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 216 627 -4 561 -17 025 204 164
Likvida medel vid periodens borjan 11 645 28 670 28 670 11 645
Likvida medel vid periodens slut 228 273 24 109 11 645 215 809
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Moderbolagets resultatrakning 2021 2020 2020 Rullande
TSEK Kv 1 kv 1 Kv 1-4 12 man
Nettoomsattning - - - -
Ovriga rorelseintikter - 849 - -849
Summa intdkter 0 849 0 -849
Kostnader for ersattning till anstallda - - - -
Ovriga rérelsekostnader -61 -1186 -488 637
Rorelseresultat -61 -336 -488 -212
Finansiella poster -553 -84 633 164
Bokslutsdispositioner - - -200 -200
Resultat fore skatt -614 -421 -55 -249
Skatt - - 74 74
Periodens resultat -614 -421 19 -175
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 2021 2020 2020 Rullande
TSEK Kv 1 kv 1 Kv 1-4 12 man
Periodens resultat -614 -421 19 -175
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat -614 -421 19 -175
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Moderbolagets balansrakning

TSEK 2021-03-31 2020-03-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende nyanlaggningar 40 - 40
Summa materiella anlidggningstillgdngar 40 0 40
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 204 924 179739 204 924
Fordringar pa dotterbolag 438 349 438 349 438 349
Summa anldggningstillgdngar 643 312 618 088 643 312
Kortfristiga fordringar 64 616 18 272 48 407
Likvida medel 217 871 1451 125
Summa omsiattningstillgangar 282 487 19723 48 532
SUMMA TILLGANGAR 925 799 637 811 691 844
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500 500 500
Balanserat resultat 85 605 73619 85586
Arets resultat -614 -421 19
Summa eget kapital 85491 73 699 86 105
Periodiseringsfonder 116 116 116
Summa avsattningar 116 116 116
Skulder till aktiedgare 166 981 166 981 166 981
Obligationslan 591 600 370177 -
Ovriga rantebarande skulder 1900 2 500 2 000
Summa langfristiga skulder 760 481 539 658 168 981
Rantebarande skulder 400 13 400 372851
Ej rantebarande skulder 79 312 10938 63 791
Summa kortfristiga skulder 79712 24 338 436 642
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 925 799 637 811 691 844
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Denna delarsrapport fér Point Properties Portfolio 1 AB (publ) godkédndes av styrelsen den 5 maj 2021.

Stockholm den 5 maj 2021

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Svante Bengtsson, Styrelseordférande

Christoffer Strémbdick, Styrelseledamot

Magnus Akesson, Styrelseledamot/Verkstdllande Direktér

Allman information

Point Properties Portfolio 1 AB (publ), 559199-0352, &r ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stock-
holm, Adressen till huvudkontoret ar Linnégatan 2, 114 47 Stockholm, Bolaget ar ett moderbolag i en koncern med
verksamhet som omfattar att dga, utveckla och forvalta centrumfastigheter.

Definitioner

Driftnetto
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader.

Férvaltningsresultat
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader samt 6vriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med totala tillgangar.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med intakter.
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Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av Point Properties Portfolio 1 ABs (publ) revisorer. Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) offentliggdér informationen i denna delarsrapport enligt lagen om vardepappersmark-
naden, Rapporten ldmnades for offentliggérande den 5 maj 2021 klockan 07.30.

Kontakt

Magnus Akesson, VD
magnus.akesson@pointproperties.se
+46 (0) 70 301 81 83

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
Linnégatan 2, 114 47 Stockholm
08-660 67 00 info@pointproperties.se



