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NYCKELTAL o1 stman
Hyresintakter, TSEK 18 030 22 006
Driftnetto, TSEK 8 389 14 183
Forvaltningsresultat, TSEK 6 669 9913
Resultat fore skatt, TSEK 1674 67 400
Marknadsvarde fastigheterna, TSEK 682 000 682 000
Soliditet, % 68,0% 68,0%
Overskottsgrad, % 46,5% 64,5%

JANUARI - MARS 2020

Da bolaget grundades 18 mars 2019 samt forvarvade forsta delarna av bestandet 1 augusti
2019 finns inga jamforelsesiffror*.

- Periodens intakter uppgar till 18 030 TSEK.
- Forvaltningsresultatet uppgar till 6 671 TSEK.

- Véardeforandringar uppgar till 1,7 MSEK, vilket beror pa justering av képeskilling han-
forligt till forvarv under Q4 2019. Inga fastigheter har varderats under kvartalet.

- Fastighetsvardet per 2020-03-31 uppgar till 682 MSEK (682).
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VD ORD

Arbetet att utveckla bade stadskdrnorna och bolagets fastigheter i samarbete med kommuner, hyresgéaster och
andra intressenter fortskrider i oforminskad fart. Under kvartalet ledde de inledande effekterna av COVID-19 pande-
min ej till nagra storre effekter for Points del. De langsiktiga ekonomiska effekterna, och dess paverkan pa Point, av
de restriktioner som myndigheter satter in ar svara att bedoma och Point fortsatter att halla en diskussion med hy-
resgasterna kring olika l6sningar som kan underlatta situationen for de som paverkats negativt i den uppkomna situ-
ationen.

Martin Friis, Verkstdllande Direktér, Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER

PERIODEN
JANUARI - MARS

Inga vasentliga handelser under perioden.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Efter balansdagens utgang kan konstateras att COVID-19 pandemin och myndigheternas restriktioner fortsatter. De
langsiktiga effekterna kan dnnu inte uppskattas pa grund av den hoga grad av osdkerhet av situationen som rader
men har annu inte vasentligt paverkat Point. Det &r naturligtvis oundvikligt att Point kommer att kdnna av de pro-
blem som nu paverkar flertalet branscher. Point fortsatter att halla en tat dialog med hyresgasterna och hanterar
behoven individuellt och forsoker hitta I6sningar som varnar hyresgasternas langsiktighet.

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB | KORTHET

Point ar ett fastighetsbolag som skapar levande och attraktiva stadskarnor i Sveriges sma och mellanstora stader.
Genom att ta ett helhetsgrepp kring handel, samhallsservice och boende skapar vi attraktiva centrumomraden som
kommer hela orten tillgodo. Bolaget etablerades under augusti 2019 och arbetar aktivt med att optimera befintligt
fastighetsbestand samt planerar att vaxa genom ytterligare forvarv. Point Properties Portfolio 1 AB (publ) ar en del
av Point Properties AB i en struktur om nio fastigheter pa olika orter. Point Properties AB dgs av AB Fastator (publ)
som ar ett investmentbolag helt inriktat pa fastigheter och fastighetsrelaterade investeringar och listat pa Nasdaq
First North Growth Market.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

OH Management, till 50% agt av AB Fastator (publ), har fakturerat kostnader fér ekonomisk férvaltning om 159,3
TSEK.

Nordic PM AB, till 64% agt av AB Fastator (publ), har fakturerat for fastighetsforvaltning, 291,5 TSEK.
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VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Points risk foreligger framst i hyresgasternas formaga att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fastigheterna
och darmed fornya sina avtal. Det paverkar koncernens formaga att bara taxebundna kostnader och andra fasta och
I6pande driftskostnader. Point har ett ndra samarbete med sina hyresgéaster och forvaltningsbolag for att [6pande
minimera risken for vakanser och sdkerstélla hyresgasternas betalningsformaga.

Att dga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt, varfor koncernens tillang till kapital samt kassaflode till rantekost-
nader ocksa utgor en risk. Koncernen har en fast ranta om 4,5% pa extern finansiering och kan darfor enkelt rdkna pa
kapitalbehov till detta. Finansiering till fastigheterna ar sakrad till september 2021 framat genom den obligation
Point har emitterat under 2019. Kovenanter for att behalla finansieringen har berdknats med goda marginaler och
rimliga antaganden om framtida utveckling. Likviditetsrisken for I6pande utbetalningar av rantor ar sdkrat av goda
driftnettomarginaler i fastigheterna.

Vidare aterfinns risk i andrade lagar och regler géllande skatter. Under 2019 trddde nya ranteavdragsbegransnings-
regler i kraft. Dessa far inte betydande effekt pa koncernens finansiella stallning.

Verkligt varde pa fastigheterna utgor den post i den finansiella rapporteringen som innehar storst del bedémning av
foretagsledningen. Samtliga fastigheter varderas av en extern och oberoende part tva ganger per ar och baseras pa
fastigheterna kassafléde samt avkastningskrav. En sdankning av marknadsvardet far negativ paverkan pa resultatet da
koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde enligt IAS 40 Forvaltningsfastigheter. Lagre verkligt varde kan
komma av makroekonomiska orsaker i form av hégre rantor och lagkonjunktur samt fastighetsspecifika sasom sva-
righeter att behalla och attrahera hyresgaster och bristande kostnadskontroll.

Vidare information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer kan ldsas i bolagsbeskrivningen som togs fram i
samband med obligationens introduktion pa Nasdaq Stockholm First North Bond Market ("Company Description”)
och finns tillganglig pa hemsidan.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning dr uppréattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska personer och Arsredovis-
ningslagen.

Point redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40, Forvaltningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till anskaffnings-
varde, inkluderat direkt hanforliga transaktionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas dessa till verkligt
varde. Verkligt varde baserar sig i foérsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilken en tillgang
skulle kunna 6verlatas mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transakt-
ionen genomfors. For att faststélla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvar-
dering av samtliga fastigheter. Forandringar i verkligt varde av férvaltningsfastigheter redovisas som vardeférandring
i resultatrakningen. Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska fordelar forknippade
med tillgangen kommer att erhallas av koncernen och utgiften kan faststéallas med tillforlitlighet samt att atgarden
avser utbyte av befintlig eller inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga underhéllsutgifter samt reparat-
ioner resultatfoérs [6pande i den period de uppstar.
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Koncernens resultatrakning 2020 2019 Rullande 12
TSEK kvl aug-mars
Hyresintdkter 1) 18 030 22 006 40 036
Ovriga intakter 173 2456 2629
Summa rorelsens intdkter 18 203 24 462 42 665
Fastighetskostnader -9 814 -10 279 -20 093
Driftnetto 8 389 14 183 22572
Central administration -1718 -4 270 -5 988
Forvaltningsresultat 6671 9913 16 584
Finansiella intakter - 2 2
Rantekostnader, dgarlan -1 266 -3 500 -4 766
Rantekostnader obligation -4 601 -5 566 -10 167
Finansiella kostnader -862 -1149 -2 011
Summa finansiella poster -6 729 -10 213 -16 942
Vardeférandring fastigheter 1734 67 700 69 434
Resultat fore skatt 1676 67 400 69 076
Inkomstskatt -883 -13531 -14 414
Periodens resultat 793 53 869 54 662

1) Vidaredebiterade kostnader uppgdr till 2,68 MSEK

Koncernens rapport 6ver totalresultat 2020 2019 Rullande 12
TSEK kvl 0 aug-mars
Periodens resultat 793 53 869 54 662

Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 793 53 869 54 662
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Koncernens balansrakning

TSEK 2020-03-31  2019-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 682 000 682 000
Inventarier 791 847
Pagaende projekt 685 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 683 476 682 847
Kortfristiga fordringar 27923 13503
Likvida medel 24 109 28 670
Summa omsattningstillgangar 52 032 42173
SUMMA TILLGANGAR 735 508 724 845
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 75 099 75 099
Balanserad vinst 54 664 53 869
Summa eget kapital 130 263 129 468
Uppskjutna skatteskulder 12 418 12 243
Skulder till aktiedgare 166 981 166 981
Obligationslan 370117 369 256
Ovriga rantebarande skulder 2613 15713
Summa langfristiga skulder 552 129 564 193
Rantebdrande skulder 13400 400
Ej rantebarande skulder 39716 30784
Summa kortfristiga skulder 53116 31184

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 735 508 724 845
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Ovrigt
tillskjutet Balanserade

Aktiekapital kapital vinstmedel Summa
Ingaende balans per

18 mars 2019 0 0 0 0

Arets resultat 53869 53869
Ovrigt totalresultat for aret

Summa totalresultat 0 0 53869 53869

Nyemission 500 500

Aktiedgartillskott 75099 75 099
Transaktioner med aktiedgare, redovisade

direkt i eget kapital 500 75099 0 75599
Utgaende balans per

31 december 2019 500 75 099 53869 129468

Periodens resultat 791 791

Summa totalresultat 0 0 791 791
Utgaende balans per

31 december 2019 500 75 099 54 660 130 259
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Rapport 6ver kassafloden for koncernen, TSEK 2020 2019
Kassaflode fran rorelsen kvl
Forvaltningsresultat 6 672 9913
Avskrivningar 57 155
Betald ranta -5491 -5099
Betalda inkomstskatter 2229 47
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rérelsekapitalet 3467 5016
Kassaflode fran forandring av roreslekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -14594 -101381
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 5617 12 527
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5510 7 162
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter 1049 -326899
Kassaflode fran investeringsverksamheten 949 -326 899
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Emission - 500
Upptagna lan - 368107
Amortering av lan -100 -20200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 348 407
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -4561 28670
Likvida medel vid arets borjan 28 670 0
Likvida medel vid periodens slut 24109 28670
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Moderbolagets resultatrakning 2020 2019
TSEK kv 1
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintdkter 849 366
Summa intdkter 849 366
Kostnader for ersattning till anstallda

Ovriga rérelsekostnader -1186 -782
Rorelseresultat -336 -416
Finansiella poster -84 -873
Resultat fore skatt -421 -1289
Bokslutsdispositioner -116
Skatt - -74
Periodens resultat -421 -1479
Moderbolagets rapport over totalresultat 2019 2019
TSEK kv 4 kv 1-4
Periodens resultat -421 -1479

Ovrigt totalresultat -

Summa totalresultat -421 -1479
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Moderbolagets balansrakning

TSEK 2020-03-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag 179739 179739
Fordringar pa dotterbolag 438 349 438 349
Summa anlédggningstillgangar 618 088 618 088
Kortfristiga fordringar 18 272 10 847
Likvida medel 1451 11 052
Summa omsattningstilllgangar 19723 21 899
SUMMA TILLGANGAR 637 811 639 987
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500 500
Balanserat resultat 73 619 75098
Arets resultat -421 -1479
Summa eget kapital 73 699 74119
Periodiseringsfonder 116 116
Summa avsattningar 116 116
Skulder till aktiedgare 166 981 369 256
Obligationslan 370177 166 980
Ovriga rantebarande skulder 2500 2 600
Summa langfristiga skulder 539 658 538 836
Radntebarande skulder 13 400 13 400
Ej rantebdrande skulder 10938 13515
Summa kortfristiga skulder 24 338 26 915

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 637 811 639 987
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féretaget och
de foretag som ingar i koncernen star infor.

Denna delarsrapport for Point Properties Portfolio 1 AB (publ) godkandes av styrelsen den 6 maj 2020.

Stockholm den 6 maj 2020

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Svante Bengtsson, Styrelseordférande

Christoffer Strémbdick, Styrelseledamot

Martin Friis, Styrelseledamot/Verkstdllande Direktér

Allman information

Point Properties Portfolio 1 AB (publ), 559199-0352, ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stock-
holm. Adressen till huvudkontoret dr Nybrogatan 3, 114 34 Stockholm. Bolaget ar ett moderbolag i en koncern med
verksamhet som omfattar att dga, utveckla och forvalta centrumfastigheter.

Definitioner

Driftnetto
Totala intdakter minus drifts- och underhallskostnader.

Forvaltningsresultat
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader samt 6vriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med totala tillgangar.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med intakter.

Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av Point Properties Portfolio 1 ABs (publ) revisorer. Point
Properties Portfolio 1 AB (publ) offentliggdér informationen i denna delarsrapport enligt lagen om vardepappersmark-
naden. Rapporten lamnades for offentliggérande den 6 maj 2020 klockan 07.00.

Kontakt

Martin Friis, VD
martin.friis@pointproperties.se
+46 (0) 702 892 019

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
Nybrogatan 3, 114 34 Stockholm
08-660 67 00 info@pointproperties.se



