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NYCKELTAL 2019kv4 2019 kv 1-4*
Hyresintadkter, KSEK 16 287 22 006
Driftnetto, KSEK 10 709 14 183
Forvaltningsresultat, KSEK 6 765 9913
Resultat fore skatt, KSEK 2613 67 400
Marknadsvarde fastigheterna, KSEK 682 000 682 000
Soliditet, % 40,9% 40,9%
Overskottsgrad, % 65,8% 64,5%

*2019 utgors endast av fem manader

PERIODEN

- Hyresintédkterna for fjarde kvartalet uppgar till 16 287 KSEK och fér hela 2019* till
22 006 KSEK, vilket dock endast avser fem manader.

- Finansiella poster utgors av rantekostnader samt avskrivning av anskaffningskostna-
der for obligationslanet. Rantekostnaderna avser rantekostnader pa dgarlan samt ob-
ligationslan, varav det tidigare uppgar till 3 498 KSEK under 2019*.

- Resultatet for fjarde kvartalet uppgar till 4 674 KSEK och uppgar for hela 2019* till
53 869 KSEK
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VD ORD

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) avslutar 2019,
som for bolagets del enbart utgdrs av fem manader,
pa ett bra satt. | ambitionen att skapa livskraftiga
stadskarnor arbetas pa flera fronter i hart tempo med
bland annat uthyrningar och optimeringar av fastig-
heterna i bestandet. Flertalet olika projekt pagar dar
bolaget forvantas borja se resultaten under 2020.

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) tilltradde under
perioden sin nionde fastighet och vid utgangen av pe-
rioden hade fastighetsportfoljen ett underliggande
fastighetsvarde om 682 MSEK.

Bolagets resultat for perioden har utvecklats som pla-
nerat.

Arbetet att utveckla bade stadskarnorna och bolagets
fastigheter i samarbete med kommuner, hyresgaster
och andra intressenter kommer att fortskrida under
2020 och vi ser fram emot en fortsatt bra och tat dia-
log med hyresgédster och samarbetspartners for att
tillsammans skapa de basta forutsattningarna for en
attraktiv och livskraftig stadskarna, en bra arena for
vara hyresgaster att verka i samt en kostnadseffektiv
drift av fastigheterna.

Martin Friis, Verkstdllande Direktér, Point Properties
Portfolio 1 AB (publ)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER

PERIODEN

OKTOBER - DECEMBER

Point Properties Portfolio 1 ABs moderbolag, Point
Properties AB, avtalade om att forvarva fastigheter i
Karlskoga centrum fran Cromwell Property Group.
Overenskommet fastighetsvarde uppgér till 146 MSEK
och tilltrads under H1 2020.

Bolaget tilltradde andelarna i Skandia Fastigheter Trel-
leborg KB och indirekt fastigheten Trelleborg Valfisken
Storre 45. Det férvarvade bolaget har namnandrats till
Point Properties i Trelleborg KB.

Obligationerna godkandes for handel pa Nasdaq First
North Bond Market med forsta handelsdag 23 oktober
2019.

JULI - SEPTEMBER

Bolaget emitterade sdkerstallda obligationer om 375
MSEK den 6 september till en fast ranta om 4,5% med
slutligt forfall i september 2021.

Bolaget tilltradde aktierna i Centrumhuset i Motala AB
och indirekt fastigheten Motala Platslagaren 7 den 13
september.

Bolaget tilltrddde aktierna i Kronan Shopping AB och
indirekt fastigheten Falkenberg Kronan 27 den 20 sep-
tember.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAP-
PORTPERIODENS UTGANG

Inga vasentliga handelser efter rapportperiodens ut-
gang.

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB |
KORTHET

Point Properties AB &r ett fastighetsbolag som skapar
levande och attraktiva stadskarnor i Sveriges sma och
mellanstora stdder. Genom att ta ett helhetsgrepp
kring handel, samhallsservice och boende skapar vi at-
traktiva centrumomraden som kommer hela orten till-
godo. Bolaget etablerades under 2019 och arbetar ak-
tivt med att optimera befintligt fastighetsbestand
samt planerar att vdxa genom vytterligare férvarv.
Point Properties Portfolio 1 AB (publ) dr en del av
Point Properties AB i en struktur om nio fastigheter pa
olika orter. Point Properties AB dgs av AB Fastator
(publ) som ar ett investmentbolag helt inriktat pa fas-
tigheter och fastighetsrelaterade investeringar och
listat pa Nasdaq First North.
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

OH Management, till 50% agt av AB Fastator (publ),
har fakturerat kostnader fér ekonomisk forvaltning
om 519 KSEK.

Nordic PM AB, till 64% agt av AB Fastator (publ), har
fakturerat for fastighetsforvaltning, 417 KSEK.

VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Points risk foreligger framst i hyresgasternas férmaga
att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fas-
tigheterna och darmed férnya sina avtal. Det paverkar
koncernens formaga att bara taxebundna kostnader
och andra fasta och |6pande driftskostnader. Point har
ett ndra samarbete med sina hyresgaster och forvalt-
ningsbolag for att [6pande minimera risken for vakan-
ser och sadkerstalla hyresgasternas betalningsformaga.

Att aga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt,
varfor koncernens tillang till kapital samt kassaflode
till rantekostnader ocksa utgor en risk. Koncernen har
en fast rdnta om 4,5% pa extern finansiering och kan
darfor enkelt rakna pa kapitalbehov till detta. Finan-
siering till fastigheterna ar sakrad for 2 ar framat ge-
nom den obligation Point har emitterat under 2019.
Kovenanter for att behalla finansieringen har berak-
nats med goda marginaler och rimliga antaganden om
framtida utveckling. Likviditetsrisken for [6pande ut-
betalningar av réntor ar sakrat av goda driftnettomar-
ginaler i fastigheterna.

Vidare aterfinns risk i andrade lagar och regler gal-
lande skatter. Under 2019 tradde nya ranteavdragsbe-
gransningsregler i kraft. Dessa far inte betydande ef-
fekt pa koncernens finansiella stallning.

Verkligt varde pa fastigheterna utgor den post i den fi-
nansiella rapporteringen som innehar storst del be-
domning av foretagsledningen. Samtliga fastigheter
varderas av en extern och oberoende part tva ganger
per ar och baseras pa fastigheterna kassaflode samt

avkastningskrav. En sdnkning av marknadsvardet far
negativ paverkan pa resultatet da koncernen redovi-
sar fastigheterna till verkligt varde enligt IAS 40 Fo6r-
valtningsfastigheter. Lagre verkligt varde kan komma
av makroekonomiska orsaker i form av hogre rantor
och lagkonjunktur samt fastighetsspecifika sdsom sva-
righeter att behalla och attrahera hyresgaster och
bristande kostnadskontroll.

Vidare information om koncernens risker och osaker-
hetsfaktorer kan lasas i bolagsbeskrivningen som togs
fram i samband med obligationens introduktion pa
Nasdaq Stockholm First North Bond Market (“Com-
pany Description”) och finns tillganglig pa hemsidan.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS
34, Delarsrapportering. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med International Financial Re-
porting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU och
Arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning &r
upprattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juri-
diska personer och Arsredovisningslagen.

Point redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40, For-
valtningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till an-
skaffningsvdrde, inkluderat direkt hanforliga transakt-
ionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas
dessa till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i
forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har ett intresse av att transaktionen genom-
fors. For att faststélla fastigheternas verkliga varde vid
varje enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvardering
av samtliga fastigheter. Férandringar i verkligt varde
av forvaltningsfastigheter redovisas som vardeférand-
ring i resultatrdkningen. Tillkommande utgifter aktive-
ras nar det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar
forknippade med tillgangen kommer att erhallas av
koncernen och utgiften kan faststallas med tillforlitlig-
het samt att atgarden avser utbyte av befintlig eller
inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga
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underhallsutgifter samt reparationer resultatfors 16-
pande i den period de uppstar.
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Koncernens resultatrdkning 2019 2019
KSEK kv4  kv1-4*
Hyresintakter 1) 16 287 22 006
Ovriga intéakter 2 448 2 456
Summa rérelsens intdkter 18 735 24 462
Fastighetskostnader -8026 -10279
Driftnetto 10 709 14 183
Central administration -3944 -4 270
Férvaltningsresultat 6 765 9913
Rantekostnader, dgarlan -1383 -3498
Rantekostnader, obligation -4 414 -5 566
Finansiella kostnader -891 -1149
Summa finansiella poster -6688 -10213
Vardeférandring fastigheter 2536 67 700
Resultat fore skatt 2613 67 400
Inkomstskatt 2061 -13531
Periodens resultat 4674 53 869

1) Varav vidaredebiterade kostnader utgor 1 973 KSEK
Koncernens rapport 6ver totalresultat 2019 2019
KSEK kv 4 kv 1-4*
Periodens resultat 4674 53 869
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat 4674 53 869

*2019 utgors endast av fem manader
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Koncernens balansrakning
KSEK 2019-12-31

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 682 000
Inventarier 847
Pagaende projekt 0
Summa materiella anlidggningstillgdngar 682 847
Kortfristiga fordringar 13503
Likvida medel 28 670
Summa omsattningstilllgangar 42 173
SUMMA TILLGANGAR 724 845
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 500
Ovrigt tillskjutet kapital 75 099
Balanserad vinst 53 869
Summa eget kapital 129 468
Uppskjutna skatteskulder 12 243
Skulder till aktiedgare 166 981
Obligationslan 369 256
Ovriga rantebarande skulder 15713
Summa langfristiga skulder 564 193
Rantebdrande skulder 400
Ej rantebarande skulder 30784
Summa kortfristiga skulder 31184
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 724 845
Eget kapital KSEK
IB 2019-01-01 0
Emission 500
Aktiedgartillskott 75099
Periodens resultat 53 869

UB 2019-12-31 129 468
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Rapport 6ver kassafloden for koncernen, KSEK 2019 2019
Kassaflode fran rorelsen Kv4 kv1-4*
Forvaltningsresultat 6 765 9913
Avskrivningar 56 155
Betald ranta -5 096 -5099
Betalda inkomstskatter 462 a7
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rérelsekapitalet 2187 5016
Kassaflode fran forandring av roreslekapitalet

Okning (—=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -3258 -10381
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 8022 12527
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 952 7 162
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -210 266 -326 899
Kassaflode fran investeringsverksamheten -210 266 -326 899
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Emission 0 500
Upptagna lan -703 368 107
Amortering av lan -100 -20200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -803 348 407
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode -203917 28670
Likvida medel vid arets borjan 232 587 0
Likvida medel vid periodens slut 28670 28670

*2019 utgors endast av fem manader
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Moderbolagets resultatrakning 2019 2019
KSEK kv 4 kv 1-4*
Nettoomsattning - -
Ovriga rérelseintdkter - -
Summa intdkter 0 0
Kostnader for ersattning till anstallda 0 0
Ovriga rorelsekostnader -337 -416
Rorelseresultat -337 -416
Finansiella poster 86 -873
Resultat fore skatt -251 -1 289
Skatt
Periodens resultat -251 -1 289
Moderbolagets rapport over totalresultat 2019 2019
KSEK kv 4 kv 1-4*
Periodens resultat -251 -1 289
Ovrigt totalresultat -

Summa totalresultat -251 -1 289

*2019 utgors endast av fem manader
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Moderbolagets balansrakning

KSEK 2019-12-31
TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag 174 339
Fordringar pa dotterbolag 438 349
Summa anlédggningstillgangar 612 688
Kortfristiga fordringar 11 498
Likvida medel 11052
Summa omsittningstilligangar 22 550
SUMMA TILLGANGAR 635 238
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500
Balanserat resultat 75099
Arets resultat -1 289
Summa eget kapital 74 310
Skulder till aktiedgare 166 981
Obligationslan 369 256
Ovriga riantebirande skulder 15 600
Summa langfristiga skulder 551 837
Rantebarande skulder

Ej rantebarande skulder 9091
Summa kortfristiga skulder 9091

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

635 238
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att
rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stadllning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som foretaget och de foretag som ingar i koncernen
star infor.

Denna delarsrapport fér Point Properties Portfolio 1
AB (publ) godkédndes av styrelsen den 20 februari
2020.

Stockholm den 20 februari 2020

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Svante Bengtsson, Styrelseordférande

Christoffer Strémbdick, Styrelseledamot

Martin Friis, Styrelseledamot/Verkstdllande Direktér

Allman information

Point Properties Portfolio 1 AB (publ), 559199-0352,
ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate
i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Nybroga-
tan 3, 114 34 Stockholm. Bolaget ar ett moderbolag i
en koncern med verksamhet som omfattar att dga, ut-
veckla och forvalta centrumfastigheter.

Definitioner

Driftnetto
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader.

Forvaltningsresultat
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader
samt Ovriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med to-
tala tillgangar.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med intakter.

Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild gransk-
ning av Point Properties Portfolio 1 ABs (publ) reviso-
rer. Point Properties Portfolio 1 AB (publ) offentliggor
informationen i denna delarsrapport enligt lagen om
vardepappersmarknaden. Rapporten lamnades for of-
fentliggérande den 20 februari 2020 klockan 07.00.

Kontakt

Martin Friis, VD
martin.friis@pointproperties.se
+46 (0) 702 892 019

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
Nybrogatan 3, 114 34 Stockholm
08-660 67 00 info@pointproperties.se



