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NYCKELTAL 2019 kv 3
Hyresintdkter, KSEK 5719
Driftnetto, KSEK 3474
Forvaltningsresultat, KSEK 3148
Resultat fore skatt, KSEK 64 787
Marknadsvarde fastigheterna, KSEK 456 500
Soliditet, % 40,9%
Overskottsgrad, % 60,7%
PERIODEN

Hyresintdkterna under perioden, som motsvarar tva manader, uppgar till 5 719 KSEK.
Vidare forvarvades tva av fastigheterna sent i perioden, varfor hyresintakterna fran
dessa enbart bidrog med cirka tio dagars intakter.

Driftnettomarginalen uppgar under perioden till 60,7

Finansiella poster utgors av rantekostnader samt avskrivning av anskaffningskostnader
for obligationslanet. Rantekostnaderna avser rantekostnader pa dgarlan samt obligat-
ionslan, varav det senare uppgar till 1,2 MSEK.

Vardeforandringar pa fastighetsbestandet uppgar till 65,2 MSEK. Fordandringen ar en
effekt av att de fastigheter som indirekt tillskjutits bolaget har ett hégre marknads-
varde an det bokforda vardet pa aktierna i de tillskjutna fastighetsbolagen.
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VD ORD

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) tillfordes under
perioden initialt ett fastighetsbestand om sex fastig-

heter genom ett aktieagartillskott fran Point Proper-

ties AB.

Point Properties Portfolio 1 AB (publ) har under peri-
oden tagit upp ett obligationslan om 375 mkr och till-
tratt ytterligare tva fastigheter. Vid utgangen av peri-
oden omfattade fastighetsportféljen atta fastigheter
med ett underliggande fastighetsvarde om 456,5 mkr.
Obligationslanet utgdr den enda externa lanefinansie-
ringen i bolaget.

Bolagets resultat for perioden har utvecklats som pla-
nerat med beaktande att tva fastigheter tilltraddes
mot utgangen av perioden och ej fullt ut bidrar pa in-
takts- och kostnadssidan.

Martin Friis, Verkstdllande Direktér, Point Properties
Portfolio 1 AB (publ)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
PERIODEN

Bolaget emitterade sdkerstallda obligationer om 375
mkr den 6 september till en fast ranta om 4,5% med
slutligt forfall i september 2021.

Bolaget tilltradde aktierna i Centrumhuset i Motala AB
och indirekt fastigheten Motala Platslagaren 7 den 13
september.

Bolaget tilltradde aktierna i Kronan Shopping AB och
indirekt fastigheten Falkenberg Kronan 27 den 20 sep-
tember.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAP-
PORTPERIODENS UTGANG

Bolaget tilltrddde andelarna i Skandia Fastigheter Trel-
leborg KB och indirekt fastigheten Trelleborg Valfisken
Storre 45. Det forvarvade bolaget har namnéandrats till
Point Properties i Trelleborg KB.

Obligationerna godkandes for handel pa Nasdaq First
North Bond Market med forsta handelsdag 23 oktober
2019.

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB |
KORTHET

Point Properties AB ar ett fastighetsbolag som skapar
levande och attraktiva stadskarnor i Sveriges sma och
mellanstora stdder. Genom att ta ett helhetsgrepp
kring handel, samhallsservice och boende skapar vi at-
traktiva centrumomraden som kommer hela orten till-
godo. Bolaget etablerades under 2019 och arbetar ak-
tivt med att optimera befintligt fastighetsbestand
samt planerar att vaxa genom ytterligare forvarv.
Point Properties Portfolio 1 AB (publ) dr en del av
Point Properties AB i en struktur om nio fastigheter pa
olika orter. Point Properties AB dgs av AB Fastator
(publ) som ar ett investmentbolag helt inriktat pa fas-
tigheter och fastighetsrelaterade investeringar och
listat pa Nasdaq First North.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

OH Management, till 50% &gt av AB Fastator (publ),
har fakturerat kostnader for ekonomisk forvaltning
om 239 KSEK.

Nordic PM AB, till 64% agt av AB Fastator (publ), har
fakturerat for fastighetsforvaltning, 105 KSEK.
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VASENTLIGA RISKER OCH
OSAKERHETSFAKTORER

Points risk foreligger framst i hyresgasternas férmaga
att betala hyran samt bibehalla sin verksamhet i fas-
tigheterna och darmed férnya sina avtal. Det paverkar
koncernens formaga att bara taxebundna kostnader
och andra fasta och I6pande driftskostnader. Point har
ett ndra samarbete med sina hyresgaster och forvalt-
ningsbolag for att [6pande minimera risken for vakan-
ser och sadkerstalla hyresgasternas betalningsformaga.

Att aga och forvalta fastigheter ar kapitalintensivt,
varfor koncernens tillang till kapital samt kassafléde
till rantekostnader ocksa utgor en risk. Koncernen har
en fast rdnta om 4,5% pa extern finansiering och kan
darfor enkelt rékna pa kapitalbehov till detta. Finan-
siering till fastigheterna ar sakrad for 2 ar framat ge-
nom den obligation Point har emitterat under 2019.
Kovenanter for att behalla finansieringen har berak-
nats med goda marginaler och rimliga antaganden om
framtida utveckling. Likviditetsrisken for I6pande ut-
betalningar av rantor ar sakrat av goda driftnettomar-
ginaler i fastigheterna.

Vidare aterfinns risk i andrade lagar och regler gal-
lande skatter. Under 2019 tradde nya ranteavdragsbe-
gransningsregler i kraft. Dessa far inte betydande ef-
fekt pa koncernens finansiella stéllning.

Verkligt varde pa fastigheterna utgor den post i den fi-
nansiella rapporteringen som innehar storst del be-
domning av foretagsledningen. Samtliga fastigheter
varderas av en extern och oberoende part tva ganger
per ar och baseras pa fastigheterna kassaflode samt
avkastningskrav. En sankning av marknadsvardet far
negativ paverkan pa resultatet da koncernen redovi-
sar fastigheterna till verkligt varde enligt IAS 40 For-
valtningsfastigheter. Lagre verkligt varde kan komma
av makroekonomiska orsaker i form av hogre réntor
och lagkonjunktur samt fastighetsspecifika sdsom sva-
righeter att behalla och attrahera hyresgéaster och
bristande kostnadskontroll.

Vidare information om koncernens risker och osdker-
hetsfaktorer kan lasas i bolagsbeskrivningen som togs
fram i samband med obligationens introduktion pa
Nasdaq Stockholm First North Bond Market (“Com-
pany Description”) och finns tillgdnglig pa hemsidan.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS
34, Delarsrapportering. Koncernredovisningen har
upprattats i enlighet med International Financial Re-
porting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU och
Arsredovisningslagen. Moderbolagets redovisning ar
upprattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for juri-
diska personer och Arsredovisningslagen.

Point redovisar samtliga fastigheter enligt IAS 40, For-
valtningsfastigheter. Initialt redovisas dessa till an-
skaffningsvdrde, inkluderat direkt hanforliga transakt-
ionskostnader. Efter den initiala varderingen redovisas
dessa till verkligt varde. Verkligt varde baserar sig i
forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det
belopp till vilken en tillgang skulle kunna éverlatas
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra
och som har ett intresse av att transaktionen genom-
fors. For att faststalla fastigheternas verkliga varde vid
varje enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvardering
av samtliga fastigheter. Férandringar i verkligt varde
av forvaltningsfastigheter redovisas som vardeférand-
ring i resultatrdkningen. Tillkommande utgifter aktive-
ras nar det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar
forknippade med tillgangen kommer att erhallas av
koncernen och utgiften kan faststallas med tillforlitlig-
het samt att atgarden avser utbyte av befintlig eller
inférandet av en ny identifierad komponent. Ovriga
underhallsutgifter samt reparationer resultatfors
I6pande i den period de uppstar.
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Koncernens resultatrakning 2019
KSEK kv 3
Hyresintadkter 1) 5719
Ovriga intékter 8
Summa rorelsens intakter 5727
Fastighetskostnader -2 253
Driftnetto 3474
Central administration -326
Forvaltningsresultat 3148
Rantekostnader, dgarlan -2 115
Rantekostnader obligation -1152
Finansiella kostnader -258
Summa finansiella poster -3 525
Vardeforandring fastigheter 65 164
Resultat fore skatt 64 787
Inkomstskatt -15592
Periodens resultat 49 195

1) Varav vidaredebiterade kostnader utgér 989 KSEK

Koncernens rapport 6ver totalresultat 2019
KSEK kv 3
Periodens resultat 49 195

Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat 49 195
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Koncernens balansrakning
KSEK 2019-09-30

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 456 500
Inventarier 850
Pagaende projekt 0
Summa materiella anldggningstillgangar 457 350
Kortfristiga fordringar 23520
Likvida medel 232 587
Summa omsattningstilllgangar 256 107
SUMMA TILLGANGAR 713 457
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 500
Ovrigt tillskjutet kapital 75 049
Balanserad vinst 49 195
Summa eget kapital 124 744
Uppskjutna skatteskulder 15 592
Skulder till aktiedgare 166 981
Obligationslan 369 068
Ovriga rantebarande skulder 15 500
Summa langfristiga skulder 567 141
Rantebdrande skulder 400
Ej rantebarande skulder 21172
Summa kortfristiga skulder 21572
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 713 457
Eget kapital KSEK
IB 2019-01-01 0
Emission 500
Aktiedgartillskott 75049
Periodens resultat 49195

UB 2019-09-30 124 744
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Rapport 6ver kassafloden for koncernen, KSEK 2019
Kassaflode fran rorelsen kv 3
Forvaltningsresultat 3148
Avskrivningar 99
Betald ranta -3
Betalda inkomstskatter -416
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordandring av rorelsekapitalet 2 828
Kassaflode fran forandring av roreslekapitalet

Okning (—=)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -7 123
Okning (+)/minskning (=) av kortfristiga skulder 4 505
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 210
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -116 833
Kassaflode fran investeringsverksamheten -116 833
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Emission 500
Upptagna lan 368 810
Amortering av lan -20 100
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 349 210
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 232 587
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid periodens slut 232 587
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Moderbolagets resultatrakning 2019
KSEK kv 3
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintikter

Summa intakter 0
Kostnader for ersattning till anstallda 0
Ovriga rorelsekostnader -79
Rorelseresultat -79
Finansiella poster -958
Resultat fore skatt -1037
Skatt -
Periodens resultat -1037
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat 2019
KSEK kv 3
Periodens resultat -1037
Ovrigt totalresultat -
Summa totalresultat -1037
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Moderbolagets balansrakning

KSEK 2019-09-30
TILLGANGAR

Andelar i dotterbolag 172 852
Fordringar pa dotterbolag 220 256
Summa anldggningstillgadngar 393 108
Kortfristiga fordringar 11 315
Likvida medel 224 593
Summa omsittningstilllgangar 235 907
SUMMA TILLGANGAR 629 015
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500
Balanserat resultat 75 049
Arets resultat -1037
Summa eget kapital 74 511
Skulder till aktiedgare 166 981
Obligationslan 369 068
Ovriga riantebirande skulder 15 500
Summa langfristiga skulder 551 548
Rantebarande skulder 400
Ej rantebarande skulder 2 556
Summa kortfristiga skulder 2 956

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 629 015



Point

POINT PROPERTIES PORTFOLIO 1 AB (publ)

Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att
rapporten ger en rattvisande oversikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stadllning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som foretaget och de foretag som ingar i koncernen
star infor.

Denna delarsrapport for Point Properties Portfolio 1
AB (publ) godkandes av styrelsen den 30 oktober
2019.

Stockholm den 30 oktober 2019

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)

Svante Bengtsson, Styrelseordférande

Christoffer Strémbdick, Styrelseledamot

Martin Friis, Styrelseledamot/Verkstdllande Direktér

Allman information

Point Properties Portfolio 1 AB (publ), 559199-0352,
ar ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med sate
i Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Nybroga-
tan 3, 114 34 Stockholm. Bolaget ar ett moderbolag i
en koncern med verksamhet som omfattar att dga, ut-
veckla och forvalta centrumfastigheter.

Definitioner

Driftnetto
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader.

Forvaltningsresultat
Totala intdkter minus drifts- och underhallskostnader
samt 6vriga externa kostnader.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive aktiedgarlan dividerat med till-
gangar.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med intdkter.

Finansiell rapportering

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild gransk-
ning av Point Properties Portfolio 1 ABs (publ) reviso-
rer. Point Properties Portfolio 1 AB (publ) offentliggor
informationen i denna delarsrapport enligt lagen om
vardepappersmarknaden. Rapporten lamnades for of-
fentliggérande den 30 oktober 2019 klockan 07.00.

Kontakt

Martin Friis, VD
martin.friis@fastator.se
+46 (0) 702 892 019

Point Properties Portfolio 1 AB (publ)
Nybrogatan 3, 114 34 Stockholm
08-660 67 00 info@pointproperties.se



