Genomforandekraft skapar langsiktigt viarde
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* Hyresintikter uppgick till 13 080 Tkr (10 059), en 6kning med 30 procent drivet av
fardigstéllandet av vardboendet i Nyndshamn.

* Driftoverskott uppgick till 11 278 Tkr (7 942) vilket gav en driftmarginal pa 86 (79) procent.

* Virdeforandringar uppgick till 27 966 Tkr (38 284). Kvartalets férdandring beror pé sénkta
avkastningskrav i externa vérderingar.

» Kassaflodet uppgick till — 22 299 Tkr (7 484), péverkat av gjorda investeringar (- 105 Mkr) samt
genomford nyemission (103 Mkr).

* Genomsnittlig kontraktsliingd uppgick till 10 ar (11 ar).

* Byggritter med bindande forvirvsavtal uppgick till 79 482 kvm BTA (72 199), dér avtal for
byggritt avseende virdboende i Upplands-Vésby tillkommit under kvartalet.

* Hyresvirde i pagdende byggnation uppgick till 76 868 Tkr (22 645), och kommer att
fardigstillas successivt inom de kommande tvé aren.

VD har ordet

Under andra kvartalet har Sehlhall fortsatt att ta viktiga steg 1 genomforandet av var afféarsplan.
Vi har tillfort nya projekt till portfoljen, tecknat 1dnga hyresavtal med ledande
omsorgsoperatorer, 6kat investeringstakten och fortsatt att utveckla organisationen. Kvartalets
finansiella utveckling visar samtidigt att den plattform vi har byggt borjar ge en tydligare
operativ effekt. Hyresintdkterna 6kade med 30 procent jamfort med motsvarande kvartal
foregéende ar och driftoverskottet 6kade med 42 procent. Driftmarginalen stdrktes fran 79 till
86 procent. Vi ser en tydlig kvittens pd att vi kan driva en storre projektvolym, genomfora nya
affarer och oka driftoverskottet utan att den underliggande centrala kostnadsbasen véxer i
motsvarande takt.

Under kvartalet offentliggjorde vi tre nya projekt som tillsammans omfattar 210
vardboendeldgenheter, utdver trygghetsbostader och ett kompletterande gruppboende. Projekten
har olika ursprung och befinner sig 1 olika faser, men bygger pa samma grundlidggande
principer: ett tydligt samhéllsbehov, attraktiva ldgen, vilrenommerade hyresgister, 1dnga avtal
och hog kvalitet.

Virdet pa vara forvaltningsfastigheter och pagaende projekt uppgick vid kvartalets utgang till
nidrmare 1,7 miljarder kronor. Under kvartalet investerade vi drygt 100 miljoner kronor i ny-
och ombyggnation och under det forsta halvaret uppgick motsvarande investeringar till cirka
163 miljoner kronor. I takt med att véra byggnationer fardigstills kommer en allt storre del av
den betydande framtida intjaning som redan dr kontrakterad att synliggoras i resultatrakningen.
Viér tillvaxtambition innebér dock inte att varje identifierad mojlighet ska genomforas. Att tidigt
prioritera bort projekt som inte fullt ut uppfyller vara krav pa risk, avkastning och
genomfoOrbarhet dr en naturlig och viktig del av vér investeringsdisciplin. Vérde skapas inte
genom att driva s& méinga projekt som mojligt, utan genom att konsekvent genomfora ratt
projekt.

Resultatet fore vardeforandringar, finansiella poster och skatt uppgick under kvartalet till —8,6
miljoner kronor. Resultatet belastades av en engangskostnad pa 12,5 miljoner kronor hénforlig



till implementeringen av bolagets langsiktiga incitamentsprogram. Justerat for detta, samt de
kostnadsforda projekten, uppgick resultatet fore vardeforandringar till cirka 5,2 miljoner kronor,
en tydlig forstirkning jamfort med motsvarande kvartal foregaende ar och en effekt av vixande
driftoverskott. Vid kvartalets utgang uppgick det egna kapitalet till 619 miljoner kronor och
soliditeten till 33 procent. Den stirkta kapitalbasen ger oss goda forutséttningar att fortsétta
investera i var vaxande projektportfol;.

Sveriges demografiska utveckling fortsitter att driva ett omfattande behov av nya vérdboenden.
Samtidigt 4r minga kommuners investeringsutrymme begrénsat och végen fran ett konstaterat
behov till ett fardigstéllt boende ar 1dng. Det rader inte brist pa analyser som beskriver behovet.
Den verkliga bristvaran dr genomforandekraft. Var uppgift ér att bidra med just detta. Medel
och forméga att fora projekten frén idé till fungerande vardfastighet. Den plattform som vi
byggt fortsitter att utvecklas och var formaga att omvandla samhéllsbehov till konkreta projekt
fortsitter att starkas.
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Om Sehlhall:

Sehlhall skapar social infrastruktur for livets alla faser. Det gor vi genom att utveckla och forvalta
moderna, hallbara omsorgsfastigheter med mdnniskan i centrum. Sverige stdr infor demografiska
utmaningar och ett vixande underskott av olika samhdllsfunktioner, till exempel grupp-och
vdrdboenden. Det vill Sehlhall med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att [osa.
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