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* Hyresintéikter uppgick till 13 079 Tkr (10 126), en 6kning med 29 procent drivet av
fardigstdllandet av vardboendet i Nyndshamn.

* Driftoverskott uppgick till 10 468 Tkr (8 846) vilket gav en driftmarginal pa 80 (87)
procent.

* Virdeforiandringar uppgick till — 5 815 Tkr (- 110), kvartalets forandring avser dndrade
kostnadsbedomningar for projekt i padgaende byggnation.

» Kassaflodet uppgick till 25 691 Tkr (- 27 307), paverkat av genomforda investeringar
samt nyemission.

* Genomsnittlig kontraktslangd uppgick till 11 &r (11 ar).

» Byggritter med bindande forvirvsavtal uppgick till 72 719 kvm BTA (72 699). Avtal {for
byggritt av vardboende 1 Botkyrka har tillkommit under kvartalet.

» Hyresvirde i pagédende byggnation uppgick till 76 868 Tkr (22 645), och kommer att
fardigstéllas successivt inom de kommande tva aren.

VD har ordet

Marknaden for samhallsfastigheter fortsatte att stabiliseras under kvartalet. Det har borjat talas
om en selektiv optimism. Ledande vardoperatorer rapporterar stirkt beldggningsgrad och
forbattrade marginaler, vilket tyder pa en god operativ miljo trots tidigare ars utmaningar.

Detta gynnar Sehlhall och dterspeglas i vara finansiella nyckeltal. Hyresintdkterna 6kade under
kvartalet med ndrmare 30 procent jamfort med motsvarande period foregdende ar, samtidigt
som driftsdverskottet stiarktes. Resultatet fore vardefordndringar forbéttrades, vilket ar ett kvitto
pa att var vixande forvaltningsportfolj skapar en allt starkare och mer stabil underliggande
intjaning.

Var senaste NKI-métning visade att vi har Skandinaviens ndjdaste hyresgéster. Den positionen
skapar mdjligheter. Sehlhall far forfragningar som andra inte far. Marknadsaktorer hor 16pande
av sig med idéer och affairsmojligheter. Vardgivare delar konfidentiella marknadsanalyser och
litar pd vir formaga att snabbt omsitta identifierade behov till konkreta och genomforbara
projekt. Det dr ett fortroende vi virderar mycket hogt.

En viktig del av var verksamhet dr offentlig upphandling. Det dr i praktiken en kraftméitning dér
den aktor som bést kan kombinera omsorgskvalitet, genomforandeférmaga och
kostnadseffektivitet vinner. Darfor dr det glddjande att vi under de senaste minaderna har vunnit
tva storre offentliga upphandlingar; Botkyrka och Ostersund. Tillsammans omfattar dessa
projekt éver 100 nya omsorgsplatser och utgor ett kvitto pa var formaga att utveckla moderna,
hallbara och kostnadseffektiva omsorgsfastigheter.

Under kvartalet har vi fortsatt att stirka vér projektportfolj. Ett viktigt exempel ar
Gammeludden i Nacka, dér vi erhdllit bygglov och samtidigt tecknat ett 15-arigt hyresavtal med
Attendo for ett nytt vard- och omsorgsboende med 70 ligenheter. Boendet kommer att ligga
direkt vid vattnet och byggnaden har utformats med stor hdnsyn till platsens kultur- och



miljovérden.

Vid utgéngen av kvartalet hade vi fem vardboenden i parallell byggnation. Det innebér inte bara
en kraftigt vixande framtida intjdning, utan dr ocksa ett tydligt bevis pa att var organisation ar
skalbar. Vi hanterar en betydligt storre projekt- och affarsvolym utan motsvarande 6kning 1
centrala kostnader.

Finansiellt star vi starkt. Den kapitalisering och refinansiering som paborjades under 2025 har
fortsatt in 1 2026 och skapar en robust bas for expansion. Tillsammans med vara dgare och den
femarsplan som implementeras har vi kapacitet och handlingsfrihet att uthalligt investera i ny
social infrastruktur 6ver hela Sverige.

Naér jag blickar framat ar vart fokus tydligt. Vi ska fortsitta att hélla hogt tempo i
projektutveckling och byggnation, vilket dr vad Sverige behover, samtidigt som vi successivt
bygger upp en storre och mer stabil férvaltningsportfolj med langsiktiga och indexerade
kassafloden.

Projekt for projekt fortsétter vi att omsétta samhillsbehov till trygga, viardiga och
framtidssdkrade omsorgsmiljoer — alltid med ménniskan i1 centrum.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef
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Om Sehlhall:

Sehlhall skapar social infrastruktur for livets alla faser. Det gér vi genom att utveckla och
forvalta moderna, hdllbara omsorgsfastigheter med mdnniskan i centrum. Sverige stdr infor
demografiska utmaningar och ett vixande underskott av olika samhdllsfunktioner, till exempel
grupp-och vardboenden. Det vill Sehlhall med engagemang, kunskap och erfarenhetbidra till att
losa.
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