Ytterligare steg for accelererad tillvaxt

Pressmeddelande. Stockholm 19 november 2025, Sehlhall. Delarsrapport juli- september, 2025

Hyresintakter uppgick till 11 860 Tkr (9 818), en 6kning med 21 procent drivet av fardigstallanden av vardboende i Nynashamn.
Driftoverskott uppgick till 10 008 Tkr (8 723) vilket gav en driftmarginal pa 84 (89) procent.

Vardeforandringar uppgick till -470 Tkr (-10 068), kvartalets férandring avser uppdaterade kalkyler i pagaende byggnation.
Kassaflodet uppgick till 108 535 Tkr (6 319), paverkat av refinansiering av obligationslan samt genomférd nyemission.
Genomsnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (11 ar).

Byggratter med bindande forvarvsavtal uppgick till 67 573 kvm BTA (78 428).

Landbank pa 1 919 621 kvm (1 919 621) i pagaende markforadling.

VD har ordet

Efter flera ar av uppbyggnad och strategiska investeringar kan vi nu se hur var modell levererar stabil tillvaxt och langsiktigt
vardeskapande. Vara hyresintakter 6kade med 21 procent jamfért med motsvarande kvartal foregaende ar, framst drivet av
fardigstallda projekt. Samtidigt steg vardet pa vara férvaltningsfastigheter med drygt 20 procent sedan september 2024.

Under kvartalet invigde kommunstyrelsens ordférande i Nynashamn vart senaste vardboende. Vi bérjade ocksa bygga ytterligare
ett gruppboende i Nynashamn. Vi har sokt bygglov fér det kommande vardboendet i Nacka och erhallit uppdaterat bygglov for det
utdkade vardboendet i Taby, samt for ett gruppboende i Gavle. | Jarfalla fortldper produktionen av det kommunala vardboendet
och i Falu kommun har vi ingatt hyresavtal for det efterlangtade vardboendet i Framby. Tillsammans med vara kommande
vardboenden i Upplands-Bro och Ekeré kommer dessa projekt, efter fardigstallanden som sker succesivt under 2026 och 2027, att
lyfta var arshyra till drygt 100 Mkr.

Vart partnerskap med Urban Partners (tidigare benamnt Nrep) har fortsatt att utvecklas positivt. Kapitaltillskotten ger oss méjlighet
att accelerera var tillvaxt. Trots fortsatta betydande investeringar under kvartalet och i perioden, sa har vi fortsatt en stark
balansrakning pa grund av nyemissioner och vardedkning i fastighetsbestandet.

Vi har framgangsrikt kopt tillbaka var utestadende obligation och givit ut en ny senior, icke-sékerstalld, hallbar obligation. Med en
nastan halverad rantemarginal och hégre volym jamfort med tidigare obligation, ar detta ett tydligt tecken pa marknadens
fortroende for Sehlhall. Gladjande var ocksa att vi fick en skuldbok med huvudsakligen institutionella investerare, ocksa en struktur
att vaxa med.

Under kvartalet har vi fortsatt vart arbete med att certifiera befintliga fastigheter enligt Miljobyggnad iDrift, och vi infor nu
standardiserade energildsningar i vara nya projekt. Hallbarhet handlar for oss inte bara om miljo, utan ocksa om socialt ansvar.
Vara fastigheter ar platser dar manniskor bor, vardas och arbetar. Darfér bygger vi med langsiktighet, kvalitet och omtanke som
ledord.

| dagarna tog jag emot resultatet av var senaste No6jd Kund Index matning, som ar en del av NEEMET Kundindex, Skandinaviens
stérsta undersokning av kundnéjdhet inom kommersiella fastigheter. | konkurrens med 6ver 40 andra fastighetsbolag tog Sehlhall
hem segern.

"Sehlhall uppnar ett av de hdgsta resultaten vi nagonsin har uppmatt. Detta har ocksa gett dem den hdgsta lojaliteten av alla
hyresvardar.”

— Amanda Lantz, vd NEMEET Sverige.
Med en vaxande projekt- och fastighetsportfolj, stark efterfragan och forbattrad makromiljo ser vi fram emot avslutningen pa 2025

med tillférsikt. Vi har skapat en tydlig struktur for tillvaxt och fortséatter att realisera var affarsplan. Strategin ligger fast: att utveckla,
aga och forvalta Sveriges basta omsorgs-fastigheter.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Rapporteni sin helhet publiceraspa: www.sehlhall.se/investerare

Denna information ar sadan som Sehlhall ar skyldig att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning
(MAR). Informationen ldmnades, enligt nedanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 19
november, 2025, klockan 07:30 (CEST). For ytterligare information, vanligen kontakta: Erik Uhlén, CFO, +46


http://www.sehlhall.se/investerare

(0)708 34 71 34, ir@sehlhall.se

Om Sehlhall: Sehlhall skapar social infrastrukturfér livets alla faser. Det gbr vi genom att utveckla och férvalta moderna,

hallbara omsorgsfastighetermed ménniskan i centrum. Sverige stér infor demografiska utmaningar och ett vdxande
underskott av olika samhéllsfunktioner,till exempel grupp-och vérdboenden. Det vill Sehlhall med engagemang, kunskap och
erfarenhetbidra till att Ibsa.
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