Nya strategiska mal och accelererad
tillvaxt

® Hyresintakter uppgick till 10 484 Tkr (9 746), en 6kning med 8 procent drivet av indexupprakning samt fardigstallanden.
* Driftnetto uppgick till 8 725 Tkr (7 599) vilket gav en driftmarginal pa 77 (77) procent.
® Vardeforandringar uppgick till - 110 Tkr (-11 841), inga externa omvarderingar gjorda i kvartalet.

* Kassaflodet uppgick till — 27 307 Tkr (+16 918), paverkat av fortsatta investeringar som delvis finansieras av
byggnadskreditiv.
* Genomsnittlig kontraktslangd uppgick till 11 ar (12 ar).

® Byggratter med bindande férvarvsavtal uppgick till 72 699 kvm BTA (78 428).
® Landbank pa 1 919 621 kvm (1 944 962) i pagaende markforadling.

VD har ordet

Under kvartalet 6kade vart driftnetto med 15 procent och vi investerade narmare 60 miljoner kronor i nya projekt. Vi har skickat
in bygglov for vart vardboende i Upplands-Bro. | Taby vaxer vart vardboende inom seniorkvarteret fran 60 till 90 Iagenheter. Vi
har pabdrjat bygglovsprocessen for vardboendet i Nacka, och byggstartat det kommunala vardboendet i Jarfalla. Efter kvartalets
utgang har vi aven fatt beslut om bygglov fér det kommunala vardboendet i Falun. | Nynashamn férbereder vi for slutbesiktning
av vardboende och gruppbostad, som nyligen certifierades enligt Miljobyggnad Silver. Inom gruppbostader har vi lamnat in
bygglov for kommande projekt i Gavle och upphandlar entreprenad for ett nytt boende i Nynashamn. Pa férskoleomradet har vi
haft inflyttning i byggnationen i Norrtélje. Var kombination av kvalitet, nytdnkande och 6ga for detaljer har etablerat oss som en
respekterad, ofta ledande aktor inom vart segment. Samtidigt har omvarlden varit minst sagt utmanande — fran pandemins
paverkan pa aldreomsorgen, till krig i Europa, inflation, rantehdjningar, handelstullar och vaxande geopolitisk oro. | Sverige har
utbyggnaden av omsorgsfastigheter varit langsam, det dldre kommunala bestandet har ofta lag standard och personalbristen
inom varden har fordjupats.

Det ar latt att fastna i den operativa vardagen och bli frustrerad éver omvarldens osakerhet och paverkan. Men i stallet
genomforde vi under hosten 2024 en genomgripande 6versyn av var verksamhet. Slutsatsen fran detta strategiarbete ar tydlig;
Sehlhall har goda férutsattningar att accelerera fran den marknadsposition vi byggt upp. | maj offentliggjordes partnerskapet med
Nrep — Nordens stdrsta fastighetsinvesterare. Vi har sedan tidigare gjort flera affarer tillsammans och kénner varandra val. Nrep
har lang erfarenhet av investeringar inom aldreomsorg och forvaltar idag 6ver 60 moderna vardboenden i Norden. Deras intrade
i Sehlhall mojliggor en kraftig tillvaxt och fortsatt uppbyggnad av ett langsiktigt férvaltningsbestand. Vart gemensamma mal ar att
under de kommande fem aren uppféra minst 40 nya omsorgsfastigheter — huvudsakligen vardboenden — i vaxande kommuner
med stora behov. Tajmingen ar god. Under de tva senaste kvartalen har vi sett ett 6kat intresse for nyetableringar bland vara
hyresgaster. Nya projekt initieras och befintliga satsningar utdkas. Mycket pekar mot en férbattrad konjunktur — med stérkt
kopkraft, 1agre réntor och expansiv finanspolitik. Men samtidigt rader fortsatt en geopolitisk osakerhet. Var portfolj bestar av
sambhallsviktig infrastruktur, vilket ger en viss motstandskraft mot internationella stérningar. Samtidigt paverkas alla aktorer av det
overgripande marknadsklimatet. Mot denna bakgrund — med véxande efterfragan, en mer aktiv transaktionsmarknad men
fortsatt osékra omvarldsférhallanden — blir partnerskapet med Nrep sarskilt vardefullt. Det gor oss battre rustade att méta vara
hyresgasters ambitioner och investera med styrka, dven i osékra tider. Vi gar nu in i Sehlhall 2.0 — en ny fas av tillvaxt,
partnerskap och samhallsbyggande. Jag ser fram emot denna resa tillsammans med vara medarbetare, partners och
aktiedgare.

Dan T. Sehlberg
Vd och koncernchef

Rapporteni sin helhet publiceraspa: www.sehlhall.se/investerare

Dennainformationar saddan som Sehlhallar skyldig att offentliggéraenligt EU:s marknadsmissbruksférordningMAR).
Informationenlamnades, enligt nedanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 23 maj, 2025,
klockan 07:30 (CEST). For ytterligare information, vanligen kontakta: Erik Uhlén, CFO, +46 (0)708 34 71 34,
ir@sehlhall.se

Sehlhall skapar social infrastruktur for livets alla faser. Det gbr vi genom att utveckla och férvalta
moderna, hallbara omsorgsfastigheter med ménniskan i centrum. Sverige star infér demografiska
utmaningar och ett vdxande underskoftt av olika samhéllsfunktioner, till exempel férskolor, skolor, grupp-
och vardboenden. Det vill Sehlhall med engagemang, kunskap och erfarenhet bidra till att 16sa.
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