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Train Alliance och Polar Structure reglerar samtliga utestaende affarer
genom villkorad forlikning

Train Alliance och Polar Structure har historiskt genomfort ett flertal
transaktioner med varandra avseende fastigheter och fastighetsrelaterade
bolag, huvudsakligen i Sigtuna, Hallsberg och Borlange. Den 20 mars 2026
framstallde Polar Structure reklamationer, betalningsanmaningar och en
avtalsuppsagning mot Train Alliance med anledning av vissa av dessa
transaktioner och dverenskommelser. Train Alliance bestred samtliga
reklamationer, betalningsanmaningar och avtalsuppségningen. Det villkorade
forlikningsavtal som parterna nu ingatt reglerar samtliga mellanhavanden
parterna emellan.

Train Alliance med dotterbolag ("Train Alliance”) och Polar Structure med
dotterbolag ("Polar Structure”) har ingatt en éverenskommelse som reglerar
samtliga utestaende affarer parterna emellan. Huvudkomponenterna i
overenskommelsen ar féljande:

e Train Alliance befrias fran krav pa att erlagga hyresskillnader for fyra
fastigheter i Hallsberg och Sigtuna om totalt ca 23 mkr arligen.

e Polar Structure forvarvar Train Alliances innehav i Landskrona hamn till ett
underliggande fastighetsvarde om 610 mkr ("Landskronatransaktionen”).

e Polar Structure forvarvar ca 115 639 kvm mark i Sigtuna fran Train Alliance for
106,9 mkr ("Sigtunatransaktionen”).

e Train Alliance 6verlater sina aktier i NRE Nordic Rail Estate AB till Polar
Structure till ett pris motsvarande kvotvardet ("NRE-transaktionen”). Parterna
har, efter beaktande av tillganglig information och rddande omstandigheter,
bedomt att Gverlatelsepriset ar marknadsmassigt.

e Polar Structures kop av Train Alliance Kolvagnen Borlange AB atergar.
Aterbetalning av nettolikviden om 44,8 mkr kvittas mot handpenningen i
Landskronatransaktionen. Train Alliance kvarstar darmed som &agare till Train
Alliance Kolvagnen Borlange AB.

e Polar Structures planerade kop av Brista Sparterminal AB atergar.
Aterbetalning av den handpenning om 18,2 mkr som erlagts kvittas mot
handpenningen i Landskronatransaktionen. Train Alliance kvarstar darmed
som &gare till Brista Sparterminal AB.

e Polar Structure forvarvar mark pa fastigheten Hallsberg Rala 4:29 dar Polar
Structure ager byggnader. Fastighetsreglering sker mot en regleringslikvid om
0,8 mkr. Train Alliance och Polar Structure ska vid behov inga nyttjanderatts-
och trafikeringsavtal for att sakerstélla atkomst till fastigheter som ags av Polar
Structure.
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e Polar Structure, genom dotterbolaget NRE Depafastigheter 7 AB, har atagit
sig att utge ett lan till Anlaggning B19 Drift Underhall i Landskrona AB om 100
mkr fran den 22 september 2026 med forfallodag som ar dagen efter
forfallodatumet av facilitet A under SEB-lanet, vilket for narvarande ar 25
november 2028. Indikativ ranta ar STIBOR 90 plus 3,25 procent vilket ska
kapitaliseras kvartalsvis och laggas pa principalen.

e De narstaende parterna Polar Structure, AB Hvalfisken och Lupinia AB har
atagit sig att tillféra samt till viss del tillfort Train Alliance ett brygglan om 35
mkr vilka I6per till och med 1 december 2026 (om parterna ej 6verenskommer
om annat) med 3 procent arlig ranta (férdelat med 15 mkr fran Polar, 15 mkr
fran Hvalfisken och 5 mkr fran Lupinia, till i allt vasentligt likalydande villkor).

Overenskommelsen reglerar samtliga mellanhavanden bolagen emellan, och innebar
att varken Polar Structure eller Train Alliance kan rikta nagra krav mot varandra med
anledning av de affarer som tidigare genomforts.

Overenskommelsen kraver godkannanden av en extra bolagsstamma som kommer
att kallas till och pressmeddelas separat.

En fairness opinion har inhamtats fran Newsec och EY avseende 6verenskommelsen
i sin helhet. Denna bekraftar att affarerna sammantaget genomfors pa
marknadsmassiga villkor. Fairness opinion kommer att offentligg6ras senast tva
veckor innan extra bolagsstamman.

“Overenskommelsen innebér att vi kan lagga de historiska tvisterna bakom oss och
fullt ut fokusera pa att driva och utveckla verksamheten. Det ger oss den tydlighet vi
behover for att utforma var framtida strategi”, sager Train Alliances vd Jenny
Johansson.

“Overenskommelsen reglerar de utestdende frégorna mellan parterna och skapar
tydlighet for bada bolagen. Som huvudagare har vi ett langsiktigt engagemang i Train
Alliance och ser fortsatt stor potential i bolaget, dess tillgangar och framtida
utveckling", sager Tobias Emanuelsson, vd for Polar Structure.

Villkor for forlikningen
Forlikningen ar villkorad av att foljande villkor uppfylls. Om nagot villkor inte uppfylls
forfaller forlikningen och de transaktioner som omfattas darav i sin helhet:

e Bolagsstamman i Train Alliance godkanner Landskronatransaktionen och
Sigtunatransaktionen.

¢ NRE-transaktionen genomfdrs senast den 30 september 2026, varvid samtliga
aktier i NRE Nordic Rail Estate AB kommer att agas av Polar Structure.

e Train Alliances berdrda langivare godkanner Sigtunatransaktionen senast den
30 september 2026.

e Polar Structure erhaller finansiering for Landskronatransaktionen, senast 25
oktober 2026 (med mdjlighet till férlangning).
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e Polar Structure erhaller nodvéandiga tillstand fran Inspektionen for strategiska
produkter ("ISP”) for Landskronatransaktionen och Sigtunatransaktionen.

e Train Alliance samrader med berérda myndigheter enligt
sakerhetsskyddslagen avseende Landskronatransaktionen.

e Polar Structures finansiarer och Polar Structure ingar avtal om utbyte av
sékerheter under befintlig finansiering.

« Ovriga sedvanliga tilltradesvillkor for Landskronatransaktionen och
Sigtunatransaktionen uppfylls.

Ovriga ataganden

Train Alliance och Polar Structure ska aven inga ett samarbetsavtal pa
marknadsmassiga villkor avseende gemensamt dgande och utveckling av omraden
for jarnvag och logistik i Ange.

Landskronatransaktionen

Train Alliance saljer, genom sitt dotterbolag Train Alliance JV AB, samtliga aktier i
Anlaggning B19 Drift Underhall i Landskrona AB ("B19”) till Polar Structures
dotterbolag NRE Depéafastigheter 7 AB, till ett underliggande fastighetsvarde om 610
mkr.

B19 och dess dotterbolag ager ett flertal fastigheter i Landskrona, dels de sa kallade
Varvsuddenfastigheterna som utgors av Flytdockan 1, Lundakra 12:10,
Skeppsbyggaren 1, Skeppsvarvet 1, 3, 4, 5, 9, 11, 12, och 13, och Stapelbadden 1
och 3, dels de sa kallade komplementéarfastigheterna som utgérs av Landskrona
Skeppsvarvet 2, Landskrona Stapelbadden 2, Landskrona Bulten 7 och Landskrona
Bulten 11.

Det 6verenskomna vardet for samtliga dessa fastigheter uppgar till 610 mkr. Den
preliminara kopeskillingen uppgar till ca 68 mkr, vilken kommer faststéllas eller
justeras baserat pa det tilltradesbokslut som uppréattas inom 60 bankdagar fran
tilltradesdagen. Handpenning om ca 63 mkr erlaggs genom kvittning sadsom
beskrivits ovan.

Train Alliance forvarvade B19 i november 2025 med den uttalade ambitionen att
finna en langsiktig partner for den fortsatta utvecklingen av verksamheten. Det
underliggande fastighetsvardet i den transaktionen uppgick till ca 485 mkr. Train
Alliance har sedan dess aven forvarvat komplementarfastigheterna fér ca 60 mkr.

Genom affaren Overtar Polar Structure hela agandet av omradet, som idag har tva
etablerade hyresgéaster. Overtagandet sker i tva steg, forst till ca 80 procent, darefter
till 200 procent.

Affaren ar bland annat villkorad av att bolagsstamman i Train Alliance godkéanner
dverlatelsen, samt andra sedvanliga villkor. Overlatelse av samtliga aktier i B19
kraver aven godkannande av ISP for resterande andel. Polar Structure har sedan
tidigare erhallit ISP:s godkannande att 4ga 80 procent av B19.
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Affaren ar aven villkorad av att Polar Structure erhaller finansiering for forvarvet
senast den 25 oktober 2026 (med mojlighet till forlangning). Att saljaren samratt med
berérda myndigheter enligt sdkerhetsskyddslagen (2018:585) avseende aktierna och
darmed indirekt de berdrda fastigheterna, varmed berdrda myndigheter godkéant
overlatelsen eller lamnat den utan &tgard. Aven en av hyresgasterna behover
godkéanna agarforandringen.

Sigtunatransaktionen

Train Alliance saljer genom sitt dotterbolag Train Alliance Ravinen AB ett
markomrade om preliminart ca 115 639 kvm ur sin fastighet Sigtuna Norrsunda
Krogsta 16:3 till Polar Structures dotterbolag NRE Depéfastigheter 5 AB, genom en
overlatelse av dotterbolaget Train Alliance Bygg AB, vilket kommer att forvarva
markomradet innan transaktionen genomfors.

Huvuddelen av marken saknar jarnvagsanslutning, och kommer foretradesvis att nas
via vagnat. Koparen 6vertar ansvar for att utveckla marken sa att den i ett forsta steg
blir byggklar, varefter fullskalig utveckling kan ske.

Det 6verenskomna fastighetsvardet uppgar till 106,9 mkr. Polar Structure ska erlagga
en handpenning om 14,2 mkr efter att bolagsstamman i Bolaget samt langivarna
godkéant éverlatelsen och ISP godkant eller lamnat transaktionen utan atgard samt 5
procent av dverenskommet fastighetsvéarde (ca 5,3 mkr) vid tilltradesdagen.

Darefter erlaggs betalning i takt med att markomradet utvecklas och hyrs ut, med
fullstandig betalning nar 75 procent av uthyrbar yta hyrts ut. En tillaggskopeskilling
om 15 procent av det 6verenskomna fastighetsvardet utgar nar detta uppnatts. Vid
uthyrning av jarnvagsanslutna anlaggningar utgar ytterligare en tillaggskopeskilling
om 1 030 kronor per kvadratmeter.

Affaren ar villkorad av att bolagsstamman i Train Alliance godkanner 6verlatelsen, att
bertrda langivare godkanner éverlatelsen, samt andra sedvanliga villkor.
Overlatelsen av markomradet kraver aven godkannande av ISP.

Detta pressmeddelande innehaller sadan information som Train Alliance ar skyldigt

att offentliggtra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades,
genom angiven kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande den 4 september 2026,
kl. 17:35 CEST.

Kontakt

Jenny Johansson, vd Train Alliance AB
E-post: ir@trainalliance.se

Om Train Alliance

Train Alliance &r ett specialistbolag som &ger och utvecklar anlaggningar for jarnvagsnara verksamhet.
Bolaget ager drygt 3 miljoner kvm mark i strategiska lagen. Efter forvarv gérs marken jarnvagsklar sa
att verksamhet kan drivas pa den under minst 40 ar. Pa detta satt avser Train Alliance att skapa ett
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natverk av moderna jarnvagsanlaggningar i ratt lagen som moter en stark efterfrdgan fran kunder.
Train Alliance B-aktie noteras pa Nasdag First North Growth Market med FNCA som Certified Adviser.
For mer information se www.trainalliance.se
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