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<] Bokslutskommunike och del&rsrapport for fjarde kvartalet 2025 =
Fiarde k st oktob y ber 2005 NYCKELTAL 04 2025 04 2024 2025 2024
Jarde kvartalet oktober - december Rérelseintakter, thr 100 013 50543 339869 272 613
o Rorelsens intakter uppgick till 100,0 (50,5) mkr, varav 44,9 mkr avsdg en Rérelseresultat, tkr 64 488 7141 17115 36 747
realisationsvinst fran markforsaljning i Hallsherg Periodens resultat. tkr 55101 5388 97773 28 091
o Rorelseresultatet uppgick till 64,5 (7.1) mkr o
o Nettoresultatet uppgick till 65,2 (5,4) mkr Resultat per aktie, kr 0.62 0.07 1.24 0.35
o Resultatet per aktie var 0,82 kr (0.07) Rorelsemarginal, % 64.4 141 34,4 13,5
« Detjusterade substansvardet uppgick till 36.2 kronor per aktie Kassaflode ldpande verksamhet, tkr 50 000 -394h3 114769 295 089
»  Soliditeten uppgick till 62.1% (73.3%) Justerat substansvarde/ aktie, kr* 36.2 35.8 36.2 35.6
Soliditet, % 62,1 73.3 62,1 73.3
Heldret januari - december 2025
o Rorelsens intakter uppgick till 339,9 (272,5) mkr 120 000 70
o Rorelseresultatet uppgick till 117,1 (36,7) mkr
o Nettoresultatet uppgick till 97,8 (28.1) mkr 100 000 60
o Resultatet per aktie var 1,24 kr (0.35) / 50
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Handelser under kvartalet = 60000 0 >
e Envarvsanlaggning med mark och byggnader i Landskrona hamn 40000 . 20
forvarvades for ett totalt fastighetsvarde om 485 mkr. Fastigheterna

genererar ett arligt driftnetto fore finansiella kostnader p& 38 mkr. Avsikten 20000 10
ar att utveckla omradet med forbattrad infrastruktur for logistik och . "
industri samt att forstarka anslutningen till jarnvagens huvudsystem. Train

Alliance avser att ta in deligare i projektet. 04 2023 12024 Q2 2024 Q3 2024 04 2024 Q12025 02 2025 03 2025 (4 2025

B Intakter Rorelsemarginal
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Handelser under kvartalet (forts)

o Detaljplanen for Train Alliance fastighet 7:52 vid Tillberga
strax norr om Vasteras gick ut pa samrad. Planen ska
mdjliggora jarmvagsknutna verksamheter, andra verksam-
heter samt en solcellspark pa det 915 800 kvm stora
omradet.

e  Ett markomrade pa 48 000 kvm i Hallsberg séldes for 1200
kr per kvm. Farsaljningen gav upphov till en realisationsvinst
pé 44.9 mkr.

Handelser efter kvartalets slut

e Jenny Johansson tilltradde som VD i januari. Jenny kommer
narmast fran AF/AFRY dér hon ansvarade for koncernens
jarnvagsaffar,

o Den nya slussterminalen i Hallsherg Rala dverlamnades till
MSG Terminal AB som tog terminalen i drift. Driftstarten var
ett viktigt steg i arbetet med att utveckla Hallsberg Rala
som ett nationellt logistiknav

o Mikael Gerhardsson lamnade styrelsen av privata skal.
Styrelsen bestar efter avgangen av ordféranden Oscar
Wahlstrdm, Nicole Haman, Sven Jemsten, Otto Persson och
Stephan Roth.
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Train Alliance i korthet

Ekonomisk tillvaxt och naringslivets klimatomstalining okar
efterfragan pa godstransporter p4 jarnvag. Samhallet stodjer ut-
vecklingen genom att stérka jarnvagens konkurrenskraft och
kapacitet med nya regelverk, standarder, och finansieringslos-
ningar. Dessa drivkrafter samverkar till att skapa en robust till-
vaxt inom jarnvagen.

Med unika markomraden i strategiska lagen, specialistkunnande
och tillstand p4 jarnvagsomradet samt god expertis inom
projektutveckling har Train Alliance en stark och unik marknads-
position.

Affarsidén ar att pa olika satt anvanda bolagets kompetens for
att bidra till en effektiv jarnvagverksamhet. Det innebér att for-
varva mark och gora den jarnvagsklar s3 att verksamhet kan be-
drivas med lang planeringshorisont. Bolaget skapar anlaggningar
med ratt anslutningar, som séljs eller hyrs ut p4 1dnga kontrakt.
Kompetensen gors aven i 6kande grad tillganglig for kommuner
och foretag for att bidra till effektiva losningar och forvaltning.

Train Alliance ser unika majligheter att bygga varden under
2020-talet. Finansiellt ar mélet att bygga upp ett starkt kassa-
flode som mojliggor god direktavkastning till aktiedgarna.

2(15)



Train
AIIiaan

——

VD har ordet

Engagerad organisation levererar
rekordresultat

Lite drygt en ménad har gatt sedan jag tilltradde som VD. Jag har
motts av en fantastiskt engagerad organisation som tagit emat
mig med dppna armar och stottat p4 basta satt for att jag
snabbt ska komma in i verksamheten. Det ar verkligen sldende
vilken energi och samarbetsvilja det finns och kanslan av
teamwork praglar organisationen.

Framat ser jag att vi har stora mojligheter att utveckla var affar
ytterligare genom att satta tydliga mal, rikta var energi och ut-
veckla samarbetet ytterligare. Aven om inriktningen ar tydlig
redan idag s& ar ambitionen att vi ska hitta annu battre satt att
kommunicera dessa mal aven externt. Vi jobbar vidare med
outtrottligt engagemang for att utveckla vara fastigheter, hitta
nya samarbeten och darigenom tillsammans ta Train Alliance till
nasta niva.

Vi har stora mojligheter att ta tillvara saval med de markomra-
den som med den kompetens som finns inom organisationen. Vi
har god draghjalp frdn omvarlden dar intresset for en gron trans-
portkedja samspelar med jarmnvagens unika roll i att starka var
forsvarsformaga. Train Alliance ar starkt positionerade p4 béda
dessa omraden. Det kdnns otroligt spannande att ta sig an
ledarrollen i bolaget.

Mycket stark avslutning pd 2025

Det kanns ocksa roligt att i min forsta resultatrapport fa rappor-
tera om en mycket stark avslutning p4 fjoléret. Teamet har gjort
ett fantastiskt jobb och levererar ett rekordkvartal dar rorelsens
intakter nastan fordubblades till 100.0 (50.5) mkr, efter forsalj-
ning av ett markomrade i Hallsberg som gav en reavinst p4 44,9

mkr. Affaren gjordes pa 1200 kr per kvm att jamfora med de 745
kr per kvm som marken i Hallsberg varderats till och substans-
vardet beraknas pa. Den starka avslutningen ledde ocks4 till ett
rekordar med rorelseintakter pd 339,9 (272,5) mkr. Tittar vi
sedan p4 rorelseresultatet for kvartalet sa landar det p4 64.5
(7.1) mkr och for helaret pa 117,1 (36,7) mkr. Helarets 6kning med
219 procent gav en rorelsemarginal p& 34,4 (13,5) procent och
stérkte resultatet per aktie till 1,24 (@,35) kronor.

Den storsta bidragande faktorn till detta rekordar var koncept-
leveranser som mer an férdubblades under 2025. Detta mojlig-
gjorde en breddning av organisationen for att ta vara p4 vara
affarsmajligheter som dkade personalkostnaderna med 12
procent. VI ser mojligheter att utveckla denna affar ytterligare
under 2026.

En annan bidragande faktor ar en 6kning i den rorliga delen i vara
hyresintakter som ar baserade pa nyttjande, vilket signalerar en
attraktion i vara anlaggningar, exempelvis svarven och avis-
ningen i Hallsherg. Detta méarktes framst under fiarde kvartalet.

Lonsamheten under kvartalet paverkades positivt av slutleve-
rans av tvé projekt, en lokverkstad i Borlange och en terminal i
Hallsberg, samt dartill horande intrimningshyror.

Stor potential i Landskrona

Jag vill ocksa lyfta fram den affér i Landskrona som teamet
gjorde i slutet av forra aret dar Train Alliance forvarvade ett
storre markomrade i Landskrona hamn i syfte att lyfta omradet
och med Smartcargo-konceptet koppla hamnen till det nation-
ella jamvagsnatet. For oss ar affaren attraktiv genom att vi for-
varvar fastigheter som redan idag har en god avkastning, och
dar vi dessutom planerar att visa den potential som finns i
denna strategiskt belagna knutpunkt. Steget for att forverkliga
potentialen ska vi ta tillsammans med kunder och andra agare.
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En bra start pd 2026

| Sigtuna har vattendomen vunnit laga kraft och vi har darmed
klartecken for arbeten under vissa tider som kraver vattenverk-
samhet. Detta ar positivt for var satsning pd Smartcargo.

| Vasterds har samrad slutforts med positivt utfall och detalj-
planen forvantas vara klar under 2026. Diskussioner med intres-
senter som vill etablera sig p4 omradet fortsatter, varav nagra
har intensifierats.

| Hallsberg har vi sett ett okat intresse fran verksamheter som
inte ar kopplade till logistik. Markaffaren som skedde strax fore
arsskiftet kan bli foremal for en utvidgning bade vad géller spar-
arbete och mark.

Avslutningsvis kan jag rapportera att. MSG-terminalen i
Hallsberg togs i drift i slutet av januari, vilket innebéar att vi nu
har startat med logistikverksamhet har.

Jag ser fram emot att tillsammans med hela teamet pa och runt
bolaget starta den resa som ska ta Train Alliance till nsta niva.

VD Jenny Johansson
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Mark och anldggningar

Train Alliance ager over 3 miljoner kvm mark p4 strategiska
platser nara jarnvag. Utvecklingsprocessen ar delvis densamma
som for traditionell markutveckling, dar marken utvecklas fran
ramark till antagen detaljplan, men kombineras dven med inter-
aktioner med Trafikverket for att marken ska kunna anslutas till
jamvag. Utvecklingsarbetet blir darfor mer komplext, men det
medfdr i gengald goda mdjligheter att skapa stora varden dver
tid.

Typ av mark 31 dec 2025
17%
29%
YTA VARDE
T 83%
Jarnvagsklar Exploateringsmark

Markomréaden 31 dec 2025

YTA VARDE

Il talisberg Sigtuna Nationellt linjenat

Sigtuna

Train Alliance &ger och har radighet dver ca 440 000 kvm mark i
Sigtuna med jarmvagsanslutning i bade nord och syd. Tillgéng-
arna genererar sparintakter, hyror, forvaltningsintakter och
marksakringsavgifter. Omradet ingéri Jamvagscentrum
Stockholm Nord som redan idag ar ett viktigt logistiskt nav for
flera offentliga och privata aktorer. P4 Train Alliances mark ligger
aven Arlandas flygbransleterminal i Brista, som klassas som
riksintresse.

Merparten av omradet &r sedan 2022 detaljplanelagt for jarn-
vagsverksamhet. Den funktionsutredning som faststalldes i
mars 2024 innebar en fortsatt utbyggnad av jarvagens kapa-
citet och funktion i syfte att starka och dka omradets godskap-
acitet. Bolaget har kontinuerliga diskussioner med berérda myn-
digheter for optimering och fullskalig utveckling av projektet.
Strategiskt arbete pagar med kommunen och andra markagare
for att omradet ska 4 en sa andamalsenlig utformning som
mojligt, varfor Train Alliance markinnehav kan komma att for-
andras via markbyten.

SMARTCargo 6kar kapaciteten

Under 2024 inleddes projektet SMARTCargo som syftar till att
utveckla jarnvagsinfrastrukturen for att mojliggora en dvergang
frén vag- till jarnvagstransporter i Stockholmsregionen. Malet ar
att l6sa en systemstdrande flaskhals genom investeringar som
realiserar potentialen for kombiterminalen i Rosersberg och dess
narliggande infrastruktur, sdsom Brista-terminalen. Projektet
kommer darmed att dka kapaciteten i TEN-T-natet och darmed
forbattra transportmajiigheterna via navet som ar TEN-
hamnarna, och darmed forbattra funktionalitet och kapacitet pa
E4:an i omrédet kring Arlanda.
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Projektet ar omfattande med en total investeringsvolym om 1.1
miljarder kronor som till 30 procent samfinansieras av EU.
Projektet har till uppgift att leverera viss kapacitet och funktion,
inte anlaggningar som sadana. Det kommer att generera nytt-
jandeintakter fran spar och terminaler. Investeringarna bedoms
oka omradets godskapacitet vasentligt, vilket berdknas minska
koldioxidutslappen med dver 11 000 ton per &r vid 60 procents
kapacitetsutnyttjande.

Nya jarnvagsspar ska anlaggas huvudsakligen for att férlanga
ett sidospar samt for att sparansluta terminaler. En ny terminal
kommer att byggas i anslutning till flygbransleterminalen i
Brista for effektiv omlastning av gods mellan jarnvag och vag.

Projektet innehéller ven synergistiska element som stddjer
produktion och lagring av férnybar energi samt investeringar i
smarta digitala verktyg for att forbattra terminalernas effektivi-
tet. Terminalerna kommer att vara 6ppna for alla operatdrer pa
en icke-diskriminerande basis. Projektet ska enligt plan slut-
fras till 2028.

Projektet [dper enligt tidtabell med sprangningsarbete och
markforberedelser. Markkorridor for genomfdrandet ar sakrad.

Hallsberg

Train Alliance ager och har radighet dver drygt 900 000 kvm
mark i Hallsberg, Rala. Omradet &r detaljplanelagt for jarnvags-
andamal och utgor exploateringsmark for etablering. Tillgdng-
arna generar hyresintakter, spar- och marksakringsavgifter.

Flera verkstader har uppfdrts pa omradet som hyrs ut till kunder
p4 l4nga kontrakt. Fastigheterna har avyttrats till tredje part,
dar Train Alliance uppratthéller ett 4gande om 9 procent. Train
Alliance ar infrastrukturforvaltare och erhaller sparintakter for
anslutningar till fastigheter och anlaggningar.
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| juni 2025 tecknades avtal med MSG Terminal AB om en ny
slussterminal i Rala. Terminalen togs i drift i bérjan av 2026 och
ar omrédets forsta logistikanlaggning. Train Alliance har inve-
sterat 20 mkr i anlaggningen som hyrs ut under 10 ar forca 2,6
mkr i &rliga hyror och avgifter.

Under fjarde kvartalet 2025 avyttrades 48 000 kvm i Rala till ett
pris om 1200 kr per kvadratmeter. Omradet var tidigare
marksakrat.

Ett europeiskt logistikforetag har sedan 2024 en marksakring
avseende 100 000 kvm for etablering av en jarvagsansluten
godsterminal. Designfasen ar slutford och beslut ska fattas om
nasta steg. Avtal har traffats om att i en framtida affar vardera
marken till 900 kronor per kvm, totalt 90 miljoner kronor.

Den externa varderingen av Train Alliance fastigheter i Hallsberg,
visar p4 ett varde om 680 mkr, motsvarande ca 745 kronor per
kvm. Anskaffningsvardet uppgick till 101 mkr eller ca 110 kronor
per kvm.

Landskrona

Train Alliance forvarvade i november 2025 ett bolag som ager
och har radighet dver ca 75 000 kvm mark vid kajkant i
Landskrona hamn dér flera foretag sedan lang tid bedriver verk-
samhet. Train Alliance har aven forvarvat ytterligare mark for att
sakerstalla mojlig spardragning. Avsikten ar att utveckla
omradet, vilket ska finansieras genom |an och genom att ta in
langsiktiga deldgare i bolaget.

Bolaget konsolideras inte i koncernen eftersom Train Alliance
forvarvade samtliga aktier i avsikt att avyttra merparten till
extern part, i enlighet med ARL 7 kap 5 § 1 st 2. Overlatelse av
aktier i bolaget fordrar godk&nnande fran Inspektionen for
strategiska produkter (ISP).

Det underliggande fastighetsvardet i bolaget var vid forvarvs-
tillfallet 485 mkr. Fastigheterna genererar ett driftnetto fore
finansiella kostnader som ca 38 mkr &rligen.

Avsikten ar att med jarnvag koppla samman Landskrona hamn
med Sodra stambanan som ar en del av det nationella jarnvags-
systemet och genom Smartcargo-konceptet géra hamnen till en
del av ett modernt logistiksystem dar sjo-, vag- och jarnvags-
transporter 1angs det europeiska TEN-T natet binds samman till
logistiska nav med hog kapacitet och flexibilitet.

Nationellt linjenat

Hallsberg och Sigtuna ar bada stationer i det europeiska trans-
portnatet, TEN-T. | satellitorter till dessa planerar bolaget att
skapa ett nationellt linjenat av verkstader och har i detta syfte
sakrat lokaliseringar och mark i Goteborg, Malmd, Borldnge och
Luled/Boden. Malet r att verkstader ska vara etablerade pa
samtliga orter i detta linjenat.

| Borlange ager bolaget dryga 80 000 kvm mark med detaljplan, i
Eskilstuna 24 000 kvm och i Malmo 14 000 kvm. Utdver dessa
orter planereras ocksa en lokverkstad i Vastra gotalands-
regionen.

| Borlange har en lokverkstad uppforts som hyrdes ut pa ett 25-
arigt avtal till Akiem. Lokverkstaden slutlevererades under fjarde
kvartalet 2025 d& dgandet dven dvergick till tredje part. Train
AMliance har kvar ett stort markomrade for ytterligare etable-
ringar.

| Malmg &r delar av marken marksakrad, vilket innebar att Train
AMliance erhéller en arlig marksakringsavgift fran tilltankta
kunder for att reservera marken. Fdradlingsarbete har inletts
bade i Malmo och Lulea.
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| Vasteras ager Train Alliance 915 800 kvm rdmark for att
etablera ett stdrre logistikomrade dar aven verkstader kan bli
aktuella. Detaljplanearbete pagar tillsammans med Vasteras
kommun och samrad har slutforts.

Eventuell dverskottsmark i linjendtet kommer att avyttras, i

forsta hand for etablering av kringfunktioner som stadjer jarn-
vagsverksamheten.
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Intakter och resultat under fjarde kvartalet 2025

Rorelseintakterna nastan fordubblades med en dkning pa 97.9
procent till 100.0 (50.5) mkr. Nettointakterna dkade med 40
procent till 55,1(39,6) mkr medan ovriga rorelseintakter steg till
44,9 (1,0) mkr.

Ovriga rorelseintakter avser realisationsvinst fran forsaljning av
ett markomrade i Hallsberg, som tidigare varit féremal for mark-
sakring. Realisationsvinsten nettoredovisas som rdrelseintakt.

Av rorelseintakterna svarade Foradlade salda objekt (byggprojekt
mm) for 51,6 (32,1) mkr, dar realisationsvinsten fran markfor-
séljningen som beskrivs ovan ingar.

Hyresintakterna dkade till 29,3 (3,7) mkr, bland annat till foljd av
s4 kallade intrimningshyror som utgar under etablering av nya
anlaggningar samt av marksakringsavgifter avseende
SmartCargoprojektet.

Konceptleveranser (konsult- och konceptintdkter) steg till 19,1
(14,7) mkr, fortsatt till foljd av bolagets satsning p4 infrastruk-
turforvaltning &t kommuner.

Direkta kostnader minskade till 19,9 (34.7) mkr, till foljd av en
relativt stark bruttovinst pa levererade anlaggningar. Personal-
kostnaderna dkade till 6,7 (3,5) mkr som en foljd av att organi-
sationen utdkats for att kunna hantera storre affarsvolymer.
Avskrivningar p4 materiella anlaggningstillgangar uppgick till 5,2
(2.1 mkr, till foljd av att aktiveringar av tillgdngar paborjats till
sin avskrivningsplan, Sammantaget uppgick rorelsens kostnader
till 35,5 (43.4) mkr.

Rorelseresultatet forbattrades kraftigt till 64,5 (7,1) mkr och
rorelsemarginalen starktes till 64.4 (14,1) procent. Justerat for
realisationsvinsten fran markfdrsaljning i Hallsberg var rorelse-
marginalen 35,4 procent. Rérelsemarginalen p&verkades aven
positivt av slutleverans av tva etableringsprojekt, en lokverkstad
i Borldnge och en terminal i Hallsberg, samt av intrimningshyror.

Nettoresultatet steg till 65,2 (5.4) mkr. Resultatet per aktie var
0.82 (0.07) kronor.

Intakter och resultat under helaret 2025

Rérelseintakterna dkade med 25 procent till 339,7 (272,5) mkr.
Nettoomséttningen okade med 14 procent till 294,8 (259,7) mkr
och Ovriga rorelseintakter steg till 45.1(1,3) mkr.

Av Rorelseintakterna svarade Foradlade salda objekt (bygg-
projekt mm) f6r191,7 (195,0) mkr, medan hyresintakter okade
med 60 procent till 77,9 (48,8) mkr och konceptleveranser
(konsult- och konceptintikter) med 145 procent till 70,3 (28.7)
mkr. Foradlade salda objekt svarade darmed for b6 (72) procent
av Rorelseintakterna, medan hyror stod for 23 (18) procent och
konceptleveranser for 21 (11) procent.

Rorelsens kostnader sjonk 5,5 procent till 222,8 (235.8) mkr.
Direkta kostnader utgjorde 176,4 (194.5) mkr.

Rarelseresultatet starktes med 219 procent till 17,1 (36,7) mkr.
Raérelsemarginalen var 34,4 (13,5) procent.

Nettoresultatet steg till 65,2 (5,4) mkr. Resultatet per aktie var
1,24 (0,35 kronar.
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Kassaflode och finansiell stallning

Verksamheten generade ett positivt kassaflode. Bolaget har
etableringsprojekt vilka manifesteras som del i varulager, vilket
inverkar p4 rorelsekapitalet. Bolaget gor dven investeringar som
p4 sikt forvantas generera foradlingsintakter.

Kassaflodet fran den Iopande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital uppgick under det fjarde kvartalet till 73,4 (20,0)
mkr, dar 44,9 mkr stammar fran forsaljning av mark i Hallsberg.

Rorelsekapitalet okade med 23.4 (59.5) mkr, vilket forklaras av
en okning av varulager med 188.,2 (50.4) mkr, &terspeglande
arbeten i SmartCargo, men aven motverkat av leverans av
anlaggningar i Borlange och Hallsberg. Korta fordringar okade
med 53.6 (45.8) och kortfristiga skulder dkade med 218.4 (36.7)
mkr, huvudsakligen bestdende av rantefria rorelsekrediter.

Kassaflodet fran den ldpande verksamheten under kvartalet
summerade darmed till 50,0 (-39.4) mkr.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -112,3
(-30.9) mkr. Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
uppgick till 16,6 (18.2), och avsag expansionsmark i Landskrona
for den planerade jarnvagskopplingen. Investeringar i finansiella
anlaggningstillgéngar uppgick till 95,1 (0). i form av lan till det
bolag som driver Landskronaprojektet.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick 130.0 (7.7)
mkr, efter upptagande av I4n om 135,9 (10,1) mkr.

Kvartalets totala kassaflode summerade darefter till +67.7
(-68.3) mkr.

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar vid periodens slut
uppgick till 260.4 (338.2) mkr.

Eget kapital
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Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till 1412,5
(1314,7) mkr. Eget kapital per aktie var 17,84 (16.48) kronor.

Substansvarde

Train Alliance redovisar marktillgangar till anskaffningsvérde
med tillagg for de vardeskapande utgifter bolaget haft i sin for-
adlingsprocess.

For att ge en rattvisande bild av bolagets fastighetsportfdljs
varde men and4 respektera forsiktighetsprincipen och objektivi-
tetsprincipen har bolaget valt att anvanda bokforda vérden pa
alla marktillgangar forutom de i Hallsberg, Sigtuna och
Eskilstuna. Dessa fastigheter ar tillrdckligt utvecklade for att
man ska kunna genomfora en fastighetsvardering med ett
objektivt och rattvisande utfall. Skillnaden mellan dessa fastig-
heters varderingar och bokforda varden summeras och laggs till
det egna kapitalet. Denna summa delas med det totala antalet
aktier. Resultatet blir ett varde nettat for skulder p4 bolagets
tillgéngar som vi kallar "justerat substansvarde per aktie”.

Det justerade substansvardet fore beaktande av eventuella
skattekonsekvenser var vid arsskiftet 36,2 kronor, nagot hogre
an 35.6 kronor vid foregaende arsskifte.

Utdelning

Ingen utdelning foreslas 1dmnas for rakenskapsaret 2025.
Styrelsen konstaterar att bolaget har ett konsolideringsbehov
for investeringar framforallt | Sigtuna men dven pa andra orter, i
syfte att foradla tillgangarna.

Aktien

Train Mlliance har tva aktieslag, A- och B-aktier. Den 31
december 2025 uppgick antalet A-aktier till 8 400 000 och
antalet B-aktier till 70 760 874, totalt 79 160 874.

B-aktien noteras sedan februari 2020 pa Nasdagq First North
Growth Market Stockholm under kortnamnet TRAIN B med ISIN-
kod SE0020540144.

Den sista handelsdagen 2025 stangde aktien p4 19,35 kronor, en
okning med 4.3 procent fran arsskiftet 2024/2025 d4 aktien
noterades i 18,55 kronor.

SLorsila dgare Antal av Andel av
I december 2825 aktier kapital roster
Palar Structure AB 207RETRY  26.2% 29.9%
AB Hualfisken 9940 ooa 12.6% 11.3%
Banque Fictet & Cie G3370498 B.0% 4.1%
Investment AB Spiltan 5334187 6.7% 34%
Sven lemsten med balag 4636 0o@ 50% 19.8%
Futur Pension 7BBA9151 43509545 5.5% 2.8%
[Otto Perssan med holag 3006 060 49% 12 1%
Avanza Pension 2098 729 2T% 1.4%
PriorNilsson Realinvest 1448 333 1.8% 0.9%
R Dstmann Invest AB 1306 po@ 1.7% B.8%
Dviiga aktiedgare ez 24.0% 13.5%
Total TO1GB B74 18@.8% 1BB.A%
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Finansiell kalender

2026-05-05 Delérsrapport for forsta kvartalet 2026
2026-05-15 Arsredovisning for 2025

2026-06-17 Arsstamma

2026-08-11 Delérsrapport for andra kvartalet 2026
2026-10-29 Delarsrapport for tredje kvartalet 2026
2027-02-23 Bokslutskommuniké for 2026

Risker, uppskattningar och bedomningar

For redogorelse dver finansiella risker uppskattningar och be-
démningar som &r forknippade med bolagets verksamhet hanvi-
sas till bolagets arsredovisning. Arsredovisningen finns p4 Train
Alliances webbplats, www.trainalliance.se.

Redovisnings- och varderingsprinciper

TillAmpade redovisnings- och varderingsprinciper éverensstam-
mer med Arsredovisningslagen samt uttalanden och allmanna
rad fran bokforingsnamnden. Vid upprattande av delarsrapporter
tilldmpas BFNAR 2012:1 (K3). Redovisningsprinciperna ar fran
foregaende ar. Utforligare information redovisas i arsredovis-
ningen for 2024 som finns pa bolagets webbplats.

Revisors granskning

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bola-
gets revisor. Till slutreviderade siffror kan darfor mindre avvikel-
ser forekomma.

Hallsberg 20 februari 2026

Styrelsen
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A'Ill'pain
Iance .y .
: ) Koncernens resultatrakning

OKT-DEC OKT-DEC

BELOPF | TKR 2825 2024 2825 2024
Rarelsens inlakler

Hettoomsattning 55 BEG 396358 204790 2RO 726
Aktiverat arbete foregen rakning i) g3 i) e
Dvriga rorelsaintakiar 44947 10823 45 879 1270
Summa rdrelseintakier 188 213 5@ 549 330 BGD 272513

Rarelsens kostnader

Direkta kostnader -19923 -34744 -176 388 -184 546
Dvriga gxlema kostnader -3 7T -3 064 -12 216 -12 600
Dvriga rirelsakostnader ] B ] B
Perzonalkostnader -6718 -3 52 -18 237 -14 258
Avskrivningar materiglla anlaggningstillgangar -h183 -2 079 -15913 -14 287
Summa rorelsekosinader -35 545 -43 488 -222 754 -235TN
Rorelseresultat G4 468 74 n7 ns 36 742

Resultal frdn finansiella poster

Ranteintakteroch liknande poster TI6T h173 15383 17aez2
Rantekostnaderoch liknande poster -5 976 -5 038 -20 386 -18 264
Summa resultat fran Tinansiella poster 11831 135 -18 8@3 -462
Resultat efter Minansiella poster G5 GhY 1276 187 nz2 36 288
Skatt pa periodens resultat 2393 4309 -6478 -18592
Farandringar uppskjuten skatt -2 B -6187 -2 861 -6197
Perindens resultal G513 5 3@ 9771713 28 291
Genomsnittligt antal aktier® TO160 874 79160 874 TH160 874 79160 874
Antalaktier fire och efter utspadning* TR160 874 79160 874 TH160 874 79160 874
Resultat peraklie B.a2 0.7 124 B35
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Koncernens balansrakning

BELOPP I TKR

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
Summa materiella anlaggningstillgdngar

Finansiella anldaggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav

Ovriga langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgdngar

Varulager

Fardiga varor ach handelsvaror

Pagaende arbeten och arbeten som saljes
Klara anlaggningar och mark till farsaljning
Summa varulager

Fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Skattefordran

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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31-dec
2025

916106
69534
125 683
1111323

298025
96145
393170

1504 493

1665
159002
282421
443 088

27483
20 902

0
19237
67 622

170 000
90 402
mnz2

2215 605

31-dec
2024

929 337
80129
41985

1051451

62025
0
62 025

1113 476

1599
10105
189732
21 436

16482
20 348

42
33858
10 128

170 800
168 189
680 353

1793 829

| 20 februari 2026

BELOPP I TKR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Qverkursfond

Annat eget kapital

Periodens resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Qriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskatt fran kunder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Qriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader ach farutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

31-dec
2025

659 674
563785
101257
97713
1412 489

10 236
10 236

624 370
13326
H37 696

20 950
25423
36656

8291
67759
157105
315184

2275 605

31-dec
2024

659 574
553785
13166
28091
1314 N6

1375
1375

321562
1553
323116

0
19859
23544

1697
658
102 865
148 623

1793 829
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital - hanforligt till moderbolagets aktiagare

BELOPP [ TKR

Ingaende balans 2024-01-01
Vinstdisposition, inkluderat utdelning
Periodens resultat

Eget kapital 2024-12-31

Ingdende balans per 2025-01-01
Vinstdisposition, inkluderat utdelning
Periodens resultat

Eget kapital 2025-12-31

AKTIEKAPITAL

659 674

659 674

659 674

0

659 674

OVRIGT TILLSKJUTET  BALANSERAD VINST ELLER

KAPITAL
653 785

653 785

hb3 785

0

hh3 785

FORLUST

91373
-18207
28091
101 257

101 257
0

97713
199 030

TOTALT EGET KAPITAL

1304 832
-18207
28091
1314716

1314716
]

97713
1412 489
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A'Ill'l_‘ain
Iance e "
) Koncernens rapport over kassafloden

OKT-DEC OKT-DEC
2025 2024 2825 2024

BELOPPITKR

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 64 458 714 mne 36742

Justering fir poster som inte ingdr i kossofiddet

M- och nedskrivingar av anldggningstillgangar 5183 2079 1593 14287
Erhallen ranta 1167 5164 15383 17 802
Erlagd rinta h 976 5036 25386 18 264
Betald skatt 4568 441 9339 102
f]krling fminskning av latent skatt 2 861 6194 2 861 6194
Ovriga poster 164 0 207 714
Kassaflode fran lopande verksamhet fare forandring av rorelsekapital 733899 20 m9 116 754 54 @75

Forandringar av rorelsekapital

Farandringar av varulager 188 240 50 416 11652 80129
Fardndringar av kortfristiga fordringar b3 béb 45798 3106 3355685
Farandringar av kortfristiga skulder 218 406 36742 166 H61 14442
Forandringar av rorelsekapital 23399 59 472 1985 241 014
Kassaflade fran den lopande verksamheten 50 060 39 453 114 769 295 @89

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anldggningstillgéngar 16 625 18200 1b 788 96209
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar 95145 429 331145 429
Justering for aktivering arbete egen rakning ] 12 326 1] 1517
Ovriga paster [omklassning frén anléggningstillgangar till lager) 404 49 404 80
Erhallen nettolikvid s&lda anlaggningstillgéngar 96 0 96 85692
Kassaflode fran investeringsverksamheten n2 278 30 986 487 438 49 483

Finansieringsverksamheten

Erhélina lan och krediter 135887 10075 240 004 10 075
Amortering av 1an och krediter 6252 Jmg 25423 24 080
Uitdelning till aktiedgare 0 0 0 18207
Ovrigt (emissionskostnader dver Eget kapital) 338 20 293 2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 129 973 1011 214 814 32 214
Periodens kassaflode 67703 63 282 111787 163 392
Likvida medel vid periodens borjan 192 699 4014n 338189 174 197
Likvida medel vid periodens slut 268 492 338189 268 402 338189
Varov kortfristiga ploceringar 1700 000 170 000 170 000 170000
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— Moderbolagets rakenskaper i sammandrag

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING 3-dec 31-dec
MODERBOLAGETS BELOPP I TKR 2025 2024
RESULTATRAKMING |
BELOPP I TKR 04 M TILLEANGAR

Materiella anlaggningstillgingar 741 217 948

20825 2024 2025 2024

Finansiella anldggningstillgdngar 1744 863 1183 422
Summa rarelseintakter 217 598 57 554 317 699 166 795

Varulager m m B 823 b 947
Rieol at -~ 3985 - 11568 Kortfristiga fordringar 36073 67 846

areiseresd - Kortfristiga placeringar Te9ee 18000

Finansnetto 7324 168 3878 437 Likvida medel B8 828 162 532

SUMMA TILLGANGAR 2125218 1888755
Bokslutsdispositioner

SKULDER OCH EGET KAPITAL
och skatt 11 681 -5250 11 559 -6 &N Eget kapital 1318458 1387365
Periodens resultat 18 826 -1125 1094 4 261 Dbeskattade reserver 33219 30 066

Langfristiga skulder 537812 323 212

Kortfristiga skulder 235728 148 12

SUMMA SKULDER DCH EGET KAPITAL 2125218 1808 755

Moderbolagets rapport dver forandringar i eget kapital - hanforligt till moderbolagets aktidgare

OVRIGT TILLSKJUTET BALANSERAD

BELOFP | TKR AKTIEKAPITAL KAPITAL VINST ELLER FORLUST PERIODENS RESULTAT TOTALT EBET KAPITAL
Ingiiende balans 2824-81-81 659 674 553 785 59 202 4B 560 132131
Disposition enligt drsstamma

irets resultat 48560 48 560 0

Utdelning 16207 182087
Peripdens resultat 4261 4261
Eget kapital 2824-12-31 659 674 553 785 B9 645 4 261 1307 365
Ingiende balans per 2825-81-81 659 674 553 785 B3 B45 4 261 1387 365
Dispaosition enligt Arsstimma

irets resutat 4261 4261 0
Periodens resultat 1094 nos4
Eget kapital 2025-12-31 659 674 553 785 93 986 11034 1318 459
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Nyckeltal

FLERARSOVERSIKT

Rorelseintakter, tkr

Rorelseresultat, tkr

Arets resultat, tkr

Resultat per aktie®, kr

Justerat substansvarde per aktie*, kr
Rarelsemarginal, %
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %

* Justerat for aktiesplit ijuli 2023

KVARTALSOVERSIKT
Rarelseintakter, tkr
Rorelseresultat, tkr

Periodens resultat, tkr

Resultat per aktie™, kr

Justerat substansvarde/ aktie™, kr
Rarelsemarginal, %
Balansomslutning, tkr

Soliditet, %

2025
339 859
1715
977713
1.24
36,2
34,4
2275605
62,1

042025
100 013
64 458
65191
0.82
36.2
64,4
2275605
62,1

2024
272513
36742
28 091

0.35

36,6

13.5
1743 829
73.3

13 2025
81306
18216
8798
0.12
35,6
22,5

1869612

72,5

2023
21277
38045
36918
0.47

315

14,3
1804 450
72.3

022025
101445
24290
15836
0.20
36.6
23.9
1862608
12,2
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2022
265027
121010
116 687
1,41

44,4
45,7
1605 896
89.2

012025
b7104

10 081
6848
0.09
36,5
17,7
1759582
751

2021
141882
25520
19380
0.26
2.1

12,4
1568 357
83.9

04 2024
60 549
1141
H388
0.07
35,6

14,1
1793 829
73.3

2020
162485
28058
16 607
0.32

2,2

17.3
1030130
13.7

03 2024
70 504
1762
b8o7
0.07
36.6
1.0
1736700
75,4

022024
97853
15780

12147
0.15
36,6
16.1
1739158
74,9

Q12024
b3 607
6059
4699

0.06
36.6
1.3
1760 309
74,8

042023
62 917
11482
17497

0.22
31.5
18.2
1804 450
72.3
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03 2023
65499

B 266
4508
0.06
40.3
9.6
1437652
89.6
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Definitioner - Nyckeltal och begrepp

SYFTE

Nyckeltalet visar bolagets operativa lonsamhet.

Nyckeltalet anvands for att visa periodens resultat i forhallande till genomsnittligt
antal aktier.

Nyckeltalet ger en bild av hur stor del av finansieringen som kommer fran eget
kapital respektive extern finansiering.

Nyckeltalet mater andelen eget kapital per aktie.

Visar eget kapital per aktie med vissa marktillgangar upptagna till marknadsvarde,
for att synliggdra ett justerat eget kapital per aktie, fore beaktande av eventuella
skattekonsekvenser.

Train Alliance redovisar marktillgangar till anskaffningsvarde med tillagg for de
vardeskapande utgifter bolaget haft i sin foradlingsprocess. For att ge en rattvi-
sande bild av bolagets fastighetsportfoljs varde men and4 respektera forsiktig-
hetsprincipen och objektivitetsprincipen har bolaget valt att anvanda bokforda
varden p4 alla marktillgangar forutom de i Hallsberg, Sigtuna och Eskilstuna. Dessa
fastigheter ar tillrackligt utvecklade for att man ska kunna genomfdra en fastig-
hetsvardering med ett objektivt och rattvisande utfall. Skillnaden mellan dessa
fastigheters varderingar och bokfdrda varden summeras och laggs till det egna
kapitalet. Denna summa delas med det totala antalet aktier. Resultatet blir ett
varde nettat for skulder pa bolagets tillgngar som vi kallar "justerat substans-
varde per aktie”,

NYCKELTAL DEFINITION

Rorelsemarginal (EBIT-marginal), % Rorelseresultat i forhallande till rorelsens intakter.

Resultat per aktie Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier under perioden.

Soliditet, % Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Substansvirde per aktie, SEK Eget kapital dividerat med antalet aktier.

Justerat substansvarde per aktie, SEK Eget kapital med justering for dvervarde i marktillgéngar dividerat med utgéende
antal aktier.

Utdelning per aktie, SEK Periodens utdelning i forhallande till antal aktier.

Nyckeltalet anvands for att ge info och uppfattning av direktavkastningen.
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Mer information

IR-kontakt
Lena Torlegéard
0708-870 878

Verkstallande direktor
Jenny Johansson
0582-12100

Certified Advisor
Avanza Bank AB
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Las mer

www.trainalliance.se

Adress

Train Alliance AB
Box b

694 21 Hallsberg

Besoksadress: Ostra Storgatan 6, Hallsberg

Telefon
0582 -120 000
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