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Sammanfattning Verksamheten Finansiella rapporter .

Ett dynamiskt fastighetsbolag

Mofast dr ett fastighetsbolag med sdte i Stockholm som dger, utvecklar och férvaltar samhdlls- och
bostadsfastigheter i Sverige. Bolagets kunder inkluderar privata omsorgsbolag, kommuner, landsting,
myndigheter och privatpersoner. Fastighetsbestdndet dir beldget i Sverige med fokus pd attraktiva
tillvixtregioner. Genom att utveckla befintliga fastigheter och projekt skapar Mofast mervdrde i form av
hégre intdkter och ytterligare uthyrbar yta. Mofasts 6vergripande mdl dr att generera langsiktig och stabil
riskjusterad avkastning genom vdlbeldéigna objekt med begrdnsade vakanser.

Antal fastigheter: 66 st Fastighetsvirde: 2,0 mdkr Uthyrningsbar area: 134 386 kvm
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mofast

2025 i1 korthet

Hyresintdkter Driftnetto

Intékter per hyreskategori
2025 2024
) Fastighetsrelaterade nyckeltal jan—dec jan—dec
Bostadsfastigheter, 49% Mk
. i . l Mkr l ’ i
Samhallsfastigheter, 51% Antal fastigheter 66 70
2024: 220,9 Mkr 2024: 128,7 Mkr Fastigheternas marknadsvarde, Mkr 2 863 2 949
Uthyrningsbar area, kvm* 134 386 146 438
213 1 6 Forvaltningsresultat Fastighetsvirde - Samhallsfastigheter 56 967 64 261
- Bostadsfastigheter 77 419 82 177
Mkr
*Fastigheter som ej varit &gda under hela perioden exkluderas.
' Mkr ’ Mdkr
2025 2024
2024: 15,0 Mkr 2024: 2,9 Mdkr Finansiella nyckeltal jan—dec jan—dec
Hyresintakter, Tkr 213 563 220 880
Driftnetto, Tkr 131910 128 748
.. . . .. Forfallostruktur - 3
Fordelning fastigheter per lan e Forvaltningsresultat, Tkr 44 893 14980
i 6% Soliditet, % 47,8 45,0
Bostadsfastigheter [ | 14% - .
B Stockholms [&n, 96% Belaningsgrad, % 48,7 52,8
Uppsala lan, 4% 10% Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,2
~ 14% L&ngsiktigt substansvarde, Tkr 1466 314 1437 251
Samhéllsfastigheter
B Sodermanlands lan**, 39,4% . 4%
134 386 B Stockholms I, 23,2% — L% 2025 2024
- B Gavieborgs lin, 87% Aktierelaterade nyckeltal jan—dec jan—dec
vim ) ) 32%
Varmiands lan, 7.9 Resultat per aktie, kr 0,5 0.3
Véasta Gotalands lan, 6,7%
Skane l4n, 5,6% Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,2 0,5
Nermiiiems [Em 4177 Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 39,8 39,1
Ovriga lan, 3,8%
Antal utestdende aktier per balansdagen 36798480 36798480
**Inkl. bostader i Flen. Hyresintakt Vakans- Forfall<14r Forfall 1-24r  Forfall 2-3 &r  Forfall 3-4 &r  Forfall 4~54&r  Férfall 5-9 &r Genomsnittligt antal utestaende aktier 36 798 480 32424890
inkl. tillagg potential
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Verksamheten Finansiella rapporter

Arets hojdpunkter

Minska vart koldioxidavtryck och séanka var forbrukning

Under 2025 har arbetet fortsatt med att sdanka kostnaderna for driften av fastigheterna.

Under aret har det installerats bergvarme i tva av fastigheterna vilket har skett i samarbete

med hyresgésten for att skapa en effektivare fastighet till gagn for bada parter. Vi har dven
effektiviserat ventilationen och atervinningen i ett par bostadsfastigheter. Effektiviseringen
omfattar ca 250 lagenheter. Inom ramen for arbetet har ett antal ventilationsaggregat bytts

ut vilket forbattrar atervinningsgraden som i sin tur skapar béttre driftsekonomi och sanker
energiatgangen. Nya effektiva ventilationsaggregat har en atervinningsgrad om ca 90% vilket &r
en markant hojning mot aldre aggregat.

Fjarrvarme &r en betydande kostnadspost for fastighetsbolag och ett omrade med stora
mojligheter till effektivisering. Under de senaste aren har vi arbetat intensivt med att sanka vara
kostnader — bade det vi sjélva kan kontrollera genom egna abonnemang och det som paverkar
fastigheter dar hyresgésterna star for abonnemanget. Effektivisering och minskad forbrukning
uppnas dels genom atervinning av varme som flédar genom fastigheten, dels genom byte av
varmekalla, exempelvis fran el- och fjarrvarme till exempelvis bergvarme. Under perioden 2021
till och med 2025 har vi minskat forbrukningen i de fastigheter vi sjalva kontrollerar genom egna
abonnemang med totalt 4 158 400 kWh, vilket motsvarar en minskning pa 23,7 % av var totala
forbrukning. Vi kommer att fortsatta ha ett starkt fokus pa detta framat.

Arsredovisning 2025

Forlingningar av befintliga avtal och utveckling av var portf6lj

Under 2025 har vi forlangt och tecknat nya avtal for totalt ca 6 000 kvm, vilket motsvarar 9 % av
den totala kommersiella ytan i portféljen. Dessa avtal har en duration pa mellan 5 - 10 ar, vilket
till stor del Gverstiger var snittduration pa 5,0 ar. Det ar gladjande och ett bevis pa att vara kunder
trivs hos oss och garna forlanger sina avtal. Inom ramen for dessa avtal har vi, i samarbete med
hyresgasterna, kommit dverens om investeringar i fastigheterna for att géra dem @nnu mer
konkurrenskraftiga och @ndamalsenliga.

Under aret har vi investerat 44,9 Mkr i fastighetsutvecklande atgéarder som 6kar konkurrens-
kraften i vart fastighetsbestand. Var ambition ar att forts&tta investera i fastighets- och hyres-
gastanpassningar for att 6ver tid bade starka och utveckla relationerna till vara hyresgéster och
Oka trivseln for vara hyresgéster.

mofast

Fortsatt strategisk portfoljoptimering
Under 2025 har Mofast avyttrat fyra lagavkas-
tande fastigheter till ett sammanlagt varde om
140 Mkr vilket motsvarar bokfort varde. Dessa
forsaljningar &r en del av vart kontinuerliga
arbete med att optimera fastighetsportfoljen
och starka bolagets langsiktiga intjaning.
Avyttringarna har aven bidragit till att starka
bolagets likviditet och finansiella flexibilitet.
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VD har ordet

Stabilt dr

Verksamheten

Utvecklingen av portféljen fortsatter enligt plan.
Med detta menas bland annat att vi under 2025
investerat 44,9 (32,7) Mkr i fastigheterna. Inves-
teringarna syftar dels till att skapa béattre och mer
dndamalsenliga fastigheter, dels till att minska
energianvandningen och effektivisera driften.

Vartidoga arbete med férlangningar och nyteck-
nande av hyresavtal fortsatter ocksa och efter
arets utgang har ytterligare ett antal kontrakt
tecknats. Detta gor att var snittduration i sam-
héllsportféljen nu ligger pa 5,0 (5,1) ar. Avtal som
forfaller om 10 ar eller senare star nu for 7 (11)
procent av portfoljen.

Vid arets utgang har vi en ekonomisk uthyrnings-
grad om 95,5 procent. Ett styrketecken i dessa tider.

Under aret har dven fyra fastigheter till ett véarde
om 140 Mkr avyttrats. Fastigheterna har avytt-
rats till bokfort varde. Fastigheterna var av lagav-
kastande karaktér och forséljningarna kommer
darmed pa sikt starka bolagets Gverskottsgrad
ytterligare. Avyttringar sker som ett led i att starka
bolaget och avyttra lagavkastande och icke priori-
terade fastigheter.

Arsredovisning 2025

Ekonomiskt utfall

Det ekonomiska utfallet i koncernen har under
saval helar 2025 som kvartal fyra 2025 varit
positivt med ett resultat som pavisar en stabilitet
i verksamheten.

Koncernens hyresintakter uppgick under aret till
213 (220) Mkr och driftnettot till 131 (128) Mkr.
For aret landade forvaltningsresultatet pa 44,8
(14,9) Mkr en kraftig 6kning mot féregaende ar.
Overskottsgraden steg samtidigt till 61,5 (58,1)
procent.

Det forbattrade resultatet, trots minskade hyresin-
takter, ar en effekt av ett antal faktorer dar de vik-
tigaste &r forsaljningar av ett antal lagavkastande
fastigheter, en sénkt ranta, en effektivare forvaltning
och en kostnadsmedvetenhet i organisationen.

Viharunder aret arbetat vidare med att starka var
soliditet genom att sanka belaningen ytterligare.
Detta har medfort att soliditeten okat till 47,8
(45,0) procent och belaningsgraden minskat till
48,7 (52,8) procent. Som ett led har Mofast nu en
rantetackningsgrad om 1,8 (1,2) ggr. pa arsbasis.
Med andra ord en kraftig forbattring av réntetack-
ningsgraden det senare aret.

Forsaljningarna av ett antal fastigheter samt ett
positivt forvaltningsresultat har dven arbetat upp
en fin kassa som per 31 december 2025 lag pa
37,4 Mkr.

Finansiering

Under de senaste 12 manaderna har 3-mana-
ders Stibor sjunkit fran 2,54 till cirka 2,0 procent.
Denna sankning av rantan ger Mofast en positiv
resultateffekt for de lan som idag ligger med
|I6pande ranta som i sin tur ger Mofast en finan-
siell trygghet med ett generellt Iagre rantelage.

Vid arets utgang uppgick kapitalbindning till
1,0 (1,8) ar, rantebindningen till 0,5 (0,9) ar och
snittrantan till 3,8 procent, ned fran 4,2 procent
fran 2024.

Aktiedgarvirde

Styrelsen foreslar en utdelning om 0,5 kronor.
Utdelningen foljer den nya utdelningspolicy som
styrelsen beslutade om under 2025, med mal att
langsiktigt dela ut mellan 30-50 procent av for-
valtningsresultatet efter skatt.

Substansvardet i Bolaget utifran fastigheterna
bokforda varde motsvarar en aktiekurs pa 39,8
(39,1) kr/aktien, vilket innebér att substansrabat-
ten pa var aktie alltjamt &r hog. Det &r givetvis inte
bra och ndgot som jag hoppas kommer att juste-
ras med tiden beaktat bland annat att vi stadigt
visat att vara fastighetsforsaljningar sker till, eller
runt, bokfort vérde, att var vara nyckeltal &r posi-
tiva samt att Bolaget nu kan bérja dela ut medel i
linje med var nya utdelningspolicy.

Framtiden

Sammanfattningsvis har 2025 varit ett stabilt ar
med huvudsakligen forbattrade nyckeltal. Arbetet
som har utforts under de senast aren borjar ge
resultat och jag garini2026 med en Gvertygelse
om att vart arbete tillsammans med fina fastig-
heter och trygga hyresgaster lagger grunden for
en bra verksamhet.

Eric Fischbein
VD, Mofast

mofast
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Mal och strategi

Mofast AB (Publ) dr ett pa Spotlight noterat fastighetsbolag som dger,
utvecklar och férvaltar samhidlls- och bostadsfastigheter i attraktiva
svenska tillvéixtregioner.

Mofast mal Var strategiska inriktning Réntetéckningsgrad
Overgripande mal M Ao
o= o ) ofast tillvaxt skall ske genom att: ; a1, att dversti Antetéckni -
Mofasts 6vergripande mal r att generera en langsiktigt hég och stabil g oo [ Ml attoverstiga M Rantetckningsgrad - utfall
riskjusterad avkastning. - Tillskapa nya bostéader inom befintligt bestand i tillvaxtorter. 250
Finansiella mal + Utveckla och realisera projekt inom byggréattsportfoljen. 200
Féljande finansiella mal &r fastslagna. + Foérvérva bostads- och samhillsfastigheter med utvecklings-
. ) . L potential i attraktiva lagen. 150
+ Oka forvaltningsresultatet per aktie med 10 procent per ar i A Kla ick iska fastiahetsinnehay i svf fridd 100
genomsnitt dver en konjunkturcykel. vveckla icke strategiska fastighetsinnehav i syfte att frigora ,
. . : : . . medel och resurser till projektutveckling och férvary. 050
+ Avkastning pa eget kapital ska dverstiga 10 procent per ar i Reali fardiastlld ekt och Ateri i befintli h ’
genomsnitt dver en konjunkturcykel. ealisera fér igstallda projekt och aterinvestera i befintligt oc o0
. o " . a nytt bestand. Q3 Q4 Q1 Q2 03 04 QI Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
+ Rantetackningsgraden ska dverstiga 2 ganger. e e . o
+ Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 50 procent. Investerings- & férvaltningsstrategi
) ) Vgra |nvest.er.|ngar ska ske med tyc'i'l.lgt fokus. pa kassaflode, forvalt- Beliningsgrad
Utdelningspolicy ningseffektivitet och utvecklingsmdjligheter inom segmenten sam- .
+  Utdelningen ska langsiktigt uppga till minst 30 procent, och hallsfastigheter och bostadsfastigheter. % M Mal, att understiga M Belaningsgrad — utfall
hégst 50 procent av forvaltningsresultatet efter skatt. ) . L
Mofast ska via egen professionell och engagerad organisation férvalta 6500

och foradla fastighetsbestandet. Den tekniska forvaltningen utfors dels
av egen personal men aven av upphandlade samarbetspartners som
assisterar med det I6pande och planerade underhallet.

60,00

55,00

50,00

45,00

40,00

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2022 2023 2024 2025
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Var affars- & forvaltningsmodell

_

Organisationen

Var organisation vilar pa tre grundfundament
— aktiv forvaltning, fastighetsutveckling och
transaktion. Mofasts organisation besitter en
bred kompetens som stracker sig fran strate-
gisk utveckling och optimering till forvaltning,
renovering och nybyggnation.

Arsredovisning 2025

Aktiv forvaltning som skapar mervérden for

/,// aktiedgare, kunder och samhéllet i stort.

Forvaltning med mervirden

Genom aktiv forvaltning tillsammans med
vara tekniska forvaltare hanterar vi fastig-
heternas status, eventuella problem och
underhallsplaner. Via vara forvaltare har vi
aven direktkontakt med hyresgasterna dar vi
for en proaktiv dialog och fangar upp fragor,
funderingar och 6nskemal for att pa ett
konstruktivt satt skapa ett bra samarbete.
Via strategisk utveckling och afféarsplan for
respektive fastighet skapar vi ett kretslopp
mellan Mofast, hyresgésterna och forvalt-
ningen av fastigheterna.

Genom néra samarbete med vara

samarbetspartners kan vi sékra en

god forvaltning, effektiv drift och tydlig
e aktiedgarkommunikation.

. -
N

Forvaltningsmodell med fokus pa
karnverksamheten

Mofasts fastighetsbestand ar belaget 6ver
hela Sverige. For att driva Bolaget pa effektivt
vis fokuserar vi pa var karnverksamhet och
samarbetar ndra med externa partners for
att tillgodose den kompetensen vi sjalva

inte besitter. Var organisation fokuserar pa
strategisk utveckling, forvaltning, transak-
tion, finansiering och hyresgéastdialog for att
skapa langsiktiga mervarden, medan tjdnster
sasom redovisning, IR-tjdnster, revision,
vardering, byggnation och teknisk forvaltning
kops in fran vara samarbetspartners.

‘ Aktiv forvaltning
‘ Fastighetsutveckling

\ﬁ Forvarv och avyttring

Mofast som fastighetsbolag

Med en robust organisation, aktiv férvaltning
och ett starkt fokus pa karnverksamheten ar
vi vél rustade for kontinuerlig utveckling och
langsiktig vardetillvéaxt. | praktiken innebar
detta en aktiv utveckling av vara samhélls-
och bostadsfastigheter. Inom samhéllsport-
foljen prioriterar vi att forsta och tillmétesga
kundernas behov, exempelvis genom att for-
battra utomhusmiljon, sanka driftskostnader
och reducera utslapp. Atgarder som gynnar
bade vara fastigheter och vara hyresgaster.
Ett ndra samarbete majliggor gemensam
utveckling.

mofast

‘ Medarbetare

@ Samhélle

[ Aktieagare

@®

Inom flerbostadsfastighetssegmentet
arbetar vi med att effektivisera, utveckla och
forbattra hallbarheten och Gverskottsgraden.
Vi kan dven skapa tillvaxt och okad avkast-
ning genom att effektivisera anvandningen
av biutrymmen, installera fiber, ersatta dldre
traférrad med moderna gallerforrdd som
minskar brandrisken och forbattrar venti-
lationen, skapa trygghetslosningar, se dver
belysning och installationer samt succesivt
renovera bestandet.

Sida 9
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Historik

Mofast forvarvar 24 samhalls-
fastigheter med en uthyrbar
area om cirka 16 500 kvm.

Mofast upprattar en hall-
barhetspolicy som utgor
grunden for det Idngsiktiga
héllbara arbetet.

Forvarv av en bostadsport-
f6lj i Stockholmsomradet om
cirka 8 000 kvm.

Forvarv av flerbostads-fastigheter
i Stockholm, Stdertalje, Uppsala
och Orebro om cirka 74 000 kvm.

Egen organisation byggs upp
med med CFO, férvaltnings-
ansvarig & analytiker.

Mofast genomfor tillaggsfor-
varv om 43 samhallsfastighe-
ter om cirka 65 000 kvm.

2019 2020 2021 2022 2023 2024

Bolagets aktier upptas
till handel pa Spotlight
Stock Market.

Ny strategi om 6kad investe-
ringstakt. Bostadsfastigheter ska
forvarvas som komplement till
samhallsfastigheter.

Anders Ivarsson Aktiebolag och
Rplim Fastighets AB blir de tva
storsta agarna i Bolaget.

Kombinerad kvittnings- och
foretradesemission om nar-
mare 200 Mkr.

Mofast avyttrar 10 fastigheter
till ett sammantaget fastighets-
varde om 261,9 Mkr.

Arsredovisning 2025

Mofast genomfor en foretra-
desemission och tillfors cirka
150 MSEK fore emissions-

mofast

Mofast avyttrar 4 fastigheter
till ett sammantaget varde
om 221 Mkr.

Mofast styrelse foreslar utdel-
ning efter ett starkt ar.

2025

Mofast avyttrar 4 fastigheter
till ett fastighetsvarde om
140,5 mkr.

kostnader.
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Marknadsavsnitt

Arsredovisning 2025

Bostadsbyggandet

Enligt Boverkets senaste bedomning behdver
det byggas i genomsnitt 50 276 bostader per
ar fram till och med 2034, varav cirka 30 249
bostader per ar for att méta den férvantade
befolkningsutvecklingen, medan resteran-

de del syftar till att successivt minska den
underliggande bostadsbristen och bygga upp
en bostadsreserv. De senaste arens relativt
hoga byggtakt har bidragit till att bostadsbris-
ten sammantaget minskat, vilket har forskjutit
fokus fran volym till att bygga ratt bostéder, i
ratt Iagen och till ratt prisnivaer.
Stockholmsregionen bedéms sta for en
betydande andel av det samlade behovet, dar
cirka 19 120 bostader behdver tillkomma fram
till 2034, motsvarande 38 procent av det totala
bostadsbehovet. Efter en period av mycket lag
aktivitet bedoms bostadsbyggandet succes-
sivt 6ka under de kommande aren, med om-
kring 32 000 pabdrjade bostader under 2025,
varav cirka 30 000 genom nyproduktion och

2 000 genom ombyggnationer. Prognosen in-
dikerar en fortsatt gradvis aterhamtning med
cirka 35 000 pabdrjade bostader under 2026
och knappt 37 000 under 2027. Ett forbattrat
ldge for hushallen, med lagre rantekostnader

T Boverket, Kommunala byggbehovsberakningar
2 Newsec
*Newsec

och en aterhamtande kopkraft, bedoms vara
en central drivkraft bakom den 6kade efterfra-
gan pa nya bostader.

Transaktionsaret 2025

Den svenska fastighetsmarknaden har under
aret visat tydliga tecken pa aterhamtning.
Transaktionsvolymen 6kade foér andra aret

i rad och uppgick till 164 miljarder kronor?,
motsvarande en 6kning om cirka 18 procent
jamfort med 2024. Samtidigt steg andelen
utldndska investerare fran 17 till 32 procent,
och antalet genomférda affarer 6kade i samt-
liga kvartal jamfort med foregaende ar.
Utvecklingen pekar mot en successiv nor-
malisering av transaktionsmarknaden, dar
okad likviditet och forbattrade finansierings-
forutsattningar bidragit till ett mer balan-
serat marknadslage. Infor 2026 syns flera
ljusningar i makroekonomin, bland annat
sankt matmoms och lattnader i bolanekraven
som bedéms stérka hushallens kopkraft och
efterfragan. Sammantaget talar detta for
fortsatt goda forutsattningar for den svenska
transaktionsmarknaden framover.
Transaktionerna under aret var fortsatt geo-
grafiskt koncentrerade till storstadsregioner-

na. Stockholm stod for den storsta andelen
med cirka 37 procent av den totala transak-
tionsvolymen, foljt av regionstaderna med 30
procent och ovriga Sverige med 15 procent.
Goteborg 6kade sin andel till 13 procent,
medan Malmo stod for cirka 5 procent, vilket
sammantaget speglar det fortsatt starka in-
vesteringsfokuset pa huvudstaden och storre
regionala marknader.

Bostdder var det dominerande segmentet un-
der aret och svarade for cirka 28 procent av
den totala transaktionsvolymen. Andelen var
nagot lagre an féregaende ar, men den fak-
tiska volymen var hégre och uppgick till cirka
45 miljarder kronor. Lager- och logistikfast-
igheter stod for 22 procent och darmed blev
det nast storsta segmentet. Samhallsfast-
igheter stod for 16 procent, starkt paverkat
av SBB/PPI-affaren. Den totala transaktions-
volymen inom samhéllsfastigheter uppgick
till cirka 25 miljarder kronor, vilket ar en
vasentlig 6kning jamfort med féregdende ars
niva om cirka 10 miljarder kronor, motsva-
rande mer an en fordubbling. Kontorsfastig-
heter tappade i andel och uppgick till cirka
15 procent, medan handelsfastigheter stod

mofast

for 11 procent. Hotell och 6vriga fastigheter
svarade tillsammans for cirka 9 procent av
den totala transaktionsvolymen.

Byggrattsmarknaden

Den svenska bostadsmarknaden genom-
gar en forsiktig aterhamtning, efter en av
de storsta nedgangarna sedan borjan av
1990-talet. Efter den kraftiga nedgangen i
nyproduktionen ligger bostadsbyggandet
pa mycket laga nivaer. Hoga kostnader,
ekonomisk osékerhet och svag efterfragan
fortsatter att bromsa starten av nya projekt
och gor kalkylerna svara att fa ihop®.

Under 2025 har utvecklingen pa byggratts-
marknaden saledes praglats av aterhallsam-
het, dar transaktionsaktiviteten vad galler
byggratter har varit mycket lag. Fokus har
istallet legat pa att reducera finansiell risk
genom optimering av projektportféljer och av-
yttring av icke strategisk mark. Manga aktérer
tvingas prioritera sin likviditet i syfte att kunna
uppratthalla produktionen och bibehalla resur-
ser for att vara redo nar marknaden vander,
och har darfor tvingats vara restriktiva med
nya investeringar i byggratter.
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Hyresutveckling bostéder
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e Flen e Malmo

Utifran de transaktioner som skett med
byggratter under det senaste aret kan
marknaden béast beskrivas som ett drag-
spel, dar ett okat intresse kan skonjas for
byggratter i rdtt Iagen som bedéms ga att
avsétta pa marknaden. Samre byggrat-
ter &r fortfarande svarsalda, savida inte
prisnivaerna sjunker tillbaka kraftigt.

Trots en utmanande privatbostadsmark-
nad har det varit mojligt att produktions-
starta vissa attraktiva projekt i ratt Iagen,
framst for att mota efterfragan i utvalda
delmarknader och for att uppréatthalla
kassafloden. Framatblickande progno-
ser pekar dartill mot ett ljusare 2026, i
takt med lagre réntor och forbattrade
hushallsekonomier, dar allt fler vagar

att tro pa stigande bostadspriser under

Arsredovisning 2025

Stockholm e Sodertélje Uppsala

kommande &r. Den sannolika komman-
de lattnaden av amorteringskraven kan
dessutom bidra till 6kad aktivitet, sarskilt
bland forstagangskopare och hushall
som idag halls tillbaka av htga ekono-
miska trosklar.

Vad géller investerarsegmentet sa har
intresset 6kat och drygt tva tredjedelar
av de bostéder som for narvarande bygg-
startas byggs idag sasom hyresrétter.
Varderingarna av nyproducerade bostads-
fastigheter har paverkats positivt av hogre
hyresnivaer samtidigt som yielderna har
sjunkit. Detta har haft en positiv inverkan
pa underliggande byggréattsvarden med
upplatelseform hyresratt.

* Sveriges Allmannytta - Enkatundersokning
>Newsec

Hyresutveckling samhallsfastigheter
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Vakansgrader

Vakansgraderna inom den allmannytti-
ga bostadssektorn okade tydligt under
20254 dar antalet tomma lagenheter
nastan fordubblades jamfort med aret
fore. Vakanserna ar framst koncentrera-
de till mindre kommuner och landsbygds-
omraden, medan storstadsregionerna
fortsatt praglas av bostadsbrist och
langa koer. En betydande andel av de
vakanta lagenheterna har statt outhyr-

da under en langre tid, vilket belastar
bostadsfdéretagens ekonomi och minskar
utrymmet for underhall och investeringar.
Utvecklingen speglar en alltmer tudelad
bostadsmarknad, dar éverskott och brist
existerar parallellt beroende pa geografi
och bostadstyp.

2012 2013 2014 2015 2016

e Flen o Malmo Stockholm

Trender inom
samhallsfastighetssegmentet
Transaktionsvolymen inom samhallsfast-
igheter okade under 2025, i stor utstrack-
ning till foljd av affaren mellan SBB och
PPI som skedde under fjarde kvartalet.
Den del som avser svenska fastigheter
bedoms uppga till cirka 14,4 miljarder
kronor® vilket motsvarar mer &@n hélften
av arets totala volym inom segmentet.
Samtidigt visar utvecklingen exklusive
denna affar pa en stabilare marknad

an féregdende ar. Under Q1-Q3 2025
uppgick transaktionsvolymen till cirka 7,3
miljarder kronor, jamfort med cirka 4,5 mil-
jarder kronor under motsvarande period
2024, vilket motsvarar en 6kning om cirka
63 procent. Detta indikerar en bredare
forbattring av aktiviteten i segmentet.

2017 2018 2019 2020 2021

- Sodertdlje

mofast

2022 2023 2024 2025

Uppsala

Intresset for samhallsfastigheter &r
fortsatt stabilt, understétt av langa hy-
resavtal, lag vakansrisk och férutsagbara
intakter. Pa langre sikt bedoms efterfra-
gan fortsatt drivas av behov inom vard,
utbildning, sakerhet och forsvar, dven
om utvecklingen inom vissa delsegment
préglas av osdkerhet. De demografiska
forutsattningarna ar i grunden oforand-
rade, dar de stora fodelsekullarna fran
1940- och 1950-talen fran omkring 2035
nar aldersgruppen 80 ar och &ldre, som
har den hégsta anvandningen av aldre-
boenden.
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Vara fastigheter

Mofast dr ett fastighetsbolag med sdte i Stockholm som dger, utvecklar och férvaltar
fastigheter inom segmenten samhdllsfastigheter och bostadsfastigheter pd den svenska
fastighetsmarknaden. Mofasts kunder dr privata omsorgsbolag, kommuner, landsting,
myndigheter och privata hyresgdster. Fastighetsbestdndet finns 6ver hela Sverige, med en
betoning pa attraktiva tillvdxtregioner, sdrskilt i Mdlardalen.

Fastighetsportfolj

Mofast fastighetsportfdlj bestod per den 31
december 2025 av 66 samhlls- och bostads-
fastigheter. Portféljen har ett geografiskt fo-
kus mot Mélardalen och &r balanserad sett till
intaktsfordelningen mellan de tva segmenten.

Genom om- och tillbyggnationer identifierar vi
outnyttjade ytor i vara fastigheter som vi for-
vandlar till attraktiva lagenheter eller lokaler.
Dessa investeringar syftar till att 6ka intakter-
na samtidigt som vi 6kar den uthyrningsbara
arean. Vi ar engagerade i projektutveckling
och tillvaratar mojligheter i utvecklingsbara
omraden for att skapa ytterligare vérde for alla
intressenter, saval hyresgdst som kommun
och aktieagare.

Arsredovisning 2025

Hyresgister

Vi har en stark relation med vara hyresgaster
och strévar alltid efter att mota deras behov
och 6nskemal. Véra hyresintakter férdelar sig
mellan hyresbostader, kommuner, landsting,
regioner och 6vriga samhéllsfastighetshyres-
gaster fran ett bestand som omfattar nastan
1 400 hyresavtal, fordelat pa cirka 134 000
kvadratmeter uthyrbar yta.

Intdkter per hyreskategori,
2025

213,6
Mkr

Samhéllsfastigheter 51%

Bostadsfastigheter 49%

Sambhallsfastigheter

Mofasts portfdlj inkluderar per den 31
december 2025 59 samhallsfastigheter med
en geografisk spridning dver Sverige. Dessa
fastigheter ar huvudsakligen multifunktions-
hus, vilket ger oss flexibilitet att snabbt mota
vara hyresgésters behov och anpassa oss till
olika verksamheter. Vara samhéllsfastigheter
rymmer bland annat LSS-boenden, HVB-
hem, dldreomsorg, bibliotek, vardcentral och
skolor.

Genom nara och regelbunden kontakt med
vara hyresgéster kan vi identifiera deras
behov och omsatta dem i kloka investeringar
och langsiktiga hyresavtal, vilket leder till
Okade hyresintakter. Den genomsnittliga hy-
resdurationen for vara samhéllsfastigheter &ar
5,0 (5,1) ar. Vi ar engagerade i att uppratthalla

mofast

66

Antal fastigheter

134 386

Uthyrningsbar area i kvm

95,0%

Genomshnittlig ekonomisk
uthyrningsgrad 2025

Geografiskt lage

Bestandet ar belédget i attraktiva svenska
tillvéxtregioner med ett geografiskt fokus mot
Storstockholmsregionen och Malardalen.

Har finns vara fastigheter
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hog kvalitet och service for vara hyresgaster
for att méta den 6kade efterfragan och kra-
ven fran bade kommuner och privata aktérer.

Bostadsfastigheter

Mofasts bostadsfastigheter ar strategiskt
beldgna i starka orter med potential for

lag vakansgrad, hyrestillvaxt och stabilitet
over tid. Vart bostadsbestand omfattar 7
fastigheter med 46 lagenheter i Stockholm,
872 lagenheter i Sodertdlje, 45 lagenheter i
Uppsala och 125 lagenheter i Flen.

Projektutveckling

Projektutveckling ar en strategiskt viktig del
av Mofasts verksamhet om &n att byggratts-
portféljens marknadsvarde utgor mindre

an 1 % av balansomslutningen. Vi arbetar
aktivt med att tillskapa ytterligare byggratter
inom befintligt bestand genom att bade driva
detaljplaneprocesser och stka direktanvis-
ningar. | samband med renoveringsprojekt,
sasom stambyten och dréneringsarbeten

har vi ocksa tillskapat ytterligare ldgenheter
och uthyrbar area. Utvecklingsarbetet ar ett
langsiktigt arbete som kraver uthallighet och
ger oss majligheten att utoka vart fastighets-
bestand med ytterligare 23 200 kvadratmeter
Over tid.

Vart arbete syftar till att 6ver tid lyfta fram
Bolagets dolda varden. Vi stravar efter att
valja byggnadssatt och utformning som ar
klimatsmarta och lever upp till samhallets
krav pa hallbarhet. Inga kortsiktiga vinster
far uppsta till priset av negativa hallbarhets-
konsekvenser. Genom att skapa ytterligare
uthyrbar area och genomféra standardhdjan-
de atgarder har vi en betydande foradlingspo-
tential som kan forbattra vart driftnetto och
generera en positiv vardeforandring dver tid. e

Ii.rsredovisning 2025

Finansiella rapporter

mofast

Projektutvecklingsportfolj,
per 31 december 2025

' 4

23 200
kvm

23 200

kvm totalt i projektportfoljen

Tidiga skeden Planbesked Detaljplan Fardigstallande

Inom fastighetsbestdndet ska det kontinuerligt finnas goda projektutvecklings-
mdjligheter som 6ver tid kommer addera vdrde och intdkt till portféljen.

[ stockholm 22 %

B sodertalie 56 %

En identifierad Kommunen har Kommunen har stéllt  Detaljplan har vunnit Godkant mark- Byggrétt under Slutbesiktning/ Haninge 22 %
utvecklingsmgjlighet.  1amnat planbesked ut planférslag for laga kraft. eller bygglov infor projektering, slutbesked infor
infor kommande granskning. byggstart. upphandling, hyresgésts tilltrade.
detaljplanearbete. utférande eller
produktion.

0] 21000 o) 1300 900 0] 0]

kvm kvm kvm kvm kvm kvm kvm
WAULT De 5 storsta hyresgésterna
— Koncernens viktade hyresduration per 31 december 2025
inom det kommersiella fastighetsbestdndet
Ar Kontraktshyra inkl % av totala
- Namn tillagg’, Mkr  Antal avtal hyresintakter
. Ambea AB 15,2 10 8
Flens Kommun 10,1 12 5
55
Haninge Kommun 6,6 2 )
8 Stockholm Kommun 59 5 3
45 Frosunda Omsorg AB 4,0 3 2
4 Totalt 5 storsta hyresgasterna 41,8 21
a5 Ovriga samhaéllsfastigheter 54,6 27
5 Bostadshyresgaster 104,8 52
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Totalt 201,1 100
2023 2024 2025

*Kontraktuell arshyra inklusive tillagg, fordelat pa total yta inom bestandet.
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Fastighetsforteckning
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Bostadsfastigheter, per ldn

Fastighetsférteckning, bostadsfastigheter

Andel av
Lan Antal fastigheter Area, kvm area, % Fastighet Lan Kategori  Uthyrbar area
Stockholms lan 6 66 223 96 Sodertélje Rajgraset 2 Stockholms lan Bostader 22214
Uppsala lan 1 2753 4 Sodertélje Opalen 5 Stockholms lan Bostader 18 044
Totalt 7 68 976 100 Sodertélje Bathuset 2 Stockholms lan Bostader 11776
Sodertalje Taket 6 Stockholms lan Bostader 9883
eaniballsiostoNetuReian Andel av Sodertalje Tranbaret 2 Stockholms lan Bostader 1889
Lan Antal fastigheter Area, kvm area, % Stockholm Kolonnaden 1 Stockholms 1&n Bostader 2417
Sodermanlands lan* 2 25775 39,4 Uppsala Luthagen 48:1 Uppsala lan Bostader 2753
Stockholms l3n 24 15190 232 Totalt 68 976
Gavleborgs lan 2 5690 8,7
Vastra gotalands lan 8 4358 6,7
Varmlands lan 11 5192 7.9
Skane lan 6 3671 56
Norrbottens lan 1 3054 4,7
Ovriga l&n 5 2480 38
Totalt 59 65410 100,0

Ii.rsredovisning 2025

*Inkl. bostader i Flen.

mofast
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Hallbarhetsagenda

Vi dr en samhdllsakt6r som vill bidra till en langsiktig miljé- och
samhdllsmdssig hdllbarhet. Vi stdller krav pa oss sjdlva, vara hyresgdster
och vdra leverantérer att pd sikt minska utsldppen i enlighet med samhdllets
behov. For att uppfylla dessa krav kréivs ett langsiktigt och strukturerat
arbete som innefattar bade effektiviseringar och nya hdllbara arbetssdtt.

Mofast har uppréttat en intern hallbarhets-
policy som utgdr grunden for vart langsiktiga
hallbarhets-arbete. Vi driver detta arbete med
fokus pa socioekonomiska, miljomassiga och
organisatoriska aspekter samt utifran vart
fastighetsbestand och var verksamhet.

Hallbarhetsarbetet inkluderar foljande

aktiviteter:

+ Kontinuerligt arbeta med energibesparan-
de projekt, inklusive fornybar energi.

Mata och félja den identifierade energi-
forbrukningen for att hitta I6sningar som
effektiviserar och forbattrar vart klimatav-
tryck.

+ Utveckla och verka for trygga och inno-
vativa miljoer bade pa kort och lang sikt

Arsredovisning 2025

genom utveckling och samhallsbyggande.

+ Vi ska tillsammans med hyresgaster, entre-
prenorer och leverantérer langsiktigt arbeta
for en forvaltning dar hallbarhet finns som
en viktig del i arbetet.

+ Vi ska kontinuerligt arbeta med hallbarhet
inom nyproduktion och sakerstalla att vi
nar marknadens krav- och férvantningar.

Vara insatser under 2025

Under 2025 har vi genomfort flera viktiga
insatser som drivit hallbarhetsarbetet framat.
Vara miljdinsatser inkluderar renoveringar
med miljocertifierade material och produkter,
installation av bergvarmeanlaggningar samt
overgang till energieffektiv LED-belysning.
For att optimera energianvandningen har vi
vidare arbetat med forbattringen av forbruk-
ningen motsvarande 72 procent av portfdljen

Minskad energiférbrukning 2021 - 2025

23

procent

och méter aktivt forandringen. Sedan 2021
har vi minskat energiférbrukningen med 5-7
procent per ar, motsvarande cirka 1 100 MWh
per ar och totalt sankt forbrukningen fran 1
752 till 1 336 MWh.

Mofast arbetar aktivt med social héllbarhet
genom insatser som stéarker trygghet och
trivsel i vara bostadsomraden. Sedan flera
ar deltar vi aktivt i Platssamverkan i Flen, ett
samarbete med kommun, raddningstjanst,
Polis och andra aktorer, som har bidragit till
minskad brottslighet och farre orosanmal-
ningar. Vi har fortsatt vart hallbarhetsarbete
i forbattringen av sophanteringen i samtliga
bostadsfastigheter genom utdkad sortering
och mer effektivare hantering.

Under 2024 investerade vi i digitala styrsys-

mofast

Energiférbrukning (KWh) - 70% av portfoljen

19 000 000
18 000 000
17 000 000
16 000 000
15 000 000
14 000 000
13 000 000

12 000 000
2021 2022

tem for dvervakning- och kontroll av framst
varme och ventilation. Digitala styrsystem ar
nu installerade- och driftsatta i motsvarande
55% av fastighetsbestandet. Vilket i sin tur
motsvarar 55% av dom fastigheter som Mo-
fast sjélva dger och styr 6ver véarme och el. |
ovriga fastigheter pagar [6pande diskussioner
med hyresgédsten om driftseffektiviseringar.
Investeringen resulterade i en mer hallbar och
miljévanlig forvaltning samt minskad kWh
forbrukning i bestandet.

Effektivare ventilation

Under 2025 sa har vi i delar av fastighetsbe-
standet valt att installera nya effektiva ventila-
tionsaggregat med hog atervinningsgrad som
aven forbattrar luftkvaliteten i fastigheterna. Vi
arbetar nu aktivt med att identifiera liknande
méjligheter att véasentligt effektivisera var
ventilation- och varmeatervinning.

2023 2024 2025

Flerfamiljshus

Under 2025 har arbetet fortsatt med att
uppgradera ventilation- och atervinning i vart
bostadsbestand. Atgarderna bedéms minska
energiférbrukningen avsevart och darmed
forbattra dverskottsgraden i bolaget. .
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Aktien

Mofasts aktie handlas pd Spotlight Stock Market under kortnamn MOFAST.
Aktiekursen per den 31 december 2025 uppgick till 17,4 kr/aktie och substansvdrdet

uppgick den 31 december 2025 till 39,8 kr/aktie.

Kortnamn: MOFAST Handelsplats: Spotlight Stock Market ISIN-kod aktie: SE0012596120

Aktiekapitalets utveckling
Nedanstaende tabell sammanfattar den historiska utvecklingen for Mofasts
aktiekapital sedan registreringen hos Bolagsverket den 8 september 2017.

Okning/minskning  Okning/minskning

mofast

Namn Handelse  Teckningskurs av antal aktier av aktiekapital Aktiekapital Antal aktier  Kvotvarde
September 2017 Nybildning 500 000 500 000 500 000 500 000 1
Juni 2019 Nyemission 99,75 2000 000 2000000 2 500000 2 500000 1
Juni 2019 Minskning -500 000 -500 000 2000000 2000000 1
Februari 2020 Nyemission 100,00 3850 000 3850 000 5850 000 5850 000 1
Januari 2021 Nyemission 99,54 1707 856 1707 856 7 557 856 7 557 856 1
Februari 2022 Nyemission 97,22 514 296 514 296 8072152 8072152 1
Februari 2022 Nyemission 97,44 974958 974 958 9047110 9047110 1
Februari 2022 Nyemission 102,00 2754 899 2754 899 11 802 009 11 802 009 1
November 2022 Nyemission 44,95 6 035 231 6 035 231 17 837 240 17 837 240 1
December 2022 Nyemission 44,95 562 000 562 000 18 399 240 18 399 240 1
Mars 2024 Nyemission 8,15 18399 240 18399 240 36 798 480 36 798 480 1

Aktiekapital och antal aktier Utdelning

Aktiekapitalet i Mofast uppgick den 31 Utdelningen ska langsiktigt uppga till

december 2025 till 36 798 480 kr. Antalet minst 30 procent och hogst 50 procent av
aktier uppgick till 36 798 480. Aktiens forvaltningsresultatet efter skatt.
kvotvarde uppgar till 1 krona. Samtliga aktier

ar av ett och samma slag.

Ii.rsredovisning 2025

2025 2024
Aktierelaterade nyckeltal jan—dec jan—dec
Resultat per aktie, kr 0,5 03
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,2 0,5
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 39,8 39,1
Antal utestdende aktier per balansdagen 36798480 36798480
Genomsnittligt antal utestdende aktier 36798480 32424890

De 10 storsta aktiedgarna i Mofast,
per den 31 december 2025
Namn Antal Aktier Agarandel
Anders Ivarsson Aktiebolag 15493798 42,1%
Rplim Fastighets AB 4559 478 12,4%
Avanza Pension 1463 682 4,0%
Von Euler & Partners 1125780 31%
Mats lvarsson 7008 198 2,7%
JRS Asset Management AB 819912 2,2%
Futur Pension 524788 1,4%
Berkway AB 492 482 1,3%
Jontef Holding AB 475012 1,3%
Tor-Leif Ivarsson 461 000 1,3%
Ovriga 10374 350 28,2%
Summa 36 798 480 100,0%
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Arsredovisning 2025

styrelsesuppleanter, vilka dr valda fér tiden intill slutet av ndsta drsstimma.

mofast

Enligt Mofast bolagsordning ska styrelsen bestd av ldgst fyra och hégst tio styrelseledaméter samt hégst fem styrelsesuppleanter. % Ejoberoende i férhallande till Bolaget
Per den 31 december 2025 bestdr styrelsen av fyra ordinarie styrelseledaméter (inklusive styrelseordférande), utan

sk sk Ejoberoende i férhallande till storre aktiedgare

Fodd
1976

Styrelseordférande & ledamot sedan
2021

Utbildning och erfarenhet

Utbildad jurist och ekonom. Advokat
& Partner pa MAQS Advokatbyra,
specialiserad mot fastigheter.

Andra visentliga engagemang
Styrelseledamot i det av Jonas heldgda
JB Advokat AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag).

Aktieinnehav i Mofast
Innehar inga aktier i Bolaget.

Fodd
1956

Styrelseledamot sedan

2023

Utbildning och erfarenhet
Utbildad ekonom och har en

lang och gedigen erfarenhet fran
fastighetséagande och forvaltande.

Andra visentliga engagemang
Styrelseordférande i Anders Ivarsson
Aktiebolag.

Aktieinnehav i Mofast

Innehar 461 000 aktier privat i Bolaget
och 15 493 798 aktier genom Anders
Ivarsson Aktiebolag samt 70 000 aktier
via Arctor AB.

Fodd
1964

Styrelseledamot sedan

2023

Utbildning och erfarenhet
Utbildad ekonom. Grundare och VD till
Magnentus-koncernen.

Andra visentliga engagemang
Styrelseordforande i Nordic Exhibitions
& Events AB. Styrelseledamot i bland
annat, Svolder Aktiebolag, School
Parrot AB, Norrkdping Citysamverkan
Ekonomisk forening.

Aktieinnehav i Mofast

Innehar 250 222 aktier i Bolaget genom
Magnentus Capital AB samt 199 778
aktier i Bolaget genom Forvaltnings AB
Magnentus.

Fodd
1963

Styrelseledamot sedan

2022

Utbildning och erfarenhet

Utbildad jurist. Tidigare advokat hos
Mannheimer Swartling, VD for

J Lindeberg, styrelseordférande i Acne
Group, styrelseledamot i Filippa K Group
samt Chief Business Officer hos Synsam.

Andra visentliga engagemang
Styrelseordférande i Schuylkill Partners
AB samt styrelseledamot i Synsam
Group One AB.

Aktieinnehav i Mofast
Innehar 45 535 aktier i Bolaget.
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Befattning
VD sedan 2025.

Utbildning och erfarenhet

Eric &r utbildad ekonom i Stockholm
samt Lunds universitet med

lang och gedigen erfarenhet fran
fastighetsbranschen. Han har aven
verkat som entreprendr i egen regi med
utveckling av egendgda fastigheter.
Eric har omfattande erfarenhet av
fastighetsforvaltning ur ett ekonomiskt
perspektiv.

Innehar 475 012 aktier i Bolaget.

Befattning
Ekonomichef med ansvar fér ekonomi
sedan mars 2025.

Utbildning och erfarenhet

Utbildad ekonom med lang erfarenhet
fran fastighetsbranschen. Senaste 14
aren som ekonomiansvarig pa Anders
Ivarsson AB. Innan dess arbetade
Annelie som ekonomiansvarig samt
med forvaltning hos Kopparhus AB.
Annelie har till detta en lang och gedigen
erfarenhet fran fastighetsforvaltning ur
ett ekonomiskt perspektiv.

Befattning
C0O0/Verksamhetsansvarig

Utbildning och erfarenhet

Utbildad marknadsekonom vid IHM
Business School samt ledarskaps-
utbildad pa IFL vid Handelshdgskolan
i Stockholm. Har lang erfarenhet av
forsaljning och general management
i ledande befattningar inom IT-,
telekom- samt bemannings- och
rekryteringsbranschen. De senaste
15 aren har fokus legat pa fastighets-

utveckling, forvaltning och entreprenad.

Innehar 193 488 aktier i Bolaget.

mofast
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstdllande direktéren i Mofast AB (Publ) “Mofast”

eller “Bolaget”, org. nr 559124-6052, med sdte i Stockholm, Sverige har
upprdttat arsredovisning for koncernen och moderbolaget avseende
rdkenskapsdret 1 januari 2025 — 31 december 2025. Arsredovisningen ar
upprdttad i tusentals kronor om inget annat anges.

Verksamheten

Mofast ar ett publikt fastighetsbolag som
sedan 24 juni 2019 &ger och forvaltar en fast-
ighetsportfdlj i Sverige. Portfoljen omfattar
per arsskiftet cirka 134 000 kvadratmeter,
fordelat pa 66 fastigheter. Bestandet, sett till
intakter, ar jamnt fordelat mellan bostads-
fastigheter och samhéllsfastigheter.

Mofasts affarsidé ar att dga, utveckla och
forvalta fastigheter inom segmenten sam-
hallsfastigheter och bostadsfastigheter pa
den svenska fastighetsmarknaden. Affar-
sidén baseras pa ett langsiktigt investerings-
perspektiv, stor kunskap av aktivt dgande och
entreprendrskap, finansiell styrka samt ett
omfattande natverk. Samtliga innehav inne-
has med malséattningen att skapa en langsik-
tigt attraktiv riskjusterad totalavkastning.

Finansiering

Mofasts verksamhet finansieras med eget
kapital, rantebarande skulder och ovriga
skulder. Den 31 december 2025 uppgick

Arsredovisning 2025

koncernens egna kapital till 1 401,71 (1 384,0)
miljoner kronor. Det redovisade vardet av
koncernens rantebarande skulder uppgick vid
rapportperiodens utgang till 1 394,9 (1 556,5)
miljoner kronor. | enlighet med bolagets redo-
visningsprinciper periodiseras vissa upplagg-
ningsavgifter och laneavgifter Gver lanets
I6ptid vilket medfor att 0,6 (1,9) miljoner kro-
nor av de rantebarande skulderna redovisats
som periodiserade laneavgifter. Rensat for
denna periodisering uppgar de totala rante-
barande skulderna till 1 395,5 miljoner kronor
(1 558,4). Redovisade rantebarande skulder
utgors av skuld till kreditinstitut.

Resultatutveckling

Under verksamhetsaret uppgick hyresin-
takterna till 213,6 miljoner kronor (220,9)

och fastighetskostnaderna till 81,7 miljoner
kronor (92,1). Driftnetto uppgick till 131,9
miljoner kronor (128,7) och forvaltningsresul-
tatet uppgick till 44,9 miljoner kronor (15,0).
Resultatet fore skatt uppgick till 31,7 miljoner
kronor (34,5).

Bolagets omsattning har minskat som en
konsekvens av avyttrade fastigheter. Sam-
tidigt har driftnettot trots detta 6kat som en
foljd av kostnadseffektivitet i driftkostnader.
Arets rantekostnader ar vasentligt lagre 4n
foregaende ar till foljd av amorterade lan
samt ett lagre ranteldge. Sammantaget
leder ovanstaende faktorer till ett forbattrat
forvaltningsresultat med ca 30 Mkr jamfort
med 2024.

Resultat fore skatt har minskat med 2,7 Mkr
jamfort med 2024, vilket &r en effekt av det
battre forvaltningsresultatet, men ett sémre
nettoresultat fran vardeférandringar pa fast-
igheter jamfort med foregaende ar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Q12025
+ En samhallsfastighet om 330 kvm har
avyttrats.

Tre nya kommersiella hyreskontrakt om
totalt cirka 2 400 kvm har tecknats.

+ Tva samhallsfastighetskontrakt har for-
langts med ytterligare 10 ar.

En bostadsfastighet har refinansierats.
Fyra fastigheter har energieffektiviserats
genom installation av nya ventilationsag-
gregat.

Tre ombyggnationer har fardigstallts for

hyresgaster i samband med forlangda och
omforhandlade avtal.

Q2 2025
+  Ett kontrakt om cirka 1 300 kvm har forlangts
med Flens kommun i ytterligare 10 ar.

+ Sex samhallsfastigheter om totalt cirka 2
144 kvm har omférhandlats med forlangda
kontrakt pa 7-10 ar.

+ Bergvarme har installerats i tva fastigheter

som en del av vart pagaende arbete med att
minska klimatavtrycket.

Nyuthyrning av cirka 1 500 kvm i Flen, tidi-
gare outhyrd yta, med ett 10-arigt avtal och
tilltrade under Q4 2025 efter anpassning.

+ 800 kvm tidigare inomhuscentrum konver-
teras till Friskis & Svettis med ett 15-arigt
kontrakt. Tilltrdde sker under Q1 2026 efter
fardigstalld anpassning.

400 kvm kontorsyta har konverterats till gym
och tecknats pa ett 15-arigt avtal.

En samhallsfastighet om cirka 6 400 kvm har
avyttrats under kvartalet.

En bostadsfastighet om cirka 4 700 kvm har
avyttrats under kvartalet.

Q32025
+ En mindre samhéllsfastighet om 600 kvm
har frantrétts.

+ Tva hyresavtal omfattande totalt cirka
1 000 kvm har forlangts under perioden
med l6ptider om 3-5 ar.

Q42025

+ Mofast har ingatt tva avsiktsforklaringar
om att avyttra 4 samhéllsfastigheter
med en sammantagen uthyrbar yta om
ca 1800 kvm till ett 6verenskommet
fastighetsvarde om 73,2 mkr, vilket i sin
tur motsvarar bokfort substansvarde. For-
séljningarna sker som en foljd av arbetet
Mofast utfér med att avyttra lagavkastan-
de fastigheter. Parternas ambition enligt
avsiktsforklaringarna &r att tilltrade sker
under Q1 2026.

Visentliga hindelser efter ridkenskapsarets
utgang
Mofast har forlangt tva hyresavtal omfat-
tande cirka 2 000 kvm med I6ptider om 12

mofast

respektive 13 ar.

+  Styrelsen foreslar en utdelning om 0,5
kronor per aktie.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Mofast utsétts for olika risker i sin verk-
samhet som kan fa betydelse for bolagets
resultat, finansiella stéllning och framtida
utveckling. Bolaget analyserar och uppdate-
rar regelbundet de verksamhetsrisker som
identifierats for att kunna arbeta strukturerat
med att hantera dessa. De risker som Mofast
ar exponerade for kan delas in i strategiska
risker, operativa risker, finansiella risker, lega-
la och regulatoriska risker samt hallbarhets-
risker. De risker som Mofast bedémer framst
paverkar bolaget beskrivs nedan. Ovriga ris-
ker och hur dessa hanteras beskrivs ndrmare
pa sidorna 24-29.

Makroekonomiska faktorer

Koncernens verksamhet paverkas i stor
utstrackning av makroekonomiska fakto-
rer sasom allmén konjunkturutveckling,
nationell och regional ekonomisk utveckling,
sysselsattningsutvecklingen, produktionen
av nya bostader och lokaler, infrastrukturell
utveckling, befolkningstillvaxt, demografisk
utveckling, inflation och réntenivaer. Kombi-
nerat kan dessa faktorer fa stora effekter pa
bolagets fastighetsvarde, intéaktsstrommar
och omkostnader.

Starka agare, en diversifierad fastighetsport-
folj med langa kontraktuella I6ptider och stor
andel offentlig verksamhet bedéms kunna
reducera dessa riskfaktorers paverkan pa
koncernen.

Virdering av fastigheter

Vardeforandringar i fastighetsbesténdet kan
uppsta antingen till f6ljd av makroekonomis-
ka, mikroekonomiska eller
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fastighetsspecifika orsaker. Fastighetsspeci-
fika orsaker ar oftast kassaflédesrelaterade.
Utdver detta finns det en risk att fastighe-

ter inom fastighetsbestandet ar felaktigt
varderade, framférallt &r denna risk pataglig
inledningsvis vid forvarv av nya fastigheter
med anledning av att kdinnedomen om fastig-
heterna inte ar fullt upparbetad.

Mofast ar exponerat mot forandringar av
fastighetsportfdljens marknadsvarde. Mofast
redovisar sitt innehav av forvaltningsfastig-
heter till verkligt varde, vilket innebar att fast-
igheternas koncernmassiga bokforda varde
motsvarar det bedémda marknadsvardet
enligt redovisningsstandarden IAS 40 Forvalt-
ningsfastigheter. En nedgang i fastigheternas
marknadsvéarde medfor saledes en direkt
negativ paverkan pa resultat och finansiella
stallning dven om inte kassaflodet paverkas.

For att bedoma fastigheternas marknads-
varde anvands externa varderingsforetag.
Anvandandet av vdlrenommerade oberoende
varderingsforetag skapar goda forutsattning-
arna for rattvisande och trovardiga bedom-
ningar av fastigheternas marknadsvarden.

Hyresintédkter och hyresférluster till foljd av

vakanser
Hyresintakter utgor koncernens huvudsakliga

Arsredovisning 2025
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|6pande intakter vilka ska tacka drifts- och
underhallskostnader samt kapital och admi-
nistrationskostnader. Hyresintékterna kan
paverkas negativt av en mangd olika faktorer
sasom sjunkande marknadshyror, uteblivna
indexupprakningar, minskade ytbehov hos
hyresgéasterna, 6kade vakanser, minskad
efterfragan eller 6kade kundforluster. Om en
eller flera av koncernens storsta hyresgaster
till exempel inte forlanger ett hyresavtal som
|0pt ut, kommer det resultera i minskade
hyresintakter och hdgre vakansgrad om kon-
cernen inte kan fa motsvarande hyresintakter
fran nya hyresgaster. Koncernen &r utifran
ett likviditetsperspektiv @ven beroende av att
hyresgaster betalar avtalade hyror i tid.

Om hyresgésterna hamnar pa obestand, till
exempel pa grund av okat kostnadslége, och
inte har majlighet att fullgora forpliktelser
enligt gallande hyresavtal, kan det fa negativa
effekter pa koncernens intékter. Vid en lagkon-
junktur okar risken for att bolagets hyresgas-
ter inte betalar sina hyror i tid, eller 6verhuvud-
taget, eller pa annat pa sétt inte fullgor sina
forpliktelser enligt gallande hyresavtal, vilket
kan leda till reducerade eller helt uteblivha
hyresintakter for bolaget.

En langvarig konjunkturnedgang kan leda till
Okad vakansgrad men aven till lagre

hyresnivaer, vilket skulle komma att paverka
resultatet, kassaflode och finansiell stéllning
negativt.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna kan komma att stiga
pa grund av strangare vinter, krig, lokala
monopol, att husen &r felbyggda eller att det
lacker. | manga fall ansvarar Mofast for drift
och underhdllskostnader, inklusive kostnader
som el, sophamtning, varme och vatten. Flera
av dessa varor och tjanster kan endast kdpas
fran enstaka aktorer, vilket kan paverka
priset. | den man kostnadshdojningar inte kan
kompenseras genom reglering i hyreskontrakt
eller hyreshéjningar kan Bolagets resultat pa-
verkas negativt. Oférutsedda och omfattande
renoveringsbehov kan ocksa paverka Bolaget
och dess finansiella stallning negativt.

Rinte- refinansierings- och likviditetsrisk
Fastigheter utgor tillgdngar som kraver
langfristig finansiering fordelat mellan eget
kapital och skulder. Mofast ar darmed bero-
ende av extern finansiering, vilket idag utgors
av rantebarande skulder. Detta medfor i sin
tur att det finns rénte-, refinansierings- och
likviditetsrisk for bolaget. Med finansierings-
risk avses risken att finansieringen av koncer-
nens kapitalbehov samt refinansieringen av
utestaende lan forsvaras eller férdyras.

Med rénterisk avses risken att kostnader

och resultat kan fordndras i takt med att
rantan fordndras pa upptagna lan. For det fall
Mofast inte kan erhalla ny finansiering eller
refinansiera befintliga Ian vid utgaende

av ett tidsbundet |an, eller endast kan erhalla
sadan finansiering pa oférmanliga villkor, kan
det bland annat medféra 6kade kostnader
och minskade intakter. Réntekostnaderna ar
dartill en stor kostnadspost for koncernen.
Forandringar i réntenivaer far darmed stor in-
verkan pa savél kassaflode som resultat och
nyckeltal. | vilken omfattning och hur snabbt
en ranteférandring far genomslag i resultatet
beror pa vald réntebindningstid for Ianen. |
not 3 beskrivs de finansiella riskerna i detalj.

Skatter och dndrad lagstiftning

Skatt ar en betydande kostnadspost for Bo-
laget. Koncernbolagen belastas av inkomst-
skatt, fastighetsskatter, mervardesskatt,
stampelskatter och energiskatter. Politiska
beslut sdsom forandringar av skattelagstift-
ning eller dess tolkningar kan leda till att
bolagets skattesituation forandras negativt.
finansiella stéllning.

Hallbarhetsupplysningar

Bolaget arbetar kontinuerligt med hallbar-
hetsfragor kopplade till saval personal som
miljé. Aven om bolaget har en relativt liten

mofast

organisation, med ett tiotal anstéllda, &r hall-
barhet en naturlig del av verksamheten och
integreras i det [opande beslutsfattandet.

| verksamheten beaktas milj6- och hallbar-
hetsaspekter i relevanta beslut, exempelvis
vid val av transporter, fordon och andra
inkop. Som ett led i detta stravar bolaget
efter att successivt vdlja mer miljdanpassade
alternativ, sdsom eldrivna fordon dér det &r
praktiskt och ekonomiskt motiverat.

Bolaget verkar dven for en god arbetsmiljo
och ett héllbart arbetsliv for sina medarbeta-
re. Sammantaget innebar detta att bolaget,
inom ramen for sin verksamhet och storlek,
kontinuerligt beaktar hallbarhetsfragor i syfte
att bidra till en langsiktigt hallbar utveckling.

Moderbolaget

Mofasts verksamhet utgors av forvaltning
av Bolagets dotterbolag.
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Resultatdisposition, Tkr Koncernens finansiella utveckling, Mkr
2025 2024 2023 2022 2021
Overkursfond 1495999 Hyresintakter 213,6 220,9 223,7 201,3 111,5
Balanserat resultat 286 023 Driftnetto 1319 1287 1410 1222 715
Arets resultat 12958 Resultat fore skatt 317 345 -443,4 169 2653
Kronor 1222933 Balansomslutning 29329 30777 32232 39038 2276,5
Utdelning till aktiedgarna 18399 Soliditiet, (%) 47,8 45,0 38,2 41,7 409
Balanseras i ny rékning 1204 534 Beldningsgrad, (%) 48,7 52,8 58,4 54,8 51,6
Kronor 1222933 Rantetdckningsgrad 1,8 1,2 11 13 16
Moderbolagets finansiella utveckling, Mkr
2025 2024 2023 2022 2021
Resultat fore skatt 11,4 -19,4 -301,4 29,5 32
Balansomslutning 1294,6 12517 11797 1429,2 699,1
Soliditiet, (%) 97,3 99,6 95,0 99,4 95,5
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Riskavsnitt

Mofasts organisation och verksamhet exponeras for ett antal olika risker, vilka har kategoriserats i fyra huvudomrdden: verksamhets-, bransch- och marknadsrelaterade risker, risker kopplade
till likviditet och finansiering, legala risker samt hdllbarhetsrelaterade risker. Dessa risker ligger i olika grad inom Bolagets kontroll och hanteras ddrmed till viss del pa olika vis. Verksamheten
arbetar aktivt med att identifiera och, ddr det dr méjligt, begrdnsa dessa risker. Samtidigt kan inte alla hdndelser forutses, varfor en viktig del av riskhanteringen dr att upprdtthdlla beredskap
for krishantering. Styrelsen dger det 6vergripande ansvaret for riskhantering medan det operativa arbetet dr delegerat till VD. For att tydliggéra vdr riskbedémning anvdnds en femgradig skala
(1-5), ddr 1 motsvarar ldg risk och 5 motsvarar stor risk.

Mofast har under dom senaste dren arbetat med att sdnka den ekonomiska risken i verksamheten genom att avyttra ldgavkastande fastigheter och pad sd sdtt forstdrka nyckeltalen och
ddrigenom férvaltningsresultatet. Detta har medf6rt att bolagets soliditet, forvaltningsresultat och rdntetdckningsgrad forbdttrats avsevdrt vilket i sin tur leder till en 6kad handlingsfrihet for

bolaget.

Verksambhets-, bransch- och
marknadsrelaterade risker

Mofast dr exponerat for risker relaterade
till makroekonomiska faktorer

Mofasts verksamhet paverkas indirekt av
makroekonomiska faktorer sasom allmén
konjunkturutveckling, nationell och regio-
nal ekonomisk utveckling, det geopolitiskt
instabila laget, sysselsattningsutvecklingen,
produktionen av nya bostader och lokaler,
infrastrukturell utveckling, befolkningstillvaxt,
demografisk utveckling, kreditgivares villkor
vid utlaning inklusive rantesattning och
inflation. Aven férvantningar rérande s&dana
makroekonomiska variabler har en paver-
kan pa Mofasts verksamhet. Férsdmrad
makroekonomi skulle vidare kunna medféra
att Mofast behdver vidta ytterligare atgarder
som riskerar att negativt paverka Mofasts
tillvaxt, sdsom kostnadsbesparingsprogram
och begransning av projektverksamheten.
Dessutom okar risken for hyresvakanser
under perioder av negativ makroekonomiska
utveckling vilket har en negativ paverkan pa
Mofasts resultat och kassaflode.

A.rsredovisning 2025

Hantering:

Mofast har solida och langsiktiga dgare, en
diversifierad fastighetsportfolj av samhalls-
fastigheter och bostadsfastigheter med langa
hyresavtal och en diversifierad hyresgéastmix.
Dessa faktorer bedoms minska risken for
bolaget i relation till makroekonomiska svang-
ningar. Mofast gor beddmningen att risken for
ovan kommer vara lagre 2026 an 2025 till foljd
av en starkare konjunktur, reallonedkningar
och en mer balanserad inflation.

Riskbed6ming:
2

Mofast dr exponerat for transaktions-
relaterade risker

Inflation och 6kade rantor leder till &ndrade
avkastningskrav och osékerhet om framtida
fastighetsvérden, vilket medfor att det kan bli
svarare och mer tidskravande att genomféra
fastighetstransaktioner da séljare, kdpare
och finansiérer i en oséker miljo ofta har
svarare att enas om ett marknadspris. Detta
innebar att fastigheter som tillgang blir min-
dre likvida i perioder av makroekonomiska
osdkerheter. Vidare har fastighetspriserna
och antalet fastighetstransaktioner minskat,
bland annat pa grund av svarigheter for kdpa-
re att erhalla adekvat finansiering. Samman-
taget minskar detta Mofasts mojlighet att
skyndsamt omvandla fastigheter till likvida
medel.

Fastighetstransaktioner &r dven forknippade
med risker relaterade till fastigheterna i sig,
felaktiga beddmningar om fastigheternas
framtida avkastning, risken for sjunkande

hyresnivaer eller oférutsedda brister. De
antaganden, analyser och undersdkningar
som genomfors i syfte att identifiera och
undersoka ett forvarvsobjekts potential

och risker kan vara bristande eller felaktiga,
vilket kan leda till att Mofast kan komma att
behova vidta kostsamma utvecklings- och
anpassningsatgarder, exempelvis avseende
hantering av befintliga hyresgaster, miljo-
sanering och ombyggnation.

Vidare finns det en risk for att Mofast inte
far ersattning av en motpart i samband med
uppkomna garantikrav. Dessa risker kan leda
till nedskrivningsbehoy, tvister, 6kade kost-
nader och att Mofast inte uppnar férvantad
avkastning pa sina investeringar.

Hantering:

Risken reduceras genom relevanta
kontroller och undersokningar samt att
ratt kompetens finns inom organisa-
tionen eller anlitas vid transaktionstill-
fallet.

Riskbed6ming:
2
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Mofast dr exponerat for risker relaterade till
vardeférandringar i fastighetsbestandet
Mofast upprattar sina rakenskaper enligt
IFRS pa koncernniva vilket innebér att
fastigheterna redovisas till verkligt varde i
balansrakningen samt att eventuella varde-
forandringar redovisas i resultatrakningen.
Vardeforandringar i Mofasts fastighets-
bestand kan uppsta antingen till féljd av
makroekonomiska, mikroekonomiska eller
fastighetsspecifika orsaker.

Det finns vidare en risk att Mofasts fast-
igheter ar felaktigt varderade obeaktat

de nyss namnda variablerna. Denna risk

ar framfor allt pataglig inledningsvis vid
forvarv av nya fastigheter med anledning av
att kdnnedomen om fastigheterna inte ar
fullt upparbetad. Risken &r ocksa forhojd i
vissa andra situationer, exempelvis vid stora
forandringar av vakansgraden eller vid 6kade
finansieringskostnader.

Hantering:

Mofast dr exponerat for risker relaterade

till hyresmarknaden, hyresintékter och
hyresutvecklingen

Hyresintakter utgor Mofasts huvudsakliga
|I6pande intakter, som ska tacka kostna-

der avseende drift, underhall, kapital och
administration. Hyresintakterna kan paverkas
negativt av en mangd olika faktorer sa-

som sjunkande marknadshyror, uteblivna
indexupprakningar, minskade ytbehov hos
hyresgéasterna, 6kade vakanser, minskad
efterfragan eller 6kade kundférluster. Mofast
ar utifran ett likviditetsperspektiv dven
beroende av att hyresgéster betalar avtalade
hyror i tid.

Som en del av Mofasts strategi efterfors-
kas dven mojligheter att utveckla befintliga
fastigheter. Fastighetsutveckling kraver
kapital och leder aven till minskade hyres-
intékter under den tid utvecklingen pagar.
Vid utvecklingsarbete finns alltid en risk att
arbetet ar felaktigt budgeterat eller att det

Hantering:

av olika skal tar langre tid @n planerat, vilket
kan leda till framfor allt 6kade kostnader
och minskade intakter under projekteringen.
Om investeringarna blir dyrare an beraknat
eller om tidplaner inte halls kan det innebara
en risk att Idnsamheten sjunker eftersom
avtalade hyresintakter darmed riskerar att
inte tdcka Mofasts kostnader. Hyresintékter-
na ar beroende av utvecklingen av nuvarande
marknadshyror. En langsiktig nedatgaende
trend i marknadshyror paverkar Mofasts
hyresintakter negativt. Aven variabler som
inflation riskerar att fa en negativ effekt pa
Mofasts resultat om Mofast inte lyckas hoja
hyresintakterna tillréckligt for att kompense-
ra for inflation. Minskade hyresintékter eller
hyresintakter som inte kan hojas tillrackligt
for att exempelvis kompensera for infla-

tion leder till férsamrat resultat, forsamrad
finansiell stéllning och férsamrat kassaflode
for Mofast.

Mofast anvander externa auktoriserade varderingsforetag (Samhallsbyggarna www.
samhallsbyggarna.org/) for att bedoma fastigheternas marknadsvérde, vilket Bola-
get anser skapar de basta forutsattningarna for att langsiktigt fa en rattvisande och
trovardig bedomning av fastigheternas marknadsvarden. Genom aktiv forvaltning av
hyresgaster, fastighetsforsakringar, drifts- och underhallsfokus begransar Bolaget
sin exponering mot fastighetsspecifika hdndelser. Under 2025 har varderingarna i
fastigheterna stabiliserats och hogst troligt kommer det inte att ske nagon forand-
ring under 2026. Enligt KI (Konjunkturinstitutet) kommer reporantan att ligga kvar pa
1,75% under hela 2026 och inflationen kommer att sjunka ner under 2%. Detta skapar
en stabil grund fér Mofast fastighetsbestand. En osakerhet ar dock uppsagningar
fran kunder som kan leda till Iagre varderingar i fastighetsbestandet. Mofast har

en val balanserad kundlista dar den enskilt storsta avtalet endast star for 1,5% av
bolagets totala hyresintéakt, vilket minskar risken for hyresforluster.

Riskbed6éming:

Arsredovisning 2025

Mofast hyresintékter genereras av en diversifierad fastighetsportfolj med langa
I6ptider med manga offentliga hyresgéster samt flerbostadshyresgéster. Med en lang
duration, vélbelaget bestand och majlighet till indexering i de kommersiella kontrakten
motverkas allt for stora fluktuationer i hyresintékterna. Mofast arbetar i néra relation
med sina hyresgaster for att méta de behov som stélls. | samhallsfastigheterna ar
malsattningen att skriva langa kontrakt med langsiktiga hyresgéster fér att minimera
vakansrisken och risken for svag betalningsformaga. Mofasts bostadsbesténd ar be-
laget i attraktiva geografiska regioner med hog efterfragan vilket minimerar risken for
vakanser. Utvecklingen i fastighetsbestandet gors till stor del i samrad med befintliga
hyresgaster. Investeringarna foljer hyresdurationen, dvs néar hyresavtalet borjar nérma
sig sitt slut forhandlas avtalet om utifran behov, avtalslangd osv. Mofast bedémer att
takten i investeringar kommer vara ganska stabilt under 2026. Med nuvarande mark-
nadsldge kommer Mofast vara forsiktiga med storre nyutvecklingsprojekt.

Riskbed6éming:

mofast

Mofast ér exponerat for risker relaterade

till bristande betalningsférmaga hos
hyresgéster

Hyresgésternas forméga att betala hyra

ar av stor betydelse da Mofasts intékter i
huvudsak bestar av hyresintékter, som ska
tacka kostnader avseende drift, underhall,
kapital och administration. Hyresgasternas
betalningsférmaga kan paverkas negativt av
exempelvis inflation, som kan leda till 6kade
kostnader for hyresgasterna. Mofasts hyres-
gaster kan inte nodvandigtvis kompenseras
for sadana 6kade kostnader genom 6kade
inkomster savitt galler privatpersoner eller
genom okade anslag savitt géller offentliga
hyresgaster. Detta kan leda till att hyresgas-
ter i hogre utstrackning drabbas av forsam-
rad betalningsférmaga. Om hyresgésterna
hamnar pa obestand, till exempel pa grund
av Okat kostnadslage, och inte har mgjlig-
het att fullgora forpliktelser enligt gallande
hyresavtal, kan det fa negativa effekter pa
Mofasts intédkter. Vid en lagkonjunktur 6kar
risken for att Mofasts hyresgaster inte beta-
lar sina hyror i tid, eller 6verhuvudtaget, eller
pa annat pa sétt inte fullgor sina forpliktelser
enligt gallande hyresavtal, vilket kan leda till
reducerade eller helt uteblivna hyresintakter
for Bolaget.

Hantering:

Bolaget har en god diversifiering avseende
geografisk fordelningen av fastighetsbe-
standet, areaférdelning och hyresgastsam-
mansattning. Bolagets hyresavtalsstruktur
bidrar ytterligare till att minska risken for
vakanser och hyresforluster. Mofast har
under 2025 konstaterade hyresforluster
om 0,1% och en vakansgrad pa 4,9%.

Riskbed6ming:
2
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Mofast dr exponerat for risker relaterade till
okade fastighetskostnader
Fastighetskostnader ar Mofasts néast storsta
kostnadspost, déar t.ex. kostnader for el och
varme ar foremal for sésongsfluktuationer
och tenderar att 6ka under vinterhalvaret.
Elpriset styrs av utbud och efterfragan pa en
Oppen, avreglerad och delvis internationell
marknad. Ovriga driftkostnader styrs delvis
av lokala monopol. Detta skapar osédkerhet
for framtida kostnader. Kostnader kan dven
uppkomma som en féljd av bestammelser

i hyresavtal eller regulatoriska krav. Om
Mofast ej genomfor reparation- och underhall
i enlighet med sadana bestammelser kan

Hantering:

Mofast adra sig skadestandsansvar eller
bdéter. Att anpassa fastigheter till nya regler
ar generellt sett forenat med diverse kostna-
der. Kostnaderna, sarskilt vad géller energi,
péverkas for ndrvarande dven negativt av
foreliggande inflation. Fastighetsdriften kan
vidare paverkas av konstruktionsfel, andra
dolda fel eller brister (till exempel, asbest
eller mogel), skador (till exempel pé grund av
brand eller naturpéaverkan) samt féroreningar,
och Mofast kan behéva atgérda eller repare-
ra sddana brister med anledning av efterlev-
nad av avtalade eller regulatoriska krav, vilket
vore kostnadskravande.

Mofast arbetar aktivt med fastighetsbestandet for att optimera driften och minska
fastighetskostnaderna. Upphandlingar gors for hela bestandet for att minimera kost-
nader for fastighetsforsakringar, teknisk forvaltning och svangningar i energipriser.

Mofast genomfor aven en del projekt som syftar till att sénka energikostnaderna sa-
som exempelvis utbyte av ventilationsaggregat som ger en hégre atervinningsgrad
och darmed sénker energibehovet. Det senaste aret har energipriserna stabiliserats,
men yttre paverkan (omvarldsfaktorer) har Mofast svart att forutse eller parera.

Riskbed6ming:

Mofast dr exponerat for risker relaterade till
projektutveckling

Risker kopplade till var projektutveckling, sa-
som uppgradering, utbyggnad, konvertering
samt nybyggnation. Felaktiga bedémningar i
kalkyler samt komplexitet som kan medfdra
merkostnader, fordrojningar och minskat
hyresinflode.

Hantering:

Bolagets samarbetspartners ar noggrant utvalda och vi arbetar i nara dialog med

bade interna och externa parter. Val fungerande interna processer, inkluderat arbets-
miljo och sakerhet, samt hog kompetens inom projektorganisationen sakerstaller ett
effektivt genomforande dér produkten haller god kvalitet och &r langsiktigt lampad ur

ett férvaltningsperspektiv.

Projekt som Mofast genomfér inom det befintliga bestandet gors i samarbete med
hyresgésterna och handlas upp med fastpris for att minimera projektrisken. Inga
projekt startar innan en 6verenskommelse med hyresgasten ar undertecknad.

Riskbed6ming:

1

mofast
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Risker relaterade till likviditet
och finansiering

Mofast dr exponerat for risker relaterade till
rantor och finansiering

Fastigheter utgor tillgangar som kréaver
langfristig finansiering fordelat mellan

eget kapital och skulder. Mofast ar darmed
beroende av extern finansiering, och ar darfor
exponerat for finansieringsrisk. Med finansie-
ringsrisk avses risken att finansieringen av
Mofasts kapitalbehov samt refinansieringen
av utestaende lan forsvaras eller fordyras.
Den externa finansieringen utgors av ranteba-
rande skulder, vilket medfor att Bolaget ock-
sa ar exponerat for ranterisk. Med réanterisk
avses risken att kostnader och resultat kan
forandras i takt med att rantan férandras pa
upptagna lan.

Hantering:

Réantekostnaderna ar Mofasts storsta kost-
nadspost. Férdndringar i réantenivaer far dar-
med stor inverkan pa saval kassaflode som
resultat och nyckeltal. | vilken omfattning och
hur snabbt en ranteférandring far genomslag
i resultatet beror pa vald rantebindningstid
for lanen.

Om Mofast inte kan erhélla ny finansiering
eller refinansiera befintliga lan vid utgadende
av tidsbundna lan, eller endast kan erhalla
séddan finansiering pa oférmanliga villkor, el-
ler endast lana mindre belopp &n nédvéndigt
pa grund av fallande fastighetsvarden, kan
det bland annat medféra 6kade kostnader,
likviditetsbrist och minskade intakter.

Legala risker

Mofast dr exponerat for risker relaterade till
skattelagstiftning

Koncernen hanterar skatterattsliga fragor i
enlighet med radgivning fran skattekonsul-
ter. Det finns en risk att Mofasts tolkning av
skatteréattsliga regler &r felaktig samt att sa-
dana regler @ndras, eventuellt med retroaktiv
verkan. Mofast kan &ven fran tid till annan bli
foremal for skattegranskning och skatte-
revisioner som kan resultera i att Mofast
behover betala ytterligare skatter, réantor eller
avgifter med hansyn till genomfoérda forvary,
koncerninterna transaktioner eller avdrag for
ranteutgifter. Detta kan exempelvis paverka
Mofasts skattemassiga avskrivningar eller
utnyttjande av underskottsavdrag.

Hantering:

Om Mofast tillampar skattelagstiftningen
eller andra relevanta foreskrifter felaktigt,
eller om géllande lagar, avtal, foreskrifter eller
tolkningar av dessa férandras kan Mofasts
nuvarande hantering av skatteréattsliga fragor
ifragasattas och komma att paverka Mofasts
resultat negativt. Mofast kan dven paver-

kas negativt skattemassigt vid avyttringar

av fastigheter vilka inte har paketerats i
aktiebolag eftersom en sérskild skatt utgar
vid fastighetstransaktioner som inte utgar vid
transaktioner av aktiebolag. Mofast ser dven
en risk vad géller regler om ranteavdrag, vilka
skulle kunna begransa Mofasts méjligheter
att i framtiden gora avdrag for all erlagd ranta.

Mofast hanterar ranterisken genom att binda en del av réantorna for Bolagets rantebarande
skulder. Bolaget utvarderar I6pande sin rantebindningsstruktur for att uppna en god avvag-
ning mellan ranteniva och riskexponering. Bolaget hanterar finansieringsrisken genom att
stréva efter en belaningsgrad som understiger 50 procent. Bolaget har ocksa mojlighet till
att inhamta ytterligare kapital pa den 6ppna aktiemarknaden eller nyemittering av aktier
till redan befintliga aktiedgare. For att i tid identifiera potentiella finansieringsrisker har
Bolaget en budget och kassaflodesprognos samt téata uppféljningar av dessa. Likvidi-
tetsrisken hanteras genom mal om positiva kassafloden fran verksamheten. Det senaste
aret har Mofast fokuserat pa att sanka risken i verksamheten genom att prioritera lagre
skuldsattning, hogre kassaflode och béttre rantetackningsgrad. Nagot som aterspelar sig i
nyckeltalen. Detta skapar handlingsutrymme och langsiktighet for bolaget.

Riskbed6ming:

Bolaget foljer utvecklingen av lagstiftningen pa de marknader dar Bolaget ar
verksamt och forbereder i férekommande fall verksamheten och den finansiella
rapporteringen for de anpassningar som kan bli nddvéandiga. Mofast bedémer risken
for stora konsekvenser till foljd av ovan som véldigt begrénsad.

Riskbed6ming:

1

mofast
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Mofast dr exponerat for risker relaterade till
regelefterlevnad

Mofasts verksambhet &r i hog utstrackning
styrd av lagar och férordningar, foreskrifter
samt myndighetsbeslut avseende exempel-
vis detaljplan, bygglov, miljohansyn, sékerhet
och uthyrning. For att Mofasts fastigheter
ska kunna anvéandas och utvecklas som av-
sett kan det krévas tillstand och beslut, inne-
fattande bland annat detaljplaner och olika
former av fastighetsbildningar. Till exempel
kan Mofast komma att bli skyldigt att gora
stora investeringar for att klimatanpassa sitt
fastighetsbestand om och néar EU:s grona
direktiv implementeras.

Mofasts regelefterlevnad innebéar kostnader
for Mofast. Om nyss ndmnda regelverk skulle
forandras och eventuellt medfora ytterligare
legala restriktioner pa verksamheten finns
det en risk att Mofast inte kan efterleva sada-
na skyldigheter utan att Mofasts kostnader
oOkar ytterligare, vilket skulle ha en negativ
inverkan pa Mofasts resultat.

Hantering:

Finansiella rapporter

Det finns vidare en risk att Bolaget i framti-
den inte beviljas de tillstand eller erhaller de
beslut som krévs for att bedriva och utveckla
verksamheten pa ett det s&tt som Bolaget
har avsett, exempelvis genom att erhéllna
beslut inte omfattar den volym av hyresla-
genheter som Bolaget har berdknat. Vidare
finns det en risk att beslut 6verklagas och att
planerade projekt ddarmed fordrojs eller att
beslutspraxis, den politiska viljan eller inrikt-
ningen i framtiden kan komma att férandras
pa ett for Mofast ofordelaktigt satt. Att
anpassa Mofasts verksamhet till fordndrade
legala forutsattningar kan medfora dkade
kostnader och férseningar i projekt vilket i
sin tur kan fa en negativ inverkan pa Mofasts

verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Mofast kan dven drabbas indirekt i samband
med beslut och andra regulatoriska forand-
ringar som paverkar dess hyresgéster, exem-
pelvis forandringar av socialtjanstlagen som
paverkar Mofasts hyresgaster som bedriver
vardverksamhet eller skollagen savitt avser
hyresgéaster som bedriver skolverksamhet.

Mofast féljer gallande forordningar, foreskrifter samt myndighetsbeslut avseende
exempelvis detaljplan, bygglov, miljohansyn, sdkerhet och uthyrning. Vid osédkerhet tas

extern konsult in for att ge vagledning.

Riskbed6éming:

Arsredovisning 2025

Mofast dr exponerat for risker relaterade till
tvister och andra rittsliga forfaranden

Det finns en risk att Mofast involveras i tvis-
ter med exempelvis entreprendrer till foljd av
Okade projektkostnader eller med motparter
i fastighetstransaktioner till foljd av avtals-
brott. Sddana tvister och andra réattsliga
forfaranden kan bland annat leda till att Mo-
fast blir skadestandsskyldigt. Dessutom kan
Mofasts styrelseledamdéter eller anstéllda bli
foremal for rattsliga forfaranden vilket skulle
kunna paverka Mofasts renommé negativt.
Sadana tvister, ansprak, utredningar och
rattsliga forfaranden kan vara tidskréavande,
stora den dagliga verksamheten, resultera

i krav pa betydande belopp samt medféra
betydande rattegangskostnader vilket skulle
kunna fa en negativ inverkan pa Mofasts

verksambhet, resultat och finansiella stéllning.

Hantering:

Risken reduceras genom relevanta
forsakringar, kontroller och undersok-
ningar samt att ratt kompetens finns
inom organisationen eller anlitas vid
rattsliga forfaranden.

Riskbed6éming:
1

Mofast dr exponerat for risker relaterade till
redovisning och rapportering

Komplexitet och forandringar i befintliga
regelverk och tolkningar av regelverken kan
leda till att marknaden och andra intressenter
far en felaktig bild av Bolagets finansiella
stéllning.

Hantering:

Bolaget har anlitat en extern redovis-
ningsbyra fér ekonomihantering och
samarbetar med revisorer och experter
for att sakerstalla korrekt och rattvi-
sande finansiell rapportering enligt gal-
lande krav. Bolaget féljer kontinuerligt
upp regelandringar tillsammans med
bolagets revisor och redovisningsbyra
for att inte riskera felaktigheter.

Riskbed6éming:
2

mofast

Hallbarhetsrelaterade risker

Mofast dr exponerat for risker relaterade till
nyckelpersoner

Mofasts verksamhet ar beroende av férma-
gan att rekrytera, utveckla och behalla kvalifi-
cerade medarbetare. Mofasts organisation ar
uppbyggd kring ett fatal nyckelpersoner med
mangarig erfarenhet inom fastighetsforvalt-
ning, projektutveckling och finansiering. Pa
grund av organisationens begrénsade storlek
foreligger ett beroende av dessa nyckelper-
soner. Det kan inte garanteras att Mofast kan
erbjuda alla nyckelpersoner tillfredsstéllande
villkor i den konkurrens som rader med andra
bolag. Om nyckelpersoner lamnar Mofast,
eller om framtida vakanser inte kan tillsattas,
kan det fa negativ inverkan pa verksamheten
och Mofasts ekonomiska utveckling. Detta
kan medféra risker for dréjsmal och hogre
kostnader, med negativ paverkan pa Mofasts
ekonomiska utveckling som foljd.

Hantering:

For att attrahera och behalla medar-
betare stravar Mofast efter att erbjuda
en arbetsplats praglad av sunt klimat,
hog trivsel och stort engagemang dar
alla medarbetare har en viktig roll med
mojlighet att paverka.

Riskbed6ming:
2

Sida 28



Milj6 och klimatrelaterade risker

Vid ny-, till- och ombyggnation finns risk att
skador pa miljo, natur eller manniska upp-
kommer som en foljd av felaktig hantering
eller anvandning av miljo- eller halsofarliga
amnen. Bristande efterlevnad av miljérelate-
rade lagar och regler kan resultera i verkstal-
lighetsatgérder, avgifter eller béter och dven
i vissa fall dven patagliga restriktioner av
koncernens verksamhet.

Hogre vattennivaer, extremvader med ex-
empelvis skyfall samt torka och vattenbrist,
ar exempel pa mojliga konsekvenser av
klimatforandringar. For fastighetsbolag kan
férandringarna innebéra risk for skador pa
fastigheter och miljon omkring dessa.

Hantering:

Mofast arbetar aktivt med att minska
klimatavtrycket i befintliga och nya
fastigheter. Mofast bevakar ut-
vecklingen av klimatmonstret och
foljer Iopande klimatfordandringarnas
konsekvenser. Mofast jobbar med att
identifiera var i bestandet risk for stor
paverkan finns. Vid forvarv genomférs
riskanalyser for att se 6ver och reduce-
ra klimatpaverkan pa lang sikt.

Riskbed6ming:
2

Arsredovisning 2025

P— Sammanfattning Verksamheten Finansiella rapporter

Sociala forhallanden

Otrygghet i bostadsomraden och utanfor-
skap minskar trivseln for bade vara hyresgés-
ter och andra i omradet. En risk forknippad
med detta ar oriktiga hyresforhallanden

som kan orsaka storningar och otrygghet i
omradet.

Hantering:

Mofast samverkar med myndigheter
och Polis i syfte att minska otrygg-
het och dka inkludering genom

olika typer av moten, forum och olika
samarbeten.

Riskbed6ming:
2

Arbetsmiljo

All verksamhet innefattar risk for psykiska
och fysiska skador. Inom byggverksamheten
ar risken for arbetsplatsolyckor och skador
pa byggnader under pagaende projekt mest

pataglig.

Hantering:

Mofast har samverkan mellan
medarbetare, chefer, leverantorer och
foretagsledning for att frdmja en trygg
arbetsmiljo och ett sunt arbetsklimat
som ger forutséattningar for ett halso-
samt arbetsliv.

Riskbed6ming:
2

IT & Digitalisering

Bristande sikerhet och digital utveckling
Koncernens verksamhet &r beroende av val
fungerande och anpassade IT-system, effek-
tiv intern kontroll, tillforlitliga modeller, mallar,
varderings och riskmodeller som tillsam-
mans ger underlag for att minska operativa
risker. Bristande sékerhet och bristfélliga
rutiner kan restera i forstord, korrupt eller for-
lorad data och lackt konfidentiell information
vilket kan ha negativ inverkan pa koncernens
verksambhet.

Hantering:

Bolaget arbetar kontinuerligt med
forebyggande atgarder som utveckling
av rutiner, policydokument och riktlin-
jer for IT-sékerhet. Mofast anvander
brandvaggar, e-post filter, backup-
system, 2FA samt antivirus for att
begréansa digitala driftstérningar.

Riskbed6ming:

mofast
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Koncernens resultatrikning

2025 2024
Belopp i tusentals kronor, Tkr NOT jan—dec jan—dec
Hyresintakter 4 213 563 220880
Fastighetskostnader 56 -81 653 -92 132
Driftnetto 131910 128 748
Central administration 6,7 -26 421 27122
Kostnader for avyttringar 7 -1 494 -541
Finansiella intakter 8 2 026 3593
Finansiella kostnader 8 -60 141 -88614
Avskrivning av nyttjanderatter 11 -988 -1 084
Forvaltningsresultat 44 893 14 980
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 10 9830 28 731
Realiserade vardeforandringar fastigheter 10 -23222 -2 882
Orealiserade vardeforandringar derivatinstrument 3 241 -6 346
Resultat fore skatt 31742 34482
Skatt 9 -14 580 -24931
Periodens resultat 17 162 9 551
Resultat per aktie fore och efter utspadning 0,47 0,29

Arets resultat &r i sin helhet hanférligt till moderféretagets aktieagare.

mofast

Koncernens rapport 6ver totalresultatet

2025 2024
Belopp i tusentals kronor, Tkr jan—dec jan—dec
Arets resultat 17162 9551
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat for aret 17 162 9 551
Summa totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 17162 9551
Innehav utan bestammande inflytande 0 0
Summa totalresultat for aret 17 162 9 551
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Koncernens balansrakning

Belopp i tusentals kronor, Tkr NOT
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 10
Nyttjanderéttstillgangar 11

Ovriga anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Hyresfordringar 3
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 14
Likvida medel

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2863 740
11199
415

2 875354

2 046
14786
3308
37390
57 530

2932884

31 dec 2025 31 dec 2024

2948758
9927

117

2958 802

5532
74 405
3421
35 541
118 900

3077702

Belopp i tusentals kronor, Tkr
Eget kapital och skulder
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Balanserade vinstmedel
Periodens resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Uppskjuten skatteskuld
Langfristiga skulder till kreditinstitut
Langfristiga leasingskulder
Finansiella derivatinstrument

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga leasingskulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Forskott fran kunder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT
15

19
16,20
11

16,20
11

17

31 dec 2025

36 798
1510697
-163 490
17162
1401167

61 469
575984
10117
3678
651 249

818 873
1088
10761
5918

231

3752

39 844
880 468
1531717
2932 884

mofast

31 dec 2024

36798
1510697
-173 042
9 551
1384 006

53 246
1400961
8091
3920
1466 218

155537
1793
9007
8 081

363

4961

47 737
227 479
1693 697
3077 702
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Koncernens rapport 6ver férandring av eget kapital

Rakenskapsaret 2024
Balanserade Eget kapital
vinstmedel hanforligt till
Ovrigt tillskjutet  inklusive arets moderbolagets Summa eget
Tkr Aktiekapital kapital resultat aktiedagare kapital
Ingaende eget kapital per 2024-01-01 18 399 1384 400 -173 042 1229758 1229758
Arets resultat/Arets totalresultat - - 9 551 9 551 9 551
Summa totalresultat for aret - - 9 551 9 551 9 551
Nyemission 18399 131 555 - 149 954 149954
Transaktionskostnader hanforliga till nyemission - -5258 - -5258 -5258
Utdelning - - - - -
Summa transaktioner med &gare redovisade direkt 18 399 126 297 } 144 696 144 696
mot eget kapital
Utgaende eget kapital per 2024-12-31 36 798 1510 697 -163 491 1384 005 1384 005
Rikenskapsaret 2025
Balanserade Eget kapital
vinstmedel hanforligt till
Ovrigt tillskjutet  inklusive arets moderbolagets Summa eget
Tkr Aktiekapital kapital resultat aktiedagare kapital
Ingaende eget kapital per 2025-01-01 36798 1510 697 -163 491 1384 005 1384 005
Arets resultat /Arets totalresultat - - 17162 17162 17 162
Summa totalresultat for aret - - 17 162 17 162 17 162
Summa transaktioner med &gare ) ) } } )
redovisade direkt mot eget kapital
Utgaende eget kapital per 2025-12-31 36798 1510 697 -146 329 1401167 1401167
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Belopp i tusentals kronor, Tkr

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Forvaltningsresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i forvaltningsfastigheter
Forséljning av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Upptagna lan

Amortering och I6sen av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens ingang

Likvida medel vid periodens utgang

NOT

19

19

20
20

2025

jan—dec

44 893
1885
-8 519

38 259

49153
-5814
81598

-44 860
54098
9238

75000
-163 987
-88 987

1849
35 541
37 390

2024
jan—dec

14 980
-1166
-15077

-1263

81 450
3706
83 893

-32724
26 321
-6 403

95197
16 940
-192 621
-80 484

-2994
38535
35541
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Moderbolagets resultatrakning

2025 2024
Belopp i tusentals kronor, Tkr NOT jan—dec jan—dec
Nettoomsattning 4 22 875 25933
Ovriga externa kostnader 7 -12 899 -15089
Personalkostnader 6 -9 602 -9 866
Rorelseresultat 374 978
Resultat fran andelar i koncernforetag 12 -37 568 -58 104
Finansiella intakter 8 49 436 37769
Finansiella kostnader 8 -861 -14
Resultat fore skatt 11 381 -19 371
Bokslutsdisposition 1577 995
Skatt 9 - 414
Periodens resultat 12958 -18 790

mofast
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i tusentals kronor, Tkr NOT 31 dec 2025 31 dec 2024 Belopp i tusentals kronor, Tkr NOT 31 dec 2025 31 dec 2024

Tillgangar Eget kapital och skulder 15

Andelar i dotterbolag 12 119 512 79 162 Aktiekapital 36 798 36 798

Fordringar hos dotterbolag 13 1168656 1129163 Ovrigt tillskjutet kapital 1495999 1495999

Summa anldaggningstillgangar 1288 168 1208 325 Balanserade vinstmedel -286 023 -267 233
Periodens resultat 12958 -18 790

Fordringar hos dotterbolag - 39 386 SUMMA EGET KAPITAL 1259 732 1246774

Ovriga kortfristiga fordringar 905 35

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 511 798 Skulder till dotterbolag 13 30432

Likvida medel 5044 3129 Summa langfristiga skulder 30432 0

Summa omsittningstillgangar 6 460 43 348
Leverantorsskulder 643 409

SUMMA TILLGANGAR 1294 627 1251673 Aktuell skatteskuld = 741
Ovriga kortfristiga skulder 1587 1105
Upplupna kostnader och forutbetalada intakter 17 2234 2 644
Summa kortfristiga skulder 4 464 4 899
Summa skulder 34 895 4899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1294 627 1251673
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Moderbolagets rapport 6ver férandring av eget kapital

Rikenskapsaret 2024
Buzgsittzlget Fritt eget kapital
B Balanserat X
Tkr Aktiekapital Overkursfond Resultat Arets resultat Summa
Belopp vid arets ingang 2024-01-01 18 399 1369 702 32736 -299969 1120868
Fort i ny rékning enligt beslut pa arsstamma - - -299 969 299 969 =
Nyemission 18 399 126 297 144 696
Arets resultat - - - 18790 18790
Belopp vid arets utgang 2024-12-31 36 798 1495999 -267 233 -18790 1246774
Riakenskapsaret 2025
Bu::;ittzlget Fritt eget kapital
B Balanserat X
Tkr Aktiekapital Overkursfond Resultat Arets resultat Summa
Belopp vid arets ingang 2025-01-01 36 798 1495999 -267 233 -18790 1246774
Overfort i ny rakning - - -18790 18790 -
Arets resultat - - - 12958 12958
Belopp vid arets utgang 2025-12-31 36798 1495999 -286 023 12958 1259732

mofast
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Verksamheten
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Moderbolagets kassaflodesanalys

Belopp i tusentals kronor, Tkr NOT
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 19
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet

Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyemission

Upptagna lan

Utlaning till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassaflode
Likvida medel vid periodens ingang

Likvida medel vid periodens utgang

2025
jan—dec

12 958
-13 401
741

-1184

-583
306
-1 461

3376
3376

1915
3129
5044

2024
jan—dec

-18 375
20833
-179

2279

1699
-4 664
-686

95197

-93 567
1630

943
2186
3129

mofast

Sida 37



P— Sammanfattning

Verksamheten

Noter

1 Redovisningsprinciper

Overensstimmelse med normgivning och lag
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och International
Financial Reporting Standards ("IFRS® Redo-
visningsstandarder”) utgivna av International
Accounting Standards Board ("IASB"), sddana
de antagits av EU. Vidare har koncernredovis-
ningen uppréttats i enlighet med svensk lag ge-
nom tilldmpning av Radet for hallbarhets- och
finansiell rapportering RFR1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner. Moderbolaget
tilldmpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet "Moderbolagets redovisnings-
principer”. De avvikelser som férekommer
mellan moderbolagets och koncernens princi-
per foranleds av begransningar i mojligheterna
att tillampa IFRS i moderbolaget till foljd av
arsredovisningslagen samt i vissa fall pa grund
av gallande skatteregler.

Forutsattningar vid uppréttandet av
moderbolagets och koncernens finansiella
rapporter

Moderbolagets och dotterbolagens funktio-
nella valuta ar svenska kronor som &ven utgor
presentationsvalutan for moderbolaget och
for koncernen. Samtliga belopp, om inte annat
anges, ar avrundade till ndrmaste tusental.
Tillgangar och skulder ar redovisade till
upplupet anskaffningsvarde, forutom derivat
och forvaltningsfastigheter som i koncernens
balansrédkning varderas till verkligt varde.

Arsredovisning 2025

Finansiella rapporter

Koncernens redovisningsprinciper har
tillampats konsekvent pa rapportering och
konsolidering av moderbolag och dotterbo-
lag. Vésentlig information om koncernens
redovisningsprinciper anges nedan.

Klassificering

En tillgang klassificeras som en omsattnings-
tillgang nar den forvantas realiseras inom
tolv manader efter rapportperioden, innehas
primért for handelsandamal eller utgors av
likvida medel. Alla andra tillgangar klassifice-
ras som anldggningstillgangar.

En skuld klassificeras som en kortfristig skuld
nar den forvantas regleras i sin normala verk-
samhetscykel, innehas primart for handelsén-
damal, ska regleras inom tolv manader efter
rapportperioden eller det inte vid slutet av rap-
portperioden har en rattighet att senareldagga
skuldens reglering i minst tolv manader efter
rapportperioden. Alla andra skulder klassifice-
ras som langfristiga skulder.

Konsolideringsprinciper

Dotterbolag &r bolag som star under ett bestam-
mande inflytande fran moderbolaget Mofast AB
(Publ). Dotterbolag konsolideras fran och med
den dag da bestdmmande inflytandet uppnas
och konsolidering upphér fran och med den dag
da det bestammande inflytandet upphor.
Koncernens balans och resultatrakning

omfattar alla féretag i vilka moderforeta-
get direkt eller indirekt har bestammande
inflytande, vilket erhalls d& Mofast uppnar
rostrattsmajoritet. Koncerninterna fordringar
och skulder, intakter eller kostnader och
orealiserade vinster eller férluster som upp-
kommer fran koncerninterna transaktioner
mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet
vid upprattandet av koncernredovisningen.

Koncernen omfattar, utéver moderféretaget,
de i Not 12 angivna koncernféretagen med
tillhérande underkoncerner.

Forvirv

Vid ett forvarv gors en bedémning om forvar-
vet utgor ett rorelse- eller ett tillgangsforvarv.
Forvarv av rorelse innebar att forvarvet avser
kop av ett eller flera bolag med fastighe-

ter, inklusive 6vertagande av personal och
interna processer. Rorelseforvéary redovisas

i forekommande fall i enlighet med forvarvs-
metoden, vilket innebér att det dverskott som
utgors av skillnaden mellan 6verford ersétt-
ning och det verkliga vérdet pa identifierbara
forvéarvade nettotillgangar redovisas som
goodwill. N&r forvarv av dotterbolag enbart
bedoms utgéra forvéary av tillgangar, fordelas
anskaffningskostnaden pa de forvarvade
tillgangarna och skulderna baserat pa deras
verkliga varden vid férvarvstidpunkten. Histo-
riskt har enbart tillgangsforvary forekommit.

Hyresintdkter

Koncernens hyresintakter avser intakter
fran forvaltningsfastigheter. Hyresavtalen
klassificeras i sin helhet som operationella
hyresavtal, da Mofast, baserat pa avtalets
ekonomiska substans, bedémer att koncer-
nen behaller de ekonomiska férdelar och
ekonomiska risker som &r forknippade med
agandet av forvaltningsfastigheterna.

Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i
forskott och periodisering av hyrorna sker
linjart sa att endast den del av hyrorna som
beléper pa perioden redovisas som intakter.
Redovisade hyresintakter har i forekomman-
de fall reducerats med vérdet av Iamnade
hyresrabatter. | de fall hyreskontrakten ger
en reducerad hyra under en viss period,
periodiseras denna linjart ver den aktuella
kontraktsperioden. Erlagda ersattningar frén
hyresgéaster i samband med fortida avflytt-
ning redovisas som intakt i samband med att
avtalsforhallandet med hyresgéasten upphor
och inga ataganden kvarstar, vilket normalt
sker vid avflyttning.

Utover hyresintékter sker dven i viss man till-
ldggsdebitering sdsom varme, kyla, sopor, vatten
med mera. Tillaggsdebiteringen redovisas i den
period som servicen tillhandahalls och levereras
till hyresgéasten. Hyres- och serviceintakter beta-
las normalt i forskott och forskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter.

mofast

Intédkter fran fastighetsforsaljning

Intakter av fastighetsforsaljningar redovisas
netto for senast bokforda varde pa raden
"Realiserade vardeforandringar forvalt-
ningsfastigheter”, och redovisas normalt pa
tilltradesdagen om inte risker och féormaner
overgatt till koparen vid ett tidigare tillfalle.
Vid bedomning av intdktsredovisningstid-
punkt beaktas vad som avtalats mellan par-
terna betraffande risker och formaner samt
engagemang i den I6pande forvaltningen.
Darutover beaktas omstandigheter som kan
paverka affarens utgang, vilka ligger utanfor
séljarens och/eller képarens kontroll.

Segmentredovisning

Ett rérelsesegment &r en del av koncernen
som bedriver verksamhet fran vilken den kan
generera intakter och adra sig kostnader och
for vilka det finns fristdende finansiell infor-
mation tillganglig. Koncernens indelning av ro-
relsesegment utgar fran den information som
Overvakas, analyseras och foljs upp av den
hogste verkstallbara beslutsfattaren (HVB)
vilket i Mofasts fall utgors av VD. Detta sker

i Mofasts fall pa fastighetsbestandet som

en helhet. Alla anldggningstillgangar finns i
Sverige och all intéaktsgenerering sker inom
Sveriges granser. Beaktat ovan redovisas hela
Mofasts verksamhet som ett rérelsesegment.
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Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersattningar till anstéllda sdsom
Ion, sociala avgifter och semesterersattning
kostnadsfors den period nér de anstallda
utfor tjdnsterna.

Avgiftsbestamda pensionsplaner

Mofasts pensionsataganden omfattas en-
dast av avgiftsbestamda pensionsplaner. En
avgiftsbestamd pensionsplan &r en pensions-
plan enligt vilken koncernen betalar fasta
avgifter till en separat juridisk enhet. Koncer-
nen har inte nagra rattsliga eller informella
forpliktelser att betala ytterligare avgifter

om denna juridiska enhet inte har tillrackliga
tillgangar for att betala alla erséattningar

till anstallda som héanger samman med de
anstalldas tjanstgoring under innevarande
eller tidigare perioder. Koncernen har darmed
ingen ytterligare risk.

Koncernens forpliktelser avseende avgifter
till avgiftsbestdamda planer redovisas som en
kostnad i resultatrakningen i den takt de in-
tjdnas genom att de anstallda utfort tjanster
at koncernen under perioden.

Finansiella intidkter och finansiella kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestér av
rénteintékter pa bankmedel och fordringar, samt
réntekostnader pa lan och leasing. Réntein-
takter och rantekostnader redovisas enligt

Arsredovisning 2025

Finansiella rapporter

effektivrantemetoden. Den effektiva rantan ar
den rdnta som motsvarar nuvérdet av forvanta-
de framtida betalningsfloden under den forvan-
tade loptiden pa det finansiella instrumentet.
Finansiella kostnader inkluderar dven perio-
diserade belopp av emissionskostnader och
liknande direkta transaktionskostnader for
att uppta lan.

Skatter

Inkomstskatt fordelas pa aktuell och
uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas

i resultatrékningen forutom i de fall den &r
hanforlig till transaktioner vilka redovisats di-
rekt mot eget kapital da dven skatteeffekten
redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell och
uppskjuten skatt berdknas utifran géllande
skattesats om 20,6 procent i Sverige.

Aktuell inkomstskatt

Aktuell skatt motsvarar den skatt bolaget ar
skyldigt att betala utifran arets skattepliktiga
resultat, justerat for eventuell aktuell skatt
avseende tidigare perioder.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen
i enlighet med balansrékningsmetoden for
temporéra skillnader mellan tillgangars och
skulders skattemassiga och redovisnings-
massiga varden. De skattesatser och skatte-
lagar som tillampas for att berdkna beloppet
ar de som &r antagna eller aviserade pa

balansdagen. Vid forvarv av rérelse inklusive
fastighet redovisas uppskjuten skatt till nomi-
nellt belopp pa temporéra skillnader. | de fall
forvarv av tillgang (fastighet) genomférs via
bolag, redovisas ingen uppskjuten skatt vid
forvarvstillfallet. Uppskjutna skattefordringar
avseende avdragsgilla temporara skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér de inte ldngre
beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvirde

Likvida medel utgor tillgodohavande pa bank
per bokslutsdagen och redovisas till nominellt
varde. Finansiella tillgangar, som har faststall-
da eller faststéllbara betalningar och som inte
ar noterade pa en aktiv marknad, redovisas
som fordringar. Samtliga finansiella tillgangar
med undantag av derivat uppfyller kriteriet for
kontraktsenliga kassafloden och innehas i en
affarsmodell vars syfte &r att inkassera dessa
kontraktsenliga kassafloden. Fordringarna re-
dovisas déarmed till upplupet anskaffningsvar-
de. | koncernen finns hyresfordringar, 6vriga
fordringar, samt fordringar hanforligt till sdlda
fastigheter och bostadsrétter. Fordringar har
efter individuell vardering upptagits till belopp
varmed de be raknas inflyta, vilket innebar

att de redovisas till anskaffningsvéarde med
reservering for osakra fordringar.

Hyresfordringar redovisas till det belopp
som forvantas inflyta efter avdrag efter
forvantade kreditforluster. Nedskrivningar
av kundfordringar redovisas som en del av
fastighetskostnaderna.

For koncernens fordringar utom likvida
medel anvands den forenklade modellen

for kreditreserveringar. Det gors I6pande
bedomning av kreditreserveringar baserat pa
historik samt nuvarande och framéatblickande
faktorer, se vidare not 3.

Finansiella skulder virderade till upplupet
anskaffningsvirde

Leverantorsskulder och 6vriga skulder med
undantag av derivat redovisas till upplupet
anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivrantemetoden.

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt
varde, netto efter transaktionskostnader.
Uppléning redovisas darefter till upplupet
anskaffningsvarde. | samband med uppta-
gandet av nya, eller omférhandling av existe-
rande kreditfaciliteter kan kostnader sdsom
arvoden och uppldggningsavgifter uppsta
vilka i férekommande fall periodiseras over
lanets 6ptid.

Derivatinstrument
Ingangna swapavtal dér rorlig rénta byts
mot fast rénta har ej sékringsredovisats.

mofast

Vardeforandringen redovisas darfor I6pande i
resultatrdkningen pa raden "Orealiserade var-
deforéndringar derivatinstrument”. Samtliga
rantederivat varderas utifran varderingsrap-
porter erhallna av banken och ar klassificera-
de i niva 2 enligt IFRS 13.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga koncernens fastigheter utgors av
forvaltningsfastigheter. Férvaltningsfast-
igheter &r fastigheter som innehas i syfte

att erhalla hyresintakter eller vardestegring
eller en kombination av dessa syften. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaff-
ningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet
direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastig-
heter redovisas dérefter i koncernbalansrék-
ningen till verkligt varde i enlighet med IFRS
13 niva 3. Fastigheter som omfattas av en
ingangen avsiktsforklaring pa balansdagen
varderas till det 6verenskomna fastighets-
vardet enligt denna. Se vidare not 10 for
beskrivning av Mofasts vdrderingsmetodik av
forvaltningsfastigheter.

Orealiserade vardefordandringar som uppkom-
mer vid varderingen redovisas i resultatrak-
ningen pa raden ” Orealiserade vardeforand-
ringar fastigheter”. Tillkommande utgifter
som medfor ekonomisk fordel for Bolaget
sedan senaste vardering och som kan berak-
nas pa ett tillforlitligt satt aktiveras. Utgifter
for reparation och underhall kostnadsfors
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pa rad "Fastighetskostnader” i den period de
uppkommer.

Leasingavtal

Vid ingdendet av ett avtal faststéller kon-
cernen om avtalet &r, eller innehaller, ett
leasingavtal baserat pa avtalets substans.
Ett avtal &r, eller innehaller, ett leasingavtal
om avtalet Gverlater ratten att under en viss
period bestdmma &ver anvandningen av en
identifierad tillgéng i utbyte mot erséttning.

Koncernen som leasegivare

Koncernen ar leasegivare avseende hyres-
avtal for fastigheter, vilket redovisas som
operationell leasing. Principer for redovisning
av erhéllna leasinginbetalningar beskrivs
under avsnittet Intakter — hyresintakter.

Koncernen som leasetagare

Leasingavtal ddr Mofast ar leasetagare avser
framst tomtréatter. Mofast tomtrattsavtal
anses utgora sa kallat eviga leasingavtal. Le-
asingskulden och nyttjanderéttstillgangen for
dessa leasingavtal har faststéllts genom att
anvanda den periodvisa betalningen och en
diskonteringsranta om 3,25 %. Da tomtrétts-
avtalen anses eviga sker ingen avskrivning
av nyttjanderatten och ingen amortering av
leasingskulden. Leasingbetalningen anses
darfor i sin helhet avse betalning av réanta.
Leasingskulden for de eviga tomtréttsavtalen

Arsredovisning 2025
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redovisas som langfristig skuld i rapporten
over finansiell stéllning.

Det finns &ven ett mindre antal leasingavtal
av ringa omfattning, dar Mofast &r leaseta-
gare. Dessa avser lokalhyra for kontor och
leasing av personbilar och redovisas i enlig-
het med IFRS 16. For leasingavtal som har en
leasingperiod pa 12 manader eller

mindre, eller med en underliggande tillgéang
av lagt vérde (understigande 50 TSEK), redo-
visas inte ndgon nyttjanderéttstillgang

och leasingskuld. Leasingavgifterna for
dessa leasingavtal redovisas som kostnad
linjart dver leasingperioden.

Utdelningar

Utdelningar redovisas som minskning av eget
kapital och skuld efter det att arsstamman/
extra bolagsstamma godkant utdelningen.

Nya och kommande redovisningsprinciper
Inga nya eller férandrade IFRS har tratt i kraft
under 2025 vilka haft vasentlig paverkan pa
bolagets redovisningsprinciper. Bolaget har
valt att &ndra uppstéllningsform i resultatrak-
ningen jamfort med foregaende ar for att battre
spegla verksamheten samt harmonisera med
avlamnade kvartalsrapporter. Jamforelsetalen
ar omklassificerade pa motsvarande satt.
IFRS 18 kommer att ersatta IAS 1 och trader
i kraft 1 januari 2027 och skall tillampas

retroaktivt. Den nya standarden infor tre
omraden med nya krav som syftar till att 6ka
de finansiella rapporternas jamférbarhet,
transparens och anvandbarhet; krav pa struk-
tur och delsummor, nya krav pa upplysning
om vissa nyckeltal, samt utokad végledning
fér aggregering och disaggregering av infor-
mation i rékningar och noter. Overgéngen
forvédntas ge effekt for bolaget framst vad
galler presentation av resultatrakningen,

dar ny presentationsform och summeringar
for Rorelsen, Investeringar och Finansiering
kommer innebéara férandrad uppstallnings-
form och summeringar. Kassaflédesanalysen
kommer dven pébdrjas med det enligt IFRS
definierade mattet Rorelseresultat, i stéllet
for som idag Forvaltningsresultat. Arbetet for
att anpassa rakenskaperna till den nya stan-
darden kommer att paborjas under 2026.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning
enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
Radet for hallbarhets- och finansiell rapporte-
ring rekommendation RFR 2, redovisning for
juridisk person. RFR 2 innebar att moderbo-
laget i rsredovisningen for den juridiska per-
sonen ska tillampa samtliga av EU godkénda
IFRS och uttalanden sa langt detta &r majligt
inom ramen for arsredovisningslagen och
med héansyn till sambandet mellan redovis-
ning och beskattning. Rekommendationen

anger vilka undantag och tillagg som ska
goras i forhallande till IFRS. De nedan angivna
redovisningsprinciperna for moderbolaget har
tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder
som presenteras i moderbolagets finansiella
rapporter.

Skillnader mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper

| de fall moderbolaget tilldmpar andra redo-
visningsprinciper @n koncernen anges detta
nedan.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovis-
ning och beskattning tillampas inte reglerna
om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
moderforetaget som juridisk person, utan
moderforetaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden.

Andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbola-
get enligt anskaffningsvardemetoden. Vardet
pa andelarna i dotterbolag prévas kontinu-
erligt. Om det bokforda vérdet pé andelarna
Overstiger det koncernmassiga gors en
nedskrivning som belastar resultatrakningen.
| de fall en tidigare nedskrivning inte langre &r
motiverad sker aterforing av denna.

mofast

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas bokslutsdisposi-
tion. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget
kapital hos mottagaren och aktiveras som
aktier i dotterbolag hos givaren, i den man
nedskrivning inte erfordras.

Erhallen utdelning

Utdelning redovisas som finansiell intakt

hos mottagaren. Anticiperad utdelning fran
dotterbolag redovisas i det fall moderbolaget
har ratt att ensamt besluta om vérdedverfo-
ringens storlek och moderbolaget, innan dess
finansiella rapporter publiceras, fattat beslut
betraffande vardedverforingens storlek.
Uppstallningsform for resultat- och
balansrakning.

Uppstillningsform for resultat- och
balansrikning

Moderbolaget foljer arsredovisningslagens
uppstaliningsform for resultat- och balans-
rakningen, vilket bland annat innebér en
annan uppstallningsform for eget kapital.
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: ! Viktiga uppskattningar
och bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet
med IFRS krévs att det gérs bedomningar
och antaganden som i bokslutet paverkar
redovisade tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt 6vrig information. Dessa
beddmningar och antaganden baseras pa
historiska erfarenheter samt andra faktorer
som beddms vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja
sig fran dessa bedémningar om andra an-
taganden gors eller andra forutsattningar
foreligger. Uppskattningar och bedémning-
ar ses over regelbundet.

Forvaltningsfastigheter
Inom omradet vardering av forvalt-
ningsfastigheter kan bedémningar och

Arsredovisning 2025

Finansiella rapporter

antaganden ge en betydande paverkan pa
koncernens resultat och finansiella stéllning.
Varderingen, vilken i Mofast fall utférs av
oberoende varderingsinsitut, gors per indivi-
duell fastighet och kréver flertalet vasentliga
bedomningar av och antaganden om framtida
kassaflode samt faststéllande av avkastnings-
krav for att bedéma marknadsvardet.

For att avspegla den osédkerhet som finns i
gjorda antaganden och bedomningar anges
vanligtvis vid fastighetsvardering ett oséa-
kerhetsintervall. Enligt Mofasts historik, och
pa en normalt fungerande marknad, brukar
vardeintervallet mellan beddmt varde och
utfallet vid en transaktion vara +-5-10%. For
mer information, se not 10.

3 Finansiell risk

Mofasts verksamhet finansieras forutom av
eget kapital av externt tillhandahallet kapital.
Kapitalkostnaden utgor den enskilt storsta
kostnaden.

Mofast ar exponerade for ett antal finansiellt
relaterade risker, fraimst rénte-, finansierings-
och kreditrisk. Koncernens finansieringspolicy
reglerar hur de finansiella riskerna ska han-
teras samt anger limiter och vilka finansiella
instrument som far anvandas. | det fall inget
annat anges avser nedanstaende angivna
belopp koncernen.

Rénterisk

Réanterisk &r risken att framtida kassafloden
fran ett finansiellt instrument varierar pa grund
av forandringar i marknadsréntor. Rantekost-
nader &r en av koncernens mest vasentliga
kostnadsposter och uppgick under aret till
totalt 58,4 Mkr (87,2). Koncernens lan utgors
av 6 (7) olika s&kerstéllda I1an om totalt 1 395
Mkr (1 558) med en genomsnittsranta om 3,8
% (4,1). Koncernen hade vid periodens utgang
fastforrantade laneavtal om 25,5% (22,9) av
den totala lanestocken. Vidare har bolaget
derivat som i praktiken innebér fast ranta
motsvarande ytterligare 25,4 % (22,8) av den
totala lanestocken.

Nuvarande rantebindning uppgar till 0,5 (0,9)
ar. Rantebindningsstrukturen vid periodens
utgang framgar av nedanstaende tabell.

Kanslighetsanalys ranterisk

Pa bokslutsdagen, 31 december 2025, hade
koncernen en skuld med rérlig ranta (exkl deri-
vatsakrade lan) uppgaende till 684 Mkr (847).
En ranteforandring med 1%-enhet skulle paver-
ka koncernens rantekostnader och eget kapital
fore skatt med 6,8 Mkr (8,4) pa helarsbasis.

2025

Volym, Snittran-
Forfallopunkt, ar Mkr ta, %
2025
2026 1205 3,7%
2027 132 4,7%
2028 58 4,7%
2029 = -

mofast

2024
Volym, Snittrén-
Mkr ta, %
1202 4,6%
356 2,7%
- 0,0%
- 0,0%
- 0,0%
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3 Finansiell risk, forts.

Finansiella derivatainstrument

| syfte att begrénsa ranteriskerna har réntan
bundits med hjélp av réntederivat (ranteswap-
par). Totalt har Mofast tecknat ranteswappar
om 355 Mkr (355).

Tecknade rantederivat samt vardering till
verkligt vérde per savél 31 december 2024
som 31 december 2025 framgar av nedansta-
ende tabell:

Nominellt  Verkligt varde
Forfallodag belopp Tkr 2025-12-31

2026-12-08 165000 -1 481
2027-02-01 22000 -258
2027-03-21 40000 -572
2027-03-26 50 000 -434
2027-12-18 20000 -191
2028-02-01 58 000 =742

355000 -3678

Arsredovisning 2025
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Rantederivaten ar varderade till verkligt varde
i rapport 6ver finansiell stéllning. Verkligt
varde har berdknats enligt vedertagna berak-
ningsmetoder och derivaten &r klassificerade
i niva 2 enligt IFRS 13. Tecknade swapavtal
innebér att rorlig ranta pa underliggande lan
byts mot fast rénta. Sakringsredovisning till-
|ampas ej utan vardeforandringen redovisas
|opande i rapport over totalresultat.

Verkligt varde

2024-12-31
1775

-278

-929

-205

-139
-5694
-3920

Finansieringsrisk

Mofasts direkta finansieringsrisk bedéms
vara lag da koncernen har en soliditet

om 47,8 % (45,0) och dess huvudsakliga
tillgdngsmassa framst bestar av fastigheter
som kan beldnas. Finansieringsrisk inklude-
rar risken att kostnaden blir hogre och finan-
sieringsmojligheterna begransade nér 1an ska
omsattas samt att betalningsforpliktelser
inte kan uppfyllas som en foljd av otillracklig
likviditet. Koncernen minimerar risken genom
en lag belaningsgrad for fastigheterna som

2025

Forfallopunkt, ar Lan, Mkr Andel, %
2025 = =

2026 819 58,7%
2027 576 41,3%
2028 = =
2029 = =

vid varje rapporttillfélle ej skall overstiga 50%
(48,7% per 31 december 2025). Lénen &ar
uteslutande upptagna fran kreditgivare med
hog kreditrating. Kapitalbindningsstrukturen
for koncernens lan framgar nedan.

Laneportfoljens genomsnittliga
kapitalbindningstid &r 1,0 ar (1,8).

Loptidsanalys for koncernens finansiella
skulder presenteras i not 16.

2024

Lan, Mkr Andel, %

156 10,0%
827 53,1%
576 37,0%

mofast
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3 Finansiell risk,forts.
Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken att forlora pengar
som foljd av att motpart ej kan fullgora sina
ataganden. Kreditrisken hanteras genom att
Bolaget gor kreditupplysningar pa alla nya
kunder och enbart accepterar kunder som
uppfyller interna krav pa kreditvardighet.
Risken &r vidare till stor del fordelad Sver
flera sma motparter vilket gér koncentra-
tionsrisken lag.

Arsredovisning 2025
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mofast

Exponering avseende kreditrisk, Tkr

Forlustreserv hyresfordringar, Tkr

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Hyresfordringar 2 046 5532 = = Ingdende balans -964 -946 = :
Fordringar hos : . 1169 104 1129163 Reserverade 246 337 - .
koncernforetag kundforluster
Ovriga kortfristiga 14786 24 405 905 35 Konst_’o_\terade 501 316 B )
fordringar kundforluster
Upplupna intakter 919 871 - - Avyttrad 21 i ) i
Likid oy N kundforlustreserv
ikvida medel, kassa oc X
bank 37390 35534 5044 3129 Atervunna kundforluster - 3 - -
Summa 55141 116 342 1175053 1132327 Summa forlustreserv -688 -964 = -
Nedskrivning av hyresfordringar, Tkr - .
Jan g Koncernen tillampar den férenklade metoden Koncernen har definierat fallissemang som
Koncernen Moderbolaget for redowgmng av forvgntadfz kredl.t.forlluster for da betalning av fordran &r 60 dagar férsenad
hyresfordringar. Detta innebér att férvéntade eller mer, eller om andra faktorer indikerar
kreditférluster reserveras for aterstaende 16p- att betalningsinstillelse féreligger. | dessa
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 tid, vilken férvéntas understiga ett ar for samtli- fall sker en individuell bedémning for att
Hyresfordringar, brutto 2734 6 496 - - ga fordringar. Metoden tillimpas i kombination uppskatta den foérvantade kreditfériusten.
P med annan kand information och framatblick- Koncernen skriver bort en fordran nir det
SSifg‘éﬁgégﬂug{e:’rvama' 688 064 B - ande faktorer inklusive information om enskil- inte l4ngre finns ndgon férvantan pa att
d? hyresgasoter och Iednlngeng bedémning av erhalla betalning och da aktiva atgéarder for
Summa hyresfordringar 2046 5532 - - paverkan fran branschens konjunktur. att erhalla betalning har avslutats. Faktiska

kundforluster under saval 2024 som 2025 &r
ovésentliga i forhallande till total omsattning.

Sida 43



— N i i —
pr— Sammanfattning Verksamheten Finansiella rapporter — ) m O f a St
NOt I Intdkternas férdelning
Hyresintékter, Tkr Nedanstaende tabeller visar forfallostrukturen samt avtalade framtida
Koncernen Moderbolaget hyresintakter pa aktiva lokalhyreskontrakt per 2025-12-31.
. Avtalade framtida )
2025 2024 2025 2024 Forfalloar Antal avtal Area, kvm Arshyra, tkr Andel hyresintakter Arshyra, tkr
Management fee = - 20811 23319 2026 26 8 566 15282 16,3% Avtalade hyresintakter ar 1 93985
Hyra lokaler 93674 100 768 = - 2027 25 5927 9 641 10,3% Avtalade hyresintakter ar 2 84289
Hyra bostader 105158 105798 - - 2028 16 10 668 13405 14,3% Avtalade hyresintakter ar 3 73968
Hyra ovriga objekt 5444 9291 - - 2029 6 1721 3554 3,8% Avtalade hyresintakter ar 4 61101
Debiterade ) B 2030 14 6077 14762 157% Avtalade hyresintakter ar 5 52 868
B ; . 8218 5024
forbrukningsavgifter o
- >2031 38 20903 37 341 39.7% Avtalade hyresintakter 168 550
Ovriga intakter 1069 - 2 064 2614 senare @n ar 5
Summa 125 53 861 93 985 100% s 534 761
Summa 213 563 220 880 22875 25933 umma

nettoomsattning ) L
Avtalade framtida hyresintédkter avser

odiskonterade belopp.

| debiterade forbrukningsavgifter ingar
fakturerade avgifter till hyresgaster, for till
exempel forbrukad el, varme och vatten. All
omsattning i moderbolaget &r koncernintern.

Hyreskontraktens férfallostruktur
Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur
stor del av kontraktsvardet som forfaller per
ar. Kontraktsvardet avser hyreskontraktens
arsvarde. Koncernens viktade hyresduration
for aktiva kommersiella kontrakt uppgar till
5,0ar (5,1).
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I\

Anstillda och
NOt 5 Fastighetskostnader NOt 6 personalkostnader

Tkr Koénsfordelning inom féretagsledningen
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024 Kvinnor Man Kvinnor Man
Fastighetsskotsel 16 806 19202 = - Styrelsen = 4 = 4
El- och varmekostnader 33113 34 864 - - Ovriga ledande i 1 ) 1
befattningshavare
Reparation och underhall 20 261 27997 = - Summa _ 5 _ 5
Forsakringar 3293 3304 = -
Fastighetsskatt 2 859 2997 = - Arvoden till styrelsen, tkr*
Ovriga ) )
fastighetskostnader 5321 3767 Koncernen Moderbolaget
Summa 81653 92132 - - 2025 2024 2025 2024
Anders llstam = 100 = 100
Jonas Blomquist 250 375 250 375
Malcolm Lidbeck 100 150 100 150
Tor-Leif Ivarsson 100 150 100 150 *Arvode till styrelsen har enligt bolagsstam-
mans beslut utgatt med 550 (550) tkr varav
Magnus Malm 100 150 100 150 250 (250) tkr till styrelsens ordférande Jonas
Summa 550 925 550 925 Blomquist.
Nagon rorlig ersattning, andra formaner eller
i i & ensioner till styrelsen férekommer e;j.
Sociala avgifter for 173 238 173 238 p y ]
styrelsen
K fo | 2024 h
Summa 173 238 173 238 ostnaden for styrelsearvode 20 ar

paverkats av en periodisering fran 2023.
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6 Anstillda och
personalkostnader, forts.

Medelantalet anstallda Loner, andra ersittningar och sociala avgifter* . .
Ingen bonus ar utbetald under aret
Koncernen Moderbolaget
2025 Varavman, % 2024 Varavman, %
VD 2025 2024 2025 2024
Moderbolaget 5 100 5 100 Léner och andra
e 1207 1631 1207 1631
Dotterforetagen 7 86 6 69 ersattningar
Summa 12 1 1 83% Sociala avgifter 724 914 724 914
(varav 279 402 279 402 2025
pensionskostnader) TIIl och med april 2025 var Magnus Malm tf
Summa 1931 2 545 1931 2 545 VD och erholl marknadsmassigt konsultarvo-
de. Fran och med maj 2025 &r Eric Fischbein
VD. L6n och andra ersattningar har utgatt
Ovriga anstillda med 1 207 Tkr. VD erhaller pension enligt
- bolagets policy och 6 manaders uppség-
Loner och andra 7 324 7308 4 495 4619 ningstid foreligger. Rorlig ersattning till VD

ersattningar har ej férekommit.

Sociala avgifter 3438 3563 2378 2 607

2024
(VafaY 780 9017 745 772 Till tf. VD Per Gebenius har utgatt 16n och
pensionskostnader) andra beskattningsbara férmaner med totalt
Summa 10762 10872 6 873 7 225 1760 Tkr (avser perioden januari till oktober

2024). Till tf. VD Magnus Malm har ingen
erséttning utbetalats (avser perioden novem-

Ovriga personalkostnader 105 116 75 95 ber till december 2024). Rorlig ersattning till
VD har ej forekommit.

Summa 105 116 75 95

Ovriga upplysningar

Styrelsen fattar beslut om vd:s |6n och &vriga
Totala personalkostnader 12798 13532 8 879 9 866 villkoror.

Arsredovisning 2025 Sida 46



— Sammanfattning

Verksamheten

Finansiella rapporter

NOt 7 Ovriga externa kostnader

Till koncernens revisorer har erséattning

utgatt enligt nedan:

NOt 8 Finansiella kostnader

Tkr Tkr
Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Ernst & Young AB Ranf[elntakter pa finansiella tlllg‘anga‘r re- 307 3480 43 498
dovisade till upplupet anskaffningsvarde
Revisionsuppdrag 1399 709 581 486 ) e
Koncerninterna ranteintakter - - 49 393 37271
Strawberry Audit AB L S
Ovriga finansiella intakter 1719 113 = -
Revisionsuppdrag : 469 : : Summa finansiella intakter 2026 3593 49 436 37769
Rantekostnader pa finansiella
skulder som varderas till upplupet -58 433 -87 188 -45 -14
Konsultarvoden 9498 9650 8057 9183 anskaffningsvérde
Momskostnad 3889 4337 ) } Koncerninterna rantekostnader = - -816 -
Avgiftskostnader som harror fran 1287 1424 ) )
Kostnader for avyttringar 1494 541 = - finansiella skulder
Ovrigt 2025 1859 2329 5420 Ovriga finansiella kostnader -421 -2 =
Summa 18305 17 559 10967 15089 Summa ~60 141 -88614 -861 14

Ii.rsredovisning 2025

mofast

Samtliga koncernens rantekostnader
ar hanforliga till skulder varderade till
upplupet anskaffningsvarde.
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9 Skatt pa arets resultat

Skattekostnaden i resultatrakningen utgors
av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Med aktuell skatt menas den skatt som

ska betalas eller erhallas avseende det
skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Arets
skattepliktiga resultat skiljer fran arets redo-
visade resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrak-
ningsmetoden med utgangspunkt i temporéa-
ra skillnader mellan redovisade och skatte-
massiga varden pa tillgangar och skulder.
Den uppskjutna skatten har varderats till
den skattesats som beddms galla den dag
skatten berdknas realiseras. Avsikten ar att
beakta framtida skattekonsekvenser vid till
exempel framtida forsaljning av tillgangar
eller utnyttjande av underskottsavdrag.

Arsredovisning 2025
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mofast

Aktuell skattekostnad
Arets skattekostnad

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseen-
de obeskattade reserver

Uppskjuten skatt avseen-
de temporara skillnader
pa fastigheter

Uppskjuten skatt avseen-
de temporara skillnader
pa finansiella instrument

Summa uppskjuten
skatt

Totalt redovisad
skattekostnad eller
skatteintakt

Koncernen

2025

-6 357

-6 357

30

-8 203

=50

-8 223

-14 580

2024

-9.052

-9 052

17186

1307

-15 879

-24 931

Moderbolaget

2025 2024
- 414
0 -414
0 -414

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande
skattesats 20,6%

Skatteeffekt av g]
avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av e]
skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av
tidigare ej varderade
underskottsavdrag

Skatteeffekt av
ranteutjamning

Skatteeffekt av
vardeforandringar utan
effekt p& uppskjuten skatt

Andrad taxering féregéende
ar

Redovisad skatt

Koncernen

2025
31742

-6 539

-12 898

2741

649

1467

-14 580

2024
34 482

-7103

-23817

1310

5 564

-885

-24 932

Moderbolaget

2025
12 958

-2 669

-7 747

405

10011

2024
-18 376

3785

-10

414

-4189

-414

-414
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I\

Skatt pa arets resultat
Not 9 g

Uppskjuten skattefordran, tkr

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skillnaden mellan fastig-
hetenas skattemassiga
restvarde och bokforda
varde:
Ingdende balans - - - -
Forandring i ) ) ) )
resultatrakningen
Utgaende redovisat varde 0 0 = -
Uppskjuten skatteskuld, tkr

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Obeskattade reserver i
koncernféretag:
Ingdende balans 222 222 = -
Forandring i

o -30 - - -

resultatrakningen
Utgaende redovisat varde 192 222 - -

A.rsredovisning 2025

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skillnaden mellan fastig-
hetenas skattemassiga
restvérde och bokforda
vérde:
Ingdende balans 53832 36 645 = -
Forandring i 8203 17187 : .
resultatrakningen
Utgaende redovisat varde 62 035 53832 = -
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skillnaden mellan finansiel-
la instruments skatte-
massiga restvarde och
bokférda vérde:
Ingdende balans -807 500 - -
Forandring i 49 1307 ) )
resultatrakningen
Utgaende redovisat varde -758 -807 - -
Summa 61 469 53247 - -

Totala skatteméssiga underskott i koncernen
uppgar till 0 Tkr (3 151) och fér moderbo-
laget till 0 Tkr (1 965). Inga underskott har
aktiverats som uppskjuten skattefordran.
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10 Forvaltnings-
fastigheter
Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 2948758 3099 158 = -
Investeringar i befintliga 42 582 32518 ) )
fastigheter
Avyttrade fastigheter -111 835 -208 768 - -
Arets realiserade 25596 2882 : :
vardeforandring
Arets orealiserade 9830 28731 . .
vardeforandring
Utgaende redovisat 2863740 2948758 - -
varde
Redovisningsprincip till specialbyggnad (1).

— Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastighetsbestand utgors vid ut-
gangen av rakenskapsaret 2025 av 66 styck-
en fastigheter (70 stycken vid utgangen av
rakenskapsaret 2024) varav 54 ar taxerade
som specialenhet vardbyggnader (57), 6 som
hyreshusenhet bostader och lokaler (8), 2
som smahusenhet (2), 1 som hyreshusenhet
bostader (1), 2 som specialenhet skolbygg-
nad (1), samt 1 som specialenhet tomtmark

Arsredovisning 2025

Samtliga fastigheter klassificeras som for-

valtningsfastigheter och innehas i syfte att

generera hyresintakter, vardedkning eller en
kombination av dessa.

Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till
anskaffningskostnad, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanforbara utgifter och lane-
kostnader. Darefter redovisas fastigheterna

till verkligt varde i balansrakningen och
vardeférandringar, savél orealiserade som
realiserade, redovisas i resultatrakningen.

Det verkliga vardet baseras pa externa
varderingar framtagna av utomstaende obe-
roende varderingsinstitut med auktoriserade
fastighetsvéarderare. Verkliga véarden baseras
pa marknadsvarden, vilket ar det bedémda
belopp som skulle erhdllas i en transaktion
vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som &r oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors
enligt sedvanlig process dar bada parter
forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och
utan tvang.

Samtliga externa varderingar &r i niva 3 i
varderingshierarkin enligt IFRS 13 Vardering
till verkligt varde. Varderingsmetoden enligt
niva 3 innebar att Mofast tillampar en avkast-
ningsbaserad metod. Byggratter varderas

till marknadsvarde reducerat med bedomd
entreprenadutgift och projektrisk.

Samtliga forvaltningsfastigheter har
externvarderats at Newsec Advisory AB.

Som huvudmetod vid varderingarna har en
kassaflodesanalys anvants dar ett kalkyl-
massigt framtida drifttnetto berédknas till
huvudsakligen en 10-15 arig period. | kalkylen
har man tagit hansyn till nuvardet av ett
bedoémt marknadsvarde vid kalkylperiodens
slut. Avkastningskraven ar individuella per

fastighet beroende pa analys av genom-
forda transaktioner i fastighetens omréde,
aterstaende tid pa avtal, samt fastigheternas
marknadsposition.

En inflationstakt om 1,0-2,0 procent har
anvants for ar 2025 och for resterande del av
kalkylperioden antagits till 2,0 procent per ar.
For fastigheter dar hyreshdjningen fér 2025
inte var kand har hyrorna raknats upp med
3,0-3,5 procent for 2025, samt 2,0-2,5 procent
for 2026. For aren darefter bedéomds hyresut-
vecklingen folja inflationen. For lokaler har den
framtida utvecklingen baserats pa gallande
kontrakt. Hyrorna har efter aktuell [6ptids slut
anpassats till bedomd marknadshyra.

mofast

Initial och langsiktig ekonomisk vakansgrad
varierar inom bestandet med ett snitt om
2,5%. Kalkylranta har applicerats med ett
spann mellan 4,50-10,50% med ett snitt om
6,04% och direktavkastningskravet har appl-
icerats med ett spann mellan 2,50-8,50% med
ett snitt om 4,5%.

Vid véardering av forvaltningsfastigheter

kan uppskattningar och bedomningar ge en
betydande paverkan pa koncernens balans-
och resultatrakning, detta da varderingar
resulterar i beddmningar av och antaganden
om exempelvis framtida kassafloden samt
faststallande av direktavkastningskrav for
varje enskild fastighet, se vidare not 2.

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsfastigheter
varderade enligt extern 2 790 540 2948758 = -
vardering
Forvaltningsfastigheter
varderade enligt 73200 - = -
avsiktsforklaring
Summa 2863 740 2948 758 - -

Forvaltningsfastigheter som varderas enligt avsiktsforklaring avser fyra fastigheter dar avtal har
tecknats om avyttring under 2025, men dér avtrade forvantas ske under forsta halvan av 2026.

Fastigheterna &r i bokslutet varderade till verenskommen képeskilling. For mer information, se

handelser under och efter aret.
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N 1 O Forvaltnings-
Ot fastigheter, forts.

mofast

Forvaltningsfastigheter virderade enligt extern virdering

Direktavkast- Direktavkast- Drift och
Uthyrningsbar area, Fastighetsvar- Kalkylrantan + Kalkylrantan  ningskravet + ningskravet  Marknadshyra Marknadshyra Langsiktig Langsiktig underhall + Drift och un-
Typ av fastighet Lan kvm de, tkr Hyresvarde, tkr  Driftnetto, tkr 0,5% -0,5% 0,5% -0,5% lokaler + 5 % lokaler-5%  vakans,+2 % vakans, - 2 % 10% derhall - 10 %
Bostadsfastigheter Stockholms lan 66 223 1422352 92 587 54050 -51 650 54119  -109238 141929 5952 -5952 -33 552 33552 -96 067 96 067
Bostadsfastigheter Uppsala lan 2753 35857 2966 1451 2916 3059 -8 449 11974 1621 -1 621 -2 025 2025 -5272 5272
Samhallsfastigheter/Bostadsfastigheter ~ Sédermanlands lan 25775 304 606 30 511 17 416 -9 865 10332 -10 732 12517 11 560 -11 560 -5 593 5593 -20 455 20 455
Samhéllsfastigheter Dalarnas lan 602 15552 1180 954 -502 524 -635 745 768 -768 -212 - -370 370
Samhallsfastigheter Stockholms lan 14135 565 494 34948 30434 -19 283 20182 -25008 29 668 24117 -24117 -7319 - -7901 7901
Samhallsfastigheter Gavleborgs lan 5690 65 492 5308 3480 2314 2435 -2 024 2353 3496 -3 496 -831 311 -2 594 2 594
Samhallsfastigheter Vastmanlands lan 540 21904 1502 1313 -698 729 -874 1026 901 -901 -270 - -314 314
Samhallsfastigheter Vastra gotalands lan 3604 55591 3354 2 369 -1815 1897 -2 271 2661 2577 -2 577 -795 - -1 606 1606
Samhallsfastigheter Norrbottens lan 3054 42 413 3169 2 558 -1 363 1424 -1727 2027 2087 -2 087 -577 - -1 000 1000
Samhallsfastigheter Skane lan 3671 82 085 5986 4842 -2 693 2815 -3388 3977 4089 -4.089 -1121 - -1867 1867
Samhéllsfastigheter Varmlands lan 5192 117 640 8510 6317 -3928 4112 -4 525 5305 5515 -5515 -1611 - -3599 3599
Samhallsfastigheter Orebro lan 512 24000 1606 1453 -781 816 -967 1135 833 -833 -289 - -257 257
Samhallsfastigheter Uppsala lan 826 37 554 2858 2 557 -1195 1248 -1 509 1772 1732 -1732 -462 - -494 494
Totalt 132577 2790 540 194 485 129 193 -99 001 103693 -171347 217 090 65 248 -65 248 -54 657 41 480 -141 795 141795
Kanslighetsanalys - forvaltningsfastigheter
| tabellen genomfors en kénslighetsanalys relaterat till rimliga Langsiktig vakans +-2%: Kolumnerna visar effekten pa fastig- Férvaltnings-
forandringar av antaganden i vasentliga indata i marknadsvarde- hetsvardet vid en forandrad langsiktig vakans med +-2%, allt fastigheter
ringen av fastigheter. annat lika. virderade enligt Uthyrnings-  Fastighets-
. avsiktsforklaring bar area, kvm varde, tkr
Kalkylranta +-0,5%: Kolumnerna visar effekten pa fastighetsvdardet D&Uh +-10%: Kolumnerna visar effekten pa fastighetsvardet AlIsfast
vid en forandrad kalkylrinta med +-0,5%, allt annat lika. vid forandrade drifts- och underhaliskostnader med +10%, allt ~ Samhélisfastigheter 1809 73200
annat lika. Bostadsfastigheter - -
Dir.avk.krav +-0,5%: Kolumnerna visar effekten pa fastighetsvardet
vid ett forandrat direktavkastningskrav med +-0,5%, allt annat lika.
Marknadshyra +-5%: Kolumnerna visar effekten pa fastighetsvéar-
det vid en férandrad marknadshyra med +-5%, allt annat lika.
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Nyttjande-
N t 11 rattstillgangar och
(o) leasingskulder

Tillgangar med nyttjanderatt, Tkr

Icke uppsdgningsbara leasingbetalningar

mofast

Tomtritter Tomtratter i moderbolaget uppgar till 2025-12-31 2024-12-31
Inom ett &r 307 1141
2025-12-31 2024-12-31
Mellan ett och fem @ 386 128
Ingéende redovisat varde 7186 18957 ellan ettocn fem ar
Summa 693 1269
Justering nyttjanderatter 326 -
Avyttrade nyttjanderétter - 11 771 Kostnadsforda avgifter for operationella
" leasingavtal i moderbolaget uppgar till: 2025 2024
Utgaende redovisat varde 7 512 7186
Ovriga Minimileaseavgifter 1418 1762
leasingavtal Hyresavtal Summa 1418 1762
2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende redovisat varde 274 3275 1 2 Andelar i koncern-
9 NOt foretaget
Tillkommande nyttjanderatter 3443 550
Tkr
Avskrivningar av nyttjanderatter 988 -1 084 Moderbolaget
Avyttrade nyttjanderatter -1 509 - 2025-12-31 2024-12-31
Utgaende redovisat varde 3687 2741 Ingdende redovisat varde 79162 83241
Bokfort varde nyttjanderattstillgangar 31 december 11199 9927 Forvarvade dotterbolag = -
Aktieagartillskott 77919 54 025
Leasingskulder o
Nedskrivning andelar -37 569 -58 104
Kortfristiga 1088 1793 N .
Utgdende redovisat varde 119 512 79 162
Langfristiga 10117 8091
Summa 11 205 93884 Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i dotterbolag
For Ioptidsanalys av leasingskulderna, se not 16 Kapitalandel - Bokfort virde  Bokfort varde
P y 9 ! ’ Direktagda dotterbolag Org nr Siate  Antal andelar (%)* 2025-12-31 2024-12-31
Belopp redovisade i resultatet 2025 2024 Mofast Invest AB 559153-7781 Stockholm 50 000 100 61476 44014
Réntekostnader pa leasingskulder -330 557 Mofast Invest Il AB 559239-4448 Stockholm 25000 100 19 405 23272
Av- och nedskrivningar pa nyttjanderattstillgdngar -088 -1084 Mofast Invest IIl AB 559304-1386 Stockholm 25000 100 38596 11836
Kostnader for korttidsleasing och leasar av lagt varde =319 -209 Mofast Invest IV AB 559366-4146 Stockholm 25000 100 85 40
Summa -1637 -1850 Utgaende redovisat varde 119 512 79 162

A.rsredovisning 2025
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Andelar i koncern-
NOt 12 foretaget, forts.

\/

NOt 13 Fordringar och skulder

Indirektagda dotterbolag Org nr Site Tkr
MODB Svealand AB 559462-4354 Stockholm Moderbolaget
5 5 i : Langfristiga fordringar hos koncernféretag

Gubbéangen Forvaltning 1 AB 559185-0457 Stockholm 2025-12-31 2024-12-31
Ivarbo TT AB 559158-0336 Stockholm . ) -

Ingdende redovisat varde 1129163 1033 544
Ivarsson Bostéder i Sodertélje 556963-3935 Stockholm
Ivarsson Hyresbostader i Sodertalje 559047-9175 Stockholm Tillkormande fordringar Lol 95619
MODB Samfast AB 559239-4489 Stockholm Avgaende fordringar - -
MODB LSS AB 559239-4497 Stockholm Utgaende redovisat varde 1168 656 1129163
MODB LSS Komplementar AB 559239-4505 Stockholm
MODB Léasten AB 559239-4455 Stockholm Totala fordringar hos koncernféretag
MODB nr 1 Kornmanditbolag 916895-5525 Stockholm Moderbolaget
MODB nr 2 Kommanditbolag 916894-0246 Stockholm 2025-12-31 2024-12-31
MODB nr 3 Kommanditbolag 916894-0253 Stockholm Langfristiga fordringar 1168 656 1129163
MODB Orresta AB 559239-4463 Stockholm o )

Kortfristiga fordringar 0 39 386
MODB PUBFAST AB 559239-4471 Stockholm
MODB PUBFAST Komplementar AB 559239-4513 Stockholm
Bolaget XX20 AB 559549-6505 Stockholm Moderbolaget

} Totala skulder hos koncernféretag

Mofast Cesar AB 559405-3802 Stockholm 2025-12-31 2024-12-31
Mofast Fredrik AB 559431-0178 Stockholm Langfristiga skulder 30432 i
Bolaget XX21 AB 559549-6513 Stockholm o
Mofast Pelargatan AB 559319-8822 Stockholm Kortfristiga skulder i ’
Solna Forvaltning 2 AB 559270-6625 Stockholm
tsaf Invest AB 559371-5377 Stockholm Kreditrisk

Ii.rsredovisning 2025

Moderféretagets fordringar pa dess dotter-
foretag ar efterstéllda externa langivares
fordringar for vilka dotterforetagets fastighe-
ter &r stéllda som sdkerhet. Moderféretaget
tillampar den generella metoden pa de kon-
cerninterna fordringarna. Moderforetagets
forvantade forlust vid fallissemang beaktar
dotterforetagens genomsnittliga belénings-
grad samt forvantat marknadsvarde pa
fastigheterna vid en patvingad forséljning.

Baserat pa moderforetagets bedomningar
samt med beaktande av framéatblickade
faktorer bedoms inga forvantade kreditfor-
luster foreligga och ingen reservering har
déarfor redovisats. Fordringarna ar féremal for
marknadsmassiga rantevillkor.

mofast
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mofast

1 4 Forutbetalda kostnader
och upplupna intékter

1 5 Eget kapital

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla

Koncernens egna kapital

Moderbolagets bundna och fria egna kapital

Koncernen Moderbolaget aktier har lika rostratt, en rost per aktie. For Aktiekapital motsvaras av moderbolagets Enligt aktiebolagslagen utgors eget kapital
ovriga forandringar i eget kapital hanvisas aktiekapital. Ovrigt tillskjutet kapital avser av bundet (icke utdelningsbart) och fritt
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 till rapporten fbréndringar i eget kapital for overkursfond i.samband med gmiﬁsionen (t;ltdelningsbart) ege:c kapital. Till aktiedgarna
koncernen respektive moderbolaget. Balanserade vinstmedel avser intjanade far endast utdelas sd mycket att det efter
Forutbetalda 848 1048 2 24 vinstmedel inom koncernen. utdelning finns full tdckning for bundet eget
forsakringspremier Utdelning om 0,5 SEK/aktie kommer foreslas kapital. Vidare far endast vinstutdelning
Avriaa 6 till drsstdmman 2026 goras om det &r forsvarligt med hénsyn till de
E(\)/;lt%z;gc;rrutbetalda 1086 1502 490 774 krav som verksamhetens art, omfattning och
risker stéller pa storleken av det egna kapi-
Upplupna hyresintakter 1249 776 - - 2025-12-31 2024-12-31 talet och bolagets och koncernens konsoli-
. . o . deringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt.
Ovriga upplupna intakter 125 96 - - Antal aktier vid drets ingang 36 798 480 18 399 240 Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet
Utgaende redovisat vérde 3308 3421 511 798 Nyemitterade aktier under &ret B 18399 240 med bestamomels_(erna i aktiebolagslagen och
beslutas av arsstamman.
Antal aktier vid arets utgang 36 798 480 36 798 480

Arsredovisning 2025
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Finansiella rapporter

1 6 Upplaning,
rantebdrande skulder

Langfristiga rantebdrande skulder, Tkr

Loéptidsanalys, finansiella skulder inklusive framtida réantebetalningar (odiskonterade belopp)

Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Lan fran banker
och 6vriga kredit-
institut, netto efter /19 9Ll 1400961
transaktionskostnader
Leasingskuld, tomtratter 7 511 7186
Leasingskuld, hyresavtal 2 605 905
Ovriga leasingavtal 586 084 1409 052

Kortfristiga rantebarande skulder, Tkr

Koncernen

2025-12-31 2024-12-31
Lan fran banker
och dvriga kredit-
institut, netto efter e 155537
transaktionskostnader
Leasingskuld, tomtratter = -
Leasingskuld, hyresavtal 1089 1793
Ovriga leasingavtal 819 962 157 330

2025-12-31 Inom 1 ar 1till 5 ar >5ar Totalt
Réntebarande lan 855798 592 229 - 1448 027
Leasingskulder 1391 3034 7 511 11 936
Finansiella derivatinstrument 1481 2197 - 3678
Leverantorsskulder 10761 - - 10761
Ovriga finansiella skulder - - - 0

869 431 597 460 7511 1474 402
2024-12-31 Inom 1 ar 1till 5 ar >5 ar Totalt
Réntebérande 1an 155537 1402 861 - 1558398
Leasingskulder 1793 905 7186 9884
Finansiella derivatinstrument - 3920 - 3920
Leverantorsskulder 9007 - - 9007
Ovriga finansiella skulder 2792 - - 2792

169 128 1407 686 7186 1584 000

Bolaget har klassificerat sina Ian som lang- eller kortfristiga baserat pa huvudforfallodag for lanet. Om forfallodagen intréffar inom 12 manader fran bokslutsdagen klassifi-
ceras lanet som kortfristigt. For det fall bolaget har ovillkorad ratt att forlanga lanet sa att forfall intréffar efter mer 4n 12 manader klassificeras dock lanet som langfristigt.

Lan uppgaende till totalt 1 359 MSEK omfattas av kovenanter. Utover kovenanter &r lanen dven utstéllda mot pant i fastigheterna. Fér 777 MSEK av lanen finns krav pa mer
omfattande rapportering till finansinstituet, samt férbud mot utdelningar, fér det fall koncernens belaningsgrad overstiger 70%. For det fall belaningsgraden Gverstiger 75%

krévs att bolaget deponerar ett visst belopp hos banken. Detta krav f6ljs upp av kreditgivare pa kvartalsbasis.

For 582 MSEK av lanen finns ett krav pa rantetackningsgrad om 1,25-1,5 ggr. Detta krav foljs upp av kreditgivare pa arlig basis.

Brott mot kovenanterna ger i vissa fall kreditgivarna rétt till fortida uppsagning av krediterna som lamnats om kovenanterna inte foljs eller rattas inom vissa tider. Mofast

beddmer att kovenanterna i befintliga kreditavtal foljer marknadsmassig standard. Mofast har inte brutit mot nagra kovenanter under 2025.

Arsredovisning 2025

mofast

Leasingavtalen for tomtratter anses
utgora sa kallade eviga leasingavtal.
Da de anses eviga sker ingen
amortering av leasingskulden.
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Upplupna kostnader
och forutbetalda
Not 17 e

Tkr
Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 5610 6329 = -
Upplupna . .
fastighetskostnader e 4558
Upplupna 1030 1168 490 100
revisorskostnader
Forutbetalda 27 535 33787 . .
hyresintakter
Ovriga poster 1845 1895 1744 2 544
Summa 39 844 47 737 2234 2 644

N t 18 Stallda sikerheter och
o) eventualférpliktelser

Sakerheter for kreditfaciliteter, Tkr

Koncernen

Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 1609 625

1800063

Aktier i dotterbolag =

61476

Borgen for dotterforetag -

113 625

A.rsredovisning 2025

_ mofast
Tillaggsupplysningar
till kassaflodes-
NOt 19 analysen
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalysen ,Tkr Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Betalda rantor och erhdllen utdelning:
Erhallen ranta 307 3480 43 498
Erlagd ranta -59 152 -89 640 -45 -14
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet:
Nedskrivning av andelar = - 37 569 58 104
Erhallet, ej betalt koncernbidrag = - -1577 -
Upplupen rantekostnad/ranteintakt -719 -2 453 -49 393 -37 271
Periodiserad laneavgift 1287 1287 - -
Ovrigt 1317 0 - -
Summa 1885 -1166 -13 401 20 833
Forsiljning, Tkr
Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Forsiljning av tillgangar via dotterforetag
Nettolikviden bestod av féljande poster:
Erhéllen kopeskilling i likvida medel,
netto efter avyttringskostnader 09 26321
Minskat med: Likvida medel i sélda bolag -907 - *Beloppet avviker med 1 500 Tkr mot
i S kassaflodesanalysen, vilket beror pa
Paverkan pa likvida medel 52 598* 26 321 fastigheter som ej salts i bolagsform.
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Z O Avstimning av
NOt rantebirande skulder

mofast

Koncernen, Tkr

Nya och avslu-

Nya och avslu-

tade leasing- Avyttrade Periodiserad tade leasing- Avyttrade Periodiserad
2025-01-01 Kassaflode kontrakt, netto skulder lanekostnad 2025-12-31 2024-01-01 Kassaflode kontrakt, netto skulder lanekostnad  2024-12-31
Rantebarande skulder 1556 498 -87 928 - -75000 1287 1394 857 1861703 -175 681 - <127 624 -1900 1556 498
Leasingskulder 9884 -1 057 2378 - - 11 205 22 052 - - -12168 - 9884

Arsredovisning 2025
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Finansiella tillgangar
NOt 2 1 och skulder

I\

Koncernen, Tkr

Finansiella tillgangar och
skulder varderat till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar och skul-
der varderade till verkligt varde
via arets resultat

Verkligt varde

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31  2024-12-31  niv3, IFRS 13
Tillgangar
Kundfordringar 2 046 5532 = -
Ovriga fordringar 14786 17 637 - -
Likvida medel 37 390 35 541 = -
Summa tillgangar 54 222 58 711 - -
Skulder
Réantebarande skulder -1 406 063 -1 566 382 = -
Derivatinstrument = - -3678 -3 920 2
Leverantorsskulder -10 761 -9007 - -
Ovriga skulder -49 745 61142 - -
Summa skulder -1 466 569 -1 636 531 -3678 -3920

Moderbolaget, Tkr

Finansiella tillgangar och
skulder varderat till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar och skul-
der varderade till verkligt varde
via arets resultat

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 1168 656 1168 549 = -
Ovriga fordringar 905 35 - -
Likvida medel 5044 3129 = -
Summa tillgangar 1174 605 1171713 - -

Ii.rsredovisning 2025

Finansiella tillgangar och
skulder varderat till upplupet
anskaffningsvarde

mofast

Finansiella tillgangar och skul-
der varderade till verkligt varde
via arets resultat

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skulder
Leverantorsskulder -643 -409 = -
Skulder till koncernforetag -30 432 - = -
Ovriga skulder -3 821 -4 490 - -
Summa skulder -34 896 -4 899 - -
Berikning av resultat
NOt 22 per aktie
2025-12-31 2024-12-31
Arets resultat tillika arets totalresultat, tkr 17162 9 551
Genomsnittligt utestdende aktie fore och efter utspadning 36 798 480 32424 890
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 0,47 0,29
Per den 31 december 2025 omfattade aktiekapitalet 36 798 480
aktier (36 798 480) med ett kvotvérde pa 1 kr (1). Berdkningen
av resultat per aktie har baserats péa arets resultat hanforligt till
moderforetagets aktiedgare uppgaende till 17,2 Mkr (9,5 Mkr).
Detta delas med det vdgda genomsnittliga antalet aktier under
aret 36 798 480 (32 424 890). Innehav utan bestammande infly-
tande i koncernen foreligger €j.
Z 3 Hiandelser efter
NOt balansdagen
Mofast har forlangt tva hyresavtal omfat-
tande cirka 2 000 kvm med Ioptider om 12
respektive 13 ar.
Styrelsen foreslar en utdelning om 0,5 kronor
per aktie.
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z 4 Transaktioner med
nirstaende

z 5 Forslag till
vinstdisposition

Tkr

Fordringar Skulder
Mellanhavanden med
narstaende 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Moderbolaget
Dotterforetag 1168 656 1168549 -30 432 -

MAQS Advokatbyra, dar Mofasts ordférande Jonas Blomquist &r deldgare, har under aret faktu-
rerat 2,5 Mkr (1,9) for juridisk konsultation.

A. lvarssons fastigheter i Stockholm AB, dar Mofasts styrelseledamot Tor-Leif Ivarsson &r styrel-
seordférande, har under aret fakturerat 0,8 Mkr (0,8) for hyra till bolagets kontor.

Transaktioner med narstaende har ingatts pa marknadsmassiga grunder och till marknadsmés-

siga villkor. Ersattning till styrelseledamoter och ledande befattningshavare avseende utfort
arbete framgar av not 6. | not 12 specificeras andelar i koncernféretag.

Arsredovisning 2025

Till arsstaimmans férfogande star foljande vinstmedel (SEK)

Overkursfond 1495998 530
Balanserat resultat -286 023 029
Arets resultat 12957 844

Kronor

1222 933 345

Utdelning till aktieagarna

18 399 240

Balanseras i ny rakning

1204 534105

Kronor

2 6 Allméant om bolaget

1222 933 345

Mofast AB (Publ), org nr 559124-6052, ( "Mofast”), &r ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i

Stockholm. Moderbolagets postadress ar Drottninggatan 104, 111 60 Stockholm. Koncernredovis-

ningen for ar 2025 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tillsammans bendmnd koncer-

nen. Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants for utfardande av styrelsen den 17

mars 2026. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrak-
ning kommer att framléggas for beslut om faststéllelse pa arsstdmman den 12 maj 2026.

mofast
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Styrelsens och VDs undertecknande

Styrelsen och Verkstdllande Direktéren forsdkrar att drsredovisningen, savitt de
kdnner till, ger en rdttvisande 6versikt av Bolagets verksambhet, stdllning och resultat.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-03-17

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Blomquist
Ordforande

Malcolm Lidbeck

Magnus Malm
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Tor-Leif lvarsson
Styrelseledamot

Eric Fischbein
VD

Mofast AB (Publ)
Organisationsnummer 559124-6052

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift
Ernst & Young AB
Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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Sammanfattning Verksamheten

Finansiella rapporter

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Mofast AB (Publ), org.nr 559124-6052

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen
och koncernredovisningen for Mofast AB
(Publ) for &r 2025-01-01 — 2025-12-31. Bola-
gets arsredovisning och koncernredovisning
ingar pa sidorna 21-60 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stéllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Koncern-
redovisningen har upprattats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av
koncernens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resul-
tat och kassaflode for aret enligt IFRS Redo-
visningsstandarder, sdsom de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Forvaltningsberat-
telsen &r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman fast-

stéller resultatrakningen och balansréakning-
en for moderbolaget och koncernen.

Arsredovisning 2025

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revi-
sionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Re-
visorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat
ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och
koncernredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan informa-
tion an arsredovisningen och koncernredovis-
ningen och aterfinns pa sidorna 1-20. Det &r
styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och
koncernredovisningen omfattar inte denna

information och vi gor inget uttalande med be-
styrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen &r det vart
ansvar att ldsa den information som identi-
fieras ovan och 6vervaga om informationen

i vasentlig utstrackning ar oforenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i dvrigt
verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsat-
sen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktorens
ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktoren
som har ansvaret for att arsredovisningen
och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och, vad géller koncernredovis-
ningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder
sasom de antagits av EU. Styrelsen och
verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren fér bedémningen

av bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan

att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
och verkstéllande direktoren avser att likvide-
ra bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av

sdkerhet om att arsredovisningen och kon-
cernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
técka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomis-
ka beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professio-
nellt skeptisk instéllning under hela revision-
en. Dessutom:

+ identifierar ooch bedomer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen
och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgéarder
bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckli-
ga och @ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en
vésentlig felaktighet som beror pa miss-
tag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikt-
liga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del
av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga
med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

mofast

utvérderar vi lampligheten i de redo-
visningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisning-
en och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att
styrelsen och verkstéllande direktéren
anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisions-
berattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsat-
ser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den Gvergripande presen-
tationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen och koncernredovisning-
en, déribland upplysningarna, och om ars-
redovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

planerar och utfor vi koncernrevisionen
for att inhdmta tillrackliga och &ndamal-
senliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag
eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende
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koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, 6vervakning och genomgang
av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland
annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagel-
ser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens och verkstallande direktdrens for-
valtning av Mofast AB (Publ) for &r 2025-01-01

- 2025-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberat-
telsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktoren ansvarsfrihet foér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god

Arsredovisning 2025

revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat
ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens
ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsla-
get till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller
pa storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation
och forvaltningen av bolagets angeldgenhet-
er. Detta innefattar bland annat att fortlopan-
de bedoma bolagets och koncernens eko-
nomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekono-
miska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Verkstéllande

direktoren ska skota den I6pande forvaltning-
en enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgarder som ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av for-
valtningen, och ddrmed vart uttalande om
ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig
skyldig till ndgon forsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller for-

lust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,

mofast

Orebro den dag som framgar av var
elektroniska underskrift

men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsum-
melser som kan foranleda ersattningsskyl-
dighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revi-
sionssed i Sverige anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskning-
en av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust grundar
sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden
och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som é&r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat styrelsens motive-
rade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Ovrig information

Framatriktad information

Vissa poster inom denna arsredovisning ar
av framatriktad karakt&r och det faktiska
utfallet kan komma att se vasentligt
annorlunda ut. Férutom de faktorer som
uttryckligen har kommenterats kan @ven
andra faktorer vasentligt paverka det
faktiska utfallet, exempelvis ekonomisk
tillvéxt, ranteniva, finansieringsvillkor,
avkastningskrav pa fastighetstillgangar och
politiska beslut.

Kommande informationstillfillen

Nyckeltal

mofast

Definition

Arsstamma 2026 2026-05-12
Delérsrapport Q1 2026 2026-05-06
Halvarsrapport 2026 2026-08-07

Pa Mofast webbplats, www.mofastab.se, finns
mojlighet att ladda ned och prenumerera pa
pressmeddelanden och finansiella rapporter.

For ytterligare information
VD, Eric Fischbein, 0708 55 05 00

Soliditet

Belaningsgrad

Driftnetto

Overskottsgrad
Ranteteckningsgrad
Langsiktigt substansvarde
Balansomslutning
Forvaltningsresultat
Fastigheternas marknadsvarde
Resultat per aktie
Forvaltningsresultat per aktie
Langsiktigt substansvarde per aktie
Fastighet

Samhallsfastighet
Bostadsfastigheter

Ovriga fastigheter

Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvarde.

Skillnaden mellan intékter och driftkostnader fran fastighetsfor-
valtning.

Andelen av driftnettot i forhallande till de totala intakterna fran
fastighetsforvaltning.

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intakter dividerat med rantekostnader.

Eget kapital med aterlaggning for derivat och uppskjuten skatt.

Det totala vardet av ett foretags tillgangar eller skulder vid en
given tidpunkt

Resultat exklusive vardeforandringar och skatt.

Fastigheternas marknadsvérde enligt senast genomford
vardering av oberoende varderingsinstitut.

Resultat i relation till genomsnittligt antal aktier.
Forvaltningsresultat i relation till antal utestaende aktier.
Langsiktigt substansvarde i relation till antal utestaende aktier.

Avser fastighet som innehas med dganderatt eller tomtratt.

Fastighet som brukad till dvervdgande del av skattefinansierad
verksamhet.

Fastighet som till overvagande del anvands till bostader.

Fastigheter som ej rdknas som bostadsfastigheter, eller
samhéllsfastigheter
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Mofast AB (Publ) ar ett pa Spotlight noterat fastighetsbolag som

ager, utvecklar och forvaltar samhaills- och bostadsfastigheter I I l Of a S t

i attraktiva svenska tillvixtregioner.



