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VD har ordet

Tingsvalvet fortsédtter leverera goda resultat langs hela linjen. Denna rapport ér bolagets
basta nagonsin och jag ar stolt 6ver att presentera siffrorna. Samtidigt har dgarstrukturen
starkts och det marks att marknaden borjar fa upp 6gonen for bolaget.

EKONOMI

Kvartalets forvaltningsresultat uppgick till 20,8 miljoner kronor (10,7) och for delaret till 50,5 miljoner
kronor (32,3), en 6kning med 94 respektive 56 procent i jamférelse med féregdende &r. Okningen
hérleds till ett hogre driftsnetto, engangsersattningar samt en lagre genomsnittsranta.
Forvaltningsresultatet per stamaktie for delaret uppgick till 1,80 kronor (1,09), en 6kning med 65
procent. Deldrets resultat uppgick till 78,3 miljoner kronor (25,7).

FASTIGHETER

Tingsvalvet har senaste tiden satsat pa en forstarkning av andelen fastigheter i regionstader. Denna
inriktning kommer fortga och vi ser dven mojligheter i att avyttra fastigheter pa orter dar vi idag har
enstaka fastigheter. | dagsldaget har vi 80 procent av fastighetsvardet i regionstader. Vi ar storst i
Karlstad med 29,6 procent tatt foljt av Eskilstuna med 28,4 procent. Tingsvalvet kommer fortsatta pa
den inslagna vagen med forvarv i bland annat Eskilstuna under kvartal 4. Den ekonomiska
uthyrningsgraden steg under kvartalet och uppgar numera till 98,5 procent. Med de tilltraden vi har
under kommande kvartal kommer fastighetsvardet till arsskiftet dverstiga 3 miljarder kronor.

ORGANISATION

| takt med bolagets expansion har vi under och efter kvartalet forstarkt organisationen. Vi har anstéllt en
CFO istallet for den konsultldsning vi haft sedan tidigare. Vi har daven utvecklat
forvaltningsorganisationen genom rekrytering av en férvaltare. Dagens marknad stéller hoga krav pa oss
att jobba néara och proaktivt med befintliga och nya hyresgaster. Med dessa nyrekryteringar sakerstaller
vi det arbetet i framtiden.

FRAMTID

Tingsvalvets strategi att investera i kassaflddesdrivna fastigheter med triple net-avtal fortsatter skapa
varde. Tillsammans med bolagets opportunistiska syn och genom att ha 6rat mot ralsen ute i marknaden
ser vi fortsatta tillvaxtmaojligheter till bra avkastningar.

Slutligen vill jag tacka Tingsvalvets medarbetare, styrelse, aktiedgare och 6vriga intressenter. Utan ert
arbete och engagemang skulle den fortsatta tillvaxtresan vara omojlig.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2025 2024 2005 2024
Juli-Sept Juli-Sept Jan-Sept Jan-Sept
Intakter, thr 5259 36 995 152 785 112 778
Driftnetto, tkr 43 267 29 401 123 461 89 732
Farvaltningsresultat, tkr 20820 10 693 50 515 32332
Periodens resultat, thr 15 887 2304 78 308 25 741
Forvaltningsresultat, krfstamaktie 0,82 0,34 1,80 1,09
Periodens resultat, kn'stamaktie 0,54 -0,28 3,40 0,61
Eget kapital, krfstamaktie 4248 3798 42,46 37,98
Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 4732 40,78 47,22 40,78
B&rskurs, krstamaktie (periodens utglng) 35,40 31,00 35,40 31,00
Overskottsgrad, % 82,3 79,5 80,8 79,6
Avkastning pa eget kapital, % (rullande 12 10,3 3.3 10,3 33
madnader)
Belaningsgrad, % 58,2 51,8 58,2 51,8
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UTVECKLING UNDER JANUARI-SEPTEMBER

e Intakterna 6kade med 35 % till 153 mkr (113).

e Driftoverskottet 6kade med 38 % till 123 mkr (90).

e Forvaltningsresultatet 6kade med 56 % till 51 mkr (32).

e Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med 65 % till 1,80 kr/stamaktie (1,09).

e Fastighetsvardet 6kade med 45 % till 2 823 mkr (1 947).

e Periodens resultat efter skatt uppgick till 78 mkr (26) motsvarande 3,40 kr/stamaktie (0,61).
e Langsiktigt substansvirde per stamaktie uppgar till 47,22 kr/aktie (40,78).

e Soliditeten uppgick till 37 % (44).

e Uthyrningsgraden uppgick till 98,5% (96,2)

e Belaningsgraden uppgick till 58 % (52)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

Tingsvalvet har emitterat ytterligare seniora icke sakerstallda obligationer om 50 mkr inom ramen for sitt be-

fintliga obligationslan om 600 mkr. Efter emissionen uppgar utestdende belopp under ramverket till 350 mkr.

Tingsvalvet har ingatt ett sa kallat swapavtal med Pareto Securities AB | syfte att genomfora sa kallade syntetis-
ka dterkop av Tingsvalvets egna aktier uppgaende till hogst 16 mkr. Avsikten ar att anvanda aktierna vid kom-
mande forvarv som apportemissioner. Aterkdp genomférs med start 3 september 2025 fram till december 2025.

Aktierna har till del anvants under kvartalet vid forvarv av fastigheten Skultuna Tibble 4:23.

Den 5 september tecknade Tingsvalvet avtal med Malmkopings Mekaniska Werkstad AB avseende indirekt for-
varv av fastigheten Vasteras Skultuna-Tibble 4:23. Det Gverenskomna fastighetsvardet for fastigheten uppgick
till 76 mkr och den preliminara kopeskillingen till 50 mkr. Genom belagets indirekta forvarv av fastigheten, for-

varvas samtliga aktier i Elmotorer i Flen AB. Hyresavtalet ar triple net-avtal och tecknat pa 15 ar.

Tingsvalvet har anstallt Gunilla Arbell Ostvik som CFO. Gunilla barjade sin tjanst den 29:e september. Tingsvalvet

har tidigare haft en konsult pa tjansten.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

Den 3 oktober ingick Tingsvalvet avtal med Kirtelag AB avseende indirekt forvarv av fastigheten Karlskoga Repa-
ratoren 11. Genom bolagets indirekta forvarv av fastigheten kommer bolaget forvarva samtliga aktier i Kirtelag
Estate Reparatoren 11 AB. Det overenskomna fastighetsvardet for fastigheten uppgick till @ mkr och den prelimi-
nara kopeskillingen for aktierna uppgick till 4 mkr.

Den & oktober 2025 tecknade bolaget avtal om forvarv av bolaget ] L Fastighet i Eskilstuna AB. Kopeskillingen av
aktierna uppgar till 41 mkr. Bolaget ar 100 procent 3gare till fastigheten Mollplanet 12 i Eskilstuna. Den uthyr-

ningsbara arean uppgar till 4 036 kvm och fastigheten ar fullt uthyrd. Tilltradet sker 31 oktober 2025.

Tingsvalvet har ingatt avtal med Pareto Securities AB avseende tjansten som likviditetsgarant. Pareto tilltrader

den 10 december 2025. Fram till dess kommer Lago Kapital Oy fortsatt agera som likviditetsgarant at bolaget.
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Den 3 november 2025 tecknade bolaget avtal med ML i Habo AB avseende indirekt forvarv av fastigheten Habo
Stora Karr 8:521. Genom bolagets indirekta forvarv av fastigheten har bolaget forvarvat samtliga aktier i LMK AE.
Det overenskomna fastighetsvardet for fastigheten uppgick till 39 mkr och den preliminara kopeskillingen for

aktierna uppgick till 25,9 mkr.

For ytterligare information, vanligen kontakta
Tingsvalvet Fastighets AB (publ)

Hdkan Karlsson, VD Magnus Fiilt, vice VD/fastighetschef
Tel: +46 70 618 24 61 Tel: +46 70 618 24 60
Email: hakan.karlsson@tingsvalvet.se Email: magnus.falt@tingsvalvet.se

Gunilla Arbell Ostvik, CFO
Tel: +46 70 618 24 15
Email: gunilla.arbellostvik@tingsvalvet.se

INFORMATION OM MAR

Informationen i detta pressmeddelande ar sadan information som Tingsvalvet Fastighets AB (publ) ar skyldig att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt kontaktpersonens forsorg,
for offentliggérande kl 08.00 den 21 november 2025.

OM TINGSVALVET

Tingsvalvet dr ett kassaflédesdrivet fastighetsbolag med fokus pd kommersiella fastigheter med hdg
direktavkastning. Fastighetsbestdndet dr fokuserat till starka lokala ldgen, framfér allt i Mellansverige. Den 30
september 2025 uppgick fastighetsvdrdet till drygt 2,8 miljarder kronor.

Bolagets Certified Adviser pG Nasdaq First North Growth Market dr Vator Securities AB.

F6r mer information om Tingsvalvet Fastighets AB (publ), vinligen se; www.tingsvalvet.se.

Denna rapport, tillsammans med tidigare publicerade deldrsrapporter, dterfinns i sin helhet pa bolagets hemsida.
https://www.tingsvalvet.se/investor-relations/finansiella-rapporter/
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