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Strangnas Spoven 1, 72 lamellhuslidgenheter med inflyttning juli 2025.

K-FAST HOLDING AB

DELARSRAPPORT

NV =~ 2025

Vi ska erbjuda marknaden attraktiva bostadsfastigheter med bas i vara koncepthus
och genom K-Prefab erbjuda kompletta stomlésningar for en rad olika sektorer.”

K-FASTIGHETE




KVARTALET OCH PERIODEN | KORTHET

Januari — juni

Fastighetsforvaltning

Hyresintdkterna for kvartalet uppgick till 310,0 mkr (155,8) och for perioden
till 471,2 mkr (302,6), en 6kning med 99 respektive 56 procent jamfort med
motsvarande kvartal och period foregiende ar. Okningen berodde primért pa

att K-Fastigheter fran och med 1 april 2025 konsoliderar Brinova Fastigheter

AB. Driftnettot for verksamhetsomréde Fastighetsforvaltning uppgick till
323,8 mkr (194,9) och forvaltningsresultatet 6kade med 93 procent till

116,6 mkr (60,3), motsvarande 0,33 kr per aktie (0,25) korrigerat for innehav
utan bestimmande inflytande. Uthyrningsgraden uppgick vid periodens

slut till 94,4 procent (94,3) att jamfora med 96,4 procent vid periodens
ingéng. Overskottsgraden har samtidigt forbittrats till 68,7 procent (64,4).
Vardeforandring for fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -81,5 mkr (-99,9).

Entreprenad

Intdkterna for entreprenadverksamheten uppgick under perioden till

1 021,5 mkr (869,8), inkluderat successiv vinstavrikning i pdgaende
nybyggnation om 59,2 mkr (167,7). Bruttoresultatet uppgick till 116,6 mkr
(223,9) och resultat fore virdeférandringar men inklusive successiv
vinstavrdakning uppgick till 63,8 mkr (169,9), motsvarande 0,26 kr per aktie
(0,70). Intdkterna och resultatet har paverkats positivt av utveckling i prefab-
verksamheten och negativt av 1ag successiv vinstavrdkning primért som en
foljd av farre byggstarter jamfort med motsvarande period foregaende &r.
Antalet lagenheter under byggnation vid periodens utgéng uppgick till

2 051 (1 731). 176 (467) har byggstartats under perioden.

Koncern

Kvartalets resultat uppgick till -49,2 mkr (52,5) och periodens resultat till
-54,5 mkr (87,9), motsvarande -0,24 kr per aktie (0,34). En bidragande
orsak till periodens negativa resultat ar en negativ viardeforandring pa
koncernens rantederivat, vilken under perioden uppgick till -111,0 mkr
(22,6). Detta till foljd av ldgre ldnga marknadsrantor.

Virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens utgang till

24 037,1 mkr (15 616,5), en 6kning med 54 procent jamfort 31 december
2024 primart paverkat av forvarvet och konsolideringen av Brinova fran

1 april 2025.

Det ldngsiktiga substansvardet (NAV), vilket korrigerats for forvarvet

av Brinova, uppgick vid periodens utgang till 6 005,4 mkr (6 206,5),
motsvarande 24,41 kr per aktie (25,23), vilket dr en minskning med

3 procent sedan 31 december 2024 och med 1 procent sedan 30 juni 2024
Réntetdckningsgraden uppgick pa rullande 12 manader till 1,6 ggr (1,5).
Soliditeten uppgick till 29,6 procent (30,4) och skuldsittningsgraden till
58,3 procent (59,1).

Viasentliga hindelser under andra kvartalet
 Den 1 april 2025 fullfoljde K-Fastigheter avyttringen av fastighetsbestandet

iregion Syd till Brinova. Som erséttning erholl K-Fastigheter 132,5 miljoner
aktier, motsvarande 57,6 procent av rosterna, i Brinova. Brinova utgor fran
och med tilltrddet den 1 april 2025 ett dotterbolag i K-Fastigheter-koncernen
och konsolideras ddrmed i K-Fastigheters finansiella rapporter.

Den 10 april 2025 publicerade K-Fastigheter arsredovisning for 2024 och
den 21 april 2025 publicerades kallelse till drsstimma i K-Fast Holding
AB. Arsstimman avholls den 21 maj 2025. Vid stimman omvaldes
sittande styrelseledamoter liksom styrelsens ordforande Erik Selin. Vidare
beslutades om att ingen utdelning skulle ldmnas for bokslutséret 2024.
Styrelsen erholl vidare bemyndigande att fram till ndstkommande stimma
vid ett eller flera tillféllen fatta beslut om nyemission om maximalt

25 000 000 aktier med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt.
Den 30 april 2025 publicerade K-Fastigheter delarsrapport for januari till
mars 2025.

Den 30 april 2025 avyttrade K-Fastigheter en fastighetsportfolj i Gavle
och Uppsala till K-Fast Kilen AB, vilket dgs till 51 procent av K-Fastigheter
och 49 procent av Kilenkrysset. Portfoljen omfattar 288 liagenheter i
forvaltning, 133 ldgenheter under byggnation, 176 bygglovsgivna men
annu ej byggstartade lagenheter samt 242 lagenheter i planeringsstadiet.
Arligt hyresvirde for de 288 ligenheterna under forvaltning uppgar till

41 mkr. Nar samtliga fastigheter i portfoljen &r fardigstillda forviantas
marknadsvirdet for den samlade portf6ljen uppga till cirka 2 300 mkr
och omfatta 54 725 kvm bostader fordelat pa 839 lagenheter med ett
arligt hyresviarde om 127 mkr. Transaktionen skedde till ett fastighetsvérde
om 700 mkr och gav K-Fastigheter ett likviditetstillskott om cirka 220 mkr
vid tilltradet.

Den 5 juni och 13 juli 2025 publicerades att K-Fastigheter forst tecknat

en avsiktsforklaring och dérefter ett bindande verlatelseavtal (villkorat
av finansiering) med en internationell investerare rérande avyttring aven
fastighetsportfolj i Goteborgsomradet. Portfoljen omfattar 681 lagenheter
fordelat pa 264 lagenheter under forvaltning och 417 under byggnation.
Arligt hyresvirde i de fardigstillda fastigheterna uppgar till 38 mkr och
forvantat hyresvérde i de fastigheter som séljs genom forward sale uppgar
till cirka 69 mkr. Transaktionen gors till ett samlat portfoljvarde om

1 888 mkr och beréknas ge K-Fastigheter ett likviditetstillskott om cirka
592 mkr under perioden 2025 till 2027. Den av K-Fastigheter nu sélda
portfoljen kommer att utgora basen i den fond som kdparen upprittar.
Tillsammans kommer parterna ocksa att bedriva forvaltning av
fastighetsfonden genom ett gemensamt bolag. K-Fastigheter kommer
att dga 40 procent av det gemensamma bolaget. Ambitionen dr att det
gemensamma bolagets uppdrag ska vixa i antal och omfattning i takt

med att den nystartade fonden utokas och fler fonder med inriktning pa
fastigheter startas med fokus pé inledningsvis bostadsfastigheter i svenska
storstadsregioner.

Den 23 juni 2025 etablerade K-Fastigheter ett gront ramverk med syftet att
framja finansieringen av K-Fastigheters satsning pa hallbar byggnation.
Den 26 juni 2025 emitterade K-Fastigheter seniora icke-sdkerstillda
grona obligationer till ett belopp om 500 mkr inom ett rambelopp om
1000 mkr. De grona obligationerna har en 16ptid om tre ar och en rorlig
rianta om 3 ménader STIBOR plus 600 baspunkter. Nettolikviden, vilken
erholls 3 juli 2025, har primart gatt till att refinansiera befintlig skuld i
enlighet med ovan nimnda grona ramverk.

Den 30 juni 2025 avyttrade K-Fastigheter en fastighetsportfolj i Géteborg
till Willhem AB. Portfoljen omfattar 294 lagenheter med ett arligt
hyresvirde om 46 mkr. Overenskommet fastighetsvirde uppgick till 875 mkr
och gav K-Fastigheter ett likviditetstillskott om cirka 289 mkr vid tilltradet.
Under perioden har koncernen fardigstéllt ett projekt i Stringnds om 45
lagenheter och en deletapp i Ballerup (DK) om 36 ldgenheter. Vidare har
koncernen byggstartat ett projekt i Gdvle om totalt 176 lagenheter.
Under perioden har K-Fastigheters intressebolag Novum
Sambhallsfastigheter byggstartat uppforandet av en skola i Rydobéck.
Tagare dr NREP och skolan forvéntas vara klar under 2027.

Visentliga héindelser efter periodens utgang

Den 3 juli 2025 tilltradde K-Fastigheter byggritten Jarfilla Veddesta
2:65 fran Kungsleden. Byggrétten berdknas omfatta 19 984 kvim
uthyrbar area fordelat pa 330 bostader och 782 kvm LOA. Fullt
fardigstalld berdknas hyresvirdet uppga till ca 67 mkr och byggstart
forvéintas ske under forsta halvan av 2026.

2025 2024 2024
*
Nyckeltal * (mkr) jan—jun jan=jun jan-dec
Fastighetsforvaltning
Intakter 473,0 3028 607,9
Driftnetto 3238 1949 401,2
Forvaltningsresultat 116,6 60,3 135,1
resultat per aktie (kr)** korrigerat for
innehavgtan best(én%mande%nﬂytande 033 025 0,56
Entreprenad
Intakter 1021,5 869,8 18550
Bruttoresultat 116,6 2239 398,3
Resultat fore vardeforandring 63,8 169,9 284,6
resultat per aktie (kr)** 0,26 0,70 1,16
Periodens resultat -54,5 87,9 7438
Langsiktigt substansvarde (NAV) 60054 6 053,22 6206,5

kr per aktie (kr)** 24,41 24,61 25,23
Réntetackningsgrad,

ggr (rullande 12 manader) 1.6 1.5 1.6
Soliditet, % 29,6% 30,0% 30,4%
Skuldsattningsgrad, % 58,3% 59,4% 59,1%
Uthyrbar yta, kvm 706 954 380 491 359 020
Antal lagenheter i fénrvgltning 7 506 5160 4985
Antal Iageﬁheter i pagaende 2051 1731 2052
nybyggnation

varav i hel- eller deldgda dotterbolag 1977 1731 1978
Antal byggstartade lagenheter 176 467 928

varav i hel- eller deldgda dotterbolag 176 467 854

* Definitioner samt harledning av nyckeltal finns pa
https://www.k-fastigheter.com/for—investerare/avstamningar—och-definitioner. 2
** Justerat for genomgdrda nyemissioner under 2024.


https://www.k-fastigheter.com/for-investerare/avstamningar-och-definitioner.

D HAR ORDET

rja detta VD-ord med att valkomna Brinova
igheter familjen. Sedan den 1 april ager

ler 57,6 procent av Brinova och Brinova tog
idpunkt over dagande och forvalining av
ers fastigheter i Region Syd, i praktiken ett
som gor Brinova till ett dotterbolag.

rmﬁga avseende fardigstéllda forvaltningsfastigheter

8 procent i andra kvartalet. Detta jamfort med mot-

ra for forsta kvartalet i ar innan affdren med Brinova

nomf des. Vi har samtidigt frantratt fastigheter dar nettoférandringen
av hyfesintﬁkter ar en minskning med 67 mkr. Utan avyttringarna
hade 6kningen i hyresvirde varit 31 procent. Okningen talar sitt tydliga
sprak och pavisar aktiedgarvardet i affaren. I en affar ska det finnas

tva vinnare och det kan vi se att &ven Brinovas 6vriga aktiedgare ar.

De stordriftsfordelar som vi sig som ett motiv till afféren realiseras i
igheten och visar sig bland annat i forbattrade finansieringsvillkor
baspunkter pa refinansierad skuld for Brinova efter att bolaget
d K-Fastigheters portf6lj fran Region Syd.

dra kvartalet har &ven i 6vrigt inneburit manga viktiga steg for
Rastigheter. I kvartalet har vi fortsatt att anpassa verksamheten

mot ett allt storre fokus pa den for oss historiskt mest l6nsamma

-) en av var verksamhet - Entreprenad, medan fastighetsagandet

~ koncentreras till Brinova och K-Fast Kilen. Entreprenad som bestar
av affarsomrédena Projektutveckling, Prefab samt Bygg har sedan
noteringen 2019 statt for cirka 80 procent av vart resultat.

Under kvartalet presenterade vi tre olika affarer som totalt tillfor oss
cirka 1 101 mkr i nettolikviditet, dar 509 mkr tillfors oss under andra
kvartalet, drygt 200 mkr under kommande halvar samt drygt 400
mkr under 2026 och 2027. Affdrerna visar pa attraktiviteten i vara
koncepthus Lamellhus, Punkthus och Laghus.

TT KVARTAL AV OMSTALLNING,
JKUS OCH FRAMTIDSTRO

Affarerna vi har genomfort:

» Forsaljning av fastigheter och projekt i Gavle och Uppsala till
K-Fast Kilen AB, dar vi dger 51 procent och Kilenkrysset 49 procent.
Gladjande att utoka samarbetet med Kilenkrysset och fortsitta
utveckla K-Fast Kilen, ett bolag som kommer ha nyproducerade
hyresfastigheter om drygt 5 mdkr vid fardigstallande av nu pagéende
produktioner och utvecklingsprojekt.

» Forsaljning av tva fastigheter i Goteborg till Willhem.

» Forsaljning av tre fardigstéllda fastigheter och tre pagaende projekt
i Goteborgsomradet till en internationell institutionell investerare.
Under andra kvartalet ingicks en avsiktsforklaring som efter
kvartalets utgang overgick till ett signerat aktieoverlatelseavtal dar de
fardigstallda fastigheterna tilltrads 30 september 2025 och projekten
under byggnation nér de fardigstalls under 2026 till 2027.

Den sistnamnda affaren innebér aven att K-Fast tillsammans med
koparen startar ett JV-bolag i Sverige for forvaltning av fastighetsfonder
och dar K-Fast dgarandel 4r 40 procent. Den institutionella
investeraren bedriver motsvarande verksamhet i andra lander med
stor framgéng och dar K-Fastigheter nu blir en del av den svenska
satsningen. Den sélda portfoljen kommer utgora basen for bolagets
forsta fond i Sverige. I ett gemensamt bolag kan K-Fastigheters
kunskap om fastighetsmarknaden och tillhorande fastighetsforvaltning
kombineras med den institutionella investerarens kompetens inom
kapitalanskaffning och forvaltning av institutionellt kapital. Som

aktor inom Fastighetsutveckling kan vi i tidiga skeden kroka arm och
hitta affarer och projekt som fonden senare vill forvarva och forvalta.
Ett steg i en tryggare och kapitallattare affirsmodell, dar vi i manga

fall kan starta projekt som vi redan vet kommer avyttras i samband
med fardigstéllande. Ett bra komplement till den annars sé cykliska
transaktionsmarknaden for bade hyresratter och bostadsrétter.



VD HAR ORDET FORTS.

Den 26 juni 2025 emitterade K-Fastigheter seniora icke-sékerstallda
grona obligationer till ett belopp om 500 mkr inom ett rambelopp om

1 000 mkr. De grona obligationerna har en 16ptid om tre ar och en rorlig
ranta om 3 manader STIBOR plus 600 baspunkter. Nettolikviden, som
erholls 3 juli 2025, har primart gatt till att refinansiera befintlig skuld i
enlighet med det grona ramverk K-Fastigheter etablerat under kvartalet.

Sammantaget har kvartalet alltsé inneburit manga viktiga steg

for K-Fastigheter och det faktum att vi &r sa mycket mera dn det
traditionella fastighetsbolag som vi uppfattas som och dar var
entreprenadverksamhet inte fatt den uppmérksamhet den fortjanar.
Vi ska erbjuda marknaden attraktiva bostadsfastigheter med bas i vara
koncepthus och genom K-Prefab erbjuda kompletta stomlosningar for

en rad olika sektorer. Agandet av fastigheter med fokus pa bostider
aterfinns i Brinova och K-Fast Kilen. P& detta sitt maximerar vi
aktiedgarvardet och genom de affdrer som genomforts och emissionen
av grona obligationer har vi lagt grunden for en stabil och spdnnande

utveckling av koncernen.

Avslutningsvis vill jag vilkomna Kilenkrysset som &dgare i K-Fastigheter.
Ut6ver samarbetet vi har genom det gemensamma bolaget K-Fast Kilen
har Kilenkrysset under kvartalet intagit en position som en av vira

storre aktiedgare.

— Jacob Karlsson, VD, juli 2025




ENTREPRENAD

Koncernens entreprenadverksamhet bestér av verksamhet inom
projektutveckling, prefabtillverkning av stomlgsningar och
byggledning, vilka delas upp i affarsomréde Projektutveckling, Prefab
och Bygg. Verksamheten utgar fran kontor i Hassleholm, Malmo,
Goteborg och Stockholm och har sex produktionsanlidggningar

for prefab-element i Hiissleholm, Ostra Grevie, Vara, Hultsfred,
Katrineholm och Strangnis samt en fabrik for lattelement i tré i
Hassleholm. Totalt hade entreprenadverksamheten 501 medansvariga

vid periodens utgéng.

Verksamheten inom projektutveckling grundas pa forvarv av

primaért byggratter men ocksa i forekommande fall ej byggklar mark,
for vilka vi med egna arkitekter, markprojektorer och plan- och
bygglovshandléggare driver detaljplaner och bygglov for koncernens
egenutvecklade koncepthus for bostdder: Laghus, Lamellhus och
Punkthus samt ett egenutvecklat koncepthus for kommersiella lokaler,
K-Kommersiellt. For mer information om K-Fastigheters koncepthus,
se sidan 19. Vid periodens slut bestod projektutvecklingsportfoljen av
1536 lagenheter i olika stadier, varav 877 i bygglovsprocess.

Under varumairket K-Prefab driver koncernen stomentreprenad

for kompletta stomldsningar i trd och betong for bostader,
samhaéllsfastigheter, industri och lager, infrastruktur och lantbruk.
Stomentreprenaden omfattar konstruktion, produktion och montage
med egen personal och stomlésningarna bestar bland annat av
sandwichviaggar, homogena innerviaggar, hisschakt och bjalklag med
inbyggda installationer for el, VA och ventilation, utfackningsvaggar,
balkonger och trappor. K-Prefabs kunder utgors dels av koncernbolag,
dar samtliga stomelement som ingar i koncernens koncepthus levereras
fran K-Prefab, dels av externa aktorer. Prefabricering av stommar
mojliggor battre arbetsforhallanden, hog kostnads- och kvalitetskontroll,
minskat spill samt sikerstéller kompabilitet, produktion och just-in-time-
leverans till vira projekt. Vid periodens slut hade K-Prefab 84 pagdende
stomentreprenader, till ett totalt dterstdende ordervirde om 1 134,2 mkr
(1150,2), och under perioden har K-Prefab tagit flera stérre ordrar framfor
allt till stomleveranser for bostadsbyggnation.

Koncernens byggverksamhet ansvarar for byggnation och fardigstéllande
av koncernens byggnation av koncepthus. Genom att arbeta med hog grad

av prefabricering, repetitiva processer och specialiserade arbetsuppgifter
uppnas hog kostnadskontroll och en effektiv byggprocess. Vid periodens
slut hade byggverksamheten 18 pégaende byggnationer av koncepthus,
med ett aterstdende orderviarde om 1 827,9 mkr (1 652,8), fordelat pa

2 051 lagenheter, samt byggnationen av Héassleholm Rusthallaren 3 & 4.
Rusthallaren omfattar 8 000 kvm uthyrningsbar yta, varav stora delar
kommer inrymma koncernens nya huvudkontor. Under kvartalet

byggstartades 176 lagenheter.

2025 2024
jan—jun jan—jun
Intakter 1021,5 869,8 18550
varav koncepthus 676,5 654,9 1361,1
varav 6vrig entreprenad 3451 215,0 493,8
Bruttoresultat 116,6 2239 3983
Resultat fore skatt 63,8 169,9 284,6
resultat per aktie (kr) 0,26 0,70 1,16
Aterstaende ordervarde koncepthus 18279 16528 19714
Aterstaende ordervarde ovrig entreprenad 11342 1150,2 1056,0
Ant?I byggstartade lagenheter under 176 167 928
perioden
varav i hel- eller deldgda dotterbolag 176 467 854
Antél IagenheEer i pagaende byggnation vid 2051 1731 2052
periodens utgang
varav i hel- eller deldgda dotterbolag 1977 1731 1978
Antal lagenheter under projektutveckling 1536 2488 13893

vid periodens utgang

Pagaende byggnation

Ostra Vildrosen 1 "Hus C"

Utby 3:113
Sagklingan 14
Sandryggen 4
Notarien 21
Vapenrocken 3
Sévends 131:14
Gérdsten 7:5
Spoven 1

Sétra 108:20 etapp 1
Satra 108:20 etapp 2
Rodspoven 1
Myrspoven 1
Mjarden 3 & 4
Pederstrup

Viktoria 22
Skjutskontoret 3
Rickeby 1:48
TOTALT

Kommun

Vésteras
Ale
Vésteras
Lund
Eskilstuna
Vasteras
Goteborg
Goteborg
Stréangnas
Gavle

Gavle
Strangnas
Stréngnas
Orebro
Ballerup (DK)
Helsingborg
Malmo

Vallentuna

Sald/

forvantat Bostader
frantrade

29

Q2 2026 118

119

72

109

168

Q22027 173

Q12027 126

K-Fast Kilen 72

K-Fast Kilen 133

K-Fast Kilen 176

K-Fast Kilen 107

K-Fast Kilen 102

K-Fast Kilen 161

Brinova 117

Brinova 41

Brinova 154

74

2051

*Fakturerad intakt i férhallande till total entreprenad

Projektutveckling

Satra 108:20 Etapp 3
Mjarden 1 & 2
Ekeby 3:206 m.fl.
Forvaltaren 2
Veddesta Etapp 1
Veddesta Etapp 2
Kvarnhdg 19
Getangen 22
Langeberga 4:6
Hemmesta C
Husensjo 8:11
TOTALT

Kommun

Gavle
Orebro
Eskilstuna
Eskilstuna
Jarfélla
Jarfalla
Malmo
Boras
Helsingborg
Varmdo

Helsingborg

Sald/
forvantat Bostader
frantrade

K-Fast Kilen 242
K-Fast Kilen 163
50

92

149

181

18

243

194

133

71

1536

Uthyrbar

yta, kvm
1914

7 661
7413
4155
6919
10 259
9957
7254
4573
8780
11302
6621

6 553
9876
8508
3125
8997
2322
126 188

Uthyrbar

yta, kvm

16702
10310
3928
4894
9087
11679
1654
15552
14121
9141
4314
101 383

Fardig-
stéllandegrad*
99%
70%
84%
24%
0%
22%
45%
25%
97%
48%
0%

50%

0%

0%

99%
43%
26%
59%




FASTIGHETSFORVALTNING

Inom verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning forvaltas de fastigheter
som koncernen uppfort eller forvirvat antingen genom hel- eller
deldgda dotterbolag. Brinova Fastigheter AB och K-Fast Kilen AB

utgor de tva storre deldgda dotterbolagen, vilka utgor en integrerad del
av K-Fast-koncernen, men dér Brinova Fastigheter AB drivs som ett
sjalvstandigt bolag. Verksamhetsomradet hade vid periodens slut 99
medansvariga, varav 83 i Brinova Fastigheter AB.

Koncernens direkt och indirekt dgda forvaltningsbestand bestod vid
periodens utgdng av totalt cirka 462 107 kvm bostader fordelat pa
7 506 lagenheter, 116 200 kvm samhillsfastigheter och 128 647 kvm

kommersiell yta.

Av fastighetsbestandet &r 44 procent uppfort efter 2020 och totalt 70
procent efter 2010. Hyresvirdet uppgick vid periodens utgéng till
1293,9 mkr och den kontrakterade hyran uppgick till 1 221,1 mkr.

67 procent av det hyresvirdet avser bostader eller dartill relaterad

2025 2024
jan—jun jan—jun
Intékter 473,0 3028 607,9
Driftnetto 3238 1949 401,2
Forvaltningsresultat 116,6 60,3 1351
resultat per aktie (kr) korrigerat
for innehav utan bestdmmande 0,33 025 0,56
inflytande
Antal lagenheter i férvaltning 7 506 5160 4985
Uthyrningsbar yta, kvm 706 954 380 491 359 020
Bostéder, kvm 462 107 337697 320819
Samhéllsfastigheter, kvm 116 200 0 0
Lokaler, kvm 128 647 42794 38201
Hyresvarde 12939 706,7 679,1
hyresvérde, kr/kvm 1830 1857 1822
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94,4% 94,3% 96,4%
Overskottsgrad, % 68,7% 64,4% 66,5%

Belaningsgrad fardigstallda

% % %
forvaltningsfastigheter, % Lol CLo2 Lot

uthyrning (t.ex. parkering) och den storsta kommersiella hyresgésten
utgor ca 2 procent av det totala hyresvérdet och de 10 storsta
kommersiella hyresgisterna utgor ca 12 procent av det totala hyresvérdet.

Brinova Fastigheter AB

K-Fastigheter dger sedan 1 april 2025 57,6 procent i Brinova Fastigheter
AB. Det priméra syftet bakom transaktionen med Brinova ar att skapa en
ledande aktor inom bostadssegmentet i Sverige. Genom ett geografiskt
fokuserat bestand och 6kad volym forvéntas Brinova framover skapa
operationell havstang och synergier inom forvaltning samt forbattrade
finansieringsvillkor. Brinova drivs som ett sjélvstandigt bolag och ar

noterat pa Nasdaq Stockholm MidCap.

Brinova utvecklar och forvaltar primért bostdder och samhéllsfastigheter
med fokus pa sédra Sverige och Oresundsregionen, med stark nérvaro
ibland annat Helsingborg, Landskrona, Malmé och Kristianstad.
Bolagets forvaltningsmodell bygger pa egen personal, nérhet till

Fastighetsvirde Fastighetsvirde
per byggar, % per geografi, %
4% = s
25% y )
5%

4% / /
23% 44% © 88%

>2020 @ >2000 Syd Ost syd

@ 2015 <2000 @ vist @ vist

@ »>2010

Fastighetsvarde 30 juni 2025: 20 627,3 mkr.
Hyresvdrde 30 juni 2025: 1 293,9 mkr

Hyresvirde
per geografi, %

fastigheter och hyresgéster, lokal marknadskdnnedom och ett starkt
lokalt engagemang. Fastighetsbestandet omfattade per 30 juni 2025
cirka 637 600 kvm bostiader, samhillsfastigheter och lokaler med ett totalt

marknadsvirde om 18 050,6 mkr. Fér mer information se www.brinova.se.

K-Fast Kilen AB

K-Fast Kilen AB ar ett samarbete mellan K-Fastigheter och Kilenkrysset
med fokus pa utveckling, byggnation och forvaltning av K-Fastigheters
koncepthus i Milardalsregionen. Bolaget égs till 51 procent av
K-Fastigheter och 49 procent av Kilenkrysset. K-Fastigheter ansvarar
for teknisk och ekonomisk forvaltning av bestdndet. Fastighetsbestandet
omfattade per 30 juni 2025 cirka 35 217 kvm bostader och lokaler

med ett totalt marknadsvéarde om 1 487,5 mkr. Darutover har K-Fast
Kilen-koncernen for nérvarande 751 ldgenheter under byggnation och
405 lagenheter under projektutveckling till ett totalt marknadsviarde om
cirka 3 248,9 mkr.

Fastighetsvirde
per kategori, %

Hyresvirde per
kategori, %
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FASTIGHETSBESTAND

Fardigstallda forvaltningsfastigheter

Bostader
K-Fast Holding AB 360 23890
K-Fast Kilen AB 543 35217
Brinova Fastigheter AB 6 603 403 000
Totalt 7 506 462 107
Pagaende byggnation

Bostader

Samhills-
fastigheter
0

0

116 200
116 200

Samhills-

Uthyrbar yta, kvm

Lokaler Totalt
10247 34137
0 35217

118 400 637 600
128 647 706 954

Fastighetsvarde
mkr kr/kvm
1089,2 31907
1487,5 42 238
18 050,6 28310
20627,3 29178

resvarde Uthyrningsgrad Kontrakterad hyra Driftskostnader* Driftséverskott

mkr kr/kvm mkr  kr/kvm

62,4 1828 97,1% 60,6 14,8 434 457 1340
76,8 2179 96,4% 74,0 153 434 58,7 1665
1154,8 1811 94,1% 1086,6 340,0 533 746,6 1171
1293,9 1830 94,4% 1221,1 370,1 524 8510 1204

K-Fast Holding AB 914 55243
K-Fast Kilen AB 751 47705
Brinova Fastigheter AB 312 20630
Totalt 1977 123 577
Extern byggnation 74

Sammanstallning

fastigheter

o o o

Samhills-
fastigheter

Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvérde resvérde Investering (inkl.mark), mkr **
Lokaler Totalt mkr kr/kvm mkr kr/kvm Bedomd Upparbetad Bokfort varde
289 55532 2786,0 50170 1454 2618 21915 11539 14447

0 47 705 2140,0 44 859 114,0 2389 17252 683,8 889,2

1100 21730 12849 59 130 67,6 3111 12849 731,2 880,0
1389 124 966 6210,9 49701 327,0 2616 5201,6 2568,9 3214,0

Bokfort varde

Hyresvaérde

mkr kr/kvm

Fardigstallda forvaltningsfastigheter
Pagaende nybyggnation

Pagaende projektutveckling

Ovrigt

TOTALT

Bostader

7 506 462107
1977 123 577
1536 100 601
11019 686 285

* Driftskostnader inklusive kostnader fastighetsadministration 97 kr/kvm.
** Upparbetad investering avser totalt nedlagd kostnad i respektive byggnation. Bokfort varde avser koncernmdssigt varde justerat for koncernelimineringar och inkluderar upparbetad vérdeféréndring forvaltningsfastigheter om 580,7 mkr.

Aktuell intjaningsformaga (mkr)

Fardigstallda

forvaltningsfastigheter

116 200
0
0

116 200

Pagaende
byggnation

Uthyrbar yta, kvm
Lokaler Totalt
128 647 706 954
1389 124 966
782 101 383
130818 933 303

Fastighetsvérde
mkr kr/kvm
20627,3 29178
62109 49701
47221 46 577
31560,3 33816

varav Brinova

Hyresvéarde

Vakans

Hyresintakter
Driftskostnader*
Drifts6verskott
Central administration
Réntenetto**
Forvaltningsresultat

Minoritetens andel av férvaltningsresultatet

Yta, tkvm
Fastighetsvarde

Réntebarande skulder

12939
72,8
1221,1
-370,1
851,0
-47,9
4126
390,4
158,3

706 954
206273
12389,7

* Driftskostnader inklusive kostnader fastighetsadministration 97 kr/kvm.

** Snittrénta 3,33% (inkl. ranteswappar).

327,0
65
320,4
57,3
263,1
00
1229
140,2
37,1

124 966
62109
36887

16209
79,4
1541,5
-427,4
11141
-47,9
-535,5
530,7
1953

831920
26 838,2
16 0784

12224
69,6
1152,8
-350,0
802,8
-432
-385,1
374,6

659 330
193355
11561,6

12939 1830 206273
327,0 2616 32140
268,1 2 644 92,7

103,1

1889,0 2024 24 037,1

Viktig information

Information om fardigstdallda forvaliningsfastigheter och aktuell intjaningsformdga inkluderar bedomningar och antaganden.
Kontrakterad hyra avser kontraktsvdrdet per balansdagen upprdknat till arstakt och hyresvdirdet avser kontrakterad hyra med tilligg
for bedomd hyra for vakanta ytor. Kostnader avser budgeterade fastighetskostnader och kostnader for fastighetsadministration och
central administration pa drsbasis baserade pa historiska utfall. Informationen omfattar inte bedéomning om den framtida utvecklingen
av hyror, vakansgrad, fastighetskostnader, rdntor, vardefordandringar, kép eller forsalining av fastigheter eller andra faktorer. Kostnader
for de rantebdrande skulderna har baserats pa aktuell rintebdrande skuld och aktuella rdntor (inklusive effekt av derivatinstrument) vid
periodens utgdng. Information om pdgdende byggnationer och projektutveckling dr baserad pé bedomningar om storlek, inriktning och
omfattning av pdgaende byggnationer och projektutveckling samt ndr i tiden projekt bedoms startas och fardigstdallas. Vidare baseras
informationen pd bedémningar om framtida investeringar och hyresvirde. Bedomningarna och antagandena innebdr osdkerheter

bade avseende projektens genomforande, utformning och storlek, tidplaner, projektkostnader samt framtida hyresvirde. Informationen
om pagdende projekt omprovas regelbundet och bedomningar och antaganden justeras till foljd av att pagdaende projekt fardigstdlls
eller tillkommer samt att forutsdttningar fordndras. For projekt som ej byggstartats har finansiering ej upphandlats, vilket innebdr att
finansiering i bygginvesteringar av projektutveckling dr en osdkerhetsfaktor. Bedomningarna och antagandena innebdr osdkerheter och
uppgifterna ska inte ses som en prognos.

Information avseende aktuell intjaningsformaga och framtida utveckling i hyresvdrde och antal fardigstdllda ligenheter avser
fardigstdallda forvaltningsfastigheter vid utgdngen av perioden med tillagg for de forvaltningsfastigheter som dr under pdgdende
nybyggnation vid utgdngen av perioden. Projekt som inte byggstartats ingdr ej.



VARDERING

K-Fastigheter-koncernen genomfor varje kvartal extern oberoende
vardering av samtliga fardigstillda forvaltningsfastigheter och
fastigheter under nybyggnation. Varderingen ligger till grund for de
verkliga varden som redovisas i koncernens rapport 6ver finansiell
stéllning och virdeforandringen redovisas i koncernens resultatréakning.
Samtliga forvaltningsfastigheter har bedomts vara i niva 3 i
vardehierarkin enligt IFRS 13 Virdering till verkligt virde.

Utveckling innevarande period

Utgéende redovisat varde av koncernens forvaltningsfastigheter uppgick
vid periodens utgéng till 24 037,1 mkr (15 616,5), vilket dr en 6kning
med 8 420,6 mkr sedan 31 december 2024. Forandringen beror primért
pa forvarvet och konsolideringen av Brinova frén 1 april 2025. Av
utgdende redovisat virde per 30 juni 2025 omfattade Brinova totalt

18 050,6 mkr relaterat till firdigstéllda forvaltningsfastigheter och
880,0 mkr relaterat till pdgaende byggnation (inkl. mark).

Under andra kvartalet har direktavkastningskravet i genomforda
varderingar 6vergripande justerats uppat med 0,05 till 0,15 procentenheter
samtidigt som forvantningar pa nastkommande &rs hyresokning justerats
fran 3,0 procent till 3,5 procent. Totalt uppgick realiserad vardeforandring
for fardigstallda forvaltningsfastigheter inklusive valutaeffekter till
-48,8 mkr (-2,5) och orealiserad vardeforandring till -32,7 mkr (-97,5).
Realiserade vardeforandringar paverkades primért av nedskrivning av
fastigheter i samband med forséljning och orealiserade vardeforandring
av forandrade varderingsforutsattningar. Vardeforandringen i pagéende
byggnation, vilken i segmentsredovisningen redovisas i bruttoresultatet
som successiv vinstavrakning, uppgick under perioden till 59,2 mkr
(167,7) och paverkades positivt av successivt fardigstallande av
forvaltningsfastigheter och negativt jamfort med foregéende &r av

att farre byggnationer paborjades under perioden samt av en storre
nedskrivning i ett projekt i Vésteras pé grund av kostnadsokning till
f6ljd av en tvist med en underentreprenor.

Att det totala vardet av forvaltningsfastigheter 6kar under perioden,
frénsett effekten av konsolideringen av Brinova, beror primért péa
fardigstallande och pagdende nybyggnation dar nybyggnation, till- och
ombyggnation under perioden uppgick till 874,3 mkr (837,3).

Summa 24

Vardeforandring (mkr)

Realiserad vardeforandring fardigstallda
forvaltningsfastigheter*

Orealiserad vardeforandring fardigstallda
forvaltningsfastigheter

Orealiserad vardeforandring pagaende
nybyggnation

Summa

Vérderingsdata

forvaltningsfastigheter

Direktavkastning fardigstallda
forvaltningsfastigheter

Direktavkastning pagaende nybyggnation

Direktavkastning samtliga varderade
fastigheter

varav bostader
varav samhdllsfastigheter
varav lokaler

Hyra per kvm

Drift- och underhéllskostnader per kvm

Kanslighetsanalys (mkr)

Direktavkastningskrav +/- 0,1 %
Hyresvarde +/-1 %
Drift- och underhallskostnader +/- 1 %

Langsiktig vakansgrad +/- 1 %

Vardeforandring fardigstallda

forvaltningsfastigheter

Fastighetsvarde, mkr

Belaningrad férdigstallda forvaltningsfastigheter, %

Skuldsattningsgrad, %

Forvaltningsfastigheter (mkr) ;ﬂﬁi
Fardigstallda forvaltningsfastigheter 206273
Obebyggd mark och byggréatter 634,3
Tomtratter 38,7
Pagéaende nybyggnation 27368

037,1

-48,8

=327

59,2

-22,3

4,80%
4,42%
471%

4,49%
573%
6,05%
1872

375

2024
30 jun
13 286,7
538,1
18,0
1905,0
157477

2024
30 jun

97,5

167,7

67,7

* Inkluderar realiserade koncernmdéssiga effekter av avyttringar.

4,42%
4,35%
4,40%

4,31%
5,44%
1936

325

2024

31dec

126368
648,9
18,0
23127

15616,5

-220,2

61,5

301,8

143,1

4,44%
434%
4,41%

4,33%
571%
2066

349

Kassaflode Verkligt varde

12,9
3,7
12,9

-2062,7
67%
63%

488,2
269,6

771
269,6

20627
55%
54%

\\\\




FINANSIERING

Den 26 juni 2025 emitterade K-Fastigheter sina forsta obligationer till
ett belopp om 500 mkr. Utéver ndamnda obligationer, vars likvid erhélls
forst 3 juli 2025, finansierades K-Fastigheter-koncernens tillgdngar

vid periodens utgéng uteslutande med bilaterala 1&n med nordiska
banker som motparter. K-Fastigheter arbetar idag uteslutande med

1an med rorlig rantebas. For att forandra rantebindningstiden nyttjas

rantederivat, primért ranteswappar.

Gront ramverk

Den 23 juni 2025 etablerade K-Fastigheter ett gront ramverk med syftet att
framja finansieringen av K-Fastigheters satsning pa héllbar byggnation.
Ramverket dr uppréttat i enlighet med ICMA Green Bond Principles
frén 2021 och LMA/LSTA/APLMA Green Loan Principles fran 2025.

Ramverket definierar tre kategorier for gron finansiering: Grona
byggnader, Energieffektiva byggnader och Fornyelsebar energi. Grona
byggnader utgor den dominerade kategorin i K-Fastigheters verksamhet
och omfattar bland annat nybyggnation av fastigheter med minimum
energiklass B, vilket samtliga K-Fastigheters koncepthus projekteras for
idag. S&P Global Ratings har i samband med etablerande av ramverket
lamnat ett oberoende utlatande, vilket klassificerar ramverket som
ljusgront. Rapportering i enlighet med ramverket kommer ske fran och
med delérsrapport for perioden januari till september 2025. Fér mer

information se www.k-fastigheter.se.

Obligationsfinansiering

Den 26 juni 2025 emitterade K-Fastigheter sina forsta seniora icke-
sakerstéllda grona obligationer. Totalt belopp uppgick till 500 mkr inom
ett rambelopp om 1 000 mkr. Obligationerna, vilka ar emitterade under
ovan ndmnda grona ramverk, har en 16ptid om tre ar och en rorlig ranta
om 3 ménader STIBOR plus 600 baspunkter. Huvudsakliga placerare

i emissionen var nordiska institutionella investerare. Nettolikviden,
vilken erhélls 3 juli 2025, kommer primért anvéandas till att refinansiera
befintlig rantebarande skuld for att stirka koncernens finansiella
position. K-Fastigheter kommer att ans6ka om upptagande till handel
av de grona obligationerna pé Nasdaq Transfer Market och inom 12
manader kommer de noteras pa Nasdaq Stockholm.

Utveckling innevarande period

Koncernens riantebarande skulder uppgick vid periodens utgéng till
15 291,6 mkr (10 317,3), vilket dr en 6kning med 4 974,3 mkr sedan
31 december 2024. Forandringen beror primért pa okat utnyttjande
av byggkrediter i takt med pagéende byggnation samt forvarvet

och konsolideringen av Brinova fran 1 april 2025. Av koncernens
rantebarande skulder per 31 mars 2025 omfattade Brinova

10 871,4 mkr relaterade till fardigstéllda forvaltningsfastigheter och
376,9 mkr relaterade till pAgdende nybyggnation.

Skuldsattningsgraden for koncernen uppgick till 58,3 procent (59,1) och
belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter uppgick till
60,1 procent (60,4).

Genomsnittlig rédnta har under perioden minskat till 3,33 procent (3,41)
primaért pa grund av att de korta marknadsrantorna under perioden har
minskat till f6ljd av Riksbankens séinkning av styrrintan. Aven ldnga
marknadsriantorna har minskat under perioden, vilket paverkat véirdet av

rantederivatportfoljen negativt.

Kredit- och ranteforfallostruktur 30 juni 2025
(exkl. bygg- och rorelsekrediter)

Rénteforfall — Kreditforfall Swapforfall

Loptid Belopp, Shitt- Belopp,  Belopp, Shitt-
mkr  ranta, % mkr mkr ranta, %

0-1ar 5565,0 411% 23434 700,0 1,42%
1-2ar 1950,0 2,81% 29998 1950,0 1,19%
2-3ar 590,0 1,50% 72258 600,0 1,48%
3-4ar 700,0 2,85% 49,0 700,0 2,30%
4-5 ar 900,0 2,10% 0,0 900,0 2,08%
>5ar 2913,0 2,46% 0,0 2962,6 2,02%
Totalt 12618,0 3,33% 12618,0 78126 1,75%
varav forward-start 50_0 2,26%

Réntebarande skulder (mkr) ;f;ﬁﬁ ;ﬂﬁ: 312 gi:

Fardigstallda forvaltnings- och

rorelsefastigheter 124171 71764 74920
varav férfaller inom 12 ménader 21734 21157 4596,7
Byggkrediter 17314 20743 14273
Rorelse- och forvarvskrediter 1056,7 1196,6 13332
Leasingskulder 86,3 90,1 64,5
Totalt 15291,6 10 537,5_ 10317,3
 varav kortfristiga 28378 25312 54600
& =
Byggkrediter 3011,5 32188 27144
utnyttjade 17314 20743 14273
Rorelse- och forvarvskrediter 13263 12338 14913
utnyttjade 1056,7 1196,6 13332
rorelsekrediter) 30 jun 30 jun 31 dec
Genomsnittlig rantebindning, ar 24 3,0 18
Andel rérlig ranta, % 38% 16% 46%
Total snittranta inkl. derivat, % 3,33% 3,41% 3,72%
Total snittranta exkl. derivat, % 3,68% 531% 4,26%
Total snittranta byggkrediter, % 4,23% 5,64% 4,92%
Genomshnittlig kapitalbidning, ar 2,0 2,6 1,1

Utfall

Finansiella

begrinsningsmal Finansiella Finansiell
mal kovenant

Réntetackningsgrad, ggr min. 1,75 min. 1,50 16 agr 15qgr 16 agr

(rullande 12 manader) ggr ggr
Soliditet, % min. 30% min. 25% 29,6% 30,0% 30,4%
Skuldsattningsgrad, % max. 65% 58,3% 59,4% 59,1%
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TOTALRESULTAT JANUARI-JUNI 2025

Resultat- och kassaflodesposter avser perioden 1 januari 2025 till och med
30 juni 2025. Jamforelseposterna avser motsvarande period foregaende ar.
Balansposternas belopp samt jamforelsetal avser stallning vid periodens
utgéng i &r respektive foregdende &r. Samtliga belopp anges i mkr.

Den 1 april 2025 avyttrade K-Fastigheter sin fastighetsportf6lj i region
Syd till Brinova Fastigheter AB. I ersittning erholl K-Fastigheter 57,6
procent av aktierna i Brinova, varfor Brinova fran 1 april 2025 utgor
ett dotterbolag till K-Fastigheter och konsolideras i K-Fastigheters
finansiella rapporter.

Verksamhetsomrade Fastighetsforvaltning

Hyresintékterna for kvartalet uppgick till 310,0 mkr (155,8) och for
perioden till 471,2 mkr (302,6), en 6kning med 99 respektive 56 procent
jamfort med motsvarande kvartal och period foregéende ar. Okningen

berodde primaért pa forvarvet och konsolideringen av Brinova.

Rorelsekostnaderna uppgick for perioden till 149,2 mkr (107,8), och har

primért paverkats av konsolideringen av Brinova.

Driftnettot for affirsomrade Forvaltning uppgick till 323,8 mkr (194,9)
och forvaltningsresultatet 6kade med 93 procent till 116,6 mkr (60,3),
motsvarande 0,33 kr per aktie (0,25) korrigerat for innehav utan
bestammande inflytande. Resultatet p&verkades jamfort med motsvarande
period foregdende ér positivt av konsolideringen av Brinova och successivt
forbéttrad uthyrnings- och 6verskottsgrad. Overskottsgraden uppgick
under perioden till 68,7 procent (64,4). Uthyrningsgraden vid periodens
slut uppgick till 94,4 procent (94,3) att jamféra med 96,4 procent vid

arets ingang.

Verksamhetsomradets andel av central administration uppgick under
perioden till 18,8 mkr (8,1), varav Brinovas centrala administration
under perioden utgor 12,6 mkr, och av- och nedskrivningar 3,9 mkr (1,1).
Finansnetto uppgick for perioden till 184,5 mkr (125,5) dar 6kningen
primért beror pa hogre rantebarande skuld till f6ljd av fler lagenheter
i forvaltning och konsolideringen av Brinova. Virdeforandringen
relaterat till rantederivat uppgick for perioden till -111,0 mkr (22,6) dar
forandringen beror pé lagre langa marknadsréntor under perioden.

Intentionen ar att halla rantederivaten till forfall, da vardet for

derivaten ar noll, det vill sédga positiv som negativ vardeforandring

nollstalls.

Vardeforandring for fardigstillda forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till -81,5 mkr (-99,9). Férdndringen under perioden beror
primért pé fordndrade varderingsforutsattningar samt nedskrivning i

samband med forsaljning av fastigheter.

Verksamhetsomrade Entreprenad

Intdkterna for entreprenadverksamheten uppgick under perioden till
1 021,5 mkr (869,8), inkluderat successiv vinstavrakning i pagaende
nybyggnation om 59,2 mkr (167,7). Intékter for extern entreprenad
har under perioden péverkats av forbattrad byggkonjunktur dér
forséljningen uppgick till 345,1 mkr (215,0). Ett antal storre ordrar
har tagits under perioden och orderléget ser bra ut infér kommande
ar. Byggnationen av koncepthus har under period varit betydande

och intdkterna har under perioden 6kat till 676,5 (654,9), trots att
successiv vinstavrakning, vilket inkluderas i intakter for byggnation
av koncepthus, paverkats negativt av farre byggstarter under perioden
jamfort med foregdende ar samt en storre nedskrivning i ett projekt

i Visteras pé grund av kostnadsokning till {6ljd av en tvist med en
underentreprendr. Antalet lagenheter under byggnation uppgick vid
periodens utgéng till 2 051 (1 731). 176 ldgenheter (467) har byggstartats

under perioden.

Bruttoresultatet uppgick till 116,6 mkr (223,9) och paverkades positivt
av hogre intékter i prefab-verksamheten och hogre operativt resultat

och negativt av lagre successiv vinstavrakning.

Verksamhetsomrédets andel av central administration uppgick under
perioden till 29,6 mkr (21,4) och av- och nedskrivningar till 27,3 mkr
(26,6). Finansnettot uppgick for perioden till -9,0 mkr (-13,2).

Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag uppgick
for perioden till 13,1 mkr (7,1). Resultatet paverkades l6pande primért
av K-Fastigheters andel av resultatet i Mjobéacks Entreprenad AB,
Titania Vallenfast AB och Novum Samhéllsfastigheter AB.

Resultat fore vardeforandring men inklusive successiv vinstavrakning i

pagédende nybyggnation uppgick till 63,8 mkr (169,9), motsvarande
0,26 kr per aktie (0,70).

Ovrigt

Koncerngemensamma kostnader

Central administration, vilken omfattar koncernovergripande
bolagsledning, affarsutveckling, juridik, ink6p, IR/kommunikation,

marknad, HR, IT och ekonomifunktion, uppgick for perioden till
48,3 mkr (35,5), varav 12,6 mkr ar hanforligt till Brinova.

Koncernovergripande av- och nedskrivningar och finansnetto uppgick
under perioden till 1,3 mkr (2,8) respektive 13,0 mkr (1,2). Finansnettot
har under perioden paverkats negativt av valutaforandringar pa
utlandska fordringar. Vidare péverkades resultatet for perioden av en
nedskrivning om 9,3 mkr av andelen i tidigare intressebolaget PVS
Mark & Anldggning AB med vilka samarbetet avslutats under 2025.
Réntetdckningsgraden pé rullande 12 manader pé koncerniva uppgick
till 1,6 ggr (1,5). Med successivt forbattrad intakt i verksamhetsomrade

Entreprenad framover forvantas riantetdckningsgraden oka.

Skatt

Periodens aktuella skatt uppgick till 3,8 mkr (-4,0). Uppskjuten skatt
uppgick till -15,9 mkr (-52,3), primért paverkat av ej avdragsgilla rantor
och orealiserade viardeforandringar av fastigheter och derivat.

Periodens resultat, totalresultat och 6vrigt
totalresultat

Kvartalets resultat uppgick till -49,2 mkr (52,5) och resultatet for
perioden uppgick till -54,5 mkr (87,9) motsvarande -0,24 kr per

aktie hanforligt till moderbolagets aktiedgare (0,34). Periodens
totalresultat uppgick till -53,0 mkr (91,7). I 6vrigt totalresultat ingar
omrikningsdifferens avseende koncernens utlandsverksamhet, vilken
for perioden uppgick till 1,6 mkr (3,8). Hela detta belopp avser poster

som kan &terforas Gver resultatet i en senare period.
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FINANSIELL STALLNING PER 30 JUNI 2025

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgédngar utgors av goodwill och Gvriga immateriella
tillgdngar vilka primért uppstatt i samband med forvirvet av K-Prefab
och forvarvet av Brinova Fastigheter AB. Goodwill uppgick vid
periodens utgéng till 599,6 mkr (443,6) och 6vriga immateriella
tillgdngar, vilka primért bestér i vardet av K-Prefabs kundrelationer och
aktiverade kostnader for systemutveckling, uppgick till 14,1 mkr (18,7).

Okningen i goodwill 4r en effekt av konsolideringen av Brinova.

Rorelseforvirv Brinova

Innehavet i Brinova forviarvades den 1 april 2025 genom att
K-Fastigheter avyttrade fastighetsbestindet i region Syd till Brinova och
som ersittning erholl 132,5 miljoner aktier, motsvarande 57,6 procent
av rosterna i Brinova. Forvarvet klassificeras som ett rorelseforvarv.

Det innebar att forvarvade tillgangar, skulder och eventualforpliktelser
varderas till verkligt virde pa forviarvsdagen.

Forvarvade nettotillgangar vid forvarvstidpunkten (mkr)

Forvaltningsfastigheter 18 862,0
Ovriga tillgéngar 11,7
Likvida medel 274
Uppskjuten skatt -1 588,6
Réantebarande skulder -11134,1
Ovriga skulder -368,1
Identifierade nettotillgangar* 5910,4
* 2 508,1 mkr &r hanforlig till innehav utan bestimmande inflytande

Goodwill* 156,4
Total kopeskilling 6 066,7

* 66,4 mkr &r hanforlig till innehav utan bestdmmande inflytande

Forvaltningsfastigheter

Det totala virdet av forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens
utgéng till 24 037,1 mkr (15 616,5), fordelat pa fardigstallda
forvaltningsfastigheter 20 627,3 mkr (12 636,8), obebyggd mark och
byggritter 634,3 mkr (648,9), tomtrétter 38,7 mkr (18,0) och pagdende
nybyggnation 2 736,8 mkr (2 312,7). Okningen forklaras primért av
forvarvet och konsolideringen av Brinova. For mer information se

avsnitt Fastighetsbestand och Vardering.

Forvaltningsfastigheter, (mkr)

Ingaende redovisat varde 15616,5 14 870,9 14 870,9
+ Forvarv 8539,8 36,9 - 191,7
+ Nybyggnation 816,3 734,5 13532
+ Till- och ombyggnation 58,1 102,9 170,2
- Férsalining -887,3 32,7 -1189,5
;IE(\)IYJTag%g:zlria:;frl(;ecr;nl?tar;;ngering & 2 s
+/- Vardeforandringar -22,3 70,2 220,2
T 15 275 15
varav pdgaende nybyggnation 59,2 167,7 301,8
Utgaende redovisat varde 24 037,1 15 748,0 15616,5
varav obebyggd mark och byggrétter 634,3 538,1 648,9
varav tomtréatter 387 18,0 18,0
varav pagaende nybyggnation 27368 1905,0 23127

Rorelsefastigheter och Inventarier

Virdet av rorelsefastigheter och inventarier uppgick vid periodens

utgéng till 547,6 mkr (571,0) respektive 156,1 mkr (170,8).

Likviditet
Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 87,5 mkr (9,5).
Darutover tillkommer outnyttjade kreditlimiter om 269,6 mkr (158,1).

Eget kapital och substansviarde

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgéng till 7 759,7 mkr

(5 304,6), varav 2 673,1 mkr (90,2 mkr) utgjordes av innehav utan
bestdimmande inflytande. Totalt uppgick eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang till 5 086,6 mkr

(5 214,4), vilket motsvarade 20,68 kr per aktie hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare (21,20) dar minskningen primaért beror pé periodens
negativa totalresultat.

Det langsiktiga substansvérdet (NAV) uppgick vid periodens utging

till 6 005,4 mkr (6 206,5) motsvarande 24,41 kr per aktie hanforligt till
moderbolagets aktiedgare (25,23), vilket a4r en minskning med 3 procent
sedan 31 december 2024 och en minskning med 1 procent sedan 30
juni 2024. Substansvérdet har korrigerats for effekter av forvirvet av
Brinova i form av ingéende balanser for de poster som utgor underlag
for berakningen av substansvérde samt for goodwill och uppskjuten

skatt som uppstéar som en effekt av konsolideringen av forvarvet.

Riantebiarande skulder och rantederivat

Koncernens rantebarande skulder uppgick vid periodens utgéng till

15 291,6 mkr (10 317,3), varav 2 837,8 mkr (5 460,0) klassificeras som
kortfristiga rantebarande skulder. Skuldsattningsgraden for koncernen
uppgick till 58,3 procent (59,1). Av koncernens rantebéarande skulder var
12 389,7 mkr (7 631,8) relaterade till fardigstéllda forvaltningsfastigheter
(inklusive vid periodens slut ej omlagda byggnadskrediter) och
belaningsgrad fardigstéllda forvaltningsfastigheter uppgick till 60,1
procent (60,4). Forandringen i rantebarande skuld och beldningsgrad
forklaras primért av konsolideringen av Brinova, I6pande amortering och
av finansiering av pagéende och fardigstélld nybyggnation. Koncernens
rénte- och valutaderivat hade vid periodens utgéng ett marknadsvéarde
om -40,2 mkr (39,6). Forandringen beror primért pa lagre langa

marknadsrantor. Fér mer information se avsnitt Finansiering.

Réntebarande skulder (mkr) ;ﬂﬁi ;ﬂﬁ: 312 32:
::::Iisg:f‘:s"t?;hf:e"ra""ings' och 124171 71764 7492,0
varav férfaller inom 12 ménader 21734 21157 4 596,7
Byggkrediter 17314 20743 14273
Rorelse- och forvarvskrediter 1056,7 1196,6 13332
Leasingskulder 86,3 90,1 64,5
Totalt 15291,6 10 537,5 7 10317,3
miga 28378 25312 ) 5460,0
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TOTALRESULTAT

Koncernens rapport dver totalresultat i sammandrag Segmentsredovisning
20.25 2924 . 20.25 . 2924 2024.’”' ?02?3 Forvaltning Entreprenad Ovrigt Elimineringar Koncernen
apr—jun apr-jun jan—jun jan—-jun  -2025 jun jan—jun, mkr
Hyresintakter 310,0 1558 471,2 302,6 7719 603,4 Intakter 473,0 1021,5 14 -637,5 858,4
Entreprenadintakter 216,0 140,2 3823 2219 698,1 537,8 Kostnader -149,2 -904,9 -04 578,3 -476,2
Nettoomsattning 526,0 296,0 853,4 524,5 1470,1 1141,2 Bruttoresultat 3238 116,6 1,0 -59,2 382,2
Ovriga intakter 2,5 27 50 6,2 10,5 124 Kostnader central administration -18,8 -29,6 0,0 0,0 -48,3
Av- och nedskrivningar -39 -27.3 -1,3 0,0 -32,6
Kostnader Fastighetsforvaltning -93,9 -49,0 -149,2 -107,8 -248,1 -206,7 .
Resultat intressebolag * 0,0 131 -9,3 0,0 338
Kostnader Entreprenad -203,3 -96,7 -326,6 -169,7 -606,0 -449,1 .
Finansnetto -184,5 -9,0 -13,0 0,0 -206,5
Kostnader 6vrigt 0,0 0,1 -04 -0,5 0,5 04 T — mn|

- —— Resultat fore vardeforandringar 116,6 63,8 -22,6 -59,2 98,6
Bruttoresultat 231,3 153,1 382,2 252,6 627,0 498,2 "

B —— Resultat per aktie 0,47 0,26 -0,09 -0,24 0,40
Central administration -34,.2 18,8 -48,3 -355 -80,8 67,9 Vardeforandring fastigheter -81,5 0,0 0,0 59,2 223
Av- och nedskrivningar -16,5 -14,0 -32,6 -30,4 73,8 71,6 Vérdeférandring derivat -111,0 0,0 0,0 0,0 -111,0

5 i - Resultat fore skatt -75,9 63,8 -22,6 0,0 -34,8
Resultat fran andelar i intresse- och 100 28 38 71 115 148
gemensamt styrda bolag Skatt 39,7 -26,0 -334 0,0 -19,7
Finansnetto -1251 -76,7 -206,5 -139,9 -340,7 -274,1 Periodens resultat -36,3 37,7 -56,0 0,0 -54,5
varav réntenetto -124,1 -74,4 -199,5 -1429 -337,5 -281,0 .

T S e Summa tillgéngar 20 266,1 5716,1 19541 -1721,0 262153
Resultat fore vardeforandringar 65,6 40,7 98,6 54,0 1431 99,3

e e Summa skulder 15159,5 46889 3283 -1721,0 18 455,6

varav férvaltningsresultat 825 35,0 116,6 60,3 191,4 1351 B B
o varav réntebadrande skulder 12 389,7 2721,0 180,8 0,0 15291,6
varav minoritetens andel 36,8 -0,3 36,4 -04 354 -1,4 o
varav 6vriga skulder 27698 19679 147,44 -1721,0 31640
Véardeférandring forvaltningsfastigheter -9,4 72,5 L2213 67,7 53,0 1431 -
Skuldséttningsgrad 61,1% 47,6% 58,3%
Vardeférandring derivat -114,6 -37,2 -111,0 22,6 -194,3 -60,8
Resultat fore skatt -58,5 76,0 -34,8 1443 1,8 181,6
_— e 2024 - O
o Forvaltnin Entreprenad Ovrigt  Elimineringar Koncernen
Skatt pa periodens resultat 93 236 197 56,3 703 -106,8 jan=jun, mkr 9 P 9 9
Periodens resultat -49,2 52,5 -54,5 87,9 -68,5 74,8 Intikter 302,8 869,8 2,0 -643,9 530,7
Ovrigt totalresultat 38 17 16 38 0,6 1,7 Kostna 078 pCaiod g0 G2 R |
Periodens totalresultat -45,4 50,7 -53,0 91,7 -69,0 76,5 Bruttoresultat 194,9 2239 14 1677 2526

—— e Kostnader central administration -8,1 -21,4 -6,0 0,0 -35,5
Periodens totalresultat hanforligt till Av- och nedskrivningar 11 -26,6 2.8 0,0 -30,5
Moderbolagets aktiedgare -50,4 46,9 -57,1 87,5 -94,5 50,9 Resultat intressebolag** 0,0 71 0,0 0,0 71
Innehav utan bestammande inflytande 50 39 41 42 255 25,6 Finansnetto -125,5 -13,2 -1.2 0,0 -139,9
Resultat efter skatt per aktie, kr/aktie* -0,22 0,20 -0,24 0,34 -0,38 0,20 Resultat fore vardeforandringar 60,3 169,9 -8,5 -167,7 54,0
* Nagra potentiella aktier (t.ex. konvertibler) forekommer inte och darmed finns inte nagon utspadningseffekt att beakta. Resultat per aktle 025 0,70 -0,04 -0.69 0,22

Vardeforandring fastigheter -99,9 0,0 0,0 167,7 67,7
Vardeforandring derivat 22,6 0,0 0,0 0,0 22,6
Resultat fore skatt -17,1 169,9 -8,5 0,0 144,33
Skatt 159 -55,5 -16,8 0,0 -56,3
Periodens resultat -1,2 114,4 -25,3 0,0 87,9
Summa tillgangar 133571 42472 28394 -2694,2 17 749,7
Summa skulder 10825,5 40456 2558 -2694,2 124328

varav Réntebarande skulder 8221,0 21985 1182 0,0 10 537,7

varav Ovriga skulder 2604,5 18472 137,5 -2694,2 1895,0
Skuldsittningsgrad 61,6% 51,8% 59,4%

* Resultat fran andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag.



FINANSIELL STALLNING

Koncernens rapport dver finansiell stéllning i sammandrag

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Forvaltningsfastigheter
Rorelsefastigheter

Inventarier

Summa anlédggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresse- och gemensamt styrda bolag och andra langfristiga
fordringar

Derivatinstrument
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Likvida medel

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

613,7
24037,1
547,6
156,1
25354,5

265,2

0,0

93,6
358,8
257133

27,8
119,8
266,9

87,5
501,9

26 215,3

466,7
15748,0

5157

180,5
169110

2538

156,8
756

4862

173971

28,7
82,2
202,2
39,5
352,;
17 749,7:

462,3
15616,5
571,0
170,8
16 820,6

251,2

39,6
60,7
351,5
171721

29,5
70,9
183,8
9,6
293,8

17 465,9

mkr 2025 2024 2024
30 jun 30 jun 31 dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 65,6 65,6 65,6
Ovrigt tillskjutet kapital 18124 18123 18124
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 32086 33803 33364
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 5 086,6 5 258,; 5214,4
Innehav utan bestdmmande inflytande 26731 58,77 90,2
Summa eget kapital 7759,7 531 6,; 5304,6
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 19530 10274 10924
Derivatinstrument 40,2 0,0 0,0
Langfristiga rantebédrande skulder 124538 8006,5 48573
Ovriga avséttningar och langfristiga skulder 439,8 194,0 2442
Summa langfristiga skulder 14 886,8 9 227,; 6194,0
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 28378 25312 5460,0
Leverantorsskulder 155,1 2225 154,7
Ovriga kortfristiga skulder 5758 4511 3527
Summa kortfristiga skulder 3568,7 3 204,; 5967,4
Summa skulder 18 455,6 12 432,; 12161,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 215,3 17 749,7_ 17 465,9
Koncernens rapport over forandringar i eget kapital i sammandrag
mkr 2925 2(!24 2024
30 jun 30 jun 31 dec
Totalt eget kapital vid arets borjan 5304,6 5100,4 5100,4
Periodens resultat -54,5 87,9 74,8
Ovrigt totalresultat 16 38 17
Periodens totalresultat -53,0 91 ,; 76,5
Nyemission efter avdrag for transaktionskostnader 0,0 124,7 124,8
Summa transaktioner med dgare 0,0 124,; 124,8
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 2,9
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 25081 0,0 0,0
Summa transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 2508,1 0,(7 2,9
Totalt eget kapital vid arets slut 7759,7 531 6,'; 5304,6
Varav innehav utan bestimmande inflytande 26731 58,7_ 90,2
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KASSAFLODESANALYS

Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2025 2024

apr—jun apr-jun

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt -58,5 76,0
Justering fér poster som inte paverkar

kassaflodet

- Vérdeférandring

forvaltningsfastigheter och derivat 22 &)
- Ovriga poster 6,9 187

Betald skatt -4,2 -3,8

Kassaflode fran den lopande
verksamheten fore forandring 68,3 55,6
av rorelsekapital

Forandring rorelsefordringar -72,9 -33,0
Forandring rorelseskulder 52,6 109,1
Kassaflode fran den lIopande 480 1316
verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella tillgangar -1,0 -04
Investeringar/avyttringar i koncern,

. 22,2 6,6
intresse- och gemensamt styrda bolag

Investeringar i fastigheter -43,4 -73.8
Investeringar i pagaende nyanlaggning -359,3  -256,1
Investeringar i maskiner och inventarier -1,8 -3,1
Avyttring fastigheter 318,2 0,0
For?ndn'ng oyrlg? finansiella 340 113
anlaggningstillgangar

!(assafkfde fran 991 -3156
investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 80092 8083
Amortering av 1&n -78739 -627,1
Tillskjutet kapital 0,0 15,7
fassafloz.:le fran ) . 1353 1969
T 9

Periodens kassafléde 84,2 13,0
Omrakningsdifferens i likvida medel -0,3 0,0
Likvida medel vid periodens borjan 3,6 26,5
Likvida medel vid periodens slut 87,5 39,5

Likvida medel i kassaflodesanalysen avser i sin helhet kassa och bank.

2025
jan—jun

-34,8

1334
354

74

126,5

-108,8
102,0

119,8

14,9

-66,3
-828,1
-5,0
3248

29,9

-530,8

8464,5
-7 9752
0,0

489,3

78,3
0.3
9,5
87,5

2024

2024

jan—jun jan-dec

144,3

-90,3

19,2
=17%

447

-149,6
-659,2
=117l
39,4

17,0

7213

1399,1
-939,3
1247

584,5

33,8
-0,1
58

395

181,6

-82,3

24,2

-3,6

119,9

-91,1

2,0

40,5

-429,4
-1380,9
-16,2
1080,8

55,2

-653,0

2588,0
-2 086,8

1248

625,9

3,7
0,1
58

9,5

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

Nettoomsattning 50,2
Administrationskostnader -639
Avskrivningar -04

Bruttoresultat -4,0

Resultat fran andelar i intresse- och
gemensamt styrda bolag samt 24108
koncernbolag

Finansnetto -232
Resultat efter finansiella poster 23837
Bokslutsdispositioner 0,0
Skatt pa arets resultat -2,0
Periodens resultat 2381,7

2024
jan—jun
60,4
-63,8
04

-3,8

37,5

142,6
176,3

0,0
-1,7
174,5

-140,7

151,7
18,3

-19,7
9,4
8,0

MODERBOLAGETS RAKNINGAR

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Tillgangar, mkr 320.25 20.24 2024
jun 30 jun 31 dec
Anlaggningstillgangar
Imateriella anldggningstillgangar 77 59 72
Materiella anldggningstillgangar 09 1,1 1,0
Andelar i koncernbolag 37913 1269,5 14718
Fordringar hos koncernbolag 684,6 14339 1346,1
Andelar och fordringar i
intresseforetag och 6vriga langfristiga 201,4 171,5 188,6
fordringar och andelar
Derivatinstrument 4,4 167,7 55,4
Uppskjuten skattefordran 2838 19,7 30,8
Summa anldggningstillgangar 4719,2 3069,3 3101,0
Omsittningstillgangar
Fordringar hos koncernbolag 1055,6 12523 14534
Ovriga kortfristiga fordringar 1053 65,0 90,1
Likvida medel 26,5 0,5 3,2
Summa omsattningstillgangar 1187,3 1317,8 1546,6
SUMMA TILLGANGAR 5906,5 4387,1 4 647,6

Eget kapital och skulder, mkr

Eget kapital

Bundet eget kapital 65,6 65,6 65,6
Fritt eget kapital 47382 25230 2356,5
Totalt eget kapital 4803,8 2588,6 24221
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebérande skulder 7413 848,7 635,2
Ovriga l&ngfristiga skulder 22,8 21,7 228
Summa langfristiga skulder 764,1 870,3 658,1

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 195,0 804,9 12459
Skulder till koncernbolag 78,5 30,2 286,4
Ovriga kortfristiga skulder 65,1 931 35,0
Summa kortfristiga skulder 338,6 928,2 1567,4
Summa eget kapital och skulder 5906,5 4387,1 4 647,6
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NYCKELTAL

K-Fastigheter presenterar vissa finansiella métt i delrsrapporten som . 2025 2024 2025 2024
. K i . e Fastighetsrelaterade nyckeltal T e Ty .
inte definieras enligt IFRS. K-Fastigheter anser att dessa matt ir virdefull pr-j pr-j Jjan-j Jjan-j
kompletterande information till investerare och bolagets ledning da de Hyresvarde, mkr 12939 706,7 12939 706,7 12939 679,1
mojliggor utvirdering av bolagets prestation. Eftersom inte alla foretag Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94.4% 94.3% 94.4% 94.3% 94.4% 96,4%
beréknar finansiella méatt pd samma sitt, ar dessa inte alltid jamférbara Overskottsgrad, % 70,2% 68,5% 68,7% 64,4% 68,7% 66,5%
med métt som anvinds av andra foretag. Dessa finansiella métt ska dérfor Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter, % 60,1% 61,9% 60,1% 61,9% 60,1% 60,4%
inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Uthyrbar yta, kvm 706954 380491 706 954 380491 706 954 859020
. . o . . . Antal lagenheter i forvaltnin 7 506 5160 7 506 5160 7 506 4985
I tabellen till hoger presenteras matt som inte definieras enligt IFRS. g g
Antal byggstartade lagenheter 176 126 176 467 637 928
. . . . Y varav i hel- eller deldgda dotterbolag 176 126 176 467 563 854
Definitioner samt hdrledning av nyckeltal finns pa
. . Antal ldgenheter i pagaende byggnation 2051 1731 2051 1731 2051 2052
k-fastigheter.com/for-investerare. ; B}
varav i hel- eller deldgda dotterbolag 1977 1731 1977 1731 1977 1978
Antal lagenheter under projektutveckling 1536 2488 1536 2488 1536 1893

Jamfort med arsredovisningen 2024 har presenterade nyckeltal ej

forandrats.

Finansiella nyckeltal

Finansiella mal vid utgangen av 2028 Rantetéckningsgrad, ggr 1.7 17 1.7 1.6 1.6 16
Soliditet, % 29,6% 30,0% 29,6% 30,0% 29,6% 30,4%
Substansvarde per aktie 500 kr Skuldséttningsgrad, % 583% 50,4% 58,3% 50,4% 58.3% 50,1%
Févaltningsrestitatperiaktie 15LT Kapitalbindningstid, &r 20 26 20 26 20 11
_Resultat Entreprenad per aktie A5k Réintebindningstid, &r 2,4 30 24 30 24 18
Genomshnittlig rénta, % 3,33% 341% 3,33% 3,41% 3,33% 3,72%
Nettoinvesteringar, mkr -500,9 3756 =130 841,6 -328,9 525,6
Finansiella begransningsmal Finansiella mal
Eget kapital per aktie, kr per aktie 20,68 21,38 20,68 21,38 20,68 21,20
Réntetackningsgrad, ggr (rullande 12 manader) min. 1,75 ggr Periodens resultat efter skatt, kr per aktie -0,22 0,20 -0,24 034 -0,38 0,20
Soliditet, % min. 30%
Forvaltningsresultat, mkr 82,5 35,0 116,6 60,3 191,4 1351
Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie 0,19 0,14 0,33 0,25 0,63 0,56
tillvéxt i férvaltningsresultat per aktie, % 29,2% 18,9% 30,6% -52% 28,0% 9,6%
Resultat Entreprenad, mkr 14,6 29,7 63,8 169,9 178,5 284,6
Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie 0,06 0,12 0,26 0,70 0,72 1,16
tillvéxt i resultat Entreprenad per aktie, % -50,7% -78,8% -62,9% -25,7% -34,5% -13,6%
Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr 6 005,4 6 053,2 6 005,4 6 053,2 6 005,4 6 206,5
Langsiktigt substansvarde (NAV), kr/aktie 24,41 24,61 24,41 24,61 24,41 25,23
tillvéxt i langsiktigt substansvérde (NAV), % -3,7% 1,8% -3,2% 1,5% -0,8% 4,0%
Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner* 246,0 246,0 246,0 246,0 246,0 246,0
Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, miljoner* 246,0 2459 246,0 2432 246,0 244,6

* Justerat for nyemission av 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.
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OVRIG INFORMATION

Mojligheter och risker for koncernen

Att uppritta finansiella rapporter i enlighet med IFRS kréver att
koncernledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciper och
de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intékter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena baseras pé historiska erfarenheter
och andra faktorer som under rddande forhéllanden forefaller rimliga.
Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan

for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar och skulder som
inte annars framgar tydligt frdn andra kallor. Verkligt utfall kan avvika
frén dessa uppskattningar och bedomningar. For ndrmare beskrivning
av vasentliga bedomningar och antaganden hanvisas primart till
arsredovisningen 2024 not 3 Intékter, not 15 Immateriella tillgdngar
och not 16 Forvaltningsfastigheter.

K-Fastigheters verksambhet, finansiella stallning och resultat kan
paverkas, direkt eller indirekt, av ett antal risker, osdkerhets- och
omvarldsfaktorer, vars effekter pa koncernens rorelseresultat kan
kontrolleras i varierande grad. For att begrinsa riskexponeringen
finns interna regelverk, policyer och kontrollsystem. K-Fastigheters
vasentliga risker och exponering och hantering av desamma beskrivs i
arsredovisningen 2024. Affiren med Brinova Fastigheter AB har inte
forandrat denna bedémning, d& Brinova och K-Fastigheter bedriver
liknande verksamhet.

Redovisningsprinciper

K-Fast Holding AB foljer de av EU antagna IFRS-standarderna. Denna
bokslutskommuniké &r uppréattad enligt IAS 34 Delarsrapportering och
arsredovisningslagen. Upplysningar enligt IAS 34.

Koncernen véarderar samtliga finansiella tillgdngar och skulder till
upplupet anskaffningsviarde, med undantag av derivatinstrument,
vilka vérderas till verkligt viarde via resultatrdkningen. K-Fastigheter
bedomer att det redovisade vérdet pa finansiella tillgdngar och
finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde utgor en
god approximation av det verkliga virdet. For ytterligare detaljer, se
arsredovisning 2024 not 22 Finansiella risker och finanspolicyer.

For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till K-Fast Holding AB:s
arsredovisning 2024. Inga redovisningsprinciper har dndrats sedan

arsredovisningen 2024 och Brinova Fastigheter AB har i all visentlighet

samma redovisningsprinciper som K-Fastigheter.

Marknadsutsikt

K-Fastigheter ska méta marknadens efterfrigan pa ett attraktivt

och flexibelt boende till ritt kostnad. Det sker genom direkt och
indirekt dgande av forvaltningsfastigheter och genom att leverera
fardigstéllda bostadsfastigheter samt stomentreprenader for

bostader. Déarutover levererar koncernen stomlosningar for lager och
logistik, samhallsfastigheter, forsvar och infrastruktur. Koncernens
egenutvecklade koncepthus utgor basen for de fardigstallda
bostadsfastigheter som uppfors. Genom ett konceptuellt byggande
skapas forutsattningar for kostnadskontroll och ekonomisk effektivitet
i hela kedjan, frén byggrétt till forvaltning. Det finns ett underliggande
behov av nya bostéder i Sverige med varierande upplételseformer.
Koncernen bedomer att efterfrégan &r fortsatt god i Skane, framst langs
Oresund, och i Vistra Gotalands och Milardalsomradena samt i de
orter dér det finns en strukturell bostadsbrist.

Sidsongsvariationer

Fastighetsforvaltning ar forknippad med viss sdsongsvariation i primart
taxerelaterade kostnader for uppvarmning. Avseende entreprenad-
verksamheten ar sdsongsvariationen primart férknippad med véder och
ledighet varfor forsta kvartalet samt sommarmanaderna och december
normalt visar samre utveckling 4n 6vriga manader av aret.

Organisation och medarbetare

Moderbolaget i koncernen &r K-Fast Holding AB. Koncernen bestod
vid periodens utgéng av 220 hel- och deldgda dotterbolag samt 10
intressebolagskoncerner. Antalet medansvariga uppgick till 619
(503), varav 94 kvinnor (66) respektive 525 mén (437), varav totalt
83 medarbetare i Brinova Fastigheter AB. Brinova drivs som ett
sjdlvstandigt bolag, med fristdende styrelse och ledningsgrupp och
bolaget ar noterat pa Nasdaq Stockholm MidCap.

Verksambheten ar organiserad i tvd verksamhetsomraden,
Fastighetsforvaltning respektive Entreprenad. Darutéver finns
koncerngemensamma funktioner omfattande affarsutveckling,
ekonomi och finans, inkép, IT, IR/kommunikation, marknad, juridik
och HR. Koncernens chefsjurist, affarsutvecklings-, finans-, ekonomi-,

inkops-, IT-, IR/kommunikation och marknads- och HR-chefer ingar
i koncernens ledningsgrupp. Brinova har motsvarande eller liknande
funktioner i sin ledningsgrupp fristdende fran K-Fastigheter.

K-Fast Holding AB:s huvudkontor finns i Hassleholm. Darutover finns
produktionsanliggningar i Hissleholm, Ostra Grevie, Vara, Hultsfred,
Strangnis och Katrineholm och kontor i Malmo, Géteborg och Stockholm.
Brinova har huvudkontor i Helsingborg och kontor pa flera av de orter i
Skane, Blekinge och s6dra Smaland dar man idag ar verksamma.

Transaktioner med niarstaende

Koncernens narstdendekrets omfattar samtliga styrelseledamater,
verkstillande direktéren och medlemmar i foretagsledningen samt
till dessa narstdende personer och bolag. Totalt uppgick transaktioner
med nirstdende under perioden till 0,7 mkr (0,3), varav juridiska
konsultationer frén Advokatfirman VICI AB, dér styrelseledamoten
Christian Karlsson ar deldgare, utgjorde 0,7 mkr (0,3). Utéver ovan
transaktioner har under perioden forséljning av byggtjénster skett till
Vallenfast Titania AB om 14,3 mkr (0,0).

Samtliga transaktioner har prissatts pd marknadsmassiga villkor.




AKTIEN OCH AKTIEAGARNA

K-Fast Holding AB:s B-aktie (kortnamn: KFAST B) ar sedan den 29
november 2019 noterad pa Nasdaq Stockholm inom sektorn Real
Estate. K-Fastigheters borsvarde uppgick vid periodens utgéng till
3 191,5 mkr. Antal aktiedgare vid kvartalets utgang var drygt 5 850.

Totalt antal aktier i K-Fast Holding AB uppgick vid periodens utgéng
till 245 993 168 st, fordelade pa 22 500 000 A-aktier respektive

223 493 168 B-aktier och totalt antal roster uppgick till 335 993 168.
Varje A-aktie berattigar till fem roster per aktie och varje B-aktie
beréttigar till en rost per aktie. Samtliga aktier medfor lika ratt till
andel i bolagets tillgangar och vinst samt till eventuellt 6verskott vid
likvidation. Varken aktier av serie A eller serie B ar foremal for nagra

overlatelsebegransningar.

Kursutveckling och handel

Under perioden 1 juli 2024 till 30 juni 2025 omsattes pa Nasdaq
Stockholm ca 27,8 miljoner KFAST B-aktier. Dagsomséattningen for
K-Fastigheter pd Nasdaq Stockholm uppgick i genomsnitt till ca
111 500 aktier och genomsnittspriset uppgick till 18,22 kr. Hogst

De tio storsta aktiedgarna (rostsorterat) per 30 juni 2025

Antal A-aktier*

Erik Selin Fastigheter AB 11 250 000
Jacob Karlsson AB 11 250 000
Capital Group 0
Fjarde AP-fonden 0
Lansforsékringar Fonder 0
First Fondene 0
Odin Fonder 0
Andra AP-fonden 0
Kilenkrysset-koncernen 0
ErHo Forvaltning AB 0
10 storsta aktiedgare 22500 000
Ovriga aktiedgare 0
Totalt 22 500 000
Varav styrelse och koncernledning 22 500 000

Antal B-aktier*

betalkurs under de senaste 12 ménaderna var 26,90 kr den 2 oktober
2024 och ldgst betalkurs var 10,67 kr den 9 april 2025. Aktiekursen
den 30 juni 2025 uppgick till 14,28 kr (senast betalt). Marknadsvardet
pa samtliga aktier i bolaget, baserat pa senast betalt pris for B-aktien,
uppgick vid periodens slut till 3 512,8 mkr.

Aktiekapital och nyemission

Arsstimman 2025 bemyndigade styrelsen att fatta beslut om &terkop

av bolagets aktier av serie B, motsvarande maximalt tio procent av det
totala antalet utgivna aktier i K-Fast Holding AB. Under perioden har
inga aktier aterkopts.

Arsstimman 2025 beslutade att bemyndiga styrelsen att fatta beslut om
nyemission av upp till 25 000 000 nya aktier av serie B vid ett eller flera

tillfallen. Under perioden har inga aktier emitterats.

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa

www.k-fastigheter.com

Totalt antal aktier Andel av roster %

Andel av kapital %

Handelsplats

68 570 000 79 820 000 32,4% 37,1%
65 552 000 76 802 000 31,2% 36,3%
18183928 18183928 7.4% 54%
9 839 409 9 839 409 4,0% 2,9%
8911253 8911253 3,6% 2,7%
5938317 5938 317 2,4% 1,8%
5504 746 5504 746 2,2% 1,6%
4731981 4731981 1,9% 1,4%
3573371 3573371 1,5% 1,1%
2283 000 2283 000 0,9% 0,7%
193 088 005 215588 005 87,6% 91,0%
30405163 30405163 12,4% 9,0%
223 493 168 245993 168 100,0% 100,0%
137 840 629 160 340 629 65,2% 74,5%

* Aktiedgarstruktur per 30 juni 2025, baserat pa uppgifter fran Euroclear Sweden samt K-Fastigheter.

Aktiens utveckling,
1 juli 2024—-30 juni 2025

Antal kr
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. Omsatt antal B-aktier . Sténgningskurs Kélla: Nasdaq

Information om aktiekapitalets utveckling finns pa

www.k-fastigheter.com

Aktienamn

Kortnamn (ticker)

ISIN-kod

Segment

Sektor

Valuta

Totalt antal utestaende aktier

Totalt antal B-aktier noterade pa Nasdaq Stockholm
Stangningskurs 30 juni 2025

Borsvéarde 30 juni 2025

Nasdaq Stockholm
K-Fast Holding B

KFAST B
SE0016101679
Mid Cap
Real Estate
SEK
245993168
223493168
14,28 kr
3191,5 mkr

17


https://www.nasdaqomxnordic.com/aktier/microsite?Instrument=SSE185734&name=K-Fast%20Holding%20B&ISIN=SE0016101679
http://www.k-fastigheter.com
http://www.k-fastigheter.com

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Denna delérsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor. Styrelsen och
verkstéllande direktoren forsakrar att delérsrapporten ger en réttvisande 6versikt av

moderbolagets och koncernens verksambhet, stéllning och resultat samt beskriver vésentliga

PRESENTATION AV DELARSRAPPORTEN

K-Fastigheters VD och koncernchef Jacob Karlsson samt CFO Martin

risker och osédkerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen stér infor.

Larsson kommenterar koncernens delarsrapport for perioden januari till
Jjuni 2025 tisdagen den 22 juli kl 09:00.

Presentationsmaterialet (bilder+ljud) kommer finnas tillgangligt
pa www.k-fastigheter.com/for-investerare/presentation
Erik Selin Presentationen kommer att hdllas pd svenska med presentationsmaterial pd

Styrelseordférande svenska och engelska.

Hissleholm den 22 juli 2025

Fragor kan stidllas skriftligen via mejl till ir@k-fastigheter.se, svar
sammanstills lopande under dagen och publiceras pa bolagets
Ulf Johansson webbplats: www.k-fastigheter.com
Styrelseledamot

o KALENDARIUM
Christian Karlsson
Styrelseledamot Delarsrapport januari - september 2025 7 november 2025

Sara Mindus

Styrelseledamot KONTAKTER

K-Fast Holding AB Martin Larsson
Jes per MArtensson Adress: Bultvéagen 7, 281 43 Hassleholm vVD/ Finansc'hef '

Telefon: 010 33 00 069 E-post: martin.larsson @k-fastigheter.se

Styrelseledamot A
k-fastigheter.com Telefon: 0703 533 160
Jacob Karlsson Johan Hammarqyvist

Jacob Karlsson VD Chef IR- och Kommunikation
Verkstéllande direktor/ Styrelseledamot E-post: jacob.karlsson@k-fastigheter.se E-post: johan.hammarqvist@k-fastigheter.se

Telefon: 0738 219 626 Telefon: 0708 730 900

Denna rapport samt 6vrig ekonomisk information och pressmeddelanden finns pa bolagets webbplats:
k-fastigheter.com/for-investerare. Denna information ¢r sddan information som K-Fast Holding AB dr skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom vidstaende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande klockan 08:00 CEST den 22 juli 2025.
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K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

Laghus — Flexibla hus med stor
valfrihet

K-Fastigheters ldghus i en till tre vningar kan
antingen uppforas som parhus eller radhus med
lagenheter i ett eller tva plan. Darutover kan de
placeras ovanpé varandra for att skapa tvaplanshus
med loftgdng. Lagenheter i Laghus finns i
storlekarna tva rum och kok om 55 kvm, tre rum
och kok om 68 kvm samt fyra rum och kok i tva plan
om 89 kvm med takterrass. Genom koncerninternt
utvecklingsarbete har en huskropp dér varje
lagenhet har sé lite fasadyta som méjligt uppnatts i
kombination med en attraktiv planlosning. Lighus
lampar sig val for bade barnfamiljer och personer
som salt ett gt boende i form av en villa och soker
ett hogkvalitativt boende med egen uteplats och/
eller takterrass. Placering sker lampligen i villa- och
radhusomréden i stddernas ytteromraden.

Konstruktionsfakta:

Platta pa mark med prefabstomme. Fasaden kan utforas
i valfri kulor.

Lamellhus — Variation och
yteffektivitet

K-Fastigheters flerfamiljshus i kvartersstruktur
kan uppforas med upp till tio vaningar.
Bostadsldgenheterna i Lamellhuset byggs primart
1 tva sdrskilt yteffektiva lagenhetskonfigurationer
om tvd rum och kok om 51 kvadratmeter
respektive tre rum och kok om 68 kvadratmeter.
Det finns dven mojlighet att bygga bade storre
och mindre ldgenhetsalternativ. For att kunna
mota marknadens efterfrigan samt pa basta satt
utnyttja specifika byggratter har K-Fastigheter valt
att gora Lamellhuset anpassningsbart i friga om
planlosningar, vilket ger mgjlighet att exempelvis
ha kommersiella lokaler i bottenplan och att lagga
till underjordiska garage.

Vid utformningen av Lamellhuset har betydande
fokus lagts pé att astadkomma en byggnad

med ett hogt antal kvadratmeter boyta i
forhallande till fasadyta. Lamellhuset har
vasentligt mindre fasadyta i forhallande till

boyta dn den genomsnittliga nyproducerade
lagenheten i Sverige. I samband med uppférandet
har detta betydelse satillvida att en mindre

fasad innebér lagre materialatgéng och farre
arbetstimmar for uppforandet. I ett langsiktigt
forvaltningsperspektiv medfor en mindre fasadyta
lagre underhéllskostnader, men framforallt en
mindre yta som exponeras mot kyla, vilket bidrar
till att sdnka byggnadens totala energiforbrukning.

Lamellhus med sina variationsmojligheter och
yteffektiva lagenheter lampar sig vl for urbana lagen.

Konstruktionsfakta:
Bdrande betongkonstruktion med bjilklag och
ldgenhetss nde vdggar i betong samt sandwichvaggar

i betong. Fasader kan ha olika material och ddrmed ges
olika uttryck.




K-FASTIGHETERS KONCEPTHUS

Punkthus och Punkthus Plus —
Bostadshuset for alla lidigen

K-Fastigheters Punkthus ar kvadratiskt formade
flerfamiljshus som kan uppforas med fyra till tio
véningar. Punkthuset har fyra lagenheter i varje

plan: tvé lagenheter med tva rum och kék om 62
kvadratmeter samt tvé ldgenheter med tre rum och kok
om 71 kvadratmeter. Samtliga ldgenheter har rymliga
balkonger om 27 kvadratmeter i tv vaderstreck.
Punkthuset ar sarskilt lampat att uppforas pa
svarbebyggda byggritter tack vare att bottenvaningen
kan utformas i ett flertal olika utféranden.
Bottenvaningen kan exempelvis vid kuperade
markforhéllanden byggas i suterrang och dven varieras
med olika typer av ytor som lokaler och dtervinngsrum
om lagenheter inte byggs i markplan. Punkthus lampar
sig primért for byggnation i stddernas ytteromraden

men passar dven i mer urbana lagen.

Punkthuset finns dven i en vidareutveckling kallad
Punkthus Plus. Punkthus Plus ér ett rektangulart
punkthus med sex lagenheter per plan och darfor
anvands dven det tekniska begreppet “sexspannare”.

Punkthus Plus dr en hybrid, ett hus som ger fler
valmgjligheter, vilket inkluderar alternativet att
byggas som ett fristiende Punkthus samt att byggas
ihop gavel mot gavel for att skapa en byggnation som
visuellt pdminner om K-Fastigheters Lamellhus.

Punkthuset har utformats for 1&ngsiktigt
kostnadseffektiv forvaltning, vilket inkluderar

dess vaggkonstruktion som gor det mojligt att n&

alla avloppsstammar frén trappuppgangen, i syfte

att i framtiden kunna genomfora stambyten utan

att hyresgéster behover evakueras. Tack vare en
innovativ konstruktion, hog prefabriceringsgrad och
en balkongkonstruktion som gor byggnadsstallningar
overflodiga har Punkthuset en mycket tidseffektiv

uppforandeprocess.

Konstruktionsfakta:

Konstruktion helt i betong med sandwichyttervdaggar,
homogena ldgenhetsskiljande vdggar samt bjdlklag.
Husets tak finns i tre alternativ: pulpe d

valmat tak. Fasaden kan u 1s 1 valfri kulor och med
flera alternativa balkong n.

@

K-Kommersiellt — For det
moderna kontoret

Koncernen har utvecklat ett fjarde koncepthus. Som
komplement till bostadshusen har ett koncepthus
for kommersiella lokaler kallat K-Kommersiellt

tagits fram.

K-Kommersiellt &r ett flerviningshus uppfort i
prefabricerade betongelement. Planlsningen

kan anpassas efter kundens 6nskemal till

exempel med reception, restaurang, gym eller
traditionella kontorsutrymmen tack vare den 6ppna
planlosningen. Kontorsvaningarna kan anpassas
till ett eller flera foretag genom uppdelning av
vaningsplan vilket gor K-Kommersiellt till en
attraktiv 16sning for bade smé och stora foretag.

K-Kommersiellt byggs med en stabiliserande yttre
och inre kédrna dar fyra viggelement tillsammans
skapar en fonsteréppning som strécker sig fran golv
till tak. Fasaden far ett modernt uttryck samtidigt
som det ger fantastiskt ljusinslapp pé varje plan.
Fasadens struktur kan anviandas som stabiliserande
tack vare den prefabricerande betongens robusta
egenskaper. Husets yttre kdrna knyts till den inre
kdrnan som innehaller hiss, trappa och entré till
véningsplanen. Vaningsplanens uppbyggnad ger
hog flexibilitet for antalet vaningar vilket gor att
K-Kommersiellt kan uppforas pa ménga olika typer
av byggratter. Prefabriceringsgraden ar hog da
upprepningseffekten av lika betongelement ar unik
ibranschen.

Konstruktionsfakta:

Platta pd@ mark med intilliggande garage i tvd
vdningar. Sandwichelement i

och homogena inr iggar, allt i

uppbyggt som isolerat, pappat ldglutande tak. Pd detta
la tongplattor som utgor ytan for takter:
Fasadfirg i valfri kulér.




AVSTAMNINGSTABELL

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvarde, mkr

A Kontraktsvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A+B Hyresvérde vid periodens utgang, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

A Kontraktsvéarde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

B Vakansvérde pa arsbasis vid periodens utgang, mkr

A/(A+B) Ekonomisk uthyrningsgrad vid periodens utgang, %

Overskottsgrad, %

A Bruttoresultat fastighetsforvaltning under perioden enligt resultatrakningen, mkr

B Hyresintékter under perioden enligt resultatrakningen, mkr

A/B Overskottsgrad under perioden, %

Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter, %

A Réntebarande skuld relaterad till fardigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens
utgéng enligt balansrékningen, mkr

B Férdigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Belaningsgrad fardigstallda forvaltningsfastigheter vid periodens utgang, %

Uthyrningsbar yta vid periodens utgang, kvm

Antal ldgenheter i forvaltning vid periodens utgéng

Antal byggstartade lagenheter under perioden

varav i hel eller deldgda dotterbolag

Antal ldgenheter i pagaende byggnation vid periodens utgang

varav i hel eller deldgda dotterbolag

Antal I&genheter under projektutveckling vid periodens utgang

2025

apr-jun

1221,1
72,8
12939

12211
728
94,4%

217,5
310,0
70,2%

123897

206273

60,1%

706 954

7506

176

176

2051

1977

1536

2024
apr—jun

666,7
40,0
706,7

666,7
40,0
94,3%

106,8
1558
68,5%

8221,0
13286,7
61,9%
380 491

5160

126
126
1731
1731

2488

12211
72,8
12939

12211
72,8
94,4%

3238
471,2
68,7%

123897

206273

60,1%

706 954

7506

176

176

2051

1977

1536

2024
jan—jun

666,7
40,0
706,7

666,7
40,0
94,3%

194,8
3026
64,4%

8221,0
13286,7
61,9%
380 491

5160

467
467
1731
1731

2488

12211
72,8
12939

12211
72,8
94,4%

530,2
7719
68,7%

123897

206273

60,1%

706 954

7 506

637

563

2051

1977

1536

655,0
24,1
679,1

655,0
24,1
96,4%

401,2
603,4
66,5%

76318

12 636,8

60,4%

359 020

4985

928

854

2052

1978

1893

Definition

Utgéende hyra pa arsbasis med tillagg for bedomd
marknadshyra for vakanta ytor.

Kontrakterad &rshyra for hyresavtal vilka I6per
vid periodens slut i férhallande till hyresvérde.

Driftsoverskott i forhallande till hyresintékter.

Réntebarande skuld relaterad till fardigstallda
férvaltningsfastgiheter i procent av
balansomslutningen vid periodens utgéng.

Total area tillgénglig for uthyrning.

Totalt antal lagenheter i forvaltning vid
periodens utgang.

Totalt antal byggstartade ldgenheter under
perioden.

Totalt antal lagenheter i pagaende byggnation
vid periodens utgang.

Totalt antal lagenheter i padgdende projektering
vid periodens utgang.

Motivering

Hyresvérde anvands for att belysa
koncernens intédktspotential.

Askadliggor den ekonomiska utnyttjandegraden
av K-Fastigheters fastigheter.

Askadliggor forvaltnings- verksamhetens
lénsamhet.

Belaningsgrad anvénds for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters mojlighet
att na operativa mal.
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Finansiella nyckeltal

Rantetackningsgrad, ggr

A Resultat fore vardeforandringar under perioden enligt resultatrakningen, mkr
B Av- och nedskrivningar under perioden enligt resultatrakningen, mkr

C Rantenetto under perioden enligt resultatrakningen, mkr

(A-B-C)/-C Rantetackningsgrad under perioden, ggr

Soliditet, %

A Eget kapital vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgéng enligt balansrékningen, mkr

A/B Soliditet vid periodens utgang, %

Skuldsattningsgrad, %

A Réntebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Skuldsittningsgrad vid periodens utgang, %

Kapitalbindningstid vid periodens utgang, ar

Réantebindningstid vid periodens utgang, ar

Genomshnittlig ranta, %

A Rantekostnad uppréknat till arstakt vid utgéangen av perioden, mkr

B Rantebarande skuld vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr

A/B Genomshnittlig ranta vid periodens utgang, %

Nettoinvesteringar, mkr

A Forvarv under perioden, mkr
B Nybyggnation under perioden, mkr
C Till- och ombyggnation under perioden, mkr

D Forséljningar under perioden, mkr

A+B+C+D Nettoinvesteringar under perioden, mkr

Eget Kapital per aktie, kr per aktie

A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut enligt
balansrékningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgéng, tusental

A/B Eget kapital per aktie vid periodens utgang, kr/aktie

Periodens resultat efter skatt, kr per aktie*

A Periodens resultat efter skatt hanforligt till modebolagets aktiedgare under perioden
enligt resultatrékningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden inkl. utspadning, tusental

A/B Periodens resultat efter skatt inkl. utspadning, kr/aktie

2025

apr—jun

65,6
-16,5
-124,1
1,66

77597
262153
29,6%

152916
262153
58,3%

2,0

24

420,6
12 629,7
3,33%

0,0
348,7
353
-884,8
-500,9

5086,6

246,0
20,68

-54,1

246,0
-0,22

2024
apr-jun

40,7
-14,0
-744

1,74

53169
177497
30,0%

105377
17 749,7
59,4%

2,6

3,0

2537
7 435,1
3,41%

0,0
306,1
69,5
0,0
375,6

52582

246,0
21,38

48,6

2459
0,20

2025
jan—jun

98,6
-32,6
-199,5
1,66

7759,7
262153
29,6%

152916
262153
58,3%

20

24

420,6
12 629,7
3,33%

0,0
816,3
58,1
-887,3
-13,0

5086,6

246,0
20,68

-58,6

246,0
-0,24

2024
jan—jun

54,0
-30,4
-142,9
1,59

53169
177497
30,0%

105377
17 749,7
59,4%

2,6

3,0

253,7
74351
3,41%

36,9
734,5
102,9

-32,7
841,6

52582

246,0
21,38

83,7

2432
0,34

2024 jul
-2025 jun

1431
-73.8
-337,5
1,64

77597
262153
29,6%

152916
262153
58,3%

20

24

420,6
12 629,7
3,33%

154,9
14350
1254
-2044,2
-328,9

5086,6

246,0
20,68

-939

246,0
-0,38

99,3
716
-281,0
1,61

5304,6
17 4659
30,4%

103173
17 4659
59,1%

1.1

18

301,3
80983
3,72%

191,7
13532
170,2
-1189,5
525,6

52144

246,0
21,20

49,2

244,6
0,20

Definition

Resultat fére vardeférdndring med aterlaggning

av ned- och avskrivningar och rantenetto dividerat
med réntenetto (inkl. realiserad vérdeférandring pa
kortfristiga derivatinstrument).

Eget kapital i procent av balansomslutningen
vid periodens utgang.

Réntebarande skuld i procent av
balansomslutningen vid periodens utgéang.

Kapitalbindningstid pa skulder till kreditinstitut
relaterat till forvarvsfinansiering och fardigstéllda
férvaltnings- och rorelsefastigheter vid periodens
utgang.

Réntebindningstid pa skulder till
forvérvsfinansiering och fardigstéllda kreditinstitut
relaterat till forvaltnings- och rérelsefastigheter vid
periodens utgang.

Beraknad arsréanta for rantebarande skuld i procent
av rantebérande skuld vid periodens utgang
exkluderat check- och byggnadskrediter.

Summan av K-Fastigheters nettoinvesteringar
i férvaltningsfastigheter och pagaende
nyanldggning under perioden.

Eget kapital reducerat med minoritetens andel
av eget kapital, i forhallande till antal utestaende
aktier vid periodens utgang.

Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier
under perioden.

Motivering

Askadliggor finansiell risk genom att belysa hur
kénsligt bolagets resultat &r for ranteforandringar.

Nyckeltalet belyser finansiell risk genom att
askadliggéra hur stort det egna kapitalet ar i
férhéllande till balansomslutningen.

Skuldséttningsgrad anvéands for att belysa
K-Fastigheters finansiella risk.

Nyckeltalet anvénds for att belysa (re)
finansieringsrisken for K-Fastigheters rantebarande
skulder.

Nyckeltalet anvénds for att belysa rénterisken
for K-Fastigheters rantebarande skulder.

Genomshnittlig ranta anvands for att belysa
ranterisken for K-Fastigheters rantebarande
skulder.

Nyckeltal for att belysa K-Fastigheters mojligt
att na operativa mal.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters egna kapital
per aktie pa ett fér borsnoterade bolag enhetligt
satt.

Anvands for att belysa aktiedgarnas andel
av K-Fastigheters resultat fore skatt for perioden.
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal

Forvaltningsresultat, mkr

A Bruttoresultat Fastighetsforvaltning under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

B Central administration hanférliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanforliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

D Resultat fran intresse- och gemensamt styrda bolag hanforligt till Fastighetsforvaltning
under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Fastighetsforvaltning under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

A+B+C+D+E Forvaltningsresultat under perioden, mkr

Forvaltningsresultat hanforligt till innehav utan bestdammande inflytande

Forvaltningsresultat per aktie, kr per aktie

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden, tusental

A/B Forvaltningsresultat per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i forvaltningsresultat per aktie, %

A Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under féregaende period,
kr/aktie

A/B-1 Tillvéxt i forvaltningsresultat per aktie under perioden, %

Resultat Entreprenad, mkr

A Bruttoresultat Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

B Central administration hanforliga till Entreprenad under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

C Av- och nedskrivningar hanférliga till Entreprenad under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

D Resultat fran intresse- och gemensamt styrda bolag hénforligt till Entreprenad under
perioden enligt segmentsredovisningen, mkr

E Finansnetto hanforliga till Entreprenad under perioden enligt segmentsredovisningen,
mkr

A+B+C+D+E Resultat Entreprenad under perioden, mkr

Resultat Entreprenad per aktie, kr per aktie

A Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden enligt
segmentsredovisningen, mkr

B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, tusental

A/B Resultat Entreprenad per aktie under perioden, kr/aktie

Tillvaxt i Resultat Entreprenad per aktie, %

A Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, kr/aktie

B Resultat Entreprenad hanforligt till moderbolagets aktiedgare under féregaende period,
kr/aktie

A/B-1 Tillvéxt i Resultat Entreprenad per aktie under perioden, %

2025

apr—jun

217,5

-15,7

-1,7

0,0

-117,6

82,5
36,8

45,6

246,0
0,19

0,19
0,14

29,2%

43,5

-18,6

-13,9

14,6

246,0
0,06

-50,7%

2024
apr—jun

-66,1

35,0
-0,3

353

2459
0,14

0,14
0,12

18,9%

29,7

2459
0,12

-78,8%

2025

jan—jun

3238

-18,8

0,0

-184,5

116,6
36,4

80,2

246,0
0,33

0,33
0,25

30,6%

116,6

-29,6

-27,3

63,8

246,0
0,26

-62,9%

2024
jan—jun

0,0

-125,5

60,3
-0,4

60,7

2432
0,25

0,25
0,26

-5,2%

2239

-21,4
-26,6
71

-13,2

169,9

169,9

2432
0,70

-25,7%

2024 jul
-2025 jun

530,0

-282
-8,2
0,0

-302,2

191,4
35,4

156,0

246,0
0,63

0,63
0,50

28,0%

178,5

246,0
0,72

0,72
1,11

-34,5%

401,2

-17,5

-243,2

135,1
1,4

136,5

2446
0,56

0,56
0,51

9,6%

398,3

-41,9

-62,7

14,8

-24,0

284,6

284,6

244,6
1,16

1,16
135

-13,6%

Definition Motivering

Bruttoresultat Fastighetsforvaltning med avdrag

fér central administration, av- och nedskrivningar,

resultat av intresse- och gemensamt styrda bolag Askadliggor verksamhetensomradets [Gnsamhet.
och finansnetto hanférligt till verksamhetsomrade

Fastighetsforvaltning.

Anvénds for att belysa Férvaltningsresultat
per aktie i linje med K-Fastigheters
Finansiella mal.

Férvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt
antal utestaende aktier under perioden.

Anvands for att belysa tillvaxten i
Férvaltningsresultat per aktie i linje med
K-Fastigheters Finansiella mal.

Procentuell férdndring i Forvaltningsresultat per
aktie under perioden.

Bruttoresultat Entreprenad med avdrag for central

administration, av- och nedskrivningar, resultat

av intresse- och gemensamt styrda bolag och Askadliggor verksamhetensomradets Insamhet.
finansnetto hanforligt till verksamhetsomrade

Entreprenad.

Resultat Entreprenad i férhéallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier
under perioden.

Anvands for att belysa Resultat Entreprenad per
aktie i linje med K-Fastigheters Finansiella mal.

Anvénds for att belysa tillvaxten i K-Fastigheters
Resultat Entreprenad per aktie i linje med
K-Fastigheters Finansiella mal

Procentuell férandring i Resultat Entreprenad
per aktie under perioden.
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AVSTAMNINGSTABELL FORTS.

Nyckeltal relaterade till K-Fastigheters finansiella mal (forts.)

Langsiktigt substansvarde (NAV), mkr

A Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens utgang enligt
balansrakningen, mkr

B Derivat vid periodens utgang enligt balansrakningen, mkr
C Uppskjuten skatteskuld vid periodens utgéang enligt balansrakningen, mkr

D Uppskjuten skattefordran vid periodens utgang enligt balansrékningen, mkr

E Korrigering for ingdende vérde, uppskjuten skatt samt goodwill i samband med forvarvet
av Brinova Fastigheter AB

A+B+C+D+E Langsiktigt substansvirde (NAV) vid periodens utgang, mkr

Langsiktigt substansvirde (NAV), kr/aktie

A Langsiktigt substansvarde (NAV) hanfarligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
utgang enligt balansrakningen, mkr

B Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner

A/B Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) vid periodens utgang, kr/aktie

Tillvaxt i langsiktigt substansvarde (NAV), %

A Langsiktigt substansvérde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens
utgang enligt balansrakningen, kr/aktie

B Langsiktigt substansvarde (NAV) hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen
av féregaende period enligt balansrakningen, kr/aktie

A/B-1 Tillvaxt i langsiktigt substansvirde per aktie (NAV) under perioden, %

Antal utestaende aktie vid periodens utgang, miljoner**

ligt antal aende aktier under perioden, miljoner**

2025

apr-jun

5086,6

40,2
1953,0
-93,6

-980,9

6 005,4

60054

246,0
24,41

24,41

25,34

-3,7%

246,0
246,0

2024
apr—jun

52582

-156,8
10274
75,6

0,0

6053,2

60532

246,0
24,61

24,61

2417

1,8%

246,0
2459

* Nagra potentiella aktier, t.ex. konvertibler, fsrekommer inte och ddrmed finns inte ndgon utspadningseffekt att beakta.

** Justerat for nyemission av 6 662 000 B-aktier per 13 mars och 8 april 2024.

5086,6

40,2
1953,0
-93,6

-980,9

6005,4

60054

246,0
24,41

24,41

25,23

-3,2%

246,0
246,0

2024
jan—jun

52582

-156,8
10274
75,6

0,0

6053,2

60532

246,0
24,61

24,61

24,25

1,5%

246,0
243,2

5086,6

40,2
1953,0
-93,6

-980,9

6005,4

60054

246,0
24,41

24,41

24,61

-0,8%

246,0
246,0

52144

-39,6
10924
-60,7

0,0

6206,5

6206,5

246,0
25,23

25,23

24,25

4,0%

246,0
244,6

Definition Motivering

Redovisat eget kapital med aterlaggning av
uppskjuten skatt, rantederivat och innehav utan
bestdmmande inflytande samt paverkan av
forvérvet av Brinova Fastigheter AB.

Etablerat métt pa K-Fastigheters och andra
bérsnoterade bolags langsiktiga substansvarde
som méjliggor analyser och jamforelser.

Anvénds for att belysa K-Fastigheters langsiktiga
substansvérde (NAV) per aktie pa ett for
bérsnoterade bolag enhetligt satt.

Langsiktigt substansvarde (NAV) i férhallande
till antal utestaende aktier under perioden.

Anvaénds for att belysa tillvixten i K-Fastigheters
langsiktiga substansvarde (NAV) per aktie pa ett
fér borsnoterade bolag enhetligt sétt.

Procentuell férandring i langsiktigt substansvérde
(EPRA NAV) per aktie under perioden.
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