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Liikevaihto kasvoi 28 prosenttia ja
kannattavuus parani merkittavasti -
tilauskanta nousi yli 1,5 miljardiin

Heina-syyskuu 2026 lyhyesti:

Liikevaihto oli 204,6 (159,7) milj. euroa (+28,1 %). Toimitilarakentamisen liikevaihto oli 181,6 (147,8) milj. euroa ja
asuntorakentamisen liikevaihto oli 23,0 (12,0) milj. euroa. Toimitilarakentamisen liilkevaihto kasvoi erityisesti
projektinjohtourakoinnissa datakeskusrakentamisen vetamana ja asuntorakentamisen liikevaihto omakehitteisissa
hankkeissa. Joulukuussa 2025 myydyn SRV Infra Oy:n osuus vertailukauden toimitilarakentamisen liikevaihdosta oli 6,3 milj.
euroa.

Operatiivinen liikevoitto oli 5,3 (1,3) milj. euroa. Vertailukautta korkeampi volyymi ja tuloutuneen lilkkevaihdon keskiméaaraisen
katetason nousu vaikuttivat operatiiviseen liikevoittoon positiivisesti.

Liikevoitto oli 5,3 (1,3) milj. euroa. Tulos ennen veroja oli 3,5 (-1,6) milj. euroa.

Uusia sopimuksia allekirjoitettiin 690,3 (150,1) milj. euron edesta. Suurin yksittainen tilauskertymééan vaikuttanut sopimus oli
Tampereen yliopistollisen sairaalan uudistamisohjelman loppuvaiheen rakennushanke.

Tilauskanta oli kauden lopussa 1 536,7 (931,3) milj. euroa.

Lisaksi elinkaarihankkeiden palvelujaksojen tilauskanta oli 100,4 (104,1) milj. euroa.

SRV:n todennakadisiksi arvioitujen eli viela tilauskantaan kirjaamattomien hankkeiden arvo oli katsauskauden lopussa
yhteenséa noin 1,2 (1,1) mrd. euroa. Naista datakeskus- ja teollisuushankkeiden osuus oli noin 550 milj. euroa, muiden
urakointihankkeiden osuus noin 350 milj. euroa ja omaan hankekehitykseen perustuvien hankkeiden osuus noin 300 mil].
euroa.

liman IFRS 16:n vaikutusta laskettu omavaraisuusaste oli 42,7 (50,7) % ja nettovelkaantumisaste -41,3 (-17,3) %.
Nettovelkaantumisaste painui hyvin alhaiseksi vahvan kassatilanteen vuoksi.

Rahoitusreservit olivat 129,7 (106,9 9/2025) milj. euroa.

Tammi-syyskuu 2026 lyhyesti:

Liikevaihto oli 544,8 (489,9) milj. euroa (+11,2 %).

Operatiivinen liikevoitto oli 5,4 (3,2) milj. euroa ja liikevoitto oli 5,4 (2,8) milj. euroa. Tulos ennen veroja oli 0,0 (-3,4) mil;.
euroa.

Tulos per osake oli -0,1(-0,2) euroa.

Tammi-syyskuussa uusia sopimuksia allekirjoitettiin 1 2563,2 (328,7) milj. euron edesta.

Nakymat vuodelle 2026 (ennallaan)

Konsernin vuoden 2026 liikevaihdon arvioidaan ylittavan 800 milj. euroa (Liikevaihto vuonna 2025: 705,6 milj. euroa.)
Konsernin vuoden 2026 operatiivisen lilkevoiton arvioidaan olevan valilla 10-20 milj. euroa (Operatiivinen liikevoitto vuonna
2025: 6,8 milj. euroa.)

Vuoden 2026 tulos painottuu vuoden loppupuoliskolle, kun vuoden 2026 aikana voitetut hankkeet ja kehitysvaiheessa olevat
hankkeet alkavat kerryttaa liikevaihtoa ja katetta.
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Konsernin avainluvut

Liikevaihto 204.,6 159,7 449 281 5448 4899 54,9 12 705,6
Operatiivinen likevoitto 53 13 40 3044 54 32 22 672 6,8
Operatiivinen liikevoitto, % 2,6 08 18 10 o7 03 10
Liikevoitto 53 13 40 3044 54 2,8 2,6 95,0 27,5
Liikevoitto, % 2,6 08 18 10 0,6 04 39
Tulos ennen veroja 35 -16 51 0,0 -34 34 194
Katsauskauden tulos 3,0 11 41 02 -2,2 23 15,6
Katsauskauden tulos, % 15 -0,7 22 0,0 -04 05 22
Tulos per osake, eur " 0,14 -on 025 -0,12 -0,22 0,09 0,78
Tulouttamaton tilauskanta 1636,7 9313 6054 65,0 7723
Omavaraisuusaste, % 29,1 34,6 -56 35,7
Omavaraisuusaste, % ilman IFRS16? 427 50,7 -80 494
Korollinen nettovelka 61,56 92,2 -30,7 -333 56,8
Korollinen nettovelka ilman IFRS16% -566,0 -26,8 -29.3 -69,6
Nettovelkaantumisaste, % 50,0 64,7 14,7 34,3
Nettovelkaantumisaste, % ilman IFRS16? -41.3 -17.3 -239 -334
Rahoitusreservit 129,7 106,9 22,8 213 144.6

Tulos per osake laskennassa katsauskauden tuloksesta vahennetddn oman pdaoman ehtoisen lainan korot vero-oikaistuna

2 Luvusta on oikaistu pois IFRS 16:n vaikutukset
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Toimitusjohtajan katsaus

Liiketoimintamme kaantyi kolmannella vuosineljanneksella
ennakoidusti kasvuun kaikilla keskeisilla mittareilla.
Arvioimme positiivisen kehityksen vahvistuvan
loppuvuotta kohti.

Liikevaihtomme kasvoi vertailukaudesta 28 prosenttia ja
oli 204,6 miljoonaa euroa. Kasvua vauhdittivat erityisesti
toimitilarakentamisen projektinjohtourakat
datakeskusrakentamisen vetdmana seka
elinkaarihankkeet, mutta myds asuntorakentamisen
liilkevaihto kasvoi omakehitteisten hankkeiden volyymin
vahvistuessa. Operatiivinen liikevoittomme parani selvasti
vertailukaudesta ja oli 5,3 miljoonaa euroa. Parannus on
merkittava, koska vertailukauden luvuissa on verrattain
vahva myydyn SRV Infra Oy:n tulos. Tulosparannus
perustuu useiden hankkeiden toteutusvaiheiden
onnistumisiin, mutta portfolion rakenteen muutos ei viela
erityisesti tuloksessa nay.

Tilauskantamme vahvistui merkittavasti ja oli
katsauskauden lopussa 1536,7 miljoonaa euroa. Suurin
tilauskantaan katsauskaudella siirtynyt hanke oli
Tampereen yliopistollisen sairaalan uudistamisohjelman
loppuvaihe, joka eteni toteutusvaiheeseen pitkan
kehitysvaiheen jalkeen. Kolmannella neljanneksella
tilauskantaan kirjautuivat lisaksi Kuopion poliisitalon
rakennushanke sekd Hameenlinnan Lyseon kehitysvaihe.

SRV:n todennakdisiksi arvioitujen, mutta tilauskantaan
kirjaamattomien, hankkeiden listalta siirtyi tilauskantaan
perati 0,7 miljardia euroa. Todennakoisiksi arvioitujen
hankkeiden arvo kasvoi kuitenkin vertailukauteen ndhden
hieman ja oli katsauskauden lopussa yhteensa noin 1,2
miljardia euroa. Naista datakeskus- ja
teollisuushankkeiden osuus kasvoi noin 550 milj. euroon
kahden uuden datakeskushankkeen vetaméana, muiden
urakointihankkeiden osuus oli noin 350 milj. eurossa ja
omaan hankekehitykseen perustuvien hankkeiden osuus
kasvoi 300 milj. euroon.

Nama hankkeet ja vahva tilauskantamme, yhteensa noin
2,7 miljardia euroa, luovat vahvan pohjan loppuvuoden
positiiviselle tuloskehitykselle seka antavat hyvan lahdon
vuoteen 2027.

Téarkeimmat ei-taloudelliset mittarit sailyivat vahvoina:
katsauskaudella asiakastyytyvaisyytta kuvaava NPS (B2B)
sdilyi erittdin korkeana ja oli 72. Myds tyoturvallisuudessa
jatkoimme maaratietoista kehitystyota, ja
tapaturmataajuus oli syyskuun lopussa 9,0. Kestavan
lilketoiminnan liikevaihdon osuus nousi 74 prosenttiin
kokonaisliikevaihdosta.
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Osoituksena rakentamisen korkeasta laadusta ja
jatkuvasta kehitystydstd SRV:n Nissniku-talon tyémaa
voitti Vuoden tydmaa 2026 -kilpailun syyskuun lopussa.
Kirkkonummelle elinkaarihankkeena rakennettavan

puurakenteisen Nissniku-talon tyémaa erottui kilpailussa
erityisesti avoimella yhteistyolla, turvallisuudella,
laadukkaalla tekemiselld ja kunnianhimoisella
kehittamisen kulttuurilla seka halulla vieda koko
rakentamisen alaa eteenpain. Onnistuminen nakyi myds
korkeana asiakastyytyvaisyytend, ja hankkeen NPS-luku
oli taydet 100.

Suomen talous on kdantynyt selvaan kasvuun, mika tukee
rakentamisen kysynnan elpymista. Markkinatilanne
vaihtelee kuitenkin edelleen rakentamisen eri
osamarkkinoiden valilla.

Toimitilarakentamisen kysyntaa tukevat julkiset
investoinnit, vaativien teollisuushankkeiden kasvava
maara seka korjausrakentamisen vahvana jatkuva
kysynta. Datakeskusrakentamisesta on puolestaan
muodostunut Suomen rakentamismarkkinan merkittavin
kasvualue ja SRV:lle merkittava kasvun lahde. Olemme
maaratietoisesti vahvistaneet osaamistamme
datakeskusmarkkinassa ja vakiinnuttaneet asemamme
yhtena alan johtavista rakentajista Suomessa. Vahvasta
asemastamme kertovat kaynnissa olevat LUMI Al Factory
-datakeskushanke Kajaanissa ja DayOne-datakeskus
Lahdessa seka useat neuvotteluvaiheessa olevat
datakeskushankkeet, joiden merkitys on todennakoisiksi
arvioiduissa hankkeissa kasvanut. Etenemme markkinassa
valikoidusti, ja painotamme hallittua riskiprofiilia ja
kannattavaa toteutusta seka meille etta asiakkaillemme.

Asuntorakentamisen markkinassa elpyminen on edelleen
ollut odotettua hitaampaa, mika johtuu lukuisista
yhdenaikaisista syistd. Naemme kuitenkin orastavia
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positiivisia merkkeja markkinassa, kun vuokra-
asuntotarjonta pienenee kohti normaalitilaa suurimmissa
kasvukeskuksissa, missa vaestdnkasvu edelleen jatkuu.
Samoin omistusasunnoille on oikeissa sijainneissa
varovaisesti elpyvaa kysyntda. Pyrimme markkinatilanteen
mukaan kdynnistdmaan valikoituja omistusasuntokohteita,
mista viimeisimpana esimerkkina katsauskauden jalkeen
tehty Raision Pikku Apollon rakentamispaatos.

Samalla kun rakentamisen kysynta vahvistuu erityisesti
datakeskusinvestointien vauhdittamana, keskeisia
hallittavia riskeja ovat ammattitaitoisen tyévoiman
saatavuuden varmistaminen sekd materiaalien saatavuus
ja kustannustaso.

Markkinoiden tarjoamiin kasvumahdollisuuksiin
vastaamiseksi ilmoitimme katsauskauden jalkeen
lokakuun alussa organisaatiomuutoksesta, joka tukee
yhtién seuraavaa kasvuvaihetta. Uudistus vahvistaa
erityisesti kykydmme hyddyntaa datakeskusmarkkinan
voimakasta kasvua sekd oman hankekehityksemme
kasvupotentiaalia, mutta myo6s kasvattaa
lilketoimintaamme eri puolilla Suomea vahvaan
paikalliseen lasndoloon tukeutuen.

Lahdemme loppuvuoteen luottavaisina ja suuntaamme
samalla katseemme jo kohti vuosia 2027 ja 2028.
Merkittavasti vahvistunut tilauskanta, laaja volyymi
hankekehityksessa ja asteittain paraneva
markkinaymparist6 tukevat ndkymiamme.
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Toimintaymparisto
Makrotaloudellinen toimintaymparisté6 Suomessa

Suomen talouden kasvunakymat ovat vahvistuneet syksyn
aikana. Suomen Pankki nosti syyskuussa vuosien 2026 ja
2027 talouskasvuennusteitaan viennin, investointien ja
vahitellen elpyvan yksityisen kulutuksen tukemina.
Talouden vahvistumisesta huolimatta tydmarkkinoiden
toipuminen on vield hidasta, mutta tyéttémyyden
arvioidaan kdantyvan asteittaiseen laskuun vuoden 2027
aikana. Iranin sodan aiheuttama energian hinnannousu
kiihdyttaa inflaation kuluvana vuonna 2,4 prosenttiin,
mutta vaikutuksen arvioidaan jadvan valiaikaiseksi.
Euroopan keskuspankki nosti syyskuun kokouksessaan
kaikkia kolmea ohjauskorkoaan 25 korkopisteella
vastauksena inflaatiopaineiden voimistumiseen.

Kuluttajien luottamus parani hieman kolmannen
vuosineljanneksen aikana. Tilastokeskuksen kuluttajien
luottamusindikaattori nousi tasolle -4,9 kesdkuun -5,3:sta.
Kotitaloudet suhtautuvat edelleen varovaisesti
kulutukseen ja omaan taloudelliseen tilanteeseensa.

Naemme, etta rakentamisen markkinan edellytykset
vahvistuvat vuosina 2026-2027. Suomen talouskasvu on
kehittynyt odotettua vahvemmin, mika tukee myoés
rakentamisen kysyntanakymia. Rakentamisen
markkinaymparistoon liittyy kuitenkin edelleen
epavarmuutta, ja markkinatilanne vaihtelee huomattavasti
rakentamisen eri osamarkkinoiden valilla. Iranin sodan
aiheuttamat energiamarkkinoiden hairidt ja niiden
vaikutukset inflaatioon yllapitavat epavarmuutta
korkokehityksen suhteen. Liséksi yleinen geopoliittinen
epavarmuus, julkisen talouden sopeutustoimet seka
kuluttajien edelleen varovainen luottamus voivat hidastaa
markkinan elpymista ennakoidusta.
Datakeskushankkeiden suuri maéara kuitenkin nostaa koko
rakentamisen toimialan kysyntanakymia. Samalla, kun
rakentamisen kysynta vahvistuu erityisesti
datakeskusinvestointien vauhdittamana, keskeisia
hallittavia riskeja ovat ammattitaitoisen tyévoiman
saatavuuden varmistaminen sekd materiaalien saatavuus
ja kustannustaso. Datakeskusinvestointien voimakas
kasvu voi myds vaikuttaa muiden hankkeiden ajoitukseen,
erityisesti julkisella sektorilla.

Toimitilarakentaminen

Urakointi

Naemme, ettd toimitilaurakoinnin markkinaa tukevat
edelleen julkisen sektorin investoinnit puolustukseen,
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huoltovarmuuteen ja julkisiin palveluihin. Kysynta on
sailynyt hyvalla tasolla ja vakaana. Odotamme, etta julkiset
investoinnit tukevat markkinaa myds lahivuosina, samalla
kun vaativien teollisuushankkeiden ja korjausrakentamisen
merkitys kasvaa.

Datakeskusrakentaminen on noussut Suomen
rakentamismarkkinan merkittavimmaksi
kasvusegmentiksi. Datakeskusmarkkinan
investointipotentiaali on hyvin merkittava, ja useita
hankkeita on parhaillaan eri kehitysvaiheissa.
Rakennusteollisuuden ennusteen mukaan potentiaalinen
investointiputki vuoteen 2035 on lahes 30-kertainen
vuoden 2025 toteumaan verrattuna. Datakeskuskysynnan
odotetaan siis pysyvan vahvana, mika tarjoaa SRV:lle
merkittavia kasvumahdollisuuksia. Datakeskushankkeiden
kaynnistymisvauhtiin kohdistuu myds riskeja muun
muassa sahkoliittymien saatavuuden ja poliittisen
paatdksenteon osalta.

Omakehitteiset toimitilakohteet

Omakehitteisten eli omaan hankekehitykseen perustuvien,
kiinteistdsijoittajalle myytavien hankkeiden
kaynnistyminen edellyttda toimivaa sijoittaja- ja
vuokralaismarkkinaa seka talous- ja rahoitusolosuhteiden
asteittaista vakautumista. Toimitilahankkeiden
sijoittajakysynta on vahitellen elpynyt, kun Suomen
talousndkymat ovat parantuneet ja kiinteistomarkkina
vakautunut, mutta markkinatilanteeseen liittyy edelleen
epavarmuutta. Sijoittajien tuottovaateet ovat edelleen
verrattain korkealla tasolla, mika rajoittaa uusien
hankkeiden kaynnistymista. Korkojen nousu kasvattaa
tuottovaateita entisestaan. Uusien hankkeiden
aloitusedellytykset ovat hieman parantuneet viime vuosien
haastavimmista markkinaolosuhteista, mutta markkina on
edelleen osittain ohut ja polarisoitunut. Valikoiduille
hankkeille padosin korkeatuottoisemmissa segmenteissa
on kuitenkin nadhtavissa kysyntaa.

Asuntorakentaminen

Sijoittajamarkkina (omakehitteiset asuntokohteet)

Kiinteistdmarkkinoiden transaktioaktiviteetti on vahitellen
elpymassa, ja markkinassa on nahty merkkeja
sijoittajakysynnan palautumisesta. Energiamarkkinoiden
epavakaus ja siihen liittyvat inflaatio- ja korkoriskit
vaikuttavat kuitenkin heikentavasti sijoittajakysyntaan.
Omakehitteisten eli omaan hankekehitykseen perustuvien,
kiinteistdsijoittajille myytavien asuntokohteiden osalta
keskeista on markkinoilla edelleen olevan asuntojen
ylitarjonnan asteittainen purkautuminen. Sen vauhti
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riippuu pitkalti kaupunkien asuntokuntien maaran
kehityksesta. Vaestonkasvu suurimmilla kaupunkiseuduilla
tukee kysynnan kasvua, mutta asumistukiin tehdyt
muutokset, erityisesti nuorten asumisratkaisuissa
tapahtuneet muutokset seka verrattain korkeana jatkunut
julkisen sektorin tukema asuntorakennuttaminen ovat
hidastaneet ylitarjonnan purkautumista.
Sijoittajamarkkinoiden keskeinen haaste liittyy vuokra-
asuntojen ylitarjontaan, erityisesti pienissa asunnoissa.
Runsas tarjonta ja kohonnut vajaakayttoaste ovat
hillinneet vuokrakehitysta samaan aikaan, kun
rakentamisen ja yllapidon kustannustaso on pysynyt
korkeana. Tama on heikentanyt sijoitusten
tuottopotentiaalia ja lisdnnyt sijoittajien varovaisuutta
uusien vuokra-asuntokohteiden kaynnistamisessa.
Vajaakayttoasteet ovat kuitenkin kdantymassa laskuun ja
kysynnan uusia asuntoja kohtaan odotetaan hiljalleen
vahvistuvan.

Kuluttajamarkkina (omaperusteinen asuntorakentaminen)

Omistusasuntomarkkinoiden elpyminen on edennyt
odotettua hitaammin. Kiinteisténvalitysalan Keskusliiton
(KVKL) mukaan asuntokauppa on jatkunut vuonna 2026
vaisuna erityisesti uudisasuntomarkkinassa, jossa kysynta
on pysynyt selvasti pitkan aikavalin tasoja alhaisempana.
Vanhojen asuntojen markkinassa aktiviteetti on ollut
uudisasuntomarkkinaa vilkkaampaa, mutta kauppamaarat
ovat edelleen vaatimattomia.

Tilastokeskuksen mukaan vanhojen osakeasuntojen
hinnat laskivat 3,3 % vuoden takaisesta elokuussa 2026.
Hintojen lasku on ollut voimakkainta pienissa asunnoissa,
kun taas suurempien asuntojen hintakehitys on ollut
vakaampaa. Samalla markkinakorkojen nousu ja siihen
liittyva epavarmuus ovat hidastaneet asuntomarkkinoiden
elpymista.

Asuntomarkkinan toipumista jarruttavat
kokonaisuudessaan heikko kuluttajaluottamus, asuntojen
hintojen ja vuokrien lasku, markkinoilla oleva vapaa
asuntokanta seka markkinakorkojen nousu ja
korkokehitykseen liittyva epavarmuus, jotka heikentavat
uusien hankkeiden kaynnistysedellytyksia. Naemme, etta
Suomen talouden kdanne, matalat aloitusmaarat ja
keskeisten kaupunkiseutujen vaestonkasvu tukevat
ylitarjonnan purkautumista vahitellen.

Tuettu asuminen

Asuntorakentamisessa valtion tukema asuntotuotanto
(ARA/Varke) on vastannut valtaosasta uudisrakentamisen
hankkeista. Valtion tukeman tuotannon méaéaran odotetaan
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lahivuosina vahenevan, mika voi lyhyella aikavalilla
heikentdaa asuntorakentamisen kysyntaa. Pidemmalla
aikavalilla tuetun tuotannon vahenemisen arvioidaan
kuitenkin tukevan markkinan tasapainottumista ja
vahvistavan yksityisen asuntorakentamisen edellytyksia,
kun uusien tuettujen vuokra-asuntojen tarjonta vdhenee ja
kysynta kohdistuu aiempaa enemman markkinaehtoisiin
hankkeisiin.
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Strategia ja taloudelliset
tavoitteet

SRV:n tavoitteena on olla kestavasti kannattava. Yhtio
hakee strategiassaan kannattavaa kasvua vahvistamalla
johtavaa asemaa yhteistoiminnallisessa ja muussa
urakoinnissa seka lisdamalla hallitusti asuntorakentamisen
ja erityisesti omaan hankekehitykseen perustuvan asunto-
ja toimitilarakentamisen osuutta sitd mukaa, kun
markkinatilanne sen mahdollistaa. SRV:n kannattavuutta
ohjataan huolellisen riskienhallinnan avulla.

Markkinaolosuhteiden ja riskienhallinnan
kannalta optimoitu portfolio

SRV keskittyy portfolion johtamisessa kolmeen
paékohtaan. Tavoitteena on vahvistaa SRV:n johtavaa
asemaa yhteistoiminnallisessa ja muussa urakoinnissa.
Toiseksi, tavoitteena on kasvattaa omakehitteisten ja -
perusteisten hankkeiden osuus 30-40 prosenttiin
lilkevaihdosta. Kolmanneksi, yhtié tahtaa
asuntohankkeiden kasvattamiseen 30-40 prosenttiin
lilkevaihdosta.

Liikevaihdon jakauma
liiketoiminta-alueittain, %

Rullaava 12 kk
100 %
80%
60 %
92% 93 % 92% 90 % 89 %
40%
20 %
8% 7% 8% 10% 1%

—%
Q32025 Q42025 Q12026 Q22026 Q32026

Asuntorakentaminen Toimitilarakentaminen
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Liikevaihdon jakauma
projektityypeittiin, %

Rullaava 12 kk
100 %
80 %
60 %
98 % 98 % 98 % 95 % 95%
40 %
20 %
—% 2% 2% 2% 5% 5%

Q32025 Q42025 Q12026 Q22026 Q32026

Omaperusteiset ja omakehitteiset hankkeet
Muu liikevaihto

Yhteistoiminnallisen ja muun urakoinnin osuus rullaavasta
12 kk:n liikevaihdosta oli 94,9 (98,0) % ja osuus
tilauskannasta katsauskauden lopussa oli 91,0 (88,6) %.
Omakehitteisten ja omaperusteisten hankkeiden osuus
rullaavasta 12 kk:n liikevaihdosta oli 5,1 (2,0) % ja osuus
tilauskannasta katsauskauden lopussa oli 9,0 (11,4) %.
Asuntorakentamisen osuus rullaavasta 12 kk:n
liikevaihdosta oli 11 (8) % eli 82,0 (56,2) milj. euroa.
Asuntorakentamisen osuus tilauskannasta katsauskauden
lopussa oli 9 (16) % eli 142,4 (146,8) milj. euroa.

Erimuotoinen urakointi, kuten elinkaarihankkeet,
datakeskukset ja asuntourakointi seka erityisesti hieman
matalakatteisempi ja vahariskisempi yhteistoiminnallinen
urakointi, on SRV:n merkittava kivijalka. Yhtié on viime
vuosina noussut johtavaan asemaan yhteistoiminnallisessa
ja muussa urakoinnissa.

Markkina ei talla hetkella anna mahdollisuuksia
merkittavalle kasvulle omaan hankekehitykseen
perustuvissa, sijoittajille myytavissd omakehitteisissa
hankkeissa tai kuluttajille myytavissd omaperusteisissa
hankkeissa.

Taloudelliset tavoitteet

Yhtién toimintaa ohjaavat pitkan aikavalin taloudelliset
tavoitteet, joiden saavuttamiseen se tahtaa 2029-2030
mennessa:

« Operatiivinen liikevoitto vahintdan 50 milj. euroa

o Liikevaihto > 900 milj. euroa

Tavoitteena on jakaa osinkoa 30-50 % vuosittaisesta
tuloksesta huomioiden kuitenkin yhtiéon nakymat ja
paaomatarpeet.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Liiketoimintakatsaus

Heina-syyskuu 2026

Konsernin liikevaihto oli 204,6 (159,7 7-9 / 2025) milj.
euroa. Toimitilarakentamisen liikevaihto kasvoi 34,1 mil;.
euroa, 181,6 milj. euroon. Asuntorakentamisen liikevaihto
kasvoi 11,0 milj. euroa, 23,0 milj. euroon.
Toimitilarakentamisen liikevaihto kasvoi
projektinjohtourakoinnissa datakeskusrakentamisen
vetdmana seka elinkaarihankkeissa ja muussa
urakoinnissa ja asuntorakentamisen liikevaihto erityisesti
omakehitteisissa hankkeissa. Joulukuussa 2025 myydyn
SRV Infra Oy:n osuus vertailukauden toimitilarakentamisen
lilkevaihdosta oli 6,3 milj. euroa.

Konsernin operatiivinen liikevoitto oli 5,3 (1,3) milj. euroa.
Vertailukautta korkeampi volyymi ja tuloutuneen
liikkevaihdon keskimaaraisen katetason nousu vaikuttivat
operatiiviseen liikevoittoon positiivisesti.

Konsernin liikevoitto oli 5,3 (1,3) milj. euroa.
Katsauskaudella ei ollut operatiivisesta liikkevoitosta
oikaistavia eria.

Konsernin tulos ennen veroja oli 3,5 (-1,6) milj. euroa.
Rahoitustuotot ja -kulut olivat -1,8 (-2,9) milj. euroa ja ne
sisélsivat IFRS 16 vuokrasopimuksista aiheutuneita
korkokuluja -1,5 (-1,4) milj. euroa, korkojohdannaisten
kayvan arvon muutoksia 0,0 (-1,2) milj. euroa seka
korkotuottoja 0,2 (0,3) milj. euroa.

Konsernin osakekohtainen tulos oli 0,14 (-0,11) euroa.

Liiketoiminnan ja investointien rahavirta oli yhteensa -11,9
(7,0) milj. euroa. Rahavirtaan vaikutti urakkatuotannon
saatujen ennakoiden kausiluonteinen vaihtelu.

Konsernin tilauskanta oli katsauskauden lopussa 1 536,7
(931,3) milj. euroa. Tilauskannan myyty osuus oli 94,2
(90,9) %. Heina-syyskuussa uusia sopimuksia
allekirjoitettiin 690,3 (150,1) milj. eurolla. Heina-syyskuussa
tilauskantaan kirjattiin Tampereen yliopistollisen sairaalan
uudistamisohjelman loppuvaiheen rakennushanke,
Kuopion poliisitalon rakennushanke ja Hameenlinnan
lyseon kehitysvaihe.
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Katsauskauden lopussa elinkaarihankkeiden
palvelujaksojen tilauskanta oli 100,4 (104,1) milj. euroa (ei
sisally konsernin tilauskantaan). Palvelujaksojen pituudet
vaihtelevat ja ovat yleensé noin 20-vuotisia. Tilauskanta on
laskettu ottamatta huomioon sopimuksiin liittyvaa
indeksointia.

SRV:n todennakadisiksi arvioitujen hankkeiden* arvo oli
katsauskauden lopussa yhteensa noin 1,2 (1,1) mrd. euroa.
Naista datakeskus- ja teollisuushankkeiden osuus oli noin
550 milj. euroa, muiden urakointihankkeiden osuus noin
350 milj. euroa ja omaan hankekehitykseen perustuvien
hankkeiden osuus noin 300 milj. euroa.

Datakeskus- ja teollisuusrakentamisen osuus SRV:n
tarjouskannasta on kuluneen vuoden aikana kasvanut ja
yhti6 arvioi osuuden kasvavan edelleen. Hankkeille on
tyypillistd nopea eteneminen seka suuri koko. Taman
vuoksi SRV lisda lapinakyvyytta tuomalla jatkossa
osavuosikatsauksissaan erittelyn tilauskantaan viela
kirjaamattomien datakeskus- ja teollisuushankkeiden
volyymista. Hankkeet kirjataan tilauskantaan vasta sitovan
urakkasopimuksen solmimisen jalkeen, jolloin ne
varmistuvat ja tiedotetaan sijoittajauutisena yhtion
tiedonantopolitiikan mukaisesti.

Katsauskauden merkittdvimmat muutokset SRV:n
todennéakadisiksi arvioiduissa hankkeissa liittyivat
tilauskantaan siirtyneisiin hankkeisiin, joiden yhteisarvo oli
noin 0,7 miljardia euroa. Naista merkittavin oli Tampereen
yliopistollisen sairaalan uudistamisohjelman loppuvaihe.
Liséksi Turun Ratapihan areenakokonaisuus poistui
todennékdisiksi arvioiduista hankkeista sen
toteutumistodennakdisyyden heikennyttya.
Samanaikaisesti todennakdisiksi arvioituihin hankkeisiin
lisattiin kaksi uutta datakeskushanketta seka
omakehitteinen logistiikkahanke.

*Voitetut tai esi-, kehitys- tai aiesopimuksin sidotut hankkeet, joita ei ole viela
kirjattu tilauskantaan seké hankkeet, joissa SRV on ainoana
neuvottelukumppanina. Naiden hankkeiden toteutuminen on alisteinen
lopulliselle asiakkaan investointipaatokselle ja/tai lopulliselle
urakoitsijavalinnalle.

Lisaksi SRV:n omaan paatoksentekoon perustuvat omaperusteiset eli
omistusasuntohankkeet, joista on tehty rakentamisen aloituspaétds, mutta
jotka eivat viela ole rakenteilla.

Tammi-syyskuu 2026

Konsernin liikevaihto kasvoi 54,9 milj. euroa 544,8 (489,9
1-9/2025) milj. euroon. Toimitilarakentamisen liikevaihto
kasvoi 26,7 milj. euroa 479,2 milj. euroon ja
asuntorakentamisen liikevaihto kasvoi 28,3 milj. euroa 65,6
milj. euroon. Konsernin liikevaihto ylitti vertailukauden
liikevaihdon siitd huolimatta, etta vertailukausi sisalsi
joulukuussa 2025 myydyn SRV Infra Oy:n liikevaihtoa 27,8

SRV Yhtiét Oyj

Y-tunnus 1728244-6

Osavuosikatsaus 1.1-30.9.2026 10/22

milj. euroa.

Konsernin operatiivinen liikevoitto kasvoi ja oli 5,4 (3,2)
milj. euroa Vertailukautta korkeampi volyymi ja
tuloutuneen lilkkevaihdon keskiméaraisen katetason nousu
vaikuttivat operatiiviseen liikevoittoon positiivisesti.

Konsernin liikevoitto oli 5,4 (2,8) milj. euroa.
Vertailukauden liikevoittoa heikensi

noin 0,5 milj. euron Pearl Plaza -kauppakeskuksen
myynnin asiantuntijakulut.

Konsernin tulos ennen veroja oli 0,0 (-3,4) milj. euroa.
Rahoitustuotot ja -kulut olivat -5,3 (-6,2) milj. euroa, ja ne
sisalsivat IFRS 16 vuokrasopimuksista aiheutuneita
korkokuluja -4,4 (-4,3) milj. euroa, korkojohdannaisten
kayvan arvon muutoksia 0,0 (-1,6) milj. euroa seka
korkotuottoja 0,7 (1,6) milj. euroa.

Konsernin osakekohtainen tulos oli -0,12 (-0,22) euroa.

Liiketoiminnan ja investointien rahavirta oli yhteensa 42,5
(23,0) milj. euroa. Rahavirtaan vaikuttivat positiivisesti
urakkatuotannon saatujen ennakoiden kausiluonteinen
vaihtelu.

Tammi-syyskuussa uusia sopimuksia allekirjoitettiin
1253,2 (328,7) milj. eurolla.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Toimitilarakentaminen

SRV:n toimitilarakentaminen koostuu yhtién strategian
mukaisesti padasiassa ulkopuolisille tilaajille
toteutettavista projektinjohto- ja allianssiurakoista,
elinkaarihankkeista ja muista urakoista seka sijoittajille
myydyistd omaan hankekehitykseen perustuvista
omakehitteisistd hankkeista. Kaikki SRV:n
toimitilahankkeet tuloutuvat valmistusasteen mukaisesti.

Allianssi- ja projektinjohtohankkeissa korostuu syvéllinen
yhteistyd tilaajan kanssa. Hankkeen kehitys- ja
toteutusvaiheet viedaan lapi limittain ja hankkeissa
toimitaan open book”-mallilla. Taloudellinen riski ja hyoty
jaetaan sovitulla tavalla tilaajan kanssa.

Elinkaarihankkeissa SRV vastaa seka rakentamisesta etta
rakennuksen yllapidosta sovitun palvelujakson ajan.
Elinkaarihankkeet ja pddosa muista urakoista toteutetaan
kokonaisvastuurakentamisena (KVR), jossa SRV vastaa
hankkeen suunnittelusta ja toteutuksesta tyypillisesti
kiintedan kokonaishintaan.

Omakehitteisella toimitilakohteella tarkoitetaan SRV:n
hankekehitykseen perustuvaa hanketta, jossa SRV
ratkaisee kayttajaasiakkaan tilatarpeet ja myy kohteen
sijoittajalle ennen rakentamisen aloitusta. SRV kantaa
tyypillisesti hankkeen taloudellisen riskin ja hyddyn.

Heina-syyskuu 2026

Toimitilarakentamisen liikkevaihto kasvoi 181,6 (147,6) milj.
euroon. Toimitilarakentamisen volyymi kasvoi
projektinjohtourakoinnissa datakeskusrakentamisen
vetdmana seka elinkaarihankkeissa ja muussa
urakoinnissa. Allianssihankkeiden volyymi jai
vertailukautta alemmalle tasolle. Joulukuussa 2025
myydyn SRV Infra Oy:n osuus vertailukauden
toimitilarakentamisen liikevaihdosta oli 6,3 milj. euroa.
Toimitilarakentamisen tilauskanta kasvoi 1 394,3 (784,5)
milj. euroon. Suurin tilauskantaan kirjautunut hanke oli
Tampereen yliopistollisen sairaalan uudistamisohjelman
loppuvaihe.

Tammi-syyskuu 2026

Toimitilarakentamisen liikevaihto kasvoi 479,2 (452,5) milj.

euroon. Projektinjohtourakoiden seka elinkaarihankkeiden
ja muun urakoinnin liikkevaihto kasvoi, mutta
allianssihankkeiden liikevaihto laski. Omakehitteisten
hankkeiden liikevaihto oli matalalla tasolla. Joulukuussa
2025 myydyn SRV Infra Oy:n osuus vertailukauden
toimitilarakentamisen liikevaihdosta oli 27,8 milj. euroa.
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*Infrarakentaminen mukana tilauskannassa Q3 2025 saakka

Rakenteilla olevia toimitilahankkeita

Merkittavimpia rakenteilla olevia toimitilahankkeita ovat
Laakson yhteissairaala -hankkeen maanalaiset tilat ja
sairaalan paarakennus, Tampereen yliopistollisen
sairaalan uudistamisohjelman loppuvaihe, DayOnen
datakeskus Lahdessa, uusi poliisitalo Kuopiossa,
Myllypuron terveys- ja hyvinvointikeskuksen laajennus
Helsingissa, Kruunuvuorenrannan palvelukortteli ja
Suutarilan monitoimitalo Helsingissa, LUMI Al Factory -
datakeskus Kajaanissa, uusi paapoliisiasema
Rovaniemella, Meyer Turun uusi padkonttori
kiinteistdsijoitusyhtio Balderille, Nissnikun monitoimijatalo
ja Kirkkonummen yhteiskampus Kirkkonummella,
Hyvinkaa Areena, Taysin lasten- ja nuorisopsykiatrian
uudisrakennus Tampereella, Marjoniemen yhtenaiskoulu
Kouvolassa, paivakoti Vantaan Hakunilassa, uusi
puolustusteollisuuden tuotantolaitos Jykialle Jyvaskylassa
seka uusi huoltokeskus Kirkon hautausmaalle Espoon
seurakuntayhtymalle.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Kehitteilla olevat toimitilahankkeet

SRV:n hankekehitys kehittaa laajasti erityyppisia
toimitiloja kuten toimistoja ja hotelleja seka logistiikan ja
kaupan tiloja Suomen vahvimmissa kaupunkikeskuksissa.
Esimerkkeja merkittavista kehitteilla olevista kohteista
ovat MORE-yritysalue Himeenlinnassa, Blue Industry Park
Turun telakka-alueen laheisyydessé, Turun
monitoimiareena, Tampereen Pohjoiskansi seka
paédkaupunkiseudulla Lapinméentien Pohjola-talona
tunnettu A-torni, Vantaankosken Pressin toimisto- ja
logistiikka-alue, Kivenlahden metrokeskus Espoossa,
Kanavarannan toimistokohteet Jatkasaaressa seka
Keilaniemen Gemini-toimistotornit.

Valmistuneet toimitilahankkeet

HUSin Jorvin sairaalan uusi osastorakennus valmistui
tammikuussa, Helsingin yliopiston Physicumin
peruskorjaushanke huhtikuussa, Helsingin Pasilan
virastokeskuksen laaja peruskorjaushanke seka
Kansallismuseon lisarakennus Helsingissa toukokuussa,

Suurimmat kaynnissa olevat toimitilahankkeet
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Oulun Torihotelli kesdkuussa, Ohkolan sairaalarakennus,
Tampereen yliopiston tutkimusrakennus Noodi seka Turun
Osuuskaupalle rakennettu Prisma Naantali elokuussa.

Tonttivaranto, toimitilarakentaminen

30.9.2026

Rakennusoikeus", 1000 m?2 86
Kehityssopimukset

Rakennusoikeus", 1000 m?2 303

1) Rakennusoikeuteen sisaltyy myos kaavoittamattomien maa-alueiden ja
sopimuksiin perustuvien maa-alueiden arvioitu rakennusoikeus/
rakennusvolyymi SRV:n kokonaan ja osittain omistamissa kohteissa.

Projektin Valmiusaste, Valmistumisaika
Projektin nimi Sijainti tyyppi %* (arvio)
TOIMITILAURAKAT
Laakson yhteissairaala Helsinki Julkinen mn % 2030
Tampereen yliopistollisen sairaalan uudistamisohjelman loppuvaihe Tampere Julkinen 2 % 2034
DayOnen datakeskus Lahti Yksityinen 29 % 2027
Kuopion poliisitalo Kuopio Julkinen 2 % 2029
Myllypuron terveys- ja hyvinvointikeskus Helsinki Julkinen 28 % Q4/2027
Kruunuvuorenrannan palvelukortteli Helsinki Julkinen 62 % Q2/2027
Lumi Al Factory Kajaani Julkinen 40 % Q2/2027
Rovaniemen paépoliisiasema Rovaniemi Julkinen 12 % Q3/2028
Suutarilan monitoimitalo Helsinki Julkinen 70 % QB/2027
Hangonsillan monitoimiareena Hyvinkaa Julkinen 58 % Q1/2027
Meyer Turun uusi paakonttori - Blue Industry Park Turku Yksityinen m % Q1/2028
Nissnikun monitoimijatalo Kirkkonummi Julkinen 49 % Q4/2027
Kirkkonummen yhteiskampus Kirkkonummi Julkinen 81 % Q4/2026
Taysin lasten- ja nuorisopsykiatrian uudisrakennus Tampere Julkinen 64 % Q1/2028
Marjoniemen yhtenéaiskoulu Kouvola Julkinen 18 % Q2/2028
*Tilanne 30.9.2026
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Asuntorakentaminen

SRV:n asuntorakentaminen koostuu yhtion strategian
mukaisesti kuluttajille myytavistd omaperusteisista ja
sijoittajille myytavistd omakehitteisista asuntohankkeista
Suomen vahvimmissa kasvukeskuksissa, erityisesti
paékaupunkiseudulla. Lisdksi SRV tekee valikoiden
asuntojen rakennusurakoita julkisille ja yksityisille tilaajille.

Omaperusteisella hankkeella tarkoitetaan SRV:n
hankekehitykseen perustuvaa hanketta, jossa SRV
suunnittelee, rakentaa ja myy asunnot kuluttajille tai
piensijoittajille. SRV kantaa myynti- ja rakentamisriskin
seka taloudellisen hyddyn. Hanke tuloutuu
valmistumishetkelld myyntiasteen mukaisesti.

Omakehitteisella asuntokohteella puolestaan tarkoitetaan
SRV:n hankekehitykseen perustuvaa hanketta, jonka SRV
myy kohteen sijoittajalle ennen rakentamisen aloitusta.
SRV kantaa tyypillisesti hankkeen taloudellisen riskin ja
hyddyn, ja hanke tuloutuu valmistusasteen mukaisesti.

Muut urakat ovat padaasiassa kilpailu- ja neuvottelu-
urakoita yksityisille tai julkisille asuntorakennuttajille.
Urakkamuodot ovat tyypillisesti KVR
(kokonaisvastuurakentaminen)- tai kiinteahintaisia
urakoita. SRV toimii pddurakoitsijana vastaten joko
rakentamisesta tai seka suunnittelusta etta
rakentamisesta.

Heini-syyskuu 2026

Asuntorakentamisen liikevaihto kasvoi 23,0 (12,0) milj.
euroon ja tilauskanta laski 142,4 (146,8) milj. euroon.
Erityisesti omakehitteisten hankkeiden liikevaihto kasvoi
vertailukauteen ndhden. Omaperusteisia asuntoja tuloutui
katsauskaudella 4 (2) kappaletta.

Tammi-syyskuu 2026

Asuntorakentamisen liikevaihto kasvoi 65,6 (37,3) milj.
euroon. Liikevaihto kasvoi erityisesti omakehitteisissa,
mutta myds omaperusteisissa hankkeissa seka
urakoinnissa. Omaperusteisia asuntoja tuloutui
katsauskaudella 31 (3) kappaletta.
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Omaperusteiset kohteet
Omakehitteiset kohteet
Muut

Tammikuussa SRV sopi Y-Saation kanssa 49 asunnon
vuokrakerrostalon, KOY Espoon Anna Sahlsténin katu 16,
rakentamisesta Espoon Vermonniittyyn seka Kevan ja
Taalerin Eden Asuntojen kanssa 47 vuokra-asunnon
omakehitteisen Asunto Oy Espoon Luhtasammaleen
rakentamisesta Espoon Niittykumpuun. Huhtikuussa SRV
allekirjoitti kaksi sopimusta: Espoon Asuntojen kanssa 111
Varken rahoittaman vuokra-asunnon rakentamisesta
Espoon Martensbrohon sekd ICECAPITAL Housing Fund
VIl Ky:n kanssa 49 vuokra-asunnon rakentamisesta
Espoon Vermonniittyyn.

Rakenteilla olevat asunnot

SRVl oli syyskuun lopussa Suomessa rakenteilla
yhteensa 579 (699) asuntoa, jotka sijaitsevat
kasvukeskuksissa. Rakenteilla olevista asunnoista
omaperusteisia asuntoja oli 40 (53) kappaletta.

Sijoittajille oli syyskuun lopussa rakenteilla yhteensé 96 (0)
asuntoa. Kilpailu- ja neuvottelu-urakoitavia asuntoja oli
rakenteilla 443 (6406).

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Valmistuneet ja myydyt asunnot, omaperusteinen
tuotanto

Myymattémia, valmiita asuntoja oli syyskuun lopussa
yhteensa 113 (92) kappaletta, ja niista suurin osa on talla
hetkelld vuokrattu. Syyskuun lopussa myymattémia
rakenteilla olevia asuntoja oli 26 (27) kappaletta. Tammi-
syyskuun aikana myytiin 16 (29) omaperusteista asuntoa.

Tuloutuneet asunnot

Tammi-syyskuussa tuloutui 31 (3) omaperusteista asuntoa,
joista kertyi liikevaihtoa 6,9 (0,6) milj. euroa.
Omaperusteiset asunnot tuloutuvat vasta niiden
valmistuttua silta osin, kun ne on myyty, keskimaaraisen
rakennusajan ollessa noin 18 kuukautta.

Kehitteilla olevia asuntokohteita

SRV panostaa kasvavien kaupunkiseutujen asuntojen
hankekehitykseen. SRV kehittda asuntokohteita muun
muassa Helsingin Lapinmaentiella, Kalasatamassa,
Lauttasaaressa ja Kruunuvuorenrannan
Haakoninlahdessa, Espoon Kivenlahdessa,
Espoonlahdessa, Saterinkalliolla ja Keilaniemessa seka
Turussa, Tampereella ja Oulussa.

Tonttivaranto, asuntorakentaminen

30.9.2026

Rakennusoikeus”, 1000 m?2 200
Kehityssopimukset

Rakennusoikeus”, 1000 m2 381

1) Rakennusoikeuteen sisaltyy myos kaavoittamattomien maa-alueiden ja
sopimuksiin perustuvien maa-alueiden arvioitu rakennusoikeus/
rakennusvolyymi SRV:n kokonaan ja osittain omistamissa kohteissa.

SRV Yhtiét Oyj Y-tunnus 1728244-6 Kotipaikka: Espoo
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Asuntorakentaminen konsernissa 7-9/ -9/ muutos, 1-9/ 1-9/ muutos, 1-12/  Edelliset
asuntoa 2026 2025 kpl 2026 2025 kpl 2025 12 kk
Asuntomyynti 7 5 12 29 83 34 17
omaperusteinen tuotanto 7 5 16 29 -13 34 21
sijoittajamyynti 0 0 0 96 0 96 0 96
Omaperusteinen tuotanto
asuntoaloitukset 0 0] 0 0 53 -63 93 40
valmistuneet 0 0 53 0 53 53
tuloutuneet 2 31 3 28 4 32
valmiit myymattémat 13 92 21 13 92 21 o1
Rakenteilla 579 699 -120 579 699 -120 720
omaperusteiset kohteet 40 53 -13 40 53 -13 93

josta myydyt 14 26 12 14 26 12 30
josta myymattomat 26 27 -1 26 27 -1 63
josta myydyt, % 35 % 49 % 35 % 49 % 32 %
josta myymattomat, % 65 % 51 % 65 % 51 % 68 %
omakehitteiset kohteet 96 0 96 96 0 96 0
muut 443 646 -2083 443 646 -203 627
Tilauskanta, asuntorakentaminen muutos, muutos,
(milj. euroa) 9/2026 9/2025 meur % 12/20256
Omaperusteiset kohteet o1,7 89,6 21 2.3 9088
Rakenteilla, myydyt 28 53 -24 -46,0 52
Rakenteilla, myyméaton 54,8 54,4 04 0,7 65,7
Valmis, myyméatén 341 30,0 41 13,7 279
Omakehitteiset kohteet 1.8 0,0 18 — % 0,0
Muut 389 572 -183 -319 % 60,6
Asuntorakentaminen yhteensa 1424 146,8 -44 (3,0) % 159,4
Konsernin rakenteilla olevat omaperusteiset asuntohankkeet Suomessa
Valmistumisaika Asunnot, Myynnissa,
Projektin nimi Sijainti (arvio) kpl Myyty, kpl kpl
Espoon Luhtavehka Espoo Q4/2026 40 14 26
Suurimmat kaynnissa olevat asuntohankkeet, sijoittajakohteet ja asuntourakat
Valmistumisaika
Projektin nimi Sijainti Rakennuttaja Valmiusaste, %* (arvio)
Maunula 25 ja As Oy Helsingin Syysvilja Helsinki Helsingin kaupunki 53 % Q3/2027
Maunulan palvelutalo ja senioritalo Helsinki Helsingin kaupunki 55 % Q3/2027
Espoon Ulappakatu 4 Espoo Espoon Asunnot 14 % Q3/2027
Espoon Piaffe Espoo ICECAPITAL Housing Fund VII Ky 4 % Q2/2027
Anna Sahlsténinkatu 16 Espoo Y-Saatio 81 % Q4/2026
Luhtasammal Espoo Eden Asunnot 58 % Q2/2027

*Tilanne 30.9.2026

Muut omistukset

SRV omistaa Tampereen Areenasta 5 % ja Tampereen

Kansi ja Areena -hankkeen muista osista 8,33 %.

Toukokuussa LahiTapiola, OP, imarinen ja SRV myivat
omistuksensa Tampereen Areenahotelli Ky:sta
kiinteistosijoitusyhtié Balder Finlandille yhteensa noin 40

SRV Yhtiét Oyj

Y-tunnus 1728244-6

milj. eurolla. SRV:n osuus kauppahinnasta oli noin 3 milj.
euroa ja kaupalla ei ollut olennaista tulosvaikutusta.
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Rahoitus ja taloudellinen
asema

Rahoitustuotot ja -kulut

Heina-syyskuun rahoitustuotot ja -kulut olivat -1,8 (-2,9)
milj. euroa. Nettorahoituskuluihin sisaltyi osinko- ja
korkotuottoja 0,2 (0,3) milj. euroa, rahastosijoitusten
kayvan arvon muutoksia 0,3 (0,0) milj. euroa,
korkojohdannaisten kayvan arvon muutoksia 0,0 (-1,2) milj.
euroa seka korkokuluja -0,5 (-0,3) milj. euroa. Naiden
liséksi rahoituskuluihin sisaltyi IFRS 16
vuokrasopimusvelkojen korkoja -1,5 (-1,4) milj. euroa, ja
muita rahoituskuluja -0,3 (-0,3) milj. euroa.

Tammi-syyskuun rahoitustuotot ja -kulut olivat -5,3 (-6,2)
milj. euroa. Nettorahoituskuluihin sisaltyi osinko- ja
korkotuottoja 0,7 (1,6) milj. euroa, rahastosijoitusten
kayvan arvon muutoksia 0,7 (0,0) milj. euroa,
korkojohdannaisten kayvan arvon muutoksia 0,0 (-1,6) mil].
euroa seka korkokuluja -1,3 (-0,7) milj. euroa, joista
aktivoitiin vuoden alusta 0,1 (0,1) milj. euroa. Naiden lisaksi
rahoituskuluihin siséltyi IFRS 16 vuokrasopimusvelkojen
korkoja -4,4 (-4,3) milj. euroa, ja muita rahoituskuluja -1,1
(-1,2) milj. euroa.

Taloudellinen asema

Omavaraisuusaste oli 29,1 (34,6) % ja
nettovelkaantumisaste 50,0 (64,7) %. liman IFRS 16:n
vaikutusta laskettu omavaraisuusaste oli 42,7 (50,7) % ja
nettovelkaantumisaste -41,3 (-17,3) %.

Sijoitettu padoma oli katsauskauden lopussa 274,2 (301,1)
milj. euroa. ja sijoitetun pddoman tuottoprosentti oli 3,0
(2,0). liman IFRS 16:n vaikutusta laskettu sijoitettu pddoma
0li 169,3 (193,8) milj. euroa.

Korollinen nettovelka oli katsauskauden lopussa 61,5 (92,2)
milj. euroa. Korollinen nettovelka laski vertailukauteen
verrattuna 30,7 milj. euroa. liman IFRS 16:n vaikutusta
korollinen nettovelka oli -56,0 (-26,8) milj. euroa ja laski
29,3 milj. euroa suhteessa vertailukauteen. Yhtidlainojen
osuus korollisesta velasta oli 18,8 (18,7) milj. euroa.
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Korollinen nettovelka ilman IFRS16
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Q32025 Q42025 Q12026 Q22026 Q32026

Rahoitusreservit

Konsernin rahoitusreservit olivat katsauskauden lopussa
129,7 (106,9) milj. euroa koostuen nostamattomista
projektilainoista 0,0 milj. euroa, nostamattomasta
sitovasta maksuvalmiuslimiitistd 40,0 milj. euroa, rahoista
39,0 milj. euroa ja rahavaroihin sisaltyvista likvideista
lyhyen koron rahastosijoituksista 50,7 milj. euroa.

Rahoitusreservit
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Limiitit

Yhtioélla on 40 milj. euron sitova maksuvalmiuslimiitti neljan
pankin kanssa. Yhti6 ja lainanantajat sopivat toukokuussa
2026 maksuvalmiuslimiitin yhden vuoden jatko-option
kayttamisesta. Maksuvalmiuslimiitin uusi erdantyminen on
toukokuussa 2029. Maksuvalmiusluoton korkomarginaali
on sidottu kahteen SRV:n keskeisista
vastuullisuustavoitteista: epasuorien paastojen (scope 3)
paastodintensiteettiin seka tapaturmataajuuteen (LTIF).
Maksuvalmiuslimiitista oli katsauskauden lopussa
allokoituna sitovaksi tililimiitiksi 10 milj. euroa, joka oli
katsauskauden lopussa kayttamatta. Jaljelle jaava 30 mil].
euroa oli myds katsauskauden lopussa kayttamatta.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Yhti6lla on kahden rahoittajan kanssa sitova 15 miljoonan
euron tonttihankintojen rahoitukseen tarkoitettu limiitti.
Limiitti on voimassa kesédkuuhun 2028. Limiitti oli
katsauskauden lopussa kayttamatta.

Hybridilainat

Joulukuussa 2025 SRV laski liikkeelle 22,5 milj. euron 10
prosentin kiintedkorkoisen, vakuudettoman ja
viimesijaisen vihrean hybridilainan. Hybridilainalla ei ole
maariteltyd erapaivaa, mutta SRV:Ila on oikeus lunastaa
hybridilaina takaisin nimellisarvostaan tarkistuspaivana
1.12.2028 ja sen jalkeen kunakin koronmaksupaivana.
Hybridilainan liikkeeseenlaskusta saatavia nettovaroja
vastaava maara kaytetdan hyvaksyttyjen vihreiden
hankkeiden rahoittamiseen tai uudelleenrahoittamiseen
SRV:n 19.11.2025 paivatyn vihreiden
joukkovelkakirjalainojen viitekehyksen (Green Bond
Framework) mukaisesti. Hybridilaina on kirjattu omaan
padomaan liikkkeeseenlaskukustannuksilla vihennettyna ja
sen arvo taseen omassa padomassa oli 30.09.2026 21,8
milj. euroa

SRV julkaisi syyskuussa ensimmaisen Green Bond
Allocation and Impact -raporttinsa. Raportissa esitetaan
vihrean hybridilainan varojen kohdentuminen SRV:n
vihreiden joukkovelkakirjalainojen viitekehyksen mukaisiin
hankkeisiin seka niiden keskeiset ymparistovaikutukset.
Raportin Allocation-osio on ulkoisesti varmennettu.
Raportti on luettavissa yhtion verkkosivuilla osoitteessa
www.srv.fi/srv-yrityksena/sijoittajalle/taloudellista-tietoa/
velka-ja-hybridisijoittajat/ .

Helmikuussa 2026 SRV toteutti hybridilainojen
takaisinostoja erittdin rajoitetulta ja ennalta maaritellylta
sijoittajajoukolta yhteensa 2,1 milj. eurolla. Kaikki
takaisinostetut hybridilainat mitatoéitiin. SRV tiedotti
6.5.2026 lunastavansa kaikki ulkona olleet vanhat
vaihtovelkakirjalainaehtoiset hybridilainat,
nimellisarvoltaan 14,5 milj. euroa ja 24,7 milj. euroa.
Hybridilainat lunastettiin suunnitellusti 30.6.2026
lainaehtojen mukaisesti. Lunastuksen jalkeen ainoa jaljella
oleva hybridilaina on edella kuvattu joulukuussa 2025
liikkeelle laskettu 22,5 milj. euron vihrea hybridilaina.

Yritystodistukset

Yhtiolla on 100 miljoonan euron kotimainen
yritystodistusohjelma, josta ei ollut katsauskauden lopussa
liikkeeseen laskettuja yritystodistuksia.
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Rahoitussopimusten taloudelliset kovenantit

SRV:n rahoitussopimuksissa taloudellisina kovenantteina
ovat omavaraisuusaste, nettovelkaantumisaste, korollisen
nettovelan suhde kayttokatteeseen, minimilikviditeetti
seka eraita muita rajoitteita. Rahoitussopimusten
kovenanttitasot maaraytyvat kunkin lainasopimuksen
allekirjoitushetkelld voimassaolleiden
laskentaperiaatteiden perusteella.
Perustajaurakointikohteiden osatuloutusperiaatteen
mukainen tuloutus huomioidaan korollisen nettovelan
suhde kayttokatteeseen ja omavaraisuusaste- kovenantin
laskennassa. Lisdksi lainasopimuksissa on joitakin muita
poikkeuksia kovenanttien perinteisiin laskentatapoihin.
Rahoitussopimusten olennaiset kovenantit on esitetty
osavuosikatsauksen liitteessa 11.

Sijoitussitoumukset

SRV:n sijoitussitoumukset olivat katsauskauden lopussa
19,6 (19,6) milj. euroa. Sijoitussitoumukset koostuvat
sitoumuksista Fennovoimaan ja Tampereen Kansi ja
Areena -hankkeeseen.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi


https://www.srv.fi/srv-yrityksena/sijoittajalle/taloudellista-tietoa/velka-ja-hybridisijoittajat/
https://www.srv.fi/srv-yrityksena/sijoittajalle/taloudellista-tietoa/velka-ja-hybridisijoittajat/

SRV

ESG-katsaus

SRV:n vastuullisuustyé perustuu ymparistévastuuseen,
sosiaaliseen vastuuseen ja hyvaan hallintotapaan (ESG) ja
tukee yhtion pitkajanteista arvonluontia ja riskienhallintaa.

Kestava rakentaminen

SRV:ssé on kehitetty jo vuodesta 2021 asti elinkaariviisasta
rakentamista, mika tarkoittaa kestavaa rakentamista niin
ympariston, ihmisen kuin taloudellisenkin arvon
nakokulmasta. SRV panostaa vahabhiilisten ja uusiutuvien
materiaalien kayttéon rakennuksissa seka rakennuksen
pitkdan elinkaareen. Lisédksi SRV on kehittdmassa
mahdollisuuksia kierrattaa rakennusosia. Rakennusosien
kierratys pienentaa seka hiilijalanjalkea etta resurssien
kayttoa. Vahaisempi resurssien kayttd pienentdd myods
rakennuksen luontojalanjalkeé. Tavoitteena on pienentaa
yritystason luontojalanjilked ja kasvattaa positiivista
luontokadenjalkea kaupungeissa.

Oman toiminnan paistot

Q32026 Q32025
Scope 1ja2 (tCO2e),
R12 653 o4
Paastointensiteetti
(tCO2e/
LiikevaihntoMEUR), R12 09 13

Oman toiminnan rullaavan 12 kuukauden paastoét olivat
653 (941) tCO2e (scope 1*ja 2*). Paastointensiteetti
(scope 1ja 2, rullaava 12 kk) laski tasolle 0,9 (1,3) tCO2 /
lilkevaihto milj. euroa. Fossiilisilla polttoaineilla toimivan
valiaikaisen lammityksen kaytto jai vertailukautta
alhaisemmaksi, mika pienensi energiankulutusta ja
paastoja.

Vuoden 2021 perustasoon verrattuna paastot suhteessa
liikevaihtoon ovat vahentyneet yli 90 %. Suurimmat tekijat
paastdjen vahenemisessa ovat paastottoéman sahkon ja
kaukolammon seka uusiutuvien polttoaineiden hankinta,
hukkalammoén ja lampépumppujen hydédyntaminen seka
sahkolla toimivien tyokoneiden maaran kasvu ja
biopolttoaineiden kaytto jaljella olevissa tydkoneissa.

*Paastot, joihin yritys voi suoraan vaikuttaa ja jossa paastot syntyvat paikan
paalla yrityksen oman toiminnan seurauksena.

**Tuotannon epasuorat ostoenergiaan liittyvat paastot esimerkiksi séhkon ja
IAmmon tuotannosta.
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Oman toiminnan paistot, Rullaava 12kk
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Paastointensiteetti (Scope 1+2, tCO2/Liikevaihto MEUR)

EU-taksonomiamukaisuus ja ympaéristosertifioinnit

Tammi-syyskuussa EU-taksonomiakelpoinen liikevaihto
kattoi 95,5 (91,1) % eli 520,7 (446,1) milj. euroa SRV:n
kokonaisliikevaihdosta. EU-taksonomian mukainen osuus
raportointikauden taksonomiakelpoisesta liikevaihdosta
oli 52,8% (73,2) % eli 274,8 (326,4) milj. euroa.
Projektinjohtourakoinnin toimintamallista johtuen SRV:n
taksonomiakelpoiset pAdomamenot ja toimintamenot ovat
epaolennaiset.

Tammi-syyskuussa EU:n taksonomian mukaisten** ja
ymparistosertifiointia tavoittelevien projektien osuus
kokonaisliikevaihdosta oli 73,9 (68,6) %. Taksonomian
vaatimukset huomioidaan aiempaa paremmin
kaynnistyvissa hankkeissa, ja ymparistoluokitusten
sdanndllinen kayttd on vakiintunut. Tama kehitys heijastuu
kestavan lilketoiminnan lilkkevaihdon tason
tasaantumisena.

***Taksonomian mukaisuus tarkoittaa, ettd toiminta edistaa merkittavasti
vahintaan yhden EU:n ymparistétavoitteen saavuttamista eika aiheuta
merkittavaa haittaa muille viidelle ymparistotavoitteelle. Taksonomian
mukaisuus lasketaan aina kumulatiivisesta projektiliikevaihdosta kyseisena
vuonna.

Toiminta on taksonomiakelpoista, jos se on mainittu taksonomia-asetuksen
toimintaluettelossa. SRV:n taksonomiakelpoinen toiminta liittyy uusien
rakennusten rakennustoimintaan ja rakennusten korjaustoimintaan.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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EU:n taksonomianmukaisen ja
ymparistoluokitelluista projekteista
tulleen liikevaihdon osuus
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Rakennusjatteiden lajittelu ja kierritys

SRV:n edellisen 12 kuukauden rullaava rakennusjatteen
lajitteluaste oli 86,0 (84,3) % ja kierratysaste oli 82,0
(73,6) %. Lajitteluasteen nousu ja jateraaka-ainevirtojen
hyddyntamisen lisddntyminen ovat nostaneet
kierratysastetta viimeisten vuosien aikana ja kierratysaste
on vakiintunut yli 70 %:iin. Kvartaalitasolla vaihtelua
kuitenkin esiintyy muun muassa hankkeiden
rakennetyypeista ja rakennusvaiheista johtuen. Kun
purkujate sisallytetdan jatetilastoihin, 12 kuukauden
rullaava kierratysaste on 94,5 (98,9) %. Kierratysaste
vaihtelee purkukohteiden materiaalisisallon mukaan.
Esimerkiksi purkubetoni soveltuu yleensa hyvin
kierratettavaksi, kun taas muovi, puu ja eristeet eivat aina
ole laadultaan kierratyskelpoisia, vaan ne hyédynnetaan
usein energiantuotannossa.

Rakennusjatteiden lajittelu- ja
kierritysaste! (%) Rullaava 12kk
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Syntypaikkalajitteluaste, rullaava 12 kk

Kierratysaste, rullaava 12kk

1Suomen tyémailla lajitellun jatteen osuus. Raportoidut maarit eivit sisalla
purkujatteita ja maa- ja kiviaineksia
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Arvoa tuottava asiakastyo

SRV hakee kasvua asiakaslahtoisten, omaan
hankekehitykseen perustuvien toimitilojen ja asuntojen
omakehitteisten hankkeiden seka asuntojen
omaperusteisten hankkeiden kautta. Samalla yhtioé tahtaa
erinomaiseen asiakaskokemukseen.

Asiakkaiden suositteluindeksi (NPS, Net Promoter Score)
B2B oli syyskuun lopussa 72 (72). Asiakkaat antoivat
yhtiolle asiakaslupauksen mukaisesta toiminnasta
arvosanan 8,6/10 (8,7/10). Asiakastyd on onnistunut hyvin
seka toimitilahankkeissa etta sijoittajakohteissa.
Syyskuun lopussa NPS B2C toteuma oli 43 (34), ja
asiakkaat antoivat yhtiolle asiakaslupauksen mukaisesta
toiminnasta arvosanana 7,6/10 (7,9/10).

B2B NPS (valtakunnallinen)
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Yrityskulttuuri, ihmiset ja osaaminen

SRV panostaa kilpailukykyyn erityisesti osaavan
henkildston ja yrityskulttuurin kautta.
Tyontekijakokemukseen, hyvinvointiin ja tyokykyyn
vaikuttavia tekijoita seurataan sdannollisesti
pulssikyselyilla. SRV:n eNPS (Employee Net Promoter
Score) eli tyontekijéiden nettosuositteluindeksi oli 34 (29).

Tyontekijoiden nettosuositteluindeksi
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Henkilosto
Q32026 Q32025
Naisia hloa/ %-osuus 186/24 17/21
Miehia hléa / %-osuus 595/76 647/79
Yhteensa hl6a / %-
osuus 781/100 818/100

Katsauskauden lopussa yhtiossa tyoskenteli 781 (818)
henkild6a. SRV saattoi paatdkseen SRV Infra Oy:n myynnin
31.12.2025. Taman johdosta SRV Infra Oy:n tydntekijat
(105) eivat ole enda taman jalkeen sisaltyneet
raportoitaviin henkiléstoélukuihin. Henkiléston tyovire oli
haastavassa markkinatilanteessa erinomaisella tasolla
4,2/5,0(4,1/5,0).

Tyéterveys- ja tyoturvallisuus

Q32026 Q32025
Tapaturmataajuus
(tapaturmia / miljoona
tydtuntia) 9,0 78
Havaintotaajuus
(havaintoa / miljoona
ty6tuntia) 8953 5386

SRV:n 12 kuukauden rullaava tapaturmataajuus, joka
kattaa omat ja alihankkijoiden tyéntekijat, oli syyskuun
lopussa 9,0 (7,8) tapaturmaa / miljoonaa tyotuntia.
Tapaturmataajuus nousi vertailukauteen ndhden, mutta
pitkan aikavalin trendi on jatkanut myodnteista kehitysta.
Parannus on seurausta turvallisuuden johdonmukaisesta
vahvistamisesta. Turvallisuuskulttuurin kehittamisohjelma
on lisdnnyt avointa keskustelua, varhaista puuttumista ja
positiivista tydilmapiiria. Fyysisessa turvallisuudessa
ennakoivat toimenpiteet ja riskien systemaattinen
tunnistaminen ovat vidhentaneet vaaratilanteita ja
tukeneet tapaturmien tehokasta ehkaisya.

Tapaturmataajuus
(LTIF, rullaava 12 kk)
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Luvuissa on mukana SRV:n henkilostd + aliurakoitsijat.
Tapaturmataajuuden luvut 2023 on oikaistu GRI-laskentaperiaatteiden mukaisiksi.
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SRV:n 12 kuukauden rullaava havaintotaajuus oli
katsauskauden lopussa 8 953 (5 386) havaintoa / miljoona
tyotuntia.

Hyva hallintotapa

SRV:n Toimintaperiaatteet (Code of Conduct) ja SRV:n
Toimintaperiaatteet yhteistyokumppaneille (Supplier
Code of Conduct) kokoavat yhteen keskeiset
yrityskulttuuria tukevat eettiset sitoumukset, joiden
mukaisesti SRV:lla tehdaan paatodksia ja toimitaan kaikissa
tilanteissa. Toimintaperiaatteiden avulla varmistetaan
sitoutuminen yhtenevaisiin arvoihin ja eettisesti oikeisiin
toimintatapoihin. Kaikki SRV:laiset suorittavat
Toimintaperiaatteisiin liittyvan koulutuksen vuosittain.
Viimeisin suoristusasteen toteuma oli 96 (97) %.
Kaikkien SRV:lle hyvaksyttyjen toimittajien tulee vastata
ESG-kysymyksiin, joiden pohjalta toimittajat saavat
vastuullisuusarvosanan. Toimittaja-auditointeja on
tavoitteena suorittaa 100 kpl vuodessa. Yhti6 haluaa
menettelylla ehkaista tyoperaista hyvaksikayttoa ja
eettisten toimintaohjeiden vastaista toimintaa entista
tehokkaammin.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Lahiajan riskit ja
epavarmuustekijat

SRV:n merkittavimmat lahiajan riskit ja epavarmuustekijat
liittyvat kuluttajakysynnan seka asunto- ja
toimitilasijoittajien kysynnan elpymisen viivastymiseen.
Iranin konfliktin mahdollinen eskaloituminen tai
pitkittyminen voi lisata markkinaepavarmuutta ja nostaa
korkotasoa, mika voi vahentda rakentamisen aktiviteettia
nykyisesta tasosta. Lisaksi konfliktin vaikutukset seka
rakentamisen aktiviteetin kasvu tietyilla osamarkkinoilla
voivat nostaa rakennusmateriaalien hintoja ja aiheuttaa
hairiéita toimitusketjuissa, mika voisi heikentaa yhtion
tuloksentekokykya.

Yhtién riskit ja riskienhallinnan kuvaus esitetaan laajemmin
vuoden 2025 tilinpaatoksen liitetiedoissa ja
vuosikertomuksessa, jotka on julkaistu 4.3.2026 yhtion
verkkosivuilla osoitteessa www.srv.fi/srv-yrityksena/
sijoittajalle/tiedotteet-ja-julkaisut/vuosikertomukset-ja-

tilinpaatokset.

SRV on lisdksi antanut yhtion riskienhallinnan jarjestelmien
paéapiirteiden kuvauksen sisaltavan selvityksen hallinto- ja
ohjausjarjestelmasta erillisena raporttina yhtion
vuosikertomuksesta. Selvitys on luettavissa yhtion
verkkosivuilla osoitteessa www.srv.fi/srv-yrityksena/
sijoittajalle/hallinnointi.

Muutokset johdossa

SRV:n johdossa ei tapahtunut muutoksia heina-syyskuun
aikana.

Yhtiokokous

Varsinainen yhtiokokous

SRV:n varsinainen yhtidkokous pidettiin 26.3.2026. SRV
julkaisi porssitiedotteet yhtiokokouksen paatoksista ja
hallituksen jarjestaytymisesta 26.3.2026. Porssitiedotteet
ja hallituksen jasenten esittely seka varsinaisen
yhtidkokouksen pdytékirja ja paatokset yksityiskohtineen
ovat luettavissa yhtion verkkosivuilla osoitteessa
www.srv.fi/yhtiokokous2026.

Hallituksen valtuutukset

Varsinainen yhtidkokous 26.3.2026 valtuutti hallituksen
paattamaan

SRV Yhtiét Oyj
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« omien osakkeiden hankkimisesta yhtidn vapaalla omalla
paaomalla hallituksen ehdotuksen mukaisesti.
Hallitukselle myonnetty valtuutus kasittaa enintaan
1.700.000 yhtion osaketta kuitenkin siten, etta
valtuutuksen perusteella hankittavien osakkeiden
maara yhdessa yhtion ja sen tytaryhtididen jo
omistamien osakkeiden kanssa on kulloinkin yhteensa
enintdan 10 prosenttia kaikista yhtion osakkeista.
Valtuutus on voimassa 30.6.2027 asti ja se kumoaa
varsinaisessa yhtiokokouksessa 27.3.2025 hallitukselle
annetun valtuutuksen paattaa omien osakkeiden
hankkimisesta.

« osakeannista ja erityisten oikeuksien antamisesta
hallituksen ehdotuksen mukaisesti. Valtuutuksen nojalla
hallitus voi paattaa enintdan 1.700.000 uuden osakkeen
antamisesta tai yhtion hallussa olevan oman osakkeen
luovuttamisesta ja/tai osakeyhtiélain 10 luvun 1§&:n
tarkoittaman osakkeisiin oikeuttavan erityisen oikeuden
antamisesta maksua vastaan tai maksutta yhdessa tai
useammassa erassa. Hallitus voi paattaa myos
maksuttomasta osakeannista yhtiolle itselleen yhdessa
tai useammassa erassa. Valtuutus on voimassa
30.6.2027 asti. Valtuutus kumoaa varsinaisessa
yhtiokokouksessa 27.3.2025 hallitukselle annetun
valtuutuksen paattda osakeanneista ja osakkeisiin
oikeuttavien erityisten oikeuksien antamisesta.

Kannustinjarjestelmat

SRV:lla oli katsauskauden paattyessa kaksi pitkan
aikavalin kannustinjarjestelmaa konsernin avainhenkildille:

« Suoriteperusteinen osakepalkkiojarjestelma
(toimitusjohtaja, johtoryhma ja muut avainhenkil6t)

« Rahaperusteinen palkkiojarjestelma (avainhenkil6t pl.
toimitusjohtaja)

Kannustinjarjestelmien kuvaukset ovat luettavissa yhtion
verkkosivuilla osoitteessa www.srv.fi/srv-yrityksena/
sijoittajalle/hallinnointi/palkitseminen/toimitusjohtajan-ja-
konsernin-johtoryhman.

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Osakkeet ja omistus

SRV Yhtiét Oyj:n osakepiddoma on 3,1 milj. euroa.
Osakkeella ei ole nimellisarvoa ja rekisteroityjen
osakkeiden lukumaéara on 16 982 343 kappaletta. Yhtiolla
on yksi osakesarja.

Kaupankaynti Nasdaq Helsingissa

1-9/ 1-9/ 1-12/

2026 2025 2025

Paatdskurssi, euroa 9,80 516 4,28

Ylin kurssi, euroa 10,30 5,68 5,68

Alin kurssi, euroa 4,28 4,42 412
Osakekannan markkina-arvo kauden

lopussa, milj. euroa 166,1 87,5 72,6

Osakkeiden vaihto, milj. kpl 2,6 1,0 16

Osakkeiden vaihto, milj. euroa 17,1 50 79

Konsernin hallussa oli syyskuun 2026 lopussa 30 072
osaketta, mika vastaa 0,2 % yhtion kaikkien osakkeiden
lukumaarasta ja yhteenlasketusta ddnimaarasta.
SRV:ll4 oli syyskuun lopussa 10 208 rekisteroitya
osakkeenomistajaa (10 097 30.9.2025).

Olennaiset katsauskauden
jalkeiset tapahtumat

SRV tiedotti 1.10.2026 organisaatiorakenteensa
uudistamisesta ja johtoryhmansa kokoonpanon
muutoksista. Yhtié organisoi liiketoimintansa neljaan
lilketoiminta-alueeseen. Etela-Suomen, Lansi- ja Sisa-
Suomen seka Pohjois-Suomen liiketoiminta-alueet
vastaavat jatkossa seka toimitila- etta
asuntorakentamisesta omilla markkina-alueillaan.
Datakeskukset -liilketoiminta-alue vastaa
valtakunnallisesti yhtion datakeskusliiketoiminnan
kehittamisesta ja asiakkuuksista seka projektien
johtamisesta. Johtoryhmaan nimitettiin uutena jasenena
Jarkko Salmenoja, joka vastaa Datakeskukset-
lilketoiminta-alueesta. Lisdksi Marko Palonen on nimitetty
Pohjois-Suomen liiketoiminta-alueen
liilketoimintajohtajaksi ja johtoryhman jaseneksi. Palonen
aloittaa tehtadvassaan vuoden 2027 alussa.

SRV tiedottaa jatkossa johtoa koskevista nimityksista ja
muutoksista porssitiedotteella toimitusjohtajan seka
talous- ja rahoitusjohtajan osalta. Muista ylimman johdon
muutoksista tiedotetaan silloin, kun niitd voidaan pitaa
yhtién kannalta merkittavina.

Helsinki 22.10.2026
Hallitus
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Kaikki tdssa osavuosikatsauksessa esitetyt ennusteet ja
arviot perustuvat johdon tamanhetkiseen nakemykseen
talouden kehityksesta. Yhtion todellinen liikketoiminnan
tulos ja taloudellinen asema saattavat poiketa
merkittavasti tulevaisuutta koskevissa lausumissa
ilmaistusta johtuen monista tekijoista, joita on esitelty
tassa osavuosikatsauksessa.

Tietoja tasti osavuosikatsauksesta

Osavuosikatsaus on laadittu IAS 34 -standardin
mukaisesti, ja siina esitettavat tiedot ovat
tilintarkastamattomia. Suluissa olevat luvut ovat vuoden
2025 vastaavan jakson lukuja.

Tiedotustilaisuus, webcast-lahetys ja esitysaineisto

Analyytikoille ja sijoittajille sekd median edustajille
tarkoitettu tiedotustilaisuus jarjestetaan 22.10.2026 klo
11.00 alkaen SRV:n paakonttorilla Kalasataman
Horisontissa Helsingissa. Webcast-lahetysta tilaisuudesta
voi seurata suorana osoitteessa www.srv.fi/sijoittajat.
Tallenne on katsottavissa verkkosivuilta esityksen jalkeen.

Myos esitysaineisto |0ytyy verkkosivuilta.

Seuraava osavuosikatsaus

SRV Yhtiét Oyj julkaisee vuoden 2026
tilinpaatodstiedotteen torstaina 4.2.2027. Hiljaisen jakson
aikana 5.1.-4.2.2027 yhti6 ei kommentoi markkinandkymia
eika liikketoimintaan tai tuloskehitykseen liittyvia seikkoja.

Lisatietoja:

Saku Sipola, toimitusjohtaja,
p. 040 5515953, saku.sipola@srv.fi

Jarkko Rantala, talous- ja rahoitusjohtaja,
p. 040 6741949, jarkko.rantala@srv.fi

Miia Eloranta, viestinta- ja markkinointijohtaja,
p. 050 4414221, miia.eloranta@srv.fi

Kotipaikka: Espoo www.srv.fi
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Tiedotteen keskeiset tunnusluvut 7-9/ 7-9/ 1-9/ 1-9/ 1-12/ Edelliset
Milj. euroa 2026 2025 2026 2025 2025 12 kk
Liikevaihto 204,6 169,7 5448 4899 705,6 760,6
Operatiivinen liikevoitto” 53 13 54 32 6.8 9,0
Operatiivinen liikevoitto, % likevaihdosta” 26 08 10 07 10
Liikevoitto 53 13 54 2,8 27,5 301
Liikevoitto, % likevaihdosta 2,6 0,0 1,0 0,6 39
Tulos ennen veroja 35 -16 0,0 -34 194 229
Tulos ennen veroja, % liikevaihdosta 17 -10 0,0 -0,7 28
Emoyhtion omistaijille kuuluva tulos 30 -1 02 -22 15,5 178
Oman paédoman tuotto, % 011 -20 99
Sijoitetun pd&doman tuotto, %> 30 20 9,6
Sijoitetun pd&doman tuotto, % ilman IFRS16%% 19 04 12,0
Sijoitettu padoma 2742 301,1 326,6
Sijoitettu padoma, iiman IFRS16? 169,3 1938 2224
Omavaraisuusaste, % 291 34,6 35,7
Omavaraisuusaste, iiman IFRS16, %2 427 50,7 494
Korollinen nettovelka 616 92,2 56,8
Korollinen nettovelka ilman IFRS16? -566,0 -26,8 -569,6
Nettovelkaantumisaste, % 50,0 64,7 34,3
Nettovelkaantumisaste iiman IFRS16, %2 -3 -17,3 -335
Tilauskanta 1636,7 9313 7723
Uudet sopimukset 690,3 150,1 12532 3287 438,0
Henkildstd keskimaarin 726 831 829
Osakekohtainen tulos, euroa® 0,14 -on -0,12 -0,22 0,78 0,87
Osakekohtainen tulos (laimennettu) euroa® 0,18 -on 0,01 -0,22 048 0,70
Osakekohtainen oma padoma, euroa 73 84 9,8
Osakekohtainen oma padoma (ilman oman paadoman
ehtoista lainaa) euroa 6.0 6,4 71
Osakekohtainen osinko, euroa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osinko tuloksesta, % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Efektiivinen osinkotuotto, % 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Hinta/voitto -suhde (P/E-luku) neg. neg. 55
Osakkeen kurssikehitys

Kurssi kauden lopussa, euroa 9,80 5,16 4,28

Keskikurssi, euroa 6,58 514 4,08

Alin kurssi, euroa 4,28 4,42 412

Ylin kurssi, euroa 10,30 5,68 5,68
Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa 166,1 875 72,6
Osakkeiden vaihdon kehitys, 1000 kpl 2591 oT7 1591
Osakkeiden vaihdon kehitys, % 15,3 58 9,2
Osakkeiden lukumaéaran painotettu keskiarvo katsauskauden
aikana, 1000 kpl 16 930 16 9656 16 930 16 955 16 955
Osakkeiden lukumaéaran painotettu keskiarvo katsauskauden
aikana (laimennettu), 1000 kpl® 17016 32450 22487 32450 31894
Osakkeiden lukumaaréa katsauskauden lopussa, 1000 kpl 16 952 16 963 16 952 16 963 16 963

Operatiivinen liikkevoiton tasmaytyslaskelma l6ytyy seuraavalta sivulta.

2L uvusta on oikaistu pois IFRS 16:n vaikutukset.
3Tunnuslukua laskettaessa on huomioitu vain katsauskauden tulos vuosituotoksi muutettuna.

4 Osakekohtaisen tuloksen laskennassa katsauskauden tuloksesta vahennetdan oman padoman ehtoisen lainan korot vero-oikaistuna

5. Laimennetun osakekohtaisen tuloksen laskennassa katsauskauden tulos jaetaan laimennetulla osakemaaralla. Laimennetussa osakemaérassa on otettu huomioon
SRV:n osakepalkkio-ohjelmien ansaintajaksojen bruttopalkkioiden arvioitua toteumaméaaraé vastaavat osakemaarat seka SRV:n hybridilainan ehtojen mukainen

konversio-oikeuden maksimiosakemaara. Konversio-oikeudellinen hybridilaina lunastettiin kokonaisuudessaan 30.6.2026.

6. Laimennetussa osakemaarassa on otettu huomioon SRV:n osakepalkkio-ohjelmien ansaintajaksojen bruttopalkkioiden arvioitua toteumamaaraa vastaavat
osakemaarat sekd SRV:n hybridilainan ehtojen mukainen konversio-oikeuden maksimiosakemaara. Konversio-oikeudellinen hybridilaina lunastettiin

kokonaisuudessaan 30.6.2026.



o r Q32026

22.10.2026 klo 8:30

Taloudellisessa raportoinnissa kaytettavat vaihtoehtoiset tunnusluvut
Yhti6 julkaisee IFRS-tunnuslukujen ohella tiettyja yleisesti kaytettyja muita tunnuslukuja, jotka ovat padosin johdettavissa

tuloslaskelmasta ja taseesta. Yhtio julkaisee myds tunnuslukuja, joista on oikaistu pois IFRS 16 vaikutus. Naiden tunnuslukujen
laskentakaavat on esitetty seuraavalla sivulla. Yhtion nakemyksen mukaan tunnusluvut selventavat tuloslaskelman ja taseen
antamaa kuvaa toiminnan tuloksesta ja taloudellisesta asemasta ja vertailukelpoisuudesta.

SRV raportoi osavuosikatsauksessa operatiivisen lilkevoiton ja liilkevoittoprosentin ) o )
Operatiivinen liikevoitto-tunnusluvun katsotaan antavan paremman kuvan konsernin toiminnasta verrattaessa esitettavaa

kautta aikaisempiin kausiin. IFRS:n mukaisesta liikevoitosta on eliminoitu osakkuusyhtididen valuuttakurssimuutoksista
aiheutuneet voitot ja tappiot seka suojauksesta aiheutuneet tuotot ja kulut ja vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat.
Osakkuusyhtididen valuuttakurssimuutokset sisaltyvat liikevoiton ylapuolelle, riville osuus osakkuusyhtion tuloksesta.
Valuuttasuojauksesta aiheutuneet tuotot ja kulut sisaltyvat liikevoiton ylapuolelle, riville valuuttajohdannaisten tuotot ja kulut.

Operatiivisen liikevoiton tasméaytyslaskelma

7-9/ -9/ 1-9/ 1-9/ 1-12/
(milj. euroa) 2026 2025 2026 2025 2025
Operatiivinen liikevoitto maaritelman mukaisesti 53 1,3 54 3.2 6,8
+/-osakkuus- ja yhteisyritysten valuuttakurssimuutoksista aiheutuneet voitot ja tappiot 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+/- Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat
+/- omaisuuserien arvonalentumiset ja niiden palautumiset 0,0 0,0 0,0 -056 -10
+/- poikkeuksellisista omaisuuserien luovutuksista aiheutuneet voitot ja tappiot 0,0 0,0 0,0 0,0 217
+/-konsernirakenteen muutoksista aiheutuneet tuotot ja kulut 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
+/- Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat yhteensa 0,0 0,0 0,0 -0,5 20,7
Liikevoitto 53 1,3 54 2,8 27,5

SRV raportoi osavuosikatsauksessa tunnuslukuja ilman IFRS16 vaikutusta
Yhtio julkaisee vaihtoehtoisina tunnuslukuina IFRS 16:n tunnusluvut, joista on oikaistu pois IFRS 16 Vuokrasopimukset-

standardin vaikutukset taseeseen ja tulokseen.
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Tunnuslukujen laskentakaavat

Oman paaoman tuotto, %

Sijoitettu padoma

Sijoitettu pddoma, ilman IFRS16

Sijoitetun padoman tuotto, %

Sijoitetun padoman tuotto, % iiman IFRS16

Omavaraisuusaste, %

Omavaraisuusaste, % iiman IFRS16

Korollinen nettovelka

Korollinen nettovelka iiman IFRS16

Nettovelkaantumisaste, %

Nettovelkaantumisaste, % ilman IFRS16

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen tulos (laimennettu)

Osakekohtainen oma padoma

Osakekohtainen oma padoma (iiman oman
paéoman ehtoista lainaa)

Hinta/voitto -suhde (P/E-luku)

Osinko tuloksesta, %

Efektiivinen osinkotuotto, %

Keskikurssi

Osakekannan markkina-arvo kauden lopussa

Osakkeiden vaihdon kehitys

Operatiivinen likevoitto

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

100 X

Katsastuskauden tulos

Oma padaoma yhteensa, keskimaarin
Taseen loppusumma - korottomat velat - laskennalliset verovelat - varaukset

Taseen loppusumma - korottomat velat - laskennalliset verosaamiset, IFRS16 - laskennalliset
verovelat - varaukset — aineelliset hyddykkeet, kayttdoikeusomaisuusera - vaihto-omaisuus,
kayttdoikeusomaisuusera

Liikevoitto + korko- ja muut rahoitustuotot (siséltaa valuuttakurssivoittoja ja ~tappioita) +
Rahoitussaamisten arvonalennukset ja myyntitappiot (osavuosikaudet annualisoitu)

Sijoitettu padoma keskimaarin

Liikevoitto ilman IFRS 16 kirjauksia + korko- ja muut rahoitustuotot (sisaltaa
valuuttakurssivoittoja ja —tappioita) + Rahoitus saamisten arvonalennukset ja myyntitappiot
(osavuosikaudet annualisoitu)

Sijoitettu paaoma, iiman IFRS16 keskimaarin

Oma padoma yhteensa

Taseen loppusumma - saadut ennakot

Oma padoma yhteensa - IFRS16 osalta tuloslaskelmaan kirjatut poistot, vuokrakulut, sekéa
korko- ja rahoituskulut - Voittovarat IFRS16

Taseen loppusumma - saadut ennakot - IFRS16 osalta tuloslaskelmaan kirjatut poistot,
vuokrakulut, seka korko- ja rahoituskulut - Voittovarat IFRS16 - korolliset vuokravelat

Korolliset velat - rahat ja pankkisaamiset
Korolliset velat - korolliset vuokravelat - rahat ja pankkisaamiset

Korolliset nettovelat

Oma paaoma yhteensa

Korolliset velat - korolliset vuokravelat - rahat ja pankkisaamiset

Oma padoma yhteensa - IFRS16 osalta tuloslaskelmaan kirjatut poistot, vuokrakulut, seka
korko- ja rahoituskulut

Katsauskauden tulos — méaaraysvallattomien omistajien osuus — oman padoman ehtoisen lainan
korot vero-oikaistuna

Osakkeiden keskimaarainen kappalemaara

Katsauskauden tulos — maaraysvallattomien omistajien osuus

Laimennettu osakkeiden keskimaarainen kappalemaara

Emoyhtion osakkeen omistajille kuuluva oma padoma

Osakkeiden kappalemaara katsauskauden lopussa

Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva oma padoma - oman padoman ehtoinen laina

Osakkeiden kappalemaara katsauskauden lopussa

Porssikurssi katsauskauden lopussa

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen osinko

Osakekohtainen tulos

Osakekohtainen osinko

Porssikurssi katsauskauden lopussa

Osakkeen euromaérainen kokonaisvaihto

Kauden aikana vaihdettujen osakkeiden lukumaara

Ulkona olevien osakkeiden lukumaara kauden lopussa x vimeinen kaupantekokurssi

Kauden aikana vaihdettujen osakkeiden lukumaara seka sen prosentuaalinen osuus osakkeiden
keskimaaraisesta lukumaarasta katsauskauden aikana

Liikevoitto +/- osakkuus- ja yhteisyritysten valuuttakurssimuutoksista aiheutuneet voitot ja
tappiot seka valuuttasuojauksesta aiheutuneet tuotot ja kulut +/- vertailukelpoisuuteen
vaikuttavat erat



Konsernin kehitys neljannesvuosittain

Liikevaihto 204.,6 199,6 140,6 2168 169,7
Operatiivinen liikevoitto 53 04 -03 3,6 13
Operatiivinen liikevoitto % 2,6 0.2 -02 17 08
Liikevoitto 53 04 -03 248 13
Liikevoitto % 2,6 0,2 -02 1,6 08
Rahoitustuotot ja -kulut, yhteensa =143 -7 -18 -19 -29
Tulos ennen veroja 35 -14 -2,2 228 -16
Tulouttamaton tilauskanta 1636,7 10239 10306 7723 9313
Uudet sopimukset 690,3 167,5 3954 109,3 150,1
Tulos/osake, eur 0,14 -omn -0,16 0,99 -on

Oma padoma/osake, eur 597 581 6,94 7,07 6,43

Osakkeen paatoskurssi, eur 9,80 5,20 5,10 4,28 5,16

Omavaraisuusaste, % 29,1 285 36,6 357 34,6
Omavaraisuusaste, % llman IFRS16" 427 421 514 494 50,7
Korollinen nettovelka 616 49,0 921 56,8 922
Korollinen nettovelka ilman IFRS16" -66,0 -68,7 -237 -569,6 -26,8
Nettovelkaantumisaste, % 50,0 408 56,9 343 64,7
Nettovelkaantumisaste, % ilman IFRS16" -41,3 -618 -136 -334 -17.3

Luvusta on oikaistu pois IFRS 16:n vaikutukset.



- toimitilarakentamisen osuus 13943 85838 864,0 6129 7845
- asuntorakentamisen osuus 1424 165,0 166,5 1594 146,8
Konserni yhteensi 1536,7 1023,9 1030,5 7723 931,3
josta myyty osuus 144738 9332 937,5 6787 846,9
josta myyméatoén osuus 90,7 93,6

Urakat ja neuvottelu-urakat 72,0 60,6

Rakenteilla, myyty tuotanto 28 24 6,56 52 53
Rakenteilla, myymaton tuotanto 54,8 55,2 64,5 65,7 54,4
Valmis, myyméatodn tuotanto 34,1 35,5 273 279 30,0
Yhteensa 1424 165,0 166,5 159,4 146,8

Asuntomyynti yhteensa

Omaperusteinen tuotanto 1 8 5
Sijoittajamyynti 49 47 0]

Omaperusteinen tuotanto

- asuntoaloitukset (0] 0 0] 40 0
- valmistuneet (0] 53 ] 0] 0
- tuloutuneet asunnot 4 25 2 1 2
- valmiit myymattémat 13 nr 89 o1 92
Rakenteilla yhteensa 579 629 559 720 699
urakat ja neuvottelu-urakat 443 493 419 627 646
sijoittajamyyty tuotanto 96 96 47 0] 0]
omaperusteinen tuotanto 40 40 93 93 53
- josta myydyt 14 12 36 30 26
- josta myymattdmat 26 28 57 63 27
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1) Konsernin tuloslaskelma ja laaja tuloslaskelma

Konsernin tuloslaskelma Liite- 1-9/ 1-9/ muutos muutos,  7-9/ 7-9/ muutos muutos,  1-12/ Edelliset

(milj. euroa) tieto 2026 2025 meur % 2026 2025 meur % 2025 12 kk

Liikevaihto 8 544,8 489,99 54,9 1,2 204,6 159,7 44,9 28,1 705,6 760,6
Liiketoiminnan muut tuotot 08 08 00 44 0,2 04 -01 -67,8 23,0 231
Valmiiden/keskeneréisten tuotteiden varastojen

muutos -2.0 250 -27.1 -1081 -0,6 17,5 -181 -1034 24,7 -24
Aineiden ja palveluiden kayttd -470,2  -4442 -26,0 58 77,7 -1554 -222 14,3 -631.3 -657,3
Tyosuhde-etuuksista aiheutuneet kulut -62,7 -64,7 19 -36 -15,9 -16,8 09 -5 =752 -733
Osuus osakkuus- ja yhteisyrityksen tuloksista 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,2 -0,2
Poistot ja arvonalentumiset -34 -4.2 08 -18,6 -1,1 -16 04 -26,8 -6,2 -54
Sijoitusten arvonmuutokset -01 -0,1 0,0 -20,2 0,0 0,0 0,0 -35,8 0,0 0,0
Liiketoiminnan muut kulut -7 -97 -2.1 212 -4,2 24 -18 74,0 -130 -15,0
Liikevoitto 54 2,8 2,6 95,0 53 1,3 40 3044 27,5 30,1
Rahoitustuotot 14 1,6 -0.2 -15,1 04 03 02 75 18 1,6
Rahoituskulut -6,7 -78 1,1 -13,6 22 -32 0,9 -20,6 -9,9 -89
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -5,3 -6,2 0,8 -13,2 -1,8 -2,9 1,1 -38,4 -8,1 -7.3
Tulos ennen veroja 0,0 -34 34 -100,5 3,5 -1,6 51 -325,0 19,4 22,9
Tuloverot 0,1 13 11 -884 -05 05 10 2179 -4,0 -5,1
Katsauskauden tulos, jatkuvat toiminnot 0,2 -2,2 23 -107,5 3,0 -1,1 41 -368,8 15,5 17,8
Jakautuminen

Emoyhtion osakkeen omistajille kuuluva osuus 02 -22 23 30 -1 41 15,5 17,8
Emoyhtién omistajille kuuluva osakekohtainen tulos -0,12 -0,22 0,14 -0,1 0,78 0,87
Emoyhtién omistajille kuuluva osakekohtainen tulos

(laimennettu) 0,01 -0,22 0,18 -o11 0,48 0,70
Laaja tuloslaskelma 1-9/ 1-9/ 7-9/ 7-9/ 1-12/  Edelliset

(milj. euroa) 2026 2025 2026 2025 2025 12 kk

Katsauskauden tulos 0,2 -2,2 3,0 -1,1 15,5 17,8

Muut laajan tuloksen erat

Erat, jotka saatetaan myhemmin siirtaa
tulosvaikutteisiksi:

Katsauskauden muut laajan tuloksen erét verojen

jalkeen 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva osuus laajan

tuloksen erista 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Katsauskauden laaja tulos 0,2 -2,2 3,0 -1,1 15,5 17,8

Jakautuminen:

Emoyhtion osakkeenomistajille kuuluva osuus 02 -22 30 -1 15,5 17,8

Maaraysvallattomille omistajille tuloksesta 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
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Konsernitase (milj. euroa) Ijtlilgtao 30.9.2026 30.9.2025 muutos, % 31.12.2025
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Aineelliset hyddykkeet 16 9,9 -84,0 18
Aineelliset hyodykkeet, kayttdoikeusomaisuuserat 13 144 -216 18
Liikearvo 1,7 17 0,0 17
Muut aineettomat hyodykkeet 18 14 29,3 19
Osuudet osakkuus- ja yhteisyrityksissa 14 16 -9,3 1,6
Muut rahoitusvarat 42 6,3 -33,0 6,3
Saamiset 16 25 -37,2 25
Laskennalliset verosaamiset 34,2 387 17 33,6
Pitkaaikaiset varat yhteensa 57,8 76,4 -24.4 61,1
Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 10 188,0 1894 -0,7 1917
Vaihto-omaisuus, kayttdoikeusomaisuuserat 10 90,56 90,0 05 894
Myyntisaamiset ja muut saamiset o7 64,9 414 521
Rahavarat 89,7 66,3 354 1038
Lyhytaikaiset varat yhteensa 459,9 410,5 12,0 4371
VARAT YHTEENSA 517,7 486,9 6,3 498,1
Konsernitase (milj. euroa) 30.9.2026 30.9.2025 muutos, % 31.12.2025
OMA PAAOMA JA VELAT

Emoyhtion omistajille kuuluva oma padoma

Osakepaaoma 31 31 0,0 31
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 303,6 303,6 0,0 303,6
Kertyneet voittovarat -2054 -197,6 4,0 -186,7
Emoyhtion omistajille kuuluva oma padoma yhteensa 101,2 109,1 -7,2 19,9
Oman paadoman ehtoinen laina 21,8 33,5 -35,0 46,0
Maaraysvallattomien omistajien osuus 0,0 0,0 0,0
Oma padoma yhteensa 4 123,0 142,6 -13,7 165,9
Pitkiaikaiset velat

Laskennalliset verovelat 02 02 24 02
Varaukset 75 84 -10,6 83
Korolliset velat iiman vuokravelkoja 33,0 333 -10 35,0
Korolliset vuokravelat 14,1 15,6 -12 133
Muut velat 6,3 123 -48,3 92
Pitkaaikaiset velat yhteensa 161,2 169,8 -5,1 166,1
Lyhytaikaiset velat

Ostovelat ja muut velat 2242 1569,6 404 1479
Varaukset 52 52 -0,7 59
Korolliset velat iiman vuokravelkoja o, 7 6,2 -88,7 9,2
Korolliset vuokravelat 34 34 17 3,1
Lyhytaikaiset velat yhteensa 2334 174,5 33,8 166,1
Velat yhteensa 394,7 344,3 14,6 332,2
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 517,7 486,9 6,3 498,11
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3) Konsernin rahavirtalaskelma

1-9/ 1-9/ 1-12/ Edelliset
(milj. euroa) 2026 2025 2025 12 kk
Liiketoiminnan rahavirrat
Myynnista saadut maksut 505,2 17,7 746,0 7335
Liiketoiminnan muista tuotoista saadut maksut 038 08 14 14
Maksut liketoiminnan kuluista -460,7 -486,3 -7156,8 -690,2
Liiketoiminnan rahavirta ennen rahoituseria ja veroja 45,3 32,2 31,6 447
Saadut korot ja muut liketoiminnan rahoitustuotot 0,7 21 2,56 11
Maksetut korot ja maksut muista liketoiminnan rahoituskuluista -6,6 -6,2 -8,7 -9,0
Maksetut ja saadut vélittdmat verot -0,0 0,0 0,0 -00
Liiketoiminnan rahavirta 394 28,1 25,5 36,7
Investointien rahavirrat
Investoinnit aineellisiin ja aineettomiin hyédykkeisiin -03 -b2 -6,8 -0,9
Aineellisten ja aineettomien hyddykkeiden luovutustulot 0,0 01 01 0,0
Sijoitusten luovutustulot 21 0,0 0,0 21
Myydyt tytaryhtidosakkeet 0,5 00 314 319
Lainojen takaisinmaksut muilta 09 0,0 0,0 09
Investointien rahavirta 3,1 -5,1 25,7 33,9
Liiketoiminnan ja investointien rahavirrat yhteensa 42,5 23,0 51,2 70,6
Rahoituksen rahavirta
Lainojen nostot 0,0 0,0 31 31
Lainojen takaisinmaksut -31 0,0 0,0 -31
Oman paadoman ehtoisen lainan nostot 0,0 0,0 225 225
Oman padoman ehtoisen lainan takaisinmaksut -412 0,0 -159 -B7,1
Oman paédoman ehtoisen lainan kulut 0,0 0,0 -08 -08
Oman padoman ehtoisen lainan korot 20 -28 -31 -2.3
Yhtidlainojen muutos -1,6 22 39 02
Lyhytaikaisten lainojen muutokset -59 59 59 -59
Ostetut omat osakkeet -04 -0,1 -0,1 -04
Vuokravelkojen lainojen maksut -2,5 -2,6 -34 -34
Rahoituksen rahavirta -56,6 2,7 12,1 -47,2
Rahavarojen muutos -14,2 25,7 63,3 234
Rahavarat tilikauden alussa 103,8 40,5 40,5 66,3
Rahavarojen valuuttakurssiero 0,0 0,0 0,0 0,0

Rahavarat tilikauden lopussa 89,7 66,3 103,8 89,7



4) Laskelma konsernin oman paaoman muutoksista

1.1-30.9.2026 (milj. euroa)

Oma péioma 1.1.2026 31 303,6 0,0 -186,7 19,9 46,0 0,0 165,9
Katsauskauden tulos 00 00 00 02 02 00 00 02
Muut laajan tuloksen erat

(verovaikutuksella oikaistuna)

Laajan tuloksen erat yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Katsauskauden laaja tulos 0,0 0,0 0,0 0,2 0,2 0,0 0,0 0,2
Liiketoimet omistajien kanssa

Omien osakkeiden hankinta 0,0 0,0 0,0 -04 -04 0,0 0,0 -04
Osakepalkkiojarjestelma 0,0 0,0 0,0 02 02 0,0 0,0 02
Oman paédoman ehtoisen lainan korko

verovaikutuksella oikaistuna 0,0 0,0 0,0 -16 -16 0,0 0,0 -16
Oman padoman ehtoisen lainan

takaisinosto 0,0 0,0 0,0 -17,0 -17,0 -24.2 0,0 -41,2
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa 0,0 0,0 0,0 -18,9 -18,9 -24.2 0,0 -43,1
Oma paidoma 30.09.2026 31 303,6 0,0 -205,4 101,2 21,8 0,0 123,0

11-30.9.2025 (milj. euroa)

Oma paidoma 1.1.2025 31 303,6 0,0 -193,3 13,3 33,56 0,0 146,8
Katsauskauden tulos 0,0 0,0 0,0 -22 -22 0,0 0,0 -22
Muut laajan tuloksen erat

(verovaikutuksella oikaistuna)

Laajan tuloksen erat yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Katsauskauden laaja tulos 0,0 0,0 0,0 -2,2 -2,2 0,0 0,0 -2,2
Liiketoimet omistajien kanssa

Omien osakkeiden hankinta 0,0 0,0 00 -01 -01 00 00 -01
Osakepalkkiojarjestelméa 0,0 0,0 0,0 03 03 0,0 0,0 03
Oman paadoman ehtoisen lainan korko

verovaikutuksella oikaistuna 0,0 0,0 0,0 -22 -22 0,0 0,0 -22
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa 0,0 0,0 0,0 -21 -2,1 0,0 0,0 -21
Oma paioma 30.09.2025 31 303,6 0,0 -197,5 109,1 33,5 0,0 142,6




11.-31.12.2025 (milj. euroa)

Oma pisdoma 1.1.2025 31 303,6 0,0 -193,3 13,3 33,6 0,0 146,8
Tilikauden tulos 0,0 0,0 0,0 15,5 15,5 0,0 0,0 15,5
Muut laajan tuloksen erat

(verovaikutuksella oikaistuna) 0,0
Laajan tuloksen erat yhteensa 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Katsauskauden laaja tulos 0,0 0,0 0,0 15,5 15,5 0,0 0,0 15,5
Liiketoimet omistajien kanssa 0,0
Omien osakkeiden hankinta 0,0 00 00 -0/1 -01 00 00 -01
Osakepalkkiojarjestelma 0,0 0,0 0,0 03 03 0,0 0,0 0.3
Oman padoman ehtoisen lainan korko

verovaikutuksella oikaistuna 0,0 00 00 -25 -25 00 00 -25
Oman padoman ehtoisen lainan

takaisinosto 00 00 00 -66 -6,6 -93 00 -15,9
Oman padoman ehtoisen lainan nosto 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 218 0,0 21,8
Liiketoimet omistajien kanssa yhteensa 0,0 0,0 0,0 -8,8 -8,8 12,5 0,0 3,6
Oma paioma 31.12.2025 31 303,6 0,0 -186,7 119,9 46,0 0,0 165,9
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5) Laadintaperiaatteet
Tama osavuosikatsaus on laadittu IAS 34 Osavuosikatsaukset -standardin mukaisesti. SRV on tdman osavuosikatsauksen

laatimisessa soveltanut samoja laatimisperiaatteita kuin vuositilinpdatdksessaan 2025 kuitenkin siten, ettd konserni on
1.1.2026 alkaen ottanut kayttdéon vuositilinpadatoksen 2025 laatimisperiaatteissa mainitut IASB:n julkistamat uudet tai
uudistetut IFRS-tilinpaatdésstandardit ja IFRIC-tulkinnat. Nailla ei ole ollut olennaista vaikutusta osavuosikatsaukseen. Taman
osavuosikatsauksen luvut ovat tilintarkastamattomia. Tiedotteen luvut esitetddn miljoonina euroina, joten yksittaisten lukujen
yhteenlaskettu summa saattaa poiketa esitetystd summaluvusta.

Toimintasegmentti
SRV raportoi toimintansa yhtena segmenttina. IFRS 8 -standardin mukainen ylin operatiivinen paatéksentekija on

toimitusjohtaja yhdessa konsernin johtoryhméan kanssa, joka tarkastelee SRV:n liiketoimintaa yhtena toimintasegmenttina,
joka muodostaa samalla myds raportoitavan segmentin.

SRV:n lyhyen tihtaimen riskit ja epdvarmuustekijit
SRV:n merkittdvimmat lahiajan riskit ja epavarmuustekijat liittyvat kuluttajakysynnan seka asunto- ja toimitilasijoittajien

kysynnan elpymisen viivastymiseen. Iranin konfliktin mahdollinen eskaloituminen tai pitkittyminen voi lisata
markkinaepavarmuutta ja nostaa korkotasoa, mika voi vahentaa rakentamisen aktiviteettia nykyisesta tasosta. Lisaksi
konfliktin vaikutukset seka rakentamisen aktiviteetin kasvu tietyilla osamarkkinoilla voivat nostaa rakennusmateriaalien
hintoja ja aiheuttaa hairidita toimitusketjuissa, mika voisi heikentaa yhtion tuloksentekokykya.

Arvioiden kaytto
Osavuosikatsauksen laatiminen IFRS-tilinpaatésstandardien mukaisesti edellyttaa konsernin johdolta sellaisten arvioiden ja

oletusten kayttamista, jotka vaikuttavat taseen laadintahetken varojen ja velkojen seka tilikauden tuottojen ja kulujen maariin.
Lisdksijoudutaan kayttamaan harkintaa osavuosikatsauksen laatimisperiaatteiden soveltamisessa. Koska arviot ja
olettamukset perustuvat osavuosikatsauksen julkaisuhetken ndkemyksiin, ne sisaltavat riskeja ja epavarmuustekijoita.
Toteumat voivat poiketa tehdyista arvioista ja oletuksista. Keskeiset kirjanpidolliset arviot ja harkintaan perustuvat ratkaisut
on esitetty yksityiskohtaisemmin vuoden 2025 konsernitilinpaatdksen laatimisperiaatteissa, jonka lisdksi johdon kayttamaa
harkintaa katsastuskauden aikana on kuvattu alla.

SRV:n taseeseen kirjattujen laskennallisten verosaamisten méara katsauskauden lopussa oli 34,2 miljoonaa euroa. Suurin osa
SRV:n laskennallisista verosaamisista liittyy vahvistettuihin verotappioihin. Verotukselliset tappiot ovat syntyneet Redi-
kauppakeskuksen omistuksen luovutuksesta ja Redin kauppakeskuksen, Redin Majakan sekd Tampereen Areenan
tappiollisista urakoista. Laskennallinen verosaaminen kirjataan ainoastaan siihen maaraan asti, kuin yhtiélla on riittavasti
veronalaisia valiaikaisia eroja tai muuta vakuuttavaa nayttda verotuksellisen tappion hyddyntamiskyvysta. Yhtion laatimien,
tulevien vuosien verotettavaa tuloa kuvaavien ennusteiden perusteella laskennallisten verosaamisten hyddyntdminen on
todennéakoista.

Oletukset, joihin tuleva verotettavan tulon maara perustuu, sisdltavat johdon arvioita tulevasta kassavirrasta mukaan lukien
tulevan liikkevaihdon maarasta, liiketoiminnan kuluista seka rahoituskustannuksista. SRV-konsernin kyky tuottaa veronalaista
tuloa riippuu myds yleiseen kansantalouden tilaan seka rahoitukseen, kilpailukykyyn ja sdantelyyn liittyvista tekijoista, jotka
ovat SRV-konsernin kontrollin ulkopuolella, joten laskelmiin liittyy arviointiepavarmuutta. Jos konserniyhtié on tehnyt tappiota
lahimenneisyydessa, laskennallinen verosaaminen kirjataan verotappioista ainoastaan siihen maaraan asti, kuin yhtiélla on
riittavasti veronalaisia valiaikaisia eroja tai muuta vakuuttavaa naytt6a verotuksellisen tappion hyddyntamiskyvysta.
Taseeseen katsauskauden lopussa kirjatut laskennalliset verosaamiset perustuvat myos siihen, etta tappiot vahvistetaan
verotuksessa siten, ettd ne ovat yleisesti hydédynnettavissa SRV:n tulevista veronalaisista tuloista.



6) Konsernin vastuusitoumukset

Omasta puolesta annetut vakuudet

Annetut kiinteistokiinnitykset " 188 18,6 09 234
Muut vastuusitoumukset

Annetut investointisitoumukset 19,6 19,6 0,0 19,6
Tonttien ostositoumukset 68,0 42,3 60,8 63,5

IKiinteistokiinnitykset sisaltavat omaperusteisen asuntotuotannon yhtiélainojen vakuudeksi haettujen kiinnitysten kokonaisméaaran, joka kohdistuu rakenteilla olevien
kohteiden ja myymattdmien valmiiden kohteiden lainaosuuksiin.



7) Rahoitusvarat ja -velat arvostusryhmittiin

Pitkaaikaiset rahoitusvarat

Pitkaaikaiset korolliset saamiset 0,0 16 16 16
Muut rahoitusvarat 42 0,0 42 42
Lyhytaikaiset rahoitusvarat

Myyntisaamiset 0,0 68,7 68,7 68,7
Rahavarat 0,0 89,7 89,7 89,7
Yhteensa 4,2 160,0 164,2 164,2
Pitkaaikaiset rahoitusvelat

Korolliset velat 0,0 33,0 33,0 33,0
Muut pitkaaikaiset velat 0,0 6,3 6,3 6,3
Lyhytaikaiset rahoitusvelat

Korolliset velat 0,0 o7 0,7 o7
Ostovelat 0,0 423 423 423
Yhteensa 0,0 82,3 82,3 82,3

Pitkaaikaiset rahoitusvarat

Pitkaaikaiset korolliset saamiset 0,0 2,5 25 25
Muut rahoitusvarat 6,3 0,0 6,3 6,3
Lyhytaikaiset rahoitusvarat

Myyntisaamiset 0,0 278 27,8 278
Rahavarat 0,0 1038 10338 1038
Yhteensa 6,3 134,2 140,5 140,5
Pitkaaikaiset rahoitusvelat

Korolliset velat 0,0 35,0 35,0 35,0
Muut pitkaaikaiset velat 0,0 92 9,2 92
Lyhytaikaiset rahoitusvelat

Korolliset velat 0,0 92 9,2 92
Ostovelat 0,0 35,6 35,6 35,6
Yhteensa 0,0 89,0 89,0 89,0

Kiypaan arvoon arvostettavat rahoitusvarat ja -velat arvostushierarkian mukaan jaoteltuna
Yhtiolla ei ollut 30.9.2026 kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavia valuuttaoptioita tai koronvaihtosopimuksia.
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Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat rahoitusvarat ja pitkéaikaiset saamiset

(milj. euroa)

30.9.2026 30.9.2025 3112.2025
Kaypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat 1.1. 6,3 71 71
Lisaykset 0,0 0,0 0,0
Kayvan arvon muutokset -2,1 -08 -0,8
Vahennykset 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 42 6,3 6,3
Pitkaaikaiset 42 6,3 6,3
Lyhytaikaiset 0,0 00 0,0
Kéypaan arvoon tulosvaikutteisesti kirjattavat muut varat
(milj. euroa) Taso1 Taso2 Taso3 Yhteensa
30.9.2026
Noteeraamattomat osakkeet ja osuudet 0,0 0,0 42 42
30.9.2025
Noteeraamattomat osakkeet ja osuudet 0,0 0,0 6,2 6,3
31122025
Noteeraamattomat osakkeet ja osuudet 0,0 0,0 6,2 6,3

Tason 1instrumentit ovat markkinoilla aktiivisen kaupankaynnin kohteena, jolloin kdyvat arvot perustuvat suoraan markkinahintaan.

Tason 2 instrumenttien kdypa arvo perustuu markkinoilta saataviin tietoihin.

Tason 3 instrumenttien kdypa arvo ei perustu todettavissa olevaan markkinatietoon, vaan arvostus perustuu esimerkiksi valittajien antamiin noteerauksiin, markkina-
arvostusraportteihin tai kassavirtapohjaisiin ennusteisiin. Arvostus voi perustua myds hankintamenoon, mikéali tAmé on paras arvio kdyvasta arvosta.
Noteeraamattomat osakkeet ja sijoitukset koostuvat paéosin kiinteistdsijoitusrahastoista ja -hankkeista (taso 3). Tasolle 3 kirjatut varat koostuvat padasiassa

sijoituksesta Tampereen Kansi- ja Areena -hankkeeseen.

8) Liikevaihdon jakauma

Liikevaihto 1-9/ 1-9/ muutos muutos, 7-9/ -9/ 1-12/ Edelliset

(milj.euroa) 2026 2025 meur % 2026 2025 2025 12 kk

Tiettyna ajankohtana tuloutettavat 74 13 6,1 472,2 11 0.8 22 83

Ajan kuluessa tuloutettavat 5374 488,06 488 10,0 203,5 1568,8 7035 752,3

Konserni yhteensa 544.8 489,9 54,9 1,2 204.,6 159,7 705,6 760,6
9) Segmenttitiedot

IFRS 8 -standardin mukainen ylin operatiivinen paatéksentekija on SRV Yhtiét Oyj:n toimitusjohtaja, jota avustaa
paatdksenteossa konsernin johtoryhma. Toimitusjohtaja yhdessa johtoryhméan kanssa tarkastelee liiketoimintaa yhtena
toiminnallisena segmenttina, minka vuoksi erillisia raportoitavia segmentteja ei ole.

10) Vaihto-omaisuus

muutos,
(milj.euroa) 30.9.2026 30.9.2025 MEUR 3112.2025
Maa-alueet ja tonttiyhtiot 90,6 95,9 -5,6 96,6
Keskenerdiset tyot 62,7 62,8 -0 65,3
Valmiiden asunto- ja kiinteistoyhtididen osakkeet 298 25,7 41 25,0
Muu vaihto-omaisuus 95,6 94,9 0,6 94,2
Kayttdoikeusomaisuuserat, yhteensa 90,7 90,2 0,5 894
Muut 49 47 02 49
Vaihto-omaisuus yhteensa 278,5 279,4 -0,9 281,1
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11) Muutokset rahoitusasemassa

Rahoitusvelkojen maturiteettijakauma, ilman vuokrasopimusvelkoja

30.9.2026 Maturiteetti

(milj. euroa) Kirjanpitoarvo  Sopimusvastuu” 2026 2027 2028 2029 mydhemmin

Rahalaitoslainat 0,6 31 02 1,0 08 03 0,7
Yhtidlainat ? 188 27,5 03 156 1,6 156 22,7
Yritystodistukset 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Muut rahoitusvelat 14,3 14,3 0,0 0,0 0,0 0,0 14,3
Muut korottomat velat 18,2 20,1 10,9 31 0,0 6,1 0,0
Ostovelat 423 423 423 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 94,2 107,2 83,7 5,6 24 79 37,7
Rahoitusvelkojen maturiteettijakauma, vuokrasopimusvelat

30.9.2026 Maturiteetti

(milj. euroa) Kirjanpitoarvo  Sopimusvastuu” 2026 2027 2028 2029 my6hemmin
Vuokrasopimusvelat 17,5 2679 92 8,8 8,6 76 2338
Rahoitusvelkojen maturiteettijakauma, ilman vuokrasopimusvelkoja

3112.2025 Maturiteetti

(milj. euroa) Kirjanpitoarvo  Sopimusvastuu” 2026 2027 2028 2029 myohemmin
Rahalaitoslainat 3,06 6,7 43 10 04 0.3 0,7
Yhtiolainat 2 204 28,2 0,9 14 13 1,7 229
Yritystodistukset 6,0 6,0 6,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Muut rahoitusvelat 14,3 14,3 0,0 0,0 0,0 0,0 14,3
Muut korottomat velat 18,2 19,7 10,5 3,1 0,0 6,1 0,0
Ostovelat 35,6 35,6 35,6 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 98,1 110,4 57,2 5,5 1,7 8,1 37,9
Rahoitusvelkojen maturiteettijakauma, vuokrasopimusvelat

31122025 Maturiteetti

(milj. euroa) Kirjanpitoarvo  Sopimusvastuu” 2026 2027 2028 2029 mybéhemmin
Vuokrasopimusvelat 16,4 265,7 89 8,6 83 8,3 231,7

1Sopimusvastuu sisaltaa korot ja muut sopimukseen perustuvat maksut
2Yhtiélainojen padoman ja korkojen takaisinmaksuvastuu siirtyy asunnon luovutushetkell&d asunnon ostajalle. Riippumatta siit, onko kohde keskenerainen vai valmis,
mutta luovuttamatta ostajalle, SRV:n velkaosuuden mukainen pddoma ja korot esitetdan taysimaaraisesti laskettuna aina lainan erapaivaan saakka. Vasta kun

maéaaraysvalta luovutetaan, korot ja paddoma poistuvat taulukosta.

Yhtién 40 milj. euron sitovasta maksuvalmiuslimiitista oli katsauskauden lopussa allokoituna sitovaksi tililimiitiksi 10 milj. euroa,
joka oli katsauskauden lopussa kayttamatta. Jaljelle jaava 30 milj. euroa oli myos katsauskauden lopussa kayttamatta. Yhtio ja
lainanantajat sopivat katsauskaudella toukokuussa 2026 maksuvalmiuslimiitin yhden vuoden jatko-option kdyttamisesta.

Maksuvalmiuslimiitin uusi erdantyminen on toukokuussa 2029.

Yhtidlla on kahden rahoittajan kanssa sitova 15 miljoonan euron kiinteistéhankintojen rahoitukseen tarkoitettu limiitti. Limiittia
kaytetaan erityisesti tonttien ja vuokraoikeuksien hankintojen rahoittamiseen. Limiitti on voimassa kesdkuuhun 2028. Limiitti
oli katsauskauden lopussa kayttamatta.

Yhti6lla on 100 milj. euron kotimainen yritystodistusohjelma, josta ei ollut katsauskauden lopussa liikkeeseen laskettuja

yritystodistuksia.

Joulukuussa 2025 SRV laski liikkeelle 22,5 milj. euron 10 prosentin kiintedkorkoisen, vakuudettoman ja viimesijaisen vihrean
hybridilainan. Hybridilainalla ei ole maariteltya erapaivaa, mutta SRV:lla on oikeus lunastaa hybridilaina takaisin
nimellisarvostaan tarkistuspaivana 1.12.2028 ja sen jalkeen kunakin koronmaksupaivana. Hybridilainan liikkeeseenlaskusta
saatavia nettovaroja vastaava maara kaytetaan hyvaksyttyjen vihreiden hankkeiden rahoittamiseen tai
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uudelleenrahoittamiseen SRV:n 19.11.2025 paivatyn vihreiden joukkovelkakirjalainojen viitekehyksen (Green Bond Framework)
mukaisesti. Hybridilaina on kirjattu omaan paaomaan liikkeeseenlaskukustannuksilla viahennettyna ja sen arvo taseen
omassa paidomassa oli 30.09.2026 21,8 milj. euroa.

Helmikuussa 2026 SRV toteutti hybridilainojen takaisinostoja erittiin rajoitetulta ja ennalta maaratylta joukolta yhteensa 2,1
milj. eurolla. Kaikki takaisinostetut hybridilainat mitatoitiin. SRV tiedotti 6.5.2026 lunastavansa kaikki ulkona olleet vanhat
vaihtovelkakirjalainaehtoiset hybridilainat, nimellisarvoltaan 14,5 milj. euroa ja 24,7 milj. euroa. Hybridilainat lunastettiin
suunnitellusti 30.6.2026 lainaehtojen mukaisesti. Lunastuksen jalkeen ainoa jaljella oleva hybridilaina on edellad kuvattu
joulukuussa 2025 liikkeelle laskettu 22,5 milj. euron hybridilaina.

Kovenantit
SRV:n rahoitussopimuksissa on tavanomaisia kovenanttiehtoja, jotka liittyvat muun muassa tiettyihin taloudellisiin

tunnuslukuihin ja SRV:n antamiin vakuuksiin. SRV:n maksuvalmiuslimiitin taloudellisia kovenanttiehtoja ovat FAS tai IFRS
lukuihin perustuvat sopimuksen ehdoissa maaritellyilla tavoilla oikaistut ja lasketut osatuloutettu omavaraisuusaste,
nettovelkaantumisaste ilman IFRS16:n vaikutusta, osatuloutettu nettovelka/kayttokate ilman IFRS16:n vaikutusta,
minimilikviditeetti ja tietyt muut rajoitukset. Nama kovenanttiehdot testataan neljannesvuosittain.

Alla olevassa taulukossa on kuvattu raportointihetkelld voimassa olleiden luottolimiittisopimusten raportoitavat taloudelliset
kovenantit sekd kovenanttitasot.

Luottolimiittisopimusten taloudelliset kovenantit Kovenanttiarvo
Osatuloutettu omavaraisuusaste >30%
Nettovelkaantumisaste (ilman IFRS 16 vaikutusta) <70%
Minimilikviditeetti > 25 meur kauden lopussa
Nettovelka / kayttokate (osatuloutettu ja ilman IFRS 16 vaikutusta) <36

12) Valuuttariski

Raportointikaudella SRV:Il4 on ainoastaan euromaaraisia tytaryhtidita ja osakkuusyhtiodita, joten konsernilla ei ole merkittavaa
valuuttariskia. Raportointikaudella konsernilla ei ollut voimassa valuuttariskia suojaavia johdannaissopimuksia (2025: ei
voimassa olevia suojauksia).

13) Myydyt tytaryhtiot

SRV on myynyt tytaryhtionsad SRV Infra Oy:n Kreate Oy:lle 31.12.2025. Myyntihinta oli 35,7 milj. euroa ja myyntivoitto 21,7 milj.
euroa. SRV Infra Oy on yhdistelty SRV-konserniin tuloslaskelman osalta 31.12.2025 saakka. Raportointikaudella SRV ei ole
myynyt tytaryhtioita.

14) Lahipiiritapahtumat

(milj. euroa)

Tavaroiden ja Tavaroiden ja
30.9.2026 Palkat ja palkkiot palveluiden myynti  palveluiden ostot Korkotuotot Saamiset Velat
Johto ja hallitus 28 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Muu I&hipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Yhteensa 28 00 00 00 00 00
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Tavaroiden ja Tavaroiden ja
30.9.2025 Palkat ja palkkiot palveluiden myynti  palveluiden ostot Korkotuotot Saamiset Velat
Johto ja hallitus 28 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Muu l&hipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 28 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Tavaroiden ja Tavaroiden ja
31.12.2025 Palkat ja palkkiot palveluiden myynti  palveluiden ostot Korkotuotot Saamiset Velat
Johto ja hallitus 35 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteisyritykset 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Osakkuusyhtiot 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Muu lahipiiri 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Yhteensa 356 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

15) Katsauskauden jalkeiset tapahtumat

SRV tiedotti 1.10.2026 organisaatiorakenteensa uudistamisesta ja johtoryhméansa kokoonpanon muutoksista. Yhtié organisoi
liiketoimintansa neljaan liiketoiminta-alueeseen. Eteld-Suomen, Lansi- ja Sisd-Suomen seka Pohjois-Suomen liiketoiminta-
alueet vastaavat jatkossa seka toimitila- ettd asuntorakentamisesta omilla markkina-alueillaan. Datakeskukset -liiketoiminta-
alue vastaa valtakunnallisesti yhtion datakeskusliiketoiminnan kehittamisesta ja asiakkuuksista seka projektien johtamisesta.
Johtoryhmaan nimitettiin uutena jasenena Jarkko Salmenoja, joka vastaa Datakeskukset -liiketoiminta-alueesta. Lisaksi
Marko Palonen on nimitetty Pohjois-Suomen liiketoiminta-alueen liiketoimintajohtajaksi ja johtoryhman jaseneksi. Palonen
aloittaa tehtavassaan vuoden 2027 alussa. SRV tiedottaa jatkossa johtoa koskevista nimityksista ja muutoksista
porssitiedotteella toimitusjohtajan seka talous- ja rahoitusjohtajan osalta. Muista ylimman johdon muutoksista tiedotetaan
silloin, kun niita voidaan pitaa yhtiéon kannalta merkittavina.
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