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TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLING FRAN DEN 23
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I SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG (PUBL)
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Erbjudandet Idmnas inte, och denna Erbjudandehandling, inklusive Tilldgget, fdr inte distribueras, vare
sig direkt eller indirekt, i eller till, och inga anmdlningssedlar kommer att accepteras frdn eller pd
uppdrag av aktiedgare, i framférallt Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Sydafrika,
Hongkong, Singapore, Taiwan, Brasilien eller Férenta staterna eller i ndgot annat land dér limnande av
Erbjudandet, distribution av denna Erbjudandehandling, inklusive Tilldgget, eller godkdnnande av accept
av Erbjudandet skulle strida mot tillimpliga lagar eller regleringar eller skulle kréva att ytterligare
erbjudandehandlingar uppridttas eller registrering sker eller att ndgon annan dtgdrd foretas utéver vad
som krdvs enligt svensk lag.




VIKTIG INFORMATION

Allmént

Den 22 mars 2019 lamnade Lackarebédck Holding AB, organisationsnummer 556864-1475, (nedan "Lackarebdck” eller "Budgivaren”) ett
offentligt kontanterbjudande till 6vriga aktiedgare i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ), organisationsnummer 556229-2820, (nedan
"Slottsviken”) om forvarv av samtliga aktier i Slottsviken som inte redan innehas av Budgivaren pa de villkor som anges i den
erbjudandehandling som publicerades den 23 april 2019.("Erbjudandet” och "Erbjudandehandlingen”). Detta dokument utgor ett tillagg till
Erbjudandehandlingen ("Tilldgget”). Tilldgget ska lasas tillsammans med, och utgor en integrerad del av, Erbjudandehandlingen i alla
avseenden. Definitioner som anvands i Erbjudandehandlingen géller dven for Tillagget.

Informationen i Tilldgget avses vara korrekt, om an inte fullstandig, endast per tidpunkten for offentliggérandet av Tillagget. Det ldimnas ingen
forsdkran om att informationen har varit eller kommer att vara korrekt vid ndgon annan tidpunkt.

Informationen i Erbjudandehandlingen och Tilldgget limnas endast med anledning av Erbjudandet och far inte anvandas i ndgot annat syfte.
Informationen om Slottsviken pd sidorna 13 - 39 i Erbjudandehandlingen ar baserad pa information som har offentliggjorts av Slottsviken.
Budgivaren garanterar darfor inte, och tar inget ansvar for, att informationen om Slottsviken &dr korrekt och fullstindig. Forutom dar sa
uttryckligen anges har ingen information i Erbjudandehandlingen eller Tillagget granskats eller reviderats av revisorer.

Vissa siffror i Erbjudandehandlingen och Tilldgget kan ha avrundats. Detta kan medfora att vissa tabeller till synes inte summerar korrekt.

Tillimplig lag och tvister

Erbjudandet, liksom de avtal som ingds mellan Budgivaren och aktiedgare i Slottsviken med anledning av Erbjudandet, ska regleras av och
tolkas i enlighet med svensk materiell rétt. Tvist rorande, eller som uppkommer med anledning av, Erbjudandet ska avgoras av svensk
domstol exklusivt, varvid Stockholms tingsratt ska utgora forsta instans. Takeover-regler for vissa handelsplattformar utgivna av Kollegiet for
svensk bolagstyrning fran den 1 april 2018 ("Takeover-reglerna”) och Aktiemarknadsnidmndens avgéranden och uttalanden rérande
tolkning och tillampning av Takeover-reglerna ar tillimpliga pa Erbjudandet. Erbjudandehandlingen eller Tillagget har inte godkants och
registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestimmelserna i 2 kap. 3 § lagen (2006:451) om offentliga uppképserbjudanden pa
aktiemarknaden och 2a kap. 9 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Framtidsinriktad information

Information i Erbjudandehandlingen respektive Tillagget som ror framtida forhallanden eller omstandigheter, inklusive information om
framtida resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt effekter av Erbjudandet, utgor framtidsinriktad information. Sddan
information kan exempelvis innefatta orden "bed6ms”, "avses”, "forvantas”, "tros” eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information ar
foremal for risker och osakerhetsmoment, eftersom den avser forhdllanden och ar beroende av omstindigheter som intraffar i framtiden.
Framtida férhallanden kan avsevirt komma att avvika fran vad som uttryckts eller antytts i den framtidsinriktade informationen pa grund av

manga faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom Budgivarens och Slottsvikens kontroll.

All framtidsinriktad information lamnas per dagen for offentliggérande av Erbjudandehandlingen respektive Tillagget. Forutom vad som
kravs enligt Takeover-reglerna eller tillamplig lagstiftning eller regleringar, friskriver sig Budgivaren uttryckligen fran all skyldighet att
offentliggéra uppdateringar eller revideringar avseende framtidsinriktad information i Erbjudandehandlingen eller Tillagget pa grund av
andrade forvantningar avseende den framtidsinriktade informationen eller d&ndrade héindelser, forhallanden eller omstandigheter varpa
nagon framtidsinriktad information 4r baserad. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella ytterligare uttalanden som Budgivaren eller
Slottsviken har gjort eller kan komma att gora.

Viktig information till aktiedgare i Slottsviken utanfor Sverige och for banker, fondkommissionarer och andra institutioner som
innehar aktier for personer med hemvist utanfoér Sverige

Erbjudandet riktar sig inte till personer vars deltagande i Erbjudandet forutsatter att ytterligare erbjudandehandling upprattas eller
registrering sker eller att ndgon annan atgird foretas utover vad som kravs enligt svensk ratt. Aktiedgare som inte ar bosatta eller har sitt site
i Sverige och som 6nskar acceptera Erbjudandet maste genomfora narmare undersokningar avseende tillimplig lagstiftning.

Erbjudandehandlingen, inklusive Tilligget, anmalningssedeln och annan dokumentation hanforlig till Erbjudandet kommer inte att
distribueras och far inte postas eller pa annat sitt distribueras eller sindas in i eller till Australien, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz,
Sydafrika, Hongkong, Singapore, Taiwan, Brasilien eller Forenta staterna eller till ndgot annat land dar detta skulle forutsatta att nagra sddana
ytterligare atgirder foretas eller dar detta skulle strida mot lagar eller regler i det landet ("Begriansade Jurisdiktioner”). Budgivaren
kommer inte att tillata eller godkdnna nagon sddan distribution. Om négon soker acceptera Erbjudandet som ett resultat av att direkt eller
indirekt ha dvertratt dessa restriktioner kan accepten komma att lamnas utan avseende.

Erbjudandet lamnas inte, vare sig direkt eller indirekt, i ndgon Begriansad Jurisdiktion genom post, ndgot kommunikationsmedel som anvands
vid nationell eller internationell handel eller vid ndgon nationell bors eller handelsplats eller genom nagot annat kommunikationsmedel
(varmed forstas bland annat telefax, e-post, telex, telefon och Internet) i ndgon Begransad Jurisdiktion och Erbjudandet kan inte accepteras pa
nagot sddant satt eller med nagot sddant kommunikationsmedel i eller fran ndgon Begréansad Jurisdiktion. Varken Erbjudandehandlingen,
inklusive Tillagget, eller annan dokumentation hanforlig till Erbjudandet kommer att eller far postas eller spridas pa annat sitt i eller till
nagon Begransad Jurisdiktion.

Budgivaren kommer inte att redovisa ndgon likvid enligt Erbjudandet i eller till aktiedgare i nigon Begransad Jurisdiktion.
Erbjudandehandlingen, inklusive Tillagget, skickas inte, och far inte skickas, till aktieAgare med registrerade adresser i ndgon Begransad
Jurisdiktion. Banker, fondkommissionirer och andra institutioner som innehar forvaltarregistrerade aktier for personer i nagon Begransad
Jurisdiktion, far inte vidarebefordra Erbjudandehandlingen, inklusive Tilldgget, eller andra till Erbjudandet relaterade dokument, till sidana
personer.

Inget innehall i Erbjudandehandlingen eller Tillagget utgor ett erbjudande att forvarva eller en uppmaning att silja aktier i ndgon Begransad
Jurisdiktion eller ndgon annan jurisdiktion i vilken ett sidant erbjudande eller uppmaning skulle vara oforenlig med lag eller annan foreskrift.
Oaktat det foregdende forbehaller sig Budgivaren ratten att tilldta att Erbjudandet accepteras av personer som inte dr bosatta eller har sitt
sate i Sverige om Budgivaren, efter egen bedomning, bedomer att transaktionen ifrdga kan genomforas i enlighet med tillampliga lagar och
regler.



TILLAGG TILL ERBJUDANDEHANDLING

Lackareback Holding AB, org.nr 556864-1475, (nedan "Lackarebdck” eller "Budgivaren”)
offentliggjorde den 23 april 2019 en erbjudandehandling ("Erbjudandehandlingen”) med anledning
av det kontanta budpliktsbud som Budgivaren ldmnat den 22 mars 2019 klockan 08.30 i enlighet med
Takeover-regler for vissa handelsplattformar utgivna av Kollegiet for svensk bolagsstyrning fran den 1
april 2018 ("Takeover-reglerna”) till aktiedgarna i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ), org.nr
556229-2820, ("Slottsviken”) att 6verlata samtliga A- och B-aktier i Slottsviken till Budgivaren
("Erbjudandet”).

Budgivaren erbjuder 0,59 kronor kontant per aktie i Slottsviken. Erbjudandet omfattar samtliga aktier i
Slottsviken som inte redan dgs av Budgivaren. Slottsvikens aktier dr upptagna till handel pa Spotlight
Stock Market ("Spotlight Stock Market” eller "Spotlight”). Aktieinvest FK AB ("Aktieinvest”) ar
emissionsinstitut i samband med Erbjudandet.

Detta dokument ar ett tillagg ("Tillagget”) till Erbjudandehandlingen. Tillagget ska ldsas tillsammans
med, och utgor en integrerad del av, Erbjudandehandlingen i alla avseenden. Definitioner som anvands
i Erbjudandehandlingen giller dven for Tillagget.

Tillagget har upprattats med anledning av att Slottsviken i enlighet med avsnitt IV i Takeover-reglerna
offentliggjort ett viarderingsutlatande (s.k. fairness opinion) avseende Erbjudandet samt att
Slottsvikens styrelse offentliggjort ett uttalande om Erbjudandet. Fairness opinion samt
pressmeddelandet med uttalandet fran Slottsvikens styrelse har inkluderats i sin helhet i Tilligget.

Ritt till aterkallelse av redan avgiven accept av Erbjudandet

Enligt Takeover-reglerna har aktiedgare i Slottsviken, till foljd av offentliggorandet av Tilldgget, ratt att
aterkalla accept av Erbjudandet inom fem arbetsdagar fran offentliggérandet av Tillagget, dvs. fram till
och med den 15 maj 2019.

For att aterkallelsen ska kunna goras géllande ska en skriftlig dterkallelse ha kommit Aktieinvest
tillhanda fore klockan 17.00 den 15 maj 2019 till féljande adress:

Aktieinvest FK AB
Emittentservice
Box 7415

103 91 Stockholm

Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat och som 6nskar aterkalla avgiven accept ska gora detta
i enlighet med instruktioner fran respektive forvaltare.

Accept som inte aterkallas forblir bindande. Aktiedgare som dnskar kvarstad med sin accept behover
inte vidta nagra atgarder.

Information om Erbjudandet

For ytterligare information om Erbjudandet hadnvisas till Erbjudandehandlingen och pressreleaser
offentliggjorda av Budgivaren. Erbjudandehandlingen, Tillagget samt anmalningssedlar finns
tillgdngliga pa Lackarebicks och Aktieinvests respektive webbplatser (www.lackareback.se och
www.aktieinvest.se). Pressreleaser finns tillgdngliga pa Lackarebacks webbplats.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet, och de avtal som ingds mellan Budgivaren och Slottsvikens aktiedgare, ska regleras och
tolkas enligt svensk ratt. Tvist rérande, eller med anledning av, Erbjudandet, ska avgéras av svensk
domstol exklusivt, med Stockholms tingsratt som forsta instans.



Takeover-reglerna, Aktiemarknadsnamndens avgoranden och uttalanden rorande tolkning och
tillampning av Takeover-reglerna och, i forekommande fall, Aktiemarknadsndmndens avgéranden och
uttalanden om tolkning och tillimpning av Naringslivets Borskommittés tidigare gillande Regler om
offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, ar tillampliga pa Erbjudandet.
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Pressmeddelande 2019-05-08
Styrelseledamotens i Slottsviken

Fastighetsaktiebolag (publ) uttalande
avseende budpliktsbudet fran Lackareback
Holding AB

Styrelseledamoten Peter Hamnebo ("Styrelseledamoten”) rekommenderar
aktiedgarna i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) ("Slottsviken” eller "Bolaget”)
att inte acceptera budpliktsbudet fran Lackarebcick Holding AB (”Lackarebdck”).
Styrelseledamoten Berit Nilsson avstdr frdn uttalande.

Detta uttalande gors av Styrelseledamoten i Slottsviken, Peter Hamnebo.
Uttalandet gors i enlighet med punkt I1.19 i Takeover-regler for vissa
handelsplattformar utgivna av Kollegiet for svensk bolagstyrning fran den 1 april
2018 ("Takeover-reglerna”).

Styrelsens ordforande Fredrik Osterberg och ledaméterna Jakob Osterberg och
Daniel Stensio har pa grund av faktiska eller potentiella intressekonflikter inte
deltagit i Slottsvikens handliaggning av budpliktsbudet. Styrelsen i Slottsviken ar
saledes inte beslutsfor och kan inte uttala sig om budet. Det foreligger allgamt en
mojlighet, men ingen skyldighet, for kvarvarande styrelseledamoter att uttala sig.

Bakgrund

Den 22 mars 2019 meddelade Lackarebick att man forviarvat 350 000 B-aktier 1
Bolaget, varefter Lackarebicks dgande motsvarande 17,75 % av aktierna och
30,01 % av rosterna i Bolaget. Genomforandet av forvirvet medforde en
skyldighet for Lackarebick att limna ett budpliktserbjudande avseende de
aterstdende utestdende aktierna i Bolaget.

Den 23 april 2019 offentliggjorde Lackarebick en erbjudandehandling till
aktiedgarna i Bolaget att forvirva de dterstiende utestiende aktierna i Slottsviken
for ett vederlag om 59 6re kontant per aktie ("Erbjudandet”).

Slottsviken har, genom dess oberoende ledamoter, anlitat Mazars Corporate
Finance for att tillhandahalla en s.k. fairness opinion avseende det foreslagna

kontantvederlaget som erbjuds aktieagarna i Bolaget enligt villkoren for
Erbjudandet.

018-194950 | info@slottsviken.se | www.slottsviken.se
org.nr.55 62 29-2820 | Styrelsens sate: Goteborg
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)  Kyrkogatan24 411 15 Goteborg
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Styrelseledamotens uttalande
Styrelseledamoten har utvirderat Erbjudandet i enlighet med bestimmelserna i
Takeover-reglerna.

Styrelseledamoten rekommenderar aktieigarna i Bolaget att inte acceptera
Erbjudandet.

Styrelseledamotens uppfattning om Erbjudandet dr baserad pd en samlad
bedomning av ett antal faktorer som Styrelseledamoten har ansett vara relevanta
for utvarderingen av Erbjudandet. Dessa faktorer inkluderar, men ar inte
begransade till, Bolagets nuvarande strategiska och finansiella position, Bolagets
forvintade potentiella framtida utveckling samt dartill relaterade mojligheter och
risker.

Styrelseledamotens uppfattning stods av den fairness opinion som Mazars
Corporate Finance har tillhandahallit. Utlatandet, som ar bilagt detta uttalande,
anger att det foreslagna kontantvederlaget som erbjuds aktieigarna i Bolaget
enligt villkoren f6r Erbjudandet inte ar skiligt ur ett finansiellt perspektiv.
Enligt Takeover-reglerna ska Styrelseledamoten, med utgdngspunkt i vad
Lackarebick uttalat i pressmeddelandet dir Erbjudandet offentliggors, redovisa
sin uppfattning om den inverkan som genomforandet av Erbjudandet kommer
att ha pa Bolaget, sirskilt sysselsittningen, och dess uppfattning om
Lackarebacks strategiska planer for Bolaget och de effekter som dessa kan
forvintas ha pd sysselsittningen och de platser dir Bolaget bedriver sin
verksamhet. I detta avseende noterar Styrelseledamoten att Lackarebick i
Erbjudandehandlingen, offentliggjord den 23 april 2019, har uttalat att:

Budgivaren Planerar inte att efter Erbjudandet verka for ndgra visentliga
forandringar av Slottsvikens verksambet eller strategiska planer. Inte heller
planeras ndgra forindringar med avseende pd Slottsvikens ledning eller 6vriga
anstillda, inkluderat anstillningsvillkor. Budgivaren gor bedomningen att
Erbjudandet inte kommer fd ndgra effekter pd sysselsittningen eller de platser dér
Slottsviken bedriver verksambet.

Styrelseledamoten har ingen anledning att ifrdgasitta Lackarebacks uttalanden.

018-194950 | info@slottsviken.se | www.slottsviken.se
org.nr.55 62 29-2820 | Styrelsens sate: Goteborg
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)  Kyrkogatan24 411 15 Goteborg
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Detta uttalande av Styrelsledamoten ska i alla avseenden vara underkastat och
tolkas i enlighet med svensk materiell ritt. Tvist i anledning av detta uttalande
ska exklusivt avgoras av svensk domstol.

For mer information kontakta:

Peter Hamnebo, Styrelseordforande
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)
Telefon 018-19 49 50

E-post peter.hamnebo@slottsviken.se

Om Slottsviken Fastighetsaktiebolag:

Slottsviken dr ett fastighetsbolag som forvirvar, forvaltar och utrvecklar
attraktiva fastigheter i stadsndra omrdden. Bolaget grundades 1983 och har sitt
huvudkontor i Goteborg. Slottsviken dr noterat pa Spotlight Stock Market sedan
1997.

Denna information dr sidan information som Slottsviken Fastighetsaktiebolag
(publ) ir skyldig att offentliggora enligt Takeover-reglerna. Informationen
lamnades, genom ovanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den 8
maj 2019.

018-194950 | info@slottsviken.se | www.slottsviken.se
org.nr.55 62 29-2820 | Styrelsens sate: Goteborg
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)  Kyrkogatan24 411 15 Goteborg
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Till styrelsen i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)

Fairness opinion
avseende det offentliga erbjudandet fran Lackarebdck Holding AB till aktiedgarna i Slottsviken
Fastighetsaktiebolag (publ).

Den 22 mars 2019 lamnade Lackarebéck Holding AB ett budpliktsbud till aktiedgarna i Slottsviken
Fastighetsaktiebolag ("Slottsviken”) enligt vilket aktiedgarna i Slottsviken erbjuds att dverlata
samtliga eller delar av sina aktier i Slottsviken till Lackareback Holding AB mot kontant betalning om
0,59 SEK per aktie av serie A eller serie B, (nedan bendmnt "Erbjudandet”). Styrelsen for Slottsviken
har, genom dess oberoende ledaméter, uppdragit &t Mazars Corporate Finance ("Mazars”) att avge

ett utldtande om Erbjudandets skalighet ur ett finansiellt perspektiv (bendmnt "Fairness Opinion”).
Mazars har till grund fér denna Fairness Opinion bland annat beaktat féljande information:

. Erbjudandehandling avseende Erbjudandet, 23 april 2019 - "Lackareback Holding AB —
Erbjudande till aktiedgarna i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ)”.

. Offentligt tillgénglig information sdsom arsredovisningar och delarsrapporter for Slottsviken.

e  Sammanstéllning av Slottsvikens fastighets- och projektportfolj.

. Externa fastighetsvarderingar gallande Slottsvikens dgda fastigheter.

. Preliminar delarsrapport avseende Q1 2019.

e  Foretagsledningens prognos: -"Prognos rorelseresultat 2019”.

e Muntlig och skriftlig information fradn Slottsvikens styrelse avseende framtidsutsikter,
prognoser, strategi, och andra finansiella data.

. Finansiell och aktiemarknadsrelaterad information fran databasen www.capitaliq.com
avseende andra noterade bolag med liknande verksamhet.

. Fastighetsrelaterad information frdn databasen www.datscha.com avseende Slottsvikens
fastigheter och jamforbara objekt.

. Ovriga omstandigheter och informationskéallor som Mazars bedémt tillampliga i arbetet med

foreliggande Fairness Opinion.

Nagon oberoende kontroll eller verifiering har inte genomférts av tillhandahéallen information och
Mazars har utgatt fran att samtliga, av Slottsviken tillhandahéllna uppgifter, ar riktiga och
fullstandiga, samt att ingen vasentlig information har undanhallits. Mazars tar inte nagot ansvar for

eventuella felaktigheter eller brister i den erhallna informationen. Vad betraffar finansiella prognoser
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och framtidsbedomningar har Mazars antagit att dessa har upprattats pa ett tillforlitligt satt och att

de baseras péa for narvarande rimliga uppskattningar och bedémningar.

Mazars Fairness Opinion baseras pa en sa kallad "going concern”, vilket innebér att Slottsvikens
verksamhet fortsatter i dess nuvarande form under 6verskadlig framtid och att inga oférutsedda
handelser sker i forhallande till Slottsviken eller i dess omvarld. | samband med denna Fairness
Opinion har Mazars tillampat accepterade varderingsansatser och metoder for denna typ av analyser.
Dessa analyser har utforts enbart som underlag for Mazars i samband med syftet att ldmna en
Fairness Opinion till Slottsvikens styrelse om huruvida Erbjudandet &r skéligt ur ett finansiellt
perspektiv for aktiedgarna i Slottsviken. Mazars har inte gjort ndgon sjalvstandig véardering av
tillgangar och skulder i Slottsviken eller dess dotterbolag eller ndrstadende bolag. Denna Fairness

Opinion utgor inte ndgon rekommendation eller radgivning till aktiedgarna i Slottsviken.

Baserat pa ovanstaende information, analyser, antaganden och férbehall anser Mazars, per dags
dato, att Erbjudandet ej kan anses skaligt ur ett finansiellt perspektiv for aktiedgarna i
Slottsviken.

Var Fairness Opinion baseras pa for oss tillgdngliga uppgifter till och med den 6 maj 2019. Handelser
eller omstandigheter som intraffar eller blir kdnda efter dagen fér denna Fairness Opinion kan goéra
utldtandet inaktuellt. Mazars patar sig inte ndgot ansvar for att uppdatera eller revidera detta
utlatande pa grund av sddana handelser eller omsténdigheter. Detta utlatande far endast publiceras i
sin helhet, i exempelvis pressmeddelanden och uttalanden som relaterar till Erbjudandet, och &r
uteslutande riktat till Slottsvikens styrelse for att tjdna som underlag fér dess stéllningstagande i
frdga om Erbjudandet. Ingen annan part har ratt att forlita sig eller i dvrigt grunda nagra rattigheter pa
detta utlatande. Mazars har anlitats av Slottsviken for att avge denna Fairness Opinion. Mazars
arvode &r inte beroende av, eller relaterat till, storleken pa vederlaget i Erbjudandet eller i vilken
utstrackning Erbjudandet accepteras. Detta utldtande skall tolkas i enlighet med svensk lag. Tvister

rérande detta utldtande skall avgoras av svensk domstol exklusivt.

Helsingborg den 6 maj 2019
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Fredrik Carlsson
Director

Mazars Corporate Finance



