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FJARDE KVARTALET OKTOBER —DECEMBER
2019
e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 15 515 (2 740) tkr
o Driftnettot for perioden uppgick till 14 667 (2
127) tkr
e Periodens resultat fore skatt uppgick till 6 326
(29 861) tkr.

TOLV MANADER JANUARI — DECEMBER 2019
e Koncernens hyresintdkter under perioden
uppgick till 62 368 (2 740) tkr
e Driftnettot fér perioden uppgick till 58 659 (2
127) tkr
e Periodens resultat fore skatt uppgick till 66
597 (37 943) tkr.

VD-KOMMENTAR TILL PERIODEN

Koncernens resultat och verksamhet har utvecklats
enligt plan och bedrivs i beslutad inriktning med
fullt uthyrda fastigheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN
Halmslatten Halmstad AB och Halmslatten Umea
AB har den 2019-03-20 fusionerats med
dotterbolagen Vrangelsro 5:4 Fastighets AB och
AxLogistik Nord AB genom uppstromsfusion.
Fastighetens marknadsvarde har 6kat med 27

000 tkr under perioden, fran 1 099 000 tkr per 31
december 2018 till 1 126 000 tkr per 31 december
2019.

Bolaget noterades pa Spotlight Stock Market den
17 januari 2019.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

Inga vasentliga handelser har intraffat efter
rakenskapsarets slut.

HALMSLATTEN FASTIGHETS AB | KORTHET
Halmslatten Fastighets AB (publ) har sedan den 14
december 2018 agt och forvaltat
logistikfastigheterna Halmstad Vrangelsro 5:4 och
Umea Logistiken 3. Byggnaderna ar
miljocertifierade enligt BREEAM, uppforda 2009
respektive 2015 och fullt uthyrda till Axel Johnson
dgda Martin & Servera som ar Sveriges ledande
restaurang- och storkodksspecialist. Byggnaderna
har en hog teknisk standard och dr anpassade for
att till fullo tillgodose hyresgastens specifika behov
och for att skapa varde i hyresgastens affar
gentemot slutkund.

Bolagets vd ar Johan Askogh och bolaget forvaltas
av Pareto Business Management AB.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

| tusentals kronor, tkr, om inget

annat anges Okt-dec19 Okt - dec 18! Jan-dec19  Jan-dec 18!
Hyresintakter, inkl serviceintikter 15515 2740 62 368 2740
Driftnetto 14 667 2127 58 659 2127
Forvaltningsresultat 9 809 485 39 654 485
Resultat per aktie, kr 1,4 6,7 11,9 6,7
Marknadsvarde fastigheterna 1126 000 1099 000 1126 000 1099 000
Overskottsgrad, % 96,8 77,6 94,1 77,6
Antal utestdende aktier, st 4 450 000 4 450 000 4 450 000 4 450 000
Fastigheternas direktavkastning, % 52 2,3 52 2,3
Avkastning pa eget kapital, % 53 7,8 11,3 7,8
EPRA NAV per aktie, kr 112,2 105,4 112,2 105,4
Belaningsgrad, % 57,7 59,1 57,7 59,1
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 1,6 3,7 1,6
Soliditet, % 40,5 39,1 40,5 39,3

LGiller for perioden 12 oktober 2018 till 31 december 2018. Bolaget var vilande fram till att fastigheterna

forvarvades den 14 december 2018.
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FINANSIELL UTVECKLING

Koncernens resultat har utvecklats som forvantat
och koncernens verksamhet bedrivs i oférandrad
inriktning med ett fullt uthyrt fastighetsbestand.

Fastigheterna och hyresavtalen

Bestandet omfattar ca 73 000 kvm uthyrbar area
fordelat pa tva logistikfastigheter, Halmstad
Vrangelsro 5:4 och Umea Logistiken 3.
Byggnaderna ar miljocertifierade enligt BREEAM,
uppforda 2009 respektive 2015 och fullt uthyrda
till Martin & Servera. Bolagen har en genomsnittlig
kvarvarande avtalslangd pa ca 13 ar.

Fastighetsvarderingar

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna i
enlighet med IFRS till verkligt varde. Fastigheterna
varderas vid tva tillfallen arligen per 30 juni och per
31 december av en extern varderare.
Marknadsvardet uppgar per den 31 december
2019 till 1 126 000 (1 099 000) tkr.
Vardeférandringen for perioden ar 26 943 (37 458)
tkr och bokfors som orealiserad vardeforandring i
resultatrakningen.

AKTIEN OCH AGARNA
Halmslatten Fastighets AB hade vid periodens
utgang 542 (194) aktiedgare.

Utdelning

Infor arsstamman 2020 foreslar styrelsen en
utdelning pa 8 kr per aktie, vilket utgér en total
utdelning om 35 600 tkr. Utbetalning av
utdelningen foreslas ske vid fyra tidpunkter med
en utdelning om 2 kr per aktie per tillfalle.
Avstamningsdagar for betalning av utdelning
foreslas bli den 1 april 2020, 30 juni 2020, 30
september 2020 respektive 30 december 2020.

FINANSIERING

| samband med forvarvet av fastighetsbestandet
upptog koncernen 650 000 tkr i extern finansiering
fran Deutsche Pfandbriefbank AG. Rantekostnader
uppgar till 15 022 (699) tkr for perioden och ingen

amortering sker. Laneavtalet innehaller sedvanliga
kovenantvillkor vilka ar uppfyllda under hela
perioden.

OVRIG INFORMATION

Anstidllda

Koncernen har inte haft nagra anstallda under
perioden. Koncernen forvaltas av Pareto Business
Management AB.

Transaktioner med narstaende

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med
narstaende under perioden med undantag for en
koncernintern forvaltningsavgift och utdelning fran
dotterbolagen till moderbolaget.

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Risk for koncernen involverar risk for vakanser till
foljd av hyresgastens uppsadgning av befintliga
hyresavtal.

Beddmning kring verkligt varde pa
forvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar
samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer
utgor saledes bedomningar av framtiden och &r
osakra.

Den 1 januari 2019 tradde de nya reglerna
avseende ranteavdragsbegradnsningar i kraft. De
nya reglerna innebdr att avdragsratten for negativa
rantenetton begransas till 30 % av skattemassigt
EBITDA alternativt till ett maxbelopp av negativa
rantenetton om 5 000 tkr som alltid far dras av.
Dessutom sanks bolagsskatten i tva steg, forst till
21,4% under 2019 och 2020 och sedan till 20,6%
fran och med 2021. De nya reglerna avseende
réanteavdragsbegransingarna har paverkat arets
aktuella skatt med 661 tkr.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals kronor, tkr Okt-dec Okt-d?c Jan-dec Jan-delc
2019 2018 2019 2018

Hyresintakter 15372 2740 58 416 2740
Serviceintakter 143 - 3952 -
Driftkostnader -330 -540 -1638 -540
Fastighetsskatt -518 -73 -2071 -73
Driftnetto 14 667 2127 58 659 2127
Administrationskostnader -687 -846 -2970 -846
Finansiella kostnader -4171 -796 -16 035 -796
Férvaltningsresultat 9 809 485 39 654 485
Vérdeférdndringar

Fastigheter, orealiserade 1942 37 458 26943 37 458
Resultat fore skatt 11 752 37943 66 597 37943
Aktuell skatt - -3451 -661 -3451
Uppskjuten skatt -5426 -4 631 -12 856 -4 631
Arets resultat 6 326 29 861 53 080 29 861
Resultat per aktie, kr 1,4 6,7 11,9 6,7
Genomsnittligt antal aktier, tusental 4 450 4 450 4 450 4 450

L Galler for perioden 12 oktober 2018 till 31 december 2018. Bolaget var vilande fram till att fastigheterna

férvarvades den 14 december 2018.
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BALANSRAKNING, KONCERNEN

Belopp i tusentals kronor, tkr 31 dec 2019 31 dec 2018
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 1126 000 1099 000
Summa anlaggningstillgangar 1126 000 1099 000
Ovriga kortfristiga fordringar 1244 1757
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 282 1266
Likvida medel 55 385 60 546
Summa omséttningstillgangar 56 911 63 569
SUMMA TILLGANGAR 1182911 1162569

Eget kapital och skulder

Eget kapital 478 588 456 862
Totalt eget kapital 478 588 456 862
Upplaning 646 216 646 011
Uppskjutna skatteskulder 20 660 12 050
Summa langfristiga skulder 666 876 658 061
Leverantorsskulder 162 5614
Aktuella skatteskulder 3881 3583
Ovriga kortfristiga skulder 10148 780
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 256 37 669
Summa kortfristiga skulder 37 447 47 646
Summa skulder 704 323 705 707
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1182911 1162569
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RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL, KONCERNEN

Balanserade

vinstmedel
Ovrigt inkl.

tillskjutet periodens Summa eget
Belopp i tusentals kronor, tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Eget kapital 24 oktober 2018 - - - -
Arets resultat - - 29 861 29 861
Summa totalresultat 2018 - - 29 861 29 861
Transaktioner med aktiedgare
Bolagsbildning 500 - - 500
Nedsattning aktiekapital -500 - - -500
Nyemission 4450 440 550 - 445 000
Kostnad emission - -22 900 - -22 900
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 4901 - 4901
Summa transaktioner med aktiedgare 4450 422 551 - 427 001
Eget kapital 31 december 2018 4450 422 551 29 861 456 862
Eget kapital 1 januari 2019 4450 422 551 29 861 456 862
Arets resultat - - 53 080 53 080
Summa totalresultat 2019-12-31 - - 53 080 53 080
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -35 600 -35 600
Forandring av forvarvsanalys 4246 4246
Summa transaktioner med aktiedgare - - -31354 -31354
Utgaende eget kapital 2019-12-31 4450 422 551 51587 478 588

HALMSLATTEN FASTIGHETS AB (publ) — BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI - DECEMBER 2019

5



HALMSLATTEN

Fastighets AB

KASSAFLODESANALYS, KONCERN

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec

Belopp i tusentals kronor, tkr 2019 2018! 2019 2018!
Forvaltningsresultat 9809 485 39654 485
Ej kassaflodespdaverkande poster

Finansiella poster 242 107 979 107
Betald skatt -2 302 -5593 -364 -5593
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 7 749 -5 001 40 269 -5 001
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar 531 - - -
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 1282 -3023 409 -3023
Okning/minskning av leverantérsskulder 65 5614 -5452 5614
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 6792 39428 -13 687 39428
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 419 37018 21539 37 018
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterbolag - -6 738 - -6 738
Forvarv av forvaltningsfastighet - -654 912 - -654 912
Forvarv av finansiella omséattningstillgangar - 527 - 527
Aktiverade kostnader fér pantbrev - -4 800 - -4 800
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -665 923 - -665 923
Finansieringsverksamheten

Bildande av bolag - 500 - 500
Nedsattning aktiekapital - -500 - -500
Nyemission - 445 000 - 445 000
Kostnad emission - -22 900 - -22 900
Upptagande av externlan - 650 000 - 650 000
Upplaggningskostnader externlan - -3989 - -3989
Losen av lan - -378 660 - -378 660
Utdelning -8 900 - -26 700 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 900 689 451 -26 700 689 451
Periodens kassaflode 7 519 60 546 -5161 60 546
Likvida medel vid periodens borjan 47 867 - 60 546 -
Likvida medel vid periodens slut 55 385 60 546 55 385 60 546

1Géller for perioden 12 oktober 2018 till 31 december 2018. Bolaget var vilande fram till att fastigheterna férvarvades den
14 december 2018.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
| tusentals kronor, tkr 2019 2018 2019 2018
Nettoomsattning 227 371 1017 371
Administrationskostnader -661 -767 -2929 -767
Rorelseresultat -434 -396 -1912 -396
Resultat efter finansiella poster -434 -396 -1912 -396
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag 11920 - 11920 -
Resultat fore skatt 11486 -396 10 008 -396
Skatt -2248 85 -2248 85
Arets resultat 9238 -311 7760 -311

1Gaéller for perioden 12 oktober 2018 till 31 december 2018. Bolaget var vilande fram till att fastigheterna férvarvades den
14 december 2018.
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

| tusentals kronor, tkr 31 dec 2019 31 dec 2018
Tillgangar

Andelar i dotterbolag 38 745 8 688
Andra langfristiga fordringar 392 702 397 687
Uppskjuten skattefordran 2737 -
Summa finansiella anldggningstillgangar 434 184 406 375
Ovriga kortfristiga fordringar 971 565
Férutbetalda kostnader 160 1021
Likvida medel 10 645 52 127
Summa omsattningstillgangar 11776 53713
SUMMA TILLGANGAR 445 960 460 088
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 4 450 4 450
Fritt eget kapital 394 400 422 240
Eget kapital 398 850 426 690
Leverantdrsskulder 115 2673
Skulder till koncernféretag 37780 1900
Ovriga kortfristiga skulder 8900 50
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 315 28776
Summa kortfristiga skulder 47 110 33399
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 445 960 460 088
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ALLMAN INFORMATION

Halmslatten Fastighets AB (publ), med
organisationsnummer 559175-13009, ar ett publikt
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar Berzelii
Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernen") verksamhet
omfattar att dga och forvalta tva stycken
logistikfastigheter.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Halmslatten Fastighets AB (publ) tillampar
International Financial Reporting Standards (IFRS)
sadana de antagits av EU.

Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering. Moderféretagets redovisning
ar upprattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for
juridiska personer och Arsredovisningslagen.

IFRS 16 Leasing tillampas fran 1 januari 2019 och
ersatter IAS 17. Enligt den nya standarden ska
samtliga leasingkontrakt balansféras med
undantag for kontrakt kortare an 12 manader eller
av mindre belopp. Den nya standarden har inte
inneburit nagon paverkan pa koncernens resultat
och stéllning da bolaget inte innehar nagra
leasingkontrakt som omfattas av IFRS 16.
Moderféretagets redovisning ar upprattad i
enlighet med RFR 2, Redovisning for juridiska
personer och Arsredovisningslagen. De
redovisnings- och varderingsprinciper som har
tillampats i denna delarsrapport motsvarar de som
anges i arsredovisningen 2019, sida 12.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen:
halvarsrapport, bokslutskommuniké,
arsredovisning samt tva delarsrapporter.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

REVISION
Denna rapport har ej varit foremal for granskning
av bolagets revisor.

DEFINITIONER

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat, omrakning till 12 manader
hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat
med genomsnittligt eget kapital

EPRA NAV per aktie

Eget kapital med aterldaggning av réantederivat och
uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Réintetdickningsgrad

Driftnetto minus administrationskostnader plus
finansiella intdkter dividerat med finansiella
kostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med
balansomslutningen

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat
med fastigheternas marknadsvarde
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STYRELSENS INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsdkrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av foretaget och
koncernens verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som

foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infér.

Bokslutskommuniké for Halmslatten Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 26 februari 2020.

Stockholm den 26 februari 2020
Halmslatten Fastighets AB (publ)
Org.nr: 559175-1309

Stefan De Geer
Styrelseordférande

Tore Robertsson
Styrelseledamot

INFORMATION OM MAR

Informationen i denna bokslutskommuniké ar
sadan information som Halmslatten Fastighets AB
(publ) ar skyldig att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen
ldamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for
offentliggérande den 26 februari 2020.

INFORMATION OM ARSREDOVININGEN
Arsredovisningen, revisionsberattelsen samt
styrelsens forslag till vinstutdelning och dartill
fogat motiverat yttrande kommer senast den 2
mars 2020 att hallas tillgangliga hos bolaget, adress
c/o Pareto Securities AB, Stockholm, pa bolagets
webbplats www.halmslatten.se samt sandas till
aktiedgare som sa begar och som uppger sin
postadress.

BOLAGSSTAMMA

Styrelsen avser att kalla till bolagsstdmma som
halls 30 mars 2020 i Pareto Securities AB:s lokaler
pa Berzelii Park 9, i Stockholm.

Hans Johnsen
Styrelseledamot

lan Kuylenstierna
Styrelseledamot

Johan Askogh
Verkstdllande direktér

KOMMANDE RAPPORTERINGSTILLFALLEN
2020-03-30  Arsstamma
2020-05-27 Delarsrapport

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN
KONTAKTA

Anna Karndskog, tf Business Manager

Mail: anna.karnoskog@paretosec.com

Tel: + 46 8 402 53 91

Sara Williamson, IR-Kontakt
Mail: + 46 (0)8 492 53 94
Tel: + 46 08 402 51 05

Halmslatten Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden

Organisationsnummer: 559175-1309
Hemsida: www.halmslatten.se
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