FASTIGHETS AB

Kallelse till extra bolagsstamma i Amasten Fastighets AB (publ)
den 7 december 2018

Aktiedgarna kallas harmed till extra bolagsstdmma i Amasten Fastighets AB (publ), 556580-2526, fredagen den 7 december 2018 kl. 10.00 i
bolagets lokaler med adress Nybrogatan 12 i Stockholm.

Deltagande, anmidlan m.m.
Aktiedgare som 6nskar delta i bolagsstdmman ska:

- dels vara inférd som &gare i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken pa avstdmningsdagen som ar per I6rdagen den 1 december
2018, samt

- dels ha anmalt sig hos bolaget genom anmélan till bolaget att: Bolagsstdmma, Box 24046, 104 50 Stockholm eller per e-post till
bolagsstamma@amasten.se senast den 3 december 2018. Vid anmélan ska aktiedgaren ange sitt fullstdndiga namn, person- eller
organisationsnummer, adress och telefonnummer samt, i forekommande fall, uppgift om stéllféretradare, ombud och bitrédde (hogst tva).

Forvaltarregistrerade aktier

Aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier maste dessutom, fér att &ga réatt att delta i bolagsstdmman, tillfalligt begéra att bli inférd i den
av Euroclear Sweden AB forda aktieboken. Aktiedgare maste underratta forvaltaren harom i god tid fére den 30 november 2018, da sadan
registrering maste vara verkstalld for att beaktas i den utskrift av aktieboken som Euroclear Sweden AB gor per den 1 december 2018.

Ombud m.m.

Aktiedgares ratt vid bolagsstdmman far utévas av befullmaktigat ombud. Fullmakt ska vara daterad och underskriven och ska medtas i original
till stdmman. Foretradare for juridisk person ska medta bestyrkt kopia av registreringsbevis eller motsvarande behérighetshandlingar. Kopia av
fullmakt samt registreringsbevis eller motsvarande behérighetshandlingar bér i god tid fére stdmman inséndas till bolaget per brev eller e-post
pa adress enligt ovan. Fullmaktsformulér kommer att finnas tillgéngligt pa bolagets hemsida, ww.amasten.se.

Arenden

Stdmmans 6ppnande.

Val av ordférande vid stdmman.

Uppréttande och godkénnande av réstlangd.

Godkannande av styrelsens forslag till dagordning.

Val av en justerare.

Prévning om stdmman har blivit behérigen sammankallad.

Beslut om konvertibelprogram for anstéllda genom av emission av hégst 240 konvertibler.
a) Beslut om godkénnande av férvarv av Fastighets AB Vatten 1 och Riki Properties AB.
b) Beslut om genomférande av kvittningsemission.

9. Stdmmans avslutande.
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Forslag till beslut

Punkt 7: Beslut om konvertibelprogram fér anstéllda genom emission av hégst 240 konvertibler

Styrelsen for bolaget foreslar att den extra bolagsstdmman fattar beslut om att bolaget ska uppta ett konvertibelt Ian om sammanlagt hogst
12.000.000 kronor genom emission av hégst 240 st konvertibler riktat till samtliga anstéllda i Amasten koncernen.

For emissionen ska foljande villkor gélla:

Raétt att teckna konvertiblerna ska, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, tillkomma samtliga anstéllda, dock exklusive de personer
som tillhér bolagets ledningsgrupp, som innehar en tillsvidare anstéllning i Amasten koncernen.

Samtliga anstéllda i Amasten koncernen erbjuds att teckna hogst 6 st konvertibler per person (a 50.000 kronor/st) motsvarande sammanlagt
nominellt 300.000 kronor per person. Minsta teckningsbelopp &r 50.000 kronor motsvarande en konvertibel.

Konvertiblerna ska tecknas fran och med den 10 december 2018 och fram till och med den 14 december 2018 pa sarskild teckningslista.
Styrelsen ska aga ratt att férlanga tiden for teckning.

Overteckning kan inte ske.

Konvertiblernas emissionskurs ska motsvara nominellt belopp. Envar konvertibel skall kunna konverteras till nya stamaktier A i bolaget till en
konverteringskurs motsvarande 150% av den volymviktade genomsnittskursen som noterats for bolagets stamaktie A vid Nasdaq First North
Premier under perioden 19 november 2018 fram till och med den 6 december 2018.

Vid full anslutning till erbjudande och antagande om en konverteringskurs om 7 kronor samt full konvertering kan bolagets aktiekapital komma
att 6kas med hogst 1.714.285 kronor motsvarande hogst 1.714.285 st nya stamaktier A.

Konvertering av konvertibler till stamaktier A kan &dga rum varje ar fran och med ar 2019 och fram till och med ar 2022 under
konverteringsperioden 20 november fram till och med den 10 december varje ar.



Betalning fér tecknade konvertibler ska erldggas senast fem bankdagar efter teckning. Styrelsen ska ha ratt att férlanga tiden for betalning.

Konvertiblerna ska I6pa fram till och med den 30 december 2022 och férfalla till betalning den 30 december 2022 savida inte konvertering
skett dessférinnan.

Réntan pa konvertibeln utgar med en fast arlig rénta om 4,5 %. Réntan erléggs kvartalsvis i efterskott.

Syftet med emissionen och avvikelsen fran aktiedgarnas foretradesratt &r att implementera ett incitamentsprogram baserat pa konvertibler for
anstallda i Amasten koncernen. Syftet &r att skapa ett gemensamt intresse for bolagets aktiedgare och dess anstallda att arbeta och verka fér
att bolaget nar basta méjliga affars- och vardemassiga utveckling.

De fullstandiga villkoren for konvertiblerna finns tillgéngliga hos bolaget och pa bolagets hemsida www.amasten.se.

Det foreslas att styrelsen eller den styrelsen utser bemyndigas att vidta de mindre justeringar i detta beslut som kan komma att vara
ndédvandiga i samband med registrering hos Bolagsverket.

Beredning av styrelsens férslag till konvertibelprogram 2018/2022, kostnader fér programmet, évriga utestdende aktierelaterade
incitamentsprogram, utspédning m.m.

Konvertibelprogram 2018/2022 har beretts av styrelsen och delar av ledningen samt externa radgivare och i samrad med storre aktiedgare.
Vérdering

Vid utarbetande av férslaget till villkor fér konvertibelprogrammet har styrelsen latit bolagets finansiella radgivare utféra berakningar dels av
vardet pa réntebarande lan utan konverteringsratt, dels av vardet av konverteringsratten enligt den sk Black & Scholes modellen. Ytterligare
information om detta finns i styrelsens fullstandiga férslag som finns tillganglig pa bolagets hemsida www.amasten.se.

Kostnader och paverkan pa nyckeltal
Da konvertiblerna tecknas till marknadsvarde ar det bolagets bedémning att nagra sociala kostnader inte kommer att uppsta for bolaget till
foljd av teckning. Kostnaderna kommer darfér endast att besta i begréansade kostnader fér implementering och administration av programmet.

Utspadning

Det totala antalet registrerade aktier och réster ar vid tidpunkten fér detta forslag 175.684.005 st aktier respektive 174.964.005 roster. Den
maximala utspadningseffekten av konvertibelprogrammet 2018/2022 beraknas uppga till hogst cirka 1 procent av det totala antalet aktier och
till hogst cirka 1 procent av det totala antalet réster i bolaget (beréknat utifran antalet befintliga aktier i Bolaget utan hansyn tagen till redan
utestaende teckningsoptioner), baserat pa en antagen konverteringskurs om 7 kronor per aktie och férutsatt full teckning och utnyttjande av
samtliga konvertibler. Utspadningseffekten av konvertibelprogrammet 2018/2022 med hansyn tagen till full teckning och utnyttjande av
konvertiblerna till en antagen konverteringskurs om 7 kronor/aktie samt samtliga utestadende teckningsoptioner i bolaget berdknas uppga till
cirka 0,9 procent av det totala antalet aktier och till cirka 0,9 procent av det totala antalet réster i bolaget, férutsatt att full teckning och
utnyttjande av samtliga teckningsoptioner och konvertibler sker.

Ovriga utestaende aktierelaterade incitamentsprogram

For en beskrivning av bolagets évriga aktierelaterade incitamentsprogram hanvisas till styrelsens fullstdndiga forslag och bolagets hemsida
www.amasten.se. Utdver dar beskrivna program férekommer inga andra aktierelaterade incitamentsprogram i Bolaget.

Punkt 8 a): Beslut om godkénnande av férvarv av Fastighets AB Vatten 1 och Riki Properties AB

Inledning
Enligt vad som redogjorts for i pressmeddelande fran den 16 november 2018 sa har bolaget ingatt tva st aktiedverlatelseavtal avtal med

Sterner Stenhus Férvaltning AB, varav ett avtal avser bolagets forvarv av samtliga aktier i Fastighets AB Vatten 1 (559118-8395) och ett avtal
avser bolagets forvarv av samtliga aktier i Riki Properties AB (559074-2630) (nedan Fastighetsbolagen). Fastighets AB Vatten 1 ar lagfaren
agare till Fastigheten Umea Vatten 3 och Riki Properties AB ar lagfaren &agare till Fastigheten Umea Vatten 2 (nedan gemensamt
Fastigheterna).

Sterner Stenhus Fdérvaltning AB innehar ca 17 % av aktierna och résterna i bolaget och Elias Georgiadis, som ar innehavare av 51% av
aktierna och résterna i Sterner Stenhus Férvaltning AB, &r tillika styrelseledamot i Amasten Fastighets AB. Mot bakgrund hérav &r
transaktionerna att betraktas som en narstaendetransaktion enligt gallande noteringsregler och den extra bolagsstimmans godkannande ska
inhadmtas avseende bolagets forvarv av bolagen fran Sterner Stenhus Forvaltning AB. Avtalen med Sterner Stenhus Férvaltning AB avseende
namnda foérvarv har ocksa villkorats av den extra bolagsstimmans godkénnande.

Avtal avseende forvarv av samtliga aktier i Fastighets AB Vatten 1 och Riki Properties AB

Bolaget férvarvar med tilltréde den 30 november 2018 samtliga aktier i Fastighetsbolagen fér en prelimindr képeskilling om sammanlagt 14
231 580 kronor, varav 5 754 090 kronor avser forvarvet av Fastighets AB Vatten 1 och 8 477 490 kronor Riki Properties AB.

Kopeskillingen for de bada Fastighetsbolagen ska delvis erldggas kontant och delvis genom utfardande av tva st rantefria reverser pa
sammanlagt 10,5 miljoner kronor och 5,25 miljoner kronor vardera. Reverserna ska Sterner Stenhus Férvaltning AB kunna kvitta mot
sammanlagt 2 000 000 st nyemitterade stamaktier A i Amasten Fastighets AB till teckningskursen 5,25 kronor per aktie (se forslag punkt 8b)
nedan). Den preliminara kdpeskillingen erlaggs saledes kontant och genom utfardande av reverser pa tilltrédesdagen den 30 november 2018,
varvid aktierna for de bada Fastighetsbolagen tilltrads.

Fastighetsbolagens enda tillgangar utgérs av Fastigheterna som ar under entreprenad fér uppférande av inflyttningsklara bostader
omfattande en total yta om ca 2 600 kvm BOA, parkeringsplatser m.m. Bostadshuset pa Fastigheten Umea Vatten 3 beréknas vara klar for
slutbesiktning under december 2018 och bostadshuset pa Fastigheten Umea Vatten 2 berdknas vara klar for slutbesiktning under september
2019. De férvarvade bolagen utgér saledes ett led i bolagets verksamhet att forvarva, férvalta och foradla fastigheter i mindre och medelstora
orter i Sverige. Finansieringen av férvarven sker huvudsakligen med banklan, egna medel och nyemitterade aktier



Férslag till beslut
Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdmma godkanner transaktionerna att forvarva Fastighetsbolagen fran Sterner Stenhus Forvaltning AB

pa de villkor som redogjorts for ovan.

Styrelsens fullstandiga forslag inklusive redogorelse samt varderingsutlatanden finns tillgangliga pa bolagets hemsida wwv.amasten.se senast
tva veckor innan stamman.

Det noteras att Elias Georgiadis inte deltagit i beredningen eller beslutet i enlighet med styrelsens férslag.
Punkt 8 b) Beslut om genomférande av kvittningsemission

Styrelsen foreslar mot bakgrund av ovanstaende att den extra bolagsstamman beslutar om genomférande av en kvittningsemission
omfattande hogst 2.000.000 stamaktier A innefattande en aktiekapitalsdkning pa hégst 2.000.000 kronor och pa féljande villkor i 6vrigt:

o Ratten att teckna de 2.000.000 stamaktier A ska med avvikelse fran aktiedgarnas féretradesratt tilkomma Sterner Stenhus Foérvaltning
AB.

¢ De nya stamaktierna A ska utges till en teckningskurs om 5,25 kronor per aktie

e Teckning av de nya stamaktierna A ska ske senast den 14 december 2018

e Betalning fér nya stamaktier A ska ske senast den 14 december 2018 genom kvittning mot den reversfordran om sammanlagt
10.500.000 kronor som beléper pa de tva reverser som Sterner Stenhus Férvaltning AB har gentemot bolaget, varvid kvittning skall
anses vara verkstélld genom betalning.

e Styrelsen ska aga rétt att férlanga tecknings- och betalningstiden

¢ De nya stamaktierna A medfor ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den avstamningsdag for utdelning som infaller narmast efter det
att aktierna har registrerats hos Bolagsverket och pa berért konto i Euroclear Sweden.

Nyemissionen genomférs sasom ett led i 6verenskommelsen med Sterner Stenhus Foérvaltning AB om att en del av kdpeskilling for forvarven
av Fastighetsbolagen skulle erlaggas genom rantefria reverser som kan kvittas mot aktier enligt vad som redogjorts fér under punkten 8a)
ovan. Aktierna ges ut pa marknadsméssiga villkor och till en teckningskurs minst motsvarande marknadsvérdet.

Det foreslas att styrelsen eller den styrelsen utser bemyndigas att vidta de mindre justeringar i detta beslut som kan komma att vara
nddvandiga i samband med registrering hos Bolagsverket

Kvittningsemissionen medfér en utspadningseffekt om cirka 1,1 procent av det totala antalet aktier (175.684.005 aktier) och till cirka 1,1
procent av det totala antalet réster i bolaget (174.964.005 roster) beréknat utifréan antalet befintliga aktier i Bolaget utan hansyn tagen till
utestaende teckningsoptioner och tecknade konvertibler.

Antal aktier och roster

Det totala antalet aktier i bolaget uppgar per dagen for kallelsen till 175.684.005 aktier, varav 174.884.005 utgor stamaktier A motsvarande
174.884.005 roster och 800.000 utgoér preferensaktier B motsvarande 80.000 roster, varvid det totala antalet réster uppgar till 174.964.005
roster. Bolaget &ger inga egna aktier.

Majoritetskrav

For giltigt beslut enligt punkterna 7 och 8b) krévs att detta har bitratts av aktiedgare med minst nio tiondelar av saval de avgivna résterna som
de aktier som ar foretradda vid bolagstdmman, da emissionen riktar sig till tecknare som ryms inom den krets som omfattas av 16 kap.
aktiebolagslagen.

Ovrigt

Kallelsen, styrelsens fullstéandiga forslag till beslut enligt punkt 7 och 8, inklusive varderingsutlatanden samt 6vriga handlingar enligt
aktiebolagslagen och tillampliga noteringsregler kommer att hallas tillgangliga hos bolaget och pa bolagets webbplats wwmw.amasten.se senast
tva veckor fore stémman. Kopior pa handlingarna kommer att, utan kostnad, skickas till de aktiedgare som begér det och uppger sin
postadress.

Aktieadgarna erinras om ratten att vid extra bolagsstamman begéra upplysningar fran styrelsen och verkstallande direktéren i enlighet med 7
kap. 32 § aktiebolagslagen.

Stockholm den 20 november 2018
Amasten Fastighets AB (publ)

Styrelsen

Denna information &r sddan information som Amasten Fastighets AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lamnades, genom styrelse fér Amasten Fastighets AB (publ) forsorg, for offentliggérande den 20 november 2018 kl. 07.00 CET.

Om Amasten

Amasten &r ett fastighetsbolag som forvaltar, utvecklar och bygger. Fastighetsbestandet utgérs av tva tredjedelar bostéder, resterande ytor
utgdrs av kontors- och butiks- och samhalislokaler. For ytterligare information besok var hemsida www.amasten.se. Aktierna i Amasten ar
listade pa Nasdaq First North Premier och bolagets Certified Adviser &r FNCA Sweden AB, telefon 08-528 00 399. wwu.fnca.se



