Vastsvensk JI' Logistik

Vastsvensk Logistik AB (publ)
Halvarsrapport 1 maj 2018 — 31 oktober 2018

ANDRA KVARTALET 2018-08-01—2018-10-31

e Hyresintakter 9 953 Tkr.

e Driftnetto 8 986 Tkr.

e Forvaltningsresultat 5 678 Tkr.

o Forvaltningsresultat/aktie 2,32 kr.

e Resultat efter skatt 4 447 Tkr.

e Resultat per aktie 1,81 kr.

e Orealiserad vardeforandring pa forvaltningsfastigheten uppgar till 0 Tkr.

FORSTA HALVARET 2018-05-01—2018-10-31

e Hyresintakter 19 906 Tkr.

o Driftnetto 18 596 Tkr.

e Forvaltningsresultat 12 041 Tkr.

e Forvaltningsresultat/aktie 4,91 kr.

e Resultat efter skatt 9 433 Tkr.

o Resultat per aktie 3,85 kr.

e Orealiserad vardeforandring pa forvaltningsfastigheten uppgar till 0 Tkr.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

¢ Inga vasentliga handelser finns att rapportera efter balansdagen.

VASTSVENSK LOGISTK | KORTHET

Vastsvensk Logistik AB (publ) ar ett svenskt fastighetsbolag som indirekt ager, férvaltar och
hyr ut fastigheten Hastagaren 3 i Mélndal.

Fastigheten ags av Vastsvensk Logistik Propco AB som sedan fusionen med Vastsvensk
Bidco AB ar ett helagt dotterforetag till Vastsvensk Logistik AB. Fastigheten &r fullt uthyrd till
KappAhl Sverige AB, Jan Hakansson Byggplanering AB samt Technology Solution & Integ-
ration Sverige AB. Vastsvensk Logistik AB (publ) férvaltas av Hestia Fastighetsforvaltning
AB.

Vastsvensk Logistik AB:s aktier ar upptagna till handel pa Spotlight Stock Market.



Véstsvensk;; Logistik

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL — KONCERNEN

Bolaget bildades 27 oktober 2017 och var vilande fram till att fastigheten
forvarvades i januari 2018. Historiska jamforelsesiffror saknas darmed.

Belopp i Tkr om ej annat anges.

Finansiell 6versikt och nyckeltal 1 aug 2018 1 maj 2018
-31 okt 2018 -31 okt 2018
Totala intakter 9953 19 906
Driftnetto 8 986 18 596
Forvaltningsresultat 5678 12 041
Resultat efter skatt 4 447 9433
Finansiell stallning 31 okt 2018
Forvaltningsfastighet 645 000 645 000
Eget kapital 247 695 258 107
Fastighetslan 397 000 399 000

Kassaflode 1 aug 2018 1 maj 2018

-31 okt 2018 -31 okt 2018
Lopande verksamheten (netto) 2908 7 163
Investeringsverksamheten (netto) 0 0
Finansieringsverksamheten (netto) -6 145 -7 145
Likvida medel vid periodens slut 23729 23729

31 okt 2018 30 apr 2018

Forvaltningsresultat per aktie, kr 4,91 2,09
Resultat per aktie fére utspadning, kr 3,85 10,93
Resultat per aktie efter utspadning, kr 3,85 10,93
Eget kapital per aktie, kr 101,10 105,35
Bdrskurs per aktie, kr 103,00 100,5
Borskurs/Eget kapital, % 102 95
Antal utestdende aktier 2 450 000 2 450 000
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VD HAR ORDET

Verksamheten har en stor andel fasta intakter och kostnader och utvecklingen under
perioden ligger i linje med den bolagsbeskrivning som finns pa bolagets hemsida.

Vi har ett gott samarbete med hyresgasterna och fortsatter att utveckla fastigheten tillsam-
mans.

FASTIGHETEN

Fastigheten innehas med &ganderatt och utgors av en logistikbyggnad och kontorsbyggnad
belagna i MdIndal, cirka 12 km fran centrala Géteborg. Den totala uthyrbara ytan uppgar

till 48,064 m2, varav 39,042 m2 utgdrs av logistikytor och 9,022 m2 av kontorsytor.
Byggnaderna uppfordes 1981 och byggdes ut 2002. Den totala tomtytan uppgar till 53,192
m2.

Fastighetens lage lampar sig val for logistikandamal da mikrolaget, med narhet till motor-
vagarna E6 samt E20, mojliggor leverans till kunder via saval lastbil, tag, bat samt flyg.
Det direkta naromradet har under senare ar sett 6kad aktivitet inom bostadsutveckling och
enligt MdIndal Kommun uppskattas att cirka 11,000 nya bostader kommer byggas inom de
narmaste 10 aren.

HYRESAVTAL

Fastigheten ar uthyrd till tre hyresgaster, dar KappAhl Sverige AB representerar 97% av
hyresintakterna och tvd mindre kontorshyresgéaster de resterande 3%. KappAhl anvander
fastigheten som sitt centrallager och huvudkontor och tillgodoser 360 butiker med varor i fyra
lander samt e-handel genom fastigheten.

KappAhls hyreskontrakt I6per t.0.m. oktober 2027 med en 6msesidig uppsagningstid pa 12
manader och de tva mindre kontorshyreskontrakten l6per t.o.m. juni 2019 samt april 2020.

Hyresvardet for 2018 uppgar till 38 858 Tkr exklusive fastighetsskatt. KappAhls bashyra
justeras med 90% av férandringen av KPI med basar 2012.
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KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN 1 MAJ - 31 OKTOBER 2018

Generellt
Vastsvensk Logistik AB bildades 27 oktober 2017 och var vilande fram till att fastigheten
forvarvades i januari 2018. Historiska jAmforelsetal for perioden saknas.

Intakter
Koncernens hyresintakter uppgick under forsta halvaret till 19 906 Tkr inklusive utdebiterad
fastighetsskatt om 431 Tkr.

Kostnader
Fastighetskostnader inklusive kostnader for underhall uppgick for perioden till 1 310 Tkr,
vilket motsvarar 27,26 kr/kvm. Underhallskostnaderna uppgick till 715 Tkr.

KappAhl Sverige AB har eget avtal for el och dvriga mediakostnader.

De centrala administrationskostnaderna under perioden uppgick till 1 028 Tkr.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader netto for forsta halvaret uppgick till 5 526 Tkr, varav rantekostnader pa
fastighetslan 5 068 Tkr.

Vardeforandringar
Fastighetens orealiserade vardeférandring uppgar till 0 Tkr. Under aret genomférda investe-
ringar uppgar till O Tkr.

Skatt

Koncernen redovisar en uppskjuten skattekostnad pa -509 Tkr, varav -608 Tkr ar hanforlig
till férandring i temporara skillnader och 98 Tkr ar avser férandring i underskottsavdrag.
Koncernen redovisar en verklig skatt om -2 099 Tkr.

Resultat

Forvaltningsresultatet, dvs resultat exklusive vardeférandringar, uppgick for perioden 1 maj
2018 till 31 oktober 2018 till 12 041 Tkr. Detta motsvarar 4,91 kr per aktie. Periodens resultat
efter skatt uppgick till 9 433 Tkr, motsvarande 3,85 kr per aktie.
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INVESTERINGAR OCH KASSAFLODE

Kassaflodet fran den lIopande verksamheten uppgick till 7 163 Tkr.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till O Tkr.
Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -7 145 Tkr.
Periodens kassaflode uppgick netto till 18 Tkr.

FINANSIERING

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick vid periodens slut till 247 695 Tkr. Beslutad med annu ej
utbetald utdelning om 14 700 Tkr, motsvarande 6,00 kr per aktie har skuldforts.

Rantebarande skulder

| samband med forvarvet av fastigheten tecknade bolagets indirekta dotterbolag, Vastsvensk
Logistik Propco AB ("Propco”), ett femarigt kreditavtal med Deutsche Pfandbriefbank AG.
Lanebeloppet uppgar till 400 000 Tkr.

Lanet I6per med en fast arlig ranta pa 2,485%. Den arliga amorteringen uppgar till 1% av
lanebeloppet (4 000 Tkr) med kvartalsvis betalning och redovisas som kortfristig skuld. Vid
utgdngen av perioden uppgick laneskulden till 397 000 Tkr.

Kreditavtalet innehaller sedvanliga villkor rérande belaningsgrad och rantetackningsgrad.
Likviditet

Bolagets rantebarande tillgangar den 31 oktober 2018 uppgick till 23 729 Tkr.

Tillganglig likviditet inkluderar férskottshyra med 4 147 Tkr. Bolaget har &ven en
upplupen skuld avseende ranta pa fastighetslan som uppgar till 459 Tkr.
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FASTIGHETENS MARKNADSVARDE

Bolaget upprattar sin koncernredovisning enligt International Financial Reporting Standards,
IFRS. Vastsvensk Logistik har valt att redovisa fastigheten till verkligt varde enligt Verkligt
vardemetoden.

CBRE har genomfdrt en marknadsvardering av fastigheten med vardetidpunkt 2018-04-30.
Vardet har beddomts med stdd av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl i vilken man
genom simulering av de berédknade framtida intakterna och kostnaderna analyserar mark-
nadens forvantningar pa varderingsobjektet.

Kassaflodesanalysen ger ett marknadsvarde for fastigheten Hastagaren 3 vid vardetidpunk-
ten den 30 april 2018 om 645 mkr motsvarande 13 420 kr/kvm.

Inga vardepaverkande investeringar har genomforts under perioden, varfor det redovisade

fastighetsvardet uppgar till 645 000 Tkr vid periodens utgang, vilket resulterar i en oreali-
serad vardefdrandring om O Tkr for perioden.

AKTIEN OCH AGARNA

Vastsvensk Logistik noterades pa Spotlight Stock Market (fd Aktietorget) den 29 januari
2018. Bolaget har avtal med Sedermera Fondkommission som likviditetsgarant.

Kursen den 31 oktober 2018 uppgick till 103 kr vilket motsvarar ett bérsvarde pa
252 350 Tkr. Kursen vid nyemissionen var 100 kr per aktie. Antal utestaende aktier
uppgar till 2 450 000.

Styrelsens och ledningens dgande redovisas pa hemsidan.

RISKER OCH RISKHANTERING

Vastsvensk Logistik AB (publ) &r genom sin verksamhet exponerat for risker och osakerhets-
faktorer.

Inga férandringar bedoms ha skett gallande bolagets riskfaktorer vilka aterfinns pa sidan 28 i
bolagets arsredovisning for 2017.
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ORGANISATION OCH JURIDISK STRUKTUR

Fastigheten ags av Vastsvensk Logistik Propco AB. Vastsvensk Logistik Propco AB &r sedan
fusionen med Vastsvensk Bidco AB under kvartal tva ett helagt dotterforetag till Vastsvensk
Logistik AB (publ).

Vastsvensk forvaltas av en extern leverantdr, Hestia Fastighetsforvaltning AB. Samtliga
ledande befattningar i Vastsvensk (vd, finanschef och férvaltningschef) innehas av personal

anstalld i eller kontrakterad av Hestia. Dartill har bolaget avtal om teknisk férvaltning med
Hestia Fastighetsforvaltning AB.

SEGMENTRAPPORTERING

Vastsvensk Logistik bedriver verksamhet inom endast ett segment, fastigheten Hastagaren 3
i Goteborg.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Till Vastsvensk Logistik AB:s narstdende hor styrelseledamoten Stefan Bjorkqvist som
har ett indirekt &gande i Investmentaktiebolaget Cyclops AB vilket ar delagare i Hestia
Fastighetsforvaltning AB:s moderbolag.

Interna transaktioner mellan moder- och dotterforetag har eliminerats i koncernen.

REVISION

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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KOMMANDE RAPPORTTILLFALLEN

Delarsrapport november 2018 - januari 2019

UTBETALNINGAR AV UTDELNING

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

Sista dag for handel inkl. ratt till utbetalning av utdelning
Forsta dag for handel exkl. ratt till utbetalning av utdelning
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning

Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Maarit Nordmark, vd, Vastsvensk Logistik AB (publ)
+46 70-688 63 83, Maarit.Nordmark@hestia.se

Gunilla Persson, ekonomichef, Vastsvensk Logistik AB (publ),
+ 46 70-169 64 01, Gunilla.Persson@hestia.se

BesoOk garna bolagets hemsida: www.vastsvensklogistik.se

2019-03-28

2019-02-14
2019-02-15
2019-02-18
2019-02-21

2019-05-16
2019-05-17
2019-05-20
2019-05-23

Logistik


mailto:Maarit.Nordmark@hestia.se
mailto:Gunilla.Persson@hestia.se
http://www.vastsvensklogistik.se/

Vastsvensk Logistik

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt
av foretaget och koncernens verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vasentliga
risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 28 december 2018

Vastsvensk Logistik AB (publ), organisationsnummer 559132-1145.

Per-Olof Persson Maarit Nordmark Per-Ake Agnevik
Styrelseordférande VD Styrelseledamot
Stefan Bjorkqvist Peter Bredelius

Styrelseledamot Styrelseledamot
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT KONCERNEN
1 aug 2018 1 maj 2018

Belopp i Tkr -31 okt 2018 -31 okt 2018
Hyresintakter 9953 19 906
Driftkostnader -14 -48
Underhall -675 -715
Fastighetsskatt -217 -433
Ovriga fastighetskostnader -62 -114
Driftnetto 8 986 18 596

0
Administrationskostnader -545 -1 028
Finansiella kostnader -2 762 -5 526
Forvaltningsresultat 5678 12 041
Vardeforandringar 0 0
Fastighet, orealiserad 0 0
Resultat fore skatt 5678 12 041
Aktuell skatt -1 003 -2 099
Uppskjuten skatt -228 -509
Periodens resultat 4 447 9433
Ovrigt totalresultat 0 0
Totalresultat for perioden 4 447 9433
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING KONCERNEN

31 okt 2018

TILLGANGAR

Forvaltningsfastighet 645 000 645 000
Summa anlaggningstillgadngar 645 000 645 000
Hyresfordringar 0 68
Ovriga fordringar 5317 8 145
Likvida medel 23729 23711
Summa omsattningstillgangar 29 046 31925
Summa tillgangar 674 046 676 925

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 247 695 258 107
Fastighetslan, langfristig del 393 000 395 000
Uppskjuten skatteskuld 6 587 6 078
Summa langfristiga skulder 399 587 401 078
Fastighetslan, kortfristig del 4 000 4 000
Leverantorsskulder 8 5220
Forutbetald hyresintakt 4147 4103
Upplupen rantekostnad 459 408
Ovriga upplupna kostnader 813 3029
Ovriga Kortfristiga skulder 17 338 980
Summa kortfristiga skulder 26 765 17 740
Summa skulder 426 351 418 818
Summa eget kapital och skulder 674 046 676 925

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i Tkr

Summa eget kapital vid arets borjan 258 107
Utdelning -19 845
Periodens resultat 9433
Summa eget kapital vid periodens slut 247 695
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KONCERNENS KASSAFLODE

1 aug 2018 1 maj 2018
Belopp i Tkr -31 okt 2018  -31 okt 2018
Rorelseresultat 8441 17 568
Erlagd réanta -2 541 -5083
Erlagd skatt -1 003 -2 099
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4 897 10 386
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandring av kfr fordringar -6 059 -2 896
Kassaflode fran forandring av lev skulder -2 085 -5212
Kassaflode fran forandring av kfr skulder 6 155 4 885
Nettokassaflode fran den I6pande 2908 7 163
verksamheten
Forvarv av forvaltningsfastighet 0 0
Kassaflode fran investerings- 0 0
verksamheten
Amortering -1 000 -2 000
Utdelning -5 145 -5 145
Kassaflode fran finansierings- -6 145 -7 145
verksamheten
Nettoférandring av likvida medel -3 237 18
Likvida medel vid periodens bdrjan 26 966 23711
Likvida medel vid periodens slut 23729 23729

Logistik
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

1 aug 2018 1 maj 2018
Belopp i Tkr -31 okt 2018 -31 okt 2018
Totala intékter 300 600
Kostnader for férvaltning -537 -1 034
Resultat fore finansiella intékter och kostnader -237 -434
Resultat fran andelar i koncernforetag 5145 5145
Finansiella kostnader -10 -13
Resultat fore skatt 4 897 4 698
Skatt 0 0
Arets resultat 4 897 4 698

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i Tkr 31 okt 2018 30 apr 2018
TILLGANGAR

Aktier i dotterforetag 223 819 223 819
Uppskjuten skattefordran 286 286
Summa anlaggningstillgangar 224 105 224 105
Ovriga fordringar 5378 4 444
Likvida medel 702 2 545
Summa omsattningstillgangar 6 080 6 990
Summa tillgangar 230 185 231 095
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 229 860 230 308
Summa langfristiga skulder 0 0
Leverantorsskulder 0 388
Forutbetalda intakter och upplupna kostnader 325 400
Summa kortfristiga skulder 325 788
Summa skulder 325 788
Summa eget kapital och skulder 230 185 231 095

Logistik
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MODERBOLAGETS KASSAFLODE

Véstsvensk;; Logistik

1 aug 2018 1 maj 2018

-31 okt 2018 -31 okt 2018
Belopp i Tkr
Rorelseresultat -237 -434
Erlagd rénta -10 -13
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -247 -447
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandring av kfr fordringar -509 -934
Kassaflode fran forandring av leverantorsskuld -388 -388
Kassaflode fran forandring av kfr skulder 0 -75
Nettokassaflode fran den I6pande
verksamheten -897 -1 398
Utdelning fran dotterforetag 5145 5145
Kassaflode fran investerings-
verksamheten 5145 5145
Lamnad utdelning -5 145 -5 145
Kassaflode fran finansierings- -5 145 -5 145
verksamheten
Nettoforandring av likvida medel -1 144 -1 844
Likvida medel vid periodens bdrjan 1 846 2 546
Likvida medel vid periodens slut 702 702
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