Kallelse till extra bolagsstimma i Concejo AB (publ)

Concejo AB (publ), org. nr. 556480-3327 ("Concejo” eller "Bolaget”), kallar harmed till extra
bolagsstimma onsdagen den 24 februari 2021. I syfte att motverka spridningen av det virus som
orsakar Covid-19 har styrelsen i Concejo beslutat att stimman ska genomforas genom
forhandsrostning (s.k. postrostning) med stod av tillfilliga lagregler. Bolagsstimman kommer darfor
att genomfoGras utan fysisk nirvaro av aktiedgare, ombud eller utomstaende.

Anméilan m.m.

Aktiedgare som Onskar delta i bolagsstimman ska:

dels vara inford i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken tisdagen den 16 februari 2021,
dels ha anmalt sig genom att ha avgett sin postrost enligt anvisningarna under rubriken Postréstning
nedan sa att postrosten dr Bolaget tillhanda senast tisdagen den 23 februari 2021. Observera att
anmdlan till den extra bolagsstimman enbart kan géras genom postrostning.

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha ratt att delta i stimman maste en akticdgare som latit forvaltarregistrera sina aktier, forutom
att anmadla sig till stimman genom att avge sin postrost, lata registrera aktierna i eget namn sa att
aktiedgaren blir upptagen i framstéllningen av aktieboken per tisdagen den 16 februari 2021. Saddan
registrering kan vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begérs hos forvaltaren enligt forvaltarens
rutiner i sddan tid i forvdg som forvaltaren bestimmer. Rostréttsregistreringar som gjorts av
forvaltaren senast torsdagen den 18 februari 2021 kommer att beaktas vid framstillningen av
aktieboken.

Postrostning
Aktiedgarna far utdva sin rostrétt vid stimman endast genom att rosta pa forhand enligt 22 § lagen
(2020:198) om tillfalliga undantag for att underlitta genomforandet av bolags- och féreningsstimmor.

For postrostning ska ett sérskilt formuldr anvéndas. Formuldret finns tillgéngligt hos Bolaget och pa
Bolagets webbplats www.concejo.se. Postrostningsformuléret géller som anmélan till stimman.

Det ifyllda formuléret maste vara Bolaget tillhanda senast tisdagen den 23 februari 2021. Det ifyllda
formulédret ska skickas till Concejo AB (publ), ”Extra bolagsstimma”, Box 5028, 131 05 Nacka. Ifyllt
formular far dven inges elektroniskt och ska da skickas till info@concejo.se. Om aktiedgaren
postrostar genom ombud ska skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt bildggas formuléret.
Fullmaktens giltighet far anges till langst fem ar fran utfardandet. Om aktiedgaren &r en juridisk person
ska kopia av registreringsbevis eller annan behorighetshandling bildggas formuléret.

Aktiedgaren fér inte forse postrosten med sérskilda instruktioner eller villkor. Om sa sker &r rosten
(dvs. postrostningen i dess helhet) ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av
postrostningsformulédret.

Forslag till dagordning
Pa bolagsstimman ska f6ljande drenden behandlas:

1. Val av ordforande vid stimman

2. Upprittande och godkidnnande av rostlangd

3. Framldggande och godkidnnande av dagordning

4. Val av justeringsperson

5. Provning av om stdmman blivit behorigen sammankallad



6. Beslut om godkénnande av forvérv av samtliga aktier i SBF Management AB
7. Stdimmans avslutande

Forslag till beslut

Val av ordforande vid stimman (punkt 1)
Styrelsen foreslér att till ordférande vid bolagsstdmman vélja Erik Lindborg.

Upprittande och godkinnande av rostlingd (punkt 2)
Den rostlangd som foreslas bli godkénd &r den rostlangd som uppréttas av Bolaget baserat pé
bolagsstimmoaktieboken och inkomna postréster, och kontrolleras av justeringspersonerna.

Val av justeringsperson (punkt 4)

Styrelsen foreslar Magnus Vahlqvist, eller vid férhinder, den som styrelsen anvisar, till person att
jamte ordféranden justera stimmans protokoll. Justeringspersonens uppdrag innefattar dven att
kontrollera rostlangden och att inkomna postroster blir ritt atergivna i stimmoprotokollet.

Beslut om godkinnande av forvirv av samtliga aktier i SBF Management AB (punkt 6)
Bakgrund och motiv

Concejo AB (publ) ("Concejo” eller ”Bolaget”) har den 27 november 2020, via det heldgda
dotterbolaget Concejo AIF AB, ingatt ett villkorat avtal med Platanen AB om att forvdarva samtliga
utestdende aktier i SBF Management AB, org.nr. 556644-0870, ("SBM”). Enligt 16 a kap. 7 §
aktiebolagslagen (2005:551) ska vdsentliga transaktioner med nérstdende understillas bolagsstimman
for godkénnande.

Avtalet om att forvdarva SBM ér bland annat villkorat av godkdnnande av bolagsstimman i Concejo
och tillstdnd fran Finansinspektionen. Ansdkan om dgarprovning har lémnats in till
Finansinspektionen och forvarvet av SBM forviantas kunna slutféras sa snart Finansinspektionens
tillstdnd erhallits, vilket forvintas ske under det forsta halvaret 2021.

Styrelsen foreslar harmed att den extra bolagsstimman fattar beslut om att godkénna forvérvet av
samtliga aktier i SBM enligt nedan, och ldamnar en redogorelse enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen.

Beskrivning av transaktionen

Concejo har kontinuerligt utvarderat olika strategiska och strukturella alternativ for att skapa tillvaxt
och virde for aktiedgarna. Omstruktureringen av brandsdkerhetsverksamheterna i Norge,
Mellandstern, Kina och Indien till en division under ett gemensamt varumaérke, Firenor International,
ar ett steg i detta arbete. Samtidigt har bolaget identifierat fastighetsinvesteringar med stabila
kassafloden som ett bra komplement till nuvarande verksamheter och koncernens framtida inriktning.
Da Concejo inte hade ndgon ambition att bli ett fastighetsbolag initierades ett arbete med att analysera
en investering i bostadsfonder under SBM:s forvaltning. Detta ledde slutligen till en diskussion om
mdjligheten att forvirva SBM.

SBM ir en forvaltare av investeringsfonder enligt lag (2013:561) om forvaltare av alternativa
investeringsfonder. SBM:s afférsidé &r att attrahera kapital till fastighetsfonder som dger hyresbostider
1 Sverige, ddr SBM skapar virde genom att forvarva, utveckla och langsiktigt forvalta
bostadshyresfastigheter. Verksamheten startades 2003 av Lars Swahn (AMREQ Properties AB) och
Carl Rosenblad (Platanen AB) och idag finns bade fonder som riktar sig mot institutionella investerare
och en fond noterad pA NGM Nordic AIF, SBF Bostad, som riktar sig till privatpersoner. SBM har for



nérvarande cirka 3 miljarder kronor under forvaltning i form av cirka 2 700 ldgenheter fordelat pa 17
orter. Carl Adam Rosenblad ér sedan 2019 styrelseordforande i SBM.

Forvirvet av SBM sker i tva steg, dar Platanen AB forst forvarvar 50,00 % av aktierna i SBM av
AMREQ Properties AB och 0,01 % av aktierna i SBM av Carl Adam Rosenblad, for att sedan sélja
dessa innehav, samt sitt eget innehav om 49,99 %, till Concejos heldgda dotterbolag Concejo AIF AB,
som didrmed blir dgare till 100 % av aktierna i SBM. Genom denna konstruktion mojliggdrs att
forvarvet av SBM kan genomf6ras pa marknadsmassiga villkor med sedvanliga garantier vilket var ett
krav frén Concejos sida, och som endast Platanen AB fullt ut kunde erbjuda. Transaktionen mellan
Platanen AB, AMREQ Properties AB och Carl Adam Rosenblad ar villkorad av godkénd
agarprovning fran Finansinspektionen och att bolagsstimman i Concejo godkidnner Bolagets forvary
av SBM.

Forvirvet bedoms initialt tillféra Concejo cirka 50 MSEK i arlig omséattning. Under perioden 2014—
2019 uppgick SBM:s resultat efter finansnetto till cirka 13,5 MSEK, vilket i huvudsak bestar av
vinstdelning fran 6veravkastning i fonderna. Kopeskillingen uppgar till cirka 148 MSEK och ar enligt
avtalet ej foreméal for kopeskillingsjustering. Efter justering for befintlig kassa samt bedomning av
anteciperad utdelning fran fonder under avveckling bedéms den preliminéra justerade
nettokdpeskillingen uppga till cirka 64 MSEK vilket &ven kommer att vara det belopp som ligger till
grund for Concejos forvérvsprisallokering enligt géllande redovisningsregler. En slutgiltig
forvarvsprisallokering kommer att goras i samband med transaktionens fullféljande, som beddms
kunna ske under forsta halvaret 2021.

Transaktionen dr bland annat villkorad av godkdnnande av Concejos aktiedgare och tillstand fran
Finansinspektionen. Dérutover ar forvirvet villkorat av genomforandet av overlatelse av aktier i SBM
frain AMREQ Properties AB och Carl Adam Rosenblad till Platanen AB.

Concejo har, med bisténd av externa radgivare, genomfort en sedvanlig finansiell och legal
foretagsutvardering av SBM, sa kallad due dilligence-undersokning, och bedomer att villkoren for
forvirvet, inklusive kdpeskillingen, &r marknadsméssiga och att avtalet i dvrigt innehaller sedvanliga
villkor.

Ndrstaendetransaktion

Platanen AB ér ett heldgt dotterbolag till Platanen Holding AB som ar majoritetsdgare i Concejo.

Carl Adam Rosenblad &r vd och koncernchef for Concejo, styrelseledamot i Concejo och Platanen
Holding AB, styrelseordforande och aktiedgare i SBM samt indirekt aktiedgare i Platanen AB.
Concejo AIF AB ér ett heldgt dotterbolag till Concejo. Thomasine Rosenblad ér styrelseledamot i
Concejo och Platanen Holding AB samt dr indirekt dgare i Platanen AB. Mot bakgrund av ovan
bedoms Platanen AB, Carl Adam Rosenblad och Thomasine Rosenblad vara narstaende till Concejo
enligt 16 a kap. 3 § aktiebolagslagen. Transaktionen ska darfor understéllas bolagsstimman i Concejo
for godkdnnande.

Mot bakgrund av ovan har varken Carl Adam Rosenblad eller Thomasine Rosenblad varit delaktiga 1
beredningen av transaktionen och har inte heller deltagit i styrelsens beslut avseende transaktionen.

Vid stimman kommer de aktier och roster som innehas, direkt eller indirekt, av Platanen AB eller dess
moderbolag, Carl Adam Rosenblad, Thomasine Rosenblad samt till dem nérstiende parter inte att
beaktas. Concejos tva nést storsta 4gare, MCT Brattberg och Magnus Vahlqvist har uttalat ett stod for
affaren och kommer att rosta for forslaget.



Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstimman godkanner forvarvet av samtliga utestdende aktier i
SBM.

Majoritetsregler

For beslut i enlighet med styrelsens forslag kravs att beslutet bitrdds av aktiedgare som representerar
mer dn hélften av de avgivna rosterna, dock att de aktier och roster som innehas, direkt eller indirekt,
av Platanen AB eller dess moderbolag, Carl Adam Rosenblad, Thomasine Rosenblad samt till dem
narstaende parter inte ska beaktas.

Radgivare

Concejo har anlitat Deloitte som finansiell rddgivare och Mannheimer Swartling som legal radgivare i
samband med den foreslagna transaktionen.

Aktier och roster

I Concejo finns totalt 11 702 203 aktier, varav 907 490 aktier av serie A och 10 794 713 av serie B,
motsvarande sammanlagt 19 869 613 roster. A-aktierna innehar 10 roster och B-aktierna innehar 1
rost.

Aktiedigares ritt att erhélla upplysningar

Aktiedgarna dger ratt att begéra att styrelsen och den verkstéllande direktdren lamnar upplysningar om
forhallanden som kan inverka p& beddmningen av ett drende pa dagordningen for bolagsstdimman.
Styrelsen och den verkstéllande direktéren ska ldmna sddana upplysningar om det kan ske utan
visentlig skada for Bolaget. Begiran om sddana upplysningar ska ldmnas skriftligen till bolaget senast
sondagen den 14 februari 2021, till adress Concejo AB (publ), ”Extra bolagsstimma”, Box 5028, 131
05 Nacka eller via e-post till info@concejo.se.

Upplysningarna limnas av Bolaget genom att de halls tillgéngliga pa Bolagets webbplats
www.concejo.se och hos Bolaget fran och med fredagen den 19 februari 2021. Upplysningar skickas
dven till den aktiedgare som begirt dem och har uppgivit sin adress.

Handlingar infor stimman

Styrelsens fullstdndiga forslag och redogorelse enligt 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen (2005:551)
framgar av kallelsen. Fullmaktsformulér och postrostningsformulér halls tillgangligt for aktiedgarna
hos Bolaget och pa Bolagets webbplats www.concejo.se senast onsdagen den 3 februari 2021.
Bolagsstimmoaktieboken halls tillgéinglig hos Bolaget. Handlingarna skickas till aktiefigare som begér
det och uppger sin postadress.

Behandling av personuppgifter

For information om hur dina personuppgifter behandlas hénvisas till den integritetspolicy som finns
tillgénglig pa Euroclear Sweden AB:s hemsida,
https://www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Stockholm i januari 2021
Concejo AB (publ)
Styrelsen

Informationen ldmnades for offentliggérande den 29 januari 2021 klockan 14:30



