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RW Bostads affarsidé ar att kunna erbjuda bra bostader i attraktiva ldgen och med goda kommunikationer. Vi
utvecklar bostadder dér méanniskor ska kunna trivas och ha rad att bo i. Med modern arkitektur vill vi skapa en
plattform fér framtidens boende och vara ett sjalvklart alternativ fér bade bostadskdpare, hyresgéster, privata

aktoérer och kommuner.

PERIODEN | KORTHET

1januari - 30 juni 2018

INTAKTER

Totala intakter uppgick till 29,0 miljoner kronor
(116,9 miljoner kronor motsvarande period férega-
ende ar).

RORELSERESULTAT
Roérelseresultatet var 7,0 miljoner kronor (11,9).

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR
Foérvaltningsfastigheterna har under perioden om-
varderats med 2,0 miljoner kronor (-1,9). Skulden
i koncernens derivat har under perioden minskat
vilket paverkat resultatet positivt med 0,8 miljoner
kronor (2,1).

TOTALRESULTAT

Periodens totalresultat efter skatt var 13,0 miljoner
kronor (4,9) och ar i sin helhet hanforlig till moder-
bolagets aktiedgare.

BYGGRATTER

Under perioden har etapp 2 i bade projektet Brf
Grindstolpen och i Brf Stjernstroms slutforts och
samtliga bostadsinnehavare har tilltratt sina lagen-
heter.

| juni 2018 erhélls bygglov for projektet Vargbacken
pa Ingard, Stockholm. Byggstart berdknas ske un-
der andra halvaret 2018.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Under perioden har forvaltningsfastigheterna om-
varderats vilket pdverkat vardet och resultat posi-
tivt med 2,0 miljoner kronor (-1,9). Inga férvarv har
genomférts (féregdende ar uppgick periodens fér-
varv till 59,0 miljoner kronor).

EGET KAPITAL

Vid periodens utgdng uppgick eget kapital till 377,9
miljoner kronor (366,9) motsvarande en soliditet pa
41,9 procent (42,3 procent). Eget kapital per aktie
uppgick vid periodens slut till 1,91 (1,85) kronor.

KASSAFLODET

Periodens kassafléde fran den |é6pande verksam-
heten uppgick till 212,4 miljoner kronor (féregaende
ar 17,7 miljoner kronor) och likvida medel vid perio-
dens slut uppgick till 61,0 miljoner kronor (17,8).

2018 2017 2018 2017 2017
Nyckeltal i urval, mkr (om inget annat anges) jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Resultat- och balansposter
Intakter 29,0 116,9 11,9 62,1 229,3
Rorelseresultat 7,0 11,9 3,7 4,2 47,6
Periodens totalresultat 13,0 4,9 9,8 -0,7 43,3
Forvaltningsfastigheter 263,0 261,0 263,0 261,0 261,0
Réntebarande skulder 232,0 354,4 232,0 354,4 344,4
Eget kapital 377,9 328,55 377,9 3285 366,9
varav preferenskapital inklusive drets utdelning 25,7 25,7 25,7 257 26,7
Balansomslutning 902,2 822,3 902,2 822,3 866,7
Finansiella nyckeltal
Rérelsemarginal, % 24,0 10,1 30,7 6,8 20,7
Resultat per stamaktie, kr 0,07 0,02 0,06 -0,01 0,22
Stamaktier, antal 184 225784 184225784 184225784 184 225784 184 225784
Preferensaktier, antal 247 020 247 020 247 020 247 020 247 020
Eget kapital per stamaktie, kr 1,91 1,64 1,91 1,64 1,85
Avkastning pa eget kapital, % 34 2,6 2,7 -2,5 12,9
Soliditet, % 41,9 399 41,9 399 42,3
Beldningsgrad, % 25,7 43,1 25,7 43,1 39,7
Byggrétter, antal 592 741 592 741 844
Varav bostdder i produktion, antal 66 143 66 143 197




VD HAR ORDET

MARKNADEN
Det rader en fortsatt avvaktande hallning till bo-
stadsutveckling i framforallt Stor-Stockholm. Flera
projekt tar ldngre tid eller stoppas bade pa grund
av marknadens osdkerhet men &ven som en svarig-
het att finna finansiering. Ny statistik fran SCB visar
att antalet paborjade lagenheter har minskat under
det férsta halvaret 2018 jamfért med samma period
under 2017. Minskningen var cirka 10 procent men
i Stor-Stockholm var minskningen éver 43 procent.
Bostadskdpare i framférallt Stor-Stockholm har
en fortsatt avvaktande installning aven om vi ef-
ter sommaren ser tendenser till att transaktioner-
na 6kar igen. Ny statistik for juli visar att andelen
nyproducerade ldgenheter utgdr nastan halften av
bostaderna ute till férsaljning. Var beddémning &r att
bostadernas stora prisfall &r 6ver men att det ut-
bkade amorteringskravet med 1,0 procent av lane-
summan, som paverkar nya lantagare med lan éver
4,5 ganger arsinkomsten, kommer ha en fortsatt
dédmpande effekt pd bostadsmarknaden. Behovet
av nya bostader ar dock fortsatt stort i framférallt
Stor-Stockholm.

BOSTADSUTVECKLING
Under ar 2018 har vi slutfért vara tva nyproduk-
tionsprojekt i BRF Stjernstroms vag i Hagersten och
BRF Grindstolpen i Tyreso.

BRF Stjernstroms vag &r belagen séder om
Stockholm och omfattade totalt 68 lagenheter om
cirka 4 200 kvm BOA férdelat pa tva huskroppar.
Sista huskroppen fardigstalldes under april manad
och samtliga bostadsagare har flyttat in.

BRF Grindstolpeni Tyresd sydvast om Stockholm
omfattade totalt 63 ldgenheter pa cirka 4 150 kvm
BOA. Aven héar fardigstalldes projektet i tva etapper
med sista inflyttning under april 2018.

Hosten 2017 produktionsstartade vi BRF Kronbla-
det 1. Projektet fortloper enligt plan med beraknad
inflyttning i februari 2019. | Térnskogen, Sollentuna
uppfor vii bostadsrattsféreningsform under hésten
18 bostader férdelat pa parhus och attefallare.

Markarbeten for BRF Vargbacken pa Ingard har
pabdrjats. BRF Vargbacken &r ett bostadsprojekt i
flera etapper om cirka 150 bost&dder pa totalt 11 000
kvm BOA. Projektet omfattar en kombination av
parhus, s& kallade parkvillor och fyra flerbostads-

hus med 16 lagenheter i varje huskropp. Projektet
planeras att paga under cirka 2,5 ar med byggna-
tionsstart under andra halvaret 2018.

RW BOSTAD FRAMATBLICKAR

Var ambition ar fortsatt expansion genom nypro-
duktion dar vi tror pa goda férutsattningar for nya
bostdder i framforallt Stockholmsomradet men
&dven pa andra orter dar den underliggande efterfra-
gan &r stor. Den snabba svdngningen pa bostads-
marknaden gor dock att vi skall férvanta oss langre
ledtider i férsaljningsprocessen och méjligen andra
alternativ till att pa ritning férhandsteckna sig for
ny bostad. Valaret bromsar troligen upp behovet
av klara och stabila forutsattningar for fortsatt bo-
stadsbyggande och behovet av blockdéverskridande
dverenskommelser ar stort i en bransch som ar vik-
tig ur manga samhallsekonomiska perspektiv.

Det fortsatt ldga réntelaget kommer att gynna
bostadsmarknaden men det nya amorteringskravet
for bostadskdpare och det nya regelférslaget om
ranteavdragsbegransningar for féretag riskerar att
motverka fortsatt hog nyproduktion.

For nya bostadskdpare/bostadsdgare har det
senaste halvaret inneburit lagre priser och det ar
troligt att bostadspriserna i framférallt Stockholms-
regionen faller ytterligare lite till aven om en sta-
bilisering har skett. RW Bostad kommer att fort-
sdtta med nyproduktion av bade hyresratter och
bostadsratter med fortsatt god Idnsamhet men vi
forvantar oss ett fortsatt aterhallsamt prislage det
narmaste aret.

Vi har en stark tro pa RW Bostads fortsatta till-
vaxt de kommande aren.

Stockholm i augusti 2018

Marcus Hamberg
Verkstéllande direktér
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RW BOSTADS PROJEKTFASTIGHETER

PROJEKT- OCH EXPLOATERINGS-
FASTIGHETER
RW Bostads projekt- och exploateringsfastigheter
ar framforallt beldgna i Stor-Stockholm.
Projektportféljen bestar dels av fastigheter under
nyproduktion till bostadsfastigheter, dels av fastig-
heter dar konverteringsarbetet med detaljplane-
andring pagar for framtida byggnationer men ocksa
av fastigheter med befintliga byggnader och hyres-
gaster dar arbete pagar med att &ndra detaljplaner
for konvertering till flerbostadshus och smahus.

FORVARVADE PROJEKTFASTIGHETER
RW Bostad har inte genomfért nagra nya férvarv
under arets forsta sex manader.

PAGAENDE OCH AVSLUTADE PROJEKT

Under ar 2016 pabodrjades bade projekt Grindstol-
pen i Tyres6 och projekt Stjernstréms vag i Ha-
gersten. Bada projekten, vilka omfattade drygt
130 bostader, ar slutférda under andra kvartalet i
ar. Samtliga hyresgaster har tilltratt sina bostader
i varierande storlekar fran 1 rok till 5 rok. Projektet
Kronbladet i Hasselby pabdérjades under ar 2017 och
berdknas vara slutfért i februari 2019.

Projekt Grindstolpen

Projektet omfattade 63 bostader med inflyttning i
februari 2018 (etapp 1 ar inflyttat) och april 2018
(etapp 2).

Projekt Stjernstroms vag

Projektet omfattade 68 bostader med inflyttning i
februari 2018 (etapp 1 ar inflyttat) och april 2018
(etapp 2).
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Projekt Kronbladet

Projektet omfattar 66 bostader med beréknad
inflyttning i februari 2019.

Projekt Brunn, Varmdé kommun
Projektet ”Vargbacken” i Brunn (Ingard) &r ny-
produktion av bade flerbostadshus (Etapp 1) och
parkvillor (Etapp 2). Detaljplanen omfattar cirka 11
000 BOA och projektet planeras att omfatta totalt
150 bostadsenheter vilka ar beldgna centralt i Brunn
med narhet till havet, skola 1-9, bensinmack, matbu-
tik, golfbana och en stor idrottsanlaggning.
Bygglov for etapp 1 erhdlls i juni 2018. Forbere-
dande markarbeten pagar och byggstart for bygg-
naderna berdknas ske under hésten 2018.

KOMMANDE PROJEKT

Projekt Kanalstaden, Osterskidrs kommun

Projektet ”Kanalstaden” utmed Akers kanal &r ny-
produktion av flerbostadshus. Arbete med de-
taljplan pagar och projektet beddms omfatta
20 000 BOA och cirka 300 bostadsenheter.

Projekt Vistaberg, Huddinge kommun

Projektet "Rosenhill” i Huddinge kommun ar nypro-
duktion av parhus och punkthus. Arbetet med de-
taljplan pagar och projektet bedéms omfatta 6 000
BOA och cirka 60 bostadsenheter.

BYGGRATTER

Totalt antal Varav under
Bedémt antal byggratter byggratter  produktion
Byggratter 2018-01-01 844 197
Forvarvade, utdbkade/minskade
och produktionsstartade
byggratter -121 -
Fardigstallda byggratter -131 -54
Byggréatter 2018-06-30 592 143




RW BOSTADS FORVALTNINGSFASTIGHETER

FORVALTNINGSFASTIGHETER

RW Bostads férvaltningsfastigheter har vid perio-
dens slut ett fastighetsvarde om 263,0 miljoner kro-
nor. Samtliga fastigheter &r belagna i Burlév, Malmo
och Ystad. Fastighetsportfoéljen bestar av en kom-
mersiell fastighet och fyra bostadsfastigheter. Fast-
igheterna omfattar cirka 12 200 kvm uthyrbar area.

FASTIGHETSBESTANDET
| RW Bostads forvaltningsfastigheter ingar fastighe-
ter som ar del av bolagets |6pande férvaltning vilket
inkluderar fardigstéllda projektfastigheter fér eget
innehav och externt férvarvade férvaltningsfastig-
heter. Fastigheter som nyproduceras eller renoveras
for att darefter avyttras externt som bostadsratter
och exploateringsfastigheter med avsikt att avytt-
ras, ingar inte som férvaltningsfastigheter.

Bostadsfastigheterna ar beldgna i Burlév, Malmé
och Ystad och omfattar 8 200 kvm uthyrbar area.
Av RWs bostader ar 68 procent mindre ldgenheter
dvs. 1till 2 rum och kok, 26 procent ar 3 rum och kok
och 6 procent av bostaderna &r 4 rum och kok.

Den kommersiella fastigheten ar beldgen i Malmé
och omfattar cirka 4 000 kvm uthyrbar area.

De kommersiella lokalerna i samtliga fastigheter
bestar framst av kontors- och butiksareor.

FORDELNING AV BOSTADER

6 %, 4 rok

26 %, 3 rok
37 %, 1rok

)

31 %, 2 rok

FORVARVADE FORVALTNINGSFASTIGHETER
Inga fastighetsférvéarv har skett under perioden.

UTHYRNING

Uthyrningsgraden i vart fastighetsbestand uppgick
vid periodens slut till 97,4 (97,1) procent. Vakanser-
na ar hanférliga till kommersiella lokaler som buti-
ker och lagerlokaler. Bostadsfastigheterna ar fullt
uthyrda.

FORVALTNING

Var strédvan &r att vara en lyhord och aktiv hyresvard
dar varje moment i fastighetsférvaltningen skall ut-
foras professionellt och med ett engagemang i vara
hyresgasters behov bade hos den tekniska férvalt-
ningen, externt anlitade konsulter som den ekono-
miska férvaltningen. Férvaltningen skall ske med
val utvecklade rutiner och processer. Med aktiva
forvaltare med god lokalkdnnedom sker standiga
forbattringar i bade den dagliga driftens beslut som
i langsiktiga driftsférbattringar och underhallspla-
ner. Vara bostadsfastigheter &r nyrenoverade de
senaste fyra aren och &r i modernt skick med hég
komfort for hyresgasterna och med uppgraderade
tekniska installationer. Energiférbrukningen och
miljdbelastningen har med genomférda renovering-
ar minskat i vara fastigheter.

HYRESINTAKTER

De totala hyresintdkterna i vart férvaltningsbestand
uppgick under perioden till 9,4 miljoner kronor (fo-
regdende ar 8,1 miljoner kronor). Okningen &r en
effekt av det utdbkade bestandet under 2017. Hyres-
vardet vid periodens slut var 18,9 miljoner kronor.
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mmmm KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

2018 2017 2018 2017 2017
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Intékter fran bostadsproduktion 19 579 108 789 7 290 57 443 211155
Hyresintakter 9427 8116 4636 4682 18185
Summa intdkter 29 006 116 905 11926 62125 229 340
Produktion- och fastighetskostnader -15 458 -103 670 -3692 -56 502 -174 360
Bruttoresultat 13548 13 235 8234 5623 54 980
Forsaljning- och administrationskostnader -3 410 -2 383 -2 032 -1568 -8138
Resultatandel intressebolag 202 - 202 - 732
Ovriga rorelseintakter - 1000 - 300 -
Realiserade vardeférandringar, forvaltningsfastigheter
och andelar -3 390 - -2740 -154 -
Rorelseresultat 6 950 11852 3664 4201 47 574
Finansiella intédkter och kostnader -4101 -6 704 -2040 -3566 -13 759
Orealiserade vardeférandring forvaltningsfastigheter 2000 -1855 (e] -1855 -1855
Orealiserade vardeférandring pa derivat 830 2068 395 637 3201
Resultat fére skatt 5679 5361 2019 -583 35161
Periodens skatt 7318 -506 7808 -108 8 1M
Periodens resultat 12997 4 855 9 827 -691 43 272
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 12 997 4 855 9 827 -691 43 272
varav hanfoérligt till aktiedgarna i RW Bostad AB (publ) 12997 4855 9827 -691 43272
Resultat per aktie
Resultat per stamaktie fore utspadning, kr 0,07 0,02 0,06 -0,01 0,22
Resultat per stamaktie efter utspadning, kr 0,07 0,02 0,06 -0,01 0,22
Totalt antal stamaktier 184 225784 184 225784 184 225784 184 225784 184 225784
Genomsnittligt antal stamaktier 184 225784 184 225784 184 225784 184 225784 184 225784
Genomsnittligt antal preferensaktier 247 020 247 020 247 020 247 020 247 020
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FORKLARING AV RESULTATPOSTER FOR PERIODEN JANUARI-JUNI 2018

Resultatposter nedan avser delarsperioden januari-juni
2018. Resultatposter inom parentes avser motsvarande
period féregdende ar. Samtliga belopp redovisas i tusental
kronor (tkr) om inget annat anges.

Omsattning och rorelseresultat

Omesattningen under arets férsta sex manader uppgick till
29 006 (116 905) tkr. Av omsattningen var intakter for
bostadsutveckling 19 579 (108 789) tkr och hyresintakter
9 427 (8 116) tkr. Rorelseresultatet, det vill sdga, resultatet
fore finansiella poster och orealiserade vardeférandringar
uppgick till 6 950 (11 852) tkr. Resultatet fran férvaltnings-
fastigheterna har dkat men samtidigt har resultatet fran
bostadsprojekten minskat eftersom tva stora projekt, vilka
paverkade resultatet under férsta halvaret 2017, har slut-
forts under dret med en mindre resultatpaverkan &n mot-
svarande period féregdende ar.

Realiserade vardeférandringar och 6vriga rorelseintak-
ter uppgick under perioden till -3 390 (1 O00) tkr och ar
en effekt av minskade intékter vid avyttring av koncernens
bostadsratter.

TABELLEN VISAR KONCERNENS NETTOOMSATTNING OCH
RORELSERESULTAT PER KVARTAL

kv 1 kv2 kv3 kv 4 kv 1 kv 2 kv3 kv4 kv 1 kv2
2016 2016 2016 2016 2017 2017 2017 2017 2018 2018

M intikeer M Rorelseresultat

Finansnetto

Finansnetto uppgick till -4 101 (-6 704) tkr. Den lagre kost-
naden ar framforallt en effekt av tillkommande ranteba-
rande fordringar i jamforelse med motsvarande period fo-
regaende ar. Rantekostnader i bostadsutvecklingsprojekt
redovisas i posten "Produktionskostnader”.

Orealiserade vardeférandringar i fastigheter
Under perioden har vardeférandringar i fastigheter paver-
kat resultatet med 2 000 (-1 855) tkr. Vardeférandringen
har framférallt paverkats positivt av lagre avkastningskrav
i jAmforelse med varderingen vid arsskiftet.

Orealiserade vardeférandringar i derivat

For att minska exponeringen mot ranteférandringar har
koncernen valt att i fastighetsférvaltningen anvanda de-
rivat for att sakerstélla en mer féorutsagbar rantekostnad.
Under perioden har derivatens skuldvarde minskat vilket
inneburit en positiv vardeférandring. Derivatens positiva
(fér koncernen) vardeutveckling har till stérsta del paver-
kats av gjorda amorteringar samt av att derivatens kvarva-
rande avtalstid &r kortare &n vid utgadngen av féoregdende
period.

Skatt

RW Bostad redovisar periodens skatteintakt till 7 318
(-506) tkr. | juni 2018 har regeringen beslutat om regler
som kommer begransa ratten till réanteavdrag. Som en ef-
fekt av detta beslut har RW Bostad omvarderat uppskjut-
na skattefordringar och skatteskulder vilket fatt en positiv
effekt pa koncernens skatt for perioden.
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mmmm KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

2018 2017 2017
TILLGANGAR jan-jun jan-jun jan-dec
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 263 000 261000 261000
Maskiner och inventarier 704 483 750
Uppskjutna skattefordringar 30 916 501 15552
Ovriga finansiella anldggningstillgangar 84 225 1925 81040
Summa anldggningstillgangar 378 845 268 419 358 342
Omsaéttningstillgangar
Andelar i bostadsrattsféreningar 51 525 - 3600
Exploateringsfastigheter 337 174 441 337
Kortfristiga fordringar 410 482 363504 486 655
Kassa och bank 61043 15982 17 771
Summa omséttningstillgangar 523 387 553 927 508 363
SUMMA TILLGANGAR 902 232 822 346 866 705
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 19 907 119 907 19 907
Ovrigt tillskjutet kapital 119 928 119 928 119928
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 138106 88 667 127 086
Summa eget kapital 377 941 328 502 366 921
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 161403 157 0N 144107
Derivatinstrument 7134 9 097 7964
Ovriga langfristiga skulder 1129 40159 1115
Uppskjutna skatteskulder 16 268 6644 8222
Summa langfristiga skulder 185 934 212 911 161408
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 58 790 186 448 188 965
Ovriga finansiella skulder 11828 10 954 11393
Ovriga skulder 267 739 83531 138 018
Summa kortfristiga skulder 338 357 280933 338 376
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 902 232 822 346 866 705
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FORKLARING AV BALANSPOSTER FOR PERIODEN JANUARI-JUNI 2018

Balansposter nedan avser deldrsperioden januari-juni
2018. Balansposter inom parentes avser stallningen vid
utgangen av féregaende ar. Samtliga belopp redovisas i
tusental kronor (tkr) om inget annat anges.

Forvaltningsfastigheter

Under perioden har inga nya férvarv skett (féregdende
ar férvarvades en (1) kommersiell fastighet). Det totala
marknadsvardet pa& koncernens férvaltningsfastigheter
uppgick vid periodens utgang till 263 000 (261 000) tkr.
Fastigheterna har under perioden varderats internt.

Exploateringsfastigheter

Exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av an-
skaffningsvardet och verkligt varde. Vid periodens utgdng
uppgick redovisat varde till 337 (337) tkr, se not 20 i arsre-
dovisningen fér 2017.

Fordringar

Ovriga finansiella anldggningstillgdngar, évriga fordringar
och interimsfordringar har 6kat till 491 907 tkr vilket till
storsta del avser fordringar pa bostadsrattsféoreningar dar
entreprenad &r pagdende. Fardigstallda projekt minskar
de kortfristiga fordringar och nya eller pdgdende projekt
okar bade kort- och langfristiga fordringar.

Eget kapital

Eget kapital har 6kat med periodens resultat om 12 997 tkr
och minskat med lamnad utdelning om 1976 tkr. Inga &vri-
ga transaktioner har paverkat eget kapital under perioden.

Skulder

Skulderna uppgick vid periodens slut till 524 291 (499 784)
tkr, en 6kning med 24 506 tkr. De réntebarande skulderna
har under perioden amorterats med 112 879 tkr. Krediter
avseende forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens
slut till 165 301 tkr motsvarande en belaningsgrad om 62,9
procent och évriga rantebarande skulder uppgick vid peri-
odens utgang till 66 285 tkr. Skulden fér derivatinstrument
har omvarderats (minskat) med 829 tkr varav amortering
av derivat har pdverkat vardet med 724 tkr. Ovriga skulder
har 6kat med 138 680 tkr och interimsskulderna har mins-
kat med 900 tkr.
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mssmm KONCERNENS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

&vrigt Balanserad vinst-

tillskjutet medel inkl. arets Summa

Aktiekapital kapital resultat eget kapital

Ingaende balans 1januari 2017 119 907 119 928 85790 325625
Utdelning 2017* - - -1976 -1976
Resultat januari-juni 2017 - - 4 855 4 855
Utgaende balans 30 juni 2017 19 907 119 928 88669 328 504
Resultat juli-december 2017 - - 38 417 38 417
Utgaende balans 31 december 2017 119 907 119 928 127 086 366 921
Utdelning 2018* - - -1976 -1976
Resultat januari-juni 2018 - - 12 997 12 997
Utgaende balans 30 juni 2018 119 907 119 928 138106 377 941

*Utdelning om 8,00 kronor per preferensaktie, 247 020 *8,00 kr= 1 976 tkr.
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s KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN

2018 2017 2018 2017 2017

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt 5679 5361 2019 -583 35161
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet -1825 -5036 981 -3444 -1556
Betalda skatter -205 -446 -56 -433 -877
Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére férdndring av
rorelsekapitalet 3649 =121 2944 -4 460 58106
Kassafldde fran férandring i rérelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) exploateringsfastigheter - -13 641 - 41956 160 463
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar 79107 -119 751 106 609 -98 760 -230 802
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder 129 655 38983 93098 -5096 54 761
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 212 411 -94 530 202 651 -66 360 17 712
Investeringsverksamheten
Foérvarv av forvaltningsfastigheter - -59 000 - -93 -59 000
Foérvarv av andelar i BRF -72 480 -27 490 -62 330 -27 490 -
Forséljning av fastigheter och andelar 21165 48 322 1665 48 322 -
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar -2982 - 13 - -78 384
Forvarv av 6vriga materiella anldggningstillgangar - -28 - -28 -337
Kassafldde fran investeringsverksamheten -54 297 -38196 -50 652 2071 -137 721
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -1976 - -1976 - -487
Upptagna lan - 127 723 - 39504 156 695
Okning/minskning av évriga finansiella poster 13 53 13 53 -
Amortering av ldneskulder -112 879 -2 894 -111940 -834 -42 253
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -114 842 124 882 -113 903 38723 113 955
Periodens kassafléde 43 272 -7 844 38 096 -6 926 -6 054
Likvida medel vid periodens bdrjan 17 771 23826 22947 22908 23826
Likvida medel vid periodens slut 61043 15982 61043 15982 17771

FORKLARING AV KASSAFLODESPOSTER FOR PERIODEN JANUARI-JUNI 2018

Kassaflodesposterna avser deldrsperioden januari-juni
2018. Poster inom parentes avser stallningen vid utgangen
av féregaende &r om inget annat anges. Samtliga belopp
redovisas i tusental kronor (tkr).

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore férand-
ring av rorelsekapital ar fortsatt positivt och uppgick un-
der perioden till 212 411 (17 712) tkr. Under perioden har
tva projekt avslutats vilket inneburit att kassaflédet 6kat
kraftigt bland annat genom att kortfristiga fordringar ater-
betalts.

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Under perioden har RW Bostad i samband med att bo-
stadsprojekt fardigstallts, nettoinvesterat i bostadsratter
och férvarv av oévriga finansiella anldggningstillgangar.
Inga investeringar i dvriga fastigheter har skett (féregaen-
de ar férvarvades kontorsfastigheten Malmo Enebacken 1).

Kassafldodet fran investeringsverksamheten uppgick under
perioden till -54 297 (-137 721) tkr.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Under perioden har koncernens rantebarande skulder
minskat genom amorteringar enligt plan med 1879 tkr
(1394 tkr motsvarande period féregdende ar) samt genom
aterbetalning av byggkreditiv med 111 000 tkr. Féregaen-
de &r 6kade upptagna I&n med anledning av genomférda
forvarv av bade férvaltning- och exploateringsfastigheter.
Innevarande ar har inga nya |&n upptagits.

Periodens kassafléde

Periodens positiva kassaflode har ékat likvida medel med
43 272 (-6 054) tkr och kassan vid periodens slut uppgick
till 61 043 tkr (vid periodens borjan 17 771 tkr).

11
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msssm MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2018 2017 2017
jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 500 2760 8043
Forséljning- och administrationskostnader -1297 -2165 -3532
Rorelseresultat -797 595 451
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran bostadsrattsandelar -550 - -
Ranteintakter och liknande resultatposter 9 - 24
Rantekostnader och liknande resultatposter -434 -449 -907
Resultat efter finansiella investeringar -1772 146 3628
Skatt pa periodens resultat 10 424 - -
Periodens resultat 8652 146 3628

msssm MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2018 2017 2017
TILLGANGAR jan-jun jan-jun jan-dec
Anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 107 470 107 470 107 470
Uppskjutna skattefordringar 13 433 3009 3009
Ovriga finansiella anldggningstillgadngar 458 58 58
Summa anldggningstillgangar 121 361 110 537 110 537
Omséttningstillgdngar
Andelar i bostadsrattsféoreningar 24 275 - 3600
Fordringar hos koncernféretag 201424 191895 188 855
Ovriga fordringar 1434 12 377 1089
Kassa och bank 248 1552 6542
Summa omséttningstillgangar 227 381 205 824 200 086
SUMMA TILLGANGAR 348742 316 361 310 623
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 19 907 19 907 19907
Overkursfond 119 927 119 927 119 927
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 38237 28 079 31561
Summa eget kapital 278 071 267 913 271395
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga réntebarande skulder 11828 10 954 11393
Skulder till koncernféretag 15168 25113 15118
Ovriga skulder 43675 12 381 12 717
Summa kortfristiga skulder 70 671 48 448 39 228
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 348742 316 361 310 623
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msssm MODERBOLAGETS FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserade

Aktie- Over- vinstmedel Summa
Belopp i tusental kronor kapital kursfond inkl. arets resultat eget kapital
Ingaende balans 1januari 2017 119 907 119 927 29909 269 743
Utdelning 2017* - - -1976 -1976
Resultat januari-juni 2017 - - 146 146
Utgaende balans 30 juni 2017 119 907 119 927 28 079 267 913
Resultat juli-december 2017 - - 3482 3482
Utgaende balans 31 december 2017 119 907 119 927 31561 271395
Utdelning 2018* - - -1976 -1976
Resultat januari-juni 2018 - - 8652 8652
Utgdende balans 30 juni 2018 119 907 19 927 38237 278 071

*Utdelning om 8,00 kronor per preferensaktie, 247 020 *8,00 kr= 1 976 tkr.
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

ALLMAN INFORMATION

RW Bostad AB (publ) képer, utvecklar och séljer fastigheter fér bostads-
dndamal med den langsiktiga strategin att vara aktiv inom bade for-
valtning, omvandling och nyproduktion. Med ett langsiktigt och aktivt
forvaltningsarbete och social dimension ska RW Bostad skapa och fér-
adla varden i en vaxande bostadsfastighetsportfolj i framforallt sdédra
Sverige och Stockholmsregionen.

Bolagets deldrsrapport omfattar perioden januari-juni 2018.
Alla belopp i tusental kronor (tkr) om inget annat anges.

Avrundningsdifferenser kan férekomma.

NOT 1+ REDOVISNINGSPRINCIPER

GRUND FOR REDOVISNINGEN

RW Bostad AB (publ) uppréattar sin koncernredovisning enligt (IFRS)
International Financial Reporting Standards, antagna av EU samt tolk-
ningar av dessa (IFRIC). Rapporten har upprattats i enlighet med IAS
34 Deldrsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34 Delarsrapportering ldmnas saval i noter nedan som vid dévriga
avsnitt i denna deldrsrapport samt i tilldmpliga delar i Arsredovisningen
fér ar 2017,

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet fér finan-
siell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk
person. RFR 2 innebar att moderbolaget i den juridiska personen skall
tilldmpa samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden s& 1angt detta
ar mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen.

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor, vilket ocksa ar
moderbolagets och koncernens rapporteringsvaluta.

Koncernredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvardeme-
toden férutom vad betraffar forvaltningsfastigheter samt finansiella
tillgdngar och skulder (inklusive derivatinstrument) vilka &r varderade
till verkligt varde via resultatrakningen.

Nedan redovisas de skillnader som férekommer mellan koncernens
och moderbolagets redovisningsprinciper:

Andelar i dotterbolag redovisas i moderbolaget enligt anskaffnings-
vardemetoden. Moderbolaget redovisar aktiedgartillskott i enlighet
med uttalandet fran Redovisningsradets akutgrupp dvs. de redovisas
direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och ande-
lar hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras. Koncernbidrag
redovisas som bokslutsdisposition i enlighet med alternativregeln i
RFR 2. Moderbolaget féljer Arsredovisningslagens uppstallningsform
for resultat- och balansrakningen vilket bland annat innebé&r en annan
uppstallning for eget kapital.

Bolagets styrelse och verkstéllande direktdr har inte funnit anled-
ning att &ndra den riskbeddémning som presenterades pa sidorna 28-31
i bolagets arsredovisning fér ar 2017.
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De redovisningsprinciper som tillampas i denna rapport dverens-
stammer i all vasentlighet med de redovisningsprinciper som finns
beskrivna i Arsredovisningen fér ar 2017 férutom vad som anges nedan.

IFRS 9 FINANSIELLA INSTRUMENT

IFRS 9 Finansiella instrument ersatter IAS 39 Finansiella instrument och
skall tilldmpas fran och med rakenskapsaret 2018.

Standarden har ej haft ndgon véasentlig paverkan pa RW Bostads
finansiella rapportering. Se &ven not 2 i arsredovisningen fér 2017.

IFRS 15 INTAKTER FRAN AVTAL MED KUNDER

International Accounting Standard Board (IASB) har gett ut en ny stan-
dard, IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder, som skall tillampas fran
och med 2018. Standarden innebar en modell dar avtalens intakter
skall fordelas till tidpunkten for utférda prestationer. Om ett kundkon-
trakt innehaller mer &n ett prestationsatagande ska varje prestations-
atagande véarderas for sig.

RW Bostads intdkter bestar av hyresintakter vilka ej omfattas av
denna standard och av intdkter fran projektutveckling av i huvudsak
bostader. RW Bostads beddmning ar att projektutvecklingens intakter
fortsatt kan redovisas 6ver tid, enligt successiv vinstavrédkning. Stan-
darden har darfér ej haft ndagon véasentlig paverkan pa den finansiella
rapporteringen, se dven not 2 i arsredovisningen fér 2017.

IFRS 16 LEASING

IFRS 16 Leasing, innebéar att de flesta leasingavtal skall redovisas som
tillgdng och skuld i balansrakningen, en féréandring av redovisningen
av leasingavtal med stor effekt for leasetagare. Undantagna ar lea-
singavtal med en leasingperiod som &r 12 manader eller kortare samt
leasingavtal som uppgar till mindre varden. | resultatrdkningen redovi-
sas avskrivningar pa tillgdngen och réantekostnader pa skulden. Avtal
som i dag utgdr operationella leasingavtal kommer sdledes att aktiveras
i balansrakningen. RW Bostad beddmning ar att den nya standarden
omfattar ett mindre antal leasingavtal vilka tillsammans uppgar till ett
begrénsat varde. Effekten av den nya standarden beddms inte paverka
redovisningen vasentligt férutom ett utdkat krav pa upplysningar. IFRS
16 trader i kraft pa rékenskapsar som inleds 1januari 2019 eller senare.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalysen har uppréattats i enlighet med den indirekta meto-
den. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som
medfér in- eller utbetalningar.



NOT » 2 - SEGMENTRAPPORTERING

SEGMENTRAPPORTERING

Rérelsesegment rapporteras pa det satt som dverensstdmmer med den
interna rapportering som lamnas till den hdgste verkstallande besluts-
fattaren. Den hogste verkstallande beslutsfattaren ar den funktion som
ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av rérelsesegmen-
tens resultat. | koncernen har denna funktion identifierats som verkstal-
lande direktdren. RW Bostad uppréattar inte not enligt IFRS 8 da bolaget
inte delat upp redovisningen i sddana segment.

NOT « 3« TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolagets verkstallande direktor ér kontrakterad genom ett konsultavtal.
Det fasta arvodet uppgar till 100 tkr per manad jamte mervéardesskatt.

Per den 30 juni 2018 uppgick Bolagets skulder till ndrstdende perso-
ner till 11,8 (12,9) miljoner kronor. Under aret har rénta pa dessa skulder
till narstdende belastat resultatet med 0,4 (0,4) miljoner kronor. Efter
periodens utgang har skulden i sin helhet aterbetalts.

Samtliga transaktioner med narstdende har skett pa marknadsmaés-
siga villkor. Vid inkdp och férséaljning mellan koncernféretag tillampas
samma principer for prissattning som vid transaktioner med externa
parter.

NOT ¢ 4 « FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsva-
rande verkligt varde med tilldgg for transaktionskostnader med undan-
tag for de finansiella instrument vilka redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen. For finansiella instrument som inte varderas till verk-
ligt varde beddms verkligt varde i allt vasentligt motsvaras av anskaff-
ningsvéardet. En finansiell tillgang upphor i balansrdkningen néar rattig-
heterna enligt avtal realiseras, forfaller eller nér bolaget forlorar kontroll

NOT 4 FORTS. KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT

Lane- och kundfordringar

over den. En finansiell skuld upphor i balansrakningen nar forpliktelsen
i avtalet fullgjorts eller pa annat satt avtalats bort. Rdéntebarande skul-
der l6per i huvudsak med tre manaders rantebindningstid, varvid det
verkliga vardet beddéms i allt vasentligt éverensstédmma med dess redo-
visade varde. Fér samtliga dvriga finansiella tillgangar och skulder, som
likvida medel, kundfordringar och leverantérsskulder, antas redovisat
varde utgdra en rimlig uppskattning av verkligt varde.

For finansiella tillgdngar och skulder redovisade till verkligt varde
skall upplysning lamnas 6ver vilken niva de finansiella instrumenten &r
redovisade till. Koncernens derivatinstrument &r redovisat i enlighet
med niva 2.

Niva 1
Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgangar
eller skulder.

Niva 2

Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder &n noterade pri-
ser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller
indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar).

NOT + 5 « HANDELSER EFTER PERIODENS
UTGANG

| enlighet med beslut pa arsstdmman 2018 har bolaget ansékt om sam-
manldggning av bolagets aktier. Sammanléaggningen innebéar att 4
befintliga aktier ldaggs samman till 1 ny aktie. Bolagets nya antal aktier
ar registrerade hos Bolagsverket den 20 augusti 2018.

Finansiella skulder
varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella skulder varderade
till verkligt varde via resultatet

Finansiella instrument, koncernen 2018-06-30

2017-12-31

2018-06-30 2017-12-31 2018-06-30 2017-12-31

Tillgangar
Andelar -
3779
351438
61043

Kundfordringar
Avriga fordringar
Likvida medel

Skulder

Derivatinstrument -
Laneskulder -
Leverantdrsskulder -
Ovriga skulder -

Summa 416 260

390 538

553 - - - -

372214 - - - -
17771 - - - -

- 7134 7964 - -
232021 344 465

7 026 3105
211397 84 684

450 444 432 254

7134 7 964
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STYRELSEFORSAKRAN

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar att delarsrapporten ger en rattvisande dversikt av moderbolagets och koncer-
nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de
bolag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm den 29 augusti 2018

Styrelsen i RW Bostad AB (publ)

Jessica Tyreman
Styrelseordférande

Lennart Sten Marcus Hamberg
Styrelseledamot VD och Styrelseledamot

Maria Ledunger Thulin
Styrelseledamot

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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RW BOSTADS AKTIE

HANDEL | AKTIEN

RW Bostads aktie &r inte upptagen till handel pa reglerad
marknad eller motsvarande. RW Bostads aktie &r listad pa
Mangoldlistan sedan den 23 juli 2012. Handelsbeteckning-
en ar RWCA och aktiens ISIN-kod ar SEOO00718728.

ARSSTAMMA 2018
RW Bostad ar ett svenskt publikt aktiebolag med sate i
Stockholm.

Bolagets arsstamma &gde rum den 3 maj 2018. Vid
stdmman néarvarade aktiedgare som representerade till-
sammans 36 procent av rosterna. Till stAmmans ordféran-
de valdes Jessica Tyreman. Arsstdmman 2018 beslutade
bland annat om féljande:

e Utdelning om 8,00 kr per preferensaktie.

® Omval av styrelseledaméterna Jessica Tyreman (styrel-
seordférande), Lennart Sten, Marcus Hamberg samt Ma-
ria Ledunger Thulin.

e Omval av Ernst & Young AB till revisionsbolag for tiden
intill slutet av nasta arsstdmma, med Ingemar Rindstig
som huvudansvarig revisor.

® Faststallande av ersattning till styrelse och revisorer.

STORSTA AKTIEAGARE PER 30 JUNI 2018

e Resultat- och balansrdkning fér rékenskapsaret 2017
faststalldes.

® Sammanldggning av aktier och &ndring av bolagsord-
ning.

® Bemyndigande av styrelsen att besluta om nyemission.

UTDELNING
Arsstdmman besldt i enlighet med styrelsens forslag att
ingen utdelning skulle I1dmnas pa stamaktierna men att ut-
delning om 8,0 kronor per aktie skulle ldmnas pa prefe-
rensaktierna Avstdmningsdag fér utdelning pa preferens-
aktierna var den 10 januari 2018.

Den som pa avstdmningsdagen fér utdelning var iférd
i den av Euroclear forda aktieboken ar behoérig att motta
utdelningen.

AGANDE
RW Bostad ags till 39,7 procent av familjen Hamberg med
narstaende bolag.

Antal preferens-

Agare Antal stamaktier aktier Andel Roéstandel
Familjen Hamberg med bolag 73234153 - 39,7% 39,8%
Familjen Tyreman med bolag 48103 507 175 950 26,2% 26,1%
Danica Pension 28141129 - 15,3% 15,3%
Anders Von Essen Thulin med bolag 18 349 052 42 000 10,0% 10,0%
Elivagor AB (Lennart Sten) 7 550 639 10 200 4,1% 41%
Imberis Invest AB (Johan Ahlberg) 7 454 715 13770 4,0% 4,0%
Joakim Bandhede 312500 - 0,2% 0,2%
Catella Bank SA 133242 - 0,1% 0,1%
Cardionord AB 15 389 - 0,1% 0,1%
Ovriga aktiedgare 831458 5100 0,4% 0,3%
Totalt 184 225784 247 020 100,0% 100,0%
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DEFINITIONER OCH ORDLISTA

DEFINITIONER OCH ORDLISTA

European Securites and Markets Authority (ESMA) har kommit med
riktlinjer avseende alternativa nyckeltal. Riktlinjer for alternativa nyck-
eltal syftar till att underlatta forstaelsen av nyckeltalen och dérmed
Oka anvandarbarheten. De alternativa nyckeltalen ger vardefull merin-
formation for analys och beddmning av bolagets finansiella rapporter.
RW Bostad presenterar vissa nyckeltal som inte definieras enligt IFRS
da bolaget anser att dessa matt ger vardefull information till investerare
och évriga intressenter. Eftersom berakningen av alternativa nyckeltal
kan skilja sig mot matt som anvénds av andra féretag kan jamforbarhet
mot andra féretag i dessa matt saknas. Samtliga nyckeltal och férkla-
ringar som inte ar direkt identifierbara i de finansiella rapporterna och
som beddmts som vasentliga finns beskrivna nedan.

DEFINITIONER
AVKASTNING PA EGET KAPITAL, %

Periodens resultat justerat for utdelning till preferensaktieagare i for-
hallande till genomsnittligt eget kapital minskat med preferensaktieka-
pitalet. Periodens resultat vid delarsbokslut omraknas till 12 manader.

ANTAL AKTIER, ST

Det totala antalet aktier (stamaktier av serie A och B samt preferens-
aktier) vid periodens utgang.

AREAMASSIG UTHYRNINGSGRAD, %

Kontrakterad area i férhallande till total uthyrningsbar area vid perio-
dens utgang.

BELANINGSGRAD, %

Rantebarande skulder i férhallande till totala tillgangar vid periodens
utgang.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER, %
Rantebdrande skulder hanférliga till fastigheter &gda fér férvaltning i
férhallande till fastigheternas marknadsvéarde vid periodens utgang.

BRUTTORESULTAT, TKR

Koncernens totala intakter minus produktion- och
fastighetskostnader.

DIREKTAVKASTNING, %

Periodens driftnetto, rullande tolv, i férhallande till férvaltningsfastig-
heternas bokférda varden vid periodens utgang och justerat for fastig-
heternas innehavstid under perioden. Berakningen av direktavkastning
inkluderar ej exploaterings- och projektfastigheter.

DRIFTNETTO, TKR

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter minus drift- och under-
hallskostnader, tomtrattsavgéalder och fastighetsskatt for forvaltnings-
fastigheterna.

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE, KR

Eget kapital exklusive eget kapital hanforligt till preferensaktiedgarna
vid periodens slut i férhallande till antalet stamaktier vid periodens
utgang.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD, %
Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i férhallande till hyresvardet
vid periodens utgang.

GENOMSNITTLIGT ANTAL STAMAKTIER, ST

Det totala antalet stamaktier vid periodens boérjan, justerat med sta-
maktier emitterade under perioden viktat for det antal dagar som akti-
erna varit utestaende.

HYRESVARDE, TKR

Kontrakterad arshyra vid periodens utgdng med tilldgg fér bedémd
marknadshyra for vakanta areor.

MEDELRANTA RANTEBARANDE SKULDER, %

Genomsnittlig rénta pa koncernens totala réntebarande skulder vid
periodens utgang.

PREFERENSAKTIEKAPITAL, KR

Berdknas som inbetalt eget kapital for emitterade preferensaktier med
tilladgg for aret foéretrddesratt till utdelning och eventuellt tidigare ars
obetalda utdelningar sa kallat ”Innestaende Belopp”.

RESULTAT PER STAMAKTIE, KR

Periodens resultat efter skatt justerat for preferensaktieutdelning for
perioden, i fédrhallande till genomsnittligt antal stamaktier.

RANTEBARANDE NETTOSKULDER, TKR

Rantebdrande skulder minus likvida medel.

RANTETACKNINGSGRAD, GGR

Resultat fore orealiserade vardeférandringar med aterldggning av finan-
siella kostnader och darefter dividerat med finansiella kostnader.

RORELSEMARGINAL, %
Roérelseresultatet i férhallande till de totala intakterna.

RORELSERESULTAT, TKR

Totala intakter minus produktion- och fastighetskostnader, férsaljning-
och administrationskostnader inkluderande, av- och nedskrivningar av
materiella anldggningstillgdngar samt resultat fran andelar och realise-
rade vardeférandringar.
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SKULDSATTNINGSGRAD, %
Ré&ntebarande skulder i forhallande till eget kapital.

SOLIDITET, %
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens utgang.

ORDLISTA

BYGGRATT

En byggratt &r en beddmning av moéjligheten att utveckla bostader eller
lokaler. For bostader motsvarar en byggratt en ldgenhet, ett radhus eller
ett fristdende smahus. En byggrétt inkluderas i bedémningen antingen
vid direkt d&gande av en fastighet eller ndr nagon form av avtal, sdsom
kdpeavtal, markanvisningsavtal eller samarbetsavtal féreligger.

DETALJPLAN

Kommunalt regelverk féor markanvandning och utformning av byggna-
der och anldggningar inom ett visst omrade. Detaljplanen &r juridiskt
bindande och &r grunden till bygglov.
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DERIVAT

Avtal om kép och férséljning av réntor vars pris och villkor paverkas av
faktorer sdsom tid, inflation och marknad. Derivatavtal ingds normalt
for att sakerstélla férutsdgbara réantenivaer for hela eller delar av rén-
tebarande lan.

FASTIGHET

Avser fastighet som innehas med &ganderatt eller tomtratt.

IFRS

Foérkortning for International Financial Reporting Standard. IFRS &r en
internationell redovisningsstandard fér upprattande av koncernredo-
visningar.

UTSPADNING

Utspéadning till féljd av utestaende teckningsoptioner och berdknas i
enlighet med IAS 33.



Box 1113
131 26 Nacka Strand
Telefon: 08-572 377 99



