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Ovrig information

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

Januari - juni 2026

30,5 mkr (32,2)

* Vardeférandringar finansiella instrument paverkade resultatet med
-20,0 mkr (-4,2), Se Vd-ord sid 3.

Vasentliga handelser under kvartalet

Logistri har forlangt hyresavtalet avseende fastigheten Harryda Solsten 1:127
med 10 ar. Det arliga hyresvardet uppgar till 13,6 mkr.

Visentliga hindelser efter periodens utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgang.

Projektet i Ludvika ar till mer an halften fardigstallt

Projektet i Ludvika, for att skapa Hitachi Energys logistikcenter, har passerat
en viktig milstolpe och ar till mer an halften fardigstallt. Logistri befinner sig i
en stark tillvaxtfas dar pagaende projekt och investeringar forvantas dka
intjaningen per aktie vasentligt. Samtidigt fortsatter arbetet mot en notering pa

¢ |ntakterna okade med 24,9% till 106,8 mkr (85,5) Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun
* Driftnettot 6kade med 24,0% till 98,2 mkr (79,2) och 6verskottsgraden Nyckeltal i urval 2026 2025 2026 2025
uppgick till 92,0% (92,7) Intakter, mkr 106,8 85,5 54,6 44,8
: : : e Forvaltningsresultatet okade med 7,6% till 46,1 mkr (42,8
> Ferioden januari= 0 i (42.9) Driftnetto, mkr 98,2 79,2 49,8 41,6
juni 2026 * Periodens resultat 6kade med 8,1 % till 75,4 mkr (69,8), motsvarande
Kommentar av VD 0,78 kr/aktie (0,95) Overskottsgrad, % 92,0 92,7 91,2 92,7 91,5 91,7
Intjaningsférmaga .. .
Logistri i korthet * Vardeforandringar forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med Forvaltningsresultat, mkr 46,1 42,8 21,6 22,5 86,2 82,9
: . 2 kr (54
Fastighetsportfoljen 52,6 mkr (54,0) Periodens resultat, mkr 75,4 69,8 23,0 39,8 140,9 135,3
Geografiska * Vardeférandringar finansiella instrument paverkade resultatet med -3,6 _ i
marknadsomraden mkr (-4.4) Fastighetsvarde, mkr 3698 2613 3698 2613 3698 2 941
Fastighetsbestandets ,
marknadsvarde Ekonomisk uthyrningsgrad, % 99,8 98,7 99,8 98,7 98,7 98,5
Fastighetstransaktioner Aprll — Junl 2026 Aterstaende hyrestid, ar 8,4 7,0 8,4 7,0 8,4 7,4
Fastighetsutveckling -
pagaende projekt e Intakterna okade med 21,9 % till 54,6 mkr (44,8) Fastigheternas direktavkastning,% 6,8 6,4 6,6 6,4 6,6 7,5
Finansiering
* Driftnettot okade med 19,7 % till 49,8 mkr (41,6) och overskottsgraden Rantetackningsgrad, ggr 2 4| 26 21 25 29 23
Hallbarhetsarbete och ESG ) ) ’ ’ ’ ’ ’ ’ ’
uppagick till 91,2 % (92,7)
Aktien Nettobelaningsgrad, % 48,4 50,6 48,4 50,6 48,4 43,3
: e Forvaltningsresultatet minskade med 4,0 % till 21,6 mkr (22,5)
Kommentarer till resultat
. : : Nyckeltal ktie Aoch B
KONCERNEN * Periodens resultat minskade med 42,2 % till 23,0 mkr (39,8), motsvarande YeE RS aaktie A oc
Rapport éver 0,24 kr/aktie (0,54). Det minskade resultatet forklarades framfor allt av negativa Férvaltningsresultat, kr 0,48 0,58 0,22 0,31 0,90 1,06
totalresultatet orealiserad vardeforandring pa finansiella instrument om -20,0 mkr (-4,2)
Rapport dver finansiell Periodens resultat, kr 0,78 0,95 0,24 0,54 1,47 1,73
stallning * Vardeforandringar forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med
Substansvarde, kr 17,65 16,76 17,65 16,76 17,65 17,10
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NasdagMain Market, vilket utgor ett naturligt nasta steg i bolagets utveckling
och starker plattformen for fortsatt langsiktigt vardeskapande.
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Kommentar av VD

Langsiktiga relationer skapar langsiktiga virden

Det forsta halvaret har praglats av stabil utveckling i var befintliga portfolj och fortsatt fokus
pa att skapa langsiktigt varde genom nara samarbeten med vara hyresgaster.
Hyresintakterna okade med 24,9 procent och forvaltningsresultatet med 7,6 procent jamfort
med motsvarande period foregaende ar. Samtidigt uppgar den ekonomiska
uthyrningsgraden fortsatt till 99,8 procent och dverskottsgraden till 92 procent. Det ar ett
resultat av en affarsmodell som bygger pa verksamhetskritiska fastigheter, langa hyresavtal
och en hog andel trippelnettoavtal, vilket ger stabila och forutsagbara kassafloden.

Fastighetsbranschen praglas ofta av fokus pa transaktioner och kortsiktiga
vardeférandringar. FOr Logistri ar utgangspunkten en annan. Vart viktigaste uppdrag ar att
vara en langsiktig partner till industriféretag vars verksamhet ar beroende av val fungerande
och andamalsenliga lokaler. Det ar nar vara hyresgaster valjer att fortsatta utvecklas
tilsammans med oss som det verkliga vardet skapas.

Det syns tydligt under kvartalet da vi tecknade ett nytt tioarigt hyresavtal avseende var
fastighet i Molnlycke utanfor Goteborg. Hyresgasten har bedrivit verksamhet i fastigheten
sedan den uppfordes 1999 och detta ar andra gangen vi tillsammans forlanger
hyresavtalet. For mig ar det ett tydligt kvitto pa att var strategi fungerar. Nar en hyresgast
valjer att forlanga ett verksamhetskritiskt hyresavtal langt innan det I6per ut starks inte bara
kassaflodet utan ocksa relationen mellan hyresgast och fastighetsagare. Det ar precis den
typen av langsiktiga partnerskap vi vill bygga var verksamhet kring.

Samtidigt fortsatter utvecklingen av vart logistikcenter for Hitachi Energy i Ludvika enligt
plan. Mer an 50 % av projektet ar fardigstallt vid halvarsskiftet. Projektet ar ett av Sveriges
storsta logistikbyggprojekt och utgor en viktig del av Logistris fortsatta tillvaxt. Det illustrerar
ocksa hur vi arbetar med vardeskapande investeringar genom att utveckla fullt uthyrda
fastigheter med langa hyresavtal skapar vi framtida kassafléden med hog forutsagbarhet.
Nar projektet ar fardigstallt beddms bolagets intjaningsférmaga oka fran 1,02 kronor till 1,58
kronor per aktie, motsvarande cirka 55 procent.

Kvartalets resultat har paverkats av negativa orealiserade vardeforandringar pa vara
rantesakringar. Dessa foljer utvecklingen pa rantemarknaden och paverkar det redovisade
resultatet, men inte bolagets kassaflode. For oss ar den underliggande intjaningsformagan
och kassaflodet de viktigaste matten pa verksamhetens utveckling. Dar fortsatter vi att
leverera stabila resultat samtidigt som var finansiella risk begransas genom en val avvagd
finansierings- och rantesakringsstrategi.

Under aret fortsatter aven arbetet infor noteringen pa Nasdaq Main Market. Omlistningen ar ett
naturligt steg i Logistris utveckling. En notering pa reglerad marknad starker var position pa
kapitalmarknaden, breddar investerarbasen och skapar battre forutsattningar for fortsatt langsiktig
tillvaxt. Min ambition ar att Logistri ska fortsatta utvecklas till ett av Sveriges ledande
fastighetsbolag inom latt industri, lager och logistik.

Vi gar in i arets andra halft med en stark projektportfdlj, fullt uthyrda fastigheter, lang aterstaende
hyrestid och stabila kundrelationer. Det ger oss en solid grund for att fortsatta skapa langsiktigt
varde for saval vara hyresgaster som vara aktieagare.

David Traff

Verkstallande Direktor

"Resultatet och
intjaningsformagan utvecklas
positivt. Projektet i Ludvika loper
pd enligt plan ddr mer dn hdlften
av projektet dar fardigstallt"

Logistri Fastighets AB (publ)
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In(janingsformaga

Aktuell intjiningsformaga

Aktuell intjaningsférmaga baseras pa det fastighetsbestand som agdes vid periodens utgang
och utgor en tolvmanadersillustration av Logistris intjaningskapacitet vid denna tidpunkt.

Det ar viktigt att notera att intjaningsformagan inte ar att jamstalla med en prognos for de
kommande tolv manaderna da den exempelvis inte innehaller nagra beddomningar avseende
utveckling av hyror, framtida vakanser, forvarv, utvecklingsprojekt eller oforutsedda kostnader.

Intdkterna baseras pa fastighetsbestandet och ingangna hyresavtal vid periodens utgang.
Intdkterna baseras pa aktuella hyresnivaer och servicetillagg med avdrag for eventuella
rabatter samt beaktande av aktuella vakanser.

Fastighetskostnaderna baseras pa erfarenhetsmassiga normalarsvarden och inkluderar
aktuell fastighetsskatt.

Administrationskostnader beraknas utifran den aktuella organisationen och de uppskattade
arliga kostnaderna vid utgangen av perioden.

Finansnettot har baserats pa koncernens rantekostnader enligt ingangna finansierings- och

rantesakringsavtal samt radande marknadsranta vid utgangen av perioden. | finansnettot ingar

ocksa kostnadsforing av upplaggningskostnader och tomtrattsavgald i enlighet med IFRS 16.
Finansiella intakter ingar. Kostnader av engangskaraktar ar exkluderade.

Mkr 1 juli 2026 Framtida intjaningsformaga
Intakter 217,3 312,0
Fastighetskostnader -14,7 -19,4
Driftnetto 202,6 292,6
Administrationskostnader -221 -22,6
Finansnetto -82,2 -108,4
Forvaltningsresultat 98,2 161,5
Forvaltningsresultat per aktie 1,02 1,58

Framtida intjainingsformaga

For att illustrera den bedomda utvecklingen av Logistris intjaningsférmaga med anledning av
stdrre pagaende projekt presenteras en framtida intjaningsformaga. Bedomningen gors utifran
aktuell intjaningsféormaga sammanlagt med intjaningsféormagan fran Logistris pagaende projekt
i Ludvika.

| framtida intjaningsformaga gors foljande antaganden. Driftnettot ar baserat pa bashyran som
inte har indexerats med inflationen utan utgar fran dagens penningvarde. Driftnettot reduceras
med en finansieringskostnad som antas motsvara koncernens nuvarande snittranta och en
belaningsgrad om 51 % utifran dverenskommet fastighetsvarde.

Inga férandringar av Logistris organisation antas. Framtida intjaningsférmaga raknas om till
kronor per aktie baserat pa antalet aktier efter betalning av den per bokslutsdatum estimerade
tillaggskopeskillingen, alltsa efter forvantad utspadning vid slutavrakning av projektet.

Forvaltningsresultat, kr per aktie

1.8
1.6
1.4
1.2
1.0
0.8
0.6
0.4

0.2

Aktuell Framtida

intjaningsformaga intjaningsformaga
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Delarsrapport
januari — juni 2026




Perioden januari—juni 2026
Kommentar av VD

Intjaningsférmaga

- Logistri i korthet

Fastighetsportféljen

Geografiska
marknadsomraden

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

Fastighetstransaktioner

Fastighetsutveckling -
pagaende projekt

Finansiering
Hallbarhetsarbete och ESG
Aktien

Kommentarer till resultat
KONCERNEN

Rapport over
totalresultatet

Rapport 6ver finansiell
stallning

Rapport 6ver forandring i
eget kapital

Rapport 6ver kassaflode

MODERBOLAGET

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag

Ovrig information

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

Logistri i korthet — ett kassaflodesdrivet
tillvaxtcase

Logistri ar ett fastighetsbolag som ager och forvaltar verksamhetskritiska lattindustri- och lagerfastigheter i
Sverige. Bolaget verkar inom ett fastighetssegment dar hyresgasterna har starkt lokalberoende med
verksamhetskritiska funktioner integrerade i fastigheterna, ofta innehallande produktion, bearbetning, eller
lagerhalining. Logistris kombination av langa hyresavtal med villkor som begransar kostnadsrisker skapar
langsiktighet och stabila kassafléden.

Tillsammans med vara hyresgaster utvecklar vi fastigheterna éver tid och skapar forutsattningar for
langsiktigt vardeskapande i fastighetsbestandet. | kombination med en tydligt kassaflédesfokuserad
forvarvsstrategi, dar hyresgasten utgor en central del av investeringsanalysen, har Logistri uppvisat en
framgangsrik tillvaxt.

Logistri erbjuder en kombination av

strukturell tillvaxt och stabila
kassafloden:

1 Stabila kassafloden

Logistri har en ekonomisk uthyrningsgrad om 99,8 % och cirka 99
% av hyresintakterna kommer fran trippelnettoavtal. Detta skapar
hog forutsagbarhet och begransad kostnadsrisk.

Hog lonsamhet

Bolaget uppvisar en dverskottsgrad om 92 % och ett starkt
forvaltningsresultat, drivet av laga fastighetskostnader och en
effektiv forvaltningsmodell.

Tillvaxt genom forvarv och projekt

Logistri kombinerar forvarv med vardeskapande investeringar i
befintligt bestand. Det pagaende projektet i Ludvika forvantas oka
intjaningsformagan med cirka 55 %.

Attraktiv riskprofil

Portféljen kdnnetecknas av langa hyresavtal med en aterstaende
kontraktstid om 8,4 ar samt en diversifierad hyresgastmix.

Skalbar plattform

Bolaget forbereder sig for en notering pa Nasdaq Main Market
under 2026, vilket forvantas starka tillgangen till kapitalmarknaden
och bidra till lagre kapitalkostnad over tid.

Logistri Fastighets AB (publ)
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Vagen mot Nasdaq Main Market

Logistri befinner sig i en intensiv fas av forberedelser infor en notering pa Nasdaq Main

Market. En notering pa huvudlistan innebar 6kade krav pa transparens, bolagsstyrning och
Perioden januari—juni 2026 finansiell rapportering, samtidigt som den skapar forutsattningar for en bredare investerarbas
SERLRENEL UL och férbattrad likviditet i aktien.
Intjaningsférméaga

- Logistri i korthet Som en del av processen arbetar bolaget aktivt med att starka interna processer och

Fastighetsportfoljen styrningsstrukturer, vidareutveckla den finansiella rapporteringen samt sakerstalla

Geografiska organisationens skalbarhet for fortsatt tillvaxt. Avsikten ar att omlistningen kan genomforas

marknadsomraden under slutet av kvartal fyra 2026. Noteringen utgor ett naturligt steg i Logistris utveckling och

Fastighetsbestandets

: beddms over tid starka bolagets tillgang till kapital samt bidra till en lagre kapitalkostnad.
marknadsvarde
Fastighetstransaktioner

Fastighetsutveckling -
pagaende projekt

Finansiella mal

Finansiering

Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 15 % per ar i genomsnitt dver en femarsperiod
Hallbarhetsarbete och ESG

Akt Avkastning pa eget kapital ska uppga till minst 15 % per ar i genomsnitt éver en femarsperiod
en

Kommentarer till resultat Nettobelaningsgraden ska langsiktigt inte 6verstiga 58 %

KONCERNEN

Rantetackningsgraden ska overstiga 2,0 ganger

Rapport over
totalresultatet

Rapport 6ver finansiell
stallning

Rapport 6ver forandring i
eget kapital

Rapport 6ver kassaflode
MODERBOLAGET

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag
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Definitioner
Avstamning av nyckeltal
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Resultatrakning i

Affarsmodellen bygger pa langa hyresavtal, normalt med en |6ptid dverstigande tio ar. Hyresavtalen ar
inflationsindexerade eller har en fast upprakning och utgors till 99 % av sa kallade trippelnettoavtal, dar
hyresgasterna ansvarar for den absoluta merparten av drift- och underhallskostnaderna. Sammantaget
skapar detta stabila och forutsagbara kassafloden samt en hog lonsamhet.

Portfoljen har fortsatt att expandera och omfattar vid periodens utgang 39 forvaltningsfastigheter med en
uthyrningsbar area om 269 172 m2. Utover dessa har tva projektfastigheter tilltratts under perioden. Vid
fardigstallande, som forvantas vara i Q2 2027, tillkommer ytterligare cirka 103 000 m? uthyrningsbar area.
Projektfastigheterna ar fullt uthyrda till Hitachi Energy Sweden AB med 15-ariga hyresavtal och ingar inte |
portfoljens redovisade nyckeltal.

Portfoljen uppvisar en fortsatt stark Idonsamhet med positiv tillvaxt i driftnettot och en ekonomisk
uthyrningsgrad om 99,8 %. Overskottsgraden uppgar till 92,0 % efter fastighetskostnader, vilket ar hogt i
ett branschperspektiv och aterspeglar affarsmodellens effektivitet.

Hyresgaster

Logistri hade vid utgangen av perioden 45 hyresgaster dar ingen enskild hyresgast ar storre
an 6,6 % av det totala hyresvardet.

De 10 storsta hyresgasterna motsvarar 51,8 % av Logistri totala hyresvarde. Hyresavtalen for

O\l
o”l
o
() LY [ ) oo
Forfallostruktur hyresavtal
171 Fastighetsportfoljen y
. . . LN LR . . s s . . . s 200 100%
Logistris fastighetsportfolj ar inriktad mot lokaler for latt industri och lager, vilka utgor 96,7 % av det totala
hyresvardet. Andelen kontor ar mycket begransad och utgor framst ett integrerat komplement till 150 80%
Perioden januari-juni 2026 produktions- och lagerverksamhet. Bolaget investerar i verksamhetskritiska fastigheter, vilket innebér att
Kommentar av VD lokalerna utgor en central del av hyresgasternas operativa och strategiska verksamhet. Detta bidrar till en 100 60%
Intjaningsformaga strukturellt l&g vakansrisk och stabil efterfragan dver tid.
Logistri i korthet 50 40%

0%

2026 2027 2028 2029 2030 >2031

@® Hyresvarde, mkr Andel av hyresvarde, %

Historisk uthyrningsgrad

100 %

90 %
80 %
70 %
60 %
50 %

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Q2

sammandrag de 10 stdrsta hyresgésterna ar 100 % trippelnettoavtal med en hyresviktad aterstaende Hyresgastfordelning
Balansrakning i hyrestid om 9,0 ar.
sammandrag 5%
Ovrig information Av Logistris hyresgaster ar majoriteten storre, valskotta industriforetag med en lang historia i Ovrigt
o o
Definitioner fastigheterna. Hyresgasterna representerar ett flertal branscher och industrisegment. Det ger o% 16%
Avstamning av nyckeltal Logistri en val diversifierad exponering mot olika branscher och minskar den finansiella risken. Grossistverksamhet Fordonsindustri
Styrelsens intygande . . o . . _ ) . o
En central del av bolagets investeringsstrategi for att sakerstalla ett stabilt kassaflode ar 16% LA
genom langa hyresavtal dar hyresgasterna bar majoriteten av fastigheternas drift- och Ovrig produktion Plastindustri
underhallskostnader. 99 % av bolagets totala hyresintakter avser denna typ av hyresavtal,
dar bolaget har inga eller mycket begransade kostnader for drift och underhall av 70, 12%
fastigheterna. 87 % av Logistris hyresintakter kommer fran avtal med en hyrestid som |6per Byggnadsindustri
t 2031 eller senare Sjotarsigast
u :
24%

Metallindustri
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- Geografiska

marknadsomraden

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

Fastighetstransaktioner

Fastighetsutveckling -
pagaende projekt

Finansiering

Hallbarhetsarbete och ESG

Geografiska marknadsomraden

Logistris fastighetsportfolj ar indelad i tva kompletterande marknadsomraden: Regionstad och
Storstad, vilka tillsammans skapar en valbalanserad kombination av stabila kassafldden och
vardedrivande tillvaxt.

Storstad omfattar 15 fastigheter inom latt industri och lager i etablerade
verksamhetsomraden i Stockholm, Goteborg och Malmoé. Marknadsomradet praglas av mer
aktiv forvaltning och tydlig vardeskapande potential, ofta i omraden som genomgar strukturell
omvandling. Logistri har en stark historik av att utveckla dessa tillgangar, med hyresékningar
om cirka 30 % vid nyuthyrningar och omférhandlingar. Den ekonomiska uthyrningsgraden i
Storstad uppgar till 100 % och en hyresviktad aterstdende hyrestid om 7,2 ar.

Regionstad omfattar 24 fastigheter i regionala orter i sodra Sverige med stark
industritradition. Marknadsomradet utgor portfdljens kassaflodesbas och kdnnetecknas av
langa hyresavtal, hog andel trippelnettoavtal och mycket laga férvaltningskostnader. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 99,8 % och den hyresviktade aterstaende hyrestiden

Fastighestvirde per marknadsomrade

66 % 34%

Regionstad Storstad

Hyresvirde per marknadsomrade

Aktien ar 8,9 ar, vilket ger hog forutsagbarhet och stabilitet i intjaningen.
Kommentarer till resultat 69% 31%
KONCERNEN Regionstad Storstad

Rapport over
totalresultatet

Fastighetsportfoljen, exklusive projektfastigheter

Rapport over finansiell Totalt Storstad Regionstad
stallning
Rapport over forandring i Uthyrningsbar area, m2 269 172 53 274 215 898
eget kapital
Rapport over kassaflode .
Hyresvarde, mkr 214 66 148
MODERBOLAGET
Resultatrékning i Hvresvarde. kr/m?2 796 684 .0
sammandrag y ’ Fordelnlng efter lOkaltyp
Balansrakning i
sammandrag Marknadsvarde, mkr 3 007 1984
. . 1%
Ovrig information
.. o
Definitioner Marknadsvarde, kr/m2 1172 9190 6% Infrastruktur
Avstamning av nyckeltal Lager/kontor
Uthyrningsgrad, % 99,8 99,8
Styrelsens intygande
Aterstdende hyrestid, ar 8,4 8,9
33% 60%
Antal fastigheter Lager/industri Industri

Logistri Fastighets AB (publ)
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Aktien
Kommentarer till resultat
KONCERNEN

Rapport over
totalresultatet

Rapport 6ver finansiell

Fastighetsbestandets marknadsvarde

Koncernen redovisar innehavet av forvaltningsfastigheter till verkligt varde enligt IAS 40. Verkligt

perioden darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler idag. Drifts- och
underhallskostnader har beddmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. For mer utforlig beskrivning av koncernens principer for
vardering, se Logistris arsredovisning for 2025.

Det vagda direktavkastningskravet for vardering av fastighetsbestandet uppgick till 6,5 % dar

Tillaggskopeskilling avseende forvarvet av fastigheterna i Ludvika kommer utga till saljaren Torngrund vid

Perioden januari—juni 2026 varde baseras pa marknadsvarderingar och samtliga fastigheter varderas kvartalsvis av en Jan - jun Jan-jun  Jan -dec
Kommentar av VD extern och oberoende varderare. Varderingen vid bokslutsdatum 30 juni 2026 baseras pa
o .. . _ . Fastighetsbestandets vardeforandring mkr 2026 2025 2025
Intjaningsformaga marknadsvardering utford av CBRE.
Logistri i korthet Ingaende verkligt virde 2 941 2 093 2 093
Fastighetsportféljen Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med niva 3 av
Geografiska varderingsnivaerna definierade i IFRS 13, varderingsmodell dar vasentliga indata baseras pa Fastighetsforvarv 370 429 664
UEILUER i E icke observerbara data. Bedémningarna av verkligt virde genomférs med tilldmpning av en .
. . Avyttringar -155 -3 -3
- Fastighetsbestand kombination av ortprismetoden och en avkastningsbaserad metod utifran diskontering av
ets marknadsvarde framtida kassafldden for respektive fastighet dar hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, Investeringar i befintliga fastigheter 1 - 9
Fastighetstransaktioner marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och forvaltnings administrationskostnader samt _
: _ . . Nybyggnation 488 40 78
Fastighetsutveckling - behov av investeringar.
pagaende projekt . .. . .
Orealiserade vardeforandringar 53 o4 100
Finansiering Kalkylperioden utgor, med hansyn till respektive fastighets kontraktsloptid, normalt 10-15 ar och
Hallbarhetsarbete och ESG under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphér. For Utgaende verkligt véarde 3 698 2613 2941

projektets fardigstallande. Tillaggskopeskillingen redovisas som fastighetsforvarv och ovrig kortfristig

skuld. Bedomd tillaggskopeskilling per balansdag uppgar till 107 mkr.

stallning avkastningskraven i varderingarna, beroende av fastighetskategori, lag i intervallet 5,5 % till
Rapport over forandring i 7,8 %. Det initiala direktavkastningskravet i varderingarna upp gick i genomsnitt till 6,1 %. o Jan-jun  Jan-jun  Jan -dec
eget kapital _ _ _ _ _ Fastigheternas vardeforandringar via resultatet
Under perioden uppgick den rapporterade direktavkastningen till 6,8 %. mkr 2026 2025 2025
Rapport over kassaflode
MODERBOLAGET Marknadsvarde pa koncernens forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens slut till 3 698 mkr Direktavkastning 7 - 5
Resultatrakning i (2 613). De under perioden tilltradda fastigheterna uppgar till ett varde om 370 mkr. Orealiserad
sammandrag . e P . . L . Driftnetto 8 40 60
vardeforandring hanforlig till forvaltningsfastigheterna uppgick till 53 mkr (54) under perioden.
Balansrakning i o
sammandrag Ovrigt 38 14 35
Ovrig information Orealiserad vardeforandring 53 54 100

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

*19,6 mkr avser projekt Ludvika under 2026

Logistri Fastighets AB (publ)

Delarsrapport
januari — juni 2026
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Jan - jun Jan - jun Jan - dec
Indata vid fastighetsvardering 2026 2025 2025
Perioden januari-juni 2026 Direktavkastningskrav, % 6,6 6,5 6,5

Kommentar av VD
Intjaningsformaga Intakter (kr/kvm) 830 788 693
Logistri i korthet

Fastighetsportféljen Driftkostnader (kr/kvm) 49 48 48
Geografiska Underhallskostnader (kr/kvm) 28 24 24
marknadsomraden

- Fastighetsbestand Arlig inflation, % 2,00 2,00 2,00
ets marknadsvarde

Genomesnittlig kalkylranta, % 8,7 8,6 8,6

Fastighetstransaktioner
Fastighetsutveckling - Genomsnittlig langsiktig vakans, % 5,2 5,2 5,2

pagaende projekt
Finansiering
Hallbarhetsarbete och ESG
Aktien Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Kommentarer till resultat

KONCERNEN

Varderingsparametrar Antagande Vardepaverkan (mkr)
Rapport over
totalresultatet - Jan - jun Jan -jun Jan - dec
. : : 2026 2025 2025
Rapport 6ver finansiell
stallning e
Hyresintakter 10,00 % 465 / -465 277 | -277 327 [ -327
Rapport 6ver forandring i
glelpial Direktavkastningskrav 0,25 % _72/78 -47/51 -55/60
Rapport over kassaflode
MODERBOLAGET LéngSIktlg vakansgrad 2,00 % -51/51 -37/37 -44/44

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag

Ovrig information

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande
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Perioden januari—juni 2026
Kommentar av VD
Intjaningsférmaga

Logistri i korthet

Ovrig information

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

Fastighetstransaktioner

Genomforda transaktioner

Fastighetsforvarv

Fastighetsportfolien Fastighetsbeteckning Upplatelseform Hyresgast Hyrestid, ar Uthyrningsgrad Fastighetsvarde, mkr  Uthyrningsbar aream2  Tomtarea m2 Avtalsdag Tilltade
Geografiska
marknadsomraden i i
Ludvika Gonas 1:178 & 1:181* Aganderitt Hitachi Energy 15,0 100% 1254 103 000 155000  2025-10-31  2026-01-29
Fastighetsbestandets Sweden AB
marknadsvarde
-> Fastighetstransakti Vanersborg Stallet 18 Aganderatt Wiretronic AB 15,0 100% 130 5 996 15 311 2025-03-03  2026-03-18
oner
: : e . . Ahlberg
Fastighetsutveckling - Norrtalje Gorla 9:25 Aganderatt 8,0 100% 45 2139 5220 2025-03-03  2026-03-18
. : Cameras AB
pagaende projekt
Finansiering
Totalt 9,2 1429 111 135 175 531
Hallbarhetsarbete och ESG
Aktien
ASIENE ) EeiE *pdgdende projekt, fastighetsvirde motsvarar overenskommet fastighetsvdrde enligt overldtelseavtal.
KONCERNEN
Rapport over
otairesultatet Fastighetsavyttringar
Rapport 6ver finansiell
3l
=S Fastighetsbeteckning Upplatelseform Hyresgast Hyrestid, ar Uthyrningsgrad Fastighetsvarde, mkr  Uthyrningsbar aream2  Tomtarea m2 Avtalsdag Frantrade
Rapport 6ver forandring i
eget kapital . ..
Botkyrka Larlingen 2 Aganderatt 2 hyresgaster 2,0 51% 77 4175 7 032 2025-12-18  2026-01-30
Rapport 6ver kassaflode
MODERBOLAGET ..
Stockholm Sill6 6 Tomtratt 4 hyresgaster 2,6 100% 62 3410 4 750 2025-12-18  2026-01-30
Resultatrakning i
sammandrag .
e Karlstad Vastra Torp 1:93 Aganderatt Entrack AB 8,8 100% 18 2 090 3 900 2025-12-18  2026-01-26
Balansrakning i
sammandrag
Totalt 3,5 157 9 675 15 682

Logistri Fastighets AB (publ)
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Perioden januari—juni 2026
Kommentar av VD
Intjaningsférmaga

Logistri i korthet
Fastighetsportfoljen

Geografiska
marknadsomraden

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

Fastighetstransaktioner

- Fastighetsutveckling
- pagaende projekt

Finansiering
Hallbarhetsarbete och ESG
Aktien

Kommentarer till resultat
KONCERNEN

Rapport dver
totalresultatet

Rapport over finansiell
stallning

Rapport éver forandring i
eget kapital

Rapport 6ver kassaflode

MODERBOLAGET

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag

Ovrig information
Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

Logistri Fastighets AB (publ)

Delarsrapport
januari — juni 2026

Fastighetsutveckling - pagaende projekt

Ludvika logistikcenter - 15-arigt hyresavtal med Hitachi Energy

Logistri genomfor tillsammans med Torngrund utvecklingen av ett nytt logistikcenter for Hitachi
Energy i Ludvika. Vid fardigstallande kommer fastigheten att omfatta cirka 103 000 m?
uthyrningsbar area och omfattas av ett 15-arigt hyresavtal med hyresgasten. Projektet fortskrider
enligt plan med beraknat fardigstallande i Q2 2027. Nar projektet ar fardigstallt bedoms bolagets
intjaningsformaga per aktie oka vasentligt. For ytterligare information, se aktuell
intjaningsformaga sida 4.

Logistri har tecknat ett totalentreprenadkontrakt med fast pris dar den indikativa investeringen
uppgick till 1 095 mkr. Beloppet inkluderar forvarv av fastigheterna, entreprenadsumma, ovriga
projektrelaterade kostnader samt uppskattade kostnader for extern finansiering i form av
byggnadskreditiv. Under forsta halvaret har hyresgasten gjort tillaggsbestallningar som kommer
att okat det bedoma investeringsbeloppet med 13 mkr fran tidigare 1 095 mkr till 1 107 mkr. Som
ersattning for dessa bestallningar har parterna éverenskommit om en hojd bashyra, vilket medfor
att det beddémda arliga driftnettot okar till 91 mkr fran tidigare 89 mkr. Per den 1 juli uppgick den
beddmda aterstaende investeringen till 544 mkr vilket motsvarade 49% av bedomt totalt
investeringsbelopp. Projektet ar fullt finansierat med egna medel och byggnadskreditiv.

Pagaende projekt per 2026-06-30

Tidigaste mojliga

Transaktionen med Torngrund ar en sa kallad forward funding, dar projektvinsten, skillnaden mellan
den slutliga investeringen och det 6verenskomna fastighetsvardet, ska beraknas vid fardigstallandet
och férdelas mellan parterna enligt férutbestamda villkor. Torngrunds andel av projektvinsten utgar i
form av en tillaggskopeskilling. Logistri kommer att erlagga 10 % av tillaggskopeskillingen kontant,
medan resterande del ska erlaggas med teckningsratter, dar varje teckningsratt ger ratt att teckna en
B-aktie till ett asatt varde om 16,5 kr per aktie.

Hyresgasten har mojlighet att forvarva projektet fran Logistri vid fardigstallandet. Det 6verenskomna
fastighetsvardet vid ett sadant forvarv uppgar till 1 354 mkr och ska dkas med kostnaden for
tilaggsbestallningar. Om hyresgasten valjer att utnyttja denna mojlighet ska detta meddelas senast
sex manader fore fardigstallandet. Nagot sadant meddelande har inte erhallits.

Periodens orealiserad vardeférandring fran projektet uppgar till 19,6 mkr (0).

Uthyrnings Indikativ Bedomd aterstaende Bedomt arligt

Gl gestanst Typ av projekt AU A L2 slutdatum bar area m2 investering (Mkr) investering (Mkr) driftnetto (Mkr) Uthyrningsgrad
: Gonas 1:181 & . Byggnation o
Ludvika 1178 Logistik / Lager pabériad Q1 2027 103 000 1107 544 91 100%



[llustration av ny byggnad

Gonas 1:181 & 1:178

Perioden januari—juni 2026
Kommentar av VD
Intjaningsférméaga

Logistri i korthet
Fastighetsportfoljen

Geografiska
marknadsomraden

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

Fastighetstransaktioner

Fastighetsutveckling
- pagaende projekt

Finansiering
Hallbarhetsarbete och ESG
Aktien

Kommentarer till resultat

KONCERNEN

Rapport over
totalresultatet

Dronarbild over omradet 31 juli 2026

Rapport 6ver finansiell
stallning

Rapport 6ver forandring i
eget kapital

AL e S i o

Rapport over kassaflode
MODERBOLAGET

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag

Ovrig information
Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

T IV . e e s
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Logistri Fastighets AB (publ)

Delarsrapport
januari — juni 2026




Nettobelanings- och rintetickningsgrad

Finansiering

Kapitalstruktur

Perioden januari—juni 2026

Bolagets kapitalstruktur utgjordes vid periodens utgang av 40 % (38) eget kapital, 48 % (52)

Kommentar av VD
rantebarande skulder och 12 % (10) dvriga poster. Logistris kreditgivare bestar av fyra nordiska banker

Belaningsgrad

Intjaningsférmaga
Logistri i korthet dar finansieringen utgors av sakerstallda banklan. Obligationslan utgoér en kompletterande

Réntetickningsgrad

Fastighetsportféljen finansieringskalla.

Geografiska
marknadsomraden

Eget kapltal 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Eget kapital i koncernen uppgick till 1 542 mkr (1 496) och har under perioden okat netto med 46 mkr.

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

TS L ) ) B . _ o Rantetackningsgrad ® Nettobelaningsgrad
Okningen forklarades framst av ett positivt resultat om 75 mkr och redovisad utdelning pa 30 mkr.

Fastighetsutveckling -

pagaende projekt

Rantebarande skulder Skuldkvot

- Finansiering

Hallbarhetsarbete och ESG Logistris rantebarande skulder uppgick till nominellt 1 894 mkr (1 484) och bestod av banklan om 1 594
Aktien mkr (1 180) och obligationslan pa nominellt 300 mkr (300). Av totala rantebarande skulder utgjordes 84 %
Kommentarer ill resultat (80) av banklan och 16 % (20) av obligationslan. Obligationen ar en senior icke sakerstalld gréon obligation
KONCERNEN inom ett ramverk om totalt 600 mkr. Obligationen ar noterad pa Nasdagq.

Rapport over
totalresultatet

Rapport 6ver finansiell

stallning
Rapport dver forandring i Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jul -jun Jan -dec
eget kapital
Rapport éver kassaflode NYCKELTAL FINANSIERING 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
MODERBOLAGET .
Soliditet, % 39,7 38,4 39,7 38,4 39,7 44,2 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Resultatrakning i
sammandrag Belaningsgrad, % 51,2 56,8 51,2 56,8 51,2 56,7
Balansrakning i
sammandrag Avkastning pa eget kapital, % 9,9 13,0 6,0 14,9 10,7 10,6 Direktavkastning och laneranta
Ovrig inf ti
Y19 THGTHEEEN Genomshnittlig kapitalbindningstid, ar 91 1,8 2.1 1,8 2,1 2,7
Definitioner
Avstamning av nyckeltal Genomesnittlig rantebindningstid, ar 2,0 1,7 2,0 1,7 2,0 2,6
Styrelsens intygande Genomsnittlig laneranta vid
_ . 4,0 3,9 4,0 3,9 4,0 4,3
periodens utgang, %
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 2,6 2,1 2,5 2,2 2,3
Nettoskuld, mkr 1791 1323 1791 1323 1791 1272
Nettobelaningsgrad, % 48,4 50,6 48,4 50,6 48,4 43,3
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Skuldkvot, ggr 9,9 8,2 9,9 8,2 9,9 7,5

Logistri Fastighets AB (publ) @ Direktavkastning Lanerinta

Delarsrapport
januari — juni 2026




stallning

Rapport over forandring i
eget kapital

Rapport 6ver kassaflode

ranta och radande marknadsranta med motsvarande 16ptid, vilket innebar att
verkligt varde faststalls enligt niva 2 i IFRS 13. Ovriga finansiella instrument
redovisas till upplupet anskaffningsvarde, dar redovisat varde bedoms vara en
god approximation av verkligt varde. Moderbolaget tillampar IFRS 9 i juridisk

MODERBOLAGET person och finansiella instrument redovisas till aktuellt marknadsvarde.
Resultatrakning i
sammandrag
Er Rantetackningsgrad Nettobelaningsgrad
sammandrag Jan - jun Jan-jun Jan-dec 6.0
. _ -V ggr
Ovrig information
_ Vardeforandring i finansiella derivat mkr 2026 2025 2025
Definitioner 5.0 ggr
Avstamning av nyckeltal Ingaende verkligt drde 1 0 0
Styrelsens intygande 4.0 ggr
Orealiserad vardeforandring -4 -4 1
Utgaende verkligt varde -3 -4 1

3.0 gar
2.0 gor
1.0 ggr I I
0.0 gor

Kapital- och rantebindning Kapitalbinding Rantebidning
For Logistri uppgick kapitalbindningstiden for rantebarande skulder till 2,1 ar (1,8). ) ) ) Obligationer, Totala riantebirande ., Réntebindning, o .
. o L _ _ Forfalloar Banklan, mkr Andel, % Snittranta, %
Inga forfall foreligger under 2026 bortsett fran I6pande avtalsenliga amorteringar. mkr skulder, mkr mkr
Perioden januari—juni 2026 Genomsnittlig ranta uppgick vid periodens utgang till 4,0 % (3,9) och den
o) o
Kommentar av VD genomsnittliga réantebindningstiden till 2,0 ar (1,7). Logistri hade vid periodens 2026 0 0 0 0% 276 3,65%
Intjaningsformaga utgang ingétt rantesakringar om ett nominellt belopp om 1 631 mkr och som
Logistri i korthet .. . . ; : . L s 2027 207 300 507 27% 487 5,18%
avsag ranteswappar pa banklan och rantekorridor pa obligationen. Genomsnittlig
Fastighetsportfoljen . . . e e . o pe .
aterstaende 16ptid om 3,8 ar for ranteswappar och 1,4 ar for rantekorridor.
Geografiska 2028 1042 0 1042 55% 786 3,58%
marknadsomraden
Fastighstsbestandets Balansposten kortfristiga skulder till kreditinstitut avser lan som forfaller inom ett
marknadsvarde ar. Dessa lan ar kopplade till en legal enhet som planeras att fusioneras under >2029 345 0 345 18% 345 3,69%
Fastighetstransaktioner 2026. | samband med fusionen kommer lanen att omstruktureras och fa en . .
Fastighetsutveckling - kapitalbindning om tre ar. Vid berakningen av kapitalbindningen har bolaget darfor Summa 1594 300 1894 100% 1894 4,02%
pagaende projekt valt att klassificera dessa lan med en kapitalbindning om 2,2 ar.
- Finansiering s s et Genomsnittlig
. Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig s . i
Hallbarhetsarbete och ESG . . . Skuldportfolj el marginal, % totalranta, % amortering, % kapltalblndnlngstlé?,
Akilon Marknadsvarde finansiella derivat
AR FRsuliEn Koncernens rantederivat redovisas till verkligt varde och vardefdérandringen Banklan 1594 1,53% 3,64% 2,46% 2,27
KONCERNEN redovisas dver resultatrakningen. Det redovisade vardet av koncernens derivat
Rapport dver baseras pa kvartalsvisa varderingar fran bankmotparten. For att faststalla verkligt Obligation Sl 3,90% 6.06% 0% It
totalresultatet
b resu"a - e varde pa rantederivat nuvardesdiskonteras skillnaden mellan derivatets fasta
Rapport over finansiell Summa 1894 1,91% 4,02% 2,07% 2,13

* Skillnaden i totala rantebarande skulder mellan tabellerna ovan och koncernens balansrdakning forklaras
av periodiserade uppldaggningsavgifter

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Logistri Fastighets AB (publ)

Delarsrapport
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Disponibel likviditet

Likvida medel uppgick till 103 mkr (129). Logistri har en revolverande kreditfacilitet
om 100 mkr (40) som vid utgangen av perioden var helt outnyttjad. Bolagets
disponibla likviditet uppgick darmed till 203 mkr (129).

Perioden januari—juni 2026

Kommentar av VD

Finanspolicy

Intjaningsformaga

Logistri i korthet o . ] . . ] . .
_ > Logistris finanspolicy syftar till att sakerstalla ett proaktivt och kontinuerligt arbete
Fastighetsportfoljen _ _ _ o _ -

med att tillse att bolaget har tillgang till langsiktigt eget och lanat kapital till lagsta

Geografiska
marknadsomraden kostnad utifran dnskade risknivaer, underliggande tillgangar och

Fastighetsbestandets marknadsforutsattningar. Den syftar ocksa till att minimera risker férenade med

IENTEIE Sl finansiering och darfor har foljande riktlinjer tagits fram

Fastighetstransaktioner
Fastighetsutveckling - ¢ Nettobelaningsgrad ska dver tid uppga till hogst 58 %
pagaende projekt

e Genomsnittlig viktad kapitalbindning ska langsiktigt uppga till minst 2 ar

-> Finansiering

¢ Obligationer ska maximalt uppga till 20 % av den totala lanevolymen
Hallbarhetsarbete och ESG

Aktien o Rantesakring ska pa 1-3 ars sikt uppga till 50-100 % och pa 4-5 ars sikt 30-70%

Kommentarer till resultat e Rantetackningsgraden ska langsiktigt dverstiga 2,0 ggr

KONCERNEN

: Avsteg fran riktlinjerna kan géras under perioder i syfte att ta vara pa attraktiva
Rapport over

e affarsmojligheter, med den langsiktiga stravan att ater uppfylla dem.

Rapport over finansiell
stallning

Rapport 6ver férandring i
eget kapital

Rapport 6ver kassaflode

MODERBOLAGET

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag

Ovrig information
Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande
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Perioden januari—juni 2026
Kommentar av VD
Intjaningsférmaga

Logistri i korthet
Fastighetsportfoljen

Geografiska
marknadsomraden

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

Fastighetstransaktioner

Fastighetsutveckling -
pagaende projekt

Finansiering

- Hallbarhetsarbete
och ESG

Aktien
Kommentarer till resultat
KONCERNEN

Rapport over
totalresultatet

Rapport 6ver finansiell
stallning

Rapport 6ver forandring i
eget kapital

Rapport over kassaflode

MODERBOLAGET

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag

Ovrig information

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

Logistri Fastighets AB (publ)

Delarsrapport
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Hallbarhetsarbete och ESG

Logistris affarsverksamhet ska bedrivas pa ett ansvarsfullt satt och ESG-fragor ar en central
och viktig del av Logistris verksamhet och vags in i bolagets Idnsamhetsmal. Logistri ska leva
upp till hogt stallda forvantningar pa en sund och etiskt hallbar affarsverksamhet genom
styrning, transparens och kunskap om lagar, regler samt god branschstandard. Logistri ska
arbeta for att bolagets miljopaverkan ar sa begransad som praktiskt mojligt. Detta inkluderar
aven bolagets hyresgaster och samarbetspartners, i den man bolaget kan paverka dessa.

Fastighetsagarnas hallbarhetsarbete handlar till stor del om energianvandningen i byggnaderna

och i hyresgasternas verksamhet, speciellt for de fastighetsbolag som inte har en omfattande
projektutvecklings-verksamhet. Solceller, LED-belysning, driftstyrning, varmepumpar och EV-
system for fordon ar exempel pa investeringar som Logistri diskuterar [6pande med berdrda
hyresgaster.

Driftsoptimering medfor vinster for Logistri, hyresgasterna, miljon och leder till langsiktigt

forbattrade driftnetton. | forlangningen minskar det hyresgasternas kostnader, gor fastigheterna

attraktivare for nya hyresgaster och minskar restvardesrisken. Over tid ska majoriteten av
bolagets fastigheter vara miljocertifierade och vid nyproduktion ska byggnader miljocertifieras
med som lagst niva BREEAM Very Good eller motsvarande.

Periodens hallbarhetsarbete

Arbetet med praktiskt hallbarhetsarbete har under perioden fortsatt med
hyresgastdialoger om mojliga investeringar i diverse energiprojekt. Arbetet med att
miljocertifiera flera byggnader, dverenskomma om “grona” hyresavtal pagar som en del i
den langsiktiga hallbarhetsplaneringen. Sammantaget ska bolaget prioritera de
forvaltningsatgarder som har en positiv effekt pa miljo och samhalle, samtidigt som

atgarderna och investeringarna ska vara kloka ur ett forvaltningsekonomiskt perspektiv.

Under perioden har foljande atgarder genomforts:

o Ett solcellsprojekt har satts i drift pa fastigheten Botkyrka Skyttbrink 29

o Certifiering (BREEAM in Use, Very Good eller Excellent) pagar for flera av bolagets
fastigheter. | samband med certifiering genomfors aven klimatriskanalyser.

e Utveckling av bolagets ESG-plattform i enlighet med CSRD pagar.

e Bolaget har under 2026 driftsatt ett stodsystem for att kunna mata och analysera
mediaforbrukning fran bade fastighetsrelaterad och produktionsrelaterad forbrukning. Detta
innebar battre ESG-rapportering idag och smartare samarbete med hyresgaster i morgon.

e Fortsatt under 2026 planeras att genomfora energideklarationer for de fastigheter som inte
har aktuella deklarationer. | samband med detta utfors energikartlaggning.

For ytterligare information om bolagets hallbarhetsarbete hanvisas till bolagets arsredovisning.



Perioden januari—juni 2026

Kommentar av VD

Definitioner

Avstamning av nyckeltal

AKtien

Logistris aktier ar noterade pa Stockholm pa Spotlight Stock Market och vid
periodens utgang hade bolaget totalt 1 386 aktieagare (1 402). Bolaget har tva
serier av stamaktier dar A-aktien innehar en rost och B-aktien en tiondels rost.

december 2026. Den beslutade utdelningen pa 27,1 mkr motsvarar cirka 37 % av
koncernens forvaltningsresultat minskat med aktuell skatt for rakenskapsaret 2025.

Aktieagare

Aktieagare per 30 juni 2026:

Arsstamman den 22 april 2026 beslutade att inratta ett teckningsoptionsbaserat incitamentsprogram
till anstallda inom Logistri genom emission av teckningsratter av serie 2026/2030. Optionsprogrammet

Intjiningsformaga Vid periodens utgang uppgick antalet A-aktier till 7 335 000 och B-aktier till 89 348 334. Agare Antal A-aktier  Antal B-akfier  Totalt antal aktier  Andel av aktier  Andel av roster
Logistri i korthet Totalt antal aktier u ick till 96 683 334 och antalet roster till 16 269 833. ik Vi
. " PP Henrik Viktorsson 1757 197 21907 014 23 664 211 24,48% 24, 27%
Fastighetsportfoljen med bolag
Geografiska Under 2025 genomfordes en uppdelning av aktier dar en befintlig aktie delades upp i _ . .
marknadsomraden tio aktier. Samtliga nyckeltal har justerats for denna aktieuppdelning. | oktober 2025 AL e e SELUES [l 1542 [t
Fastighetsbestandets .. . .
e genomfordes en emission av 23 333 334 B-aktier. Mattias Stahigren 510 000 5 000 000 5510 000 5,70% 6,21%
Fastighetstransaktioner Leomar Invest AB 1253 734 3 889 952 5 143 686 5,32% 10,10%
Fastighetsutveckling - Aktieinformation
pagaende projekt Alandsbanken ABP 381 552 4 388 252 4 769 804 4,93% 5,04%
Finansiering Handelsplats Spotlight stock market
Nordnet
Hallbarhetsarbete och ESG : o r 65 674 3912470 3978 144 4,11% 2,81%
Kortnamn A-aktien (ticker) LOGIST A Pensionsforsakring
—> Aktien
1 o o)
omrartarer fil resultat Kortnamn B-aktien (ticker) LOGIST B Avanza Pension 264 541 3491 961 3756 502 3,89% 3,77%
KONCERNEN i ) 0 0
Stangningskurs B-aktien 14,80 kr Patrik von Hacht 3 251 666 3 251 666 3,36% 2,00%
Rapport over
i _ 0 0
totalresultatet Sténgningskurs B-aktien 14,75 Kr Trygve Eriksson 2 500 000 2 500 000 2,59 Yo 1,54 Yo
Rapport 6ver finansiell _ _ . .
stallning Marknadsvérde vid periodens utgang 1426.4 mkr PriorNilsson Fonder - 2031311 2031 311 2,10% 1,25%
Rapport over forandring i . .
eget kapital Totalt tio stérsta 5 039 470 59 683 574 64 723 044 66,94% 67,66%
Rapport 6ver kassaflode .
. Ovriga 2 295 530 29 664 760 31 960 290 33,06% 32,34%
MODERBOLAGET Utdelnlng 2026
Sl Totalt 7 335000 89 348 334 96 683 334 100,00% 100,00%
s:;l;:t::j‘rgng | Arsstamman den 22 april 2026 beslutade om en utdelning om 0,28 kronor per A och B- ° °
Balansrakning i aktie motsvarande totalt 27,1 mkr. Utbetalning kommer att ske vid fyra olika tillfallen
sammandra fore nasta arsstamma och vid varje tillfalle utbetalas 0,07 kronor per aktie och totalt 6,8
g [ ]
Sl InfarmEifan mkr. Avstamningsdagar &r 24 april 2026, 30 juni 2026, 30 september 2026 och 30 Optionsprogram

Styrelsens intygande innefattar en emission om maximalt 550 000 teckningsratter som ger en réatta att teckna maximalt 550

Utdelningsbeloppet ar inom det intervall pa 30-50% som styrelsen fastslagit. Logistri
ser fortsatt goda méjligheter att vixa med I6nsamma férvarv vilket motiverat att 000 aktier av serie B.

utdelningen ar i den lagre delen av intervallet. Logistri har totalt 3 beslutade langsiktiga incitamentsprogram foér ledande befattningshavare och 6vriga

anstallda. Samtliga teckningsratters teckningskurs understeg periodens genomsnittliga marknadskurs
och har darfor inte gett upphov till en utspadningseffekt for nyckeltalet resultat per aktie.

Logistri Fastighets AB (publ)

Delarsrapport
januari — juni 2026




Bemyndigande for styrelsen att besluta om emissioner

Substansvarde per aktie, kronor

Arsstamman den 22 april 2026 beslutade om bemyndigande fér styrelsen, att med eller utan avvikelse fran
aktiedagarnas foretradesratt, vid ett eller flera tillfallen intill nastkommande arsstamma, fatta beslut om ékning

FECE LS 202 av bolagets aktiekapital genom nyemission om totalt hégst 9 668 333 stamaktier (A-, B- och D-aktier).

ommentar av Vo Stamman beslét ocksa att andra bolagsordningen for att ge utrymme for emissionerna och inféra en ny

Intjaningsférmaga

stamaktie av serie D. :
Logistri i korthet
Fastighetsportfoljen ,
Geografiska .
marknadsomraden LlStbyte '
Fastighetsbestandets
marknadsvéarde Under det tredje kvartalet 2025 paboérjade Logstri forberedelserna for en omlistning av bolagets aktier till ’
Fastighetstransaktioner Nasdaq Stockholm. Avsikten ar att omlistningen kan genomféras under slutet av kvartal fyra 2026. Styrelsen ,

Fastighetsutveckling - bedomer att ett byte till en storre borslista kommer att 6ka intresset for aktien, starka bolagets tillgang till Q224 Q3'24 Q424 Q125 Q2'25 Q3'25 Q4'25 Q1'26 Q2'26
pagaende projekt kapital samt bidra till en lagre kapitalkostnad.

Finansiering

Hallbarhetsarbete och ESG

- Aktien
Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jul - jun Jan - dec
Kommentarer till resultat
KONCERNEN NYCKELTAL AKTIEN 2026 2025 2026 2025 25/26 2025

Rapport over Antal utestaende aktier vid
totalresultatet _ 96683334 73350000 96683334 73350000 96683334 96683334
periodens slut

Rapport 6ver finansiell

Siellillie Genomshnittligt antal aktier 96683334 73350000 96683334 73350000 96032832 78433288
Rapport over forandring i
eget kapital Férvaltningsresultat per
. ) _ 0,48 0,58 0,22 0,31 0,90 1,06
Rapport 6ver kassaflode aktie, kr
MODERBOLAGET
Periodens resultat per
Resultatrakning i , 0,78 0,95 0,24 0,54 1,47 1,73
aktie, kr
sammandrag
Balansrakning i Eget kapital per aktie, kr 15,95 14,84 15,95 14,84 15,95 15,47
sammandrag
Ovrig information Substansvarde per aktie, kr 17,65 16,76 17,65 16,76 17,65 17,10

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande
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Perioden januari—juni 2026
Kommentar av VD
Intjaningsférmaga

Logistri i korthet
Fastighetsportfoljen

Geografiska
marknadsomraden

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

Fastighetstransaktioner

Fastighetsutveckling -
pagaende projekt

Kommentarer till resultat

Perioden januari - juni 2026

Intakter

Intakterna dkade med 24,9 % till 106,8 mkr (85,5) till foljd av arlig indexupprakning och effekt
av fastighetsforvarv under perioden, samt full kvartalseffekt av forvarv och omférhandlingar
genomforda under 2025.

Fastighetskostnader

Kostnaderna i fastighetsforvaltningen okade till 8,6 mkr (6,3). Fastighetskostnaderna utgjordes
av fastighetsskotsel och drift om 3,0 mkr (2,3), reparationer och underhall om 1,8 mkr (1,3),
forsakring 1,2 mkr (1,1) samt kostnader for fastighetsskatt om 2,6 mkr (1,6). Kostnader for drift

Hyresintakter, mkr

® Intikter Rullande 12 man

Driftnetto, mkr

S och underhall varierar naturligt éver tid och omfattar en mindre del av fastighetsportfoljen, utdver
Inansiering . .
detta har tillaggsforvarven okat kostnadsbasen. Over 99 % av bolagets totala hyresintakter avser
Hallbarhetsarbete och ESG ) .. . . .. . .
trippelnettoavtal, dar bolaget har inga eller mycket begransade kostnader for drift och underhall.
Aktien

- Kommentarer till Driftnetto

resultat
KONCERNEN

Rapport over
totalresultatet

Rapport 6ver finansiell
stallning

Rapport 6ver forandring i
eget kapital

Rapport over kassaflode

MODERBOLAGET

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag

Ovrig information

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

Driftnettot dkade med 24,0 % till 98,2 mkr (79,2). Overskottsgraden uppgick till 92,0% (92,7).
Overskottsgraden varierar under aret beroende pa de sasongsvariationer som féreligger inom
fastighetsbranschen. Genomsnittlig direktavkastning under perioden uppgick till 6,8 % (6,4).

Administrationskostnader

Administrationskostnader okade till 15,3 mkr (8,8) jamfort med samma period foregaende ar,
framst beroende pa att bolaget har anstallt personal och att fastighetsportfoljen vaxer.
Administrationskostnaderna motsvarade 14,4 % (10,3 %) av bolagets intakter vid periodens
utgang, men forvantas utgora en minskad andel i takt med att portfoljen vaxer och utvecklas.
Bolaget har kostnader av engangskaraktar som avser omlistningskostnader. Under forsta
halvaret har bolaget kostnadsfort 4,4 msek som avser omlistningskostnader.

Finansnetto

Finansiella intakter uppgick till 1,4 mkr (1,1) och de finansiella kostnaderna till 38,1 mkr (28,6)
vilket innebar att finansiella kostnader netto 6kade med 9,2 mkr till 36,8 mkr (27,5). Okningen

forklarades i allt vasentligt av hogre rantekostnader beroende pa upptagna lan i samband med
fastighetsforvarv.

@® Driftnetto Driftnetto rullande 12 man

Forvaltningsresultat, mkr

Logistri Fastighets AB (publ)
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@ Forvaltningsresultat Rullande 12 man




Perioden januari—juni 2026
Kommentar av VD
Intjaningsférmaga

Logistri i korthet
Fastighetsportfoljen

Geografiska
marknadsomraden

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

Fastighetstransaktioner

Fastighetsutveckling -
pagaende projekt

Finansiering
Hallbarhetsarbete och ESG
Aktien

- Kommentarer till

resultat
KONCERNEN

Rapport over
totalresultatet

Rapport 6ver finansiell
stallning

Rapport 6ver forandring i
eget kapital

Rapport over kassaflode

MODERBOLAGET

Resultatrakning i
sammandrag

Balansrakning i
sammandrag

Ovrig information

Definitioner
Avstamning av nyckeltal

Styrelsens intygande

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet 6kade med 7,6 % till 46,1 mkr (42,8). Okningen forklarades av ett
vasentligt hogre driftnetto (19,0 mkr) reducerat med hogre administrationskostnader (6,6
mkr) och hogre finansiella kostnader.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

De orealiserade vardeforandringarna uppagick till 52,6 mkr (54,0) varav 19,6 mkr (0,0) avser
det pagaende projektet i Ludvika. Resterande del av den positiva vardeforandringen
forklarades av forvaltnings- och forvarvsrelaterade aktiviteter samt forandrade indata for
varderingarna. Logistris fastighetsportfolj varderas per varje kvartalsslut av en extern
oberoende varderare.

Vardeforandringar finansiella instrument

Orealiserade vardeforandringar finansiella instrument uppgick till -3,6 mkr (-4,4).
Vardeforandringen forklaras huvudsakligen av lagre marknadsrantor.

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 5,8 mkr (6,0) och uppskjuten skattekostnad uppgick till 15,4
mkr (16,7). Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst hanforlig till temporara skillnader mellan
redovisat och skattemassigt varde pa forvaltningsfastigheter.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 122,3 mkr (82,7). Kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till -620,1 mkr (-458,5). Forvarv uppgick till -278,0 (-419,2),
investeringar i nybyggnadsprojektet uppgick till -487,9 (-) hanforligt till Ludvikaprojektet.
Bolaget har aven under perioden salt fastigheter uppgaende till 147,4 mkr (-). | samband med
forvarv och avyttring har bolagets kassafldde fran finansieringsverksamhet paverkat
kassaflodet om 205,5 mkr (224,4). Under perioden minskade likvida medel med -292,4 mkr
(-151,3) och likvida medel vid periodens utgang uppgick till 102,6 mkr (129,2).

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 75,4 mkr (69,8), vilket motsvarade 0,78 kr per aktie
fore och efter utspadning (0,95).

Moderbolagets resultat och stallning

Moderbolagets syfte ar att indirekt aga aktier i fastighetsagande dotterbolag. Moderbolaget
tillhandahaller koncernledande funktioner avseende féretagsledning, ekonomi- och finansfunktion
samt fastighetsforvaltning. Moderbolagets intakter bestar av vidarefakturerade kostnader till
dotterbolag. Moderbolagets kostnader 6kade jamfért med foéregaende ar, vilket forklaras av
koncernens tillvaxt.

Ranteintakterna utgors av erhallen ranta pa moderbolagets fordringar pa dotterbolag samt
inlaningsranta pa likvida medel. Periodens resultat uppgick till -3,9 mkr (-11,4). Moderbolagets
andelar i koncernféretag uppgick vid periodens utgang till 258,4 mkr (138,6). Moderbolagets

langfristiga respektive kortfristiga fordringar pa koncernbolag uppgick till 487,2 mkr (487,2) respektive
906,4 mkr (205,9). Moderbolagets kortfristiga skulder till koncernféretag uppgar till 560,9 mkr (19,3).
Moderbolagets egna kapital uppgick till 783,9 mkr (464,6) vid periodens utgang, vilket innebar en
soliditet om 46,8% (54,6).
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Rapport over totalresultatet i sammandrag

Koncernen
Perioden januari-juni 2026 *Nyckeltalen 2025 ir justerade for aktiesplit
Kommentar av VD Jan - jun Jan -jun Apr - jun Apr - jun Jul - jun Jan - dec
Intjaningsférmaga
o Belopp i tkr 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Logistri i korthet
Fastighetsportféljen Intakter 106 783 85 466 54 648 44 837 205 140 183 825
Geografiska
marknadsomraden Drift- och underhallskostnader -6 000 -4 627 -3 480 -2 408 12 224 -10 852
Fastighetsbestandets
marknadsvéarde Fastighetsskatt -2 588 -1 641 -1 331 -865 -5 279 -4 332
Fastighetstransaktioner
Driftnetto 98 195 79 198 49 837 41 564 187 637 168 641
Fastighetsutveckling -
pagaende projekt Administrationskostnader -15 334 -8 777 -8 588 -4 325 -28 410 -21 854
Finansiering
Hallbarhetsarbete och ESG Finansiella intakter 1401 1091 391 106 3 690 3 381
Aktien Finansiella kostnader -38 057 -28 558 -20 023 14 776 -76 468 -66 970
Kommentarer till resultat
KONCERNEN Réanta pa leasingskuld -127 -130 -53 -65 -256 -259
Rapport éver . .
- totalresultatet Forvaltningsresultat 46 078 42 824 21 564 22 504 86 193 82 939
AelgsUEAlSE] Orealiserade vardeforandrin B Bl—
e gar, -
stallning forvaltningsfastigheter 52 624 54 020 30 467 32 186 98 161 99 557 1 1\\
Rapport over forandring i E —rs -
eget kapital Realiserade vardeférandringar, | hhdddd A |
tsrvaltninasfastiahet 1469 - 27 - 1469 - N L el =5 im
Rapport 6ver kassaflode orvaitningstastigheter B
¥
MODERBOLAGET ' 5 Srandri x N .
]f.)rea".se”r ade ;’ardefotra”d””gar’ -3568 -4 396 -20 048 4169 1981 1153 .l A R
e inansiella instrumen Jl - -
sammandrag N |1 E—_1
Resultat fore skatt 96 603 92 4438 32010 50 521 187 804 183 649 :
Balansrakning i
sammandrag Aktuell skatt -5 810 -5 979 -3 815 -3 300 -9 029 -9 198
Ovrig information
Betifiteric Uppskjuten skatt -15 376 -16 667 -5 169 -7 384 -37 836 -39 137
Avstamning av nyckeltal Periodens resultat 75 416 69 792 23 027 39 837 140 939 135 314
Styrelsens intygande
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Summa totalresultat 75 416 69 792 23 027 39 837 140 939 135 314
Resultat per aktie* fore utspadning, kr 0,78 0,95 0,24 0,54 1,47 1,73
Resultat per aktie* efter utspadning, kr 0,78 0,95 0,24 0,54 1,47 1,73
Genomsnittligt antal aktier, tusental 96 683 73 350 96 683 73 350 96 033 78 433
Logistri Fastighets AB (publ)
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Rapport over finansiell stallning i sammandrag

Koncernen
Perioden januari—juni 2026
Kommentar av VD
Intjaningsformaga Belopp i tkr 30-jun-26 30-jun-25 31-dec-25 Belopp i tkr 30-jun-26 30-jun-25 31-dec-25
Logistri i korthet
Fastighstspartflien Tillgangar Eget kapital och skulder
. Anlaggningstillgangar Aktiekapital 9 668 7 335 9 668
Fastighetsbestandets Immateriella anliggningstillgangar 193 - - Ovrigt tillskjutet kapital 995 406 655 002 994 810
marknadsvarde
Fastighetstransaktioner Forvaltningsfastigheter 3 697 948 2 613 447 2 941 458 oBaIanserade vinstmedel ink. 536 839 426 006 491 529
Fast : arets resultat
astighetsutveckling -
pagaende projekt Maskiner och inventarier 298 160 337
Totalt eget kapital 1541 913 1 088 343 1 496 007
Fi "
HERSIEHS Nyttjanderattstillgangar 2 841 4919 8 198 —
Hallbarhetsarbete och ESG Langfristiga skulder
Aktien Derivat 1162 - 4 662
Skulder till kreditinstitut 1489 485 1173 632 1225 465
fommentarer fil resulat Summa anliggningstillgangar 3702 443 2 618 526 2 954 655
KONCERNEN Obligationslan 294 482 292 302 293 473
2 Omsattningstillgangar
Rapport over Langfristig leasingskuld 2143 4 919 8 198
totalresultatet
. . : Hyresfordringar 493 1321 1417
) G e Derivat 3 631 4 450 3 563
s s s A Ovriga kortfristiga fordringar 45 431 64 870 6 191
S:;pgt;t’;fr forandring | Uppskijuten skatteskuld 161 848 136 394 158 241
. . Forutbetalda kostnader och upplupna
Rapport éver kassafiode intakter 32 941 21006 25644 Summa langfristiga skulder 1 951 590 1 611 697 1 688 940
MODERBOLAGET
R . Likvida medel 102 602 129 176 394 962 Kortfristiga skulder
esultatrakning i
sammandrag
e Summa omsattningstillgangar 181 468 216 373 428 214 Leverantorsskulder 123 090 19 964 5054
Balansrakning i
sammandrag . O
SUMMA TILLGANGAR 3 883 911 2 834 899 3 382 869 Skulder till kreditinstitut 98 253 6 658 134 985
Ovrig information
Definitioner Checkrakningskredit - 39 400 -
Avstamning av nyckeltal Aktuella skatteskulder i i 2 694
Styrelsens intygande
Ovriga kortfristiga skulder 130 852 41 376 13 644
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter S22 27 461 Al ene
Summa kortfristiga skulder 390 408 134 859 197 922
Summa skulder 2 341 997 1746 556 1 886 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 3 883 911 2 834 899 3 382 869
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Rapport over forandring i eget kapital
i sammandrag

Rapport over kassaflode i sammandrag

Koncernen
Koncernen
Perioden januari—juni 2026 Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jul - jun Jan - dec
Kommentar av VD Bvrigt tillskjutet Balanserade Totalt eget Belopp i tkr 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
. . Bel i tkr Aktiekapital . vinstm | ink. : . 5 :
Intjaningsférmaga elopp i t tiekapita kapital OSt ede kapital Kassafldde fran den I6pande
arets resultat verksamheten
el L el _ Forvaltningsresultat 46 078 42 824 21 564 22 504 86 192 82 939
Fastighetsportfoljen Eget kapital 2025-01-01 7 335 654 246 394 356 1 055937 Ei kassaflbdesoaverkande
e - pé ctor P 3415 2 990 1738 1490 6 835 6410
eograliska .
marknadsomraden Utdelning - - -38 142 -38 142 Betald skatt -12 558 ~11 320 3914 7 543 14794 13 556
Fastighetsbestandets ek Kassaflode fran den
. nin tioner - - 5
marknadsvérde eckhingsoptione 756 756 I6pande verksamheten 36 934 34 494 19 388 16 451 78 235 75793
fore forandring av
Fastighetstransaktioner . . . rorelsekapitalet
2 Periodens resultat jan-jun 2025 - - 69 792 69 792
Eaelahetsvetkinas Kassafléde fran forandringar
: og : 2 i rorelsekapitalet
pagaende projekt Eget kapital 2025-06-30 7 335 655 002 426 006 1088 343 Okning/minskning av
Finansiering hyresfordringar e 199 e -96 o 3 864
. Nyemission 2 333 347 667 - 350 000 Sknina/minskni Svri
Hallbarhetsarbete och ESG y Eokr?ljrri‘gt/ig;”fz'jg'r?r?gz;’ ovriga .25 046 1281 10 506 14 743 43 837 70 164
Aktien P N . .
Emissionskostnader - -9 897 - -9 897 okningminSKning av 118 205 4148 20 392 9 257 105 796 16 557
Kommentarer till resultat ;
Skatteeffekt Okning/minskning av 6vriga ) i i )
KONCERNEN emissionskostnader - 2 039 - 2 039 kortfristiga skulder S 50 902 SR 45204 el 5607
Rapport 6ver f:j(if;:ﬁ:tif“ den Iopande 122 253 82 728 4 245 85 559 206 582 127 657
totalresultatet Periodens resultat jul-dec 2025 - - 65 522 65 522
Rapport dver finansiell Investeringsverksamheten
stallning Eget kapital 2025-12-31 9 668 994 811 491 528 1 496 007 -
_5 Rapport dver fg;\"/‘:l‘trr‘]’i:gsfasﬁgheter -278 025 -419 248 1775 242 188 -508 999 -650 222
forandring Eget kapital 2026-01-01 9 668 994 811 491 528 1 496 007 - e
- f':ﬁ’ié%ge?:r“on befintliga 487 860 i 270 133 ; 487 860 77107
kassaflode i - - - _ . e
Utdelning 30 105 30 105 Investeringar i befintliga 1449 39108 876 36 320 48 979 8895
fastigheter
MODERBOLAGET
Teckningsoptioner - 595 - 595 Avytirade 147 434 ] o7 ] 147 434 ]
Resultatrakning i forvaltningsfastigheter
sammandrag . ] ) A1y i i - - - R - R
e Periodens resultat jan-jun 2026 - - 75416 75416 Forvarv av inventarier 197 108 197 il il 528
Balansrakning | Kassaflode fran -620 097 -458 464 272 954 -278 605 -898 114 736 482
sammandrag . investeringsverksamheten
Eget kapital 2026-06-30 9 668 995 406 536 839 1541 913 : —
Ovrig e el Finansieringsverksamheten
S Teckningsoptioner 595 756 595 756 595 756
erinioner . o o .o e qe . o oo
* Eget kapital dr i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare Nyemission - - 350 000 350 000
ARG 2 Dbl Emissionskostnader i - -9 897 -9 897
Styrelsens intygande Utdelning -19 337 -19 071 -6 768 -9536 -38 408 -38 142
Upptagna lan 372 362 268 339 297 012 268 958 1295 381 1230 758
Amortering -145 738 -23 312 -36 693 -22 023 -923 682 -801 256
Upplaggningskostnader -2 397 -2 271 -1 497 -2 271 -9 029 -8 903
:::ﬁ::::?neggj:rksamheten 205 485 224 441 252 649 235 884 664 960 723 316
Periodens kassaflode -292 359 -151 295 -16 060 42 838 -26 573 114 491
tg‘r‘j’:;"a medel vid periodens 394 962 280 471 118 662 86 338 129 176 280 471
Likvida medel vid periodens 102 602 129 176 102 602 129 176 102 602 394 962

slut
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Resultatrakning i sammandrag

Balansrakning i sammandrag

Moderbolaget

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan - dec
Belopp i tkr 2026 2025 2026 2025 2025
Nettoomsattning ISIS25 2 345 6 284 1100 4705
Administrationskostnader -16 610 -8 432 -8 564 -4 262 -21 157
Rorelseresultat -3 085 -6 087 -2 280 -3 162 -16 452
rReaSTIf:t‘;i‘:t:rr och liknande 15 150 6 005 14 774 2 744 15 482
Finansiella kostnader -13 645 -11 361 -6 611 -5 652 -25 219
I':j:t“;:at efter finansiella 1580 11444 5 883 6070 26189
TSR g w2 - 12
Koncernbidrag - - 0 -
Resultat fore skatt -4 514 -11 444 -10 939 -6 070 1424
Periodens skatt 604 - 3 465 - -2 289
Periodens resultat -3 910 -11 444 -7 474 -6 070 -865

Moderbolaget

Belopp i tkr 30-jun-26 30-jun-25 31-dec-25
Tillgangar

Immaterialla anlaggningstillgangar 193 - -
Andelar i dotterbolag 258 439 138 592 258 439
Ovriga anlaggningstillgangar 213 48 242
Uppskjuten skattefordran 354 - -
Langfristiga fordringar koncernféretag 487 205 487 205 487 205
Derivat 1162 - 4 662
Summa anlaggningstillgangar 747 566 625 845 750 548
Kortfristiga fordringar koncernféretag 906 439 205 935 226 110
Ovriga kortfristiga fordringar 1659 95 2 525
Kassa och bank 16 797 17 899 208 147
Summa omsattningstillgangar 927 917 225 445 437 856
SUMMA TILLGANGAR 1675 483 851 290 1188 404
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 9 668 7 335 9 668
Fritt eget kapital 774 183 457 216 807 603
Eget kapital 783 851 464 551 817 271
Obligationslan 294 482 292 302 293 473
Derivat 2 882 - 3448
Uppskjuten skatteskuld - - 250
Langfristiga skulder 297 364 292 302 297 171
Leverantorsskulder 1492 58 880
Kortfristiga skulder koncernforetag 560 930 19 311 53 440
Checkrakningskredit - 39 400 -
Ovriga kortfristiga skulder 22742 29 097 9 896
Summa kortfristiga skulder 594 268 386 739 73 692
Summa skulder 891 632 310 423 371 133
ggwy;EiGET KAPITAL OCH 1675 483 851 290 1188 404




Nyckeltal

aktie, kr

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan-jun Jan-dec Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan-jun Jan -dec
;-‘FEEESEETSREL 2026 2025 2026 2025 25/26 2025 FINANSIELLA 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
P Soliditet, % 39,7 38,4 39,7 38,4 39,7 45,6
FEME e LTSI 202 Antal fastigheter, st 41 34 41 34 41 40
Kommentar av VD Belaningsgrad, % 51,2 56,8 51,2 56,8 51,2 56,7
Intjaningsférmaga thymingsbararea, 569470 232087 269172 232087 269172 264 257 o
it kvm Avkastning pa eget 9,9 13,0 6,0 14,9 10,7 10,6
Logistri i korthet kapital, % ) ) ) ) ) )
Fastighetsportfoljen Fastigheternas
Geografisk verkliga vérde, tkr 3697948 2613447 3697948 2613447 3697948 2941458 Ger?oms.;nittl?g |
marknadsomraden kapltalblndn|ngst|d, 2,1 1 ,8 2,1 1 ,8 2,1 2,7
: : Fastigheternas ar
Fastighetsbestandets verkliga varde, kr/ 13 738 11 261 13 738 11 261 13738 11 131
marknadsvarde kvm Genomsnittlig
Fastighetstransaktioner rantebindningstid, 2,0 1,7 2,0 1,7 2,0 2,6
: : Hyresvarde, tkr 214 227 189637,0 2142270 189637,0 214227,0 200 765,0 ar
Fastighetsutveckling -
pagaendeprojelt Hyresvarde, kr/kvm 795,5 817,1 795,9 817,1 795,9 759,7 Genomsnittlig
Finansiering A laneranta vid 4,0 3,9 4.0 3,9 4.0 4,33
terstaende iod tgang, %
Hallbarhetsarbete och ESG hyrestid, &r 8,4 7,0 8,4 7,0 8,4 7,4 periodens uigang, 7
ARE Ekonomisk aRjng;ZtraCkmngsgr eE 2.6 2,1 2,5 2.2 2.3
Kommentarer till resultat uthyrningsgrad, % 99,8 98,7 99,8 98,7 98,7 98,5
KONCERNEN Nettoskuld, mkr 1791 1323 1791 1323 1791 1272
Ytmassig
Rapport dver R 99,8 99,2 99,8 99,2 99,8 99,1 Nettobelaninasar
totalresulatet YIIngsgras, o ninesg 48,4 50,6 48,4 50,6 48,4 43,3
Rapport 6ver finansiell Fastigheternas
stallning direktavkastning, % e 6.4 88 6.4 8 7.5 Skuldkvot, ggr 9,9 8,2 9,9 8,2 9,9 7,5
Rapport over forandring Overskottsgrad, % 92,0 92,7 917 92,7 915 917
Rapport over kassaflode
MODERBOLAGET
Resultatrakning i Nyckeltalen 2025 ar justerade for aktiesplit
sammandrag For definitioner, se sidan 28. Fér avstamning av nyckeltal, se sidan 29.
.. Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan-jun Jan -dec
Balansrakning i
sammandrag
AKTIERELATER
R ADE 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Definitioner 0
Antal utestaende
Avstamning av nyckeltal aktier vid periodens 96 683 334 73 350000 96683 334 73350000 96683 334 96 683 334
Styrelsens intygande slut
Sﬁir;ormsn't“'gt antal g6 683334 73350000 96683 334 73350000 96032832 78 433 288
Forvaltningsresultat
per aktie, kr 0,48 0,58 0,22 0,31 0,90 1,06
Periodens resultat 0,78 0,95 0,24 0,54 1,47 1,73
per aktie, kr
Eget kapital per 15,95 14,84 15,95 14,84 15,95 15,47
aktie, kr
Subst ard
Logistri Fastighets AB (publ) ubstansvarde per 17,65 16,76 17,65 16,76 17,65 17,10
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Ovrig information

Logistri Fastighets AB (publ), med organisationsnummer 559122-8654, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige med sate i Stockholm. Adress till huvudkontoret ar Skeppsbron 26, 111 30
Stockholm. Bolagets och dotterbolagens ("koncernen") verksamhet omfattar att aga, utveckla
och forvalta fastigheter for lager- och latt industri i Sverige och Norden.

Anstallda

Koncernen har haft atta anstallda under perioden, bolagets Verkstallande direktér, CFO,
fastighetschef, teknisk forvaltare, affarsutvecklare, koncernredovisningsansvarig samt tva
bolagsekonomer.

Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar narstaende till bolaget, har skett
avseende rantekostnader respektive ranteintakter pa interna lan samt debitering av business-
och property management fee och revision. Pareto Business Management AB har inget agande
eller bestdmmande inflytande men utgdr narstaende part till Logistri Fastighets AB enligt IAS 24,
genom att tillhandahallit tjanster enligt Business managementavtal under Q1 2026. Avtalet med
Pareto upphorde sista mars 2026.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd av hyresgasters obestand eller
uppsagning av befintliga hyresavtal. Koncernen loper en begransad risk forknippad med drift-
och underhallskostnader da ca 99 % av fastigheterna ar uthyrda med trippelnettoavtal dar
ansvar for I6pande drift och underhall samt fastighetsskatt ligger pa hyresgasten och endast
planerat underhall (barande konstruktion, tak fasader, installationer) ar fastighetsagarens
ansvar. | nio av koncernens fastigheter ansvarar aven hyresgasterna for planerat underhall.

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till sin natur svara att vardera pa grund av
den speciella karaktaren hos varje fastighet och det faktum att det inte nodvandigtvis ar en
likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal for avsevard osakerhet. Det
finns inga garantier for att de berakningar som foljer av varderingsprocessen kommer att
aterspegla det verkliga forsaljningspriset. En lagkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan
vasentligt paverka vardet pa egendom. Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och ar osakra.

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att mota dess atagande
relaterade till koncernens finansiella skulder. Fastigheterna ar i all vasentlighet fullt uthyrda
och darmed ar bolaget beroende av hyresgastens ekonomi, finansiella stallning och
betalningsformaga eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintakter. Bolagets
riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort
avtalslangd far en annan riskbild an hyresavtal med langre avtalstider.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillracklig finansiering till
en rimlig kostnad. Betalning av ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen
|I6pande far in hyresinbetalningar. Ranterisken definieras som hur rantenivan paverkar resultat
och kassaflode. For rantebarande skulder anses redovisat varde vara en god approxi mation
av verkligt varde da de i allt vasentligt I6per med rorlig ranta.

Redovisningsprinciper

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar IFRS Accounting Standards sadana de antagits av EU.
Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Moderbolagets
delarsrapport ar upprattad enligt arsredovisningslagens 9 kap, Delarsrapport. Upplysningar
enligt IAS 34.16A framkommer forutom i de finansiella rapporterna och dess tillhdrande noter
aven i ovriga delar av delarsrapporten.

For koncernen och moderbolaget har samma redovisnings- och varderingsprinciper tillampats
som i senaste koncernredovisningen och arsredovisningen, se Logistri Fastighets ABs
arsredovisning 2025, sid 43. Projektfastigheter varderas som forvaltningsfastighet med
avdrag for aterstaende investeringar samt avdrag for projekt- och tidsrisk.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

Revision

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Logistri Fastighets AB (publ)
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Definitioner

Nyckeltal

Forklaring

Motivering

Avkastning pa eget kapital

Belaningsgrad

Driftnetto

Ekonomisk uthyrningsgrad

Fastigheternas direktavkastning

Forvaltningsresultat per aktie

Hyresvarde

Nettobelaningsgrad

Nettoskuld

Resultat per aktie

Rantetackningsgrad

Skuldkvot

Soliditet

Substansvarde

Substansvarde per aktie

Aterstaende hyrestid

Overskottsgrad

Avkastning pa eget kapital beraknas som periodens resultat, omraknat till 12
manader, dividerat med genomsnittligt eget kapital under perioden.

Rantebarande skulder dividerat med redovisat varde pa forvaltningsfastigheter.

Periodens intakter minus drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Kontrakterad arshyra i férhallande till hyresvardet.

Periodens driftnetto omraknat till 12 manader, justerat for fastigheternas
innehavstid under perioden i foérhallande till fastigheternas marknadsvarde vid
periodens utgang, exklusive projektfastigheter.

Forvaltningsresultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier under
perioden.

Kontrakterad arshyra som |6per direkt efter periodens utgang med tillagg for
beddmd marknadshyra for eventuellt vakanta lokaler.

Nettoskuld dividerat med fastigheternas marknadsvarde.

Rantebarande skulder minus redovisade likvida medel samt likvida medel
redovisade bland kortfristiga fordringar.

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal aktier.

Forvaltningsresultat plus finansnetto dividerat med finansnetto.

Nettoskuld i forhallande till driftnetto med avdrag for kostnader avseende central
administration enligt intjaningsformaga.

Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare med aterlaggning
av reserveringar for rantederivat och uppskjuten skatt.

Redovisat eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare med aterlaggning
av reserveringar for rantederivat och uppskjuten skatt, i forhallande till
genomsnittligt antal aktier vid periodens utgang.

Den vagda genomsnittliga aterstaende |6ptiden pa hyresavtalen.

Driftnetto dividerat med totala intakter.

Visar hur agarnas kapital forrantas under perioden.

Visar skuldsattningsniva.

Visar forvaltningens lonsamhet fore kostnader for central administration och
finansnetto.

Visar den ekonomiska utnyttjandegraden for forvaltningsfastigheter.

Visar lonsamhet fore finansiella kostnader och kostnader for central
administration i relation till fastighetsportfoljens marknadsvarde.

Visar lonsamhet fore vardeforandringar.

Visar intaktspotential utifran aktuellt fastighetsinnehav.

Visar skuldsattningsniva netto efter avdrag for likvida medel.

Visar skuldsattning netto efter avdrag for likvida medel.

Visar agarnas andel av resultatet.

Visar formaga att betala ranta utifran finansiellt utfall fér den operativa
verksamheten.

Visar en typ av finansiell risk.

Visar hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital och
belyser den finansiella stabiliteten.

Visar substansvarde och ar ett etablerat matt som anvands av noterade
fastighetsbolag pa ett enhetligt satt.

Visar substansvardet som ar hanforligt till stamaktieagarna.

Visar risk for framtida vakanser.

Visar forvaltningsverksamhetens Ionsamhet.
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Avstamning av nyckeltal

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan-jun Jan-dec
2026 2025 2026 2025 25/26 2025

Avkastning pa
eget kapital
tFl:f”Ode”S resultat, 75 416 69 792 23 027 39837 140939 135314
Tillagg for
omrakning till ars 75416 69 792 69 081 119 511
varde, tkr
Genomsnittligteget 4 13960 1072140 1543639 1072140 1315128 1 275 972
kapital, tkr
Avkastning pa 9,9 13,0 6,0 14,9 10,7 10,6
eget kapital, %
Belaningsgrad
Upplaning, tkr 1894052 1484052 1894052 1484052 1894052 1667428
Fastighetsvérde, tkr 3697 948 2613447 3697948 2613447 3697 948 2941 458
Belaningsgrad, % 51,2 56,8 51,2 56,8 51,2 56,7
Ekonomisk
uthyrningsgrad
Kontrakterad 213879 187114 213879 187114 213879 197 675
arshyra, tkr
Hyresvérde, tkr 214227 189637 214227 189637 214227 200765
Ekonomisk 99,8 98,7 99,8 98,7 99,8 98,5

uthyrningsgrad, %

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan-jun Jan -dec
2026 2025 2026 2025 25/26 2025

Direktavkastning
Driftnetto, tkr 98 195 79 198 49 837 41564 187637 168 641
Innehavsjustering, 107 329 89222 149511 126 163 10 656 22 345
forvarv, tkr
t[l)(rr'ﬁ”etto Justerat, 205524 168420 199348 167727 198293 190 986
Projektfastigheter 690 768 - 690768 - 690768 404 902
Fastighetsvarde
exklusive 3007 180 2613447 3007180 2613447 3007180 2536556
projektfastigheter, tkr
‘I;’wektavkastnlng, 6.8 6.4 6,6 6,4 6,6 75
Forvaltningsresul
tat per aktie
gto'”t"k?'t”'”gsresu't 46078 42824 21564 22504 86193 82939
aerti“e‘imS”'tt“gt antal 96 683334 73350000 96 683334 73350 000 96032832 78 433 288
Forvaltningsresul 0,48 0,58 0,22 0,31 0,90 1,06
tat per aktie, kr
Langsiktigt
substansvarde
Eget kapital, tr 1541913 1088343 1541913 1088343 1541913 1496007
Derivat, tkr 2 469 4 450 2 469 4 450 2 469 -1 099
Uppskjuten skatt, tkr 161848 136394 161848 136394 161848 158241
Langsiktigt 1706230 1229187 1706230 1229187 1706230 1653149
substansvarde, Tkr
Langsiktigt
substansvarde
per aktie
Langsikligt 1706230 1229187 1706230 1229187 1706230 1653149
substansvarde, tkr
Antal aktier 96 683 334 73350000 96 683334 73350000 96683334 96 683 334
Substansvarde 17,65 16,76 17,65 16,76 17,65 17,10
per aktie, kr
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Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan-jun Jan-dec
2026 2025 2026 2025 25/26 2025

Nettoskuld
Upplaning, tkr 1894052 1484052 1894052 1484052 1894052 1667428
Likvida medel, tkr 102602 129176 102602 129176 102602 394 962
Deponerade medel, i 31 398 i 31 398 i i
tkr
Nettoskuld, Tkr 1791450 1323478 1791450 1323478 1791450 1272466
Nettobelaningsgrad
Nettoskuld, tkr 1791450 1323478 1791450 1323478 1791450 1272466
Fastighetsvarde, tkr 3697 948 2613447 3697948 2613447 3697 948 2941458
Nettobelaningsgr 48,4 50,6 48,4 50,6 48,4 43,3
ad, %
Resultat per aktie
fkf”Ode”S resultat, 75 416 69 792 23 027 39837 140939 135314
Sg;"rmsn'tt"gt antal o5 683334 73350 000 96683334 73350000 96032832 78 433 288
Periodens resultat 0,78 0,95 0,24 0,54 1,47 1,73
per aktie, kr
Rantetackningsg
rad
Forvaltningsresultat 82 861 70 421 41 249 37239 159227 146 787
plus finansnetto, tkr
Finansnetto, tkr 36 783 27 597 19 685 14 735 73 034 63 848
Rantetackningsgr 2.3 2.6 2.1 2.5 2.2 2.3
ad, ggr
Skuldkvot
Nettoskuld, tkr 1791450 1323478 1791450 1323478 1791450 1272466
Driftnetto enligt
intjaningsformaga, 202604 176503 202604 176503 202604 190 320
tkr
Central
administration enligt 55 148 4531 22148  -15031 22148  -19727
intjaningsformaga,
tkr
Skuldkvot, ggr 9,9 8,2 9,9 8,2 9,9 7,5

Jan - jun Jan - jun Apr - jun Apr - jun Jan-jun Jan -dec
Soliditet 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Eget Kapital, tkr 1541913 1088343 1541913 1088343 1541913 1496 007
?kf'ansoms'“t”'”g’ 3883911 2834899 3883911 2834899 3883911 3382869
Soliditet, % 39,7 38,4 39,7 38,4 39,7 44,2
Overskottsgrad
Driftnetto, tkr 98 195 79 198 49 837 41564 187637 168 641
tTkC’rta'a hyresintakter, 45 783 85 466 54 648 44837 205140 183825
Overskottsgrad, % 92.0 92,7 91,2 92,7 91,5 91,7
Eget kapital per
aktie
Eget kapital, tkr 1541913 1088343 1541913 1088343 1541913 1496 007
Antal aktier 96 683 334 73350000 96 683 334 73350000 96683 334 96 683 334
Eget kapital per 15.9 14,8 15.9 14,8 15,9 15,5

aktie, kr
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande oversikt
av foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga
Perioden januari—juni 2026 risker och osakerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Kommentar av VD
Intjaningsformaga Denna delarsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen den 20 augusti
Logistri i korthet 2026

Fastighetsportfoljen

Geografiska
marknadsomraden Stockholm den 20 augusti 2026

Fastighetsbestandets
marknadsvarde

Fastighetstransaktioner Logistri Fastighets AB

Fastighetsutveckling - .
vagaende projekt Org.nr: 559122-8654

Finansiering

Hallbarhetsarbete och ESG

Henrik Viktorsson Patrik von Hacht  Johanna Bjarnemyr
Aktien

Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
Kommentarer till resultat
KONCERNEN Mattias Stahlgren  Robin Englén Cecilia Ekeblom
REplEEtonE Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
totalresultatet
Rapport 6ver finansiell . .o
stillning David Traff
Rapport over forandnng Verkstallande direktor

Rapport over kassaflode

MODERBOLAGET
Information om MAR

Resultatrakning i

sammandrag

e Informationen i denna delarsrapport ar sadan information som Logistri Fastighets AB (publ) ar
Balansrakning i

sammandrag skyldig att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades, enligt

Ovrig information kontaktpersons forsorg, for offentliggorande den 20 augusti 2026.

Definitioner

Avstamning av nyckeltal

Kommande rapporteringstillfallen

— Styrelsens intygande

12 november 2026 Delarsrapport Q3 2026

11 februari 2027 Delarsrapport Q4 2026

Kommande utdelningar

Kr per aktie X-dag Utbetalning
0,07 2026-09-29 2026-10-05
e
Logistri Fastighets AB (publ) 0,07 2026-12-29 2027-01-07 &

Delarsrapport
januari — juni 2026




For ytterligare information

David Traff, VD
Mail: david.traff@logistri.se
Tel: + 46 70 089 04 66

Logistri Fastighets AB (publ)

Skeppsbron 26,
111 30 Stockholm, Sweden
Organizations number: 559122-8654,

Hemsida: www.logistri.se




