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Aret i korthet

Logistri pa vag mot vara strategiska och finansiella mal fér 2028

- Aret i korthet
Strategiska framsteg Tillvaxt
Kommentar av VD

Lt f Uil « Logistri har avtalat om 11 fastighetsférvarv motsvarande ett fastighetsvérde

Aktuellinjaningsformaga om 2,1 mdkr. Férvérven har genomférts till attraktiva avkastningsnivaer och Fastighetsvirde (Mdkr) och arligt hyresvirde (mkr)
Marknad o m o AL o0 o q a
forvantas starka bolagets intjaningsférmaga. Mer information s.12. 6,0 350
Fastighetsportféljen 305
: : * Logistri utvecklar ett storre fastighetsprojekt tilsammans med Torngrund.
Fastighetstransaktioner
. " Projektet ar fullt finansierat och forvantas ha en betydande positiv paverkan 4,5 214 262,5
Pagaende storre
utvecklingsprojekt pa bolagets forvaltningsresultat per aktie vid fardigstallande under forsta 184
Hallbarhetsarbete och ESG halvaret 2027. Mer information s.14. 3,0 135 175
) - 114

AIRENEIEHINE » Logistri har starkt sin langsiktiga skuldfinansiering genom utékade bank-

i . . i « ) . 1,5 87,5
U relationer. Fran och med 2026 &r all sakerstalld skuld finansierad hos svenska
SIS e storbanker med lang kapital- och réntebindning. Mer information s.17.
Forvaltningsberéttelse 0 0
e « Logistri forbereder ett listbyte till Nasdaq Main Market under andra halvaret 2023 2023 2025 S 2026/G 8 20271€ BmS1}2028

Rapport éver 2026. Listbytet férvantas mojliggéra en bredare investerarbas och férbattra Fastighetsvirde Hyresvirde

totalresultatet likviditeten i aktien.

Rapport 6ver

finansiell stallning » Sammantaget innebar de beslut som fattats under aret att Logistri har starkt

Rapport éver férandring bade sin operativa och finansiella plattform. Bolaget star darmed val positionerat

av eget kapital .. .. M . q 2 q 5 q 2 .

Rapport dver kassaflode for att fortsatta g{enomfora sm.strategl .och na de strategiska och finansiella mal Nyckeltal i sammandrag
VOREEEELAGET som satts upp for 2028. Mer information s.5.

Resultatréakning

RO 2025 2024

totalresultatet
Balansrékning Arets resultat Itk ‘ 1838 1351
ntakter, mkr ) )

Férandring av eget kapital

FEEREEiEEEnElE « Intékterna 8kade med 36,1 % till 183,8 mkr (135,1). Uiiiie, il leaife g2
Redovisningsprinciper i . . . O i
e Ml » Driftnettot 6kade med 36,3 % till 168,6 mkr (123,7) och Gverskottsgraden Forvaltningsresultat, mkr S sl
Arsredovisningens uppgick till 91,7 % (91,6). Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,06 1,16
undertecknande
N ) * Forvaltningsresultatet minskade med 2,2 % till 82,9 mkr (84,8). Justerat for Resultat, mkr 1353 -
Revisionsberattelse e . " . .
oarebversit jamforelsestdrande poster om 4,2 mkr avseende férberedelser for Nasdaq Resultat per aktie, kr 1.73 0,88
erarsoversili
Nvekalial och refinansiering okar forvaltningsresultatet till 87,1 mkr. Antal utestédende aktier vid periodens slut 96 683 334 73 350 000
yckeltal
Definitioner « Periodens resultat 6kade med 110,1 % till 135,3 mkr (64,4), motsvarande Genomshittligt antal aktier 78433288 73350000
Avstamning av nyckeltal 1,73 kr/aktie (0,88). Rantetackningsgrad, ggr 23 4,4
« Vardeférandringar forvaltningsfastigheter paverkade resultatet med Nettobelaningsgrad, % 43,3 44,5
99,6 mkr (43,4). Substansvéarde per aktie, kr 17,06 16,03

« Vardeforandringar finansiella instrument paverkade resultatet med 1,2 mkr (-0,1).

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025
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Visentliga handelser under aret

Den 13 januari 2025 tilltradde Sofia Aasvold tjansten som fastighetschef.

Den 3 mars ingick bolaget avtal om forvarv av fem lattindustrifastigheter fran Torngrund
group till ett varde om 350 mkr med en total uthyrningsbar area om 20 291 m? och
arlig hyresintakt om 27,7 mkr. Fastigheterna ar belagna i Smedjebacken, Nykdping,
Karlstad, Norrtalje och Vanersborg. Den 14 mars tilltraddes tre av fastigheterna,
Smedjebacken, Nykoping, Karlstad, med ett sammanlagt varde om 176 mkr.

| april forvarvades och tilliraddes tva fullt uthyrda fastigheter i Géteborg for 113 mkr.
Total uthyrningsbar area ar 6 700 m? och arligt hyresvarde uppgar till 7,1 mkr.
Genomsnittlig kontraktlangd uppgar till ca 4 ar.

I juni tilliraddes tva fastigheter, Sodertélje Tuvangen 3 respektive Malmé Spindeln 19
med totalt fastighetsvarde om 130 mkr. De tva fastigheterna omfattar en total uthyrn-
ingsbar area om ca 6 350 m2. Arlig hyresintakt uppgar till 8,9 mkr med en aterstaende
genomsnittlig kontraktslangd om ca 8 ar.

I juni beslutade en extra bolagsstdamma om att inféra tva nya aktieklasser, A-aktier
och B-aktier, samt en split av bolagets aktier dar de befintliga aktierna kommer
omvandlas till en A-aktie och nio B-aktier. Forsta handelsdag i A- och B-aktierna
var 2 juli.

I juli tilltraddes fastigheten Lerum Berg 1:44 till ett dverenskommet fastighetsvarde
om 33 mkr. Den uthyrningsbara arean uppgar till 2 530 m?. Den arliga hyresintakten
uppgar till 2,3 mkr och den aterstéende hyrestiden ar 12 ar.

| juli férvarvades tva lattindustrifastigheter, Falkenberg Elektrikern 2 och Gislaved
Olmestad 8:261 till ett Sverenskommet fastighetsvérde om 108 mkr. Den uthyrnings
bara arean uppgar till 16 500 m2. Arlig hyresintakt uppgar till 8,7 mkr och den ater
stdende hyrestiden ar ca 9 ar. Fastigheten i Falkenberg tilltraddes i september och
fastigheten i Gislaved tilltraddes i oktober.

| september ingicks ett laneavtal med en total lanevolym om 959 mkr med en
svensk bank. Lanet anvandes for att bland annat aterbetala lan hos M&G med
forfall 2026-07-20. Det nya lanet utdkar koncernens lan och ger 185 mkr i likviditet
som kommer att anvandas for vardeskapande investeringar i fastigheter.

Den 31 oktober ingicks avtal om forvarv av tva fastigheter i Ludvika. Pa fastigheterna
kommer tva byggnader om totalt cirka 103 000 m? att uppforas. Byggnaderna kommer
att inrymma Hitachi Energy Sweden ABs nya logistikcenter och ett 15-arigt hyresavtal
har tecknats. Overenskommet fastighetsvarde i transaktionen uppgar till 1 254 miljoner
kronor vilket ger en direktavkastning om 7,1%. Fastigheterna forvantas tilltradas under
januari 2026 och byggnaderna vara fardigstallda under bérjan av 2027. | anslutning

till affaren beslutades om en emission av hogst 8 000 000 teckningsoptioner som

kan anvandas for betalning av tillaggskdpeskillningen till séljaren vid projektets slut-
avrakning. Vid fullt utnyttjande kommer det innebara en 6kning av aktiekapitalet med
hogst 800 000 kr.

Under oktober 2025 genomférdes riktade nyemissioner om totalt 23 333 334 B-aktier
vilket tillférde bolaget 350 mkr fore transaktionskostnader. Emissionen sakerstaller att
investeringen i projektet Ludvika ar fullt finansierad.

Under det fjarde kvartalet pabdrjades arbete for att forbereda bolaget for omlistning av
bolagets aktier till Nasdaq Stockholm vilket forvantas ske under andra halvaret 2026.

Vid manadsskiftet oktober/november tilltradde bolaget tre fastigheter i tva separata
transaktioner. Av de tre fastigheterna ar tva belagna i Tranas och en i Gislaved.
Overenskommet fastighetsvarde uppgar sammanlagt till 163 mkr. Fastigheterna har
en uthyrningsbar area om 24 000 m2. Arlig hyresintakt uppgar till 12,4 mkr med en
aterstaende genomsnittlig hyrestid om 14,5 ar. Hyresavtalen ar triple-net.

| december ingick bolaget avtal avseende forsaljning av tre fastigheter - Stockholm
Silld 6, Botkyrka Larlingen 2 samt Karlstad Vastra Torp 1:93. Det underliggande
fastighetsvardet uppgar till ca 157 mkr och fastigheterna omfattar en total uthyrnings-
bar area om ca 9 700 m? och ett arligt hyresvarde om 9,8 mkr.

Den 12 december utsags Sofia Aasvold, som sedan tidigare ar fastighetschef i
bolaget, till vice VD och ersatte darmed UIf Attebrant.

Till arsstamman foreslas en andring av bolagsordningen for att méjliggora inférande
av en ny aktieserie D for att forbereda och skapa flexibilitet for framtida kapital-
anskaffningar, i syfte att dver tid optimera bolagets kapitalstruktur och maximera
aktiedgarvarde.
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Kommentar av VD

Ett transformativt ar

2025 har varit ett tydligt nyckelar i Logistris utveckling. Det ar aret da vi slutférde upp-
byggnaden av var interna organisation och samtidigt genomférde den hogsta invest-
eringstakten i bolagets historia. Under aret har vi tecknat avtal om fastighetsforvarv
till ett totalt varde éverstigande 2,1 miljarder kronor. Kombinationen av organisatorisk
mognad och hdg transaktionsaktivitet gor 2025 till ett &r som pa ménga satt lagt
grunden for Logistris nasta fas.

Logistri ingick avtal om ett transformativt projekt dar bolaget, tillsammans med Torngrund,
ska uppfdra ett logistikcenter for Hitachi Energy. Projektet ar fullt finansierat genom
den nyemission som genomfdrdes under fjarde kvartalet och byggnadskreditiv. Vid
fardigstallande bed6éms fastigheterna ge ett arligt driftnetto om 89 mkr. Vilket innebar
en 6kning av koncernens hyresintakter med 44 % och driftnetto om 47 % jamfort med
intjaningsférmagan vid utgangen av 2025.

Tillviaxt i portféljen - med fokus pa kvalitet

Logistri har vuxit med god disciplin och med ett tydligt fokus pa hyresgéasterna. | var
investeringsprocess kommer analysen av hyresgasten alltid forst. Under aret har vi
varit sarskilt framgangsrika i att genomfora sale and leaseback-transaktioner, dar vi
tidigt i processen lart kdnna hyresgasterna och deras verksamheter. Detta arbetssatt
ligger helt i linje med var affarsplan och har bidragit till att bygga en portfélj med lang-
siktiga relationer och stabila kassafléden.

Ett marknadslage som gynnar langsiktiga investerare

Efter en period av osékerhet har transaktionsmarknaden under 2025 utvecklats i

en mer rationell riktning. Fokus har i hégre grad forflyttats fran volym till kassaflode,
kreditkvalitet och langsiktig barkraft. | ett sddant marknadslage gynnas aktérer med
en tydlig strategi, nisch och finansiell disciplin.

For Logistri har detta varit gynnsamt. Bankerna har under aret visat en fortsatt stark
vilja att finansiera valstrukturerade fastighetsaffarer till konkurrenskraftiga marginaler,
sarskilt for bolag med stabila hyresintékter och 1&g operationell risk. Aven obligations-
marknaden har visat tydlig styrka med marginaler pa historiskt laga nivaer, vilket
ytterligare har forbattrat forutsattningarna for langsiktig kapitalallokering.

Stabil intjaning och aktiv férvaltning

En néra och kontinuerlig dialog med vara hyresgaster ar en central del av Logistris
arbetssatt. Under aret har vi tecknat ett nytt 10-arigt hyresavtal med Micromatic i
Stockholm, fardigstallt projektet i Botkyrka for hyresgasten Movator samt genomfort
hyresgastanpassningar i Smedjebacken for Hitachi Energy. Darutdver har vi pagaende
dialoger med flera hyresgaster om nya utvecklings- och anpassningsprojekt som planeras
att genomféras under 2026. Detta arbete starker bade relationerna och fastigheternas
langsiktiga varde.

En starkt finansiell plattform och tydlig riskhantering

Vi har en defensiv syn pa ranterisk kopplat till var skuldportfdlj och stravar efter att begransa
de risker vi inte sjélva kontrollerar. Under aret har vi darfér bundit rantan genom rantederivat
med lang I6ptid. Vi har &ven hanterat var kapitalbindning pa ett proaktivt satt da vi under
fjarde kvartalet refinansierade Logistris storsta lan med en ny 16ptid om 3,5 ar.

Organisationen - rustad for nasta fas

Det Logistri som gar in i 2026 &r ett annat bolag an for ett ar sedan. Vi har nu en organisation
som kan hantera hela bolagets férvaltning med egen personal. Till skillnad fran 2025, da
ekonomifunktionen var utlagd pa extern part och fastighetsforvaltningen precis hade tagits
hem i egen regi, har vi nu full kontroll 6ver samtliga centrala funktioner. Detta ger battre
styrning, 6kad transparens och en mer skalbar plattform for fortsatt tillvaxt.

Stark avslutning pa aret

Det fjarde kvartalet praglades av flera viktiga handelser. Vi genomférde en riktad nyemission,
refinansierade bolagets storsta lan, tilltradde tva fastigheter och tecknade avtal om avyttring
av tre fastigheter — de forsta fastighetsforsaljningarna i Logistris historia. Dessa atgarder
starker balansrakningen och skapar ytterligare finansiell flexibilitet infor kommande ar.
Intjaningsférmagan i Q4 ar 3 mkr lagre an den som kommunicerades i Q3, vilket kan forklaras
av en hogre finansiell kostnad. Detta som ett resultat av att vi har tagit upp banklan som ska
allokeras till tilltraden av tva fastigheter som sker i Q1 2026 som darfor inte finns med i intakterna
i intjaningsférmagan. | intjaningsférmagan ingar inget forvaltningsresultat for projektet i
Ludvika som beréknas vara fardigstallt under borjan av 2027. Antalet aktier paverkas av

den nyemission som genomfordes under Q4 2025 for att finansiera projektet.

Omlistning till Nasdaq - ett naturligt nasta steg

Forberedelserna for en omlistning till Nasdaq under tredje kvartalet 2026 ar en viktig del av
Logistris fortsatta utveckling. Syftet ar att 6ka transparensen, starka governance, attrahera
fler institutionella investerare och bygga robusta processer som stodjer ett

storre bolag. Pa langre sikt ger detta battre tiligang till kapital pa mer
attraktiva villkor och 6kar synligheten for Logistris verksamhet.

VD:s reflektion och blick framat l

1

Jag ar stolt 6ver den resa Logistri gjort under aret och 6ver
( ]
£

det engagemang som vara medarbetare, samarbetspartners | 3
och styrelse visar varje dag. Tillsammans har vi lagt en ‘ \ = &
stabil grund for fortsatt tillvaxt och langsiktigt varde- *
skapande. Framat ar det fortsatt avgérande att vi ar
kostnadsmedvetna och disciplinerade i var tillvaxt,
och att vi alltid fattar beslut med fokus pa hur vi bast
forvaltar vara aktieagares kapital dver tid.
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BEFINTLIGT BESTAND

AVTALAT FORVARYV,
EJ TILLTRATT

o o AVTALAD FORSALJNING,
EJ FRANTRADD

Detta ar Logistri

Logistri Fastighets AB ar ett stabilt och langsiktigt vardeskapande fastighetsbolag specialiserat pa
kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och entreprenadverksamhet. Bolagets fastighets-
portfolj har fran starten 2017 vuxit framgangsrikt med kontinuerligt god I6nsamhet och en stark
finansiell stéllning. Visionen ar att vara en stabil och langsiktig partner till féretag som efter-
fragar verksamhetsanpassade och hallbara lokaler. Bolagets dvergripande malsattning ar att
med hogt kundfértroende generera ett stabilt kassafldde och en hog riskjusterad avkastning.

Finansiella mal

« Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 15 % per ar i genomsnitt
over en femarsperiod.

* Avkastning pa eget kapital ska uppga till minst 15 % Over en femarsperiod.
* Nettobelaningsgraden ska langsiktigt inte dverstiga 58 %.
» Réntetackningsgraden ska dverstiga 2,0 ganger.

» Fastighetsinnehav uppgaende till 5 Mdkr och ett arligt férvaltningsresultat
overstigande 200 mkr.

Varfor investera i Logistri?

1

Langsiktiga kundrelationer

Logistri ar en stabil och langsiktig partner till vara hyres-
gaster i verksamhetsanpassade och hallbara lokaler. Detta
skapar forutsattningar for ett bra samarbete och hogt kund-
fortroende med hyresgaster som valjer att stanna framfor
att flytta.

Fastighetssegment med stabil efterfragan
- “verksamhetskritiska fastigheter”

Logistris fastigheter utgor en operationellt och strategiskt
viktig tillgang for vara hyresgaster som &r kritiska for deras
verksamhet. Férandrade leverantorskedjor och en vilja att
flytta produktion narmare konsumenten forstarker efter-
fragan pa lokaler for produktion och lager i Sverige.

Fokus pa kassafléde, stabil avkastning
och konservativ riskprofil

Detta mojliggors av starkt kassaflode underbyggt av en
genomgaende hog overskottsgrad tack vare att merparten
av hyresavtalen ar trippelnettoavtal med stor motstands-
kraft mot kostnadsrisker. Detta i kombination med god
riskspridning av bolagets intékter skapar en robust verk-
samhet i en foréanderlig marknad.

Stark balansrakning och vaxande
utdelningsférmaga

Framat har bolaget en avsikt att fortsatt vara ett bolag med
Okande utdelning med en tillvaxtkomponent majliggjord
av tillaggsfoérvarv och en kundnara férvaltning. Logistri har
sedan bolagets grundande betalat en kvartalsvis utdelning
och samtidigt haft en stark underliggande vardetillvaxt.




Aktuell injaningsformaga

For att underlatta bedémningen av bolagets framtida intékter och kostnader redovisas

PR nedan den bedémda intjaningsférmagan fér de kommande tolv manaderna med
ret |1 Korthe
Kommentar av VD utgangspunkt fran den fastighetsportfolj som Logistri &gde vid utgangen av perioden Belopp i tkr 1 jan 2026 1 jan 2025
e och de forutsattningar som da gallde.
D e Leglii Intakter 210 948 158 923
- Aktuell Det &r vikti intianinasférmaaan inte &r att dmstall d ) ]
intjéningsfﬁrméga et ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ar att jamstalla med en prognos Drift- och underhallskostnader -15 472 -9 289
da den exempelvis inte innehaller nagra bedémningar avseende utveckling av hyror, .
Marknad ) ) . . Fastighetsskatt -5 156 -2989
framtida vakanser, utvecklingsprojekt eller oférutsedda kostnader.
FastighetsportfGlien Driftnetto 190 320 146 645
Fastighetstransaktioner Intikter baseras pa kontrakterade hyror inklusive tilligg, rabatter mm. Fastighets-
204 5 N N N . Administrationskostnader -19 727 -14 299
E;geii;':;z%fkt kostnader baseras pa ett normalt verksamhetsar med normalt underhall. | fastighets-
ino3 i 3 ifra i i - Finansnetto -75 767 -45 894
T T 6l e kostnader ingar fastighetsskatt beraknat utifran fastigheternas aktuella taxerings
Finansiering varden. Administrationskostnader beraknas utifran den aktuella organisationen och Forvaltningsresultat 94 826 86 453
; fastighetsportfdljens aktuella storlek vid periodens utgang. > 1 v
Aktien Forvaltningsresultat per aktie 0,98 1,18
Bolagsstyrningsrapport
. : « Finansnettot har baserats pa koncernens rantekostnader enligt ingangna finansierings-
orvaltningsberattelse
EINETEEEN och rantesakringsavtal samt radande marknadsranta vid utgangen av kvartalet. |
Rapport ver finansnettot ingar ocksa kostnadsforing av upplaggningskostnader och tomtratts-
totalresultatet avgald i enlighet med IFRS16. Kostnader av engangskaraktar ar exkluderade.
Rapport éver
finansiell stallning mkr
Rapport éver foréndring Fortydliganden angaende intjaningsférmaga: 250 S
D CYERIEHEL - Intjaningsférmagan har inte justerats for effekterna av forsaljning av tre fastigheter
Rapport éver kassafléde 200 I:] 190,3
som avyttrats under Q1 2026.
MODERBOLAGET 180 -20,6
Resultatrékning - Forvarv av en fastighet i Vanersborg och en i Norrtélje med tilltraéde under Q1 2026
Rapport éver ingar inte i intjaningsférmagan. 160 -19,7
totalresultatet . . ) Lo ) : ) . . e e - R
Balansrékning - Projektet avseende Hitachis logistikcenter i Ludvika ingér inte i intjaningsférmagan. 140
Féréndring av eget kapital Hyresavtalet ar 15-arigt med ett arligt hyresvarde om cirka 90 mkr. 120
Kassaflodesanalys
_ o 100 94,8
Redovisningsprinciper
och noter 80 75,8
Arsredovisningens
undertecknande 60
Revisionsberattelse 40
Flerarsoversikt
20
Nyckeltal
Definitioner 0
; < S
Avstamning av nyckeltal ‘esv‘“\_;a‘t-\i\;‘ e\s\*‘ﬁ“\a e 2 “(\e\ o oo @ et % ‘es\)\\a
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Marknad

Fastighetsmarknaden

For helaret 2025 uppgick den totala transaktionsvolymen till 164 miljarder kronor, vilket
motsvarade en 6kning om 17 procent jamfért med 2024 och hela 58 procent jamfort med
2023. Sammanlagt genomfordes 438 transaktioner med en genomsnittlig affarsvolym pa 376
miljoner kronor — hégre an snittet for 2022 och 2023, men lagre an nivan under 2024. Det
internationella investerarintresset var samtidigt det starkaste pa tio ar, med utlandska aktorer
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Marknad

som svarade for 31 procent av den totala volymen.
Fastighetsportfoljen

QESHONCBEE R aRICREY Ur ett geografiskt perspektiv stod Stockholmsregionen fortsatt for den storsta delen av

transaktionsvolymen, men andelen om 37 procent var den lagsta sedan 2017. Géteborgs-
regionen visade i stallet en tydlig uppgang, dar andelen pa 13 procent var den hogsta under

Pagaende storre
utvecklingsprojekt

Hallbarhetsarbete och ESG
de senaste 10 aren. Regionstaderna stod for 30 procent av volymen, nagot dver tioarssnit-

tet, medan 6vriga Sverige svarade for 15 procent, i niva med det historiska genomsnittet.
Malmaoregionens andel uppgick till 6 procent, vilket var nagot under tioarssnittet.

Finansiering
Aktien
Bolagsstyrningsrapport

Forvaltningsberattelse
Sett till segment var bostadsfastigheter, i likhet med féregaende ar, det storsta segmentet

KONCERNEN
Rapport éver med en andel om 28 procent. Darefter féljde lager-, logistik- och industrifastigheter med 22
totalresultatet procent, motsvarande fem procentenheter 6ver tioarssnittet. Samhallsfastigheter intog tred-
?:;:;;f;;nmg jeplatsen med en andel pa 16 procent, till stor del drivet av den omfattande SBB/PPI-tran-
Rapport éver féréndring saktionen. Kontorsfastigheter minskade kraftigt jamfort med féregaende ar och stod for 15
av eget kapital procent under 2025, att jamfora med 26 procent under 2024. Handelsfastigheter svarade for

Rapport 6ver kassaflode

MODERBOLAGET

Resultatrakning

11 procent av volymen och 6vriga fastigheter for 9 procent, bada i linje med sina respektive
tioarssnitt.

Rapport 6ver
totalresultatet

Balansrakning
Forandring av eget kapital
Kassaflodesanalys Transaktionsmarknaden 2025 - Transaktionsvolymen fortsétter att aterhamta sig
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Efterfragan och utveckling av lager-, logistik- och
lattindustrifastigheter

Utvecklingen inom lager-, logistik- och lattindustrifastigheter i
Sverige har under de senaste aren praglats av stark strukturell eft-
erfragan. Drivkrafterna bakom segmenten ar till stor del langsiktiga
och kopplade till férandrade produktions- och konsumtionsmonster
samt 6kade krav pa robusta och effektiva leveranskedjor.

E-handelns fortsatta tillvéxt driver mer omfattande och komplexa
logistikfloden, vilket okar efterfragan pa moderna lager- och logis-
tiklokaler med god tillganglighet. Férsvarsupprustningen och det
Okade fokuset pa civil och militar beredskap har ytterligare forstarkt
behovet av lager- och logistikytor, dar aven offentliga aktérer har
vart framtradande i den 6kade efterfragan. Forsvarsbudgeten hojs
med 18 procent till 2026, vilket inkluderar omfattande investeringar i
infrastruktur, baser och underhallsanlaggningar. Fortifikationsverket
vaxer i hogt tempo och starker sitt fastighetsbestand, bland annat
genom forvarvet av cirka 180 000 kvadratmeter nya lokaler under
2025 omfattande bade kontors- och industrifastigheter. Fardigstal-
landet av ny logistikyta har under 2025 legat pa en lagre niva jamfort
med perioden 2022—-2024. Infér 2026 pekar dock prognoserna mot
en tydlig aterhamtning. Preliminara siffror indikerar att den fardig-
stallda logistikytan kan uppga till cirka 800 000 kvadratmeter, vilket
motsvarar en 6kning om omkring 65 procent jamfort med 2025.

Parallellt har lattindustrisegmentet uppvisat en stabil utveckling. Till
skillnad fran logistiksegmentet har lattindustrifastigheter generellt
haft en lagre vakansgrad under de senaste aren, vilket delvis kan
forklaras av ett begransat tillskott av nya ytor i kombination med

en stark efterfragan. Efterfragan drivs av en 6kad inriktning mot
produktion och foradling i narhet till slutkund. Foretag efterstravar i
hdgre grad lokal eller regional narvaro for att reducera transportkost-
nader, ledtider och beroendet av globala floden. Framdéver forvantas
nyproducerade ytor inom segmentet vara begransat, samtidigt som
en mojlig utveckling ar att delar av det befintliga bestandet avveck-
las i takt med urbanisering och pagaende stadsutveckling, dar tidi-
gare industriomraden omvandlas till bostader och blandstad. Detta
forvantas fortsatt halla vakansgraderna laga i kombination med att
efterfragan for strategiskt belagen lattindustri forblir hog.

Fardigstéllandet av ny logistikyta (m?) vantas 6ka under 2026

1 600 000
1 200 000

800 000

400 000 I
. _B_ []
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Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Fastighetsportfoljen

Logistri investerar i verksamhetskritiska fastigheter med lokaler for 1att industri och lager.
Fastighetsportfoljen bestar till 96,7 % av denna typ av lokaler. Inslagen av kontor ar mycket
begransade och ar en integrerad del tillsammans med produktions- eller lagerlokaler.

Under 2025 har Logistris fastighetsportfolj fortsatt att vaxa och omfattar nu 40 fastigheter
med en uthyrningsbar area om 264 257 m?. Totalt har 12 nya fastigheter tilltratts med en
uthyrningsbar area om 57 396 m?. En av fastigheterna, Falkoping Spjutet 2, har skapats genom
delning av Falkdping Spjutet 1 for att mojliggora framtida utveckling av tidigare outnyttjad
mark. Logistri har avtalat om férvarv av ytterligare fyra fastigheter som kommer att tilltradas
under forsta kvartalet 2026.

Logistri har tecknat avtal om att avyttra tre fastigheter som kommer att frantradas under
forsta kvartalet 2026. Avyttringen ar i linje med Logistris strategi att optimera och starka
forvaltningsbestandet genom att avyttra fastigheter till 1ag relativ avkastning. Tva fastigheter
i Stockholm och en i Karlstad. De avtalade fastigheterna har en uthyrningsbar area om

9 675 m?2. Dessa fastigheter ingar i fastighetsportféljen per bokslutsdatum.

Portfoljens Ibnsamhet fortsatter att 6ka med positiv tillvaxt av driftnettot och hdg uthyrningsgrad.
Logistri har ett starkt driftoverskott med 91,7 % i 6verskottsgrad efter fastighetskostnader.

94,2 % av avtalen ar s.k. trippelnettoavtal dar hyresgasterna sjélva svarar for den absoluta
merparten av drift- och underhallskostnader. Genom dessa har bolaget en begransad risk for
Okade kostnader i forvaltningen.

Fastigheten Botkyrka Skyttbrink 29, ar en projektfastighet som kommer att fardigstallas med
inflytt for hyresgasten Movator i februari 2026. Byggnaden omfattar 6 555 m? uthyrningsbar
area och ar fullt uthyrd. Hyresgasten har delvis tagit lokalerna i ansprak under december
2025. Projektet har genomforts i enlighet med tidplan. Fastigheten har inte haft nagra
hyresintakter under projekttiden och den forsakringsersattning som bolaget har erhallit for
hyresbortfall efter branden I6pte ut vid halvarsskiftet 2025.

Botkyrka Skyttbrink 29, ar en

Fastighetsportféljen 2025 2024 projektfastighet under upp-
forande vilken kommer

Total area, m? 264 257 206 861 omfatta 6 555 m? och var

Hyresvérde, tkr 200 756 158 746 redan innan byggstart fullt

Antal fastigheter 40 27 uthyrd med ett 10-arigt hyres-

Marknadsvarde, mkr 2 041 2092 avtal. Inflyttning sker succesivt
under december 2025 och

Uthyrningsgrad, hyra 98,5 % 98,4 %

bérjan av 2026.

Hyresvarde

6,8 % 1,6 %
GROSSISTVERKSAMHET OVRIGT

™ FORDONSINDUSTRI
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Fastighetsportfoljen, fordelning efter lokaltyp
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Arsredovisning 2025

Fastighetsbestandets marknadsvirde

Koncernen redovisar innehavet av forvaltningsfastigheter till verkligt varde enligt IAS 40.
Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar och samtliga fastigheter varderas
kvartalsvis av en extern och oberoende varderare. Varderingen vid bokslutsdatum

31 december 2025 utférdes av CBRE.

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med niva 3

av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13, varderingsmodell dar vasentliga indata
baseras pa icke observerbara data. Beddmningarna av verkligt varde genomférs med
tilldmpning av en kombination av ortprismetoden och en avkastningsbaserad metod
utifran diskontering av framtida kassafléden for respektive fastighet dar hansyn tagits

till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltnings administrationskostnader samt behov av investeringar.

Kalkylperioden utgér, med hansyn till respektive fastighets kontraktsloptid, normalt 10-15 ar
och under kalkylperioden utgérs intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden darefter beraknas hyresintakterna till den marknadshyra som galler
idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader,
och har anpassats till fastigheternas skick och alder. Fér mer utférlig beskrivning av
koncernens principer for vardering, se not 11.

Det vagda direktavkastningskravet for vardering av fastighetsbestandet uppgick till 6,5 %

dar avkastningskraven i varderingarna, beroende av fastighetskategori, lag i intervallet
5,5 - 7,9 %. Det initiala direktavkastningskravet i varderingarna uppgick i genomsnitt till
6,4 %. Under perioden uppgick den rapporterade direktavkastningen till 6,4 %.

Marknadsvarde pa koncernens forvaltningsfastigheter uppgick vid periodens slut till

2 941 mkr (2 093). De under perioden tilltradda fastigheterna uppgar till ett varde om
687 mkr. Orealiserad vardeférandring hanforlig till forvaltningsfastigheterna uppgick till
100 mkr (43) under perioden.

Fastighetsbestandets vardeforandring mkr

Ingaende verkligt varde
Fastighetsforvarv

Avyttringar

Orealiserade vardeférandringar
Investeringar i befintliga fastigheter
Nybyggnation

Utgaende verkligt varde

Fastigheternas vardeforéndringar

via resultatet mkr 2025 2024
Direktavkastningskrav 5 50
Driftnetto 60 1
Ovrigt 35 -18
Orealiserad vardeférandring 100 43
Orealiserad vardefoérandring, % 5 3
Vagt genomsnitt 2025 2024
Direktavkastningskrav, % 6,5 6,5
Intakter, kr/m? 693 728
Driftkostnader, kr/m? 48 52
Underhallskostnader, kr/m? 24 22
Arlig inflation, % 2,0 2,0
Genomsnittlig kalkylrénta, % 8,6 8,5
Genomsnittlig langsiktig vakans, % ok 53
Fastigheternas vardeférandringar via resultatet mkr
Varderingsparametrar Antagande Snitt (mkr)
2025 2024
+/-
Hyresintakter 10,00 % 327 /-327 231/-231
! : +/-
Direktavkastningskrav 0.25% -55/60 -38/41
A +/-
Langsiktig vakansgrad 2.00 % -44 | 44 -30/30
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Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Marknadsomraden

Logistris fastighetsportfolj omfattar tva strategiska marknadsomraden, Regionstad och
Storstad. Regionstad omfattar 24 storre fastigheter i sodra Sverige i regionala orter med
stark industritradition. Storstad omfattar 16 fastigheter for lattindustri, entreprenad och
lager i tillvaxtzoner i anslutning till Stockholms och Géteborgs innerstader.

Marknadsomrade Regionstad omfattar bara fastigheter med lang hyrestid och trippel-
nettoavtal med mycket laga forvaltningskostnader. Uthyrningsgraden i marknadsomrade
Regionstad ar 100 % och hyresviktad aterstaende hyrestid (WAULT) &r 9,0 ar.

Marknadsomrade Storstad har ett storre inslag av fastigheter med utvecklingspotential.
De ligger framst i zoner utanfor stadskarnorna dar verksamhetsomraden utvecklas till
nya bostader och samhallsservice och dar latt industri och entreprenadverksamhet garna
etablerar sig. Logistri har konsekvent varit framgangsrika i utvecklingsarbetet och dkat
hyresintakterna med cirka 30 % vid nyuthyrning och omférhandlingar. Ekonomisk uthyrnings-
grad i Storstad ar 95,2 % och hyresviktad aterstaende hyrestid (WAULT) ar 4,1 ar.
Uthyrningsgraden paverkas vid utgangen av perioden av temporara vakanser dar
uthyrningsarbete och férhandlingar pagar for totalt 2 307 m2.

Hyresgaster
Logistri hade vid utgangen av perioden 53 hyresgaster dar ingen enskild hyresgast ar
storre an 7 % av det totala hyresvardet.

De 10 stérsta hyresgasterna motsvarar 51,2 % av Logistri totala hyresvarde. Hyres-
avtalen for de 10 stdrsta hyresgasterna ar 100 % trippelnettoavtal med en hyresviktad
aterstaende hyrestid om 7,7 ar. 86,3 % av hyresvardet for de 10 stérsta hyresgasterna
finns i marknadsomrade Regionstad.

Av Logistris hyresgaster ar majoriteten storre, valskétta industriféretag med en lang historia
i fastigheterna. Hyresgasterna representerar ett flertal branscher och industrisegment.
Det ger Logistri en val diversifierad exponering mot olika branscher och minskar den
finansiella risken.

En central del av bolagets investeringsstrategi for att skerstalla ett stabilt kassafléde ar
genom langa hyresavtal dar hyresgasterna bar majoriteten av fastigheternas drift- och
underhaliskostnader. Over 94 % av bolagets totala hyresintakter avser denna typ av
hyresavtal, trippelnettoavtal, dar bolaget har inga eller mycket begransade kostnader
for drift och underhall av fastigheterna.

Hyresvarde per marknadsomrade

STORSTAD

REGIONSTAD

Marknadsvarde per marknadsomrade

37,4 %

STORSTAD

REGIONSTAD

56

Over 94 % av
Logistris hyresavtal

ar trippelnetto med inga
eller mycket begransade
kostnader for drift

och underhall.




Fastighetstransaktioner

Genomforda fastighetsforvarv under 2025
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KGTEREr & VD) Fastighetsbeteckning Upplatelseform Hyresgast Hyrestid, ar Uthymingsgrad Fastighetsvarde, mkr Uthyrningsbar area,m* Tomtarea, m?> Avtalsdag Tilltrade
Detta ar Logistri . . " "

Nykoping Fargo 6 Aganderatt 9 hyresgaster 5,0 100 % 54 3036 7 006 2025-03-03  2025-03-14
Aktuell intjaningsformaga
VERGEG] Smedjebacken Bokbindaren 1 Aganderatt  Hitachi Energy Sweden AB 9,8 100 % 105 7030 39 087 2025-03-03  2025-03-14
Fastighetsportfslien Karlstad Vastra Torp 1:93 Aganderétt  Entrack AB 9,5 100 % 17 2090 3900 2025-03-03  2025-03-14
Fastighets- Malmé Spindeln 1 Aganderatt  AB Reservdelar 10,0 100 % 80 4350 7 203 2024-10-18  2025-06-23
transaktioner Hirryda Solsten 1:137 Aganderatt GBGT Box AB 41 100 % 80 5544 16562  2025-04-02  2025-04-16
Pagaende stdrre Géteborg Gamlestaden 74:2 Aganderatt  Rentsafe Sverige AB 32 100 % 32 1150 12789 2025-04-02  2025-04-16
utvecklingsprojekt
Hallbarhetsarbete och ESG Sddertélje Tuvdngen 3 Aganderétt  Tailored Concept By TC AB 5,0 100 % 50 2000 8 500 2025-06-09  2025-06-27
Finansiering Lerum Berg 1:44 Aganderétt  Mark Bric AB 12,0 100 % 33 2530 7 000 2025-06-19  2025-07-01
Aktien Falkenberg Elektrikern 2 Aganderatt  Pexymek AB 10,0 100 % 39 5500 9111 2025-07-11  2025-09-29
Bolagsstyrningsrapport Gislaved Olmestad 8:261 Aganderatt  Rullpack AB 8,4 100 % 69 10 990 54 284 2025-07-07  2025-10-28
Foérvaltningsberattelse N

Tranas Traktorn 2 & 6 Aganderatt  Strdmsholmen AB 20,0 100 % 94 13 150 33275 2025-10-21 2025-11-04
KONCERNEN

Rapport dver Totalt 9,2 100 % 653 57 470 198 717

totalresultatet

Rapport 6ver
finansiell stéllning . . . . R N
Avtalde forvarv med tilltrade efter periodens utgang

Rapport 6ver férandring
av eget kapital

Rapport éver kassaflode

MODERBOLAGET Fastighetsbeteckning Upplatelseform Hyresgast Hyrestid, ar Uthyrningsgrad Fastighetsvarde, mkr Uthyrningsbar area, m> Tomtarea, m?> Avtalsdag Tilltrade
Ees““atrék”"‘g Norrtilje Gorla 9:25 Aganderdtt  Ahlberg Cameras AB 8,0 100 % 45 2139 5220 20250303 Q12026
apport dver
totalresultatet Vinersborg Stallet 18 Aganderatt  Wiretronic AB 15,0 100 % 130 5996 15 311 2025-03-03 Q12026
Balansrakni .
EHAnSIEKning ) Ludvika Gonis 1:178 & 1:181 Aganderatt  Hitachi Energy SwedenAB 15,0 100 % 1254 103 000 155000  2025-10-31 Q12026
Forandring av eget kapital
Kassaflodesanalys Totalt 14,8 100 % 1429 111 135 175 531
Redovisningsprinciper
och noter
Arsredovisningens Avtalade forsiljningar med frantrade efter periodens utgang
undertecknande
Revisionsberattelse
Ferrtvamsla Fastighetsbeteckning Upplatelseform Hyresgést Hyrestid, ar Uthymingsgrad Fastighetsvérde, mkr Uthymingsbar area, m*> Tomtarea, m?* Avtalsdag Tilltrade
Nyckeltal - " . .
Botkyrka Larlingen 2 Aganderatt 2 hyresgéaster 2,0 51 % 7 4175 7032 2025-12-18  2026-01-30
Definitioner
ST ay el Stockholm Sill6 6 Tomtratt 4 hyresgaster 2,6 100 % 62 3410 4750 2025-12-18  2026-01-30
Karlstad Véastra Torp 1:93 Aganderatt  Entrack AB 8,8 100 % 18 2090 3900 2025-12-18  2026-01-26
Totalt 3,5 100 % 157 9 675 15 682

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025
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Arsredovisning 2025

Pagaende storre utvecklingsprojekt

Botkyrka Skyttbrink 29

Logistri har under 2025 genomfort ett nybyggnadsprojekt pa fastigheten dar en ny
byggnad om 6 555 m? med 12 meters fri takhdjd for lager, logistik och lattindustri har
uppforts. Innan byggstart kontrakterades Movator AB som ny hyresgast for hela arean
och tecknade ett 10-arigt trippelnettoavtal. Projektet har foljt tidplan och hyresgasten
har delvis flyttat in i lokalerna i december 2025. Slutbesked och inflytt i alla delar av
lokalerna kommer att ske i februari 2026. Byggnaden har uppforts som en miljébyggnad
och kommer att miljocertifieras i enlighet med BREEAM och férvantas uppna Excellent.
Byggnaden kommer ha en solcellsanlaggning och ett modernt system for EV-laddning
av tyngre fordon.

lllustration av ny byggnad Botkyrka Skyttbrink 29

Tingsryd - Utbyggnad och ny detaljplan

Tillsammans med var hyresgast Orthex har ett planarbete bedrivits for att utdka maéjlig
byggnads- och markanlaggningsarea. Orthex har en stabil och I6nsam tillvaxt som har
initierat det gemensamma arbetet med att ge verksamheten rationella férutsattningar
for fortsatt utveckling pa fastigheten. Syftet med detaljplanen ar att forbattra logistik-
férutsattningarna for industriverksamheten och
mojliggéra utbyggnad av bland annat lager/
produktionsanlaggningen genom att ta bort
delar av den prickmark som begransar
utbyggnadsméjligheterna. Som en del av
planen mojliggors aven forbattrad in- och
utfart fran fastigheten. Arbete med planering
tillsammans med hyresgasten for utbyggnad
pagar for beslut senare under 2026.

Skrafferad yta visar mojligt
omrade for expansion

Falkoping

Fastigheterna Falkdping Falevi 2:1 och Spjutet 1 har ett centralt lage i Falképing med
cirka 1 km till centrum och i anslutning till RV 46 och 47. Fastigheten har ett stérre
outnyttjat markomrade som ar mojligt att

exploatera med ytterligare byggnadsvolymer y/"

inom nuvarande detaljplan. En avstyckning y
har genomférts och en ny fastighet,
Falkoping Spjutet 2, har darigenom bildats.
Den nya fastigheten omfattar tidigare
outnyttjad mark som nu kan utvecklas

till ny anvandning. De méjliga nya
byggnaderna bedéms framst omfatta
lokaler for industri eller logistik.

Skrafferad yta visar mojligt
omrade for expansion

Orebro - Planprogram fér Holmen

Fastigheten Tackjarnet 3 i Holmens industriomrade ligger mycket centralt i direkt
nérhet till Orebro Centralstation och med omgivande smahusbebyggelse. Fastig-
hetens lage i omradet ar av strategisk betydelse da det ligger narmast befintlig stads-
bebyggelse och angransande fastigheter kommer inte kunna exploateras fore det att
Logistris fastighet utvecklas.

Omréadet &r prioriterat av Orebro kommun fér omvandling till huvudsakligen bostader
och samhallsservice i stadsmiljo, vilket medger ett relativt hdgt exploateringstal nar
fastigheten utvecklas. Kommunens arbete med planprogram pagar och beslut om att
inleda detaljplanearbetet vantas under 2026. Den nya detaljplanen beraknas antas
inom 5-7 ar da aven Logistri projektplanering
har detaljerats och en bygglovsprocess

kan inledas.

Genomférandet av planen innebar en
modjlighet att konvertera befintlig industri-
anvandning fran cirka 22 000 m? till
78 000 m? BTA bostader. Befintlig
byggnadsstruktur andras till sex kvarter

med varierande byggnadshodjd som
anpassas till omgivande bebyggelse.

Studie av bostadsutvecklingsprojekt



Projekt Hitachi logistikcenter

J—— * Den 29 januari, efter bokslutsdatum, tilltrade Logistri aktierna i de fastighetsagande

TR e bolagen som per tilliradet &ger marken, ar part i entreprenadavtalen och hyresavtalen.
Detta &r Logistri « Totalentreprenadavtal till fast pris ar tecknat med Krafthus AB med den huvud-
Aktuell intjaningsformaga sakliga underentreprendéren Lindesbergs bygg.

Marknad « Den indikativa investeringen uppgar till 1 095 mkr, vilket inkluderar forvarv av

fastigheterna, entreprenadsumma, andra projektrelaterade kostnader samt den
uppskattade kostnaden for externfinansiering (byggnadskreditivet).

Fastighetsportfoljen
Fastighetstransaktioner
Pagaende storre
utvecklings-
projekt - Vid fardigstallande av projektet kommer en avrakning ske dér vinsten i projektet

« Per 29 januari efter tilltradet uppgar den bedémda aterstaende investering till 987 mkr.

Hallbarhetsarbete och ESG kommer att berdknas som mellanskillnaden mellan den slutliga investeringen och
Finansiering det dverenskomna fastighetsvardet om 1 254 mkr. Vinsten kommer att fordelas
Aktien mellan Logistri och Torngrund efter férutbestamda villkor.

Bolagsstyrningsrapport « Torngrunds del av projektvinsten kommer att utga som en tillaggskapeskilling.

Logistri har méjligheten att betala upp till 90 % av tilldaggskopeskillingen med
KOQCER’\:E__N teckningsratter som ger Torngrund rétt att teckna aktier av serie B till ett varde om
apport over
tot;’:esunatet 16,5 kr per aktie. Vardet per aktie motsvarade substansvardet per aktie nar

Rapport dver aktiedverlatelseavtalet tecknades.
finansiell stéllning
Rapport éver féréndring « Tillaggskopeskillingen bedoms uppga till hégst 100 mkr, vilket skulle motsvara

Forvaltningsberattelse

av eget kapital 6 miljoner aktier av serie B.
Rapport 6ver kassaflode
P EREGILAGET « Hyresgasten Hitachi har en ratt att forvarva fastigheterna vid tva tillfallen, det

Resultatrakning forsta vid fardigstallande och det andra efter det femte aret av hyrestiden.
Rapport dver Overenskommet fastighetsvarde uppgar till 1 354 mkr vid det férsta tillfallet
Sl och ska raknas upp med KPI + 0,5% till det andra andra tillfallet. lllustration av ny byggnad Gonis 1:181 & 1:178

Balansrakning
Férandring av eget kapital
Kassaflodesanalys

Redovisningsprinciper
och noter

Pagaende projekt per 2025-01-29

Arsredovisningens

undertecknande
RO D Tidigaste méjliga Indikativ Bedomd aterstaende  Beddmt arligt
Flerarséversikt Fastighetsbeteckning  Kommun Typ av projekt Nuvarande fas slutdatum Storlekm?  investering, mkr’ investering, mkr driftnetto,Mkr Uthyrningsgrad
Nyckeltal
Gonas 1:181 & 1:178 Ludvika Logistik / Lager ~ Byggnation pabdrjad Q12027 103 000 1095 987 89 100 %
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Hallbarhetsarbete och ESG

Ansvarsfull affarsverksamhet och ESG-fragor ar en central och viktig del av Logistris
verksamhet och I6nsamhetsmal. Logistri ska leva upp till hogt stéllda forvantningar pa
en sund och etiskt hallbar affarsverksamhet genom transparens, kunskap om lagar,
regler och god branschstandard. Logistri ska arbeta for att bolagets miljopaverkan ar
sa begransad som praktiskt mojligt. Detta inkluderar aven bolagets hyresgaster och
samarbetspartners, i den man bolaget kan paverka dessa.

Fastighetsagarnas hallbarhetsarbete handlar till stor del om energianvandnin-
gen i hyresgasternas verksamhet, speciellt for de fastighetsbolag som inte har en
omfattande projektutvecklingsverksamhet. Solceller, LED-belysning, driftstyrning,
varmepumpar och el-laddstolpar for bilar ar exempel pa investeringar som Logistri
har valt att utvardera.

Driftsoptimering medfor vinster for Logistri, hyresgasterna, miljén och leder till Iangsiktigt
forbattrade driftnetton. | férlangningen minskar det hyresgasternas kostnader, gor
fastigheterna attraktivare fér nya hyresgaster och minskar restvardesrisken. Over tid
ska majoriteten av bolagets fastigheter vara miljocertifierade och vid nyproduktion ska
byggnader miljocertifieras med som lagst niva BREEAM Very Good eller motsvarande.

Miljé (Environmental)

Alla verksamheter paverkar miljoén pa ett eller annat satt, till exempel genom trans-
porter, utslapp, avfall eller elférbrukning. Bolagets framsta miljopaverkan omfattar
primart det aktiviteter som bolaget direkt kan paverka som inte &r vara hyresgasters
verksamhet:

« Drift och klimat: Férbrukning av elektricitet, uppvarmning och kyla

» Om- och nybyggnad: Byggnadsmaterial, transporter och markarbeten
* Fastighetsforvaltning: férbrukningsmaterial och transporter/resor

* Avfall och restprodukter

 Hantering av eventuella miljobelastningar som finns pa fastigheten
fran tidigare verksamheter

Sekundar miljopaverkan uppstar genom vara hyresgasters verksamhet i fastigheterna
i och omfattar dels punkterna ovan, dels specifik miljopaverkan i till exempel
tillverkningsprocesser. En absolut majoritet av vara hyresgaster ar bade miljo-

och kvalitetscertifierade och bedriver ett eget, val utvecklat hallbarhetsarbete.

En majoritet av bolagets fastigheter ar uthyrda pa langa avtal med sa kallade trippel-
nettoavtal med en hyresgast per fastighet som ansvarar for all drift, underhall och
utbyte. Det innebar att bolaget i hog grad ar boerende av ett nara samarbete med
vara hyresgaster for att implementera och aktivt driva ESG- och hallbarhetsfragor.
Arbetet pagar med att succesivt utveckla mal och aktiviteter for relevanta ESG-fragor
som ar verkligt meningsfulla och som bidrar till att bolaget kontinuerligt minskar
effekter pa klimat och milj6 fran vara fastigheter med tillhérande verksamheter.

Konkret har Logistris fokuserat pa att inventera de omraden i den operativa verksam-
heten som har storst mojlighet att ge verkliga effekter, bland annat:

» Minskad energianvandning: Solcellsanlaggningar, led-konvertering av belysning,
effektiva driftssystem och forbattrad teknik for uppvarmning och ventilation.

+ Kontroll pa byggnadernas miljdpaverkan: Genom inventering och férberedelse
for att infora system for kontinuerlig uppféljning och miljocertifiering.

» Samarbete: Tillsammans med vara hyresgaster traffa dverenskommelser om
gemensamt arbete genom att teckna "gréna’- hyresavtal och darigenom dela

information och malsattningar for bade byggnadernas och verksamheternas
langsiktiga miljopaverkan.
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Arbetet med praktiskt hallbarhetsarbete har under aret fortsatt med bland annat méjliga
investeringar i solcellsanlaggningar férhandlats, laddstationer for bilar genomférts
och ledkonvertering av belysning planerats tillsammans med flera hyresgaster. En
genomgang av mojligheterna att miljécertifiera byggnader har ocksa inletts som en
del i den langsiktiga hallbarhetsplaneringen.

Sammantaget ska bolaget prioritera de forvaltningsatgarder som har en positiv effekt

pa milj6 och samhalle, samtidigt som atgarderna och investeringarna ska vara kloka
ur ett forvaltningsekonomiskt perspektiv.

Operativa hallbarhetsmal

Mal 2030
Andel milj6certifierade fastigheter >50%
Andel "gréna” hyresavtal >80%
Andel fastigheter med solcellsanlaggning >50%
Andel fastigheter CO2 uppféljning* 100%
Energieffektivisering vid ombyggnad/utbyte Min 20 %
Fastigheter med laddplatser for elbilar 100%

Bolaget avser att framst certifiera byggnaderna enligt BREEAM (BREAM In Use) eller
motsvarande system och na nivan motsvarande "Very Good”.

Under aret har bl.a foljande atgarder genomforts:

* Ytterligare "Gront Hyresavtal” har dverenskommits med flera storre hyresgaster
med avsikten att langsiktigt fordjupa samarbetet i hallbarhetsfragor.

« Ett nytt solcellsprojekt har driftsatts.

» Certifiering (BREEAM in Use, Very Good) har genomforts for fyra av bolagets
fastigheter och dessutom har tre fastigheter forvarvats som ar certifierade
enligt Miljdbyggnad.

« Utveckling av bolagets ESG-plattform i enlighet med CSRD pagar.

Sambhiille (Social)

Bolaget har ett socialt ansvar mot samhallet, sin personal och andra samar-
betspartners som ar knutna till bolagets verksamhet. Hallbarbetarbetet i Logistri
omfattar darfor aven en social dimension dar framst hansyn till arbetsmiljo, lokala
forutsattningar och engagemang i det lokala samhallet dar det &r meningsfullt.
Bolaget ska sékerstélla att de parter som ar inkluderade i fastigheternas vardekedja,
som exempelvis leverantorer, lever upp till krav pa till exempel god arbetsmiljé och
avtalsmassiga villkor.

Styrning (Governance)

En forutsattning for Iangsiktigt hallbar verksamhet ar effektiva styrprocesser. Logistris
bolagsstyrning styrs av Spotlight Stock Markets regelverk for emittenter, aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen, god sed pa aktiemarknaden samt andra tillampliga
regler och rekommendationer, bolagets bolagsordning samt interna styrdokument.

De interna styrdokumenten omfattar framst styrelsens arbetsordning, instruktion for
VD samt instruktion for ekonomisk rapportering. Vidare har Logistri ocksa ett antal
policydokument och manualer som innehaller regler och rekommendationer, vilka
beskriver kvalitativa malsattningar, principer och ger vagledning i bolagets verksamhet
samt for dess medarbetare.

 Arbete med att uppdatera bolagets hallbarhetspolicy pagar vilket ocksa innebar
att hallbarhetsmal ses 6ver och uppdateras vid behov.

For ytterligare information om bolagets hallbarhetsarbete hanvisas till
bolagets arsredovisning och kommande rapporter.
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Finansiering

Kapitalstruktur

Bolagets kapitalstruktur utgjordes vid periodens utgang av 44 % (42) eget kapital, 49 %
(52) rantebarande skulder och 7 % (6) 6vriga poster. Logistris kreditgivare bestar till den
storsta delen av fyra nordiska banker dar finansieringen utgors av sakerstallda banklan.
Obligationslan utgér en kompletterande finansieringskalla.

Eget kapital

Eget kapital i koncernen uppgick till 1 496 mkr (1 056) och har under perioden 6kat netto med
440 mkr. Okningen forklarades av genomférda nyemissioner om totalt 343 mkr och ett positivt
totalresultat om 135 mkr. Beslutad utdelning reducerade det egna kapitalet med 38 mkr.

Réantebarande skulder

Logistris rantebarande skulder uppgick till nominellt 1 667 mkr (1 239) och bestod av
banklan om 1 367 mkr (936) och obligationslan pa nominellt 300 mkr (300). Av total rante-
barande skulder utgjordes 82,0 % (76,3) av banklan och 18,0 % (23,7) av obligationslan.
Obligationen &r en senior icke sakerstalld gron obligation inom ett ramverk om totalt 600 mkr.

Jan-dec  Jan-dec

Finansiella 2025 2024

Soliditet, % 443 42,9
Belaningsgrad, % 56,7 59,2
Nettobelaningsgrad, % 43,3 445
Rantesakringsgrad, % 93,9 74,2
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 2,7 2.1
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 2,6 1,3
Genomesnittlig laneranta vid periodens utgang, % 4,33 3,96
Réantetéackningsgrad, ggr 23 4,4
Nettoskuld, mkr 1272 931
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,7 8,5

Nettobelanings- och rantetéackningsgrad

ggr %
5,0 60
3,8 \’\\/—-§ 45
2,5 30
1,3 15
0,0 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Réntetackningsgrad
e== Nettobelaningsgrad

Nettoskuld/EBITDA

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Direktavkastning och lanerénta %

0,0
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Laneranta
e== Direktavkastning



Kapital- och rantebindning Marknadsvarde finansiella derivat

R For Logistri uppgick kapitalbindningstiden for rantebarande skulder till 2,7 ar (2,1), Koncernens rantederivat redovisas till verkligt varde och vardeférandringen redo-
TR £ VD) inga forfall foreligger under 2025 bortsett fran I6pande avtalsenliga amorteringar. visas o6ver resultatrakningen. Det redovisade vardet av koncernens derivat baseras
Detta &r Logistr Genomsnittlig ranta uppgick vid periodens utgang till 4,33 % (3,96) och den genom- pa kvartalsvisa varderingar fran bankmotparten. For att faststalla verkligt varde pa
Aktuell infiéningsformaga snittliga rantebindningstiden till 2,6 ar (1,3). Logistri hade vid periodens utgang ingatt rantederivat nuvardesdiskonteras skillnaden mellan derivatets fasta ranta och radande
T rantesakringar om ett nominellt belopp om 1 565 mkr (145) och avsag ranteswappar marknadsranta med motsvarande I10ptid, vilket innebar att verkligt varde faststalls
—— och rantekorridor med en genomsnittlig aterstaende I6ptid om 3,9 ar. enligt niva 2 i IFRS 13. Ovriga finansiella instrument redovisas till upplupet anskaff
Fastighetstransaktioner Balansposten, kortfristiga skulder till kreditinstitut, avser lan som forfaller inom ett ar. ningsvarde, dar redovisat varde beddéms vara en god approximation av verkligt varde.
Pagaende stirre Dessa lan ar kopplade till en legal enhet som planeras att fusioneras under 2026. | Moderbolaget tillampar IFRS 9 i juridisk person och finansiella instrument redovisas
utvecklingsprojekt samband med fusionen kommer lanen att omstruktureras och fa en kapitalbindning till aktuellt marknadsvarde.
Hallbarhetsarbete och ESG om tre ar. Vid berakningen av kapitalbindningen har bolaget darfor valt att klassificera
Finansiering dessa lan med en kapitalbindning om 2,5 ar.
Aktien
Bolagsstyrningsrapport
Forvaltningsberattelse
KONCERNEN

Rapport éver

totalresultatet

Rapport éver

finansiell stéllning

Rapport dver féréandring Kapitalbindning Réntebindning

gvesetiapia] Forfalloar Banklan, mkr Obligationslan, mkr  Totala réantebarande skulder, mkr! Andel, % Réntebindning, mkr Snittranta, % Andel, %

Rapport 6ver kassaflode

MODERBOLAGET 2026 - - - - 123 3,67 7%
Resultatrakning
2027 141 300 441 26 441 5,65 26 %

Rapport éver

totalresultatet 2028 766 - 766 46 662 3,82 40 %
Balansrakning

Férandring av eget kapital >2029 461 - 461 28 442 3,95 27 %
Kassaflodesanalys Summa 1367 300 1667 100 1667 4,33 100 %
Redovisningsprinciper
och noter
[ —— Skuldportfolj Belopp, mkr Genomsnittlig marginal, % Genomsnittlig totalrénta, % Genomshnittlig amortering, % Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar
rsredovisningens
undertecknande
Banklan 1367 1,54 3,88 2,54 2,92
Revisionsberattelse
Flerarsdversikt Obligationslan 300 3,90 6,37 - 1,90
Nyckeltal Summa 1667 1,97 4,33 2,08 2,73
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Disponibel likviditet

Likvida medel uppgick till 395 mkr (280). Logistri har en revolverande kreditfacilitet
om 40 mkr (0) som ar per periodens utgang i sin helhet outnyttjad. Bolagets disponibla
likviditet uppgick darmed till 435 mkr (280) per periodens utgang.

Aret i korthet
Kommentar av VD Raéntetackningsgrad
Detta ar Logistri

Aktuell intjaningsformaga

Marknad

Fastighetsportfoljen FinansPOIicY

Fastighetstransaktioner Logistris finanspolicy syftar till att sakerstalla att bolaget har tillgang till langsiktigt eget

Pagaende storre och lanat kapital till lagsta mojliga kostnad utifran énskade risknivaer, underliggande

utvecklingsprojekt tillgangar och radande marknadsférutsattningar. Den syftar ocksa till att minimera

Al EEREED e FHE risker férenade med finansiering darfér har féljande riktlinjer tagits fram: TR ek T =TT

Finansiering

* Nettobelaningsgrad ska Over tid uppga till hogst 58 %

Akti
. » Genomsnittlig viktad kapitalbindning ska langsiktigt uppga till minst 2 ar

Bolagsstyrningsrapport
Férvaltningsberattelse » Obligationer ska langsiktigt utgéra 0-20 % av den totala lanevolymen

KONCERNEN * Réntesakring ska pa 1-3 ars sikt uppga till 50-100 % och pa 4-5 ars sikt 30-70%
Rapport ver
tota?lfesultatet » Rantetackningsgraden ska langsiktigt 6verstiga 2,0 ggr
Rapport éver
finansiell stéllning . o . . . . . .
Rapport dver féréndring Avsteg fran riktlinjerna kan goras under perioder i syfte att ta tillvara pa attraktiva
av eget kapital affarsmaojligheter, med den langsiktiga stravan ar att ater uppfylla dem.

Rapport 6ver kassaflode

MODERBOLAGET
Resultatrakning

Nettobelaningsgrad

Rapport éver
totalresultatet

Balansrakning
Férandring av eget kapital
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Aktien

Logistris aktier — A-aktier och B-aktier - handlas pa Spotlight Stock Market under kortnamnen
LOGIST A och LOGIST B. Vid utgangen av 2025 var stangningskursen for A-aktien 16,5 kr
medan stangningskursen for B-aktien var 15,6 kr.

Inférande av tva aktieklasser

Vid en extra bolagsstéamma i Logistri den 13 juni 2025 beslutades det bland annat om inférande
av tva aktieklasser, A-aktier och B-aktier. | samband med inférandet av aktieklasserna
delades varje befintlig aktie upp i en (1) A-aktie och nio (9) B-aktier. Forsta dagen for handel
efter aktieuppdelningen var den 2 juli 2025.

Den handelsdata m.m. som redovisas nedan avser — i tilldampliga delar — tiden fran och med
att handel pabdrjades i A-aktien respektive B-aktien.

Omsattning

Fran och med den 2 juli 2025 uppgick, enligt tillganglig data fran Modular Finance, omsattningen
av Logistris A-aktie till 12 777 704 kr medan omsattningen av B-aktien uppgick till 95 653 692 kr.
| genomsnitt omsattes 6 190 st A-aktier och 47 900 st B-aktier per handelsdag, motsvarande
en genomsnittlig omsattning per handelsdag om 101 410 kr respektive 747 294 kr. Den
genomsnittliga omsattningen per handelsdag — aggregerat for A- och B-aktier - i férhallande
till borsvarde uppgick till 0,15 %.

Aktiekapital och agarstruktur

Vid utgangen av 2025 uppgick Logistris aktiekapital till 9 668 333,4 kr fordelat pa 96 683 334
registrerade aktier, varav 7 335 000 A-aktier och 89 348 334 B-aktier. A-aktierna och B-aktierna
har samma ekonomiska rattigheter men varje A-aktie berattigar till en (1) rost medan varje
B-aktie berattigar till en tiondels (1/10) rost. Logistri hade vid periodens utgang totalt 1 599

(1 366) aktie agare. Under oktober 2025 genomférdes riktade nyemissioner om totalt 23 333 334
B-aktier vilket tillforde bolaget 350 mkr fore transaktionskostnader.

Av tabellen och sammanstallningarna pa nasta sida framgar ytterligare aktieinformation.

Utdelningspolicy

Logistris mal ar att kunna ge en stabil arlig utdelning med 30-50 % av det utdelningsbara
resultatet vilket motsvarar forvaltningsresultatet minus aktuell skatt. Faktorer som styrelsen i
forsta hand kommer att beakta vid framtida utdelningsforslag ar investeringsbehov, finansiell
stallning, resultatutveckling, poster av engangskaraktér och utsikter for de kommande aren.
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Aktieinformation per 2025-12-31

Kortnamn

Marknad

ISIN-kod A-aktier
ISIN-kod B-aktier
Borsvarde, mkr

Antal utestadende A-aktier

Antal utestdende B-aktier

Stangningskurs A-aktier, kr

Stangningskurs B-aktier, kr

LOGIST

Spotlight Stock Market
SE0025197619
SE0025197627

1515

7 335 000

89 348 334

16,5

15,6

Storsta aktieagare per 31 december 2025

Totalt

Antal Antal antal Andelav Andelav
Namn A-aktier B-aktier aktier kapital roster
Henrik Viktorsson med bolag 1738 720 20889 153 22627873 23,40% 23,53 %
Peter Lindell 746772 9370948 10117720 10,46% 10,35 %
Mattias Stahigren 510000 5000000 5510000 5,70 % 6,21 %
Leomar Invest AB - 4000000 4000000 4,14 % 2,46 %
Avanza Pension 370576 3626 303 3996 879 4,13 % 4,51 %
Nordnet Pensionsférsakring 190080 3731181 3921261 4,06 % 3,46 %
Patrik von Hacht 298915 3231666 3530581 3,65 % 3,82 %
PriorNilsson Fonder - 2796103 2796103 2,89 % 1,72 %
GADD & Cie S.A. 223500 2011500 2235000 2,31 % 2,61 %
Trygve Eriksson - 2000000 2000000 2,07 % 1,23 %
:l‘(’tri’;r.::atri:aswrsm 4078563 56656854 60735417 62,82% 59,89 %
Ovriga aktieagare 3256437 32691480 35947917 37,18 % 40,11 %
Totalt 7335000 89348334 96 683 334 100,00 % 100,00%

Aktierelaterade nyckeltal 2025 2024
Antal utestaende aktier vid periodens slut 96 683 334 7 335000
Genomsnittligt antal aktier 78433 288 7335000
Férvaltningsresultat per aktie, kr 1,06 1,16
Periodens resultat per aktie, kr 1,73 0,88
Eget kapital per aktie, kr 15,47 14,40
Substansvarde per aktie, kr 17,06 16,03
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Bolagsstyrningsrapport

Bolagsstyrning inom Logistri

Logistri Fastighets AB (publ) ("Logistri”) ar ett specialiserat fastighetsbolag med

fokus pa verksamhetskritiska lattindustri- och lagerfastigheter i Sverige. Bolagets
affarsmodell bygger pa langsiktiga relationer med stabila hyresgaster, disciplinerat
investeringsarbete och ansvarsfull kapitalallokering. En val fungerande bolagsstyrn-
ing ar en férutsattning for att uppratthalla fortroendet pa kapitalmarknaden och for att
mojliggora fortsatt tillvaxt. Logistri stravar saledes efter att tilldmpa andamalsenliga
och effektiva bolagsstyrningsprocesser for att sakerstalla att verksamheten skapar
langsiktigt varde for aktiedgarna. Till grund for Logistris bolagsstyrning ligger bade ex-
terna och interna styrinstrument. Till de externa styrinstrument som utgér ramarna for
Logistris bolagsstyrning hér den svenska aktiebolagslagen, arsredovisningslagen och
Spotlights regelverk. De interna styrinstrumenten inkluderar, men &r inte begransade
till, den av bolagsstamman faststéllda bolagsordningen, styrelsens arbetsordning och
instruktioner for revisionsutskott och ersattningsutskott, instruktion for verkstallande
direktoren samt styrdokument som antagits av Logistris styrelse. Logistris ambition ar
vidare — aven om det inte féreligger nagon formell skyldighet att géra detta — att folja
Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”). Koden finns tillganglig pa www.bolagsstyrn-
ing.se, dar aven den svenska modellen fér bolagsstyrning beskrivs.

Logistri har under ar 2025 pabdorjat forberedelserna for en notering av bolagets aktier
pa den reglerade marknaden Nasdaqg Stockholm. Arbetet har inneburit ytterligare
forstarkning och formalisering av bolagets styrningsstruktur, riskhantering och interna
processer.

Denna bolagsstyrningsrapport redogor for Logistris bolagsstyrning under verksam-
hetsaret 2025. Bolagsstyrningsrapporten har granskats av Logistris revisor.

Aktien

Logistris aktier — A-aktier och B-aktier — handlas pa Spotlight Stock Market under
kortnamnen LOGIST A och LOGIST B.

Vid utgangen av 2025 fanns det 96 683 334 aktier, varav 7 335 000 A-aktier och
89 348 334 B-aktier. Aktieinnehav som, per utgangen av 2025, representerade
minst en tiondel av rostetalet av samtliga aktier i Logistri var Solid Equity AB
(Henrik Viktorsson) och Cidro Foérvaltning AB (Peter Lindell).

Vid en extra bolagsstdmma den 13 juni 2025 bemyndigades Logistris styrelse att,
med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, vid ett eller flera tillféllen

intill ndstkommande arsstamma, fatta beslut om 6kning av bolagets aktiekapital
genom nyemission av A-aktier och/eller B-aktier. Bemyndigandet begransades pa sa
satt att hdgst sa manga aktier far emitteras som motsvarar femtio (50) procent av det
totala antalet utestdende aktier i bolaget vid tidpunkten da emissionsbemyndigandet
utnyttjas for forsta gangen, varvid, om emission av A-aktier sker med stdd av bemyn-
digandet, saddan emission inte far innebara att andelen A-aktier i forhallande till det
totala antalet aktier i bolaget 6kar, i den man sadan emission kan ske utan andring av
bolagsordningen.

Arsstdmman fér 2026 kan komma att besluta om nya styrelsebemyndiganden.

Arsstamma

Logistris arsstdmma halls under det férsta halvaret varje ar. Kallelsen till arsstamman
utfardas tidigast sex och senast fyra veckor fére arsstamman. Kallelsen innehaller
information om hur anméalan ska ga till for att aktiedgare eller ombud ska aga ratt att
delta och résta pa arsstdmman, samt en numrerad dagordning med de arenden som
ska behandlas pa arsstamman, féreslagen vinstdisposition och det huvudsakliga
innehallet i 6vriga arenden som ska behandlas pa arsstamman.

Arsstamman fér 2025 hélls den 24 april 2025. Arsstamman for 2026 ar planerad il
den 22 april 2026. Varje rostberattigad aktiedgare i Logistri far rosta for fulla antalet

av aktiedgaren égda och foretradda aktier utan begransning i rostetalet (annat an vad
som foljer av aktieslaget som sadant). P& Logistris hemsida finns dokument infor samt
protokoll fran arsstammor.

Valberedning

Logistri har inte nagon formell valberedning men storre aktiedgare samverkar for att ta
fram forslag avseende bland annat styrelseledaméter och arvode till dessa.

Vid arsstamman 2026 ar avsikten att det ska antas en valberedningsinstruktion och
att det i tiden darefter ska bedrivas ett formellt valberedningsarbete enligt vad som
foreskrivs i Koden.

Nagon sarskild mangfaldspolicy har inte tillampats vid framtagande av styrelseférslag
infor arsstamman 2026 men avsikten ar att valberedningen som konstitueras i tiden
efter denna arsstdmma ska tillampa Kodens regel 4.1 som mangfaldspolicy.
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Revisor

Val av revisorer sker vid arsstamman. Vid arsstdmman 2025 omvaldes det registrerade
revisionsbolaget Ernst & Young Aktiebolag, med huvudansvarig revisor Fredric
Havrén, till revisor for tiden intill nasta arsstamma. Ernst & Young Aktiebolag har
varit Logistris revisor sedan 2017 med Fredric Havrén sedan 2017 har varit huvud-
ansvarig for revisionen.

Styrelse

Logistris styrelse har det yttersta ansvaret for Logistris organisation och férvaltning.
Styrelsens ledaméter valjs arligen av arsstdmman for tiden intill nasta ordinarie
stdmma. Enligt Logistris bolagsordning ska styrelsen besta av lagst fyra och hogst
tio ledaméter utan suppleanter.

Vid arsstdmman 2025 valdes fem ledaméter och inga suppleanter enligt féljande:
Henrik Viktorsson (ordférande), Patrik von Hacht, Mattias Stahlgren, Helena Elonsson
och Robin Englén. Det var i samtliga fall fraga om omval. Styrelsesammansattningen
i Logistri uppfyller kraven avseende oberoende ledaméter.

Under 2025 har styrelsen hallit 20 styrelsemoéten (styrelsemdéten per capsulam
inkluderade). Det har inte férekommit nagon franvaro vid nagot styrelseméte. Mellan
styrelsemétena har I6pande kontakter skett mellan Logistri, styrelseordféranden och
dvriga styrelseledaméter. Ledaméterna har kontinuerligt tillstallts vasentlig information
om Logistri och verksamheten.

Den 12 december 2025 inrattade Logistri revisions- och ersattningsutskott genom att
anta formella utskottsinstruktioner. Revisionsutskottet kvalitetssakrar Logistris finans-
iella rapportering och effektiviteten i Logistris interna kontroller medan ersattnings-
utskottet har till uppgift att félja upp, utvardera och bereda riktlinjer for ersattning.
Utskottens ledamoter utses vid det konstituerande styrelsemétet och for ett ar i taget.
Arbetet i utskotten regleras av de arligen faststéllda utskottsinstruktionerna. De fragor
som behandlats vid utskottens méten protokollférs och rapport Iamnas vid efterféljande
styrelsemote.

Revisionsutskottet har bestatt av Patrik von Hacht (ordférande), Henrik Viktorsson
och Robin Englén. Revisionsutskottet har inte hallit nagra moéten under 2025.
Ersattningsutskottet har bestatt av Mattias Stahlgren (ordférande), Henrik Viktorsson
och Patrik von Hacht. Ersattningsutskottet har inte hallit nagra méten under 2025.

Styrelsens arbete har varit foremal for systematisk och strukturerad utvardering.
Darutdver har styrelsen fortiépande utvarderat den verkstallande direktorens arbete.

Verkstiallande direktor och ledningsgrupp

Logistris verkstallande direktér ansvarar for den I6pande operativa verksamheten.
David Traff har varit verkstallande direktor for Logistri sedan den 14 november 2022.
Verkstallande direktdrens ansvar innefattar bland annat I6pande investeringar, personal-,
finans- och ekonomifragor samt I6pande kontakter med Logistris intressenter och den
finansiella marknaden. Verkstéallande direktoren rapporterar till styrelsen. Till stdd i sitt
arbete har verkstallande direktéren utsett en ledningsgrupp. | ledningsgruppen ingick
vid utgangen av 2025, utdver den verkstallande direktdren, Sofia Aasvold (vice VD och
fastighetschef), Joachim Carlsson (CFO) och Bjorn Uggla (affarsutvecklingsansvarig).

Ersattning

Arsstdmman 2025 beslutade om féljande styrelsearvoden.
Styrelseordférande 172 500 kr
Ledamot 115 000 kr

Intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

Denna redogorelse ar avgransad till intern kontroll avseende den finansiella rapport-
eringen, internt till Logistris styrelse och externt i form av delarsrapporter, boksluts-
kommuniké och arsredovisning.

Logistris styrelse ansvarar for den interna kontrollen. Intern kontroll och riskhantering
utgér en del av styrelsens och koncernledningens styrning och uppféljning av verk-
samheten och syftar till att sakerstalla att den bedrivs andamalsenligt och effektivt,
att den finansiella rapporteringen ar tillforlitlig samt att lagar, férordningar och interna
regelverk efterlevs.

Intern kontroll och riskhantering ar integrerat i alla Logistris processer. Logistris interna
kontroll och riskhantering avseende den finansiella rapporteringen ar utformad for att
hantera risker i processerna kring upprattande av finansiella rapporter samt for att
uppna en hag tillforlitlighet i den externa rapporteringen.
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Kontrollmiljo

En god kontrollmiljé bygger pa en organisation med tydliga beslutsvagar, befogen-
heter och ansvar samt en féretagskultur med gemensamma varderingar och den
enskilde individens medvetenhet om sin roll i uppratthallandet av god intern kontroll.
Inom Logistri finns det styrdokument och riktlinjer for de olika momenten i affarsflédet,
fran transaktionshantering till bokfoéring och upprattande av finansiella rapporter, dar
det framgar vem som har ansvar for en specifik uppgift. Styrdokumenten och riktlinjer-

na uppdateras vid behov for att alltid spegla gallande ratt och den verksamhet som
bedrivs av Logistri.

Det sker en kontinuerlig utvardering for att sakerstalla att finansavdelningen har
tillracklig kompetens. Vid behov anlitas extern kompetens for att belysa fragor inom
exempelvis redovisning, skatt, intern kontroll och juridik.

Riskbedémning

Logistris riskbeddmning ar en dynamisk process som syftar till att identifiera och
utvardera vasentliga risker som kan paverka koncernens majligheter att uppfylla sina
mal. Riskbedémningen sker i form av en sjalvutvardering och inkluderar aven upp-
rattande av handlingsplaner for hantering av identifierade risker. Koncernledningen
ansvarar for att uppréatthalla de rutiner och processer som kravs for att hantera vasentliga
risker i den dagliga verksamheten. Riskbedémningen avseende den finansiella
rapporteringen uppdateras |6pande under ledning av CFO. Fokus laggs pa vasentliga
resultat- och balansposter.

Kontrollaktiviteter

For att sékerstalla att verksamheten bedrivs effektivt och andamalsenligt samt att
den finansiella rapporteringen ger en rattvisande bild, har Logistri upprattat ett antal
kontrollaktiviteter. Kontrollaktiviteterna omfattar bland annat I6pande uppféljning

av riskexponering, attest- och godkannanderutiner, verifieringar, bank- och konto-
avstamningar, manatlig uppfdljning av resultat- och balansposter pa koncernniva
samt |6pande kontroller av Logistris IT-miljo.

Information och kommunikation

Information och kommunikation ar en foérutsattning for att Logistri ska kunna utéva
god intern styrning och kontroll samt uppna utsatta mal. Styrdokument och riktlinjer
ar darfor viktiga instrument for att sakerstalla en korrekt och tillforlitlig redovisning,
rapportering och informationsgivning.

Uppfoljning

Logistris ekonomiska situation och strategi avseende den finansiella staliningen
behandlas vid varje ordinarie styrelsemoéte. Varje kvartalsrapport granskas av Logistris
styrelse avseende korrektheten och presentationen av den finansiella informationen.
Styrelsen foljer aven upp att det finns kontrollaktiviteter for utvalda riskomraden och
kommunicerar vasentliga fragor till koncernledning och revisor.

Internrevision

Logistris styrelse har gjort bedémningen att Logistri, utdver befintliga processer och
funktioner for intern styrning och kontroll, inte har behov av en formaliserad internre-
vision. Uppfoljning utférs av styrelse och koncernledning. Kontrollnivan bedéms for
narvarande uppfylla Logistris behov. En arlig bedémning gors huruvida en internrevi-
sionsfunktion anses nédvandig for att bibehalla god kontroll inom Logistri.

Revisors yttrande om bolagsstyrningsrapporten
Till bolagsstdmman i Logistri Fastighets AB (publ), org. nr 559122-8654

Uppdrag och ansvarsfoérdelning
Det ar styrelsen som har ansvaret fér bolagsstyrningsrapporten for ar 2025 pa sidorna
22-24 och for att den ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16 Revisorns granskning
av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var granskning av bolagsstyrnings-
rapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfoért med
den inriktning och omfattning som en revision enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss
tillracklig grund for vara uttalanden.

Uttalande

En bolagsstyrningsrapport har uppréattats. Upplysningar i enlighet med 6 kap. 6 §
andra stycket punkterna 2—6 arsredovisningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket
samma lag ar forenliga med arsredovisningen och koncernredovisningen samt ar i
Overensstammelse med arsredovisningslagen.

Stockholm den 27:e mars 2026

Ernst & Young AB
Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Logistri Fastighets AB (publ) avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31.

Bolaget har upprattat en bolagsstyrningsrapport. Bolagsstyrningsrapporten utgor en
separat del av arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 22—-24.

Koncernen

Intakter

Intéakterna 6kade med 36,1% till 183,8 (135,1) mkr till foljd av arlig indexupprakning
och effekt av fastighetsforvarv under perioden, samt full effekt av forvarv och om-
forhandlingar genomférda under 2024. For de forvarv som genomforts under 2025
kommer resultateffekten fa fullt genomslag 2026.

Logistris ekonomiska uthyrningsgrad var vid periodens slut 98,5 (98,4) %, motsva-
rande en vakanshyra om 2,5 (2,5) mkr. Uthyrningsgraden matt i uthyrningsbar area
var 99,1 (99,1) %. Arbetet med att kontraktera nya hyresgaster pagar. Bolagets hyres-
tid WAULT var 7,4 (7,2) ar. Alla bolagets hyresavtal har klausuler som justerar hyran
pa arsbasis, hyresavtalen foljer konsumentprisindex eller har en fast upprakning.
Majoriteten raknas upp med férandringar av konsumentprisindex och 6vriga med
fasta upprakningar.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade till 15,2 mkr (8,5). Fastighetskostnaderna utgjordes av
fastighetsskotsel och drift om 4,9 mkr (4,4), reparationer och underhall om 3,5 mkr
(2,4), forsakring 2,4 mkr (1,7) samt kostnader for fastighetsskatt om 4,3 mkr (2,8).
Kostnader for drift och underhall varierar naturligt éver tid och omfattar en mindre del
av fastighetsportféljen, utéver detta har tillaggsférvarven ékat kostnadsbasen. Over
94 % av bolagets totala intékter avser hyreskontrakt, trippelnettoavtal, dar bolaget
inte har nagra eller har mycket laga kostnader for drift och underhall av fastigheterna.

Administrationskostnader

Administrationskostnaderna 6kade med 58,7 % till 21,9 (13,8) mkr jamfért med
samma period féregaende ar, framst beroende pa att bolaget har anstallt personal
och att fastighetsportfoljen vaxer. Dessutom har bolaget upparbetat kostnader om
ca 2 mkr hanforligt till flytten till Nasdaq, den totala budgeten for detta uppgar till 7,5
mkr. Administrationskostnaderna motsvarade 11,9 % (10,2 %) av bolagets intakter
vid periodens utgang, men forvantas utgéra en mindre andel i takt med att portféljen
vaxer och utvecklas.

Finansnetto

Finansiella intakterna minskade under perioden till 3,4 mkr (4,4) och de finansiella
kostnaderna uppgick till 66,9 mkr (29,3), vilket innebar att finansiella kostnader netto
okade till 63,5 mkr (24,9), framst beroende pa 6kade rantekostnader med anledning
av upptagande av nya banklan i samband med fastighetsforvarv. Bolaget har aven
under aret refinansierat koncernens stérsta lan om 774 mkr och i samband med detta
Okat belaningen med ca 185 mkr som ska finansiera det pagaende projektet i Ludvika.
Refinansieringen har inneburit en engangskostnad avseende tidigare finansiering hos
M&G om 2,2 mkr.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Logistris fastighetsportf6lj varderas av en extern oberoende varderare per varje
kvartalsslut. De orealiserade vardeférandringarna uppgick till 99,6 mkr (43,4). Den
positiva vardeférandringen forklaras av férvaltnings- och forvarvsrelaterade aktiviteter
samt foranderliga marknadsforhallanden.

Vardeforandringar finansiella instrument

Orealiserade vardeférandringar finansiella instrument uppgick till 1,2 mkr (-0,1).
Vardeférandringen forklaras huvudsakligen av hdgre marknadsrantor. Inga realiserade
vardeférandringar finansiella instrument paverkade resultatet under perioden (0).

Jamforelsestorande poster

Jamforelsestorande poster uppgar till 0 (-47,8) mkr, redovisat som 6vrig kost-
nad. Kostnaden for jamférelsearet var i sin helhet hanforlig till nedskrivningen av
forsakringsfordran.

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 9,2 (11,0) mkr och uppskjuten skattekostnad uppgick
till 39,1 (5,0) mkr. Kostnaden for uppskjuten skatt ar framst hanforlig till temporara
skillnader mellan redovisat och skattemassigt varde pa forvaltningsfastigheter.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte ar att indirekt &ga aktier i fastighetsdgande dotterbolag. Moder-
bolagets resultat 2025 uppgar till -865 tkr (10 120) och férandringen beror framst pa
Okade kostnader for personal, 6kade rantekostnader samt koncernbidrag.
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Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Finansiering

Koncernen har under aret refinansierat koncernens storsta lan om 774 mkr och i sam-
band med detta 6kat belaningen for att finansiera det pagaende projektet i Ludvika.
Koncernens sakerstallda externskuld bestar av lan fran fyra olika langivare, Swedbank,
Sormlands Sparbank, Nordea och Danske Bank om totalt 1 360 (939) mkr. Koncernens
icke-sakerstallda externskuld bestar av ett obligationslan med nominellt belopp om
300 (300) mkr. Se ytterligare information i not 4 samt 18.

Agarférhallanden

Logistri Fastighets AB (publ) aktier ar noterade pa Spotlight Stock Market. Antal ute-
staende aktier per den 31 december 2025 uppgick till 96 683 334 stycken. Emission
av nya aktier och aktiesplit har skett under perioden, varfér det genomsnittliga antalet
aktier totalt uppgar till 78 433 288 stycken (7 335 000). Se ytterligare information i not 17.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Bland rakenskapsarets vasentliga handelser har Logistri forvarvat fastigheter inom
segmenten lager och Iatt industri. Mer information om vasentliga handelser under aret
hanvisas till sidan sid 3.

Forvantad framtida utveckling

Koncernens verksamhet forvantas fortsatta utvecklas positivt med ett stabilt kassa-
fléde och resultat fran bolagets fastighetsportfolj med langa hyresavtal. Bolaget
bedémer marknadsforutsattningarna som positiva for att identifiera och genomféra
|I6nsamma fastighetsforvarv och genomféra utvecklingsprojekt i fastighetsportféljen
under de kommande aren. Se aven not 29 handelser efter balansdagen.

Risker och osakerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna ar i all vasentlighet fullt uthyrda till 53 (38) hyresgéaster, som genomgaende
beddms som finansiellt stabila. Aterstdende viktade kontraktstid &r cirka 7,4 (7,2) ar.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd av hyresgasters obestand eller
uppsagning av befintliga hyresavtal. Koncernen l6per en begransad risk forknippad
med drifts- och underhallskostnader da ca 94 % av bolagets totala hyresintakter
avser fastigheter dar hyresgasten bar merparten av fastigheternas kostnader.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde som baseras pa marknadsvardering
utférd av oberoende varderingsinstitut. Fastigheterna har forvarvats till det marknads-
varde som var 6verenskommet i transaktionerna. Det foreligger risk for vardeférand-
ringar pa fastigheterna till foljd av saval forandrade kassafléden som av férandringar i
avkastningskraven vid extern vardering. Koncernen ar aven exponerad for marknads-,
likviditets- och finansieringsrisker vilka beskrivs narmare i not 11.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 994 809 731
Balanserade vinstmedel -186 341 991
Arets resultat -865 348

807 602 392

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 0,28 kr per aktie (0,52) 27 071 333
i ny rakning balanseras 780 531 059
807 602 392

Utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fére nasta arsstamma.
Utdelningsnivan ar inom Logistris policy att dela ut 30-50 % av utdelningsbart resultat
och ger forutsattningar att tillvarata god tillvaxtmajligheter For ytterligare information
se not 30.

Styrelsens yttrande éver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd
budget och investeringsplaner inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle
vara tillrackligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for den féreslagna
utdelningen. Styrelsen finner darmed den féreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17
kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande finansiella
rapporter. Alla belopp uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dar inte annat anges.
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Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Nyckeltal i sammandrag 2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (inkl. serviceintakter) 183825 135057 113811 105556 98 083
Driftnetto 168641 123709 103 431 96 577 91 446
Forvaltningsresultat 82 939 84 808 68 191 59 945 40 373
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,06 1,16 1357 1,23 0,83
Overskottsgrad, % 91,74 91,60 90,88 91,49 93,23
Resultat fore skatt 183 649 80 392 84 047 38931 202877
Resultat per aktie, kr ' 1,73 0,88 1,30 0,62 3,27
Marknadsvarde fastigheterna 2941458 2092689 1608600 1624400 1572580
ft‘;’;s;g’r‘lf:’?rde i el vl i 17,06 16,03 15,59 18,44 18,72
Eget kapital per aktie, kr ' 15,47 14,40 14,04 16,31 16,59
Avkastning pa eget kapital, % 10,60 6,17 7,06 3,76 21,22
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,67 8,47 5,90 8,60 8,52
Rantetackningsgrad, ggr 2,30 4,38 410 3,80 3,50
Nettoskuld 1272466 930906 545444 723470 656 675
Nettobelaningsgrad, % 43,26 44,48 33,91 44 54 41,80
Soliditet, % 44,22 42,86 52,64 46,66 48,86
Fastighetens direktavkastning, % 6,49 7,20 6,60 6,01 5,81
Utdelning, kr/aktie ' 0,52 0,52 0,50 0,90 0,90

" Nyckeltalen 2021-2024 &r justerade for aktiesplit.
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Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Rapport over resultat och ovrigt totalresultat

Koncernen

Belopp i tkr Not 2025 2024
Intékter 5 177 542 133128
Serviceintakter 5 6 283 1929
Drift- och underhallskostnader 6 -10 852 -8 512
Fastighetsskatt -4 332 -2 836
Driftnetto 168 641 123 709
Administrationskostnader 7,8 -21 854 -13 787
Finansiella intakter 9 3 381 4 449
Finansiella kostnader 9 -66 970 -29 304
Ranta leasingskuld 21 -259 -259
Forvaltningsresultat 82939 84 808
Ovriga jamférelsestérande poster - -47 800
Vardeférandringar fastigheter, orealiserade 1 99 557 43 438
Vardgforandnngar finansiella instrument, 20 1153 54
orealiserade

Resultat fore skatt 183 649 80 392
Aktuell skatt 10 -9 198 -10 968
Uppskjuten skatt 10 -39 137 -5 034
Arets resultat * 135 314 64 390
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat * 135 314 64 390
Resultat per aktie fore utspadning, kr 2 17 1,73 0,88
Resultat per aktie efter utspadning, kr 2 17 1,73 0,88

" Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet &r hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

2 Nyckeltalen 2024 é&r justerade for aktiesplit.
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Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Rapport over finansiell stallning

Koncernen

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 1 2941458 2092689
Nyttjanderattstillgang 21 8198 4919
Derivat 4,20 4 662 -
Ovriga anléggningstillgangar 12 337 62
Summa anléggningstillgangar 2954655 2097670
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 13 1417 267
Ovriga kortfristiga fordringar 14 6 191 68 929
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 25644 16 424
Likvida medel 16 394 962 280 471
Summa omsattningstillgangar 428 214 366 091
Summa tillgangar 3382869 2463761

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare 17

Aktiekapital 9 668 7 335
Ovrigt tillskjutet kapital 994 810 654 246
Balanserade vinstmedel ink. arets resultat 491 529 394 356
Summa eget kapital 1496 007 1055937
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 1225 465 909 838
Obligationslan 18 293 473 291 445
Langfristig leasingskuld 21 8 198 4919
Derivat 4,20 3563 54
Uppskjuten skatteskuld 10, 22 158 241 119 640
Summa langfristiga skulder 1688940 1325896
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 4 5054 15 961
Skulder till kreditinstitut 18 134 985 25574
Checkrakningskredit 19 - -
Aktuella skatteskulder 10 2694 6 334
Ovriga kortfristiga skulder 23 13 644 11747
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 41 545 22 312
Summa kortfristiga skulder 197 922 81928
Summa skulder 1886862 1407 824
Summa eget kaptial och skulder 3382869 2463761



Rapport over forandring av eget kapital Rapport over kassaflode

Koncernen Koncernen
Aret i korthet
Kommentar av VD Balans- Belopp i tkr Not 2025 2024
) o erade
Detta &r Logistri vinst- Den I6pande verksamheten
Aktuell intjaningsformaga Ovrigt medel Totalt “ :
Aktie- tillskjutet ink. drets eget Forvaltningsresultat 28 82 939 84 808
Marknad Belopp i tkr Not  kapital  kapital resultat  kapital Ej kassaflédespaverkande poster
Fastighetsportfoljen
Finansiella poster 4 6410 2 405
Fastighetstransaktioner Ingaende eget kapital 2024-01-01 7335 654246 368108 1029689
. ; Betald skatt -13556  -12820
Pagaende storre
utvecklingsprojekt Totalresultat Kassaflode fran den I6pande verksamheten 75793 73 393

fore forandring av rorelsekapitalet

AEEETEEEED Cel B8 Arets resultat . - 64390 64390
Finansiering . Kassaflode fran forandringar i rérelsekapitalet
Ovrigt totalresultat - - - - .
Aktien Okning/minskning av hyresfordringar 3 864 1687
) Summa totalresultat 2024-12-31 - - 64 390 64 390 .
Bolagsstyrningsrapport Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 70164 14742
Forvaltningsberdtielse Transaktioner med aktieégare Okning/minskning av leverantérsskulder -16 557 13 286
KONCERNEN ap . . - -
Rapport dver Utdelning - - 38142 -38142 Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -5 607 -2 737
totalresultatet Summa transaktioner med aktie4gare . . 38142 -38142 Kassaflode fran den I6pande verksamheten 127 657 71887
Rapport éver )
finansiell stalining - ) Investeringsverksamheten
> Rapport Sver Utgaende eget kapital 2024-12-31 7335 654246 394 356 1055937 Férvary av forvaltningsfastigheter 650222  -403 264
:\),rzng: Ilr(]ag . Ingaende eget kapital 2025-01-01 7335 654246 394356 1055937 Nybyggnation befintliga fastigheter g -
) [ Investeringar i befintliga férvaltningsfastigheter -8 825 -17 484
e e Totalresultat Forvarv av inventarier -328 -41
kassaflode
Arets resultat - - 135314 135314 Kassafléde fran investeringsverksamheten -736 482 -420 789
MODERBOLAGET .
Resultatrakning Ovrigt totalresultat 3 - 3 3 Finansieringsverksamheten 4
Rapport 6ver Summa totalresultat 2025-12-31 - - 135314 135314 Teckningsoptioner 756 -
totalresultatet
Sl Nyemission 350 000 -
SEIEERELGIRE Transaktioner med aktiedgare 17 Y
Forandring av eget kapital S . T Emissionskostnader -9 897 -
= eckningsoptioner - - -
ACEREIEERE R o Utdelning 38142 34719
Redovisningsprinciper Nyemlssmn 2 333 347 667 = -
och noter Upptagna lan 1230758 445225
Emissionskostnader - -9 897 - -
Arsredovisningens Checkrakningskredit - -
undertecknande Skatteeffekt emissionskostnader 22 - 2039 - - .
Amortering -801 256 -200
Revisionsberattelse Utdelning - - -38 142 -38 142
e o Upplaggningskostnader -8 903 -9 489
erarsoversili . = s
Summa transaktioner med aktiedgai 2333 340565 -38 142 -38 142
Nyckeltal umma tran foner me HEERERE Kassaflode fran finansieringsverksamheten 723316 400 817
Definitioner Utgaende eget kapital 2025-12-31 1 9668 994811 491528 1496007 Arets kassaflode 114491 51915
Avstdmning av nyckeltal Likvida medel vid rdkenskapsarets borjan 280471 228 556
Likvida medel vid rdkenskapsarets utgang 16 394962 280 471

" Eget kapital &r i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025




Resultatrakning Rapport over totalresultat

Moderbolaget Moderbolaget

Aret i korthet
Kommentar av VD Belopp i tusentals kronor, tkr Not 2025 2024 Belopp i tusentals kronor, tkr 2025 2024
Detta ar Logistri
Aktuell intjaningsformaga Nettoomsattning 27 4705 5652 Arets resultat -865 10 120
Marknad Administrationskostnader 7,8 -21 157 -13 011 Ovrigt totalresultat - -
Fastighetsportfdlien Rorelseresultat -16 452 -7 359 Summa totalresultat -865 10 120
Fastighetstransaktioner
Pagaende stdrre Resultat fran finansiella poster

tveckli jekt
s Rénteintikter och liknande resultatposter 9,27 15 482 13 011
Hallbarhetsarbete och ESG

) o Finansiella kostnader 9 -25219 -2 481
Finansiering
Aktien Resultat efter finansiella poster -26 189 3171

Bolagsstyrningsrapport

" ) . Bokslutsdispositioner
Férvaltningsberattelse

KONCERNEN Orealiserade vardeforandringar finansiella instrument 20 1214 -

Rapport 6ver Koncernbidrag 27 26 399 6949
totalresultatet

Rapport éver Resultat fore skatt 1424 10 120

finansiell stallning

Rapport dver féréandring Uppskjuten skatt 10 -2 289 -
av eget kapital

Rapport 6ver kassaflode Arets resultat -865 10 120
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Balansrakning

Moderbolaget
Aret i korthet
Kommentar av VD Belopp i tusentals kronor, tkr Not 2025-12-31 2024-12-31 Belopp i tusentals kronor, tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
Detta ar Logistri
Aktuell infianingsforméga Tillgangar Eget kapital och skulder 17
Marknad Anlaggningstillgangar Eget kapital
Fastighetsportfoljen Finansiella anlaggningstillgangar Bundet eget kapital
Fastighetstransaktioner Andelar i dotterbolag 25 258 439 97 567 Aktiekapital 9668 7335
Pagaende storre L m A ey :
ERN e Ovriga anlaggningstillgangar 12 242 43 Summa bundet eget kapital 9 668 7335
Hallbarhetsarbete och ESG Langfristiga fordringar koncernforetag 27 487 205 365 406 Fritt eget kapital
Finansiering Derivat 4,20 4662 - N
_ Overkursfond 994 810 654 246
atel Summa finansiella anliggningstillgangar 750 548 463 016 i .
RSy Balanserad vinst eller férlust -186 342 -158 320
Férvaltningsberattelse Omsittningstillgangar Arets resultat -865 10 120
KONCERNEN Kortfristiga fordringar Summa fritt eget kapital 807 603 506 046
R t6
m?:lfssruﬁ:; Kortfristiga fordringar koncernforetag 27 226 110 188 978
B . Summa eget kapital 817 271 513 381
Rapport dver Ovriga kortfristiga fordringar 14 2525 705
finansiell stallning
Rapport éver féréndring Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1074 2857 Obligationslan 18 293 473 291 445
) LI Summa Kortfristiga fordringar 220709 192 540 Derivat 4,20 3448 -
Rapport 6ver kassaflode
Uppskjuten skatteskuld 10, 22 250 -
e Kassa och bank 16 208147 217177
Resultatrakning T — Langfristiga skulder 297 171 291 445
ReEsER Summa omsattningstillgangar 437 856 409 717
totalresultatet s
Kortfristiga skulder
ey x Summa tillgangar 1188 404 872733
- Balansrakning Leverantorsskulder 880 2850
enciioRecetianital Kortfristiga skulder koncernforetag 27 53 440 50 554
Kassaflodesanalys
Checkrakningskredit 19 - -

Redovisningsprinciper
och noter Ovriga kortfristiga skulder 23 9 896 9702

Arsredovisningens

i iv—_— Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 9746 4 801
Revisionsberattelse Summa kortfristiga skulder 73 962 67 907
Flerarsoversikt Summa skulder 371133 359 352
Nyckeltal

Definitioner Summa eget kapital och skulder 1188 404 872733

Avstamning av nyckeltal

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025




Forandring av eget kapital Kassaflodesanalys

Moderbolaget Moderbolaget
Aret i korthet
Kommentar av VD Ba'a"ds' Belopp i tusentals kronor, tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
erade
Detta ar Logistri vinst-
Aktuell intjaningsférmaga Ovrigt medel Totalt Den I6pande verksamheten
Aktie- tillskjutet ink. arets eget ) .
Marknad Belopp i tkr Not kapital kapital resultat kapital Resultat efter finansiella poster 28, 23 -26 189 3171
Fastighetsportfdlien Ej kassaflodespaverkande poster 3455 151
Fastighetstransaktioner Ingaende eget kapital 2024-01-01 7335 654246 -120178 541 404 Betald skatt 89 46
Pagaende storre
; . Kassaflode fran den I6pande verksamheten -22 645 3276
utvecklingsprojekt
gsprel fRlaissnie fore forandring av rorelsekapitalet
AEEETEEEED Cel B8 Arets resultat . - 10120 10120
Al Kassafldde fran férandringar i rérelsekapitalet
Aktien Transaktioner med aktieégare Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -37 256 -27 875
Bolagsstyrningsrapport : _ _ N o N
- Bl Eies Bl Okning/minskning av leverantérsskulder -1971 2459
orvaltningsberattelse -

KONCERNEN Eget kapital 2024-12-31 veed  Lojrny atocil) DL Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 8 024 12 143

Rapport 6ver Kassaflode fran den I6pande verksamheten -53 848 -9 996

totalresultatet Totalresultat

R t6 = o d =
apport éver Arets resultat 865 865 Investeringsverksamheten

finansiell stallning

Rapport évgr forandring Transaktioner med aktiesigare 17 Aktieagartillskott -41 000 -85 000
av eget kapital P
Rapport dver kassafléde Teckningsoptioner - 756 - 755 Forvarv.avidotterbolag S 2 -67

MODERBOLAGET Nyemission 2333 347 667 - 350000 Investeringar i maskiner och inventarier -231 -41

gesuna"_:a'k”ing e S - : 9897 : 9897 Kassafléde fran investeringsverksamheten -161 103 -85 108
apport dver

totalresultatet Skatteeffekt emissionskostnader 22 - 2039 - 2039 - . S B

SeEns inansieringsverksamheten
. . Utdelning 30 - - -38142 -38 142 . .

- Forandrlng av . Teckningsoptioner 755 -
eget kapital Eget kapital 2025-12-31 9668 994810 -187 207 817 271 Nyemission 350 000 :
Kassaflodes- Emissionskostnader -9 897 -

nal
analys Upptagna lan - 291 300

Redovieni e

th :‘;‘;Tngsmmmper Upplaggningskostnader -1 395 -

Arsredovisningens Utlaning till koncernforetag -121 799 -150 990

undertecknande i

Mottagna koncernbidrag 26 399 6 949

Revisionsberattelse

P Utdelning -38 142 -34 719

Flerarsoversikt

Nyckeltal Kassaflode fran finansieringsverksamheten 205921 112 539

Definitioner

e Arets kassaflode -9 030 17 436

Avstamning av nyckeltal

Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 217177 199 742
Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang 16 208 147 217 177

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025
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Not 1 Allmén information om bolaget | 34
Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper | 34

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar | 37
Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella
instrument | 37

Not 5 Hyres- och serviceintdkter | 40
Not 6 Driftkostnader | 40

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om
revisorns arvode och kostnadsersattning | 41

Not 8 Antal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och
sociala kostnader | 41

Not 9 Finansiella kostnader | 42

Not 10 Inkomstskatt | 42

Not 11 Forvaltningsfastigheter | 43

Not 12 Maskiner och inventarier | 43
Not 13 Hyresfordringar | 44

Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar | 44

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter | 44

Not 16 Likvida medel | 44

Not 17 Eget kapital och aktien | 44

Not 18 Upplaning | 45

Not 19 Checkrakningskredit | 45

Not 20 Derivat | 45

Not 21 Leasing | 45

Not 22 Uppskjuten skatteskuld och skattefordran | 46
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder | 46

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter | 46

Not 25 Andelar i dotterbolag | 47

Not 26 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser | 48
Not 27 Transaktioner med narstaende | 48

Not 28 Kassaflodesanalys | 48

Not 29 Handelser efter balansdagen | 48

Not 30 Forslag till vinstdisposition | 48

Not 1 Allméan information om bolaget

Logistri Fastighets AB (publ) med organisationsnummer
559122-8654 ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen ar C/o Pareto
Business Management AB, Berzelii Park 9, Box 7415,
103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
(“koncernens”) verksamhet omfattar att aga, forvalta och
utveckla bolagets fastighetsportfolj. Logistri Fastighets
AB (publ) registrerades den 25 augusti 2017.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har god-
kants av styrelsen den 27:e mars 2026 och férelaggs for
faststéllande vid arsstamman den 22 april 2026.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Logistri Fastighets AB (publ)
har upprattats i enlighet med de av EU godkéanda IFRS®
redovisningsstandarder samt tolkningar av International
Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC).
Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och
Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffnings-
varden férutom forvaltningsfastigheter och derivat som
varderas till verkligt varde. Logistri Fastighets AB (publ)
har 100 % av kapitalet och rostetalet i dotterbolagen.
Koncernredovisningen redovisas enligt forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya
tolkningar 2026

Det bedoms inte finnas nagra andringar 2026 som inne-
bar nagon vasentlig paverkan pa koncernens resultat
och stallning.

Nya eller andrade IFRS Standarder och nya tolkningar
vilka @nnu inte tratt ikraft

IFRS 18 ersatter IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter och trader ikraft 1 januari 2027. Standarden
har till syfte att 6ka jamférbarheten och transparensen

i hur foretags resultat presenteras. Resultatraknings
struktur férandras och kommer att delas in i tre kate-
gorier; rorelse, investering och finansiering. Det infors
krav pa upplysning i de finansiella rapporterna for vissa
resultatmatt som rapporteras utanfoér bolagets finansiella
rapporter (MPM:s), och principer fér aggregering och
disaggregering for rakningarna och noterna fortydligas.
Logistris huvudsakliga verksamhet ar investering i
forvaltningsfastigheter (investering i tillgangar som
genererar avkastning individuellt och till stor del obero-
ende av andra resurser). Detta innebar att exempelvis
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter kommer
inga i rorelseresultatet. En full analys av effekter och
konsekvenser av tillampningen av IFRS 18 ar annu inte
avslutad. Ovriga av EU godkanda nya och dndrade IFRS
redovisningsstandarder samt IFRIC tolkningsuttalanden
beddms for narvarande inte paverka Logistris resultat
eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Koncernredovisning

Nar koncernen forvarvar ett bolag med en eller flera
fastigheter klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv
(Asset Deal), utan processer och personal. Anskaffnings-
vardet for tillgangarna eller nettotillgangarna férdelas

pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna
baserat pa deras relativa verkliga varden vid forvarvstid-
punkten. Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten
skatt hanforlig till férvarvet av fastigheten, utan eventuell
rabatt avseende uppskjuten skatt minskar i stallet fastig-
hetens anskaffningsvarde. Det innebéar att vardeférand-
ringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid
efterféljande vardering.
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Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att ga och
forvalta fastigheter for |att industri och lager. Fastigheten
foljs upp i sin helhet av styrelsen vad géaller bland annat

hyresintakter och marknadsvarden. Bolaget rapporterar

darmed inga rérelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar
svenska kronor (SEK).

Intakter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresin-

takter fran hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande

av lokaler). Se vidare nedan avseende leasingavtal.
Hyrorna enligt kontrakten betalas i forskott manads- eller
kvartalsvis. Hyreskontrakten har indexklausuler kopplade
till bashyran som jamférs med konsumentprisindex och
justeras den forsta varje nytt rakenskapsar.

Hyresintakter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal
medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som
motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodis-
eras denna under-, respektive dverhyra dver kontraktets
I6ptid. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda
hyresintakter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intakter fran avtal med
kunder, vilket innebar att en uppdelning av intakter sker
mellan hyresintakter och serviceintakter. Hyresintakter
omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for eventuella investeringar och vidare-
debitering av fastighetsskatt.

Serviceintakter omfattar all annan tillaggsdebitering/
vidaredebitering sdsom exempelvis varme och vatten.
Logistri agerar i huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetsagare.

Leasingavtal
Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen agda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta

som operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla
risker och férdelar som forknippas med agandet faller pa
uthyraren. Leasingavgifter vid operationella leasingavtal
intaktsfors linjart dver leasingperioden. | de fall hyreskon-
trakten under viss tid skulle medge en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra,
periodiseras denna under kontraktets I0ptid.

Koncernen utgor leasetagare avseende ett tomtrattsavtal
samt ett hyresavtal for kontorslokal. Tomtrattsavtalet
redovisas i form av en nyttjanderattstillgang samt en
leasingskuld till motsvarande varde.

Tomtratter bedéms som eviga hyresavtal och redovisas
till verkligt varde. Ingen avskrivning sker darmed av tom-
tratterna utan vardet pa nyttjanderattstillgangen kvarstar
till nasta omférhandling av respektive tomtrattsavgald.
En langfristig leasingskuld redovisas motsvarande vardet
pa nyttjanderattstillgangen. Leasingskulden amorteras
inte utan vardet ar oférandrat fram till omférhandling av
respektive tomtrattsavgald. | resultatrakningen redovisas
tomtrattsavgalden pa en egen rad i form av rénta pa
leasingskulden, som en finansiell kostnad.

Lokaler redovisas till diskonterade varden i balansraknin-
gen som en nyttjanderattstillgang och en leasingskuld. |
resultatrakningen skrivs nyttjanderattstillgangen av éver
avtalstiden och betalning som sker till leasinggivare redo-
visas dels som amortering pa leasingskulden och dels
som rantekostnad i resultatrakningen.

Koncernen innehar i vrigt inga leasingavtal dar koncernen
utgodr leasetagare. For mer information se not 4, 5 och 21.

Ersattningar till anstéallda

Koncernen redovisar ersattningar i form av l6ner, betald
semester, betald sjukfranvaro, pensioner etc. redovisas

i takt med intjanandet. Det finns aven avtal om resulta-
torienterad rorlig ersattning. Styrelsen i moderbolaget
erhaller arvode enligt bolagsstammobeslut. Se ytterligare
information i not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansréakningsmetoden
med utgangspunkt fran temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
beraknas enligt de skattesatser som forvantas galla for
den period da fordringarna avraknas eller skulderna
regleras, baserat pa den skattelagstiftning som féreligger
pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig fill
underskottsavdrag redovisas eftersom det ar sannolikt
att framtida skattemassiga 6verskott kommer att finnas
tillgangliga vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag.
Uppskjuten skatteskuld redovisas till nominellt belopp

pa skillnaden mellan fastighetens bokférda varde och
skattemassiga varde och medtas i rapporten 6ver
finansiell stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende temporara skillnader vid den forsta redovisnin-
gen av en tillgang da den inte paverkar resultatrakning
vid forsta redovisningstillfallet. Undantaget galler inte
uppskjuten skatt pa nyttjanderattstillgangar och langfris-
tiga leasingskulder vilket bruttoredovisas i not. Nar de
fastighetsagande bolagen inom koncernen férvarvades
klassificerades det som ett tillgangsforvarv (Asset Deal)
varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter forvar-
vet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvaltnings-
fastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den in-
nehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning
eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter
redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar

i forvarvet direkt hanférbara utgifter samt justeras for

i kopeskillingen beraknad uppskjuten skatt. Darefter
redovisas férvaltningsfastigheterna till verkligt varde.
Vinster och forluster hanforliga till vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i
resultatet i den period de uppkommer. Koncernen redo-
visar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet
med niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13,
varderingsmodell dar vasentliga indata baseras pa icke
observerbara data.
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Verkligt varde baseras pa externa marknadsvarderingar
som inhamtas kvartalsvis, till delars- halvars- och helars-
bokslut.

Tillaggskopeskillingar varderas |I6pande till verkligt varde
(Niva 3 i IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar
i det verkliga vardet via resultatrakningen. Berakning av
tillaggskopeskilling baseras pa parametrar i respektive
forvarvsavtal.

Tilkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade
vardet nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska
formaner som kan hanféras till posten kommer kon-
cernen till godo och att anskaffningsvardet for densam-
ma kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla évriga kost-
nader for reparationer och underhall samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrakningen i den period da de
uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband
med att risker och formaner som férknippats med agan-
deratter 6vergar till kdparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vérdering

For Logistri Fastighets AB (publ) redovisas kundford-
ringar, évriga fordringar och likvida medel till upplupet an-
skaffningsvarde enligt kategorin "Hold to Collect”. Likvida
medel inkluderar kassamedel och omedelbart tillgangliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
For jamforelsearet finns sparrade medel pa deposition-
skonto som klassificeras som 6vrig fordran.

Finansiella derivat redovisas till verkligt varde via resul-
tatrakningen enligt kategorin "Other”.

Leverantdrsskulder, banklan och 6vriga skulder till upplu-
pet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrante-
metoden.

Finansiella instrumentens verkliga véarde
Koncernens finansiella derivat utgors av ranteswappar

och réntekorridor med ett totalt nominellt belopp om

1 565 000 tkr (145 000) med en genomsnittlig ater-
stédende I6ptid om 3,9 ar (3). Genom att kombinera ett
l1an med rorlig ranta (STIBOR) och en ranteswap kan
koncernen sakerstalla en forutbestdmd ranta under
ranteswappens loptid. | enlighet med redovisningsregler-
na IFRS 9 redovisas rantederivat till verkligt varde och
vardeférandringen redovisas 6ver resultatrakningen.

Det redovisade vardet av koncernens derivat baseras pa
varderingar fran bankmotparten. For att faststalla verkligt
varde pa rantederivat nuvardesdiskonteras skillnaden
mellan derivatets fasta ranta och radande marknads-
ranta med motsvarande I6ptid, vilket innebar att verkligt
varde faststalls enligt niva 2 i IFRS 13. Om radande
marknadsranta Overstiger derivatets fasta ranta erhalls
ett 6vervarde och i motsatt fall erhalls ett undervarde.
Marknadsvardet av en nominell ranteswap forandras
saledes under derivatets I16ptid men vardet ar alltid noll
vid forfallotidpunkten. Vardeférandringarna paverkar det
redovisade resultatet och egna kapitalet men paverkar ej
kassaflode eller belaningsgrad.

Koncernen har inga ytterligare finansiella instrument som
varderas till verkligt varde.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanforlig till hyresfordringar och likvida medel. Den féren-
klade modellen inom IFRS 9 anvands for berakning av
kreditforlusterna pa koncernens hyresfordringar.

Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms
osannolikt att motparten kommer att méta sina atagan-
den pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang
foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen
skriver bort en fordran nar inga maéjligheter till ytterligare
kassafloden beddéms foreligga.

Vid berakning av de férvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats

baserat pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden
och prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar.
Likvida medel omfattas av den generella modellen dar
undantaget for lag kreditrisk tillampas. Koncernen redo-
visar direkt de férvantade kreditférlusterna for kundford-
ringarnas aterstaende I6ptid. Se vidare i not 13.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som “Finansiella
skulder” och varderas till upplupet anskaffningsvarde
enligt effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan
erhallet lanebelopp (netto efter transaktionskostnader)
och aterbetalning eller amortering av lan redovisas 6ver
lanens I6ptid enligt koncernens redovisningsprincip for
laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen
uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari
redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt
per 1 januari. Dessutom redovisas en férutbetald kost-
nad av fastighetsskatten vilken periodiseras linjart dver
rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta
metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tilldmpar Arsredovisningslagen och Réadet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR
2 innebar att moderbolaget sa langt som majligt tillampar
alla av EU godkanda IFRS® redovisningsstandarder
inom ramen fér Arsredovisningslagen samt beaktat sam-
bandet mellan redovisning och beskattning. Skillnaderna
mellan moderbolagets och koncernens redovisningsprin-
ciper beskrivs nedan.
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Leasingavtal

Moderbolaget anvander undantaget gallande tilldampning
av IFRS 16, Leasingavtal, vilket innebar att all leasing
som leasingtagare redovisas som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda
enligt Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med eventuella nedskrivningsbehov, i moderbo-
lagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag, som kostnadsférs i koncernredovisnin-
gen, ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i
dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktieagartillskott bokas direkt mot
eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och
andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS

och god redovisningssed maste foretagsledningen och
styrelsen géra bedémningar och antaganden som kan
ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stallning. Dessa baseras pa historiska erfar-
enheter och antaganden som bedéms vara rimliga under
radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedémningar och antaganden om forutsattningarna
férandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om fram-
tiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i uppskat-
tningar per balansdagen, som innebar en betydande risk
for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgan-
gar och skulder under nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till

sin natur svara att vardera pa grund av den speciella
karaktaren hos varje fastighet och det faktum att det inte
noédvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat kan
varderingarna vara foremal for avsevard osakerhet. Det
finns inga garantier for att de berakningar som féljer av
varderingsprocessen kommer att aterspegla det verkliga
forsaljningspriset. En lagkonjunktur inom fastighetsmark-
naden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida

in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med
hansyn till en riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa
faktorer utgor saledes bedémningar av framtiden och ar
osakra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella
instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker, framst relaterat till likviditets-
och finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke.
Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfdljning av koncernens
finansiella risker.

De ramar som galler for exponering, hantering och upp-
foljning av de finansiella riskerna foljs upp av styrelsen
I6pande, se stycket “Likviditets- rante- och finansierings-
risk” kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem
med att méta dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Fastigheterna ar i all vasentlighet fullt
uthyrda och darmed ar bolaget beroende av hyres-
gastens ekonomi, finansiella stéllning och betalnings-
formaga eftersom bolagets intékter i sin helhet bestar
av hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa motpart
och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med
kort avtalslangd far en annan riskbild an hyresavtal

med langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom

att koncernen kontinuerligt foljer upp forfallna hyresfor-
dringar. For att minimera likviditetsrisken gors I6pande
likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval
kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte
kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av ranta och driftskostnader hanteras genom
att koncernen I6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernens sakerstallda externskuld bestar av lan fran
fyra olika langivare, Swedbank, Nordea, Danske Bank
och Sérmlands Sparbank.

Lanen fran Swedbank ligger i dotterbolaget Logistri Port-
folio 1 AB samt i underkoncernen Logistri Portfolio 4 ABs
fastighetsagande dotterbolag.

Lanen i dotterbolaget Logistri Portfolio 1 AB uppgar

till ett belopp 883 800 (774 000) tkr. Lanen ar 100 %
rantesakrade med ranteswappar och I6per med total
arlig ranta om 3,9 % och en amortering om 3 % per ar.
Lanen I6per till 2028-10-10 samt 2029-10-10. | villkoren
for lanen far belaningsgraden inte vara hogre an 60 %,
rantetackningsgraden far inte understiga 200 % samt en
soliditet 6verstigande 30% for hela koncernen.

For resp fastighetsagande bolag ska rantetacknings-
graden inte understiga 200 % samt belaningsgrad ej
overstiga 70%. Nasta avstamningsdag ar 2026-03-31 da
bolaget redovisar att villkoren for laneavtalet ar uppfyllda.
Bolaget uppfyller samtliga villkor enligt Ianeavtalet per
2025-12-31.

| underkoncernens, Logistri Portfolio 4 ABs, fastighets-
agande dotterbolag och uppgar till ett belopp 140

711 (145 225) tkr. Lanen ar 100 % rantesakrade med
ranteswappar och I6per med total arlig ranta om 4,12

% och en amortering om 3 % per ar. Lanen l6per till
2027-10-31. | villkoren for lanen far belaningsgraden inte
vara hogre an 60 % for hela koncernen och 70 % per
kredittagare samt rantetackningsgraden far inte under-
stiga 200 %. Nasta avstamningsdag ar 2026-03-31 da



Aret i korthet
Kommentar av VD

Detta ar Logistri

Aktuell intjaningsformaga
\EGED]
Fastighetsportfoljen
Fastighetstransaktioner

Pagaende storre
utvecklingsprojekt

Hallbarhetsarbete och ESG
Finansiering

Aktien
Bolagsstyrningsrapport
Férvaltningsberattelse

KONCERNEN

Rapport éver
totalresultatet

Rapport éver
finansiell stallning

Rapport 6ver férandring
av eget kapital

Rapport 6ver kassaflode
MODERBOLAGET
Resultatrakning

Rapport 6ver
totalresultatet

Balansrékning
Forandring av eget kapital

Kassaflodesanalys

Redovisnings-
principer
och noter

Arsredovisningens
undertecknande

Revisionsberattelse
Flerarsoversikt
Nyckeltal
Definitioner

Avstamning av nyckeltal

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

bolaget redovisar att villkoren for Ianeavtalet ar uppfyllda.
Bolaget uppfyller samtliga villkor enligt Ianeavtalet per
2025-12-31.

Lanet i Nordea ligger i Logistri Portfolio 5 ABs som direkt
ager fastighetsagande dotterbolag och uppgar till ett
belopp 219 611 (0) tkr. Lanet ar 100 % raéntesakrade
med ranteswappar och I6per med total arlig ranta om
3,85 % och en amortering om 1 % per ar. Lanet I6per till
2028-04-09. | villkoret for lanet far belaningsgraden inte
vara hogre an 60 % samt rantetédckningsgraden far inte
understiga 200 % for kredittagaren. For hela koncernen
far inte belaningsgraden vara hogre an 65 % samt
rantetackningsgraden far inte understiga 175 %. Nasta
avstamningsdag ar 2026-03-31 da bolaget redovisar att
villkoren for laneavtalet ar uppfyllda. Bolaget uppfyller
samtliga villkor enligt laneavtalet per 2025-12-31.

Lanen i Danske Bank ligger i underkoncernens, Logistri
Portfolio 6 ABs, fastighetsagande dotterbolag och uppgar
till ett belopp 104 306 (0) tkr. Lanen I6per till 2028-06-
27. | villkoren for lanen far belaningsgraden inte vara
hégre an 60 % Nasta avstamningsdag ar 2026-12-31 da
bolaget redovisar att villkoren for Ianeavtalet ar uppfyllda.
Bolaget uppfyller samtliga villkor enligt Ianeavtalet per
2025-12-31.

Lanet i Sérmlands Sparbank ligger i det fastighetsdgande
bolaget LP4 Fargo AB och uppgar till 19 000 (19 800) tkr.
Lanet I6per med en rorlig rénta om 1,95 % plus 3 manader
STIBOR och en arlig amortering om 4 %. Lanet I6per till
2029-10-31.

Koncernens icke sakerstallda externskuld bestar av ett
gront obligationslan till ett belopp om 300 000 tkr inom ett
rambelopp om 600 000 tkr. Obligationerna har en I6ptid
om tre ar och har en rorlig ranta om 3 manader STIBOR
plus 390 baspunkter. | villkoren for obligationen far netto-
belaningsgraden inte dverstiga 65 %, rantetackningsgra-
den inte understiga 175 % och soliditeten inte understiga
30 %.

Ranterisken definieras som hur rantenivan paverkar
resultat och kassafléde. For rantebarande skulder anses
redovisat varde vara en god approximation av verkligt
varde da de i allt vasentligt Ibper med rorlig ranta.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsata-
ganden relaterade till koncernens och moderbolagets
finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan. Kon-
cernens laneavtal innehaller i 6vrigt inte nagra sarskilda
villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir
vasentligen tidigare an vad som framgar av tabellerna

nedan.
Koncernen Inom Inom Inom Over
2025-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Upplaning 8731 126253 1532444
Check- ) ) ) )
rakningskredit
LCEENE: 175 488 2615 4919
skulder
Réantor 18 043 54 128 180 011 -

Lev skulder 5054 - = -
Ovr. kortfr.

skulder e . . .
Summa 45647 180870 1715069 4919
Koncernen Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Upplaning 6 393 19180 1213451 -
Leasing-

skulder . . . e
Réantor 12 257 36 771 63 696 -
Lev skulder 15 961 - - -
Ovr. kortfr.

skulder nrar - - -
Summa 46 359 55952 1277 147 4919

Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2025-12-31 3man 3<12man 1-5 ar 5ar
Upplaning - - 300 000 -
Check- ) ) ) )
rakningskredit

Lev skulder 880 - - -
(S:)kvl: idke(irtfr' 989% ) ) )
Summa 10 776 - 300000 -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3man 3<12man 1-5 ar 5ar
Upplaning - - 300000 -
Lev skulder 2850 - - -
Shaeme -
Summa 12 553 - 300000 -

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks gen-
om kassaflode fran ingangna hyresavtal. For att minime-
ra likviditetsrisken gors I6pande likviditetsprognoser for
att sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Avstdmning av skulder som hérror fran finansierings-
verksamheten

Upp- Rénte- Leasing-

laning derivat  skulder Rcilt

Ingéende

balans 1226 857 54 4919 1231830
2025-01-01
Upptagna
lan

Emitterad
obligation

Check-
rakningskredit

1220 756 - - 1220756

Amortering

S -801 256 - - -801256

Kassaflodes-
paverkande 1 646 357 - - 1651330
poster
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en
transaktion orsakar koncernen en forlust genom att

inte fullflja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens
exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till
hyresfordringar. Fastigheterna ar fér narvarande i all
vasentlighet fullt uthyrda och darmed ar bolaget bero-
ende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning
och betalningsformaga eftersom bolagets intakter i

sin helhet bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild
baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att
hyresavtal med kort avtalslangd far en annan riskbild an
hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken hanteras
genom att koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna
hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering
for kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden pa
samtliga finansiella tillgangar och framgar av tabellen

nedan.
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2025-12-31
Hyresfordringar 1417 -
Ovriga fordringar 6191 2525
Likvida medel 394 962 208 147
Maximal exponering
for kreditrisk 402 570 210672
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2024-12-31
Hyresfordringar - -
Ovriga fordringar 68 929 705
Likvida medel 280 471 217177
Maximal exponering 349 668 217 882

for kreditrisk

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde vilket utgér det redovisade vardet i tabellen

Finansiella skulder. For rantebarande skulder 2025-12-31
anses redovisat varde vara en god approximation av
verkligt varde da de i allt vasentligt I6per med rorlig
ranta. Féregaende ar hade bolaget ett lan till fast ranta.
Om rantebarande skulder till kreditinstitut istallet skulle
varderas till verkligt varde skulle det 6ka koncernens
finansiella skulder med 41 279 tkr féregaende ar.
Berakningen av verkligt varde av skulder till kreditinstitut
baseras pa diskonterade bedémda framtida kassafléden
och diskonteringen sker utifran aktuella marknadsrantor.
Varderingen ar harmed gjord enligt IFRS
varderingshierarki niva 2.

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
bedéms de redovisade vardena vara en god approxi-
mation av de verkliga vardena. Till foljd av att [6ptiden
pa rorelsefordringar och rorelseskulder understiger tre
manader ger en diskontering baserat pa gallande mark-
nadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella
skulder fordelat per varderingskategori i enlighet med
IFRS 9 framgar av tabellen nedan.

Vardering
Finansiella till upplupet
tillgangar anskaffningsvérde Redovisat
2025-12-31 (Hold to collect) vérde
Hyresfordringar 1417 1417
Ovriga fordringar 6191 6191
Likvida medel 394 962 394 962
Summa 402 570 402 570
Finansiella Vardering till
tillgangar verkligt varde Redovisat
2025-12-31 (Other) varde
Réantederivat 4662 4 662
Summa 4 662 4662

Finansiella Vardering

skulder till upplupet Redovisat

2025-12-31 anskaffningsvarde varde

Langfristiga skulder

till kreditinstitut UKIRDRRE I

pClise e 134 985 134 985

langfristig skuld

Leverantorsskulder 5054 5054

Ovriga kortfr. skulder 13 645 13 645

Summa 1672 622 1672 622

Finansiella Vardering till

skulder verkligt varde Redovisat

2025-12-31 (Other) varde

Réantederivat 3563 3563

Summa 3563 3563
Vardering

Finansiella till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Redovisat

2024-12-31 (Hold to collect) varde

Hyresfordringar 267 267

Ovriga fordringar 68 929 68 929

Likvida medel 280 471 280 471

Summa 349 668 349 668

Finansiella Vardering

skulder till upplupet Redovisat

2024-12-31 anskaffningsvarde varde

Langfristiga skulder

till kreditinstitut UANIZEEE eviles

pClisile e 25 574 25 574

langfristig skuld

Leverantorsskulder 15 961 15 961

Ovriga kortfr. skulder 11 747 11 747

Summa 1254 565 1254 565
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Finansiella Vardering till

skulder verkligt varde Redovisat
2024-12-31 (Other) virde
Rantederivat 54 54
Summa 54 54

Vardering till verkligt varde

Koncernen innehar finansiella instrument som varderas
till verkligt varde i balansrakningen i enlighet med niva

2, se vidare kring vardering i redovisningsprinciper. Det
finansiella instrumentet avser ranteswappar och rante-
korridor och per den 31 december 2025 uppgar vardet

pa derivaten till 1 098 tkr (-54).

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas till verkligt
varde i enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Foérvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 11.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for férvaltning av kapital ar att sakerstalla
koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att
generera skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till
ovriga intressenter. Koncernen foljer upp kapitalstruk-
turen pa basis av nettobelaningsgrad, belaningsgrad,
rantetackningsgrad, disponibel likviditet, kapitalbindning
samt rantebindning. Se sida 56 for definitioner till de
nyckeltal som tillampas och hur de beraknas.

Nyckeltal Risklimit Definition

Rantebarande
skulder dividerat
med redovisat varde
pa forvaltningsfas-
tigheter.
Rantebarande
skulder minskat med
likvida medel divid-
erat med redovisat
varde pa forvaltnings-
fastigheter.
Disponibel likviditet

Belaningsgrad 60%

Nettobelaningsgrad 58%

Disponibel likviditet 75 miljoner

Obligationslan
dividerat med rante-
barande skulder

Andel obligationslan 0-20%

Nyckeltal Risklimit Definition

Genomsnittlig . Gen"om§n|ttl|g_ gt

kabitalbindnin 2ar for rantebarande

P 9 skulder

Forvaltningsresultat

Rantetéckningsgrad 2,0 plus finansnetto divid-

erat med finansnetto

Genomsnittligt 25 Genomsnittlig 16ptid
ey ar LS

ranteforfall for réantor

Rantesakrade skulder

med forfall 1-3 ar

Réntesakring 1-3 ar 50-100% dividerat med totala

skulder med for-

fall 1-3 ar

Rantesakrade skulder

med forfall 4-5 ar

Réntesékring 4-5 ar 30-70% dividerat med totala

skulder med for-

fall 4-5 ar
Not 5 Hyres- och serviceintiakter

Koncernen

2025 2024
Hyresintakter
Hyresintakter exkl. tillagg 177 542 133 128
Summa hyresintakter 177 542 133 128
Serviceintakter
Varme 655 452
El 487 354
VA 592 644
Tomtrattsavgald 35 38
Ovriga serviceintakter 4513 441
Summa serviceintakter 6 283 1929
Totala intéker 183 824 135 057

Forfallostruktur, Koncernen
hyresvarde 2025 2024
Inom 1 ar 201 818 149 290
Senare an 1 men inom 2 ar 189 688 146 611
Senare an 2 men inom 3 ar 174 385 134 014
Senare an 3 men inom 4 ar 168 386 119121
Senare an 4 men inom 5 ar 159 344 115 068
Senare an 5 ar 671237 491 562
Summa 1564 858 1155 665

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs.

bashyra, for respektive period under kontraktets I0ptid.

Fastigheterna hyrs ut under operationella hyresavtal

och genererar hyresintakter. Moderbolaget innehar inga

hyresavtal.

Not 6 Driftkostnader

Koncernen

2025 2024
Taxebundna kostnader 2 805 1769
Lépande underhall 3273 3279
Forsakringspremier 2400 1693
Summa 10 852 8512
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Not 7 Administrationskostnader och
upplysning om revisorns arvode och
kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024

SETILS 4217 3337 4217 3337

forvaltning

1EIELS 250 2180 ; ;

forvaltning

= ey 372 265 372 265

kostnader

Personal- 8729 3383 8729 3383

kostnader

owig 8285 4623 7 839 6 026

administration

Summa 21 854 13 787 21157 13 011
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024

Emst &

Young AB

R 1115 795 1109 795

uppdrag

ovrig 117 - 117 .

radgivning

Summa 1232 795 1226 795

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen
av arsredovisningen, koncernredovisningen och bokférin-
gen, styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning
samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i sam-
band med revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstillda, Ioner, andra ersattningar
och sociala kostnader

Ersattning till anstéllda sasom léner och sociala kostnad-
er, betald semester och betald sjukfranvaro med mera
redovisas i takt med att de anstallda har utfort tjanster i
utbyte mot ersattningen. Koncernens anstallda

omfattas av olika avgiftsbestdmda pensionsplaner.
Utover faststallda avgifter till fristdende foretag har
Logistri inga ytterligare forpliktelser. Logistri har inga
andra ataganden efter avslutad anstalining. | redovisningen
har inga personalkostnader aktiverats i projekt eller som
férvarvskostnader.

Medelantalet anstéllda har under perioden uppgatt till 4,6
(1,6). Koncernen har per bokslutsdatum 6 anstallda. Till
ledande befattningshavare réknas Verkstallande direktor,
CFO, fastighetschef och affarsutvecklare. Lén och
ersattning har utgatt enligt nedan:

Personals Koncernen Moderbolaget

kostnader 2025 2024 2025 2024

Lon 5122 1772 5122 1772

Pensions- 914 334 914 334

kostnader

Ovriga

personal- 2 693 633 2 693 633

kostnader

Summa 8729 2738 8729 2738
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024

Lagstadgade

sociala

kostnader 1797 563 1797 563

inklusive

|6neskatt

Summa 1797 563 1797 563

Incitamentsprogram

Bolaget har ett bonussystem som omfattar samtliga
anstallda. Bonussystemet bestar av tva delar med

lika vikt dar den ena ar en beddmning mot individens
prestation matt mot strategiska och operationella mal

for aret och den andra delen ar matbara forbattringar av
koncernens nyckeltal. Den maximala rorliga ersattningen
ar en till fyra manadsléner beroende pa roll.

Ersattning och villkor for ledande befattningshavare
Ersattning till verkstallande direktéren och évriga med-
lemmar av féretagsledningen utgors av grundlén och
pensionsformaner samt rérlig ersattning i form av bonus.
Verkstallande direktéren har en uppsagningstid om sex
manader om uppdraget sags upp fran endera part. Pen-
sionsformanen for verkstallande direktéren ar 20 procent
av den pensions grundande l6nen.

Grundlén/
styrelse- Rorlig Pensions-
arvode ersattning kostnader

2025 2024 2025 2024 2025 2024

Styrelse 115 100 - - - -

Patrik

von 115 100 - - - -
Hacht

Mattias

Stahlgren

Robin
Englén

115 100 - - - -

115 100 = = = =

Helena

Elonsson 12 LY . . . .

Henrik

Vikiorsson 173 150 © = @ =

Foretags-
ledning

VD David
Traff
Ovriga
foretags- 2935 495 550 158 1205 78
ledningen

Summa 5063 2405 780 473 1481 330

1380 1260 230 315 276 252




Not 9 Finansiella kostnader Not 10 Inkomstskatt Avstamning arets skattekostnad

Verkligt varde pa bolagets upplaning bedéms motsvara

det bokférda vardet per rakenskapsarets utgang Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024
Aret i korthet Koncernen Moderbolaget Aktuell skatt Resultat fore 183 649 80 392 1424 10 120
Kommentar av VD pa arets 9219 10968 5 5 skatt
2025 2024 2025 2024 resultat Aretsskatte- o 2oc 16002 2289
Detta ar Logistri . . 5 kostnad - : - :
Finansiella Skatt pa
Aktuell intjaningsférmaga Intikter grund av 21 R R R Skatt enligt
L andrad svensk -37 832  -16 561 -293 -2 085
EGEL] Eagtel;mfkter ) ) 13 625 9122 taxering skattesats
i otterbola
Fastighetsportfoljen g Summa 9198 10 968 - o ﬁgﬁ;:)rll
Fastighetstransaktioner Ranteintakter* 3381 4449 1857 3889 till tidiga?re -21 - - -
Pagaende storre Ovriga Uppskjuten skatt taxering
utvecklingsprojekt finansiella - - - - - . Skatte-
P emporar i
Hallbarhetsarbete och ESG intakter e Dl g -275 -9 959 -53 -43
skillnad 32 571 13 055 ) ) avdragsgilla
Finansiering Summa 3381 4 449 15 482 13 011 hanférlig till kostnader
- fastigheter Skatte-
. . effekt av ej
Bolagsstyrningsrapport Emi:ns::"a Underskott 1404 o 2039 : bokf6rda 2039 - 2039 -
ostnader Derivat 237 11 250 avdragsgilla
Férvaltningsberéttelse Rénte- e kostnader
KONCERNEN kostnader* 57 661 26 403 21789 2336 Obeskattade 4925 8 981 Skatteeffekt
. reserver : : av ej skatte- 47 9683
Rapport dver Periodiserade pliktiga i ’
tefellrosliEtet upplaggnings- 8 255 2397 3423 145 Summa 39 137 5034 2289 - intakter
Rapport dver kostnader Skatte-
finansiell stéllning Ovriga T?"al redo- effekt av ej
Rapport éver férandring finansiella 1053 504 7 - visad skatte- 48 335 16 002 2289 - bokférdg ) -47 -18 - -
av eget kapital M ESTEEED kostnad skattepliktiga
Rapport 6ver kassaflode intakter
Summa 66 970 29 304 25219 2481 5
Resultat fran 1670 307
MODERBOLAGET KB - - -
Resultatrakning Inkomstskatt beraknas med 20,6% pa arets skattemas- Skilnad
Rapport dver siga resultat. Uppskjuten skatt berdknas med beslutad skatte- och
totalresultatet . . o . . Rattesats for d h Kk de ar 20.6% bokforing- -1469 - - -
Balansrékning Samtliga rantekostnader ar hanférliga till finansiella Skattesats for Innévarande och kommande ar £U,6%. smassiga
A ——— skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Z\;rseil:\;r:;ngar
Kassaflsdesanalys Upplaggningskostnader héanforliga till upplaning. Koncernen tillampar ranteavdragsbegransningsregler rante- 5919 158 1984 2169
feni innebarande att avdragsratten for negativa rantenetton avdrags-
Re_do_"lsnmgs' . i . : L : begrénsning
principer * Enligt effektivrintemetoden (IFRS 7.20b). begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA. Underskotts- 1 40, 173 » »
och noter avdrag )
A isni Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat Skatt bokad
Arsredovisningens p ’ g“ . . direkt mot 22039 _ 22039 _
WEIEE LS resultat och arets skattekostnad. F6r mer information om Eget Kapital
Revisionsberéttelse uppskjuten skatt, se not 22. Skatteeffekt
Flerarsoversikt aY at ut-
gaende temp-
Nyckeltal orara skillnader
-— pa fastigheter -1 553 -469 - -
Definitioner understiger
Avstamning av nyckeltal temporara
skillnader vid
forvarv
Summa -48 335 -16 002 -2 289 -
Effektiv 26,3 19,9 160,7 .

skattesats, %

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager foljande fastigheter, vilka innehas med
aganderatt.

Fastighet Kommun
1 Tallen 58 Nybro
2 Tingsryd 3:14 Tingsryd
3 Tackjérnet 3 Orebro
4 Holje 103:9 Olofstrém
5 Algskytten 13 Jonkoping
6 Skraddaren 1 Gotene
7 Savare 19:12 Lidkdping
8 Solsten 1:127 Harryda
9 Spjutet 1 Falkoping
10 Falevi 2:1 Falkdéping
1 Prestando 1 Trelleborg
12 Akaren 7 Vargéarda
13 Larlingen 2 Botkyrka
14 Skyttbrink 29 Botkyrka
15 Revisorn 7 Sollentuna
16 Sillé 6 Stockholm
17 Osby 1:32 Varmdé
18 Kylskapet 2 Motala
19 Lastbilen 5 Tyresd
20 Solsten 1:120 Harryda
21 Jakobsberg 18:27 Jarfalla
22 Solsten 1:135 Harryda
23 Solsten 1:136 Harryda
24 Fargo 4 Nykdping
25 Ranndalen 6 Kristianstad
26 Ventilen 1 Ystad
27 Svarven 1 Vaxjo
28 Gamlestaden 74:2 Goteborg
29 Solsten 1:137 Harryda
30 Vastra Torp 1:93 Karlstad
31 Spjutet 2 Falképing
32 Fargo 6 Nykoping
33 Bokbindaren 1 Smedjebacken
34 Spindeln 19 Malmo
35 Tuvangen 12 Sddertélje
36 Berg 1:144 Lerum
37 Elektrikern 2 Falkenberg
38 Olmestad 8:261 Gislaved
39 Traktorn 2 Tranas
40 Traktorn 6 Tranas

Koncernen redovisar férvaltningsfastigheterna till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar.
Fastigheterna varderas per balansdagen av en extern
och oberoende varderare. Varderingen vid bokslutsda-
tum 31 december 2025 baseras pa marknadsvardering
utférd av CBRE.

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Ingaende
verkligt 2092 689 1608 600 - -
varde

Fastighets- 544 570 423173 - -
forvarv
Avyttringar -2 500 - - -

Investeringar
i befintliga 8 825 17 478 - -
fastigheter

Nybyggnation 78 315 - - -
Orealiserade

varde- 99 557 43438 - -
férandringar

Utgaende

verkligt 2941 458 2092 689 - -
varde

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt varde anvands en kassa-
flodeskalkyl vilken bygger pa en nuvardesberakning av
framtida kassafléden. Kalkylperioden utgér, med hansyn
till respektive fastighets kontraktsloptid, normalt 10-15 ar
och under kalkylperioden utgdrs intékterna av avtalade
hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.

For perioden darefter beraknas hyresintakterna till

den marknadshyra som géller idag. Drifts- och under-
hallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga
kostnader, och har anpassats till fastigheternas skick och
alder. Kostnaderna bedéms ¢ka i takt med inflationen
som antas uppga till 2% pa lang sikt. Investeringar har
beddmts utifran det behov som féreligger. Fastighets-
skatten bedoms utifran senaste taxeringsvarden.
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms
utifran fastigheternas lage och skick. Kalkylranta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares
erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens for-
rantningskrav.

2025 2024
Arlig inflation, % 2,00 2,00
Genomsnittlig kalkylranta, % 8,61 8,52
Direktavkastningskrav, % 6,52 6,95
Genomeshnittlig langsiktig vakans, % 5,19 5,31

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Antagande Vardepaverkan (tkr)

Varderingsparametrar 2025 2024

+/-10,00 326894/ 230666/
% -326894 -230 666

+/-0,25 -55064/ -37501/
% 59 567 40 532

+/-2,00 -43606/ -30325/
% 43 606 30 234

Hyresintakter

Direktavkastningskrav

Langsiktig vakansgrad

Not 12 Maskiner och inventarier

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Ingdende
anskaffnings- 88 47 55 14
varde
Investeringar 308 41 231 41
under aret
Utgaende
anskaffnings- 416 88 286 55
vérde
Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende
ack. -26 -18 -12 -6
avskrivningar
Arets
avskrivningar -53 -8 -32 -6
enligt plan
Utgaende
ack. =79 -26 -44 -12
avskrivningar
Utgaende
bokfért véirde 337 62 242 43



Aret i korthet
Kommentar av VD

Detta ar Logistri

Aktuell intjaningsformaga
\EGED]
Fastighetsportfoljen
Fastighetstransaktioner
Pagaende storre
utvecklingsprojekt
Hallbarhetsarbete och ESG
Finansiering

Aktien
Bolagsstyrningsrapport
Férvaltningsberattelse

KONCERNEN

Rapport éver
totalresultatet

Rapport éver
finansiell stallning

Rapport 6ver férandring
av eget kapital

Rapport 6ver kassaflode
MODERBOLAGET
Resultatrakning

Rapport 6ver
totalresultatet

Balansrékning
Forandring av eget kapital

Kassaflodesanalys

Redovisnings-
principer
och noter

Arsredovisningens
undertecknande

Revisionsberattelse
Flerarsoversikt
Nyckeltal
Definitioner

Avstamning av nyckeltal

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Not 13 Hyresfordringar

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Fordrm_gar pa 4094 2944 i} i}
hyresgéaster

Avsattningar

for osékra -2 677 -2 677 - -
fordringar

Summa 1417 267 - -

Koncernen

Aldersfordelade hyresfordringar ~ 2025-12-31 2024-12-31

Ej forfallet 16 267
Forfallet 1 — 30 dagar 1380 -
Forfallet 31 — 90 dagar 18 -
Forfallet mer an 90 dagar 3 -
Summa 1417 267

Hyresfordringar redovisas netto efter reservering for
osakra fordringar. Da inbetalning av hyresfordringar
ligger nara i tiden motsvarar verkligt varde det upplupna
anskaffningsvardet. Reservering for osakra fodringar
baseras pa en individuell bedémning av respektive
hyresfordran baserat pa kanda omstandigheter pa bal-
ansdagen. Forlustreserven for forvantade kreditforluster
har inte reviderats under aret da bolagets bedémning
och prognos avseende kreditforluster ar oférandrad se-
dan féregaende ar. Koncernen har redovisat forluster pa
126 tkr (0) for nedskrivning av fordringar pa hyresgaster.

Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 2188 1388 127 127
For_gakrmgs- ) 39 623 ) )
ersattning

Ovrigt ! 4003 27918 2398 578
Summa 6 191 68 929 2525 705

" I villkoren f6r bolagets externa finansiering vid utgangen av
2024 fanns krav pa bolaget att g6ra avséttning till depositions-
konto, Efter refinansiering 2025 kvarstar inte detta krav och
depositionen har omférts till likvida medel. for ytterligare
information se not 4.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Koncernen

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Moderbolaget

Periodiserad

hyrouranatt 20587 10875 . .

Upplupna

intakter 1209 958 - 325

Forutbetalda
kostnader

Summa 25644 16 424 1074 2 857

3848 4591 1074 2532

Not 16 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Kassaoch 394960 280471 208147 217177
bank
Summa 394962 280471 208147 217177

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonto.

Not 17 Eget kapital och aktien

Aktiekapital

Antal registrerade aktier i bolaget uppgick per den 31
december 2025 till 96 683 334 stycken fordelade pa tva
aktieslag, A-aktier och B-aktie Antalet A-aktier uppgick
till 7 335 000 stycken och antalet B-aktier uppgick ill
89 348 334 stycken.A-aktierna berattigar till en rost per
aktie och B-aktierna innehar ett réstvarde om 1/10.

Samtliga aktier ar fullt betalda och ar inte reserverade for
Overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Aktie-
kapitalet uppgar till 9 668 333,4 kr och aktierna har ett
kvotvarde om 0,1 kr.

Antal aktier 2025 2024
Ingédende antal 7 335000 7335000
Aktiesplit 66 015 000

Nyemission 23333334 ©
Utgaende antal 96683334 7 335000

Genomsnittligt antal aktier for perioden uppgar till
78 433 288 st.

2025 2024

Antal utestaende aktier fore

P 96683334 7 335000
utspadning, st.

Antal utestdende aktier efter

P 96683334 7 335000
utspadning, st.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktieagarna, utgérs av allt
eget kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt
tillskjutet kapital avser 6verkursfond och ar hanforligt till
genomfoérda nyemissioner i samband med forvarv av
fastigheterna.

Optionsprogram

Arsstdmman den 24 april 2025 beslutade att inratta ett
teckningsoptionsbaserat incitamentsprogram genom
emission av teckningsoptioner av serie 2025/2029 till
bolaget, eller av bolaget anvisat dotterbolag, riktad till
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ledande befattningshavare inom Logistri.

Optionsprogrammet innefattar en emission av maximalt
77 500 teckningsoptioner, varav samtliga har tecknats
vid periodens utgang. Varje teckningsoption berattigar till
nyteckning av en (1) aktie i Bolaget. Teckningsoptionerna
kan utnyttjas genom anmalan om teckning av nya aktier
under perioden fran och med dagen efter offentlig-
gorande av delarsrapporten for perioden

1 januari — 31 mars 2029 och under en period om tre
veckor darefter, dock tidigast den 1 april 2029 och senast
den 30 juni 2029. For teckningsoptionerna har vardet
preliminart beraknats till 9,75 kronor per option baserat
pa en aktiekurs om 144,77 kronor, ett antagande om

en teckningskurs om 180,96 kronor per aktie, en |6ptid
om fyra (4) ar, en riskfri ranta om 2,04 procent och en
volatilitet om 22,5 procent. Beloppet har redovisats mot
ovrigt tillskjutet kapital. Optionsprogrammet har inte lett
till nagon utspadning per periodens utgang.

Aktiedgare
De storsta aktiedgarna per den 31 december 2025 var:

Totalt
Antal Antal antal
Namn A-aktier B-aktier aktier
Henrik Vikiorsson 4 738 700 20 880 153 22627873
med bolag
Peter Lindell 746772 9370948 10117720
Mattias Stahigren 510000 5000000 5510000
Leomar Invest AB - 4000000 4000000
Avanza Pension 370576 3626 303 3996 879
Nordnet =~ 190080 3731181 3921261
Pensionsforsakring
Patrik von Hacht 298915 3231666 3530581
PriorNilsson Fonder - 2796103 2796103

GADD & Cie S.A. 223500 2011500 2235000
Trygve Eriksson - 2000000 2000000

Summa tio storsta
aktiedgarna

Ovriga aktiedgare 3256 437 32691480 35947 917

4078 563 56 656 854 60 735 417

Totalt 7335000 89348334 96 683 334

Not 18 Upplaning

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Uppldgon- 13506 .12168 6527  -8555
ingsavgift

Emitterad 350000 300000 300000 300 000
obligation

Langfristig

skuld till 1232444 913 451 - -
kreditinstitut

Kortfristig

del av 134 985 25574 - -
upplaning

Derivat 3563 54 3448 -

Summa 1657486 1226911 296921 291 445

Upplaggningsavgift avser balanserade kostnader for
anskaffning av skuldfinansiering. Kostnaderna skrivs av
under finansieringsavtalens talen I6ptid.

Not 19 Checkrakningskredit

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Beviljad
kreditlimit

Outnyttjiad del - - - -

40 000 - 40 000 -

Summa - - - -

Not 20 Derivat

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Ingaende

verkligt -54 - - -
varde

Orealiserad

varde- 1153 -54 1214 -
férandring

Utgaende

verkligt 1099 -54 1214 -
varde

Vid periodens utgang hade koncernen ingatt rantesak-
ringar om ett totalt nominellt belopp om 1 565 000 tkr
(145) och avsag ranteswappar och rantekorridor med en
genomsnittlig aterstdende I6ptid om 3,9 ar (3). Derivaten
begransar eventuella framtida rantehdjningars effekt pa
koncernens upplaningskostnad.

Not 21 Leasing

Koncernen har ett tomtrattsavtal i LP2 Sillo 6 AB. Avgalds-
perioden uppgar till 10 &r och nasta regleringstidpunkt

ar 2028-10-01 och diskonteringsrantan som anvants

ar 5,3. Den arliga avgalden uppgar till 259 tkr (259).
Tomtrattsavtalet redovisades for forsta gangen 2019-04-01
da koncernen forvarvade fastigheten Stockholm Sillo

6 som upplats med tomtratt. Ingen avskrivning sker av
tomtrattsavtalet da det betraktas som ett evigt hyresavtal.

Hyresavtal for kontorslokal redovisas for forsta gangen
per 2025-12-31.Ingen avskrivning eller amortering
redovisas darmed for innevarande ar. FOr jamforelsearet
redovisades bolagets hyresavtal som korttidsleasing for
vilka betalningarna redovisades som en kostnad linjart
Over perioden. Inga 6vriga avtal har tillkommit eller 16pt
ut under rakenskapsaret.

Totala
nyttjande- Totala

Kontors- rattstill-  leasing
2025-12-31 Tomtratt lokal gangar  skulder
Vid arets 4919 - 4919 4919
ingang
Till-
kommande - 3279 3279 3279
leasingavtal
Redovisat
varde vid 4919 3279 8198 8198

arets utgang
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Totala
nyttjande- Totala
Kontors- rattstill-  leasing
2024-12-31 Tomtratt lokal gangar  skulder
Vid arets 4919 - 4919 4919
ingang
Till-
kommande - - - -
leasingavtal
Redovisat
vérde vid 4919 - 4919 4919
arets utgang
Leasingskuld
Koncernen

2025-12-31 2024-12-31

Langfristig leasingskuld 7 253 7 253
Kortfristig leasingskuld 945 945
Summa 8198 8198

Belopp redovisade i resultatrakningen

Koncernen
2025 2024
Intakter for vidarefakturering av
) x 85 38
nyttjanderatter
Rénta leasingskuld -259 -259
Totalt belopp redovisat i 224 221

resultatrakningen

For I6ptidsanalys samt avstamning av forandringar i leas-
ingskulden, se not 4. For totalt kassautflode avseende
leasingavtal, se not 28.

Not 22 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

vidarets 119640 -114 151 - -
ingang

Redovisat

Overresultat- -39 137 -5 034 -2 289 -
rakningen

Ijan_forhgt till 1503 455 ) )
forvarv
Redovisat
direkt i Eget 2039 - 2039 -
Kapital
Redovisad
skuld vid -158 241 -119 640 -250 -
arets utgang

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Uppskjuten
skattefordran

Underskotts-

2635 1956 = -
avdrag

Derivat - 11 - -

Leasing-

POl 1689 1013 - -

Summa 4324 2980 - -

Uppskjuten
skatteskuld

Fonvainings 150209 117 658 - -
fastigheter

Nyttjande-

rattstill- -1 689 -1013

gangar

Derivat -226 - -250 -
Obeskattade 11 039 4567 } }
reserver

Transaktions- 618 618 a a
kostnader

Summa -162 565 -122 620 -250 -
Uppskjuten

skatteskuld, -158 241 -119 640 -250 -
netto

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som
det ar sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat. Totala skattemassiga underskott
i koncernen uppgar till 12 792 tkr (9 499) med hansyn
taget till resultatet for ar 2025. En uppskjuten skattefor-
dran om 20,6 % avseende totala underskott redovisas.
For moderbolaget uppgar motsvarande belopp till O tkr
(0 tkr). Mgjligheten att utnyttja underskottsavdragen
paverkas av skatteregler om tidsbegransade sparrar.
Underskottsavdragen ar inte tidsbegransade.

Not 23 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

shals ) 9536 9536 9536 9536
aktiedgare

O e 4109 2212 361 168
skulder

Summa 13645 11747 9 897 9703

Skuld till aktiedgare avser beslutad men annu ej utbetald
utdelning till aktieagarna.

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter
Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Forskotts-
betalda 12 964 8494 - -
hyror
Upplupna 44480 7737 5693 2336
rantor
Upplupna ) ) )
projektfakturor genc
Ovrigt 6 201 6 080 4053 2 464
Summa 41 545 22 311 9 746 4801



Aret i korthet
Kommentar av VD

Detta ar Logistri

Aktuell intjaningsformaga
\EGED]
Fastighetsportfoljen
Fastighetstransaktioner

Pagaende storre
utvecklingsprojekt

Hallbarhetsarbete och ESG
Finansiering

Aktien
Bolagsstyrningsrapport
Férvaltningsberattelse

KONCERNEN

Rapport éver
totalresultatet

Rapport éver
finansiell stallning

Rapport 6ver férandring
av eget kapital

Rapport 6ver kassaflode
MODERBOLAGET
Resultatrakning

Rapport 6ver
totalresultatet

Balansrékning
Forandring av eget kapital

Kassaflodesanalys

Redovisnings-
principer
och noter

Arsredovisningens
undertecknande

Revisionsberattelse
Flerarsoversikt
Nyckeltal
Definitioner

Avstamning av nyckeltal

Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Not 25 Andelar i dotterbolag

Indirektdgda dotterbolag

Org.nr.

Sate

Moderbolaget
2025 2024
Ingédende anskaffningsvarde 97 567 12 500
Forvarv av dotterbolag 70 67
Ovillkorade aktieagartillskott 160 802 85 000
Utgaende anskaffningsvarde 258 439 97 567

Direktdgda  Kapital Antal Bokfort Eget
dotterbolag andel,% aktier véarde kapital
Logistri

Portfolio 1 AB 100 500 000 74 500 652
Logistri

Portfolio 4 AB 100 25000 85033 83 996
Logistri

Portfolio 5 AB 100 25000 4034 328
Logistri

Portfolio 6 AB 100 25000 94 836 94 427
Logistri

Portfolio 7 AB 100 25000 36 25
Summa 258439 179 428
Direktdgda dotterbolag Org.nr. Séte
Logistri Portfolio 1 AB 559124-1574 Stockholm
Logistri Portfolio 4 AB 559471-7620 Stockholm
Logistri Portfolio 5 AB 559496-5955 Stockholm
Logistri Portfolio 6 AB 559531-0870 Stockholm
Logistri Portfolio 7 AB 559547-0047 Stockholm

LP1 Gotene Skraddaren
1AB

LP1 Nybro Tallen 58 AB

LP1 Jénképing Algskytten

13 AB

LP1 Lidkdping Savare
19:12 AB

LP1 Orebro Tackjarnet 3 AB

LP1 Olofstrom Holje
103:9 AB

LP1 Olofstrém Holje
103:9 KDA AB

Holje Industrihus i
Olofstrom Fastighets KB

LP1 Tingsryd Tingsryd
3:14 AB

LP1 Tingsryd Tingsryd
3:14 KDA AB

Tingsryd 3:14 KB
Logistri Portfolio 2 AB
LP2 Solsten 1:127 AB
LP2 Falevi 2:1 AB
LP2 Prestando 1 AB
LP2 Akaren 7 AB

LP2 Akaren 7 KDA AB

Kommanditbolaget
Terminalgatan

LP2 Larlingen 2 AB
LP2 Skyttbrink 29 AB
LP7 Midco 1 AB

LP2 Revisorn 7 AB
LP2 Osby 1:32 AB
LP2 Sill6 6 AB

Logistri Portfolio 3 AB
Motala Kylskapet 2 AB
LP7 Midco 2 AB

LP3 Lastbilen 5 AB

559125-7547

559125-7554

559125-7521

559125-7539

559125-7588

559125-7596

559051-7818

969646-4669

559125-7562

559051-7990

916624-6174
559180-2151
556724-4271
556724-4297
556581-4349
559193-8583
559193-8591

969714-1027

559011-1265
559102-0051
559547-0054
559018-4080
559193-8633
559193-8625
559361-0149
559337-1668
559547-0062
559424-6877

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Indirektdgda dotterbolag Org.nr. Site
LP4 Solsten 1:120 AB 556769-6736 Stockholm
LP4 Jarfalla 18:27 AB 556932-0145 Stockholm
LP4 Harryda 1:135 AB 556655-5685 Stockholm
LP4 Harryda 1:136 AB 556739-2864 Stockholm
LP4 Fargo AB 559042-9121 Stockholm
LP4 Bidco 2 AB 559496-5971 Stockholm
LP4 Ranndalen 6 AB 559330-2697 Stockholm
LP4 Ventilen 1 AB 559325-3155 Stockholm
LP4 Svarven 1 AB 556481-5768 Stockholm
LP5 Bokbindaren AB 559352-3029 Stockholm
Lo Soweborg Gamiestaden 5ogg63-1772  Stockholm
';iss;*igyda Solsten 559389-3356  Stockholm
LP5 Nykoping Fargo 6 AB  559313-5634 Stockholm
LP5 Vastra Torp AB 559350-2049 Stockholm
LP5 Spindeln 19 AB 556100-1685 Stockholm
LP6 Bidco 1 AB 559531-8501 Stockholm
LP6 Bidco 2 AB 559531-8519 Stockholm
LP6 Bidco 3 AB 559545-8497 Stockholm
LP6 Bidco 4 AB 559545-8505 Stockholm
';;igéde”é'je Tuvdngen 595310573 Stockholm
LP6 Lerum Berg 1:44 AB 556718-5250 Stockholm
LP6 Falkenberg E2 AB 556833-2117 Stockholm
;Z%f}féa"ed Olmested  seeg31 3422  Stockholm
LP6 TargetCo 1 AB 559545-8513 Stockholm
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Not 26 Stallda sakerheter och
eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Aktier i

2039372 1449202 258439 97 567
dotterbolag

Fastighets-
inteckningar

Summa 3492569 2503676 258 439 97 567

1453 197 1054 474 - -

Eventual-

forpliktelser inaa Inga Inga Inga

Not 27 Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket
ar narstaende till bolaget, har skett avseende rantekost-
nader respektive ranteintakter pa interna lan om -248

tkr (-61) respektive 13 625 tkr (9 122) samt debitering

av business- och technical management fee om 3 832
tkr (4 957) och revision 865 tkr (696). Per 2025-12-31
uppgar moderbolagets langfristiga respektive kortfristiga
fordringar pa koncernbolag till 487 205 tkr (365 405) res-
pektive 226 110 tkr (176 004). Moderbolagets kortfristiga
skulder till koncernforetag uppgar till 53 440 tkr (50 554).
Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid
konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner lamnas darfér inte i denna not.

Pareto Business Management AB utgér narstaende
part till Logistri Fastighets AB, enligt IAS 24, genom att
tillhandahalla tjanster enligt Business managementavtal.
Arvodet for aret har uppgatt till 7 979 tkr (5 517).

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

Not 28 Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Erlagdranta 57660 26403 21789 61
iy 2 3 381 4449 15481 16900
ranta

VBTl 259 259 ; -
avgalder

Summa 61300 31111 37270 16 960

Not 29 Handelser efter balansdagen

Den 29 januari tilltradde Logistri fastigheterna Ludvika
Gonas 1:178 och Gonas 1:181 pa vilka Logistri, i samar-
bete med saljaren Torngrund, kommer att uppféra 103
000 m2 lager och logistik. Hyresavtalet har en hyrestid
om 15 ar och ar 100 % uthyrt till Hitachi Energy Sweden
AB. Vid fardigstallande ar bedémningen att fastigheterna
kommer att 6ka Logistris hyresintakter med 44 % jamfort
med aktuell intjaningsférmaga vid utgangen av Q4 2025.
Fastigheterna bedéms bidra till driftnetto och forvalt-
ningsresultat med marginaler som &r i niva med den
befintliga portféljen, under antagande om oférandrade
marknadsforutsattningar.

Den 26 januari och 30 januari har frantrade av fastig-
heterna Karlstad Vastra Torp 1:93, Botkyrka Larlingen 2
och Stockholm Sill6 6 skett till ett sammanlagt 6verens
kommet fastighetsvarde om 157 mkr.

Not 30 Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 994 809 731
Balanserade vinstmedel -186 341 991
Arets resultat -865 348

807 602 392

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 27 071 333
i ny rakning balanseras 780 531 059
807 602 392

Styrelsen foreslar att till aktieagarna utdela ett belopp om
0,28 kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt
27 071 333,52 kronor, samt att utbetalning av utdelnin-
gen ska ske vid fyra olika tillfallen fore nasta arsstamma.
Det innebar att vid varje utbetalningstillfélle utbetalas
0,07 kronor per aktie, eller totalt 6 767 833,38 kronor.
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Logistri Fastighets AB (publ), org.nr 5569122-8654

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Logistri
Fastighets AB (publ) for ar 2025. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingar pa sidorna 25-49 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finan-
siella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finan-
siella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, sa som de
antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen
for moderbolaget och koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen ar
forenliga med innehallet i den kompletterande rapport som har éverlamnats till moder-
bolagets revisionsutskott i enlighet med Revisorsforordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisions-
sed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap och évertygelse, inga
forbjudna tjanster som avses i Revisorsférordningens (537/2014) artikel 5.1 har
tillhandahallits det granskade bolaget eller, i férekommande fall, dess moderforetag
eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som enligt var profess-
ionella beddmning var de mest betydelsefulla fér revisionen av arsredovisningen

och koncernredovisningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga separata uttalanden om dessa
omraden. Beskrivningen nedan av hur revisionen genomférdes inom dessa omraden
ska lasas i detta sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet Revisorns ansvar i var rapport
om arsredovisningen ocksa inom dessa omraden. Darmed genomférdes revisionsat-
garder som utformats for att beakta var bedémning av risk for vasentliga fel i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen. Utfallet av var granskning och de gransk-
ningsatgarder som genomforts for att behandla de omraden som framgar nedan utgor
grunden for var revisionsberattelse.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Beskrivning av omradet

Det redovisade verkliga vardet for forvaltningsfastigheterna i koncernen uppgick den
31 december 2025 till 2 941 458 tSEK och vardeférandringarna till 99 557 tSEK.
Forvaltningsfastigheter ar beloppsmassigt den mest vasentliga posten i koncernens
balansrakning. Vardering till verkligt varde ar till sin natur behaftat med subjektiva
beddmningar dar en liten férandring i gjorda antaganden som ligger till grund fér
varderingarna kan fa vasentlig effekt i redovisade varden. Varderingarna ar dels
avkastningsbaserade i enlighet med kassaflédesmodellen. Kassaflédesmodellen inne-
bar att framtida kassafléden prognostiseras. Fastigheternas direktavkastningskrav
beddms utifran varje fastighets unika risk samt gjorda transaktioner pa marknaden.

Med anledning av den héga graden av antaganden och bedémningar som sker i
samband med varderingen av forvaltningsfastigheter anser vi att detta omrade ar ett
sarskilt betydelsefullt omrade i var revision. En beskrivning av vardering av fastighets-
innehavet framgar av not 2 avsnitt om redovisningsprinciper samt not 11 dver fastighets-
innehavet.

Hur detta omréade beaktades i revisionen
| var revision har vi utvarderat bolagets process for fastighetsvardering, bland annat
genom att utvardera tillampad varderingsmetod och indata i varderingarna.

Vi har utvarderat de externt anlitade varderingsexperternas kompetens och objektivitet
samt utvarderat bolagets interna varderares kompetens.
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Vi har gjort jamforelser mot kdnd marknadsinformation.

Vi har med stdd av var varderingsexpertis granskat anvand modell for fastighets-
vardering. Med stdd av vara varderingsspecialister har vi ocksa granskat rimligheten i
gjorda antaganden for ett urval av fastigheterna som direktavkastningskrav, vakans-
grad, hyresintakter och driftkostnader.

Vi har for ett urval av fastigheter granskat indata i varderingsmodellen avseende
hyresintakter och driftkostnader samt @aven kontrollerat de berékningar som ligger till
grund for varderingen.

Vi har granskat lamnade upplysningar i arsredovisningen.

Annan information @n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen och koncern-
redovisningen och aterfinns pa sidorna 2-21 och 54-58. Det ar styrelsen och verk-
stallande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det
vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om informa-
tionen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen
och koncernredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisnings-
standarder sa som de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en ars-
redovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar och uppgifter
i 6vrigt, bland annat 6vervaka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen
och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimlig-
heten i styrelsens och verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
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sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksam-
heten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsre-
dovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

* planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga och anda-
malsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for féretag
eller affarsenheter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och genomgang av
det revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga
for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning

och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har foljt relevanta yrkes-
etiska krav avseende oberoende, och ta upp alla relationer och andra férhallanden
som rimligen kan paverka vart oberoende, samt i tillampliga fall atgarder som har
vidtagits for att eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi vilka av dessa
omraden som varit de mest betydelsefulla fér revisionen av arsredovisningen och
koncernredovisningen, inklusive de viktigaste beddmda riskerna for vasentliga felak-
tigheter, och som darfor utgor de for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi
beskriver dessa omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra forfatt-
ningar forhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
och verkstéallande direktorens forvaltning av Logistri Fastighets AB (publ) for ar 2025

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moder-
bolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning
av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagen-
heter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens
ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i verensstammelse
med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvars-
frihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen
eller bolagsordningen.
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Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller for-
summelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB utsags till Logistri Fastighets ABs revisor av bolagsstamman den
24 april 2025 och har varit bolagets revisor sedan 23 april 2019.

Stockholm den 27:e mars 2026
Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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(0] oo °

Flerarsoversikt
Belopp i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 177 542 124 161 111773 103 696 96 804
Serviceintakter 6283 10 896 2038 1860 1279
Drift- och underhallskostnader -10 852 -8 512 -8 018 -6 517 -4 291
Fastighetsskatt -4 332 -2 836 -2 362 -2 462 -2 346
Driftnetto 168641 123709 103 431 96 577 91 446
Administrationskostnader -21 854 -13 787 -10715 -12 372 -22 481
Finansiella intakter 3381 4 449 945 571 207
Finansiella kostnader -67 229 -29 563 -25 470 -24 831 -28 799
Forvaltningsresultat 82939 84 808 68 191 59 945 40 373
Ovriga intakter,
jamfoérelsestérande poster - - 85 800 - -
_(?vnga kostnﬂader, } -47 800 ) : )
jamforelsestérande poster
Vérdgfbréndringar rantederivat, 1153 54 } : }
orealiserade
B 99557 43438 -69944 21014 159877
fastigheter, orealiserade
Orealiserad vinst vardepapper - - - - 2 626
Resultat fore skatt 183 649 80 392 84 047 38931 202876
Aktuell skatt -9 198 -10 968 -8 369 -8 454 -4 696
Uppskjuten skatt -39 137 -5 034 -11128 -261 -38 265
Arets resultat 135 314 64 390 64 550 30216 159915

Belopp i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2941458 2092689 1608600 1624400 1572580
Nyttjanderattstillgangar 8198 4919 4919 4919 4919
Virdepappersinnehay : : : - a0
Derivat 4 662 - - - -
Ovriga anléggningstillgangar 337 62 29 33 24
Summa anlaggningstillgangar 2 954 655 2097 670 1613548 1629 352 1593843
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 1417 267 685 5851 3757
Ovriga kortfristiga fordringar 6 191 68929 101469 9712 4 898
Eg;‘l‘:z?:;d; t';‘fj;?ader och 25644 16424 11939 14466 15082
Likvida medel 394962 280471 228556 50 530 43 325
Summa omsattningstillgangar 428 214 366 091 342 499 80 065 67 062
Summa tillgangar 3382869 2463761 1956047 1709417 1660905
Eget kapital och skulder

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 9668 7 335 7 335 4890 4890
Ovrigt tillskjutet kapital 994 810 654246 654246 464770 464770
Balanserade vinsimede! 491520 394356 368108 328008 341803
Summa eget kapital 1496 007 1055937 1029689 797668 811463
Langfristiga skulder

Upplaning 1225465 1201283 768929 767454 692023
Obligationslan 293 473 - - - -
Langfristig leasingskuld 8 198 4919 4919 4919 4919
Derivat 3563 54 - = -
Uppskjuten skatteskuld 158241 119640 114151 104034 103772
Summa langfristiga skulder 1688940 1325896 887999 876407 800714
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av upplaning 134 985 25574 - - -
Leverantorsskulder 5054 15 961 2133 3608 1172
Aktuella skatteskulder 2694 6334 8033 6610 5218
Ovriga kortfristiga skulder 13 644 11747 10 750 16 315 14 819
ggf'fg‘:&rl‘)i t‘;‘fj;”;‘:;ter 41545 22312 17443 8809 27519
Summa kortfristiga skulder 197 922 81928 38 359 35 342 48 728
Summa skulder 1886862 1407824 926358 911749 849 442
Summa eget kapital och skulder 3 382869 2463 761 1956 047 1709417 1660 905




Nyckeltal

Koncernen
Aret i korthet
e e L 2025 2024 2023 2022 2021 2025 2024 2023 2022 2021
Detta ar Logistri . .
Fastighetsrelaterade Finansiella
Aktuell intjaningsformaga L
- Antal fastigheter, st 40 27 19 18 17 Soliditet, % 44,2 42,9 52,6 46,7 48,9
et s Uthyrningsbar area, m? 264257 206148 181313 183212 170803 Avkastning pa eget kapital, % 10,6 6.2 71 3,8 21,2
Fastighetstransaktioner Fastigheternas verkliga virde, mkr 2 941 458 2 092 689 1608 600 1624 400 1572580 Nettobelaningsgrad, % 43,3 44,5 33,9 445 41,8
Pagaende storre Fastigheternas verkliga varde, kr/m? 11131 10 151 8 872 8 866 9207 Belaningsgrad, % 56,7 59,2 48,1 476 48,9
utvecklingsprojekt G it [2 2nta vid
. Substansvarde, mkr 1649586 1175577 1143840 901716 915408 enomsnittlig laneranta vi
Hallbarhetsarbete och ESG periodens utgang, % 4,33 3,96 2,9 3,4 4,0
Finansiering Hyresvarde, mkr 200765 158746 123 691 118 691 108 191 s N )
Genomsnittlig kapitalbindning vid 273 208 260 360 4.60

Aktien Hyresvarde, kr/m? 760 770 682 648 633 periodens utgang, ar ’ ' ’ g g
Bolagsstymingsrapport Aterstaende hyrestid, ar 7,4 7.2 7,0 7,9 8,6 Réntetackningsgrad, ggr 2,30 44 41 & E5
RS L D Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,5 98,4 99,5 100 100 Nettoskuld, mkr 1272466 930906 545444 723470 656 675
KONCERNEN

ey Gvar Ytméssig uthyrningsgrad, % 99,1 99,1 100,0 100 100 Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,67 8,47 5,88 8,6 8,5

Bl Direktavkastning, % 6,5 6,8 6,6 6,0 58

Rapport éver

finansiell stallning Overskottsgrad, % 91,7 91,6 90,9 91,5 93,2

Rapport 6ver férandring

av eget kapital Aktierelaterade

Rapport 6ver kassaflode Antal utestaende aki id
ntal utestaenae aktier Vi
MODERBOLAGET periodens st 96683 334 7335000 7335000 4890000 4 890000

Resultatrakning

. Genomsnittligt antal aktier 78433288 7335000 4977562 4890000 4 890000
Rapport 6ver
totalresultatet Férvaltningsresultat per aktie, kr 1.1 1,2 1,4 1,2 0,8
Balansrakning . .
R ) Periodens resultat per aktie, kr 1,7 0,9 1,3 0,6 3,3
Forandring av eget kapital
Kassaflédesanalys Eget kapital per aktie, kr 15,5 14,4 14,0 16,3 1,66
Redovisningsprinciper Periodens kassafléde, tkr 114 491 51915 178 026 4205 -34544
och noter
Substansvarde per aktie, kr 171 16,0 15,6 18,4 18,7
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Definitioner

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal.
Med alternativa nyckeltal avses finansiella méatt som inte definieras i IFRS eller Ars-
redovisningslagen men som lamnas for att bedéma den finansiella utvecklingen och

Nyckeltal

Beskrivning

darmed bedéms ge aktiedgarna och andra intressenter vardefull information.
Nedanstaende tabell redogor for definitionen av bolagets nyckeltal och
berakningen av de alternativa nyckeltalen framgar pa efterféljande sida.

Motivering

Avkastning pa eget kapital

Belaningsgrad

Direktavkastning

EBITDA

Eget kapital per aktie

Ekonomisk uthyrningsgrad
Forvaltningsresultat per
aktie

Hyreskontrakt, trippelnetto

Hyreskontrakt, dubbelnetto

Standardkontrakt

Hyresvarde

Nettobelaningsgrad

Nettoskuld

Periodens resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital

Skulder till banker och kreditinstitut dividerat med fastigheternas marknadsvarde
vid periodens utgang

Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas marknadsvarde
per balansdagen

Driftnetto minskat med kostnader for central administration

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal aktier vid utgangen av aret

Kontrakterad arshyra direkt efter periodens utgang i forhallande till hyresvarde direkt efter
periodens utgang

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt dividerat med genomsnittligt antal aktier

Hyreskontrakt dar hyresgasten direkt ansvarar for samtliga kostnader for drift, skotsel och
underhall och utbyte av byggnadsdelar och erlagger ersattning for fastighetsskatt

Hyreskontrakt dar hyresgasterna direkt svarar for alla I6pande drift - och underhallskostnader
samt fastighetsskatt och dar bolaget som fastighetsagare typiskt ansvarar fér och bekostar
langsiktigt underhaler byggnadernas fasader, tak, fonster och fastighetsinstallationer

Hyreskontrakt dar hyresgasterna direkt svarar for alla I6pande drift - och underhallskostnader
samt fastighetsskatt och dar bolaget som fastighetsagare typiskt ansvarar for och bekostar
langsiktigt underhall av byggnadernas fasader, tak, fonster och fastighetsinstallationer

Kontrakterad arshyra som l6per direkt efter periodens utgang med tillagg fér bedémd
marknadshyra for eventuellt vakanta lokaler.

Rantebarande skulder enligt balansrakningen minus likvida medel vid periodens utgang i
forhallande till fastigheternas marknadsvarde periodens utgang

Rantebarande skulder minskade med rantebarande tillgangar och likvida medeltillgangar
och likvida medel

Pavisar hur agarnas kapital forrantats under aret

Belyser finansiell risk
Askadliggor verksamhetens resultatgenerering
fore finansiella och administrativa kostnader

Askadliggér verksamhetens resultatgenerering
fore finansiella kostnader

Belyser agarnas andel av eget kapital

Askadliggor den ekonomiska nyttjandegraden
i koncernens fastigheter

Belyser agarnas andel av verksamhetens
resultatgenerering fore vardeférandringar

Ej alternativt nyckeltal

Ej alternativt nyckeltal

Ej alternativt nyckeltal

Askadliggor verksamhetens
intaktspotential

Belyser finansiell risk

Belyser koncernens skuldsattning
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Nyckeltal

Beskrivning

Motivering

Nettoskuld/EBITDA

Periodens resultat per aktie

Rantetackningsgrad

Soliditet

Substansvarde

WAULT

Ytmassig uthyrningsgrad

Overskottsgrad

Rantebarande skulder minskade med rantebarande tillgangar och likvida medel dividerat
med EBITDA

Periodens resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt antal
utestaende aktier under perioden

Forvaltningsresultat plus finansnetto i forhallande
till finansnetto.

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Eget kapital med aterlaggning av bokford tillgang/skuld for rantederivat och uppskjuten skatt

Weighted Average Unexpired Lease Term, genomsnittlig aterstaende 10ptid for flera hyre-
skontrakt viktad genom hyresintakt per kontrakt

Kontrakterad area direkt efter periodens utgang i forhallande till total uthyrningsbar area
direkt efter periodens utgang

Driftnetto dividerat med totala hyresintakter

Belyser finansiell risk

Belyser agarnas andel av resultatet

Belyser finansiell risk

Belyser finansiell risk

Belyser koncernens substansvarde och ar
ett etablerat matt som anvands av noterade
fastighetsbolag pa ett enhetligt satt

Ej alternativt nyckeltal

Askadliggér den ytmassiga nyttjandegraden

i koncernens fastigheter

Askadliggér fastigheternas ldnsamhet
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Logistri Fastighets AB (publ)
Arsredovisning 2025

Koncernen

Avstamning av nyckeltal

2025 2024
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat 135 314 64 390
Genomsnittligt eget kapital 1275972 1042813
Avkastning pa eget kapital, % 10,6 6,2
Belaningsgrad
Upplaning 1667428 1239025
Fastighetsvarde 2941458 2092689
Belaningsgrad, % 56,7 59,2
EBITDA
Driftnetto 168 641 123 709
Administrationskostnader -21 854 -13 787
EBITDA, tkr 146 787 109 922
Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra 197 675 156 223
Hyresvarde 200 765 158 746
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,5 98,4
Direktavkastning
Driftnetto 168 641 123 709
Innehavsjustering, forvarv 22 345 27 314
Driftnetto, justerat 190 986 151 023
Fastighetsvarde 2941458 2092689
Direktavkastning, % 6,5 6,8
Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat 82 939 84 808
Genomsnittligt antal aktier 78433288 7335000
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,06 1,16

2025 2024
Substansvérde
Eget kapital 1496 007 1055937
Derivat -1 099 -
Uppskjuten skatt 158 241 119 640
Substansvarde, tkr 1653149 1175577
Substansvarde per aktie
Substansvarde 1653149 1175577
Antal aktier 96 683334 7 335000
Substansvarde per aktie, kr 17,06 16,03
Nettoskuld
Upplaning 1667428 1239025
Likvida medel 394 962 280 471
Deponerade medel - 27 648
Nettoskuld, tkr 1272 466 930 906
Nettobelaningsgrad
Nettoskuld 1272 466 930 906
Fastighetsvarde 2941458 2092689
Nettobelaningsgrad, % 43,3 44,5
Periodens resultat per aktie
Periodens resultat 135314 64 390
Genomsnittligt antal aktier 78 433 7 335
Periodens resultat per aktie, kr 1,73 0,88

2025 2024
Rantetackningsgrad
E:;\:]il:]r;itr:gsresultat plus 146 787 109 922
Finansnetto 63 848 25 114
Rantetackningsgrad, ggr 23 4,4
Skuldkvot
Nettoskuld 1272 466 930 906
EBITDA 146 787 109 922
Skuldkvot, ggr 8,7 8,5
Soliditet
Eget Kapital 1496 007 1055937
Balansomslutning 3379306 2463761
Soliditet, % 44,3 42,9
Overskottsgrad
Driftnetto 168 641 123 709
Totala hyresintakter 183 825 135 057
Overskottsgrad, % 91,7 91,6
Eget kapital per aktie
Eget kapital 1496 007 1055937
Antal aktier 96683334 73 350 000
Eget kapital per aktie, kr 15,47 14,40
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