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Perioden Januari - juni 2025

Férvaltningsresultatet minskade da bolaget i slutet av 2024 tog upp en grén
icke sékerstélld obligation om 300 msek och bolaget har I6pande under H1
tilltrétt sju nya fastigheter, vilkas intdkter &nnu inte haft full effekt under
perioden.

Intakterna 6kade med 30,4 % till 85,5 mkr (65,5)

Driftnettot 6kade med 28,5 % till 79,2 mkr (61,6)
och o6verskottsgraden uppgick till 92,7 % (94,1)

Forvaltningsresultatet minskade med 5,6 %
till 42,8 mkr (45,3)

Resultat efter skatt 6kade med 30,7 % till 69,8 mkr,
motsvarande 9,51 kr/aktie (7,28)

Kvartalet April - juni 2025

Intakterna 6kade med 35,1 % till 44,8 mkr (33,2)

Driftnettot 6kade med 33,0 % till 41,6 mkr (31,2)
och overskottsgraden uppgick till 92,7 % (94,2)

Forvaltningsresultatet minskade med 3,5 %
till 22,5 mkr (23,3)

Resultat efter skatt 6kade med 60,5 % till 39,8 mkr,
motsvarande 5,43 kr/aktie (3,38)

Vasentliga handelser under kvartalet:

| april férvarvades och tilltraddes tva fullt uthyrda fastigheter i Géteborg for
113 mkr. Total uthyrningsbar area ar 6 700 m? och arligt hyresvarde uppgar
till 7,1 mkr. Genomsnittlig kontraktlangd uppgar till ca 4 ar.

I juni tilltraddes tva fastigheter, Sédertélje Tuvangen 3 respektive Malmo
Spindeln 19 med totalt fastighetsvarde om 130 mkr. De tva fastigheterna
omfattar en total uthyrningsbar area om ca 6 350 m2. Arlig hyresintakt uppgar
till 8,9 mkr med en aterstaende genomsnittlig kontraktslangd om ca 8 ar.

| juni beslutade en extra bolagsstamma om att inféra tva nya aktieklasser,
A-aktier och B-aktier, dar de befintliga aktierna kommer omvandlas till en
A-aktie och nio B-aktier. Forsta handelsdag i A- och B-aktierna var 2 juli
och paverkar inte det andra kvartalet.

Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec
Nyckeltal i sammandrag 2025 2024 2025 2024 2024-2025 2024
Intakter, tkr 85 466 65 543 44 837 33177 | 154981 135057
Driftnetto, tkr 79198 61647 41 564 31242 | 141260 123 709
Forvaltningsresultat, tkr 42 824 45 349 22 504 23316 82 258 84 808
Resultat, tkr 69 792 53 416 39 837 24 819 80 767 64 390
ggfo' d‘gﬁ:‘fli’t“dti Ao 7335 7335 783 7335 783 7335
Direktavkastning, % 6,4 7,3 6,4 7,3 6,3 7,2
Réantetackningsgrad, ggr 2,6 58 2,5 53 3,0 4,4
Nettobelaningsgrad, % 50,6 36,2 50,6 36,2 50,6 445
Nyckeltal per aktie, kr
Forvaltningsresultat 5,84 6,18 3,07 3,18 11,22 11,56
Resultat 9,51 7,28 5,43 3,38 11,01 8,78
Substansvarde 166,97 158,88 166,97 158,88 166,97 160,27
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Kommentar av VD

Vardeskapande investeringar och starkt narvaro
i storstadsregionerna

Under andra kvartalet 2025 har Logistri tilltratt fyra fastigheter belagna i strategiskt
viktiga regioner: tva i Géteborg, en i Malmé och en i Sodertalje. Det sammanlagda
overenskomna fastighetsvardet uppgar till 248 Mkr. Efter utgangen av kvartalet har
vi dessutom tilltratt en fastighet i Lerum till ett védrde om 33 Mkr. Dessa investeringar
starker Logistris portfolj i Sveriges storstadsregioner och bidrar till att bredda var
portfélj med fastigheter uthyrda till hyresgaster som &r marknadsledande inom sina
respektive branscher. Storstadsportféljen representerar nu 37,9 % av det totala
marknadsvardet om drygt 2,6 mdr kr. Med dessa langsiktiga samarbeten skapar vi
forutsattningar for att tillsammans med hyresgasterna utveckla fastigheterna dver tid,
vilket bade starker kassafléden och héjer vardet i vart bestand.

Stabil finansiering och 6kande resultat per aktie

Vi har agerat proaktivt och erhallit kreditlofte for refinansiering av bolagets storsta
lan. Genom att sékra refinansieringen i god tid skapar vi handlingsutrymme och
bibehallen finansiell flexibilitet. Det nya lanet ger samtidigt utrymme for fortsatt tillvaxt
genom investeringar i nya fastigheter. Dartill har Logistri redan ingatt rantesakringar
avseende det nya lanet, vilket bidrar till 6kad férutsagbarhet i vara kassafldden dver
tid och starker grunden for bolagets hojda malsattningar avseende avkastning till
aktiedgarna. Resultatet efter skatt har 6kat vasentligt mot forra aret och for forsta
halvaret ar resultat per aktie upp med 31 % och avkastningen pa eget kapital uppgar
till 13 %.

Uppdaterade finansiella mal for fortsatt lonsam tillvaxt

Styrelsen i Logistri har under kvartalet beslutat om nya finansiella mal och risk-
begransningar som en foljd av bolagets starka tillvaxt, genomférda férvarv och
forstarkta finansiella stéllning. Under de senaste aren har vi kontinuerligt expanderat
var portfolj inom segmenten Iatt industri, lager och logistik, med tydligt fokus pa lang-
siktigt vardeskapande och investeringar i operationellt kritiska fastigheter.

De uppdaterade malen aterspeglar var ambition att fortsatta vaxa med hog l6nsamhet
och starkt avkastning till vara aktiedgare i en marknad som erbjuder goda mojligheter
for strategiska fastighetsinvesteringar. Mot bakgrund av var langsiktiga strategi och
det aktuella marknadslaget har styrelsen faststallt att:

* Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 15 % per ar i genomsnitt
over en femarsperiod.

* Avkastningen pa eget kapital ska uppga till minst 15 % 6ver en femarsperiod.
Dessa mal tydliggor var inriktning mot fortsatt ISnsam expansion och skapar en
stark grund for vardeskapande till vara aktiedgare.

Fortsatt tillvaxt genom Ionsamma forvarv

Vi ser fortsatt goda maéjligheter att vaxa genom I6nsamma férvarv inom segmenten
latt industri, lager och logistik. Var starka finansiella position och val upparbetade
relationer med saval banker som fastighetsagare ger oss forutsattningar att agera
snabbt nar ratt mojligheter uppstar. Vi fortsatter att vara selektiva och fokuserar

pa fastigheter med stabila hyresgaster, goda kassafléden och potential till varde-
skapande utveckling ver tid.

David Traff 6 6

Verkstéllande
Direktér

Full fart framat
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Detta ar Logistri

Logistri Fastighets AB ar ett stabilt och langsiktigt
vardeskapande fastighetsbolag specialiserat pa
kommersiella fastigheter for lattindustri, lager
och entreprenadverksamhet. Bolagets fastighets-
portfolj har fran starten 2017 vuxit framgangsrikt
med kontinuerligt god I6nsamhet och en stark
finansiell stallning. Visionen ar att vara en stabil
och langsiktig partner till foretag som efterfragar
verksamhetsanpassade och hallbara lokaler.

Bolagets 6vergripande malsattning ar att med
hogt kundfortroende generera ett stabilt kassa-
flode och en hog riskjusterad avkastning.

BEFINTLIGT BESTAND

AVTALAT FORVARYV,
EJ TILLTRATT

Finansiella mal

* Forvaltningsresultat per stamaktie
ska 6ka med minst 15 % per ar i
genomsnitt dver en femarsperiod

* Avkastning pa eget kapital ska uppga
till minst 15 % O6ver en femarsperiod

* Nettobelaningsgraden ska langsiktigt
inte dverstiga 58 %

» Rantetackningsgraden ska overstiga

2,0 ganger

Varfor investera i Logistri?

Langsiktiga kundrelationer

Logistri ar en stabil och langsiktig partner till vara hyres-
gaster i verksamhetsanpassade och hallbara lokaler. Detta
skapar forutsattningar for ett bra samarbete och hégt kund-
fortroende med hyresgaster som valjer att stanna framfor
att flytta.

Fastighetssegment med stabil efterfragan
- ”fastigheter som behovs”

Logistris fastigheter utgor en operationellt och strategiskt
viktig tillgang for vara hyresgaster som ar kritiska for deras
verksamhet. Férandrade leverantorskedjor och en vilja att
flytta produktion narmare konsumenten forstarker efter-
fragan pa lokaler for produktion och lager i Sverige.

Fokus pa kassafléde, stabil avkastning
och konservativ riskprofil

Detta mojliggors av starkt kassaflode underbyggt av en
genomgaende hog overskottsgrad tack vare att merparten
av hyresavtalen ar trippelnettoavtal med stor motstands-
kraft mot kostnadsrisker. Detta i kombination med god
riskspridning av bolagets intékter skapar en robust verk-
samhet i en féranderlig marknad.

Stark balansrakning och vaxande
utdelningsférmaga

Framat har bolaget en avsikt att fortsatt vara ett bolag med
okande utdelning med en tillvaxtkomponent méjliggjord
av tillaggsfoérvarv och en kundnara forvaltning. Logistri har
sedan bolagets grundande betalat en kvartalsvis utdelning
och samtidigt haft en stark underliggande vardetillvaxt.
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Resultat januari - juni 2025

Intakter

Intékterna 6kade med 30,4 % till 85,5 mkr (65,5) till foljd av arlig indexupprakning
och effekt av fastighetsforvarv under perioden, samt full kvartalseffekt av forvarv och
omférhandlingar genomférda under 2024 och Q1 2025. For de forvarv som genom-
forts under 2025 kommer resultateffekten fa fullt genomslag 2026.

Fastighetskostnader

Kostnaderna i fastighetsforvaltningen 6kade till 4,6 mkr (2,5). Kostnader for drift och
underhall varierar naturligt 6ver tid och omfattar en mindre del av fastighetsportfoljen,
utéver detta har tillaggsforvarven ékat kostnadsbasen. Over 93 % av bolagets totala
intakter avser hyreskontrakt, trippelnettoavtal, dar bolaget har inga eller mycket laga
kostnader for drift och underhall av fastigheterna.

Administrationskostnader

Administrationskostnader 6kade till 8,8 mkr (5,7) jamfért med samma period fére-
gaende ar, framst beroende pa att bolaget har anstallt personal och att fastighetsport-
foljen vaxer. Administrationskostnaderna motsvarade 10,3 % (8,7 %) av bolagets
intakter vid periodens utgang, men forvantas utgéra en minskad andel i takt med

att portfoljen vaxer och utvecklas.

Finansnetto

Finansiella intdkterna minskade under perioden till 1,1 mkr (2,4) och de finansiella
kostnaderna uppgick till 28,6 mkr (12,9), vilket innebar att finansiella kostnader netto
okade till 27,5 mkr (10,5), framst beroende pa 6kade rantekostnader med anledning

Intékter mkr

Driftnetto och 6verskottsgrad % mkr

av den obligation som emitterades i slutet av 2024, samt upptagande av nya banklan
i samband med fastighetsforvarv.

Orealiserade vardeforandringar

Logistris fastighetsportfolj varderas av en extern oberoende varderare per varje kvartals-
slut. De orealiserade vardeférandringarna uppgick till 54,0 mkr (18,6). Den positiva
vardeférandringen forklaras av férvaltnings- och forvarvsrelaterade aktiviteter samt
foranderliga marknadsfoérhallanden.

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till 6,0 mkr (5,0) och uppskjuten skattekostnad uppgick
till 16,7 mkr (5,6). Kostnaden fér uppskjuten skatt ar framst hanférlig till temporara
skillnader mellan redovisat och skattemassigt varde pa forvaltningsfastigheter.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till 43,3 mkr (18,5). Forvarv

av forvaltningsfastigheter paverkade kassaflodet genom investeringsverksamheten
med -419,2 mkr (-108,0) och investeringar i befintliga fastigheter till 39,1 mkr (3,5)
hanforligt framst till nybyggnadsprojektet i Skyttbrink. Under perioden minskade
likvida medel med 151,3 mkr (109,0) och likvida medel vid periodens utgang uppgick
till 129,2 mkr (119,6). Bland 6vriga kortfristiga fordringar ligger deponerade medel om
mkr 31,4 (24,3), hanforligt till krav i ett av koncernens laneavtal, som forvantas kunna
nyttjas efter att det refinansierats vid halvarsskiftet 2026.

Forvaltningsresultat
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Aktuell injaningsformaga

For att underlatta bedémningen av bolagets intakter och kostnader redovisas
nedan den bedémda intjaningsférmagan pa arsbasis i form av en 6gonblicksbild
med utgangspunkt fran de forutsattningar som gallde per 1 juli 2025 samt den
fastighetsportfolj Logistri agde per 1 juli 2025.

Det ar viktigt att notera att intjaningsformagan inte ar att jamstalla med en
prognos fér de kommande tolv manaderna da den exempelvis inte innehaller
nagra bedémningar avseende utveckling av hyror, framtida vakanser,
utvecklingsprojekt eller oférutsedda kostnader. Intékter baseras pa
kontrakterade intakter pa arsbasis med justering for forandringar av
konsumentprisindex. Fastighetskostnader baseras pa ett normalt
verksamhetsar med normalt underhall. | fastighetskostnader ingar
fastighetsskatt beréknat utifran fastigheternas aktuella taxeringsvarden.
Administrationskostnader beraknas utifran den aktuella organisationen

och fastighetsportfoljens aktuella storlek.

Finansnettot har baserats pa koncernens rantekostnader enligt ingangna
finansierings- och réntesakringsavtal samt radande marknadsranta per
respektive balansdag. | finansnettot ingar ocksa kostnadsféring av
upplaggningskostnader och tomtrattsavgald i enlighet med IFRS16.
Kostnader av engangskaraktar ar exkluderade.

Belopp i tkr 1 jul 2025 1 jan 2025
Intékter 191 488 158 923
Fastighetskostnader -14 985 -12 278
Driftnetto 176 503 146 646
Administrationskostnader -15 031 -14 299
Finansnetto -63 195 -45 894
Forvaltningsresultat 98 276 86 453
Forvaltningsresultat per aktie 13,40 11,79

Forvaltningsposter, delposter
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Fastighetsportfoljen

Logistris fastighetsportfolj fokuserar pa fastigheter med lokaler for 14tt industri, lager
och entreprenadverksamhet. Totalt &r 96,1 % av hyresvardet denna typ av lokaler.
Inslagen av kontor &r mycket begransade och ar en integrerad del tillsammans med
produktions- eller lagerlokaler.

Under perioden har Logistris fastighetsportfolj fortsatt att véxa genom att sju nya
fastigheter tilltratts och omfattar nu 34 fastigheter med en uthyrningsbar area om
232 087 m?. Portfdljens Iénsamhet fortsatter att 6ka med positiv tillvaxt av driftnettot
och hoég uthyrningsgrad. Logistri har ett starkt driftoverskott med 92,7 % i 6verskotts-
grad efter fastighetskostnader.

Med 93,8 % langa hyresavtal med trippelnettoavtal dar hyresgasterna sjalva svarar
for den absoluta merparten av drift- och underhallskostnader har bolaget en begran-
sad risk for 6kade kostnader i férvaltningen.

Logistri fortsatter att ha en hog uthyrningsgrad med 98,7 % av totalt hyresvarde vid
utgangen av aret. Uthyrningsgraden paverkas av en projektvakans i Botkyrka
Larlingen 2, dar uthyrningsarbete och projektplanering pagar. Under aret har en
vakant lokal i Tyreso Lastbilen 5 hyrts ut till ny hyresgast. Samtliga ¢vriga fastigheter
i portfoljen ar fullt uthyrda.

En fastighet, Skyttbrink 29 i Botkyrka, ar en projektfastighet som ar under uppférande
och kommer omfatta ytterligare 6 555 m? och ar redan innan byggstart fullt uthyrd
med ett 10-arigt hyresavtal.

Hyresvarde

6,1% 1,7 %

GROSSISTVERKSAMHET

OVRIGT
16,1 %

FORDONSINDUSTRI

17,3 %4

OVRIG PRODUKTION

7,4 %

SJOFARTSINDUSTRI

PLASTINDUSTRI

13,4 %

BYGGNADSINDUSTRI

METALLINDUSTRI

Fastighetsportfoljen, fordelning efter lokaltyp

3,3 % 0,7 %

LAGER/KONTOR

33,7 %

LAGER/INDUSTRI INDUSTRI

INFRASTRUKTUR

Reitoney Ekonomisk uthyrningsgrad
Styrelsens intygande
Fastighetsportfoljen 2025-06-30 2024-12-31 100 08.7
100 % 96,3 :
Total area, m? 232087 206 861 =
Hyresvarde, mkr 190 159 Logistl‘i har ett 90 %
Antal fastigheter 34 27 starkt driftoverskott 80 %
Marknadsvarde, mkr 2613 2092 med 92,7 )0 1 70 %
(]
Uthyrningsgrad, hyra 98,7 % 98,4 % overskottsgrad
60 %
50 %
REGIONSTAD STORSTAD TOTALT

Logistri Fastighets AB (publ)
Delarsrapport april - juni 2025
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Marknadsomraden

Logistris fastighetsportfolj omfattar tva strategiska marknadsomraden, Regionstad och
Storstad. Regionstad omfattar 19 storre fastigheter i sédra Sverige i regionala orter med
stark industritradition. Storstad omfattar 11 fastigheter for lattindustri, entreprenad och
lager i tillvaxtzoner i anslutning till Stockholms och Goteborgs innerstader.

Marknadsomrade Regionstad omfattar bara fastigheter med lang hyrestid och trippel-
nettoavtal med mycket laga forvaltningskostnader. Uthyrningsgraden i marknadsomrade
Regionstad ar 100 % och hyresviktad aterstdende hyrestid (WAULT) &r 8,9 ar.

Marknadsomrade Storstad har ett storre inslag av fastigheter med utvecklingspotential

i de zoner utanfor stadskarnorna dar lattindustriell och entreprenadverksamhet etablerar
sig nar tidigare stadsnara verksamhetsomraden utvecklas till framfor allt nya bostader
och samhallsservice. Logistri har konsekvent varit framgangsrika i utvecklingsarbetet och
Okat hyresintakterna med cirka 30 % vid nyuthyrning och omférhandlingar. Ekonomisk
uthyrningsgraden i Storstad ar 96,3 % och hyresviktad aterstaende hyrestid (WAULT)

ar 3,8 ar. Uthyrningsgraden paverkas vid utgangen av aret av temporara vakanser i en
utvecklingsfastighet dar uthyrningsarbete och férhandlingar pagar for totalt 1 889 m?.

Hyresgaster

Logistri hade vid utgangen av perioden 53 hyresgaster dar ingen enskild hyresgast ar
storre @n 8 % av det totala hyresvardet.

De 10 storsta hyresgasterna motsvarar 53,9 % av Logistri totala hyresvarde. Hyres-
avtalen for de 10 storsta hyresgasterna ar 100 % trippelnettoavtal med en hyresviktad
aterstédende hyrestid om 8,2 ar. 86,3 % av hyresvardet for de 10 storsta hyresgasterna
finns i marknadsomrade Regionstad.

Av Logistris hyresgaster ar majoriteten storre, valskotta industriforetag med en lang histo-
ria i fastigheterna. Hyresgasterna representerar ett flertal branscher och industri-

segment. Det ger Logistri en val diversifierad exponering mot olika branscher och
minskar den finansiella risken.

Hyresvarde per marknadsomrade

STORSTAD

REGIONSTAD

Marknadsvarde per marknadsomrade

37,9 %

STORSTAD

REGIONSTAD

Logistris hyresavtal
En central del av bolagets investeringsstrategi for att sakerstalla ett stabilt kassafléde ar

ar trippelnetto med inga
eller mycket begransade
kostnader for drift

och underhall.

genom langa hyresavtal dar hyresgasterna bar majoriteten av fastigheternas drift- och
underhaliskostnader. Over 93 % av bolagets totala hyresintakter avser denna typ av
hyresavtal, trippelnettoavtal, dar bolaget har inga eller mycket begréansade kostnader for
drift och underhall av fastigheterna.

Logistri Fastighets AB (publ)
Delarsrapport april - juni 2025
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Fastighetstransaktioner

Genomforda fastighetsforvarv under arets forsta tva kvartal

Nykoping Smedjebacken Karistad Malmo Héarryda Goteborg Sodertilje
Fargo 6 Bokbindaren 1 Véstra Torp 1:93 Spindeln 1 Solsten 1:137 Gamlestaden 74:2 Tuvéngen 3 Totalt
w N Hitachi Energy Rentsafe Sverige Tailored Concept By
Hyresgast 9 hyresgaster Sweden AB Entrack AB AB Reservdelar GBGT Box AB AB TcAB
Forvarvs- 54 105 17 80 80 32 50 418
varde, mkr
TR 3036 7030 2090 4350 5 544 1150 2000 25200
ar area, m
Byggnadsar 2023 2024 1984-2024 1962-2025 2011 1997-2019 2011-2017
Tilltréde 2025-03-14 2025-03-14 2025-03-14 2025-06-23 2025-04-16 2025-04-16 2025-06-27
;I;':nsaktions- Off market Off market Off market Off market Off market Off market Off market
Lage Regionstad Regionstad Regionstad Storstad Storstad Storstad Storstad
Fastighetstyp Lattindustri/lager Lattindustri/lager Lattindustri/lager Lattindustri/lager Lattindustri/lager Lattindustri/lager Lattindustri/lager
g::zm'“gs' 100 % 100 % 100 % 100% 100% 100% 100% 100 %
Bransch Bygg_nads & Infrastruktur Maskinindustri Fordonsindustri Ovrig produktion Lager Ovrig produktion
fordonsindustri
Hyrestid, ar 5,0 9,8 9,5 10,0 4,1 &2 4,6 7,3
Hyresavtal Trippel netto Trippel netto Trippel netto Trippel netto Trippel netto Trippel netto Trippel netto
Miljo-
certifierad v v v 4

Karlstad
Vastra torp 1:93

Malmo
Spindeln 1

Nykdping
Fargo 6

Smedjebacken
Bokbindaren 1

Harryda
Solsten 1:137

Goteborg
Gamlestaden 74:2

Sodertalje
Tuvégen 3

Logistri Fastighets AB (publ)
Delarsrapport april - juni 2025
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Avtalade forvarv med tilltrade efter periodens utgang

Detta ar Logistri Norrtilje Vinersborg Lerum Falkenberg Gislaved
Rl I = ) 2022 Gorla 9:25 Stallet 18 Berg 1:44 Elektrikern 2 Olmestad 8:261 Totalt
Aktuell intjaningsformaga
Fastighetsportiolen Hyresgiist A S Wiretronic AB Mark Bric AB Pexymek AB Rullpack AB
Fastighets- Férvi
’ orvarvs-
transaktioner varde, mkr 45 130 33 39 69 316
Pagéaende storre Uthyrnings-
utvecklingsprojekt T e, T 2139 5996 2530 5600 10 990 27 255
EREEEEEEREENEIE Byggnadsar 2026 2026 1970-2021 1975-2012 1998
Aktien
Avtalades 2025-03-03 2025-03-03 2025-06-23 2025-07-11 2025-07-01

Finansiering Pl "
ENEERNEY il Q2 2026 Q22026 2025-07-01 2025-09-29 2025-09-30

Rapport éver . .

totalresultatet 'tl';:nsaktwns Off market Off market Off market Bred process Off market

Rapport éver

finansiell stéllning Lage Regionstad Regionstad Regionstad Regionstad Regionstad

F:;;OQ si‘g fordndring Fastighetstyp Lattindustri/lager Lattindustri/lager Lattindustri/lager Lattindustri/lager Lattindustri/lager

Rapport 6ver kassaflode g::zm'"gs' 100% 100% 100% 100 % 100 % 100 %
MODERBOLAGET

Resultatrakning Bransch Ovrig produktion Fordonsindustri Plastindustri Ovrig produktion Plastindustri

i sammandrag

Balansrékning Hyrestid, ar 8,0 15,0 10,1 10,0 8,6 1,4

i sammandrag
Nvekelal Hyresavtal Trippel netto Trippel netto Trippel netto Trippel netto Trippel netto

yckelta
Miljo-

Ovrig information cerjtifierad v v

Definitioner

Styrelsens intygande

Gislaved
Olmestad 8:261

Norrtélje
Gorla 9:25

Vanersborg Lerum
Stallet 18 Berg 1:44

Falkenberg
Elektrikern 2

Logistri Fastighets AB (publ)
Delarsrapport april - juni 2025
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Pagaende storre utvecklingsprojekt

Botkyrka Skyttbrink 29

Logistris hittills storsta utvecklingsprojekt |6per enligt plan och byggnadsarbetena har
startat. Pa fastigheten uppfor Logistri en ny byggnad om 6 555 m? for lager, logistik
och lattindustri med en generell planlésning och 12 meters fri invandig takhojd.
Movator AB har kontrakterats som ny hyresgast fér hela byggnaden med ett 10-arigt
trippelnettoavtal. Inflyttning kommer ske i tva etapper, i slutet av 2025 och under
kvartal 1 2026. Byggnaden kommer att uppféras som en miljcbyggnad med en
solcellsanlaggning och ett modernt system for EV-laddning for tyngre fordon.

Den tidigare byggnaden
pa fastigheten total-
forstordes i en brand
hosten 2023 och om-
fattades av 5 720 m?
lokalarea, var fullvardes-

“ILogigryy

forsakrad samt omfattades
av en trearig hyresbort-
fallsforsakring.

lllustration av ny byggnad Botkyrka Skyttbrink 29

Tingsryd - Utbyggnad och ny detaljplan

Tillsammans med var hyresgast Orthex har ett planarbete bedrivits for att utdka majlig
byggnads- och markanlaggningsarea. Orthex har en stabil och I6nsam tillvaxt som har
initierat det gemensamma arbetet med att ge verksamheten rationella forutsattningar
att fortsatt utveckling pa fastigheten. Syftet med detaljplanen ar att forbattra logistikforut-
sattningarna for industriverksamheten och
méjliggora utbyggnad av bland annat lager/
produktionsanlaggningen genom att ta bort
delar av den prickmark som begransar
utbyggnadsméjligheterna. Som en del av
planen magjliggors aven forbattrad in- och
utfart fran fastigheten. Arbete med planering
tilsammans med hyresgasten for utbyggnad
pagar for beslut senare under 2025.

Skrafferad yta visar mojligt
omrade for expansion

Falkoéping

Fastigheten Falevi 2:1 har ett centralt lage i Falkdping med cirka 1 km

till centrum och i anslutning till RV 46 och 47. Fastigheten har ett storre outnyttjat
markomrade som ar mgjligt

att exploatera med ytterligare byggnads-
volymer inom nuvarande detaljplan.
En avstyckning av en del av den
tidigare fastigheten pagar till en ny,
obebyggd, fastighet. De méjliga nya
byggnaderna bedéms framst omfatta
lokaler for industri eller logistik.

Skrafferad yta visar méjligt
omrade for expansion

Orebro
- Planprogram for Holmen

Fastigheten Tackjarnet 3 i Holmens industriomrade ligger mycket centralt i direkt
néarhet till Orebro Centralstation och med omgivande smahusbebyggelse. Fastig-
hetens lage i omradet ar av strategisk betydelse da det ligger narmast befintlig stads-
bebyggelse och angransande fastigheter kommer inte kunna exploateras fore det att
Logistris fastighet utvecklas.

Omrédet &r prioriterat av Orebro kommun fér omvandling till huvudsakligen bostéder
och samhallsservice i stadsmiljo, vilket medger ett relativt hdgt exploateringstal nar
fastigheten utvecklas. Kommunens arbete med planprogram pagar och beslut om att
inleda detaljplanearbetet vantas under 2025-2026. Den nya detaljplanen beraknas
antas inom 5-7 ar da aven Logistri projektplanering har detaljerats och

en bygglovsprocess kan inledas.

Genomférandet av planen innebar en
mdjlighet att konvertera befintlig industri-
anvandning fran cirka 22 000 m? till
78 000 m? BTA bostader. Befintlig
byggnadsstruktur andras till sex kvarter
med varierande byggnadshdjd som
anpassas till omgivande bebyggelse.

Studie av bostadsutvecklingsprojekt
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Hallbarhetsarbete och ESG

Logistris affarsverksamhet ska bedrivas pa ett ansvarsfullt satt och ESG-fragor ar en
central och viktig del av Logistris verksamhet och vags in i bolagets I6nsamhetsmal.
Logistri ska leva upp till hogt stallda férvantningar pa en sund och etiskt hallbar
affarsverksamhet genom styrning, transparens och kunskap om lagar, regler samt
god branschstandard. Logistri ska arbeta for att bolagets miljopaverkan ar sa
begransad som praktiskt mdjligt. Detta inkluderar &ven bolagets hyresgaster

och samarbetspartners, i den man bolaget kan paverka dessa.

Fastighetsagarnas hallbarhetsarbete handlar till stor del om energianvandningen i
hyresgasternas verksamhet, speciellt for de fastighetsbolag som inte har en
omfattande projektutvecklings-verksamhet. Solceller, LED-belysning, driftstyrning,
varmepumpar och el-laddstolpar for bilar ar exempel pa investeringar som Logistri
har valt att utvardera.

Driftsoptimering medfor vinster for Logistri, hyresgasterna, miljén och leder till lang-
siktigt forbattrade driftnetton. | férlangningen minskar det hyresgasternas kostnader,
gor fastigheterna attraktivare for nya hyresgaster och minskar restvardesrisken.
Over tid ska majoriteten av bolagets fastigheter vara miljécertifierade och vid
nyproduktion ska byggnader miljdcertifieras med som lagst niva BREEAM

Very Good eller motsvarande.

Periodens hallbarhetsarbete

Arbetet med praktiskt hallbarhetsarbete har under perioden fortsatt med bland annat
mdjliga investeringar i solcellsanlaggningar férhandlats och pagar, laddstationer

for bilar genomforts och ledkonvertering av belysning har genomforts med flera
hyresgaster. En genomgang av maojligheterna att miljocertifiera byggnader har ocksa
inletts som en del i den langsiktiga hallbarhetsplaneringen. Sammantaget ska bolaget
prioritera de forvaltningsatgarder som har en positiv effekt pa miljo och samhalle,
samtidigt som atgarderna och investeringarna ska vara kloka ur ett férvaltnings-
ekonomiskt perspektiv.

Under perioden har foljande atgarder genomforts:
« Ett solcellsprojekt har slutforts och driftsatts under perioden

* Certifiering (BREEAM in Use, Very Good) pagar for tre av
bolagets fastigheter

« Utveckling av bolagets ESG-plattform i enlighet med CSRD pagar

* Bolaget har aven upphandlat ett stédsystem for att kunna mata och analysera
mediaf6rbrukning fran bade fastighetsrelaterad och produktionsrelaterad
forbrukning. Detta innebar battre ESG-rapportering idag och smartare
samarbete med hyresgaster i morgon.

For ytterligare information om bolagets hallbarhetsarbete hanvisas till
bolagets arsredovisning och kommande rapporter.
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Aktien

Logistri Fastighets AB (publ) &r noterat pa Spotlight Stock Market. Bolaget hade vid
periodens utgang 1 402 aktiedgare (1 365) varav styrelsen i Logistri representerar
cirka 34 % av kapital och roster.

Nya aktieklasser och antal aktier

Extra bolagsstdmma beslutade den 13 juni 2025 om andring av bolagsordningen

for inférande av tva aktieklasser, A-aktier och B-aktier, samt nytt antal aktier genom
aktiesplit. Syftet med inforandet av ytterligare en aktieklass ar att ge Logistri ytterligare
flexibilitet att anskaffa eget kapital och att 6ka likviditeten i en aktieserie. | samband

med inférandet av aktieklasserna delas varje befintlig aktie i Bolaget upp i en (1) A-aktie

och nio (9) B-aktier, dar varje A-aktie innehar en rost och varje B-aktie innehar en
tiondelsrost. Sista dag for handel i Logistris befintliga aktie var 1 juli 2025 och forsta
dag for handel i A-aktier och B-aktier var 2 juli 2025. Det registrerade aktiekapital
uppgar per 2 juli 2025 till 7 335 000 kr fordelat pa 73 350 000 aktier.

Utdelning 2025

Arsstamman den 24 april 2025 beslutade att till aktieégarna utdela ett belopp om
5,20 kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt 38 142 000 kronor, samt
att utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fore nasta arsstémma.
Utdelningen kommer inte att paverkas av inférandet av tva aktieklasser, det 6kade
antalet aktier i Logistri innebar att resterande utdelning férdelas med en tiondel (1/10)
var per aktie genom att 0,13 kronor utbetalas per aktie med start i samband med
utdelningsbetalningen som har avstamningsdag den 30 september 2025.

Optionsprogram

Arsstdmman den 24 april 2025 beslutade att inritta ett teckningsoptionsbaserat incita-
mentsprogram genom emission av teckningsoptioner av serie 2025/2029 till bolaget,
eller av bolaget anvisat dotterbolag, och godkanner éverlatelse av teckningsoptioner
till vissa medarbetare inom koncernen. Optionsprogrammet har inte lett till nagon
utspadning per periodens utgang.

Bemyndigande

Arsstdmman den 24 april 2025 beslutade om bemyndigande fér styrelsen, med

eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, vid ett eller flera tillfallen intill
nastkommande arsstamma, fatta beslut om 6kning av bolagets aktiekapital genom
nyemission av totalt hogst 3 667 500 nya aktier i bolaget. Med anledning av nytt antal
aktier med anledning av aktiesplit, uppgar bemyndigandet till 36 675 000 aktier.

Jan-jun Apr-jun Jul{jun  Jan-dec
Nyckeltal 2025 2024 2025 2024 2024-2025 2024
Antal utestdende
aktier vid
periodens slut 7335000 7335000 7335000 7335000 7335000 7335000
Genomsnittligt 7335000 7335000 7335000 7335000 7335000 7335000
antal aktier
;‘jsrljﬁ‘gpggsékﬁe‘ o 5,84 6,18 3,07 318 1122 11,56
E::i23§;5k:es“'tat 9,51 7,28 543 3,38 11,01 8,78
aE,?ﬁe;’kfrp"a' [l 14838 142,46 14838 14246 14838 143,96
S::’:ﬁg‘ﬁrde 166,97 158,88 166,97 15888 166,97 160,27

Storsta aktieagare per 30 juni 2025

Namn Andel % Antal aktier
Henrik Viktorsson med bolag 24,25 1778 893
Nordnet Pensionsforsakring 11,23 823 791
Mattias Stahigren 7,09 520 000
Avanza Pension 5,72 419 203
Patrik von Hacht 3,89 285 000
GADD & Cie S.A. 3,05 223 500
Anders Carlsson 2,53 185 346
Swedbank Forsakring 2,44 178 900
Goéran Kallebo 2,27 166 175
UIf J6nsson 2,04 150 000
Summa tio storsta aktiedgarna 64,50 4730935
Ovriga aktieagare 35,50 2604 192
Totalt 100,00 7 335000
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Finansiering

Eget kapital

Eget kapital i koncernen uppgick till 1 088 mkr (1 056) och har under perioden 6kat netto
med 32 mkr genom ett positivt totalresultat om 69 mkr, beslutad utdelning om -38 mkr
samt 0,8 mkr hanférligt till teckningsoptionsprogrammet.

Rantebarande skulder

Logistris rantebarande skulder uppgick till 1 473 mkr (770) nominellt och bestar av
sakerstalld extern skuldfinansiering och banklan om 1 180 mkr (769), motsvarande
80,2 % (100) av den totala rantebarande skulden. Logistris kreditgivare bestar av M&G
Investment Management Limited, Swedbank, Nordea, Danske Bank och och Sérmlands
Sparbank. Rantebarande obligationslan uppgick vid periodens utgang till nominellt

292 mkr (0), motsvarande 19,8 % (0) av den totala rantebarande skulden, och utgors
av en senior icke sakerstalld gron obligation inom ett ramverk om 600 mkr.
Upplaggningskostnader uppgick till 11 mkr (12).

Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec
Nyckeltal B ——
finansiering 2025 2024 2025 2024 2024-2025 2024

Soliditet, % 38,4 52,5 38,4 52,5 38,4 42,9
Belaningsgrad, % 56,8 445 56,8 44,5 56,8 59,2

Avkastning pa

eget kapital, % 13,0 10,3 14,7 9,4 7,6 6,2

Genomsnittlig
kapitalbindnings- 1,8 21 1,8 21 1,8 21
tid, ar

Genomsnittlig rante-

bindningstid, &r U/ el Ut/ Al Ut/ Ut

Genomsnittlig

laneranta vid 2,95
periodens utgang, %
Réantetacknings-
grad, ggr
Nettoskuld, mkr

Nettobelanings-
grad, %

5,3

Skuldkvot, ggr
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Kapital- och rantebindning

For Logistri uppgick kapitalbindningstiden for rantebarande skulder
till 1,8 ar (2,1), inga forfall foreligger under 2025 bortsett fran
I6pande avtalsenliga amorteringar.

Genomsnittlig ranta uppgick vid periodens utgang till 3,91 % (2,95)
och den genomsnittliga rantebindningstiden till 1,7 ar (2,1). Logistri
hade vid periodens utgang ingatt rantesakringar om ett nominellt
belopp om 1 340 mkr (0) och avsag ranteswappar och rantekorridor
med en genomsnittlig aterstaende 16ptid om 4,1 ar.

Disponibel likviditet
Likvida medel uppgick till 129 mkr (280). Logistri har en revolverande

kreditfacilitet om 39 mkr (0) som ar per periodens utgang i sin helhet

nyttjad. Bolagets disponibla likviditet uppgick darmed till 129 mkr
(280) per periodens utgang.

Finanspolicy

Logistris finanspolicy syftar till att sdkerstalla ett proaktivt och kon-
tinuerligt arbete med att tillse att bolaget har tillgang till langsiktigt

eget och lanat kapital till lagsta kostnad utifran énskade risknivaer,
underliggande tillgangar och utifran marknadsférutsattningar. Den
syftar ocksa till att minimera risker forenade med finansiering och

darfor har féljande riktlinjer tagits fram:

* Nettobelaningsgrad ska 6ver tid uppga till hogst 58 %

» Genomsnittlig viktad kapitalbindning ska langsiktigt uppga
till minst 2 ar

+ Obligationer ska maximalt uppga till 20 % av den totala
lanevolymen

» Rantesakring ska pa 1-3 ars sikt uppga till 50-100 % och
pa 4-5 ars sikt 30-70%

» Rantetackningsgraden ska langsiktigt Overstiga 2,0 ggr
Avsteg fran riktlinjerna kan goras under perioder i syfte att ta tillvara

pa attraktiva affarsméjligheter, med den langsiktiga stravan att ater
uppfylla dem.

Kapitalbindning

Réantebindning

Obliga- Totala Rénte-
Banklan, tions- rantebarande Andel, bindning, Snittrénta, Andel,
Forfalloar mkr lan, mkr skulder, mkr % mkr % %
2025 - - - - 47 4,31 3
2026 774 - 774 52 774 2,95 52
2027 143 300 443 30 443 5,64 30
2028 248 - 248 17 - - -
>2029 19 - 19 1 221 3,85 15
Summa 1184 300 1484 100 1484 3,91 100
Belopp, Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig Genomsnittlig
Skuldportfélj mkr marginal, % totalranta, % amortering, %  kapitalbindningstid, ar
Extern_ sl_(uld- 774 2,50 2,95 o 1,05
finansiering
Banklan 410 1,61 3,70 1,84 2,71
Obligationslan 300 3,90 6,37 - 2,41
Summa 1484 2,54 3,91 0,51 1,79

2020

Réntetackningsgrad

2021 2022 2023

2024 2025

Nettobelaningsgrad

2021 2022

2023 2024




Kvartalet

Rapport over totalresulatet

april - juni 2025 Koncernen
Kommentar av VD
DeleigLoR Jan-jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec
Resultat januari - juni 2025
Belopp i tkr 2025 2024 2025 2024 2024-2025 2024
Aktuell intjaningsformaga
FastighetsportfSlien Intakter 85 466 65 543 44 837 33177 154 981 135 057
Fastighetstransaktioner Drift- och underhaliskostnader -4 627 -2 546 -2 408 1243 10594 8512
Pagaende storre .
utvecklingsprojekt Fastighetsskatt -1 641 -1 350 -865 -692 -3127 -2 836
Hallbarhetsarbete och ESG Driftnetto 79 198 61 647 41 564 31242 141 260 123 709
Aktien
ATETSETE Administrationskostnader -8 777 -5 694 -4 325 -2 545 -16 867 -13 787
KONCERNEN Finansiella intakter 1091 2 447 106 1318 3093 4 449
-> Rapport over Finansiella kostnader -28 558 -12 921 -14 776 -6 634 -44 942 -29 304
totalresultatet Rénta leasingskuld 130 130 65 65 -259 -259
Rapport.over Férvaltningsresultat 42 824 45 349 22 504 23 316 82 285 84 808
finansiell stallning
Rapport éver férandring P, @
i eget kapital Ovriga jamforelsestorande poster - - - - - -47 800
Rapport éver kassaflode Fonaltningsfastigheter, 54 020 18 645 32186 5789 78 812 43 438
orealiserade
MODERBOLAGET ) o
Resultatrakning Finansiella instrument, 4396 - 4169 - 4450 -54
. orealiserade
i sammandrag
Balansréakning Resultat fore skatt 92 448 63 994 50 521 29 105 108 847 80 392
i sammandrag
Nyckeltal Aktuell skatt -5 979 -5 000 -3 300 -2 500 -11 947 -10 968
Ovrig information
Definitioner Uppskjuten skatt -16 677 -5 578 -7 384 -1786 -16 133 -5 034
SiETs fiEEntE Periodens resultat 69 792 53 416 39 837 24 819 80 767 64 390
Resultat per aktie, kr 9,51 7,28 5,43 3,38 11,01 8,78
Crnemell etz bty 7 335 7335 7335 7335 7335 7335

tusental

Logistri Fastighets AB (publ)
Delarsrapport april - juni 2025
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april - juni 2025

Kommentar av VD

Detta ar Logistri

Resultat januari - juni 2025
Aktuell intjaningsformaga
Fastighetsportféljen
Fastighetstransaktioner

Pagaende storre
utvecklingsprojekt

Hallbarhetsarbete och ESG
Aktien
Finansiering

KONCERNEN

Rapport 6ver
totalresultatet

- Rapport 6ver
finansiell

stéllning

Rapport éver férandring

i eget kapital

Rapport 6ver kassaflode
MODERBOLAGET

Resultatrakning
i sammandrag

Balansrékning
i sammandrag

Nyckeltal
Ovrig information
Definitioner

Styrelsens intygande

Logistri Fastighets AB (publ)
Delarsrapport april - juni 2025

Rapport over finansiell stallning

Koncernen
30 jun 31 dec 30 jun
Belopp i tkr 2025 2024 2024
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Nyttjanderattstillgang

Maskiner och inventarier

2613447 2092689 1740279

4919 4919 4919
160 62 32

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Likvida medel

2618526 2097670 1745230

1321 267 192
64 870 68 929 108 203
21006 16 424 18 286

129 176 280 471 119 589

Summa omséttningstillgangar

216 373 366 091 246 270

Summa tillgangar

2834899 2463761 1991500

Koncernen

30 jun 31 dec 30 jun
Belopp i tkr 2025 2024 2024
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 7 335 7335 7335
Ovrigt tillskjutet kapital 655 002 654 246 654 246
rBez:iEasfrade vinstmedel ink. arets 426 006 394 356 383 381
Totalt eget kapital 1088343 1055937 1044962
Langfristiga skulder
Skulder till finansinstitut 1173 632 909 838 769 761
Obligationslan 292 302 291445 -
Langfristig leasingskuld 4919 4919 4919
Ovriga langfristiga skulder 4 450 54 -
Uppskjutna skatteskulder 136 394 119 640 120 415
Summa langfristiga skulder 1611697 1325896 895 095
Kortfristiga skulder
Skulder till finansinstitut 6 658 25574 -
Checkrakningskredit 39 400 - -
Leverantdrsskulder 19 964 15 961 4 587
Aktuella skatteskulder - 6 334 2027
Ovriga kortfristiga skulder 41376 11747 34 525
Upplupna kostnader och
férutbetalda intakter 27 461 22312 10 304
Summa kortfristiga skulder 134 859 81928 51443
Summa skulder 1746 556 1407 824 946 538
Summa eget kaptial och skulder 2834899 2463761 1991500
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Logistri Fastighets AB (publ)
Delarsrapport april - juni 2025

30 jun 31 dec
2025 2024

Eget kapital vid periodens
1055937 1029 689
Totalresultat for perioden 69 792 64 390
Teckningsoptionsprogram 756 °
-38 142 -38 142
1088343 1055937

Koncernen

Jan-jun Apr-jun Jul-jun  Jan-dec
Belopp i tkr 2025 2024 2025 2024  2024-2025 2024
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 42 824 45 349 22 504 23316 82 285 84 808
Ej kassaflodespaverkande poster 2990 1082 1490 552 4 309 2405
Betald skatt -11320 -11705 -7 543 -3855  -12435 -12820
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 34 494 34726 16 451 20013 74 159 74 393
fore forandring av rorelsekapitalet
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 199 352 -96 26 1535 1687
kookr’t‘firri‘gt/i;“;“ff)'ﬁgir’i‘fgjl‘r’ B 1281 -12580 14743 524 879 -14742
gtg'r’;%/t:r';‘;':&'ggrav 4148 2436 9257 4921 6702 13286
kookr’t‘fi:i‘gt/ig;”::l:‘liggra" bvriga 11502  -6454 5804  -2587 15220  -2737
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 43 328 18 480 46 159 13 055 96 737 71 887
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter -419248 -108033 -242188  -26 041 -714479 -403 264
Investeringar i befintliga fastigheter -39 108 -3 509 -36 320 -3 119 -53 083 -17 484
Férvarv av inventarier -108 -6 -97 - -143 -41
Kassaflode fran investeringsverksamheten ~ -458 464 -111 548 -278 605 -29160 -767 705 -420 789
Finansieringsverksamheten
Teckningsoptioner 756 - 756 - 756 -
Utdelning -19 071 -15 648 -9 536 -9536 -38144  -34719
Upptagna lan 268 339 - 268958 - 713564 445225
Checkrakningskredit 39 400 - 39 400 - 39400 -
Amortering -23 312 - -22023 - -23512 -200
Uppléggningskostnader -2271 -251 -2271 -251 -9 238 -9 489
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 263 841 -15899 275284 -9787 680555 400 817
Periodens kassafléde -151295 -108 967 42838  -25892 9 587 51915
Likvida medel vid periodens borjan 280471 228 556 86338 145481 119589 228 556
Likvida medel vid periodens slut 129176 119589 129176 119589 129176 280 471
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Logistri Fastighets AB (publ)
Delarsrapport april - juni 2025

Resultatrakning i sammandrag

Balansrakning i sammandrag

Moderbolaget Moderbolaget
Jan-jun Apr-jun ' 30 jun 31 dec
Belopp i tusentals kronor, tkr 2025 2024
Belopp i tusentals kronor, tkr 2025 2024 2025 2024
Tillgangar
Nettoomsattning 2345 2776 1100 1409
Andelar i dotterbolag 138 592 97 567
Administrationskostnader -8432 -5438 -4 262 -2513 . . i
Maskiner och inventarier 48 43
Rorelseresultat -6 087 -2 662 -3 162 -1 104 A . . .
e T Langfristiga fordringar koncernféretag 487 205 365 406
anteintakter och liknande
resultatposter d0ds S Bk By Summa anlaggningstillgangar 625 845 463 016
Finansiella kostnader -11 361 - -5 652 -
Kortfristiga fordringar koncernféretag 205935 176 004
Resultat efter finansiella poster -11 444 2879 -6 070 1763 . . .
Ovriga kortfristiga fordringar 95 705
Resultat fore skatt -11 444 2879 -6 070 1763 . o
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1516 15 831
Skatt - - - - Kassa och bank 17 899 217177
Periodens resultat -11 444 2879 -6 070 1763 Summa omsittningstillgangar 225 445 409 717
Summa tillgangar 851 290 872733
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 7335 7 335
Fritt eget kapital 457 216 506 046
Eget kapital 464 551 513 381
Obligationslan 292 302 291 445
Langfristiga skulder 292 302 291 445
Leverantdrsskulder 58 2850
Kortfristiga skulder koncernféretag 19311 50615
Checkrakningskredit 39 400 -
Ovriga kortfristiga skulder 29 097 9702
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 571 4740
Summa kortfristiga skulder 94 437 67 907
Summa skulder 386 739 359 353
Summa eget kapital och skulder 851 290 872733
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Jan-Jun Apr-jun Jul-jun Jan-dec
tkr, om inget annat anges 2025 2024 2025 2024 2024-2025 2024
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st 34 21 34 21 34 27
Uthyrningsbar area, m? 232087 186 479 232 087 186 479 232 087 206 861
Fastigheternas verkliga varde 2613447 1740279 2613447 1740279 2613447 2092689
Fastigheternas verkliga varde, kr/m? 11 261 9332 11 261 9332 11 261 10 151
Hyresvarde 189 637 134 301 189 637 134 301 189 637 158 746
Hyresvarde, kr/m? 817 720 817 720 817 770
Aterstaende hyrestid, ar 7,0 6,90 7,0 6,90 7,0 7,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,7 97,6 98,7 97,6 98,7 98,4
Ytmassig uthyrningsgrad, % 99,2 98,7 99,2 98,7 99,2 99,1
Direktavkastning, % 6,4 7,3 6,4 7.3 6,3 7,2
Overskottsgrad, % 92,7 94,1 92,7 94,2 91,2 91,6
Aktierelaterade
Sg:fo' d‘gs:tfﬁrt‘de aktier vid 7335000 7335000 7335000 7335000 7335000 7 335000
Genomsnittligt antal aktier 7335000 7335000 7335000 7335000 7335000 7335000
Forvaltningsresultat per aktie, kr 5,84 6,18 3,07 3,18 11,22 11,56
Periodens resultat per aktie, kr 9,51 7,28 5,43 3,38 11,01 8,78
Eget kapital per aktie, kr 148,38 142,46 148,38 142,46 148,38 143,96
Substansvarde per aktie, kr 166,97 158,88 166,97 158,88 166,97 160,27
Finansiella
Soliditet, % 38,4 52,5 38,4 52,5 38,4 42,9
Belaningsgrad, % 56,8 44,5 56,8 44,5 56,8 59,2
Avkastning pa eget kapital, % 13,0 10,3 14,7 9,4 7,6 6,2
Genomsnittlig kapitalbindningstid, ar 1,8 2,1 1,8 2,1 1,8 2,1
Genomeshnittlig réntebindningstid, ar 1,7 2,1 1,7 2,1 1,7 1,4
S;?:(;Zi’:t:'tigé'igf[z”ta vid 3,91 2,95 3,91 2,95 3,91 3,96
Réantetackningsgrad, ggr 2,6 53 25 53 3,0 4,4
Nettoskuld 1323478 630 157 1323478 630 157 1323478 930 906
Nettobelaningsgrad, % 50,6 36,2 50,6 36,2 50,6 445
Skuldkvot, ggr 9,4 5,6 8,9 55 10,6 8,5
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Ovrig information

Anstallda

Koncernen har haft fyra anstallda under perioden, bolagets verkstallande direktor,
CFO, fastighetschef och en affarsutvecklare. Bolagsforvaltning utférdes genom
managementavtal av Pareto Business Management AB.

Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket &r narstaende till bolaget,
har skett avseende rantekostnader respektive ranteintakter pa interna lan om samt
debitering av business- och property management fee samt revision. Samtliga interna
mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen. Pareto Business Management
AB har inget dgande eller bestdmmande inflytande men utgér narstaende part till
Logistri Fastighets AB enligt IAS 24, genom att tillhandahalla tjanster enligt Business
managementavtal.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd av hyresgasters obestand eller
uppsagning av befintliga hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk forknippad
med drift- och underhallskostnader da ca 93 % av fastigheterna ar uthyrda med
trippelnetto avtal dar ansvar for I6pande drift och underhall samt fastighetsskatt ligger
pa hyresgasten och endast planerat underhall (barande konstruktion, tak fasader,
installationer) ar fastighetsédgarens ansvar. | nio av koncernens fastigheter ansvarar
aven hyresgasterna for planerat underhall.

Redovisningsprinciper

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar IFRS Accounting Standards sadana de antagits
av EU. Denna rapport har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering.
Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR 2, Redovisning for
juridiska personer och Arsredovisningslagen.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har tillampats som i senaste
arsredovisningen, se Logistri Fastighets ABs arsredovisning 2024, sid 46.

Bolaget publicerar fem rapporter arligen: halvarsrapporten, bokslutskommunikén,
arsredovisningen samt tva delarsrapporter.

Revision

Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Visentliga handelser efter periodens utgang

| juli tilltraddes fastigheten Lerum Berg 1:44 till ett varde om 33 mkr. Den uthyrnings-
bara arean uppgar till 2 530 m2. Den arliga hyresintakten uppgar till 2,3 mkr och den
aterstaende hyrestiden ar 10 ar.

Kommande utdelningar

Sista Handelsdag

Beslutad Belopp i handelsdag utan utdeln- Avstamn-

utdelning  kr/aktie med utdelning ing ingsdag Likviddag
Ordinarie 013 26 september 29 september 30 september 3 oktober
utdelning ’ 2025 2025 2025 2025
Ordinarie 013 23 december 29 december 30 december 7 januari
utdelning ’ 2025 2025 2025 2026
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med genomsnittligt eget kapital
under perioden.

Belaningsgrad

Réantebarande skulder dividerat med redovisat varde pa forvaltningsfastigheter.

Fastigheternas direktavkastning

Periodens driftnetto omréknat till 12 manader, justerat for fastigheternas innehavstid
under perioden i forhallande till fastigheternas marknadsvarde vid periodens utgang.

Forvaltningsresultat per aktie

Forvaltningsresultat dividerat med vagt genomsnittligt antal aktier under perioden.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som |6per direkt efter periodens utgang med tillagg for bedéomd
marknadshyra for eventuellt vakanta lokaler.

Nettobelaningsgrad

Nettoskuld dividerat med fastigheternas marknadsvarde.

Nettoskuld

Rantebarande skulder minskat med redovisade likvida medel och likvida medel
redovisade bland kortfristiga fordringar.

Skuldkvot

Nettoskuld dividerat med driftnetto med avdrag fér administrationskostnader
("EBITDA”), omréknat till 12 manader.

Langsiktigt substansviarde

Langsiktigt substansvarde beréknat som redovisat eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare med aterlaggning av reserveringar for rantederivat
och uppskjuten skatt.

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antalet aktier.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat plus finansnetto dividerat med finansnetto.

Soliditet

Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

WAULT

Viktad aterstaende hyrestid for samtliga hyresavtal
("Weighted average unexpired lease term”).

Overskottsgrad

Driftnetto dividerat med totala intakter.
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Styrelsens intygande

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande 6versikt av

foretaget och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga

risker och osékerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.
Denna delarsrapport for Logistri Fastighets AB (publ) godkandes av styrelsen

den 20 augusti 2025

Stockholm den 20 augusti 2025

Logistri Fastighets AB
Org.nr: 559122-8654

Henrik Viktorsson
Styrelseordférande

Mattias Stahigren
Styrelseledamot

Information om MAR

Patrik von Hacht
Styrelseledamot

Robin Englén
Styrelseledamot

Helena Elonsson
Styrelseledamot

David Traff
Verkstéllande direktér

Informationen i denna delarsrapport ar sadan information som Logistri Fastighets AB (publ)

ar skyldig att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen
lamnades, enligt kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 20 augusti 2025.

Kommande rapporteringstillfallen

12 november 2025 Delarsrapport Q3

11 februari 2026 Bokslutskommuniké




For ytterligare information

David Traff, VD
Mail | david.traff@logistri.se
Tel | + 46 70 089 04 66

Logistri Fastighets AB (publ)

clo Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm, Sweden
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