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Perioden januari-juni?

* Enligt segmentsredovisningen uppgick
nettoomséttningen till 1439,6 Mkr (947,3).
Bruttoresultatet uppgick till 208,1 Mkr (162,4)
och bruttomarginalen var 14,5 procent (171).

e Enligt segmentsredovisningen uppgick rérelse-
resultatet till 84,8 Mkr (563,8) och rérelse-
marginalen var 5,9 procent (5,7). Periodens
resultat uppgick till 73,1 Mkr (20,4). Resultat per
aktie fore och efter utspddning uppgick till
0,28 kr (-0,29).

e Enligt IFRS uppgick soliditeten per balansdagen
till 51,7 procent (55,4), eget kapital uppgick till
3 009,0 Mkr (3 143,3) och balansomslutningen
uppgick till 5 821,1 Mkr (5 672,3).

¢ Andelen bokade eller sélda bostéder i pédgéende
produktion uppgick till 64 procent (82). Antal
s@lda bost&der under perioden uppgick till
297 (111).

e Antal av bostadsrattskdpare tilltrddda bostéder
under perioden uppgick till 77 (305). Antal vinst-
avrdknade bostdder enligt IFRS uppgick till
77 (553).

BRUTTO- SOLIDITET,
MARGINAL, % ? %

14,5 01,7

1) Jomfsrelsetal inom parentes avser motsvarande period 2024
Fére samgdendet 16 mars 2024 omfattas endast Aros Bostad.
Definitioner av nyckeltal finns p& sidan 37.

2) Enligt segmentsredovisningen.

3) Enligt IFRS.

Perioden april - juni

* Enligt segmentsredovisningen? uppgick netto-
omsdttningen till 928,1 Mkr (486,8). Bruttoresultatet
uppgick till 115,9 Mkr (99,7) och bruttomarginalen
var 12,5 procent (20,5).

e Enligt segmentsredovisningen uppgick rérelse-
resultatet till 54,6 Mkr (33,4) och rérelsemargi-
nalen var 5,9 procent (6,9). Periodens resultat
uppgick till 58,2 Mkr (11,1). Resultat per aktie fére
och efter utsp&dning uppgick till 0,35 kr (-0,11).

 Andelen bokade eller sélda bostéder i p&dgéende
produktion uppgick till 64 procent (82). Antal
s@lda bost&der under perioden uppgick till
216 (73).

e Antal av bostadsrattskdpare tilltrddda bostdder
under perioden uppgick till 40 (210). Antal vinst-
avrdknade bostdder enligt IFRS uppgick till
40 (308).

Vdsentliga hdndelser under andra kvartalet

¢ Den 20 april kommunicerades produktionsstar-
ten av 32 radhus i projektet Sjdstréket i
Upplands Vasby, vilka genomfdrs som delad
entreprenad under Besqabs ledning.

e Den 16 maj tecknades férsdljningsavtal avseende
ett fardigutvecklat vardboende i Nacka. Kspeskil-
lingen uppgick till 200 miljoner kronor med
tilltraddesdatum 18 juni.

¢ Den 26 maj tecknades férsdljningsavtal avse-
ende byggrdtter for 90 bostdder i Vallentuna.
Total kdpeskilling uppgick till cirka 100 miljoner
kronor och de tre olika kdparna tilltréddde fastig-
heterna I6pande under maj och juni 2025.

¢ Den 3 juni tecknades forsdljningsavtal avseende
tre forvaltningsfastigheter med totalt 127 bostd-
der i Kvarngdrdet, Uppsala. Képeskillingen upp-
gick till cirka 263 miljoner kronor med tilltrade
den 30 juni.

e Den 4 juni kommunicerades produktionsstarten
av 38 nya bostdder i projektet Berghdllen i
Vaxholm. Projektet genomférs som delad
entreprenad under Besqabs ledning.

Den 13 juni kommunicerades produktionsstarten
av femton nya radhus, motsvarande den fjdrde
och sista etappen av utvecklingsomrddet Viggby
Angar i Taby. Produktionen genomfdrs som tota-
lentreprenad med Bergschdld & Holm fér markar-
beten och Active Bygg fér husproduktion.

Den 19 juni meddelade Nasdaq Stockholms
bolagskommitté att Besqalb AB:s stamaktier och
preferensaktier av serie B uppfyller kravet att
tas upp till handel p& Nasdaq Stockholm (main
market).

Den 27 juni kommunicerades tilltréide och
produktionsstart av 209 ldgenheter, fordelat pé&
tre projekt i den nya stadsdelen Skeppskajen i
Uppsala. Projekten genomférs som delad
entreprenad under Besqabs ledning.

Den 30 juni genomfdrdes klockringnings-
ceremoni for listbyte frén Nasdaq First North
Growth Market till Nasdag Stockholm och handel
av stam- och preferensaktie inleddes.

Den 30 juni kommunicerades tilltrdde och
projektstart av projektet Fransyskan i Slakthus-
omr&det, Stockholm. Projektet, som omfattar
122 bost&der och en férskola, genomférs som
totalentreprenad med Bygg R1AB.

Vdsentliga hdndelser efter periodens

utgéng

¢ Besqab har rekryterat Sara Vesterlund till positio-
nen som affdrsutvecklingschef. Vesterlund bérjar
sin anstdlining senast den 1 januari 2026 och blir
dé Gven medlem i koncernledningen.

e Den Y4 juli tecknades avtal om férvarv av bygg-
ratter for 20 bostdder i Nacka Strand, till en
képeskilling om 53 miljoner kronor.
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Nyckeltal

Fastighetsrelaterade nyckeltal

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024~ jan-dec
Antal 2025 2024 2025 2024 jun 2025 2024
Sélda bostéder 297 M 216 73 466 280
Bokade bost&der 31 5 31 5 31 21
Antal osélda bostéder i avslutad produktion 10 18 10 18 10 10
varav upptagna i balansrékningen 10 18 10 18 10 10
Av bostadsréttskdpare tilltrédda bostader 77 305 40 210 258 486
Enligt IFRS vinstavrdknade bostdder 77 553 40 308 343 819
Produktionsstartade bostéder 520 122 416 82 766 368
Fardigstdllda bostéder 490 584 490 526 988 1082
Bostader i pdgdende produktion 1602 1824 1602 1824 1602 1672
Andel sélda eller bokade i p&g&ende produktion, % 64 82 64 82 o4 77
Bostadsprojekt i projektportfslien 97 98 97 98 97 95
Byggratter i projektportfdlien, exkl. pdgéende projekt 6483 7568 6483 7568 6483 7270
Finansiella nyckeltal - IFRS
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024~ jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024 jun 2025 2024
Nettoomséittning 1797 1822,6 93,9 1433,6 1732,8 3375,7
Rérelseresultat -79.8 -36,5 =272 13,6 74 61,8
Periodens resultat -91,6 -54,2 -23,6 0,9 3.8 1,0
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr -1,31 1,24 0,44 -0,24 -0,78 -0,51
Resultat per aktie efter utspadning, kr -1,31 -1,24 -0,44 -0,24% -0,78 -0,51
Eget kapital 30090 31433 30090 3143,3 30090 3188,7
Balansomslutning 58211 5672,3 58211 56723 5821,1 5580,7
Soliditet,% 61,7 55,4 61,7 55,4 51,7 571
Avkastning pé eget kapital neg neg neg neg 0,1 1,9

Finansiella nyckeltal - Segmentsredovisning

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024~ jan-dec
Mkr 2025 2024 2025 2024 jun 2025 2024
Nettoomsdéittning 14396 947.3 928,1 486,8 27330 2240,7
Bruttoresultat 208,1 1624 15,9 99.7 430,3 384
Bruttomarginal,% 4.5 171 12,5 20,5 16,7 172
Rérelseresultat 84,8 53,8 546 334 187,2 156,0
Rarelsemarginal, % 5,9 5,7 5,9 6,9 6,8 70
Periodens resultat 73,1 20,4 58,2 11 181,56 128,5
Resultat per aktie fre utsp&dning, kr 0,28 -0,29 0,35 -0,1 0,97 O,44
Resultat per aktie efter utspadning, kr 0,28 -0,29 0,35 -0 0,97 0,44
Eget kapital 3570,0 35269 3570,0 35269 3570,0 3585,0
Balansomslutning 5 336,1 5585,6 5 336,1 5585,6 5 336,1 5382,0
Soliditet,% 66,9 63,1 66,9 63,1 66,9 66,6

Avkastning pé eget kapital, % 2,4 neg 6,0 0,9 1,2 51
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Handelserikt kvartal med sju produktionsstarter och notering pd Nasdaq Stockholm

Jag summerar ett hdndelserikt kvartal med hela sju produktions-
starter av nya bostadsprojekt, vilket &r en féljd av vér starka
férsdljning hittills under &ret. Det héga antalet produktionsstarter
&r ett bevis pd den goda kvaliteten i var byggréttsportfslj, dar

vi med bostadsprojekt i attraktiva Idgen kan starta projekt Gven

i utmanande tider. Det turbulenta omvarldslaget gor avtryck Gven
pé bostadsmarknaden och bostadskdparna var tydligt mer av-
vaktande under det andra kvartalet jGmfért med det férsta. Trots
detta salde eller bokade vi totalt 247 bostdder under kvartalet.
Bostadsbehovet pd Besqabs marknad &r fortsatt stort och vi ser
goda férutsattningar fér var affér 1&ngsiktigt. Riksbankens rénte-
sdnkning samt regeringens férslag om lattnader i amorterings-
regler och bol@netak stérker de férutsattningarna ytterligare.
Kvartalet avslutades med en klockringningsceremoni p& Nasdagq,
ndr Besqabs aktier terigen noterades pd huvudlistan. Det &r ett
kvitto pd att vi framgdngsrikt gatt i mal med integrationsprocessen
efter samg&endet mellan Aros Bostad och Besqab.

HGg férsdljning trots en mer avvaktande bostadsmarknad

Intresset for Besqalbs bostdder har fortsatt varit stort, trots en gene-
rellt mer avvaktande bostadsmarknad under &rets andra kvartal
j@mfort det fdrsta kvartalet. Under kvartalet salde eller bokade vi
totalt 247 bostdder i produktionsstartade projekt. Andelen bokade
eller salda bostader i pdgdende produktion var vid kvartalets utgéng
6Y4 procent och antalet osélda bostdder i avslutad produktion var vid
kvartalets utgdng endast 10, vilket skapar flexibilitet att sdljstarta
nya bostadsprojekt.

Sju nya produktionsstarter
Férsdljningsutvecklingen har méjliggjort ett stort antal produktions-
starter under kvartalet, totalt 416 bostdder i 7 bostadsprojekt.

| Uppsala produktionsstartades tre projekt inom utvecklingsom-
rddet Skeppskajen, med totalt 209 bostdder. Efter en 1dng tid av
férberedelser och ett bra mottagande frédn marknaden kénns det
fantastiskt att nu vara igdng med bade bostads- och &ganderatter
i basta lage i centrala Uppsala. Under kvartalet produktionsstartade
vi dven Fransyskan, vilket dr det forsta bostadsrattsprojektet i den
férsta etappen av Slakthusomréadet i sddra Stockholm.

Slakthusomrédet, som redan idag &r en destination med kultur och
restauranger, kommer att bli en spdnnande och modern stadsdel med
bostdder, kontor, kultur och kommersiell service. Vid sidan av dessa
tvd stérre cityndra projekt startade vi radhus i Taby och Upplands
Vdsby samt ytterligare en etapp med havsndra bostdder inom Norr-
bergets utvecklingsomréde i Vaxholm. Projektstarterna &r ett bevis pd
den goda kvaliteten i var byggrattsportfdlj, dar vi med bostadsprojekt
i attraktiva Idgen kan starta projekt Gven i utmanande tider efter ett
bra mottagande fr&n marknaden. Det totala antalet bostader i p&-
gdende produktion vid kvartalets utgéng var 1602 bost&der férdelat
pd 22 bostadsprojekt i 8 kommuner. Av den totala produktionsvolymen
utgjordes 1108 enheter av bostadsratter och 494 enheter av hyres-
ratter. V&r malbild &r att hélla en produktionsvolym om minst

2 000 bostéder i pdgdende produktion vilket vi rdknar med att kunna
uppnd under 2027.

" Med tillgéng till en attraktiv byggrattsportfdl]
i starka Idgen, en stabil finansiering och en
erfaren och kompetent organisation &r vi val
positionerade att méta utmaningarna och ta
positionen som den ledande bostadsutvecklaren
i Stockholm och Uppsala.”

Avyttring av fardigstdllda férvaltningsfastigheter

Under kvartalet har vi avyttrat fyra férvaltningsfastigheter. Tre hyres-
rattsfastigheter i Uppsala saldes till Rikshem och ett vérdboende i
Nacka séldes till SEFAB. Bdda dessa afférer genomférdes i linje med
bokfort varde och vi ar glada Gver att kunna leverera hégkvalitativa
och energieffektiva fastigheter till vara kdpare. Att utveckla och bibe-
hélla ett bestdnd av férvaltningsfastigheter &r fortsatt en del av var
strategi, men med dagens marknadsforutsdttningar prioriterar vi att
investera kapitalet i byggratter for bostdder och bostadsproduktion
dar vi kan leverera en hégre avkastning pé eget kapital.

Affarssegment Finansiell information
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Standig utveckling av byggréttsportfsljen

Inga nya férvéry av byggratter har genomférts under kvartalet, dock
avyttrades byggratter for cirka 90 bostdder i Vallentuna. Avyttringen
ar ett led i den utvdrdering av byggrdttsportféljens I6nsamhetspoten-
tial som kontinuerligt gérs. Med denna avyttring inkluderad bestod
byggrattsportfsljen vid kvartalets utgéng av 6 483 enheter, férdelat
pd 65 framtida bostadsprojekt i 21 kommuner i Storstockholmsregionen
och Uppsala. Drygt en femtedel av byggrétterna har en antagen
eller lagakraftvunnen detaljplan, vilket ger Besqalb beredskap att
fortsdtta produktionsstarta nya bostadsprojekt i takt med att mark-
naden &terhdmtar sig. Efter kvartalet har byggrétter for cirka 20 bostd-
der férvérvats i Nacka, i en affdr med Alecta Fastigheter. Byggrat-
terna, som ligger i ett unikt Idge i Nacka Strand, medger bostdder

i ett premiumsegment varfér projektet kommer att genomfdras

i Wallin Bostads regi, i vilket Besqab dger 50 procent. Samarbetet
skapar majligheter fér Wallin Bostad att fortsdtta vaxa och ar ett led

i v&r strategi att vara en aktiv deldgare i ett starkt premiumvarumarke
i Stockholmsregionen.

Okad omséttning och resultat

Bdde kvartalets och deldrsperiodens omsattning och resultat har dkat
jamfdrt med motsvarande period férra &ret. Nettoomséittningen upp-
gick enligt segmentsredovisningen till cirka 928 miljoner kronor under
kvartalet och f&r perioden januari-juni 2025 uppgdr omsattningen

till cirka 1,44 miljarder kronor. Den hdga omsdéttningen forklaras av
det stora antalet produktionsstarter, framst under det andra kvarta-
let. Bruttoresultatet uppgick enligt segmentsredovisningen till cirka

116 miljoner kronor och fér del@rsperioden &r motsvarande siffra cirka
208 miljoner kronor. Bruttomarginalen for kvartalet motsvarar cirka

13 procent, vilket ar l1agre an féreg&ende kvartal och vilket férklaras av
det stora antalet produktionsstartade projekt under kvartalet dar en
mer forsiktig vinstavrdkning tilldmpas. Rorelseresultat uppgick enligt
segmentsredovisningen till cirka 55 miljoner kronor fér kvartalet och till
cirka 85 miljoner kronor fér delérsperioden. Rérelseresultatet belastas
som planerat av hégre omkostnader fér integrationen och det nyligen
genomfdrda listbytet. Det egna kapitalet enligt IFRS uppgick vid kvar-
talets utgéng till cirka 3,0 miljarder kronor och balansomslutningen till
cirka 5,8 miljarder kronor, motsvarande en soliditet om cirka 52 pro-
cent. Vi har en tillfredsstéllande likviditetssituation med en kassa p&
cirka 406 miljoner kronor enligt segmentsredovisningen. M&jligheterna
att erhdlla finansiering med bra kommersiella villkor &r fortsatt goda
och vi har goda relationer med samtliga svenska affdrsbanker.

Notering p& Nasdags huvudlista

Sedan samgé&endet mellan Aros Bostad och Besqab offentlig-
gjordes for ett drygt ar sedan har vi arbetat mé&lmedvetet med

var organisation, var byggrattsportfdlj, véra processer, vart
erbjudande och att realisera kostnadssynergierna mellan bolagen.

Vi har under denna tid haft ett uttalat mél att genomféra ett
listbyte av vara stam- och preferensaktier fr&n Nasdaqg Stockholm
First North Growth Market till Nasdaq Stockholms huvudlista. P&
kvartalets sista dag genomférdes detta listbyte efter en fram-
géngsrik revisions- och godkdnnandeprocess. | och med noteringen
pé& huvudlistan har vi ett kvitto p& att integrationen &r slutférd och
att vi tillsammans har lagt en stabil grund for det nya Besqab.
Bostadsmarknaden p&verkas kortsiktigt av osdkerheten i omvarlden,
men l&ngsiktigt &r férutsdttningarna for var affér goda. Jag kénner
mig stolt Sver det arbete alla fantastiska medarbetare gér varje
dag fér att utveckla Besqab vidare. Med tillgéng till en attraktiv
byggrattsportfdlj i starka ldgen i Stockholm och Uppsala, en stabil
finansiering och en erfaren och kompentent organisation &r vi val
positionerade att méta utmaningarna och ta positionen som den
ledande bostadsutvecklaren i Stockholm och Uppsala.

Danderyd 9 juli 2025
Magnus Andersson

Notering p& Nasdaq Stockholm

Vid samgdendet mellan Aros Bostad och Besqab sattes
mélet att snarast majligt &ternotera aktien p& Nasdags
huvudlista. Den 30 juni, endast femton ménader efter
att bolagsintegrationen pdbérjades, kunde ledning och
styrelse ringa i klockan hos Nasdag Stockholm.

&ternoteringen ar ett steg mot Skad likviditet och synlighet
f&r aktien, samt ett kvitto p& att integrationen lyckats och
att Besqab &r redo att mdta framtiden och marknaden
som ett bolag.
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Forsaljning

Besqab arbetar med en strukturerad process fér forsdljning och
marknadsforing, vilket sdkerstdller en trygg affér for képaren.
Affarsmodellen fér utveckling av bostadsratter och dganderdtter
innebdr att en stor del av bostdderna sdljs innan bostaden uppfors.
Inledningsvis tecknas oftast ett icke bindande bokningsavtal, faljt
av bindande férhandsavtal och upplatelseavtal.

Utifran projektets forutsattningar sétts en forsdljningsstrategi,
i ndra samarbete med projekt- och finansteam. Mélet &r att forsdlj-
ningsgraden ska ligga rétt i férhallande till projektets tidplan. For-
sdljningstakten anpassas fér att f& stérsta majliga avkastning utifrén
projektets marknadsférutsattning. Bostadsrattskdpare genomgér en

Fastighetsrelaterade nyckeltal

ekonomisk kontroll, dar avsikten &r att sdkerstdlla att képaren
har ekonomiska resurser att fullfélja kdpet. Besqab erbjuder i sin
tur trygghetspaket och garantier fér att bostadsréttskdparen ska
kdnna trygghet i sin investering.

Bostaden definieras som sdld vid bindande férhandsavtal. Vid
forsdljning av hyresrattsprojekt till en extern part réknas bosttderna
som sélda vid bindande avtal.

Besqab f&r en néra dialog med kunderna fér att forstd vad de
vardesdtter i bostaden och i boendemiljon. Det ger underlag att
utveckla attraktiva kunderbjudanden som bidrar till ndjda kunder,
Skad forsdljning och hdgre intdkter.

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024- jan-dec
Antal 2025 2024 2025 2024 jun 2025 2024
Sdlda bostéder 297 il 216 73 466 280
Bokade bostader 31 5 31 5 31 21
Andel sélda eller bokade bostéder i pdgéende produktion, % 64 82 64 82 64 77
Andel sélda eller bokade bostads- och Gganderdtter
i p&dgdende produktion, % 48 66 48 66 48 61

*

Sélda bostdder

Antal

250

200

150

100

50

Q2 03 O+ Oof 02 O3 O+ O 02
2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2026

B Bostads- och dganderdtter

Legal struktur

Sélda bostdder
Q22025

M Varav heldgda projekt  83%
Varav projekt i fonder 17%

Forsdljningsgrad

Bostéder i pagéende

produktion Q2 2025
M Salda 62%
Bokade 2%

M Osélda 36%
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Bostadsproduktion

Besqab &ger hela projektprocessen frdn markkdp till dverlamning
till kund, vilket innebdr att affdren och produkten kan anpassas till
den réddande marknaden.

Produktionsmetod viljs utifrén projektets férutséittningar och risk.
Under projekteringen tas aktiva val utifran till exempel markens
beskaffenhet, ljudnivd frdn omgivningen och olika héllbarhets-
parametrar. Smdhus projekteras oftast for industrialiserad produktion
med tréstomme, vilket minskar byggtiderna och klimatavtrycket. Fér
stérre och mer komplexa projekt som kréver en tyngre stomme gors
andra val fdr att minska klimatpdaverkan, sdsom att anvidnda gron
betong.

Vissa projekt ldmpar sig att utféra i egen regi genom delad entre-
prenad med egen personal som leder produktionen. Besqab har
stark genomférandekompetens och kan for dessa projekt nyttja
ett systematiskt arbete med gemensamma metoder, I8sningar och
systemval som sdkerstdller kvalitet och en god kostnadskontroll.

Andra projekt kan ha en storlek eller komplexitet som kréver extern
kompetens och d& upphandlas genomférandet av externa parter
p& totalentreprenad. Oavsett produktionsmetod efterstravas alltid
en sdker och effektiv produktion, med 1&g miljdpaverkan. Detta nds
genom tydlig kravstdlining och goda samarbeten, inom den egna
organisationen s&vadl som med externa entreprendrer.

Produktionsstartade bosttider Bostéider i padgéende produktion vid kvartalets utgang
Antal Antal . .
500 2500 Produktionsmadl Prot}uktlonsstartade
projekt under andra
400 2000 o o kvartalet
Malet Gr att ha artale
300 1500 EE == =TT .. v
2 000 bostdader
200 to00 . b&adend
100 — 500 — . pnger.‘ 2
o . produktion
Q2 Q3 Ok Q1 Q2 Q3 Ok o1 Q2 Q2 Q3 [eL3 o1 Q2 Q3 O4 o1
2023 2023 2023  202% 2024 2024 2024 2026 2025 2023 2023 2023 2024 2024 2024 2024 2025 2025

M Bostads- och dganderiitter Hyresrétter och vérdboenden M Bostads- och dganderdtter Hyresrétter och vérdboenden
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Berghdllen (Norrberget, Vaxholm)

Berghdllen &r den tredje etappen av Besqabs nyproduktionsomréde
Norrberget i Vaxholm och omfattar 38 lagenheter fordelade pd tvé
flerbostadshus och tre radhus. Totalt kommer Norrberget att omfatta
cirka 250 nya bostader, férdelat pd fem kvarter. Arkitekturen ar
inspirerad av befintlig bebyggelse i det gamla Vaxholm.

Antal bostdder: 38
Bostadstyp: Bostadsratter
Produktionsstart: Q2 2025
Fardigstdllande: Berdknat till
Q2 2027

Arkitekt: Ettelva Arkitekter
Certifiering: Byggs for Svanen-
certifiering

Skeppskajen (Uppsala)

Skeppskajen dr en historisk plats 1dngs med Fyrisan i centrala
Uppsala, ddr det producerats kvarnprodukter i nérmare 150 &r. Nu
utvecklas en ny stadsdel med cirka 900 bostdder. Besqabs tre forsta
projekt i omrddet - Havrepiren, Kornbryggan och Ragslussen -
omfattar 209 nya bostéder férdelade pé bostads- och dganderdtter.

Antal bostdder: 209
Bostadstyp: Bostadsratter och
dganderdtter
Produktionsstart: Q2 2025
Fardigstdllande: Berdknat till
2027-2029

Arkitekt: White Arkitekter
Certifiering: Byggs for Svanen-
certifiering

Fransyskan (Slakthusomrédet, Stockholm)

Slakthusomrédet @r en destination i Stockholm och Fransyskan &r
det forsta bostadsrattsprojektet i omrddet. Kvarteret bestdr av fyra
huskroppar i varierande h&jder, med b&de privata och gemensamma
takterrasser. Totalt rymmer projektet 122 bostadsrattsldgenheter,

en forskola i separat byggnad samt lokaler i bostadshusens botten-
vaningar.

‘

Antal bostdder: 122
Bostadstyp: Bostadsratter
Produktionsstart: Q2 2025
Fardigstdllande: Berdknat till

« Q22028

Arkitekt: Andreas Martin-Lof
Arkitekter

Certifiering: Byggs for Svanen-
certifiering

n
i
1
|
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i
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Tegelwik (Sédermalm, Stockholm)

Tegelwik ligger i S6dermalms lugnare kvarter, mellan /&sb’berget och
Vitabergsparken. Laget &r bara n&gra kvarter frédn Sédermalms hjarta
med restaurang-, café- och kulturutbud. | produktionen anvdnds

grén betong och byggprodukter med hdg andel dtervunnet material.
Huset kommer att ha solceller och teknik som Gtervinner viarme ur
spillvatten.

Antal bostdder: 93
Bostadstyp: Bostadsratter
Produktionsstart: O4 2024
Fardigstdllande: Berdknat till
Q382027

Arkitekt: Lindberg Stenberg
Arkitekter

Certifiering: Byggs for
Miljsbyggnad Silver

Sjsstréket (Upplands Vasby)

Sjostraket ar ett av de sista projekten i utvecklingsomradet Eds Allé vid
Edssjon i Upplands Vasby, dar Besqab tidigare uppfort flera bostads-
projekt. Totalt omfattar omradet 750 bostdder. Sjdstréket bestar av

32 trevliga radhus i tvé storlekar i ett sjéndra ldge. En stor gemensam
gérd ska bli en naturlig traffpunkt fér kvarteret att samlas kring.

Antal bostdder: 32

Bostadstyp: Bostadsrdttsradhus
Produktionsstart: Q2 2025
Fardigstdllande: Berdknat till
Q32026

Arkitekt: DinellJohansson
Arkitekter

Certifiering: Byggs fér Svanen-
certifiering

Viggby Angar & (Viggbyholm, Taby)

Viggby Angar &r ett naturskdnt omr&de pd sjésidan i Viggbyholm
ddr Besqab har uppfort flera kvarter med bostads- och hyresrdtter.
Sista etappen i omr&det utgdrs av 15 radhus i tvd storlekar. Varje hus
ar utrustat med energieffektiv uppvdarmning och byggs utan betong
i grundléggningen for att minimera miljspaverkan.

Antal bostdder: 15

Bostadstyp: Bostadsrdttsradhus
Produktionsstart: Q2 2025
Fardigstdllande: Berdknat till
Q42026

Arkitekt: Belatchew Arkitekter
Certifiering: Byggs for Svanen-
certifiering
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Pagdende produktion

Projektportfdlj per Q2 2025

Namn Kommun EIZT&;’Q/;JOIM enure/ :r?::fe/: Kategori Anee! l:gg:gr BOA + LOA :t':r‘:Uktlons fE;::iT::Sitllcnde Fardeming pagaende prOdUktion per 30 juni 2025
Ella Allé Taiby Helagt 100% Lagenheter, brf 127 9189 Q2 2021 Q32025

Ceremonimdstaren Stockholm Heldagt 100% Sméhus, brf 20 2542 Q32023 Q32025

Hildurs tradgdrdar Uppsala JV Stams 51% Sméhus, brf 25 3755 032023 Q32025

Lilla Hall Stockholm Helagt 100% Lagenheter, brf 48 3914 Q42023 Ok 2025

Grénskan Stockholm Helagt 100% Lagenheter, brf 40 2973 Q12024 Q4 2026 Legal struktur

Viggby Angar etapp 3 Taby Helagt 100% Lagenheter, hr m 5563 Q42023 Q12026 B Heldgt 83%
Invernesshdjden etapp 3 Danderyd Aros Bostad IV 20% Ldgenheter, hr 170 9 637 Q22023 Q22026 Joint venture 2%
Utsikten Vaxholm Helagt 100% Lagenheter, brf 30 2955 Q3 2024 Q22026 B Fond 15%
Hertha Danderyd Aros Bostad IV 20% Lagenheter, brf 76 2541 Q4 2024 Q22026

Feméringen Jarva Krog Solna Helagt 100% Ldgenheter, hr 213 1834 Q12023 Q32026

Aspen Stockholm Helagt 100% Lagenheter, brf 47 3750 Q32024 Q3 2026

Sjdstréket Upplands Vasby Helagt 100% Lagenheter, brf 32 3728 Q2 2025 Q32026

Viggby Angar etapp % Taby Helagt 100% Smé&hus, brf 15 2243 Q22026 Q4 2026

Glimten Stockholm Helagt 100% Smé&hus, brf 22 2998 012025 Qu 2026

Tegeltornen etapp 1 Sundbyberg Helagt 100% Lagenheter, brf 82 6206 Q22024 Q22027

Tegeltornen etapp 2 Sundbyberg Helagt 100% Lagenheter, brf 82 4+ 956 Q12025 Q22027

Berghdllen Vaxholm Helagt 100% Lagenheter, brf 38 3301 Q2 2025 Q22027

Tegelwik Stockholm Heldagt 100% Lagenheter, brf 93 7 524 Q4 2024 Q32027 Upplételseform
Skeppskajen Kv 4A Kornbryggan ~ Uppsala Helagt 100% Lagenheter, brf 47 4373 Q22026 Q4 2027 O Eostadtie  GET
Skeppskajen Kv 4C Havrepiren Uppsala Helagt 100% Lagenheter, ar 51 2745 Q2 2025 Q4 2027

Fransyskan Stockholm Helagt 100% Lagenheter, brf 122 100 006 Q22026 Q22028 I:lgresr&itter 8%
Skeppskajen Kv 4B Régslussen  Uppsala Helagt 100%  Lagenheter, brf M 7948 Q2 2025 012029 gty 82
Summa 1602 86 308

Sméhus /
flerbostadshus

B Smahus 5%
Flerbostadshus 95%
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Byggratter

En diversifierad byggrattsportfslj med projektméjligheter i attraktiva
ldgen och i olika planskeden &r en av de viktigaste grundstenarna fér
framgéngsrik bostadsutveckling.

Besqabs strategi dr att inneha en byggrattsportfdl] motsvarande

sex &rs produktionsstarter. Antalet byggrétter i byggréttsportfsljen
baseras pé& aktuella bedémningar av respektive projekt och exkluderar
bostdder i pag&ende produktion. Byggrétterna &r vanligen utvecklings-
bar mark fér framtida produktion av bostads- och dganderdtter,
hyresratter och vardbostdder, men kan i vissa fall vara utvecklingsbara
byggnader.

Byggrattsportfdljen utvarderas kontinuerligt genom beddmning

av intdkter, kostnader och m&jlig tidpunkt fér projektstart i olika
marknadsscenarion. Arbetet med byggréttsportfdljen omfattar bade
férvarv av nya projektméjligheter som passar portfdljen geografiskt
och tidsmdssigt, samt férsdljningar av e] prioriterade byggrdtter.

= ; : SPECIFIKATION
SKEPPSKAJEN, UPPSALA & °) 2 - J g L SAMTLIGA
; ; : : [ PROJEKT:

SID 34-36

Antal byggrétter under senaste fem &ren? Kommun, kvm ljus BTA Legal struktur, kvm ljus BTA
Antal
8000 ‘
B Stockholm 26% B Helagt 79%
6000 Solna 15% Fond 8%
B Taby 1% B Joint Venture 6%
4 000 Danderyd 7% JV Wallin 7%
H Uppsala 7%
Vallentuna 7%
2000 — ’ Ovriga 27%
. »

2021 2022 2023 2024 Q22025

1) Aren 2021-2023 omfattar enbart Aros Bostads byggratter. . . o .
Projektstatus, kvm ljus BTA Upplatelseform, kvm ljus BTA

Av de 6 483 byggrdtterna dr 2 169 tilltrddda och

upptagna i balansrdkningen per 30 juni 2025.
M Antagen/Lagakraft  21%
Samré&d/Granskning  41%

M Bostads- och

aganderdtter 1%
o Hyresratter och
M Planbesked 32% vardboenden 9%

Oversiktsplan 6%
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Hallbarhet och organisation

Som bostadsutvecklare har Besqab stor paverkan p& ménniskor,
miljé och samhélle och har ddrigenom ett stort ansvar. Mdlet &r att
minimera negativ pdverkan och bidra positivt genom resurseffek-
tiva hus med funktionella bost&ader av hég kvalitet, i attraktiva och
gréna bostadsomréden som framjar trygghet, hdlsa och inklud-
ering. Genom ett systematiskt héllbarhetsarbete, som involverar
leverantdrer och samarbetspartners, sdkerstdlls ett sunt agerande
samt god och sdker arbetsmiljo i hela verksamheten.

Miljd och klimatpaverkan

Besqgabs l&ngsiktiga mal &r att utsldppen av véxthusgaser ska vara
netto noll senast &r 2045. Resurs- och materialanvindning dr i fokus,
s&val som hantering och minimering av avfall. Utver detta ska
Besqabs fastigheter vara klimatrisksdkrade och robusta, for att sdker-
stalla ett I&ngsiktigt varde fér samhéllet och de boende.

Besqab strdvar efter att standigt minska och effektivisera energi-
anvdndningen, samt att dka andelen energi fran férnybara kallor.
| projekten kravstdlls energiklass B. Under kvartalet har fem projekt
avslutats, dar fyra av dessa uppndr energiklass B och ett uppnar
energiklass D. Det senare produktionsstartades innan de skdrpta
kraven pd energiklass B.

Projekt Energiklass
Viggby Angar B
Tallbacken sméhus sddra B
Ella Allé B
Nivé D
Tallbacken flerbostadshus B

Trygghet, sdkerhet och hdalsa

Alla som arbetar for Besqab ska ha en god arbetsmiljs, dar anstdn-
diga arbetsvillkor och mdnskliga rattigheter &r en sjdlvklarhet. Inom
den egna organisationen och produktionen bedrivs ett systematiskt
arbetsmiljdarbete med hdgt fokus pé sdkerhet. Detta ska dven vara
en grundfSrutsattning fér de entreprendrer som anlitas i vdrdekedjan.

Besqgab har en nollvision avseende allvarliga olyckor pd byggarbets-
platserna och genomfér I8pande oannonserade drog- och alkohol-
kontroller i projekten, for att sdkerstdlla en sdker arbetsmilj for séval
anstdllda som anlitad arbetskraft. Under kvartalet har drog- och
alkoholkontroll genomférts i ett av Besqabs pdgdende projekt. En
allvarlig olycka har rapporterats, en kldmskada av hand som ledde
till benbrott.

Inomhusmiljon &r viktig fér manniskors hadlsa, sdkerhet och valbefin-
nande och ddrigenom har de material som byggs in i bostdderna
en stor pdverkan p& de boende. En vdsentlig del i att skapa en god
inomhusmiljé Gr att sdkerstdlla krav kopplat till kemikalier och en
giftfri milj3, ljus, ljud, buller och ventilation. Besqabs mdlsattning &r
att certifiera alla projekt, vilket &r en garant fér sunda livsmiljser och
en kvalitetssdkrad byggprocess.

Under andra kvartalet erhéll féljande projekt Svanencertifikat:

Projekt Licensnummer

3089 0216

Ekerdvallen Sjésidan

Andel bostdder i pdg&ende produktion som ska certifieras !

Byggnad
3089 0216

Under andra kvartalet 2025 erhéll Ekerdvallen Sjésidan Svanenmérkning.

1) Svanen eller Miljsbyggnad.

Affarsmdssigt ansvarstagande

Besqab verkar fdr finansiell stabilitet, med héllbar ekonomisk tillvéixt
och en stabil avkastning till dgarna. Verksamheten bedrivs i enlighet
med gdllande regler och lagar samt med hdg affdrsetik gentemot
kunder och hyresgdster, leverantdrer och samarbetspartners.

Besqabs systematiska riskarbete for att sdikerstdlla ett héllbart bolag
och 18ngsiktig l8nsamhet strécker sig ver hela verksamheten och
vardekedjan; med ett brett spektrum av frégor som bevakas och
varderas. Hallbarhetsrisker bevakas och hanteras integrerat i den
Bvergripande riskprocessen pd bolaget, sdvdl som vid inkdp och
utvdrdering av leverantdrer. Regelbunden uppfdljning av stdllda krav
sker i projekten genom platskontroller av extern part. Dessa genom-
fors tvd génger arligen i projekt i produktion. Under kvartalet har
platskontroller genomférts i tio pdgdende projekt.

Besqab har ett visselbl@sningssystem dar medarbetare, kunder och
leverantSrer anonymt kan anmdéla eventuella oegentligheter. Under
kvartalet har ett drende rapporterats in via Besqabs visselblds-
ningssystem. Detta drende har kategoriserats som oegentligheter

i leverantérsled. Besqab har inget samarbete med den aktuella
leverant&ren. ,&tg&irder som vidtagits dr skdrpta rutiner pd Besqab vid
leverantdrsbeddmning, savdl i inkdpsskede som i 16pande uppféljning
och utvdrdering.

En attraktiv arbetsplats

Besqabs medarbetare dr bolagets viktigaste tillgédng och de ska
erbjudas en utvecklande, ldrande och inkluderande arbetsplats.
Malet &r friska och n&jda medarbetare som rekommenderar Besqab
som arbetsplats. Under kvartalet har en frivillig hdlsoundersckning
genomfdrts for Besqabs medarbetare, vilken erbjuds alla medarbe-
tare &ver 40 Grligen, samt vartannat &r fér de som @r under 40.

For att uppnd ett langsiktigt héllbart och 18nsamt bolag efterstréivas
en jamn férdelning mellan mé&n och kvinnor samt en méngfald nar
det gdller kén och bakgrund, for att ta tillvara bred kompetens och
olika perspektiv. Detta mal gdller saval styrelse, som koncernledning
och anstdllda pd bolaget. Antalet anstdllda i koncernen var vid perio-
dens utgé&ng 107, varav 44 kvinnor och 63 man.
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Projektutveckling

Affarssegmentet Projektutveckling omfattar Besqabs utveckling av
bostdder &t bostadskonsumenter i upplatelseformerna bostads- och
aganderdtt samt utveckling av investeringsfastigheter som hyres-
ratter, vardbostdder och dvrig samhaélisservice fér eget Ggande
eller férsdljning till investerare. Verksamheten spdnner &ver hela
kedjan fér bostadsutveckling - frdn analys, idéarbete och mark-
férvdrv via detaljplaneprocessen till projektering och produktion.

Analys och forvirv

Besqab arbetar metodiskt for att hitta nya projektmdjligheter och for-
varvar gérna mark i tidiga skeden, for att kunna skapa vérde genom
aktivt planarbete. | analys- och forvarvsfasen underscks majligheter
och risker utifrdn parametrar som ndrhet till kommunikationer, service,
rekreationsomréden, klimatrisker samt utvdrdering av méjlig produkt
och antal byggratter, kompletterat med en marknadsanalys som tar

@D>E > >@ > > £l

hansyn till efterfrégan, befintligt utbud och betalningsvilja. Utifrén
analysen avgdrs om projektet har forutsattningar att leverera en
relevant och kvalitativ bostadsprodukt och samtidigt uppfylla avkast-
ningskraven.

Planprocess och projektutveckling

Projektutvecklingsfasen dr den del av processen dar bostdderna
och omrddena tar form, vilket spdnner dver en tidsperiod frén
ndgot enstaka &r till flera &r. | ett forsta steg undersdks forutsatt-
ningarna utifr@n den fysiska platsen och planbestammelser. Utdver
arkitektur och funktion hanteras frédgor som narmiljg, tillganglighet
och trygghet. | takt med att projektet ndrmar sig fardig detaljplan
och bygglov fortsatter arbetet med detaljplanering och projekte-
ring av programhandling.

=

Analys Detaljplane- Projektering Projekt- Bostads- Overlamning
och férvarv process programfas genomférande forsaljning och eftermarknad

Affarssegment Projektutveckling

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024- jan-dec

2025 20241 2025 2024 jun 2025 20241

Nettoomsattning, Mkr 14134 785,9 915,2 476,5 27032 20757

Bruttomarginal, % 13,2 0,6 1.5 195 15,2 10,8

Rorelseresultat, Mkr 63,6 -102,7 43,7 23,1 162,7 -3,6

Rérelsemarginal, % 4.5 neg 4.8 48 6,0 neg

Redovisat vérde exploateringsfastigheter inkl. pdgéende arbeten, Mkr 16172 151,8 16172 151,8 16172 1293,2

Antal s8lda bostéder 297 M 216 73 466 280

Antal produktionsstartade bostader 520 122 416 82 766 368

Antal bostéder i pagéende produktion 1602 1824 1602 1824 1602 1672

Andel s&lda och bokade i pdgéende produktion % 64 82 o4 82 ol 77

1) I samband med férvarvet av Besqab har nedskrivningar av projektportfslien om 1494 Mkr gjorts i segment Projektutveckling. | koncernen har samtidigt en dvrig intéikt om
142,56 Mkr uppstdtt, vilken inte redovisas i segmentet Projektutveckling. Justerat for nedskrivningar under perioden jan-dec 2024 uppgick bruttoresultatet for segmentet
Projektutveckling till 374,1 Mkr och bruttomarginalen till 18,1 procent, rérelseresultatet till 145,7 Mkr och rérelsemarginalen till 70 procent.

28

Projektgenomférande

Projektgenomférandefasen, som &r den mest resurs- och kapital-
intensiva perioden, omfattar projektering, markarbeten och byggnation.
Besqab arbetar b&de med externt upphandlade totalentreprenader
och med delad entreprenad, ddr egen personal leder produktionen.
Genomfdrandet tar normalt tvé till tre &r beroende pé valet av produk-
tionsprocess, vilken grundar sig pd projektets férutsattningar.

I samband med fardigstdllande, fore képarens tilltradde, genomférs
slutbesiktning av bostdderna av en oberoende besiktningsman. Att
erbjuda personlig kundkontakt hela végen fram till garantibesiktning
ar en viktig del i kundarbetet. Det ger ocksé vardefull kunskap om
kundernas behov och 8nskemdl, vilka kan &terféras till kommande
bostadsprojekt.

[ S —
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Forvaltningsfastigheter
Affarssegmentet Forvaltningsfastigheter omfattar fardigstdllda Affarssegment Forvaltningsfastigheter
hyresratter, vrdbostéder och vrig samhallsservice. L L . . - . .
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun  jul 2024-jun jan-dec
. o A . . Mkr 2025 2024 2025 2024 2025 20241
Fo6r egenproducerade vérdboenden och &vrig samhdillsservice
.9 . T Hyresintdkter 26,2 18,9 12,9 170 36,6 22,5
ingér Besqab avtal med en kommersiell hyresgdst innan produk-
. . - Driftnetto 21,3 154 10,8 13,7 299 178
tionen startar och utvecklingen sker i ndra samarbete med kom-
. o . I . Vardeférandring realiserad och orealiserad 1,3 -17 -1,3 -2,0 38,6 36,8
muner, privata vardgivare eller annan tilltdnkt hyresgdst. Detta Fostiahatovard 755 80,8 65 9808 65 7597
.. . . .. . . . . astighetsvarae ), o )y X A s.
for att sdkerstdlla att de fardigstdllda fastigheterna dr utformade o
. . . ). .. . . varav fardigstdllda férvaltningsfastigheter 276,5 721,5 276,5 721,5 276,5 759,7
for hyresgdstens behov samtidigt som férvaltningen och driften — - - -
. r o . .. . ° . varav férvaltningsfastigheter under produktion - 2594 - 2594 - -
optimeras utifrén fastighetens anvdéndning. En framgéngsrik
uthyrning och effektiv férvaltning ger stabila kassafléden Gver 1) Avser perioden 16 mar 202! - 31 dec 2024
tid. Affdrssegmentet forvaltningsfastigheter @r ett komplement till
kéirnverksamheten. Utifrén marknadsléget avgérs om férvaltnings- Bed&mt underliggande driftnetto per 30 juni 2025 &r 13,5 Mkr.
fastigheter ska behdllas fér att generera kassafléde eller avyttras.
Fardigstdllda férvaltningsfastigheter
Antal Uthyrbar Uthyrnings-
Projekt Kommun Kategori bostader yta, kvm grad, % Status Fardigstallt
Ultuna Uppsala Hyresbostader 137 6055 100 Fardigstallt 2024
137 6 055
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Finansiella rapporter

Koncernens finansiella rapporter

P& sidorna 16-20 framg@r koncernens finansiella
rapporter sdsom de rapporteras i enlighet med de
redovisningsprinciper som framgér under not 1 till
denna rapport och som beskrivs i ytterligare detalj
under not 1till &rsredovisning 2024. Den finansiella
rapporteringen dr framtagen i enlighet med IFRS
och skiljer sig fr&n segmentsredovisningen bland
annat genom att pdgé&ende bostadsutvecklings-
projekt konsolideras i koncernen fram till den
tidpunkt dar mer &n 50 procent av bostddernas
slutkund tilltrgitt bostaden. | praktiken innebdr det
att intdkter frén bostadsutvecklingsprojekt redo-
visas i koncernens resultatrdkning i samband med
att slutkunden tilltrdder bostaden och projektet
avkonsolideras i koncernen, vilket i normalfallet
sker i projektets slutfas.

Segmentsredovisning

Finansiell information som bendmns "Segments-
redovisning" baseras pé de principer som anvénds
fér ledningens interna uppféljning av rérelsens
segment. | segmentsredovisningen redovisas
intakter respektive projektkostnader frdn bostads-
projekt under projektets successiva genomférande.
(se vidare under not 2 till denna rapport och not 2
i&rsredovisning 2024). P& sidorna 27-30 i denna
delarsrapport redovisas sammandrag av koncer-
nens resultat-, balans- och kassaflddesrdkningar
i enlighet med segmentsredovisningen.

VIGGBY ANGAR 4, TABY
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Deld@rsrapport januari - juni 2025 VD-ord Projekt Affdrssegment Finansiell information Owrigt = 16
Finansiella rapporter -
IFRS
Koncernens rapport 6ver totalresultat i sammandrag - IFRS Finansiell utveckling under perioden januari - juni 2025
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024- jan-dec
Belopp i Mkr Not 2025 2024 2025 2024 jun 2025 2024 Bruttoresultat
Nettoomséttning 3 1797 1822,6 93,9 1433,6 17328 33757 Bruttoresultatet uppgick till 48,1 Mkr (-24,7) och bruttomarginalen
Kostnader fér produktion och drift -131,6 18473 64,0 -1356,3 14774 -3193,1 var 26,8 procent (negativ). Nettoomséttningen uppgick till 1797 Mkr
Bruttoresultat 48,1 24,7 299 77,3 255,14 182,6 (1822,6). Stdrre delen av nettoomséittningen &r hanférlig till vinst-
avrdkning av bostadsprojekt. D& intdkter fréin bostadsprojekt redovisas
I-:"drsﬁ\jnings» och administrationskostnader L -1173 -127,0 -54,8 -694 -216,7 -226,4 Rt AEF 6vervijgcmde <l [>50 procent] N bostodsrdttsképqrno e
Ovriga intéikter 00 go- 00 = - g0 tilltratt bostdderna, blir resultatet ojdmnt férdelat Sver perioderna.
Resultat frén andelar i intresseféretag och joint venture -10,6 30,0 -23 5,7 214 19,2 Ovrigo el erear fiimet hgresihta K
RSk s 798 = -272 =2 74 LS Kostnader fér produktion och drift uppgick till 131,6 Mkr (1 847,.3).
Finansiella intéikter 58 7 26 40 18 137 Dessa kostnader dr framst hanférliga till de projekt som vinstavrdknats
Finansiella kostnader -357 292 -178 16,8 787 721 under perioden.
Resultat efter finansiella poster -109,7 -60,0 -42,4 0,7 -46,2 3,3
Rérelseresultat
Realiserade vérdefsrandringar forvaltningsfastigheter 5 -1,3 - -1,3 - -1,3 = Koncernens rorelseresultat uppgick till -79,8 Mkr [—35,5]. Rorelse-
Orealiserade vardeférandringar férvaltningsfastigheter 5 0,0 -1,7 - -2,0 38,6 36,8 morginolen var negqtiv [negotiv]. Férsijljning- och administrations-
ResulichiS st -mo ol 437 = -90 ] kostnader uppgick till -117,3 (-127,0). Resultat fr&n andelar i intresse-
RS Tou 75 20,1 20 28 0o féretag och joint venture uppgick under perioden till -10,6 Mkr (30,0)
Periodens resultat 916 542 236 0.9 38 41,0 och avser i huvudsak vinstavrdkning i samband med tilltrédden av
bostdder inom projekt ddr Besqab dr deldgare.
Ovrigt totalresultat 0,0 = - = - =
Periodens totalresultat -91,6 -54,2 -23,6 0,9 3,8 11,0 Resultat efter finansiella poster
Periodens resultat hanfériigt il Resultat eftt-?r ﬁn.unsiello poster uppgick till —199,7 Mkr (-60,0). Finans-
Moderforetagets aktietigare 916 -58,0 236 2.9 A 40,4 nettot uppgick till -29,9 Mkr (-2145) under perioden.
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 3,9 - 3,9 =33 0,6 .
Periodens totalresultat 916 -54,2 23,6 09 38 41,0 e i R e
Periodens resultat uppgick till -91,6 Mkr (-614,2 ). Resultatet per aktie
Resultat per aktie, kr fére och efter utspdadning uppgick till -1,31 kr (-1,24].
Fére utspadning -1,31 -1,24 -0,44 -0,24 -0,78 -0,51
Efter utspddning -1,31 -1,24 0,44 -0,24% -0,78 -0,51
Antal aktier, st
Preferensaktier 676 432 1676 432 676 432 1676 432 676 432 11676 432
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning 103 570 025 81920 770 102 911500 101 471 422 102 902 454 92 146 013
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspddning 103 570 025 81920770 102 911500 101 471 422 102 902 454 92 146 013
Totalt antal utest&ende aktier 103 570 025 101 594 449 103 570 025 101 594 449 103 570 025 103 570 025
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Del&rsrapport januari - juni 2025 VD-ord Projekt Affarssegment Finansiell information Owrigt = 17
Finansiella rapporter - IFRS, forts.
Koncernens rapport 6ver finansiell stéllning i sammandrag - IFRS
30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr Not 2025 2024 2024 Belopp i Mkr Not 2025 2024 2024
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Immateriella anléggningstillgéngar 120,0 120,0 120 Eget kapital hanfsrligt till moderféretagets aktiedgare 3005,1 31243 31848
Férvaltningsfastigheter 5 276,5 980,8 7597 Innehav utan bestdmmande inflytande 3,9 19,0 3,9
Andelar i intresseféretag och joint venture 4955 198,0 471,9 Summa eget kapital 30090 3143,3 3188,7
Ovriga anléggningstillgéngar 48,2 1575 491 g L X
— . Ovriga l&ngfristiga avsattningar 28,0 35,2 38,6
Summa anldggningstillgangar 940,2 1456,3 1400,7
Skulder till kreditinstitut 9 1795 531,3 1790
Exploateringsfastigheter 2147 27777 18822 Ovriga langfristiga skulder 130,9 1617 130,9
Pagéende arbeten 1276,7 50,6 10593 Summa langfristiga skulder 3384+ 728,2 348,5
Fardigstdllda fastigheter 65,0 1,9 18,4
T o . Kortfristiga avsattningar 0,0 6,7 14,6
Ovriga kortfristiga fordringar 948,2 813,9 756,7
Skulder till kreditinstitut 9 1575,8 10173 1440,0
Likvida medel Loy 562,0 4634 =
- A Ovriga kortfristiga skulder 898,0 776,7 588,9
Summa omsattningstillgéngar 4 880,9 4 216,0 4180,0
Summa kortfristiga skulder 2473,8 1800,7 2 043,5
SUMMA TILLGANGAR 5 821,1 5 672,3 5580,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5821,1 5 672,2 5580,7
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Finansiella rapporter - IFRS, forts.
Kommentarer till finansiell stdllning och likviditet
Anléggningstillgdngar Eget kapital

Immateriella anléggningstillg&ngar uppgick till 120,0 Mkr (120,0) och best&r av vérdet av varumérket
Besqab vilket uppstod i samband med férvérvet av tidigare Besqab nar férvarvade tillgdngar
identifierades. Varderingen av varumdrket genomfordes av extern part.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde. Redovisat verkligt varde for forvaltnings-
fastigheter uppgick per den 30 juni 2025 till 276,5 Mkr.

Andelar i intresseféretag uppgick vid periodens slut till 495,5 Mkr (198,0) och bestér av andelar
i de joint ventures och fonder som Besqab dr deldgare i.

Exploateringsfastigheter och Pdgdende arbeten

Redovisat vérde fr Exploateringsfastigheter och P&g&ende arbeten uppgick till 3 18,4 Mkr (2 828,3)
och bestér av fastigheter, obebyggda eller bebyggda, avsedda fér produktion av bostadsrétter/
dgarldgenheter, sm&hus med dganderditt samt dvriga projekteringskostnader i tidiga skeden.

Ovriga omséttningstillgéngar
Ovriga kortfristiga fordringar uppgick till 948,2 Mkr (813,9) och bestér av kundfordringar, kortfristiga
fordringar pé intresseféretag, férutbetalda kostnader och andra kortfristiga fordringar.

Likvida medel
Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 449,14+ Mkr (562,0).

Koncernens eget kapital uppgick per 30 juni 2025 till 3 009,0 Mkr (3 143,3). Periodens resultat upp-
gick till -91,6 Mkr (-514,2). Soliditeten var 51,7 procent (55,4).

Finansiering
Rantebdrande skulder till kreditinstitut uppgick per 30 juni 2025 till 1755,3 Mkr (1 5148,6). Av de réinte-
barande skulderna var 15174 Mkr skulder till kreditinstitut i pdgdende bostadsrdttsproduktion
(byggnadskreditiv), 189,1 Mkr skulder till kreditinstitut avseende p&g&ende och férdigstdllda férvalt-
ningsfastigheter och resterande 48,8 Mkr skulder f&r finansiering av dvriga pdg&ende projekt och
kortfristig kredit. Skulderna till kreditinstitut i pdg&ende bostadsrattsproduktion (byggnadskreditiv)
avser kortfristig rorlig finansiering under produktionsfasen. Skulderna avskiljs efter det att bestdm-
mande inflytande Gver bostadsrattsforeningarna inte Iéingre anses féreligga och bostadsréttsféren-
ingarna ddrmed inte dr en del av koncernen.

Vid periodens utgé&ng uppgick ranteb&rande skulder till kreditinstitut till 1755,3 Mkr (1 548,6).
Beaktat likvida medel om 449, Mkr (662,0) uppgick dérmed réinteb&rande nettoskuld till 1305,9 Mkr
(986,6).
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VD-ord Projekt

Finansiella rapporter - IFRS, forts.

Koncernens rapport 6ver féréndring i eget kapital i sammandrag - IFRS

Balanserade

évrigt vinstmedel Innehav utan

tillskjutet inklusive bestdmmande Totalt eget
Belopp i Mkr Aktiekapital kapital drets resultat inflytande kapital
Ing&ende eget kapital 1januari 2024 1,2 1998,5 -215,6 3,9 1788,0
Arets resultat - - 40,4 0,6 11,0
Arets totalresultat = 1998,5 40,4 0,6 1,0
Transaktioner med dgare:
Utdelning - - -93,5 - -93,5
Transaktion minoritet = = = -0,6 -0,6
Kostnader fér nyemission = -1.3 = = -1.3
Avslutad nyemission 1,0 1454,0 = = 1455,1
Summa transaktioner med Ggare 1,0 1452,7 -93,5 -0,6 1359,6
Utg&ende eget kapital 31 december 2024 2,3 3 451,2 -268,8 3,9 3188,6
Ing&ende eget kapital 1 januari 2025 2,3 3 451,2 -268,8 3,9 3188,6
Periodens resultat - - -91,6 - -91,6
Periodens totalresultat - - -91,6 - -91,6
Transaktioner med dgare:
Utdelning - - -88,0 - -88,0
Transaktion minoritet = = = = =
Kostnader for nyemission = = = = =
Avslutad nyemission = = = = =
Summa transaktioner med dgare - - -88,0 - -88,0
Utgdende eget kapital 31 mars 2025 223 3 451,2 -448,3 3,9 30090

Vid periodens utgé&ng uppgick utestdende tvingande konvertibler till O st (2 141 725).

Finansiell information
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Finansiella rapporter - IFRS, forts.
Koncernens rapport 6ver kassafléden i sammandrag - IFRS Kommentarer till kassafléde - IFRS
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024- jan-dec
Belopp i Mkr 2025 2024 2025 2024 jun 2025 2024 Lépande verksamheten
D ——— Koncernens kassafldde frén den I18pande verksamheten ar frémst
Rérelseresultat 708 355 072 35 5.2 5o kopplat till genomférande av projekt. Kassaflddet fran den I18pande
verksamheten uppgick under perioden till -1445,1 Mkr (849,3 ). Fér&ind-

Jestziinger 8 Fexier som fite gkl ceseiiEds: ringen av exploateringsfastigheter dr hanférligt till forvary och ned-

Sveivninogy 0.8 =i - =i 35 Lt lagda kostnader i p&dg&ende projekt.

Realisationsresultat -78.8 -83 -78.8 -83 -78.8 -83
“Resultot frén andelar i intresseféretag 10,5 -42,9 2,2 =171 471 6,3 Investeringsverksamheten
Ovrigt 0 ED 3 = 0 = Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till 10,5 Mkr
Erhéllen réinta 5,8 4.7 2,6 40 22,8 21,7 [499’1]
Erlagd ranta -36,9 -291 -19,0 -15,6 -856,6 -779
Erhéllen utdelning - 107,9 - 1079 15,7 123,6 Ei o .0

— = T inansieringsverksamheten
eala e . 51 69 . 501 s Kassafldet fréin finansieringsverksamheten uppgick till 320,6 Mkr
(-1025,3), vilket framst ar hénforligt till upptagna 18n fér férvary och

Kassafléde frén foréndringar i rérelsekapital pagdende produktion. Under perioden har &ven en utdelning om
Férandring av rérelsefordringar -349,3 606,0 -386,1 872,8 -730,0 225,2 L+3,8 Mkr betalats ut till prefereHSthiedgarnQ.
Forandring av rérelseskulder 793,7 -1632,8 7776 -1736,3 1220,1 -1206,5
Foérandring av exploateringsfastigheter -/M,6 1881,2 -493,8 1943,2 -1022,8 1570,0
Kassaflsde frén den I8pande verksamheten -445,1 849,3 -219,2 1161,9 -591,8 702,3
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - 505,8 - -4.8 - 505,8
Avyttring av dotterbolag 43,5 = 43,5 = 360,9 2174
Investering i intresseféretag -34,3 -4.,9 -8,6 -3,9 -236,6 -207,2
Férvarv av finansiella anlaggningstillgéngar 0,9 = 0,2 = -28,7 =
Investering i materiella anléggningstillgéngar o4 -1,9 1,3 0,0 o4 -31,5
Kassafléde frén investeringsverksamheten 110,5 499,1 136,4 -8,6 96,0 L4846
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 385,8 600,7 2170 4094 7614 76,4
Amortering av [&n 214 -1588,2 -0,4 -1569,8 -290,3 -18571
Utbetald utdelning -43,8 -37.8 -21.9 -21,8 -87.6 -81,6
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 320,6 -1025,3 94,7 -1182,3 383,5 -962,4
Periodens kassaflde -14,0 3231 mM,9 -29,0 -112,3 224,5
Likvida medel vid periodens bérjan 4634 238,9 3375 591,0 562,0 238,9
Likvida medel vid periodens slut L4, 562,0 4494 562,0 4494 463,4
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Finansiella rapporter -
Moderbolaget
Moderféretagets resultatrékning i sammandrag Moderféretagets balansrdkning i sammandrag
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun apr 2024~ jan-dec 30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr 2025 2024 2025 2024 mar 2025 2024 Belopp i Mkr 2025 2024 2024
Intakter 97 21,7 5,5 6,9 343 46,3 TILLGANGAR
Administrationskostnader -53,8 -76,9 -196 -347 -100,1 -123,2 Anléggningstillgangar
Rérelseresultat -l 2 -55,2 -14,2 -27,8 -65,9 -76,9 Andelar i koncernfretag 21791 21673 21796
Resultat frén andelar | koncernféretag _ _ _ _ 73 173 L&ngfristiga fordringar hos koncernféretag - 6445 657,6
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 15,0 14,0 78 73 297 28,7 Ovriga anltggningstiligéngar 1621 1526 o1
Réintekostnader och liknande resultatposter -13.3 -1,6 -6,1 -0,7 -22,1 -10,4 SeE ol aldggaingztilgangcy 23n.2 2O BORE
Resultat frén finansiella poster 1,7 12,3 1,7 6,5 -9,7 1,1 Omséttningstillgéngar
Resultat efter finansiella poster -2l 42,8 12,4 -21.3 78,5 78,9 Kortfristiga fordringar hos koncernféretag 1172,9 165,7 395,4
Bokslutsdispositioner - = - = 9.8 98 Ovriga fordringar 90,5 %3 2
Skatt p& periodens resultat - - - - - - Kassa och bank 36,0 542 1356
Periodens resultat w2 42,8 2.4 213 -65.7 66,1 Summa omséttningstillgéngar 12994 296,2 6272
SUMMA TILLGANGAR 3 640,6 32677 3 626,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Moderféretaget Eget kapital
Bundet eget kapital 2,3 2,3 2,3
Finansiell utveckling Fritt eget kapital 2728,0 29143 2858,0
Moderféretagets rérelseresultat fér perioden uppgick till -44,2 Mkr (-55,2). Summdlegetlkapital 27303 29166 21860.3
Periodens resultat uppgick till -42,4 Mkr (-142,8). Tkt
) ) . Kortfristiga skulder till koncernféretag 723,2 179.8 698,7
F'"“"S'f" stéilining L o Ovriga skulder 1871 714 671
Modoerforetqgets anléggningstillgdngar uppgick till 2 31,2 Mkr (2 971,5) och Summa skulder 910.3 3511 765.8
bestdr till stérsta del av andelar och fordringar hos koncernforetag. Moder-
foretagets eget kapital uppgick till 2 730,3 Mkr (2 916,6). Skulderna uppgick SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3640.6 32677 36261

till 910,3 Mkr (351,1).
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Finansiella rapporter -

Koncernens noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport har uppriéttats i enlighet med IAS 34 Deldrs-
rapportering och tilldmpliga delar av rsredovisningslagen. Moder-
bolagets redovisning dr upprattad enligt RFR 2. De redovisningsprin-
ciper som tilldmpas Gverensstdmmer med de som beskrivits i Besqab
AB:s (tidigare Aros Bostadsutveckling AB publ.) &rsredovisning f&r
2024,

Intdkter
Projektutveckling av bostdder
Intdkter och séledes resultat fér projektutveckling av bostdder redo-
visas vid en viss tidpunkt nar slutkunden tilltréder bostaden. Intdkter
och projektkostnader frén vinstavrékning av projekt bruttoredovisas
i resultatrdkningen.

Avseende redovisning av intdkter fr&n bostadsprojekt som utférs
&t en bostadsrattsférening konsolideras bostadsrattsféreningen under
produktionsfasen fram till den tidpunkt d& mer @n 50 procent av
de slutliga bostadskdparna har tilltratt sina bostdder. Intdkter fran
férsdljning av fastigheter redovisas dé& dvervégande del (>50 procent)
av bostadsrdttsképarna har tilltratt bostdderna i respektive projekt.
Innan dvervdgande del av tilltrddena genomfdrts redovisas fastigheten
som en omsdttningstillgéng under posten Exploateringsfastigheter.
Aven bostadsrattsféreningens 6vriga tillgéngar och skulder samt intdk-
ter och kostnader konsolideras i Besqabs finansiella rapporter. Interna
transaktioner och balansposter mellan Besqab och bostadsrdtts-
féreningen elimineras.

Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter

Koncernens intdkter utgdrs i all vsentlighet av hyresintdkter. Intdik-
terna redovisas med avdrag for eventuella rabatter. Utifrédn de hyres-
avtal som koncernen har och dess utformning har Besqab konstaterat
att eventuell service som tillhandahdlls av koncernen &r underordnad
hyreskontraktet och att all ersdttning ska anses utgéra hyra.

Sdrskilt om segmentsredovisningen

Besqabs segmentsredovisning avspeglar det séitt pd vilket bolagets
styrelse och ledning foljer verksamheten. Vid segmentsrapporteringen
av verksamhet avseende projektutveckling av bostdder och fastig-
hetsutveckling av hyresratter tillimpas intdktsredovisning dver tid for
samtliga projekt. | segmentsredovisningen tar Besqab upp sin propor-
tionerliga andel av intressefretagens intdkter respektive kostnader.
Skillnaden mot IFRS visas i kolumnen “Avstdmning mot IFRS” och
hanfdr sig till att projektutveckling av bostader, sdval dganderdtter
som bostadsratter, samt fastighetsutveckling av hyresrétter salda till
externa investerare enligt IFRS inte intdktsredovisas dver tid utan vid
en tidpunkt i samband med tilltradet.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr de fastigheter som innehas i syfte att gene-
rera hyresintdkter och vardeutveckling. Férvaltningsfastigheter redo-
visas initialt till anskaffningsvarde och darefter till verkligt varde p&
balansdagen. Det redovisade verkliga vardet for samtliga fardigstallda
férvaltningsfastigheter baseras p& en marknadsvdrdering utférd av
ett externt varderingsféretag. | samband med varje drsskifte gérs en
djupare analys av framtida kassafléden for respektive fastighet med
hdnsyn till gdllande hyreskontraktsvillkor, index, avkastningskrav,
marknadsldge, hyresnivéer, drifts- och underhdllskostnader samt ge-
nomfdrda fastighetstransaktioner i ndromrédet genom ortsprisanalys.
Verkligt varde har séledes bedémts enligt IFRS 13 nivé 3. Fdr dvriga
kvartal gor det externa varderingsforetaget en uppdatering av mark-
nadsvdrdet med hdnsyn till férdndringar i framtida kassafléden samt
senast genomférda fastighetstransaktioner genom ortsprisanalys. Aven
férvaltningsfastigheter under uppférande marknadsvdrderas av ett
externt varderingsféretag enligt samma princip som for fardigstallda
férvaltningsfastigheter minskat med bedémd &terstdende entrepre-
nadutgift samt &terstéende beddmd projektrisk.

Nya redovisningsstandarder 2025 och framéat

Besqab har gjort bedomningen att nya eller dndrade standarder
och tolkningsuttalanden inte har eller kommer att ha négon vésentlig
effekt p& koncernens finansiella rapporter. Tillkommandet av IFRS 18
som ersdtter IAS 1 utformning av finansiella rapporter trader i kraft
2027 med jamforelsetal 2026. Bolaget har inte gjort en fullstdndig
analys av paverkan p& standarden.
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Koncernens noter, forts.

Not 2 Segmentsredovisning

Jan-jun Fdrvaltnings- Koncerngemensamma Summa Avstamning Totalt
2025 Projektutveckling fastigheter poster och elimineringar segment mot IFRS IFRS

Intdktskategorier

Projektutveckling Bostad 14134 - = 14134 -1266,4 146,9
Hyresintdkter = 26,2 = 26,2 0,0 26,2
Férvaltningsarvode - - = = - -
Ovrigt = = = = 6,6 6,6
Nettoomsd&ttning 14134 26,2 = 1439,6 -1259,9 179,7
Kostnader fér produktion och drift -1226,5 49 = 12314 10998 -131,6
Bruttoresultat 186,9 21,3 = 208,1 -160,1 48,1
F&rsaljnings- och administrationskostnader 179 - - -17.9 0,6 -117.3
Ovriga intdkter = = = = =
Resultat andelar intresseféretag -54 = = 54 -5,2 -10,6
Rérelseresultat 63,6 21,3 - 84,8 -164,6 -79.8
Finansnetto 214 -84+ = -298 -0,1 -299
Resultat efter finansiella poster 42,2 12,9 = 55,0 -164,7 -109,7
Vardefordndring forvaltningsfastigheter = -1,3 = -1.3 = -1.3
Resultat fore skatt 42,2 1,6 = 53,7 -164,7 -111,0
Skatt = = 194 194 = 194
Periodens resultat 42,2 1,6 194 73.1 -164,7 -91,6
Tillgéngar

Férvaltningsfastigheter - 276,5 = 276,5 = 276,5
Ovriga anléggningstillgéngar - - 1170,6 1170,6 -506,9 663,7
Exploateringsfastigheter inkl. pdgdende arbeten 16172 - - 16172 1801,1 3 48,4
Ovrigu tillg&ngar - - 2277 22717 -809,2 1462,5
Summa tillg&ngar 1617,2 276,5 3 442,3 5 336,1 485,1 5 821,1
Eget kapital och skulder

Eget kapital - - 3570,0 3570,0 -561,0 30090
L&ngfristiga skulder - 3375 - 3375 0,9 338,4
Kortfristiga skulder - 1428,6 - 1428,6 1045,2 2473,8

Summa eget kapital och skulder = 1766,1 3570,0 5 336,1 485,1 5 821,1
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Not 2 Segmentsredovisning, forts Not 3 Nettoomsdttning

Jan-jun Fdrvaltnings- Koncerngemensamma Totalt jan-jun jan-jun  apr-jun  apr-jun  jan-dec

2024 Projektutveckling fastigheter  poster och elimineringar Summa segment  Avstdmning mot IFRS IFRS Belopp i Mkr 2025 2024 2025 2024 2024

Intdktskategorier Vinstavrdkning projekt 146,9 1773,6 78,2 1447 3246,2

Projektutveckling Bostad 7576 = = 7576 10160 17736 Ayt sy 262 ) 139 iz iy
Forvaltni d 0,0 15,2 0,0 10,8 18,1

Hyresintdkter - 18,9 0,0 18,9 -5,8 13,1 “orva ningsarvoden

. : Ovrigt 6,6 20,8 1,9 -2,9 76,7

ff’”“‘t”'”gs"wo‘je 25 - - & s 12 Nettoomséttning 1797 18226 94,0  1433,8 33757

Ovrigt 18,6 = 42,5 161,1 -140,3 20,8

Nettoomsdittning 222 24 2> R T e Nettoomsdittning utgdrs huvudsakligen av vinstavrdkning frén projekt

Kostnader for produktion och drif 7815 35 f 7850 0623 18473 s bf/'énsrdkfj'kns ochkfbwzltg'ngééﬂWOien I Pr°éekz |

ning. Vinstavrdknin rvi n ti nkt ndr Sverv n

Bruttoresultat 45 15,4 142,5 162,4 -1871 24,7 Crelllnie), VTSI Nie Gilg) & ervid de el t drovervagande de
(>50 procent) av bostadsrittskdparna har tilltratt bostéderna.

Forsdljnings- och administrationskostnader -101,7 14 - -103,1 -23,9 -1270 RedOViSﬂiﬂg av fﬁrVG'tﬂiﬂgSGI’VOden 96"3 Sver tid.

Ovriga intakter - - - - 86,3 86,3

Resultat andelar joint ventures -5,5 = = 55 354 299

Rérelseresultat -102,7 14,0 42,5 53,8 -89,3 -35,5

Finansnetto 269 52 - 321 76 245 Not 4 Forsdljnings- och administrationskostnader

Resultat efter finansiella poster -129,6 8,8 142,5 21,7 -81,7 -60,0 jan-jun  jan-jun  apr-jun  apr-jun  jan-dec
Belopp i Mkr 2025 2024 2025 2024 2024

Orealiserad vardefdréndring forvaltningsfastigheter - -17 - =7 -0,0 =ily/ Personalkostnader 58,3 60,7 26,2 379 85,9

ResURatrorelskatt -129,6 71 142,5 20,1 -81,1 -61,6 évrigc externa kostnader 58,5 63,6 28,4 30,0 135,7
Avskrivningar 0,5 2,6 0.2 14 4.8

Skartt - o4 - o4 71 75 Férsaljnings- och

Periodens resultat 1296 75 42,5 204 746 54,2 administrationskostnader 17,3 127,0 54,8 69,3 226,4

Tillgéngar

Forvaltningsfastigheter - 980,8 - 980,8 - 980,8 Lo . . . .

v | | . o6r wop . Effekten av redovisning av leasing enligt IFRS 16 innebdr att ett belopp

a ingstillgd s - - s -492, 3 5 . S -
g e g g om 0,0 Mkr (2,1) redovisas som Avskrivningar istdllet for lokalhyra.

Exploateringsfastigheter inkl. pdgdende arbeten 1511,8 = = 1511,8 13165 28283

Ovriga tillgéngar - - 21253 21253 -737,6 13877

Summa tillgédngar 2479,5 980,8 2125,3 5585,5 86,8 56723

Eget kapital och skulder

Eget kapital = = 3526,9 3526,9 -383,6 3143,3

L&ngfristiga skulder = = 500,7 500,7 2275 728,2

Kortfristiga skulder = = 15579 15579 242,9  1800,8

Summa eget kapital och skulder - - 5 585,5 5585,5 86,8 5 672,3
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Koncernens noter, forts.

Not 5 Fé6rvaltningsfastigheter

Not 7 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Not 10 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

30 jun 30 jun
Belopp i Mkr 2025 2024
Ing&ende verkligt vérde 7597 0
Forvdrvad verksamhet - 900,5
Orealiserade vardefsrandringar - -1,7
Investeringar och forvarv 0,6 82,0
Avyttringar -483,7 0,0
Utg&ende verkligt virde 276,5 980,8

Redovisat verkligt varde for forvaltningsfastigheter uppgick per den
30 juni 2025 till 276,5 Mkr.

Orealiserade vardefdréndringar pd férvaltningsfastigheter uppgick
till O Mkr (-1,7) Mkr. Under perioden har avyttring skett av Sarahemmet
samt Kapellgdrdet och i samband med detta uppstod en realiserad
vardefoérdandring om -1,3 Mkr.

Not 6 Aktierelaterade ersattningar

Besqab har tvé utestdende aktierelaterade incitamentsprogram.
Optionsprogram 2023/2026 som beslutades pé& &rsstéimman 2023,
samt optionsprogram 2024/2027 som beslutades p& &rsstémman
2024. Syftet med optionsprogrammen, som riktades till alla anstéillda
i koncernen, &r att skapa férutsattningar fér att behélla samt Ska
motivationen hos anstdllda, ledande befattningshavare och Gvriga
nyckelpersoner. Optionspremien erlades till ett vid tidpunkten berdk-
nat marknadsvdrde.

Teckningskursen for teckning av stamaktier genom utnyttjande
av teckningsoption i program 2023/2026 &r 42,44 kronor och det
maximala antalet nya aktier som kan férvérvas vid fullt nyttjande ar
374 500 stycken. Teckningskursen f&r teckning av stamaktier genom
utnyttjande av teckningsoption i program 2024/2027 &r 34,43 kronor
och det maximala antalet nya aktier som kan férvérvas vid fullt nytt-
jande ar 689 876 stycken. Om alla teckningsoptioner i b&dda pro-
grammen utnyttjas till tecning av aktier skulle det saledes medféra en
dkning av antalet aktier med 1064 376 st och antalet réster med
1064 376 st. Aktiekapitalet skulle ka med 21287 kronor

Per rapportdatumet ger utnyttjande av teckningsoptioner till aktier
inte upphov till utspddningseffekt eftersom genomsnittskursen for
stamaktien understiger 18senkursen fér teckningsoptionerna (det vill
sdga teckningsoptionerna har inget realvdrde).

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kréver att
foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér
antaganden som pé&verkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen fér tillgéngar, skulder, intdkter och kost-
nader. Verkligt utfall kan avvika frén dessa uppskattningar. Férvalt-
ningsfastigheter varderas till verkligt vérde vilket baseras pé en extern
vdrdering.

Information om viktiga uppskattningar och beddmningar &terfinns
i Besqabs drsredovisning fér verksamhetsaret 2024

Not 8 Verkligt vérde pé finansiella instrument

Besqab beddmer att skillnader mellan redovisade varden och verkliga
varden inte ar vasentliga. Fér samtliga dvriga finansiella tillgéngar

och skulder, som likvida medel, kundfordringar och leverant&rsskulder,
antas redovisat vdrde utgdra en rimlig uppskattning av verkligt vérde.

Not 9 Rdntebd&rande skulder

Per den 30 juni 2025 uppgick totala rdntebdrande skulder till 1
856,8 Mkr (1548,6), férdelade enligt nedan.

Redovisat virde

30 jun 30 jun
Belopp i Mkr 2025 2024
Finansiering pdgdende bostadsrattsproduktion 15174 8796
Finansiering forvaltningsfastigheter 1891 601,3
Finansiering dvriga pégdende projekt
samt kortfristig kredit 48,8 678
Finansiering forvarv forvaltningsfastigheter 101,56 -
Summa rdntebdrande skulder 1856,8 1548,6

30 jun 30 jun
Belopp i Mkr 2025 2024
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 1336,6 2115,0
Féretagsinteckningar 10,0 10,0
Aktier i dotterbolag 9674 =
Fordringar hos dotterbolag 7845 170,6
Summa stdllda sdkerheter 30984+ 2295,6
Eventualférpliktelser
Borgensforbindelser 243,2 330,3
Fullgérandegarantier 1,6 1,6
Ansvar for skulder i handelsbolag 2.1 2.1
Ovrigt" 35,2 -
Summa eventualférpliktelser 282,1 334,0

1) Bolaget har mottagit férslag till beslut géllande skatter och avgifter som om beslutet
vinner laga kraft skulle kunna innebéra en skatt att betala.

Samtliga borgensférbindelser ar ingdngna for skulder i koncern-
féretag och intresseforetag.

Dotterféretaget Aros Bostad Invest AB har den 20 januari 2017
ingdtt avtal om att férvarva samtliga aktier i Corem Jonas AB och
indirekt fastigheten Danderyd Timmerhuggaren 2 i Danderyd. Den
prelimindra képeskillingen fér aktierna uppgdr till cirka 393,0 Mkr.
Avtalet dr villkorat av ett antal férutsattningar och godkdnnanden
frén tredje part, vilka per dagen fér rapporten &nnu inte dr uppfyllda.
Moderbolaget har dven ingétt ett borgensdtagande sdsom fér egen
skuld avseende Aros Bostad Invest AB:s forpliktelser enligt avtalet.
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Koncernens noter, forts.

Not 11 Ovrig information

Not 12 Hd&ndelser efter balansdagen

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Besqabs verksamhet och den marknad bolaget &r verksamt p& &r
féremdl for ett antal risker som kan ge effekt pd den operativa verk-
samheten, den finansiella stdliningen och resultatet. Besqab ar framst
exponerat for risker i den makroekonomiska utvecklingen, operativa
risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker sdsom rénte-
och kreditrisk. Information om koncernens osdkerhetsfaktorer och
risker &terfinns i Besqabs &rsredovisning for verksamhetséret 2024.

| det nuvarande ekonomiska klimatet har den Skade rantenivén
paverkat kundbeteendet och haft en dampande effekt p& marknaden
i stort. Denna utveckling féljs av styrelse och ledning for att kunna
hantera féréndringar som kan komma att péverka verksamheten.

Finansiering
Besqab finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten genom
riskkapitalfonder, dér Besqab tillsammans med finansiella partners
ingdtt investeringsavtal inom bostadsutveckling.

Fonderna finansieras via investeringsdtaganden frén respektive
investerare, eget kapital frén Besqab samt extern finansiering frén
kreditinstitut.

Transaktioner med nérstédende

Styrelseordférande Per Rutegérd har genom PRP Management AB,
ett bolag i vilket dven styrelseledamot Johan A. Gustavsson &r
styrelsesuppleant, fakturerat bolaget 0,8 Mkr (1,0) fér konsulttjéinster
under perioden 1januari-30 juni 2025. Styrelseledamot
Samir Taha har under perioden 1januari-30 juni 2025,
genom E-Miren AB, fakturerat bolaget 0,2 Mkr (0,2) fér konsulttjanster.
Styrelseledamoten Johan A. Gustavsson har, genom Vencom AB,
fakturerat bolaget 0,0 Mkr (0,1) f&r konsulttjdnster under perioden
1januari-30 juni 2025. Styrelseledamoten Zdravko Markovski har,
genom ZM & Co AB, fakturerat bolaget 0,1 Mkr (0,0) for konsulttjéinster
under perioden 1januari-30 juni 2025.

Utdver de ovan beskrivna transaktionerna samt sedvanliga transak-
tioner mellan koncernbolag och joint ventures har inga andra trans-
aktioner mellan styrelseledaméter eller andra ndrst&ende skett under
perioden.

Vasentliga hdndelser efter balansdagen

* Besqab har rekryterat Sara Vesterlund till positionen som affdrsut-
vecklingschef. Vesterlund bdrjar sin anstdlining senast den 1januari
2026 och blir d& dven medlem i koncernledningsgruppen.

* Den Y4 juli tecknades avtal om forvarv av byggratter for 20 bostdder
i Nacka Strand, till en kdpeskilling om 53 miljoner kronor.
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Segmentsredovisning
Resultatrdkning i sammandrag - segmentsredovisning Kommentarer till resultatrékning - segmentsredovisning
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024- jan-dec
Belopp i Mkr 2025 2024 2025 2024 jun 2025 2024 Bruttoresultat
Nettoomséttning 14396 9473 928.1 486,8 2733,0 22407 Bruttoresultatet uppgick till 208,1 Mkr (162,4) och bruttomarginalen var 14,5 procent
Kostnader fér produktion och drift 12314 -785,0 -812,2 -3871 -2302,7 -1856,3 (171). Nettoomsdttningen fér perioden uppgick till 1 439,6 Mkr (947,3). Merparten av
Bruttoresultat 208,1 162,14 115,9 99,7 430,3 384,33 nettoomsattningen kommer frén affdrssegmentet Projektutveckling och bestdar av suc-
cessiv vinstavrdkning av de projekt som &r i pdgdende produktion samt avslutats under
Forsdjnings- och administrationskostnader 1179 103 o1 ek 2183 ~200.5 perioden. Kostnader fér produktion och drift uppgick till -1 231,4 Mkr (~785,0).
Resultat frén andelar i intresseféretag 5.4 -5,6 -2,2 -4,0 -27.8 =279
Rérelseresultat 84,8 53,8 54,6 33,4 1872 156,0 Rérelseresultat
Finansiella intéikter 58 w7 26 40 07 136 Rérelseresultatet uppgick till 84,8 Mkr (53,8) och rérelsemarginalen var 5,9 procent
Finansiclla kostnader 356 367 177 o7 46 75.8 (5,7). Férsédljning- och administrationskostnader uppgick till -117,9 (-103,1).
Resultat efter finansiella poster 55,0 21,7 39,5 12,7 127.3 93,7
Resultat efter finansiella poster
Ejs:f;‘:“;;fx;::z:‘d””9‘" 43 B 43 B 43 B Resultat efter finansiella pos.ter uppgick till 55,0 Mkr (21,7). Finansnettot uppgick till
Orealiserade vardeférdndringar -29.8 MKR [_32,0] under perioden.
férvaltningsfastigheter 0,0 -17 0,0 -2,0 398 36,8
Resultat fore skatt 53,7 20,1 38,2 10,7 164,5 130,5 Periodens resultat
Periodens resultat uppgick till 73,1 Mkr (20,4). Resultatet per aktie fore och efter
Inkomstskatt 194 0.t 201 03 170 20 utspédning uppgick till 0,28 (- 0,29).
Periodens resultat 73.1 20,4 58,2 1.1 181,5 128,5
Periodens resultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 73,1 15,1 58,2 10,7 186,9 128,5
Innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 53 0,0 03 -5,4 0,0
Periodens totalresultat 731 20,4 58,2 1,1 181,5 128,5
Resultat per aktie, kr
Fére utspddning 0,28 -0,29 0,35 -oM 0,97 O,44
Efter utspddning 0,28 -0,29 0,35 -0 0,97 (L
Antal aktier, st
Preferensaktier 1676 432 1676 432 1676 432 1676 432 1676 432 1676 432
Genomsnittligt antal stamaktier fére
utspadning 103 570 025 81920 770 102 911 500 101471422 102 902 454 92 146 013
Genomsnittligt antal stamaktier efter
utspédning 103 570 025 81920 770 102 911 500 101471422 102 902 454 92 146 013
Totalt antal utestéende aktier 103 570 025 101 594 449 103 570 025 101 594 449 103 570 025 103 570 025
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Balansrdkning i sammandrag - segmentsredovisning

30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr 2025 2024 2024
TILLGANGAR
Immateriella tillgéngar 120,0 120,0 120,0
Forvaltningsfastigheter 276,5 980,8 7597
Andelar i intresseféretag och joint venture 566,9 286,8 L4671
Ovr?gu anlaggningstillgéngar 483,7 560,9 5390
Summa anléggningstillgéngar 14471 1948,5 1885,8
Exploateringsfastigheter 928,1 10004 776,8
P&gdende arbeten 6891 51,4 516,4
Ovriga kortfristiga fordringar 1865,3 16317 1776,8
Likvida medel 4064 493,56 426,2
Summa omséttningstillgéngar 3888,9 36370 3496,2
SUMMA TILLGANGAR 5 336,1 55855 5382,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanférligt till moderforetagets aktiedgare 3566,1 3 505,4 356811
Innehav utan bestdmmande inflytande 3,9 21,6 3,9
Summa eget kapital 3570,0 3526,9 3585,0
Ovr?gu l&ngfristiga avsattningar 30,6 34,7 38,6
Skulder till kreditinstitut 176,0 329,0 1790
Ovriga langfristiga skulder 130,9 1370 130,9
Summa l&ngfristiga skulder 3375 500,7 348,56
Kortfristiga avsattningar 12,3 54,1 34,2
Skulder till kreditinstitut 615,5 808,6 7994
Ovriga kortfristiga skulder 800,8 695,2 6149
Summa kortfristiga skulder 1428,6 1557,9 1448,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5336,1 5585,5 5382,0

Koncernens rapport dver férdndringar i eget kapital i sammandrag - segmentsredovisning

30 jun 30 jun 31dec
Belopp i Mkr 2025 2024 2024
Eget kapital hanférligt till moderbolagets Ggare
Ing&ende eget kapital, 1januari 3581,1 2092,5 2092,5
Periodens resultat 73,1 1,6 128,6
Nyemission - 1491,8 14563,6
Utdelning -88,0 -93,6 -93,6
Utg&ende eget kapital 3566,3 3 505,4 3581,1
Eget kapital hanférligt till innehav utan bestémmande inflytande
Ing&ende eget kapital, 1januari 3,9 3,9 3,9
Periodens resultat - 5,8 -
Transaktion minoritet - 1,9 -
Utgdende eget kapital 3,9 21,6 3,9
Totalt utgédende eget kapital 3570,0 3526,9 3585,0



BESQAB

Deld@rsrapport januari - juni 2025 VD-ord Projekt Afférssegment Finansiell information Owrigt = 29
- Segmentsredovisning
Kommentarer till balansrékning - segmentsredovisning
Anléggningstillgéngar Likvida medel

Immateriella anléggningstillgdngar uppgick till 120,0 Mkr (120,0) och bestér av vérdet av varumarket
Besqab vilket uppstod i samband med férvdrvet av tidigare Besqab nér férvérvade tillgangar
identifierades.

Forvaltningsfastigheterna redovisas till verkligt vérde. Redovisat verkligt vérde for forvaltnings-
fastigheter uppgick per den 30 juni 2025 till 276,5 Mkr (980,8).

Andelar i intresseféretag uppgick vid periodens slut till 566,9 Mkr (286,8) och bestér av andelar
i de joint ventures och fonder som Besqab dr deldgare i.

Ovriga anlaggningstillg&ngar uppgick till 483,7 Mkr (560,9) och bestdr till stérsta del av l&ng-
fristig utléning till bostadsréttsféreningar som kommer fardigstdllas senare dn 12 mdnader efter
balansdagen.

Exploateringsfastigheter och Pdgéende arbeten

Redovisat vérde fér Exploateringsfastigheter och Pdgé&ende arbeten uppgick till 1 617,2 Mkr (1 511,8)
och bestér av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsratter/
dgarldgenheter, sm&hus med dganderdtt samt dvriga projekteringskostnader i tidiga skeden.

Koncernens likvida medel uppgick vid periodens utgéng till 406,4 Mkr (493,5). Poster som har p&-
verkat kassan negativt under &ret &r nedlagda projekt- och verksamhetskostnader samt [dmnad
utdelning till preferensaktiedgarna.

Ovriga omséttningstillgdngar

Ovriga kortfristiga fordringar uppgick till 1865,3 Mkr (1 631,7) och best&r av kundfordringar, kortfristiga
fordringar hos intresseforetag, kortfristiga fordringar hos bostadsrattsféreningar, forutbetalda
kostnader och andra kortfristiga fordringar.

Eget kapital
Koncernens eget kapital uppgick per 30 juni 2025 till 3 570,0 Mkr (3 526,9). Periodens resultat upp-
gick till 73,1 Mkr (20,4). Soliditeten var 66,9 procent (63,1).

Finansiering
Rantebdrande skulder till kreditinstitut uppgick per balansdagen till 791,4 Mkr (1137,6). Av de réinte-
barande skulderna dr 415,8 Mkr skulder till kreditinstitut avseende pdgdende och férdigstallda
forvaltningsfastigheter och resterande 375,6 Mkr skulder f&r finansiering av dvriga pégéende projekt
och kortfristig kredit.

Beaktat likvida medel om 406,4 Mkr (493,5 ) uppgick ddrmed réntebérande nettoskuld till
385,0 Mkr (644,1).
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- Segmentsredovisning

Kassaflodesanalys - segmentsredovisning

Koncernens rapport dver kassafléden i sammandrag - segmentsredovisning

Kommentarer till kassafléde - segmentsredovisning

jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jul 2024- jan-dec

Belopp i Mkr 2025 2024 2025 2024 jun 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat 84,8 53,8 Bl 33,4 196,9 165,9
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar - 0,1 -0,3 0,1 1,8 1,9

Realisationsresultat -74,0 - -74,0 - -74,0 -

Resultat frén andelar i intresseféretag -21,9 -42,9 -4,3 442 42,3 21,3

Ovrigt -37 -0,8 -1,6 -11 -2,9 -
Erhéllen rénta 5,8 4.7 2,6 3,9 22,7 21,6
Erlagd rénta -36,9 -36,7 -190 =241 -84.3 -8i,1
Erhéllen utdelning - 107,9 - 1079 16,7 123,6
Kassafléde fran den I8pande verksamheten fére féréndringar
av rérelsekapital -45,9 86,1 -42,2 75,9 118,3 250,2
Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Férandring av rérelsefordringar -215,1 175 -218,6 1971 -861,0 -628,4
Féréndring av rérelseskulder 4751 2972 550,7 -208,2 869,5 97.2
Féréndring av exploateringsfastigheter -364,9 =3171 -341,3 -385,5 18,6 166,4
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -150,8 -510,8 - 51,4 -320,7 2u5,4 14,6
Investeringsverksamheten
Forvérv av dotterbolag - 1178 - -4,8 -0,2 W76
Avyttringar av dotterbolag 168,0 - 168,0 - 3854 2174
Investering i intresseféretag =342 -4,9 -8,5 -3,9 -236,5 -207,2
Investering i materiella anléggningstillgéngar = -19 - 0,0 63,4 -65,3
Kassafldde frén investeringsverksamheten 133,8 41,1 159,5 -8,6 85,4 362,5
Finansieringsverksamheten
Upptagna lén 51,3 473,7 45,7 360,4 -96,5 3259
Amortering av 1&n -10,3 -43,7 -0,6 -43,7 -233,6 -267,0
Utbetald utdelning -43,8 -378 =219 -21.8 -87.6 -81,6
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2,8 392,2 23,2 2949 -417,7 -22,7
Periodens kassaflode -19.8 292,6 131,3 -3l -86,9 225,2
Likvida medel vid periodens bérjan 426,2 201,0 275,1 528,0 493,6 201,0

Likvida medel vid periodens slut 406,4 493,5 406,4 493,5 406,4 426,2

Lépande verksamheten
Koncernens kassafldde frén den [5pande verksamheten &r framst
kopplat till genomférande av projekt. Kassafléde frén erlagd rénta
uppgick till -36,9 Mkr (-36,7 ).

Kassaflédet fran den [6pande verksamheten uppgick till -150,8 Mkr
(-510,8) under perioden. Féréindringen av exploateringsfastigheter ar
hanfarligt till férvarv och nedlagda kostnader i pdgdende projekt.

Investeringsverksamheten
Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till 133,8 Mkr
(w11,1).

Finansieringsverksamheten

Kassaflédet fran finansieringsverksamheten uppgick till -2,8 Mkr
(392,2) vilket framst &r hénforligt till upptagna 1&n under &ret avse-
ende projekt som uppfors i egen balans. Det har dven skett utbetalning
av tidigare faststdlld utdelning under perioden om totalt 43,8 Mkr till
preferensaktiedgarna.
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Louise Eklund

Styrelseledamot

Olle Nordstrém
Styrelseledamot

Styrelsens och VDs undertecknande

Stockholm den 9 juli 2025

Per Rutegérd

Styrelseordférande

Johan A. Gustavsson Zdravko Markovski Sara Mindus
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Andreas Philipson Samir Taha Magnus Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot VD

Besqab AB (publ)
Organisationsnummer 556699-1088

Granskning av delérsrapporten

Denna rapport har inte varit féremal for revisorernas granskning
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Kvartalsoversikt
IFRS-redovisning Q22025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024 Q2 2024 Q12024 Q42023 Q32023
Nettoomsdittning, Mkr 93,9 85,8 512, 1040,7 1433,6 3890 4877 4372
Rérelseresultat, Mkr -272 -52,6 56,0 LI 13,6 -490 70,9 61,6
Resultat fére skatt, Mkr -43,7 -67.3 53,2 48,8 1,3 -60,4 52,6 52,6
Periodens resultat, Mkr -23,6 -68,0 47,6 478 0,9 -55,1 52,6 52,6
Rérelsemarginal, % neg neg 10,9 40 0,9 neg 4.5 41
Avkastning pé eget kapital, % neg neg 6,0 5,0 neg neg 15,2 177
Soliditet, % 51,7 55,2 571 58,4 55,4 38,2 70,4 62,0
Forvaltningsfastigheter, Mkr 276,5 760,3 759,7 6994 980,8 900,8 - -
Exploateringsfastigheter, Mkr 21417 19814 1882,2 28087 27777 15078 12198 921,0
P&gdende arbeten, Mkr 1276,7 11779 10593 84,9 50,6 3066,2 656,8 857,6
Likvida medel, Mkr Lol 3375 4634 428,2 562,0 591,0 238,9 2199
Eget kapital, Mkr 30090 3120,6 31887 3163,3 3143,3 3236,0 1788,0 1646,6
Kortfristiga skulder till kreditinstitut, Mkr 1575,8 14842 1440,0 808,2 332,7 24227 162,9 398.1
Kassafléde fran den I8pande verksamheten, Mkr -2192 -225,9 7023 8273 8493 -312,6 208,2 574
Kassaflsde fran investeringsverksamheten, Mkr 136,4 -25,9 48,6 4877 4991 5077 -4 =2
Kassaflsde fran finansieringsverksamheten, Mkr 1947 125,9 -962,4 -1125,8 -1025,3 157,0 -778 1178
Periodens kassafléde, Mkr 1,9 -125,9 2245 189,2 3231 352,1 190 -62,8
Resultat per aktie fére utsp&dning, kr 0,44 -0,87 0,28 0,26 -0,24 -1,24 0,71 0,76
Eget kapital per stamaktie, kr 178 18,9 20,4 20,5 20,4 21,6 18,0 171
Aktiekurs genom eget kapital per aktie 1,3 1,2 1,2 14 1,2 1,2 1,8 2,0
Segmentsredovisning Q22025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024 Q22024 Q12024 Q4 2023 Q32023
Nettoomsdittning, Mkr 928,1 51,5 7843 5091 486,8 460,5 3894 315,9
Rérelseresultat, Mkr 546 30,3 64,8 375 33,1t 20,4 41,5 42,2
Resultat fére skatt, Mkr 38,2 16,7 63,7 471 10,7 olLy 25,4 32,0
Periodens resultat, Mkr 58,2 15,0 58,8 495 1,1 ol 254 32,0
Rérelsemarginal, % 5,9 59 83 74 6,9 L 10,6 13,4
Avkastning pé& eget kapital, % 6,0 neg 6,8 4.5 neg neg 3,0 5,5
Soliditet, % 66,9 67,9 66,6 66,3 63,1 62,5 80,5 70,3
Resultat per aktie fore utspédning, kr 0,35 -0,07 o, 0,27 -0,1 -0,20 0,18 0,33
Eget kapital per stamaktie, kr 23,2 23,5 24,3 24,3 23,9 25,3 23,7 24,0
Aktiekurs vid periodens slut, kr 23,5 23,6 25,3 28,0 24,5 25,9 32,5 34,1
Aktiekurs genom eget kapital per aktie 1,0 1,0 1,0 1,2 1,0 1,0 14 14
Férsaljning och produktion Q22025 Q12025 Q4 2024 Q3 2024 Q2 2024 Q12024 Q4 2023 Q32023
Antal produktionsstartade bostdder, st 1416 104 169 77 82 40 m 67
Antal bostdder i p&gdende produktion, st 1602 1676 1572 1785 1824 2268 1182 1251
Antal sélda bostdder, st 216 81 69 101 73 38 22 12
Andel sélda och bokade bostéder i pdgdende produktion, % 64 80 77 85 82 86 87 87
Antal osdlda bost&der i avslutad produktion, st 10 7 10 21 18 2 1 10

varav upptagna i balansrékningen, st 10 7 10 21 18 2 = =
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Aktier

Besqab aktier 30 juni 2025

BOrsvarde .. 3,5 mdkr varav 2,4 mdkr stamaktier
Marknadsplats.......cccccuurunnee Nasdag Stockholm

Stamaktie

Antal aktier....ceeneeecinennes 103 570 025

Stangningskurs .........cceevvueeeeee. 23,50 kr

ISIN SE0010547786

Preferensaktie serie B

Antal aktier.....ncenne. 1676 432
Stangningskurs ..., 90,00 kr
ISIN SE0015195706

Besqab AB har tv& aktieserier:
Stamaktie samt preferensaktie av serie B.
Aktierna &r noterade p& Nasdaq Stockholm.

\15DAQ STOCKHOLM WELCo)

Stamaktie

Varje stamaktie berattigar till en rést per aktie. Aktierna dr denomi-

nerade i kronor och varje aktie har ett kvotvdrde om 0,02 kr. Kursen

pd Besqabs stamaktie den 30 juni 2025 var 23,5 kronor motsvarande

ett bérsvdrde om 2,4 miljarder kronor. Besqabs egna kapital enligt

segmentsredovisningen uppgick per balansdagen till 3 570,0 Mkr.
De stérsta aktiedgarna per den 30 juni 2025 framgér

i tabellen till hoger.

Utdelningspolicy stamaktie
Beslut om utdelningar faststdlls utifrén l&ngsiktig tillvéxt, resultat-
utveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid var tid gdllande
mal och strategier. Utdelningen ska, i den man utdelning foreslés, vara
val avwdgd med hdnsyn till verksamhetens mél, omfattning och risk.
Besqab avser inte att Idmna ndgon utdelning p& stamaktien under
de ndrmaste &ren dé resurser kommer att gé till att produktionsstarta
flera projekt inom ramen fér den befintliga projektportfoljen samt till
férvarv av nya projekt.

Utdelning preferensaktie

Varje preferensaktie B berdttigar till en tiondels rost per aktie.

For preferensaktie B uppgick sista betalkursen den 30 juni 2025 till
90,00 kronor.

Preferensaktie B ger rat till utdelning om 750 kr per &r med
kvartalsvisa utbetalningar med start frén och med tredje kvartalet
2021. Preferensaktierna medfor i dvrigt ingen ratt till utdelning.

Arsstémman den 7 maj 2025 beslutade om fsljande datum fér den
kvartalsvisa utdelningen till innehavare av preferensaktie serie B. Ut-
betalning sker genom Euroclear Sweden AB:s férsorg foljande datum:

Utdelning - Preferensaktie B

L september 2025 (1,88 kr per preferensaktie)
Lt december 2025 (1,87 kr per preferensaktie)
4 mars 2026 (1,88 kr per preferensaktie)

L juni 2026 (1,87 kr per preferensaktie)

Stdrsta aktiedgare per 30 juni 2025

Stam-  Preferens- Andel Andel
Aktiedigare aktier aktier kapital (%) rdster (%)
Familien Nordstrém (inkl. bolag] 18 151 813 1277 119 16,9 175
Alm Equity 16 491956 = 14,3 15,7
Vencom Capital 6192 984 = 54 5,9
Samir Taha, via bolag 5 679 000 = 4.9 54
M2 Asset Management 5 317 416 1757 524 6,1 5,2
Férsta AP-fonden 5 405 050 - L7 (5372
Per Rutegdrd, via bolag 1783 276 7863 42 46
Familien Douglas (inkl. bo\og] 4+ 060 122 270 621 3,8 3,9
Olle Engkvists stiftelse 3673 610 244 860 34 3,6
Sven Jemsten med familj (inkl. bolog] 3531920 314 816 SIS 3,4
Ovriga 30282 878 7 808 629 33,0 297

Totalt 103570025 11676 432 100 100
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Byggrattsportfdl]

Antal Planerad Aktuell status Bedémd
Projekt Kommun Fond/Joint Venture/Heldgt byggratter Ljus BTA, kvm upplételse detaljplan produktionsstart
Kbgholm Radhus Vallentuna Helagt 15 2100 Brf Laga kraft Q4 20256
Kalkataljén Scdertdlje Helagt 10 960 Brf Laga kraft Q4 20256
Sjovillan Scdertdilje Helagt 30 3090 Brf Laga kraft Q4 2025
Kellgrensgatan Stockholm Helaigt 170 14 900 Brf Laga kraft Q4 20256
Ubby Vallentuna Helagt 7 = Aganderatt Laga kraft O4 2025
Storgérden Vaxholm Helaigt 55 5200 Brf Laga kraft Q4 2025
Ballongberget Solna Helagt 130 10 000 Brf Laga kraft 012026
Guldkaggen Gotland Helagt 20 1330 Brf Laga kraft Q22026
Hagernas Strand etapp 1 Taby Helagt 95 5000 Brf Granskning Q22026
Kv Norrberget Vaxholm Helagt 30 4100 Brf Laga kraft Q22026
Saltdngen Nacka Helagt 1515 5 400 Brf Antagen Q3 2026
Brobyholm Strangnds Helagt 20 3000 Brf Laga kraft Q32026
Kvisthamra Norrtélje Heltigt 70 5200 Vardbostéider Antagen 032026
Fullerd Hage Uppsala Helagt 47 6000 Brf Laga kraft Q32026
Pampas Eklund etapp 1 Solna Helagt 150 17 500 Brf Samréad Q42026
Ekudden Nacka Helagt 50 4500 Aganderatt Granskning Q4 2026
Eneby Torg Danderyd Helagt 90 13100 Brf Planbesked O4 2026
Skeppskajen kv 5 Uppsala Helagt 75 5900 Brf Laga kraft Q4 2026
Tallbacken smé&hus Norra Huddinge JV Frentab (61% &garandel) 20 3600 Brf Laga kraft 2026
Malma Hage Uppsala Helagt 25 3500 Brf Granskning Q2 2027
Béllinge Il etapp 1 Uppsala JV Profura (50% &garandel) 100 15 000 Brf Samréd Q2 2027
Mariehovsviken Mariefred etapp 1 Stréingnds Helaigt 65 6500 Brf Granskning Q2 2027
Hagernds Strand etapp 2 Taby Helagt 40 5000 Brf Granskning 2027
Skiftinge Eskilstuna Helagt 70 5200 Vardbostader Laga kraft 2027
Akeshov Stockholm Helagt 40 3300 Hyresratt Samréd 2027
Vallentuna etapp 1 Vallentuna Helagt 50 13750 Brf Planbesked 2027
Stuvsta Huddinge Helagt 70 5000 Brf Planbesked 2027
Beckomberga Stockholm Helagt 60 5 600 Brf Samréd 2027
Bergvik Sddertdlje Helagt 40 3600 Brf Samréd 2027
Rénninge Salem Helagt 45 4750 Brf Samréd 2027
Mérby villatomter Ekero Helagt 20 2750 Brf Samréd 2027
Lilieholmen Stockholm Helagt 350 36 520 Brf Samréd 2027
Fabrikdrvéigen Nacka Helagt 100 8800 Brf Samréd 2027
Angsbotten Stockholm JV Reveap (10% &garandel) 70 7000 Brf Planbesked 2028
Hasselby Villastad Stockholm Helagt 60 4200 Vérdbostader Granskning 2028

Fortsattning ndsta sida
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Byggrdttsportfdl], forts.
Antal Planerad Aktuell status Bedémd

Projekt Kommun Fond/Joint Venture/ Heligt byggratter Ljus BTA, kvm upplételse detaljplan produktionsstart
Gunsta Stockholm Helagt 95 14 680 Brf Samréd 2028
Ballinge Il etapp 2 Uppsala JV Profura (50% &garandel) 100 15 000 Brf Samréd 2028
Mariehovsviken Mariefred etapp 2 Straingnds Helaigt 55 6000 Brf Granskning 2028
Trollbacken Tyresd Helaigt 80 7100 Brf Planbesked 2028
Pampas Eklund etapp 2 Solna Helaigt 200 13750 Brf Samrad 2028
Skeppskajen Kv 8 Uppsala Helagt 195 15 500 Brf Laga kraft 2028
Ubby Vallentuna Helagt 75 10 000 Brf Planbesked 2028
Ekerd Brygga Ekero Helagt 50 7400 Brf Planbesked 2028
Solna Huvudsta Solna Helagt 300 26 500 Brf, hyresratt Planbesked 2028
Vallentuna etapp 2 Vallentuna Helagt 150 13750 Brf Planbesked 2028
Edsviken Sollentuna JV Veidekke (80% &garandel) 50 4500 Brf Planbesked 2028
Slakthusomrédet Il Stockholm Helagt 95 10 000 Brf Granskning 2028
Roslags Nasby Taby Helagt 75 7000 Brf Planbesked 2028
Tunadalen Bromma Stockholm Helagt 40 4000 Brf Planbesked 2029
Kungsberga Eker6 Helagt 50 4300 Brf Samréd 2029
Lillangsvagen Haninge Helagt 65 9970 Brf Planbesked 2029
Solsatra Haninge JV Bonava (60% &garandel) 50 7700 Brf Planbesked 2029
Ballinge | Uppsala Helagt 60 8500 Brf Samréd 2029
Pampas Eklund etapp 3 Solna Helaigt 200 13750 Brf Samréd 2029
Stureby Stockholm Helagt 50 4+ 580 Brf Planbesked 2029
Stadshagen Stockholm Helaigt 40 4+ 000 Brf Laga kraft 2029
Vallentuna etapp 3 Vallentuna Helagt 150 13750 Brf Planbesked 2029
Norra Djurgdrdstaden Stockholm Helagt 150 14700 Brf Granskning 2029
Timmerhuggaren Mérby Danderyd Helagt 375 27000 Brf Oversiktsplan 2030
Barkarby Centrum Jarfdlla Helagt 65 2770 Brf Samréd 2030
RAW Barkarby Centrum Jarfalla Helagt 40 2780 Brf Samréd 2030
Arstaféltet Stockholm Helagt 10 8 000 Brf Granskning 2030
Grisslinge Varmds Helagt 60 6550 Brf Granskning 2030
Skeppskajen kv 10 Uppsala Helagt 126 10100 Brf Laga kraft 2030
Férmannen Ella Gérd Taby Aros Bostad IV (20% &garandel) 500 40 000 Brf Planbesked 2030
Summa byggratter exklusive Erik Wallin 5994 574 980

Fortsattning ndsta sida
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Byggrdttsportfdl], forts.

Projekt i Byggnadsfirman Erik Wallin AB
Besqab &ger 50 procent av aktierna, antal byggratter avser Besqabs andel av totalt antal byggratter i projektet, baserat p& finansiell andel.

Antal Planerad Aktuell status Bedémd

Projekt Kommun Fond/Joint Venture/ Heligt byggratter Ljus BTA, kvm upplételse detaljplan produktionsstart
Stadshagen Stockholm JV Wallin 37 3907 Brf Laga kraft 2025
Hagastaden Stockholm JV Wallin = 378 Kontor/lokal Laga kraft 2026
Arsta Etapp 1 Stockholm JV Wallin 55 5000 Brf Laga kraft 2027
Kréksdtra Stockholm JV Wallin 24 3012 Brf Samréd 2028
Farsta strand Stockholm JV Wallin 35 3365 Brf Samréd 2028
Magelungen Stockholm JV Wallin 56 5750 Brf Samréd 2029
Arsta Etapp 4 Stockholm JV Wallin 108 4250 Hyresratt Antagen 2030
Sédra Vartan Stockholm JV Wallin 25 2500 Brf Samréad 2031
Orbyleden Stockholm JV Wallin 125 12750 Brf/hyresrétt Planbesked 2031
Valhallavégen Stockholm JV Wallin 25 2500 Brf Planbesked 2032
Summa byggrdatter Byggnadsfirman Erik Wallin 489 43 412

ANTAL BYGGRATTER TOTALT 6483 618 392
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Definition av nyckeltal
Besqab presenterar vissa finansiella métt som inte definieras Alternativa nyckeltal Definition Syfte

av IFRS, sé kallade alternativa nyckeltal. Bolaget anser att dessa
maitt ger vardefull kompletterande information till investerare

och bolagets ledning d& de majliggér utvdrdering av trender och
bolagets prestation. Féretag kan berdkna finansiella métt pé olika
satt, varfér dessa inte alltid &r jdmférbara med andra féretag.

Dessa finansiella métt ska inte ses som en ersdttning for matt
som definieras enligt IFRS. Bolaget tillimpar European Securities
and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om alternativa nyckeltal.
Riktlinjerna syftar till att géra alternativa nyckeltal i finansiella
rapporter mer begripliga, tillforlitliga och jamférbara och dérmed
frdmja deras anvdndbarhet. Bolaget definierar och motiverar
nyckeltal och alternativa nyckeltal enligt tabell till hdger.

Nettoomséttning

Nettoomsattningen utgérs av intdkter frén vinstavrdkning
av projekt i egen balans, intdkter frén vinstavrékning mot-
svarande dgarandelen av projekt i intresseféretag, hyres-
intdkter, forvaltningsarvoden avseende projektledning av
bostadsprojekt samt Gvriga intdkter.

Nettoomsattning visar bolagets totala omsdittning relaterat
till samtliga pdgdende projekt, det vill séga bade helégda
projekt och Besqalbs andelar av projekt i intresseféretag.

Bruttoresultat?

Nettoomsdaittning med avdrag for kostnader for produktion
och drift fér projekt i egen balans och proportionerlig
andel av projektkostnader i intressefdretag.

Bruttoresultat visar bolagets resultat innan administrativa
kostnader, finansiella poster och skatt relaterat till samtliga
pdgdende projekt, bade heldgda projekt och Besqabs
proportionerliga andel av projekt i intressefdretag.

Bruttomarginal

Bruttoresultat som andel av nettoomsdittningen i procent.

Bruttomarginal ger en bild av bolagets [6nsamhet fére admi-
nistrativa kostnader, finansiella poster och skatt.

Rérelseresultat !

Rérelsens bruttoresultat med avdrag for rérelsens
kostnader.

Rérelseresultat visar bolagets resultat frén rdrelsen fore
finansiella poster och skatt.

Rérelsemarginal 2

Rérelseresultatet som andel av nettoomsdttningen
i procent.

Rérelsemarginal ger en bild av bolagets I1nsamhet fére
finansiella poster och skatt.

Resultat per aktie ?

Periodens resultat efter skatt héinforligt till moderbolagets
aktiedgare, reducerat med preferensaktiernas foretréides-
ratt till utdelning for perioden, utbetalt under dret, i for-
héllande till vagt genomsnittligt antal stamaktier, fére och
efter utspadning.

Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

Soliditet?

Eget kapital i férh&llande till balansomslutning i procent.

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen som
utgdrs av eget kapital och anvénds fér bedémning av
bolagets kapitalstruktur.

Avkastning pé eget kapital

Periodens resultat hanforligt till stamaktiedgarna dividerat
med genomsnittligt eget kapital hanforligt till stamaktie-
dgarna. Vid del av &r sker omrékning till heldrstal.

Avkastning pé eget kapital ger en bild av bolagets fsrméga
att generera avkastning pd stamaktiedigarnas investerade
kapital.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital reducerat med vardet av samtliga utestéende
preferensaktier per balansdagen. Vardet av samtliga
utestdende preferensaktier har berdknats som 100 kronor
multiplicerat med antalet preferensaktier per balansdagen.
100 kronor motsvarar det belopp per preferensaktie som
innehavaren har foretradesratt till, fore stamaktier, vid
bolagets eventuella uppldsning.

Bolaget anvdnder nyckeltalet for att belysa stamaktie-
dgarnas andel av bolagets egna kapital.

Aktiekurs genom eget kapital
per aktie

Aktiekursen vid periodens utgdng dividerat med eget
kapital per aktie hanforligt till stamaktiedgarna.

Aktiekurs genom eget kapital per aktie visar hur marknaden
vérderar bolaget i férh&llande till dess bokfdrda varde.

1) Nyckeltal som héarleds till segmentsredovisningen.
2) Nyckeltal som hérleds till IFRS- och segmentsredovisningen dér samma beréikningsmetod tillimpas men kvoten skiljer sig
dé& berdkningen baseras pé& nyckeltal som definieras olika i de olika redovisningsmetoderna.
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Ovrig information

Offentliggérande

Denna information &r sédan information som Besqab AB
(publ) &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning 596/2014. Informationen lIdmnades,
genom vidstdende kontaktpersoners fdrsorg, for offentlig-
gdrande den 9 juli 2025 klockan 07:00 (CEST).

Rapporten presenteras digitalt den 9 juli 2025 kI 10:00
(CEST). Lank till presentationen pd www.besqabgroup.se/
investerare/rapporter-och-presentationer/

Kommande informationstillfdllen

Q3 2025 24 okt 2025
Bokslutskommuniké 2025 .................... ....30 jan 2026
Arsredovisning, offentliggérande ... 22 apr 2025
Q12026 29 apr 2025
Arsstémma 2026 2 jun 2025
Q2 2026 10 jul 2026

Utdelning preferensaktie B

4 september 2025 (1,88 kr per preferensaktie)
4 december 2025 (1,87 kr per preferensaktie)
4 mars 2026 (1,88 kr per preferensaktie)

L juni 2026 (1,87 kr per preferensaktie)

For ytterligare information

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 110 12 43
E-post: magnus.andersson@besqab.se

Magnus Sundell, CFO
Telefon +46 70 602 76 75
E-post: magnus.sundell@besgab.se

Anna Akerlund,

Chef Kommunikation och IR
Telefon +46 70 778 28 97

E-post: anna.akerlund@besqab.se

Besqab AB

Box 5 | 182 11 Danderyd
Bestksadress: Golfvagen 2
Telefon: +46 8 409 415 68

www.besqab.se " N VIGGBY ANGAR U, TABY




