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Delarsrapport januari - mars 2023

Starkt rorelseresultat och ckade produktionsvolymer
trots utmanande marknadsforutsattningar

Bostader Rorelseresultat, Soliditet,
i produktion mkr %

1392 49 71,2

Perioden januari-mars

* Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelsens intékter till 389 212 TSEK
(149 691). Bruttoresultatet uppgick till 75 397 TSEK (40 275) och bruttomarginalen
var 19,4 procent (26,9).

Enligt segmentsredovisningen uppgick rorelseresultatet till 48 834 TSEK (20 778)
och rorelsemarginalen var 12,5 procent (13,9). Periodens resultat uppgick till
41 586 TSEK (20 249).

Enligt segmentsredovisningen uppgick resultat per aktie fore utspadning till
0,87 SEK (0,53).

Enligt segmentsredovisningen uppgick soliditeten till 71,2 procent respektive
78,6 procent vid arsskiftet 2022. Eget kapital uppgick till 1 935 023 TSEK jam-
fort med 1 910 034 TSEK vid arsskiftet 2022 och balansomslutning uppgick till
2 718 711 TSEK respektive 2 430 271 TSEK per arsskiftet.

Enligt IFRS uppgick rérelsens intakter till 496 241 TSEK (8 430), rérelsemarginalen
var 14,4 procent (negativ). Periodens resultat uppgick till 66 948 TSEK (-9 814).
Intaktsredovisning enligt IFRS gors vid den tidpunkt dar 6vervagande del av tilltraden
till bostader har skett. Under perioden har projekt Alba 1, Eds Allé och Kavalleristen
vinstavraknats da dver 50 procent av bostaderna har tilltratts.

Enligt IFRS uppgick resultat per aktie fore utspadning till 1,40 SEK (-0,26).

Antal salda bostader under perioden uppgick till 10 (93). Andelen bokade eller salda
bostader i pagaende produktion uppgick till 91 procent vilket till stor del forklarar de
forhallandevis fa antalet salda bostader under kvartalet.

* Antal av bostadsrattskopare tilltradda bostader under perioden uppgick till 188 (29).
Antal vinstavraknade bostader enligt IFRS uppgick till 252 (29).
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Fastighetsrelaterade Nyckeltal

jan-mar jan-mar jan-dec
Antal 2023 2022 2022
Séalda bostader 10 93 1015
varav projekt i egen regi 4 - 352
varav projektiJVn 2 61 83
varav projekt i fonder 4 32 580
Bokade bostader - - 13
Av bostadsrattskopare tilltradda bostader 188 29 122
varav projekt i egen regi 52 - -
varav projekt i JVn 59 - -
varav projekt i fonder 77 29 122
Enligt IFRS vinstavraknade bostader" 252 29 58
varav projekt i egen regi 52 - -
varav projekt i JVn 59 - -
varav projekt i fonder 141 29 58
Produktionsstartade bostéader 213 - 348
Fardigstéllda bostader - - 174
Bostader i pagaende produktion 1392 886 1179
Andel sélda eller bokade bostader i pagaende produktion, % 91 78 88
Bostadsprojekt i projektportféljen 63 34 63
Byggratter i projektportféljen 6527 4906 6527
1) Intakt redovisas, enligt IFRS, da dvervagande del (>50 %) av bostadsrattskoparna har tilltratt bostaderna i respektive projekt.
Finansiella Nyckeltal - Segmentsredovisning?
jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2023 2022 2022
Rérelsens intakter 389212 149 691 954 451
Bruttoresultat 75397 40275 238 444
Bruttomarginal, % 19,4 26,9 25,0
Rérelseresultat 48 834 20778 141 348
Rorelsemarginal, % 12,5 13,9 14,8
Periodens resultat 41586 20 249 136 156
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 0,87 0,53 3,45
Eget kapital 1935023 987 954 1910 034
Balansomslutning 2718711 1138705 2430271
Soliditet, % 71,2 86,8 78,6
Finansiella Nyckeltal - Enligt IFRS
jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2023 2022 2022
Rérelsens intakter 496 241 8430 41137
Rérelseresultat 71336 -9285 -62 550
Rorelsemarginal, % 14,4 neg neg
Periodens resultat 66 948 -9814 -62 572
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 1,40 -0,26 -1,59
Eget kapital 1614 057 810 290 1563707
Balansomslutning 2732237 959 004 2693536
Soliditet, % 59,1 84,5 58,1

2) Segmentsredovisningen speglar battre bolagets verksamhet enligt Aros Bostad och dverensstammer med bolagets
interna uppfdljning och rapportering, se sid 16-20 och not 3 sid 30.
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Vasentliga handelser under kvartalet

* Aros Bostad har erhallit bygglov for 213 bostader

i kvarteret Femaringen Jarva Krog i Solna.

Aros Bostad har erhallit bygglov for 22 nya bostader

i projektet Hofgarden inom Eker6 kommun. Bygglovet
omfattar den tredje och sista etappen av smahus inom
omradet Ekerdvallen. Produktionsstart planeras till
hosten 2023.

Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med
NCC Building Sweden for att uppfora 213 bostader
i kvarteret Femoringen i Solna. Byggstart planeras
till forsta kvartalet 2023. Bostadsprojektet, som fick
bygglov i januari i ar, sdldes som hyresratter till den
globala kapitalférvaltaren Patrizia i juni 2022.

Aros Bostad har utsett Maja Dahlén till ny CFO

for verksamheten fran den 1 mars 2023. Vidare har
Daniel Bergstrom utsetts till finans- och transaktions-
chef och Emmy Fredenklo till chefsjurist.

Aros Bostad har ingatt avtal med Erik Penser Bank om
att agera likviditetsgarant for bolagets preferensaktie
som ar noterad pa Nasdaq First North Growth Market.
Aros Bostad har tilltratt fastigheten Feméringen 2

i Solna, vilken férvarvades av NCC i november 2021.
Tilltradet motsvarar forsta etappen av bostadsprojektet
Femaringen, vilket saldes som hyresrétter till den
globala kapitalforvaltaren Patrizia i juni 2022.

Aros Bostad har anstallt David Johansson for en
nyinrattad roll som operativ chef for bolagets projekt-
verksamhet. David pabdrjade sin anstallning den

24 april 2023 och tog da plats i Aros Bostads
ledningsgrupp som vice VD och COO.

Vasentliga handelser

efter rapportperiodens utgang

* Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med
Active Bygg AB avseende uppforande av 15 radhus
i Huddinge kommun, vilket motsvarar en etapp av totalt
tre etapper med bostadshus inom projektet Tallbacken,
Snattringe. Radhusen, som beréknas vara fardigstallda
under forsta kvartalet 2024, uppfors med stommar och
fasader i tra.

Aros Bostad har erhallit en markanvisning for

cirka 80 lagenheter i flerbostadshus, inom stadsdelen
Farsta Strand i Stockholms kommun. De nya bostaderna
kommer att bidra till utvecklingen av en trygg och
attraktiv stadsmiljo i omradet.

Aros Bostad har fardigstallt den tredje och sista
etappen av bostadsprojektet 02 Orminge i Nacka,
vilket séldes som del av en hyresrattsaffar i juli 2021.
Kopare ar CBRE Investment Management.

Projekt Invernesshoéjden brf 1 har fardigstéallts och lam-
nats Over till bostadsrattsféreningen.
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VD-ord

Trots utmanande marknadsforutsattningar levererar Aros Bostad en 6kad omsattning, bra
marginaler och ett starkt rorelseresultat. Det strategiska beslutet att vaxla om vissa projekt till
hyresratter for att hantera marknadsnedgangen gor att vi kan fortsatta starta bostadsprojekt

och 6ka produktionsvolymerna.

4 F..ébriksparken 712 ; Sundﬁ.';,/bera
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Aros Bostad levererar en 6kad omsittning, bra projekt-
marginaler och ett starkt rorelseresultat under arets forsta
kvartal. Det strategiska beslutet att avyttra en stor del av var
byggrittsportfolj med flerfamiljshus som hyresratter gor att
viunder kvartalet kunnat starta nya bostadsprojekt och dka
produktionsvolymerna, samtidigt som vi kraftigt minskar
exponeringen mot den for tillféllet svagare bostadsréittsmark-
naden. Vi bibehéller en hog andel bokade eller salda bostader
i pdgaende produktion och har medvetet haft en mycket lag
volym av bostadsratter ute till forséljning. Vid kvartalets
utging utgjordes over hilften av antalet bostader i pigdende
produktion av hyresritter.

Den projektportfdlj som forviarvades fran ALM Equity
under foregdende ar har integrerats i verksamheten och det
pagar fardigstdllande och 6verlimning av flera projekt till
kunder vilket kommer stirka var likviditet. Bostadspriserna
har utvecklats svagt positivt under kvartalet, men marknaden
praglas fortfarande av en pataglig osidkerhet med avvaktande
kunder och lénga kopprocesser, vilket troligen kommer att
besta fram till dess att inflationen mattas av och rintorna
stabiliseras. Var bedomning dr att vi kommer att se en starkare
efterfragan under 2024 och vi planerar for att kunna ha
bostadsprojekt till forsiljning ndr marknaden vinder.

Overlamning av projekt

Andelen bokade eller salda bostéder i pAgdende produktion
var vid kvartalets utgdng mycket hog, motsvarande 91 pro-
cent. Inga nya sdljstarter har genomforts under kvartalet,
vilket dr ett strategiskt beslut i det radande marknadsléget.
Av de 80 bostadsritter som har funnits till forséljning har
10 bostader sélts pa bindande avtal. Ett stort antal bostader
har 6verlamnats till kunder under kvartalet, d inflyttning
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har genomforts i fem bostadsprojekt. Tre av dessa projekt
ingar i den projektportfolj som forvirvades fran ALM Equity.
De dvriga tva ar Fabriksparken T2 och Ektorpsbacken, varav
det sistndmnda erholl Aros Bostads forsta Svanencertifiering
under april manad. Vi uppnadde hela 29 av 44 mojliga poéng,
ndgot som vi ar valdigt stolta 6ver.

Under 2021 salde Aros Bostad tva projektfastigheter
som hyresritter till CBRE Global Investors. Under april 6ver-
lamnades det forsta bostadsprojektet, den tredje etappen av
02 Orminge, till kdparen enligt tidplan. Overlimningen av
104 héllbara och vélplanerade hyresbostédder av hog kvalitet
ar ett kvitto pa en stark affirsmodell och &r ett bra komplement
till bostadsrattsaffaren. Det andra bostadsprojektet, den forsta
etappen i Viggby Angar, kommer att dverlimnas till CBRE
Global Investors senare under aret.

Ytterligare produktionsstarter

Under kvartalet produktionsstartades bostadsprojektet
Femoringen i Jarva Krog, Solna, vilket utgdrs av 213 hyres-
rdtter. Vihar dven tecknat entreprenadavtal med Active Bygg
for den forsta radhusetappen i Tallbacken, Huddinge kommun.
Med dessa produktionsstarter inkluderade hade vi vid kvar-
talets utgdng en produktionsvolym om totalt 1 392 bostidder
fordelat pd 18 projekt i Stockholms stad, Solna, Taby, Danderyd,
Sundbyberg, Huddinge, Nacka, Upplands Bro, Upplands Visby
och Ekerd.

Utokad byggrattsportfolj

Byggrittsportfoljen utvecklas kontinuerligt. Detaljplanen

for projektet Hildurs Tradgardar i Rickomberga, Uppsala, vann
laga kraft under kvartalet vilket mojliggor en produktionsstart
under innevarande ar. Hildurs Tradgardar, som ér ett smahus-
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projekt av hog kvalitet i ett mycket unikt ldge, utgor ett exempel
pé ett bostadsprojekt som moter en stor efterfrigan dvenien
svagare bostadsmarknad. Aros Bostad har dven tilldelats en
markanvisning for bostidder i Farsta Strand, Stockholms kom-
mun under april. Markanvisningen ger mojlighet att utveckla
cirka 80 bostdder i flerbostadshus i ett attraktivt lage dar
detaljplanearbetet paborjas under innevarande kvartal med
beriknad produktionsstart 2026. Byggrattsportfoljen bestod
vid kvartalets utgéng av drygt 6 500 byggritter fordelade 6ver
19 kommuner i var kdrngeografi.

Stark resultatutveckling

Rorelseresultatet fortsdtter att 6ka i enlighet med den antagna
affdrsplanen och i takt med att vi genomfor allt fler bostads-
projekt i egen regi. Rorelseresultatet for perioden enligt var
segmentsredovisning uppgick till cirka 49 miljoner kronor,
motsvarande en rorelsemarginal om 13 procent. Periodens
resultat uppgick till cirka 42 miljoner kronor jamfort med
20 miljoner kronor motsvarande period féregdende ar. Det
ar mycket glidjande att kunna leverera ett sa starkt resultat
under marknadsmassigt utmanande tider, ett tydligt kvitto
pa att vara strategiska beslut och forberedelser infor mark-
nadsnedgéngen ger resultat.

Det egna kapitalet enligt segmentsredovisningen uppgick
vid kvartalets utgéng till cirka 1 935 miljoner kronor och
balansomslutningen till cirka 2 719 miljoner kronor. Vért
fokus ligger fortsatt pa att uppvisa en god soliditet dver tid
med malsdttningen om minst 30 procent. Vid kvartalets
utgdng uppgick soliditeten till 71,2 procent. Under inne-
varande ar kommer ett antal projekt att tilltradas och fardig-
stéllas vilket kommer ge en positiv paverkan pa var likviditet
i samband med att projekten avriknas.
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Beslutet att vaxla
over till hyresratter
for att fortsatta

starta bostadsprojekt
och oka produktions-
volymerna har visat

sig vara helt riktigt

i den rddande marknaden.

Starkare organisation

Aros Bostad har en relativt liten organisation med hog kom-
petens och gedigen erfarenhet. I nuvarande marknadslége dr
det en verklig styrka att med begransade omkostnader kunna
fortsétta utveckla verksamheten. Under kvartalet har Maja
Dahlén utsetts till ny CFO och vi har utsett en Finans- och
Transaktionschef samt en Chefsjurist. Samtliga av dessa tre
roller dr internrekryteringar, vilket &r ett starkt bevis pa den
hoga kompetens och erfarenhet som finns i Aros Bostads
organisation. For att ytterligare stirka den operativa delen av
verksamheten har vi efter kvartalets utgang rekryterat David
Johansson som ny COO och vice VD. Vi har dven ateranstéllt
en tidigare medarbetare som Ekonomichef, vilket vi ser som
ett av flera bevis pd medarbetartrivsel. Med dessa rekryte-
ringar star Aros Bostad vél rustat for att hantera den fortsatta
tillvixten.

Det ar valdigt gladjande att vi kan fortsétta leverera goda
resultat dven detta kvartal. Beslutet att vixla 6ver till hyres-
ratter for att fortsatta starta bostadsprojekt och 6ka produk-
tionsvolymerna har visat sig vara helt riktigt i den rddande
marknaden. Framover ar det dock hogt prioriterat for oss
att starta nya bostadsrittsprojekt i takt med att marknaden
aterhdmtar sig, sa att vi kan mota den starkare efterfragan vi
bedomer kommer att finnas frdn 2024 och framat. Med vér
starka organisation, en attraktiv byggréttsportfolj med ett
flertal produktionsklara bostadsprojekt och en stabil finansie-
ring har vi alla forutsdttningar att kunna fortsitta bygga ett
starkt Aros Bostad.

Stockholm i maj, 2023
Magnus Andersson
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Byggrattsportfol]

Aros Bostads projektportfolj innefattar attraktiva bygg-
ratter i Storstockholm, Uppsala och Malardalen. Nar
Aros Bostad képer mark finns en tanke om varfor vi vill
bygga bostader pa just denna plats. Det ar platser med
promenadavstand till allmanna kommunikationer, service
och rekreationsomraden.

Projekt i pagaende produktion
Aros Bostads affarsplan for aren 2022-2025 anger ett
mal om 1200-1400 bostader i pagaende produktion. Per
den 31 mars hade Aros Bostad 1 392 bostéder, fordela-
de pa 18 projekt, i pagaende produktion. Under forsta
kvartalet har projekt Femdoringen Jarva Krog produktions-
startats.

Flertalet projekt, motsvarande 36 procent av bygg-
ratterna, i Aros Bostads byggréattsportfélj har en
antagen eller laga kraftvunnen detaljplan.

Under innevarande ar planerar Aros Bostad for att mot-
svarande tolv projekt ska tilltrddas av boende och dver-
lamnas vilket kommer starka Aros Bostads likviditet.

Vardering byggrattsportfolj

Vardering av Aros Bostads byggrattsportfolj gors
halvarsvis. Per 31 december 2022 genomférdes en
vardering av Aros Bostads byggrattsportfolj i samarbete
med ett auktoriserat varderingsforetag. Externvarde-
ringen genomfordes i enligt med IVSC internationella
varderingsstandard och tar sin ansats i vad byggréatts-
portféljen ar vard vid laga kraftvunnen detaljplan som
tillater byggnation av bostader utan inskrankning

i upplatelseform.

Del som annu inte ar tilltradd av projektportfolj som
forvarvats fran ALM Equity har varderats i samband med
tidpunkt for affaren och av annan aktor an resterande.

Bedomt marknadsvarde for Aros Bostads totala bygg-
rattsportfolj, inklusive projekt i fondstrukturer samt

Pagaende produktion bostader
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Joint Ventures (JV) uppgick vid arsskiftet till 9,5 miljarder
kronor. Aros Bostads andel av byggrattsportféljens varde
uppgick vid samma tidpunkt till 7,5 miljarder kronor.
Aros Bostads andel av byggrattsportféljens vardering
motsvarar 128 kronor per aktie inklusive utstallda konver-
tibler och berdknat antal konvertibler avseende
resterande tilltradden av portfolj fran ALM Equity.

Overvardet, beddmt marknadsvarde jamfért med
anskaffningsvarde, uppgick vid arsskiftet till 1,8 miljarder
kronor, varav Aros Bostads andel uppgick till 1,4 miljarder
kronor.

Utvecklingsvarde byggrattsportfolj

Aros Bostad har per den 31 mars 2023 en byggratts-
portfélj om 63 projekt fordelade pa 6 527 byggratter.
Baserat pa en genomsnittlig projektintakt for de senast
fardigstéallda projekten samt for projekt i pagaende pro-
duktion om cirka 75 tkr/kvm BOA samt en genomsnittlig
bostadsyta om cirka 69 kvm/bostad kan man réakna fram
ett estimerat utvecklingsvarde fér Aros Bostads befint-
liga byggrattsportfolj, vilket uppgaér till cirka 34 miljarder
kronor.

Vardering byggrattsportfolj
varav Aros Bostads andel

Kronor/aktie

128

1) Inklusive utsallda konvertibler och beréknat antal konvertibler
avseende resterande tilltrade av portfélj fran ALM Equity.

Vardering byggrattsportfolj 31 december 2022

Varde Varav
Byggrattsportfolj Aros Bostads andel
Vardering 9,5 mdkr 7.5 mdkr
Anskaffnings- 7,7 mdkr 6,1 mdkr
varde
Overvarde 1,8 mdkr 1,4 mdkr
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Finansiering av projekt
Aros Bostads verksamhet ar finansierad genom eget
kapital, internt genererade medel, bankfinansiering,
JVn och finansiering fran fondinvesterare i de tva
fonderna Aros Bostad Il och Aros Bostad IV.
Fonderna har institutionella investerare sdsom
Forsta AP fonden, SEB Pension, SEB Trygg Liv, Varma,
Ostersjostiftelsen samt framstaende och kapital-
starka privata investerare, daribland LMK Industri och
Merlinum. Aros Bostads andel av vinst i projekt under
Aros Bostad fonder uppgar till 20 procent, agandet
i motsvarande projekt uppgar till cirka fem procent.
Bostadsutveckling inom ramen for Aros Bostads
egen regi, JVn och fonder foljer samma processer. Da
Aros Bostads fonder ar fullinvesterade har Aros Bostad
successivt gatt éver till att finansiera och genomfora
projekt i egen regi.

Genomsnittligt projekt
Aros Bostad %

Projektintakt, tkr/m?

75

Bostadsyta, m?

69

Utvecklingsvéarde
projektportfolj

Miljarder kronor

34

2) Baserat pa senast fardigstéllda projekt
samt projekt i pagaende produktion.
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Forsaljning

Totalt ar 91 procent av Aros Bostads bostader i pagaende
produktion salda med bindande avtal. Tolv av projekten

i pagaende produktion &r slutsalda. Fem av projekten,
motsvarande cirka héalften av byggratterna i pagaende
produktion, ar salda som hyresratter.

Under forsta kvartalet har forséljning pagatt av
bostadsrattsprojekten Fabriksparken, Ektorpsbacken,
Slottsparken, Ekerévallen Gallsta och Eds Allé, mot-
svarande totalt 80 bostadsrattslagenheter.

jan-mar jan-mar jan-dec

Antal 2023 2022 2022
Sélda bostader 10 93 1015
varav projekt i egen regi 4 - 352
varav projektiJVn 2 61 83
varav projekt i fonder 4 32 580
Bokade bostader = = 13
Andel salda eller bokade bostader
i pagaende produktion, % 91 78 88
Av bostadsrattskopare tilltradda
bostader 188 29 122
varav projekt i egen regi 52 = =
varav projektiJVn 59 = =
varav projekt i fonder 77 29 122
Produktionsstartade bostader 213 = 348
Fardigstallda bostader = = 174
Bostader i pagaende produktion 1392 886 1179
Bostadsprojekt i projektportféljen 63 34 63
Byggratter i projektportfoljen 6527 4906 6527

Bostader i pagaende produktion

9 \ / n
Osélda Salda och bokade
9% 91%



Projektportfolj

'I.Vigli‘:;.by..Angaq, Taby Ektorpsbackén, Nack

Projektportfolj per den 31 mars 2023

Aros Fond / Ljus  Antal Detaljplan Aktuell Est.
Bostads Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader  status Bygg- forsta
Namn Kommun andel, % /Egen Regi kvm ratter anvisning vid férvarv detaljplan start inflytt
Produktionsstartade projekt
1 Invernesshajden brf 1 Danderyd 20 Aros Bostad IV 7486 86 Nej Antagen Laga kraft Q42019 Q22021
2 Ordonnansen V Stockholm 20 Aros Bostad IlI 12193 16 Nej Ingen plan Laga kraft Q22020 Q22022
3 Viggby Angar etapp 1 Taby 100 Egen regi 10 300 102 Nej Planbesked Laga kraft Q12021 Q22023
4 02 Orminge etapp 3 Nacka 20 Aros Bostad IV 7810 104 Ja Planbesked Laga kraft Q22021 Q42022
5 T2 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture” 8995 99 Nej Laga kraft Laga kraft Q32021 Q12023
6 Invernesshojden etapp 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12987 153 Nej Antagen Laga kraft Q32021 Q12024
7  Ektorpsbacken Nacka 20 Aros Bostad Il 3675 52 Nej Planbesked Laga kraft Q42021 Q12023
8 EdsAllé Upplands Vasby 100 Egen regi 3228 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q42021 Q12023
9 Kavalleristen Sundbyberg 100 Egen regi 2401 18 Ja Laga kraft Laga kraft Q12022 Q12023
10  Albat Stockholm 100 Egen regi 3930 28 Ja Laga kraft Laga kraft Q12022 Q12023
11 Alba2 Stockholm 100 Egen regi 4068 32 Ja Laga kraft Laga kraft Q12022 Q22023
12 Ekerdvallen Gallsta Ekero 100 Egen regi 2985 21 Ja Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
13 Viggby Angar brf 2 Taby 100 Egen regi 5065 46 Nej Planbesked Laga kraft Q22022 Q12024
14 Tallbacken smahus Sédra Huddinge 51 Joint Venture 2 2160 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q12024
15  Slottsparken Upplands-Bro 100 Egen regi 5328 39 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
16 T1Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture" 8548 92 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q42023
17  Tallbacken flerbostader Huddinge 10 Aros Bostad IV2 10 924 156 Nej Laga kraft Laga kraft Q42022 2025
18 Femdringen Jarvakrog  Solna 100 Egen regi 15632 213 Nej Laga kraft Laga kraft Q12023 2025
Summa 127715 1392
19-63 Projekt under utveckling 486 780 5135 Samtliga
SUMMA SAMTLIGA PROJEKT 614495 6527 projekt, se

sid 38-39

1) Joint Venture med Varma. 2) Joint Venture med Frentab.

Projekt har salts som hyresrattsfastighet.

Kommun, Projektstatus, Legal struktur, Upplatelseform,
kvm ljus BTA kvm ljus BTA kvm ljus BTA kvm ljus BTA

U
.\ L

.
-

m Stockholm, 21% ™ Strangnas, 3% = Antagen/ = Egenregi, 70% m Bostadsréatter, 87%
u Taby, 14% Nacka, 2% Laga kraft, 36% m Aros Bostad IV, 15% m Hyresratter, 13%
Danderyd, 12%  ®m Upplands-Bro, 1% ® Planbesked, 25% Joint Venture, 12%
= Vallentuna, 11% Sollentuna, 1% Samrad/ ® Aros Bostad I1l, 3%
Solna, 10% m Upplands Vasby, 1% Qranskning, 27%
m Uppsala, 9% ® Nynashamn, 1% = Oversiktsplan, 7%
Sundbyberg, 3%  Sodertalje, 1% Planprogram, 4%
® Huddinge, 3% ® Gotland, 0,2%
u Eker, 3% Salem, 0,1%

Haninge, 3%
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o 0 Invernesshojden (Danderyd)

Vid Inverness i sodra Danderyd utvecklar Aros Bostad ett

nytt bostadskvarter. Laget erbjuder optimala kommunikationer
och ett stenkast bort finns dven service, fina gronomraden och
det vackra Stocksundet. Projektet ar uppdelat i fyra etapper
varav fardigstallande pagar av den forsta etappen. Etapp tva,
tre och fyra ar salda och produceras som hyresrattsfastigheter.

Plats: Inverness, Danderyd

Antal bostader: Cirka 464

Status: Fardigstéllande pagar av forsta brfen, slutsalt.
Andra etappen ar sald och produktionsstartad.

Tredje och fjarde etapperna ar salda.

Inflyttning: Forsta brfen inflyttad. Andra etappen fran 2024.

e Ordonnansen V (Stockholm)

Pa en av Gardets basta adresser, i korsningen Furusundsgatan/
Vartavagen, pagar fardigstéllande av projekt Ordonnansen V.
Huset karaktariseras av uppbrutna volymer pa fyra till tolv
vaningar, stora balkonger, terrasser och en éppen inblick till
den gréna innergéarden for att skapa en levande gatumiljo.
Harifran har man direkt tillgang till Djurgardens gronska

och kommunikationer.

Plats: Gardet, Stockholm

Antal bostader: 116

Status: Salj- och produktionsstartat, slutsalt.
Inflyttning: Inflyttat.

© ® viggby Angar (Taby)

Invid Viggby angar i Viggbyholm bygger Aros Bostad ett nytt
bostadskvarter med bostader i varierande storlek och karaktar.
Laget erbjuder goda kommunikationer och narhet till gron-
omraden och bathamnen vid Stora Vartan. Projektet ar uppdelat
i fyra etapper varav den férsta och tredje ar sédlda och kommer
produceras som hyresrattsfastigheter.

Plats: Viggbyholm, Taby

Antal bostader: Cirka 283

Status: Forsta etappen ar produktionsstartad och sald.
Andra etappen ar produktionsstartad. Tredje etappen ar sald.
Inflyttning: Fran varen 2023 i forsta etappen.

o 02 Orminge (Nacka)

Laget i Orminge erbjuder goda kommunikationer och narhet

till bade gronomraden, sportfalt samt lokal handel. Husen
byggs med grundstomme och fasad av tra vilket ger gedigna
och héallbara hus. Projektet 4r uppdelat i tre etapper varav den
forsta, brf Syret och andra, brf Kolet, ar fardigstallda. Den tredje
etappen ar sald och produceras som hyresrattsfastighet.

Plats: Orminge, Nacka

Antal bostader: 104

Status: Tredje etappen sald och produktionsstartad.
Inflyttning: Samtliga etapper ar inflyttade.

(5 ) @ T2 och T1 Fabriksparken (Sundbyberg)
Fabriksparken ar en helt ny stadsmiljo i centrala Sundbyberg
med bostader, restauranger, butiker, skola och kontor. Det nya
omradet ar beldget langs med Ballstaan och granne med den
prisbelonta Marabouparken. Har planerar Aros Bostad for

191 lagenheter fordelade pa tva byggnader runt en innergéard.
Projektet ar uppdelat i tva bostadsrattsféreningar.

Plats: Sundbyberg

Antal bostader: 191

Status: Forsta och andra brfen ar produktionsstartade.
Forsta brfen ar slutsald.

Inflyttning: Inflyttning pagar i etapper.

Projektportfolj
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o Ektorpsbacken (Nacka)

Ektorpsbacken kommer att omfatta 52 lagenheter i olika
storlekar, beldget i en sluttning med uppvuxna ekar pa Ostra
Grasvagen i Nacka. Projektet har ritats av DinellJohansson och
berdknas vara fardigt for inflyttning under 2023. Stor hansyn
tas till narmiljon for att bevara uppvuxna ekar och biologisk
mangfald.

Plats: Ektorp, Nacka

Antal bostader: 52

Status: Séalj- och produktionsstartat.
Inflyttning: Inflytt pagar.

O Eds Allé (Upplands Visby)

Ett stenkast fran Edssjon och omradets parkstrak ligger
Eds Allés vélplanerade parhus och radhus. Omradet erbjuder
flera mysiga och nybyggda lekplatser och har en gemensam
gronskande innergéard som bjuder in till lek och rekreation.
Projektet ar uppdelat i tre bostadsrattsforeningar varav en
ar i pagaende produktion.

Plats: Upplands Vasby

Antal bostader: Cirka 50

Status: Forsta brf:en produktionsstartad, slutsalt.
Inflyttning: Inflytt pagar.

O Kavalleristen (Sundbyberg)

Rissne Gard utvecklas till ett fint citynara bostadsomrade med
lummiga grénomraden, nérhet till goda kommunikationer och
ett stort utbud av service. Sundbyberg centrum och Bromma
Blocks ar inom cykelavstand och fran Rissne Centrum tar det
endast 15 minuter in till Stockholm City.

Plats: Rissne Gard, Sundbyberg
Antal bostader: 18

Status: Produktionsstartat, slutsalt.
Inflyttning: Inflytt pagar.

@® @ Alba (Stockholm)

| hjartat av gamla Bromma erbjuds bade ett centralt lage

och avskildhet med lummiga villaomraden ner mot Malaren.
Lagenheterna karaktéariseras av generésa séllskapsytor, stora
terrasser och balkonger. Projektet ar uppdelat i tva bostads-
rattsforeningar.

Plats: Bromma, Stockholm

Antal bostader: 60

Status: Bada brf:er ar salj- och produktionsstartade, slutsalda.
Inflyttning: Inflyttning pégar i etapper.

@ Ekerovallen (Ekero)

Inbaddat i ett uppvuxet villaomrade ligger Ekertvallen med en
lugn och charmig atmosfar. Laget erbjuder narhet till Méalaren,
forskolor, skolor, livsmedelsbutiker, idrottsanlaggningar och
goda kommunikationer. Projektet ar uppdelat i tva bostads-
rattsféreningar, Gallsta och Hofgéarden, varav en &r i pdgéende
produktion.

Plats: Ekero

Antal bostader: Cirka 41

Status: Forsta brf:en salj- och produktionsstartad.
Inflyttning: Fran host 2023.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023

Projektportfol;j

13



@ Q Tallbacken Snattringe (Huddinge)

Aros Bostad bygger, tillsammans med JV-partnern Frentab,
ett nytt bostadsomrade fordelade péa flerbostadshus och
radhus. Fastigheterna ar belagna i ett naturomrade utmed
Gamla Stockholmsvéagen, angransande till befintliga bostads-
omraden samt Kallbrinks idrottsplats och skola. Omradet har
goda kommunikationsmojligheter och direkt narhet till
Gémmarens naturreservat.

Plats: Snattringe, Huddinge

Antal bostader: Cirka 185

Status: Forsta etappen av radhus produktionsstartade.
Flerbostadshusen ar salda och produceras som hyresratter.
Planerad inflyttning: Fran Q1 2024 i forsta etappen radhus.

@ Slottsparken (Upplands-Bro)

Bro Malarstad &ar en ny naturnara stadsdel i Uppland-Bro.

Vid Malarens strand anlaggs en smabatshamn, strandpromenad
och badplats. En gang- och cykelvag forbinder bostadsomréadet
med Bro stationsomrade. Aros Bostad bygger radhus med tra-
stommar, enligt vart koncept for hallbara och prisvarda smahus
av god kvalitet.

Plats: Bro Maélarstad, Upplands-Bro
Antal bostader: 39

Status: Séalj- och produktionsstartat.
Planerad inflyttning: Fran host 2023.

@ Femoringen Jarva Krog (Solna)

| den nya stadsdelen Jarva Krog bygger Aros Bostad ett fler-
bostadshus bestédende av 213 lagenheter. En levande gatumiljo
med restauranger, kontor, handel, hotell och omsorg blandas
med bostader for att skapa en héallbar stadsdel. Projektet ar
salt och produceras som hyresrattsfastigheter.

Plats: Jarva Krog, Solna

Antal bostader: 213

Status: Produktionsstartat, slutsalt.
Planerad inflyttning: Fran 2025.

14
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Finansiell information - segmentsredovisning

Resultatrakning i sammandrag - segmentsredovisning

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2023 2022 2022
Vinstavrakning projekt 384 078 141 260 913662
Forvaltningsarvoden 4599 7 801 22578
Ovriga intakter 535 629 18 211
Rorelsens intakter 389 212 149 691 954 451
Projektkostnader -313 815 -109 416 -716 006
Bruttoresultat 75 397 40 275 238 444
Personalkostnader -15511 -12 585 -56 682
Externa kostnader -11 050 -6 195 -37 955
Avskrivningar -2 -717 -2 459
Rorelsens kostnader -26 563 -19 497 -97 096
Rorelseresultat 48 834 20778 141 348
Finansiella intakter 14 - 23
Finansiella kostnader -7 262 -529 -5251
Resultat efter finansiella poster 41 586 20 249 136 120
Skatt - - 36
Periodens resultat 41 586 20 249 136 156
Resultat per aktie, SEK
Fore utspadning 0,87 0,53 3,45
Efter utspadning 0,87 0,53 3,44
Antal aktier, st
Preferensaktier 8 497 950 5544789 8 497 950
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning 47 862 617 37920 147 39477072
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 47 862 617 38 111 992 39592 381
Totalt antal utestaende stamaktier 47 862 617 37920 147 47 862 617
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Kommentarer till resultatrakning - segmentsredovisning

Redovisningsprincip segmentsredovisning

I segmentsredovisningen redovisas intakter respektive pro-
jektkostnader fran bostadsprojekt vid projektets successiva
genomférande. Kontroll 6ver bostadsprojekten 6vergar till
bostadsrattsforeningen, som i segmentrapporteringen hante-
ras som en extern part, i takt med projektets genomforande.

Segmentsredovisningen speglar bittre bolagets verksamhet
enligt Aros Bostad och 6verensstimmer med bolagets interna
uppfoljning och rapportering.

For intresseforetag tillimpas klyvningsmetoden for att
redovisa Aros Bostads andel av de gemensamt dgda foretagens
intdkter och kostnader i koncernresultatrdkningen. Intressefo-
retag avser de tva fonder, Aros Bostad III och Aros Bostad 1V,
samt de joint ventures som Aros Bostad ér deldgare i. Vid upp-
nédda milstolpar dger Aros Bostad ritt att lyfta forvaltningsar-
vode frén dessa intresseforetag.

For mer information om redovisningsprinciper se not 2
samtnot 3.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023

Finansiell utveckling under perioden
januari-mars 2023

Rorelsens intakter

Rorelsens intdkter uppgick till 389 212 TSEK (149 691).
Intdkter utgors framst av intdkter fran vinstavrakning,

vilket i perioden bland annat hanfors till de egna projekten
Viggby Angar, Femoringen Jirva Krog, Alba och Ekerdvallen
samt projekt i intresseforetag; Aros Bostad III, Aros Bostad
IV respektive JV avseende Fabriksparken. Vinstavrakning for
projekt uppgick till 384 078 TSEK (141 260). Upparbetade
forvaltningsarvoden uppgick for perioden till 4 599 TSEK
(7 801), minskningen mot féregdende period beror pd att fler
projekt drivs i egen regi.

Bruttoresultat

Periodens bruttoresultat uppgick till 75 397 TSEK (40 275)
och bruttomarginalen var 19,4 procent (26,9). Projektkostna-
der uppgick till-313 815 TSEK (-109 416).

Rorelsens kostnader

Rorelsens kostnader uppgick till-26 563 TSEK (-19 497)

och utgors framst av personalkostnader. Externa kostnader
uppgick till-11 050 TSEK (-6 195). Okningen ir hiinforlig till
hogre kostnader pa grund av storre personalstyrka, till exem-
pel utokade lokaler.

Rorelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 48 834 TSEK (20 778) och
rorelsemarginalen var 12,5 procent (13,9).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -7 248 TSEK (-529) under

perioden och avsig kostnader for rintebirande 1an. Okningen
beror framst pa dkade riantekostnader fér upptagna lan
avseende Viggby Angar och Femdringen Jirva Krog om

300 000 TSEK samt checkriakningskredit om 60 000 TSEK.

Skatt
Skatt for perioden uppgick till 0 TSEK (0) pa grund av koncer-
nens ej skattepliktiga intédkter.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 41 586 TSEK (20 249).
Resultat per aktie fore utspadning uppgick till 0,87 SEX (0,53).

Finansiell information - segmentsredovisning 17



Balansrakning i sammandrag - segmentsredovisning

31 mar 31 mar 31dec 31 mar 31 mar 31dec
TSEK 2023 2022 2022 TSEK 2023 2022 2022
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anldggningstillgangar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgdngar Aktiekapital 1127 869 1127
Inventarier 10 155 12 Qurigt tillskjutet kapital 1862269 1017796 1862269
Nyttjanderattstillgang - 471 - Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive periodens resultat 67 786 -30724 42 776
anlaggningstillgangar 10 626 12 Eget kapital hanférligt till
Finansiella anlaggnings- moderforetagets aktieigare =~ 1931183 987941 1906 172
tillgangar
Andelar i intresseféretag 306 988 232 302 298 400 Innehav utan bestammande
. o inflytande 3841 13 3861
Andra langfristiga
vardepappersinnehav 520 520 520 Summa eget kapital 1935023 987954 1910034
Langfristiga fordringar 735 315 95695 1166502
) . . Langfristiga skulder
Summa finansiella anlaggnings-
tillgangar 1042824 328 517 1465422 Skulder till kreditinstitut 319 000 19 000 169 000
Summa anlaggnings- Ovriga l&ngfristiga skulder 50 000 - -
tillgangar 1042834 329 144 1465434 N .
Summa langfristiga skulder 369 000 19 000 169 000
Omsittningstillgangar
. g gang Kortfristiga skulder
Projektfastigheter 365 965 345579 215 392 . o
Skulder till kreditinstitut 248 901 62 351 207 216
Pagaende arbeten 363575 130 464 313 197 S —
Ovriga kortfristiga
Kundfordringar 3703 20 415 1663 rantebarande skulder 24 900 24 900 24 900
Upparbetad Leverantorsskulder 7871 3294 16 816
men ej fakturerad intakt 26 886 43 350 33024
Checkrakningskredit 60 000 - 41 620
Fordri hos int foret 117 12 2 867 -
ordringar hos Infressetoretad ° 55 86 Ovriga kortfristiga skulder 23477 28325 23559
Ovriga kortfristiga fordringar 558 639 46 664 64 023
Upplupna kostnader och
Forutbetalda kostnader forutbetalda intékter 49539 12 881 37 124
h | intakt 275 405 84 281 226 914
och tpplupna mtarcer Summa kortfristigaskulder 414687 131751 351237
Ovriga kortfristiga placeringar 4 250 - -
Likvida medel 76 281 133 296 107 757 SUMMA EGET KAPITAL
e OCH SKULDER 2718711 1138705 2430271
Summa omséttnings-
tillgangar 1675877 809 561 964 837
SUMMA TILLGANGAR 2718711 1138705 2430271
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Kommentarer till balansrakning - segmentsredovisning

(belopp inom parentes avser 31 december 2022)

Finansiell stallning och likviditet

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar uppgick till 10 TSEK (12)
under perioden.

Andelar i intresseforetag uppgick till 306 988 TSEK
(298 400) vid utgéngen av perioden och bestar av
Aros Bostads dgarandel i de tva fonderna Aros Bostad 111
och Aros Bostad IV samt Aros Bostads dgarandelaride JVn
Aros Bostad dr samégare i. Under perioden har 6 100 TSEK
lamnats i tillskott till intresseforetag och 5 934 TSEK har
delats ut. Successiv vinstavriakning av projekt har 6kat andelen
med 8 423 TSEK.

Langfristiga fordringar uppgick till 735 315 TSEK
(1 166 502). Fordringarna avser fraimst utlaning till bostads-
rittsforeningar for pdgdende projekt. Under perioden har
402 362 TSEK omKklassificerats fran langfristiga fordringar
till kortfristiga fordringar, avseende bostadsrittsprojekt som
kommer att 6verlimnas inom ett &r.

Ett belopp om 25 734 TSEK (25 734) avser handpenning
for projekt Timmerhuggaren.

Projektfastigheter och Pagaende arbeten
Projektfastigheter och Pdgaende arbeten bestar av fastigheter
som innehas av koncernen med syfte att utveckla bostadspro-
jekt. Projektfastigheter uppgick till 365 965 TSEK (215 392),
okning forklaras till storsta del av tilltrdde av fastighet
Femoringen 2 i Solna. Pdgdende arbeten dkade till 363 575
TSEK (313 197) avseende nedlagda kostnader i projekt.

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick till 76 281 TSEK (107 757)
vid periodens utging. Storre poster som har paverkat kassan
negativt under perioden avser framst nedlagda projekt- och
verksamhetskostnader under perioden, lamnad utdelning till
preferensaktiedgarna om 15 976 TSEK samt lamnade tillskott
till intresseforetag uppgdende till 6 100 TSEK. Under kvartalet
har finansiering om 210 151 TSEK okat likvida medel.

Ovriga omsittningstillgdngar
Ovriga omsittningstillgingar bestir av kundfordringar,
upparbetad men ej fakturerad intdkt, fordringar hos intresse-
foretag, ovriga kortfristiga fordringar, forutbetalda kostnader
och upplupna intdkter samt 6vriga kortfristiga placeringar.
Aros Bostad har gjort bedomningen att befintliga
skatteunderskott inte kommer kunna nyttjas mot framtida
overskott, darav redovisas ingen uppskjuten skattefordran.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023

Upparbetad men ej fakturerad intakt minskade till 26 886 TSEK
(33 024) under perioden, vilket beror pa att intakten for for-
valtningsarvode periodiseras over tid, oavsett om fakturering
gors.

Fordringar hos intresseforetag, som bestar av fordringar
hos de JVn som Aros Bostad dr saméagare i samt Aros Bostads
fonder, Aros Bostad III och Aros Bostad IV, uppgick till
1175 TSEK (2 867).

Ovriga kortfristiga fordringar uppgick till 558 639
TSEK (64 023). Okningen bestar frimst av fordringar hos
bostadsrittsforeningar som kommer 6verlamnas inom ett
ar, motsvarande 402 362 TSEK, som har omklassificerats
fran langfristiga fordringar till kortfristiga fordringar under
perioden.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ckade till
275 405 TSEK (226 914) under perioden. Okningen beror
framst pa successiv vinstavrikning som har gjorts i perioden
for projekt.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 mars 2023 till

1 935 023 TSEK (1 910 034). Fordndring avser periodens
resultat som har tillgodofdrts eget kapital samt utdelning
preferensaktie fastslagen pd rsstaimman. Soliditeten var
71,2 procent (78,6).

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut uppgick till

319 000 TSEK (169 000) och har en forfallotid inom tva ar,
okningen avser upptagna lan som framst ska finansiera projekt
Viggby Angar och Femdringen Jirva Krog. Under perioden har
revers om 50 000 TSEK upptagets for finansiering av projekt
Femoringen Jarva Krog.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut uppgick till
248 901 TSEK (207 216) och avser fraimst finansiering
projekt Viggby Angar.

Ovriga kortfristiga rdntebarande skulder uppgick till
24 900 TSEK (24 900).

Ovriga poster inom kortfristiga skulder uppgick till
140 887 TSEK (119 120).1beloppet ingér checkridknings-
kredit om 60 000 TSEK (41 620).
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Kassaflodesanalys i sammandrag - segmentsredovisning

jan-mar jan-mar jan-dec

TSEK 2023 2022 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 48 834 20778 141 348
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 717 2 459

Resultat fran andelar i intresseféretag -8 423 -13 850 -68 209
Erhallen ranta 14 - 23
Erlagd ranta -3 864 -795 -3973
Erhallen utdelning 5934 - 12 386
Kassafl6de fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 42 497 6 850 84034
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -261 962 -75523 -291 895
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -219 465 -68 873 -207 861
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -6 100 -3 952 -193 088
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 194 089 15 285 318 068
Periodens kassaflode -31476 -57 341 -82881
Likvida medel vid periodens bérjan 107 757 190 637 190 637
Likvida medel vid periodens slut 76 281 133 296 107 757

Kommentarer till kassaflode - segmentsredovisning

Koncernens kassaflode fran den I6pande verksamheten Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till

ar framst kopplat till genomférande av projekt. -6 100 TSEK (-3 952), vilket dr hanforlig till investering
Kassaflodet fran den 16pande verksamheten uppgick till iintresseforetag.

-219 465 TSEK (-68 673) under perioden, vilket huvudsakli- Kassaflodet frén finansieringsverksamheten uppgick

gen dr hanforligt till nedlagda kostnader for projekt som drivs till 194 089 TSEK (15 285), vilket fraimst dr hanforligt till

iegenregi. upptagna lan under perioden avseende projekt som drivs i

egenregi. Det har dven skett utbetalning av tidigare fast-
stilld utdelning vid ett tillfdllen under perioden om totalt
15 976 TSEK till preferensaktiedgarna.

20 Finansiell information - segmentsredovisning Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023



Finansiell information -

Redovisningsprincip IFRS

Med anledning av IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS 15
Intdkter fran avtal med kunder avseende redovisning av intak-
ter frdn bostadsprojekt som utfors at en bostadsrattsforening
konsolideras bostadsrittsforeningar i Aros Bostads finansiella
rapporter. Intékter fran forséljning av fastigheter redovisas da
6vervigande del (>50 %) av bostadsréttskoparna har tilltratt
bostidderna i respektive projekt. Innan 6vervigande del av
tilltrddena genomforts redovisar Aros Bostad fastigheten som
en omsittningstillgdng under posten Projektfastigheter. Aven
bostadsrittsforeningens 6vriga tillgdngar och skulder samt
intdkter och kostnader konsolideras i Aros Bostads finansiella
rapporter. Interna transaktioner och balansposter mellan
Aros Bostad och bostadsrittsforeningen elimineras.

Finansiell utveckling under perioden
januari - mars 2023

Rorelsens intakter

Rorelsens intdkter uppgick till 496 241 TSEK (8 430).
Okningen forklaras huvudsakligen av hdgre nettoomsittning
som uppgick till 495 406 TSEK (7 801). Eftersom att intdk-
ter frdn bostadsprojekt redovisas forst nir 6verviagande del
(>50%) av bostadsrittskoparna har tilltrdtt bostdderna, blir
resultatet ojamnt fordelat 6ver perioderna. Projekten Alba 1,
Eds Allé och Kavalleristen i egen regi har vinstavraknats under
perioden.

Forvaltningsarvoden minskade till 4 599 TSEK (7 801)
under perioden, en f6ljd av fakturering for farre projekt i perio-
den samt att fler projekt sker i egen regi. Ovriga intikter avser
framst hyresintékter uppgéende till 836 TSEK.

jan-mar jan-mar jan-dec

Antal 2023 2022 2022

Sélda bostader 10 93 1015
varav projekt i egen regi 4 - 352
varav projekt i JVn 2 61 83
varav projekt i fonder 4 32 580

Bokade bostéader - - 13

Andel salda eller bokade bostader

i pagaende produktion, % 91 78 88

Enligt IFRS vinstavraknade

bostader? 252 29 58
varav projekt i egen regi 52 - -
varav projektiJVn 59 - -
varav projekt i fonder 141 29 58

Bostader i pagaende

produktion 1392 886 1179

1) Intakt redovisas da 6vervagande del (>50 %) av bostadsrattskoparna
har tilltratt bostaderna i respektive projekt.
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IFRS

Enligt IFRS vinstavraknade och

tilltradda bostader (>50% av projekt) jan-mar 2023

52 bostader

Projekt i egen regi

Alba 1 Slutsalt
Eds Allé Slutsalt
Kavalleristen Slutsalt

ProjektiJV 59 bostader

T2 Fabriksparken Slutsalt

Projekt i fonder 141 bostader

Ordonnansen V Slutsalt

Ektorpsbacken Forsaljning pagar

Projektkostnader

Projektkostnader uppgick till -455 534 TSEK (-). Projekt-
kostnader avser kostnaden for projekten Alba 1, Eds Allé och
Kavalleristen som vinstavridknades i perioden.

Rérelsens kostnader

Rorelsens kostnader uppgick till-26 852 TSEK (-18 935).
Personalkostnaderna uppgick till-15 511 TSEK (-12 585),
och externa kostnader uppgick till-11 339 TSEK (-5 633).
Okningen ir hinforlig till hogre kostnader pé grund av storre
personalstyrka, till exempel utokade lokaler.

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran andelar i intresseforetag uppgick till

57 481 TSEK (1 220) for perioden. Detta avser framst vinst-
avrdkning i samband med tilltrdden av bostdder inom tva
projekt i Aros Bostad III samt i projekt T2 Fabriksparken dér
Aros Bostad dr samégare i.

Rorelseresultat
Koncernens rorelseresultat uppgick till 71 336 TSEK (-9 285).
Rorelsemarginalen var 14,4 procent (negativ).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -4 388 TSEK (-529) under
perioden. Okningen beror frimst pd 6kade rintekostnader
for upptagna Ian avseende Viggby Angar och Feméringen
Jarva Krog om 300 000 TSEK samt checkrakningskredit
om 60 000 TSEK

Skatt
Koncernens skatt for perioden uppgick till 0 TSEK (0).

Periodens resultat

Periodens resultat fore skatt uppgick till 66 948 TSEK
(-9 814).
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Finansiell stallning och likviditet
Siffror inom parentes avser 31 december 2022

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick till 94 310 TSEK (174 521)
vid periodens utgdng. Poster som har paverkat kassan nega-
tivt under perioden dr nedlagda projekt- och verksamhets-
kostnader, lamnad utdelning till preferensaktiedgarna om

15 976 TSEK och lamnade tillskott till intresseféretag om

6 100 TSEK. Under perioden har upptagna lan okat likvida
medel med 281 116 TSEK samt har 1dn om 40 139 TSEK
amorterats. Bostadsrittsforeningar som under perioden har
avkonsoliderats pa grund av att dver 50 procent av bostdderna
har tilltréatts, minskade likvida medel med 24 961 TSEK.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per 31 mars 2023 till

1 614 057 TSEK (1 563 707). Fordndringen dr hanforlig till
periodens resultat om 66 948 TSEK samt korrigerad utdelning
pé grund av nyemission av preferensaktier som skedde sista
kvartalet 2022, fastslagen pa drsstimman om 16 597 TSEK.
Soliditeten var 59,1 procent (58,1).

Réantebarande skulder

Réntebidrande skulder uppgick den 31 mars 2023 till

973 294 TSEK (928 113). Okning ir fraimst hinforlig till
finansiering av projekt Viggby Angar samt Femdringen Jirva
Krog. Bostadsrittsforeningar som under perioden har avkon-
soliderats pa grund av att 6ver 50 procent av bostédderna har
tilltratts, minskade rantebarande skulder med 285 849 TSEK.

Skattefordringar

Aros Bostad har gjort bedomningen att befintliga skatteunder-
skott inte kommer kunna nyttjas mot framtida 6verskott,
ddrav redovisas ingen uppskjuten skattefordran.

Kassaflode
Koncernens kassaflode frén den 16pande verksamheten ar
framst kopplat till genomforande av projekt. Kassaflodet
fran den 16pande verksamheten uppgick till-299 111 TSEK
(-77 827) under perioden, vilket huvudsakligen dr hanforligt
till nedlagda kostnader for projekt som drivs i egen regi.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till
-6 100 TSEK (-3 952), vilket dr hdnforligt till investering
iintresseforetag.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick
till 225 001 TSEK (15 285), vilket delvis dr hanforligt till
upptagna lin for finansiering av projekten Viggby Angar,
Slottsparken Bro och Femoéringen Jarva krog.

Under perioden har dven en utdelning om 15 976 TSEK
betalats ut till preferensaktiedgarna samt amorteringar pa
befintliga 1an uppgéende till 40 139 TSEK.
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Moderforetaget

Finansiell utveckling

Moderforetagets rorelseresultat for perioden 1 januari-
31 mars 2023 uppgick till-16 503 TSEK (18 382).
Periodens resultat uppgick till-13 290 TSEK (20 725).

Finansiell stéllning
Belopp inom parentes avser 31 december 2022

Moderforetagets anldggningstillgdngar uppgick per 31 mars
2023 till 1 195 005 TSEK (923 827) och bestar till storsta del
av andelar och fordringar hos koncernforetag. Under perioden
har ett belopp om 300 000 TSEK omklassificerats fran kort-
fristig till langfristig fordran.

Moderforetagets eget kapital uppgick per den 31 mars
2023till 1 473 221 TSEK (1 503 106). Skulderna uppgick per
31 mars 2023 till 126 884 TSEK (112 163) och bestér framst
av checkridkningskredit om 60 000 TSEK (41 620) samt
ovriga skulder.
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2023 2022 2022
Nettoomsattning 495 406 7801 22578
Ovriga intékter 836 629 18 560
Rorelsens intékter 496 241 8430 41 137
Projektkostnader -455 534 - -
Bruttoresultat 40 707 - -
Personalkostnader -15511 -12585 -56 682
Externa kostnader -11 339 -5633 -61 089
Avskrivningar -2 -717 -2 459
Rorelsens kostnader -26 852 -18 935 -120 230
Resultat fran andelar i intresseféretag 57 481 1220 16 543
Rorelseresultat 71 336 -9 285 -62 550
Finansiella intakter 2875 21 24
Finansiella kostnader -7 263 -550 -25
Finansnetto -4 388 -529 -1
Resultat fore skatt 66 948 -9 814 -62 550
Skatt - - -22
Periodens resultat 66 948 -9814 -62 572
Ovrigt totalresultat - - -
Periodens totalresultat 66 948 -9814 -62 572
Periodens totalresultat hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare 66 968 -9 814 -62 565
Innehav utan bestammande inflytande -20 -1 -6
Periodens totalresultat 66 948 -9 814 -62 572
Resultat per aktie, SEK
Fore utspadning 1,40 -0,26 -1,59
Efter utspadning 1,40 -0,26 -1,58
Antal aktier, st
Preferensaktier 8497 950 5544789 8 497 950
Genomsnittligt antal stamaktier fére utspadning 47 862 617 37920 147 39477072
Genomsnittligt antal stamaktier efter utspadning 47 862 617 38 111992 39 592 381
Totalt antal utestaende stamaktier 47 862 617 37920 147 47 862 617
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Koncernens rapport over finansiell stallning i sammandrag

31 mar 31 mar 31dec 31 mar 31 mar 31dec
TSEK 2023 2022 2022 TSEK 2023 2022 2022
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlidggningstillgdngar Eget kapital
Materiella anlaggningstillgangar Aktiekapital 1127 869 1127
Inventarier 10 155 12 Ovrigt tillskjutet kapital 1862270 1017797 1862270
Nyttjanderéttstillgdng - 471 - Balanserade vinstmedel
Summa materiella inklusive periodens resultat -2563181 -208388 -303552
anlaggningstillgangar 10 626 12 Eget kapital hanférligt till
Finansiella anlaggnings- moderforetagets aktiedgare 1610 216 810277 1559846
tillgangar
Andelar i intresseféretag 229 596 131 549 171 949 Innehav utan
. I bestammande inflytande 3841 13 3861
Andra langfristiga
vardepappersinnehav 520 520 520 Summa eget kapital 1614057 810290 1563707
Langfristiga fordringar 26 734 26734 26734
Summa finansiella anlaggnings- Langfristiga skulder
tillgangar 256850 158803 199204 Skulder till kreditinstitut 319 000 19000 169 000
Summa anlaggnings- Ovriga l&ngfristiga skulder 50 000 - -
tillgangar 256 860 159 430 199 216 R .
Summa langfristiga skulder 369000 19 000 169 000
Omsittningstillgdngar Kortfristioa skuld
Projektfastigheter 1066400 354516 1069 146 ortiristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut 519 394 62 351 692 593
Pagaende arbeten 932 204 183378 1124341 "
Ovriga kortfristiga
Kundfordringar 3703 20 415 1663 rantebarande skulder 24 900 24 900 24 900
Upparbetad men ej Leverantorsskulder 8 746 3534 61632
fakturerad intakt 26 886 43 350 33024
Checkrakningskredit 60 000 - 41620
Fordringar hos intresseféretag 1175 5512 2 867 -
- Ovriga kortfristiga skulder 49 698 26 000 75 302
Ovriga kortfristiga fordringar 299 220 47 066 84 607
- Upplupna kostnader och
Forutbetalda kostnader forutbetalda intakter 86 443 12928 64 782
och upplupna intakter 47 231 11 469 4151
” Summa kortfristiga skulder 749 180 129 714 960 829
Ovriga kortfristiga placeringar 4 250 - -
Likvida medel 94 310 133 869 174 521 SUMMA EGET KAPITAL
Summa omsattnings- OCH SKULDER 2732237 959004 2693536
tillgangar 2 475 377 799 574 2494320
SUMMA TILLGANGAR 2732237 959 004 2693536

Stallda sakerheter och eventualforpliktelser, se not 10 sid 32.
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Koncernens rapport over forandring i eget kapital i sammandrag

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan
Aktie- tillskjutet inklusive bestammande Totalt
TSEK kapital kapital arets resultat inflytande eget kapital
Ingaende eget kapital 1 januari 2022 869 1017797 -198 576 14 820 104
Arets resultat - - -62 565 -6 -62 572
Arets totalresultat -62 565 -6 -62 572
Transaktioner med dgare:
Aktiedgartillskott - - - 3854 3854
Utdelning - - -41 586 - -41 586
Kostnader for emission - - -825 - -825
Avslutad nyemission 258 516 748 - - 517 006
Tvingande konvertibel 327725 - - 327725
Summa transaktioner med dgare 258 844 473 -42 411 3854 806 173
Utgaende eget kapital 31 december 2022 1127 1862 270 -303 552 3861 1563 707
Ingéende eget kapital 1 januari 2023 1127 1862 270 -303 552 3861 1563707
Arets resultat - - 66 968 -20 66 948
Arets totalresultat 66 968 -20 66 948
Transaktioner med dgare:
Utdelning - - -16 597 - -16 597
Summa transaktioner med dgare - - -16 597 - -16 597
Utgéende eget kapital 31 mars 2023 1127 1862 270 -253 181 3841 1614 057
Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023 Finansiell information - IFRS 25



Koncernens rapport over kassafloden i sammandrag
jan-mar jan-mar jan-dec

TSEK 2023 2022 2022
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 71336 -9 285 -62 550
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2 717 2 459

Realisationsresultat -2 992

Resultat fran andelar i intresseforetag -57 480 -1220 -28 929
Erhéllen ranta 2875 - 24
Erlagd ranta -3 865 -816 1519
Erhéallen utdelning 5934 - 12 386
Kassafl6de fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital 15 810 -10 604 -75 091
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -210 112 -40 153 -38 301
Forandring av rorelseskulder 258 916 -17 038 56 454
Projektfastigheter -363 725 -10 032 -355 398
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -299 111 -77 827 -412 336
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - - 257083
Investering i intresseforetag -6 100 -3952 -16 107
Kassaflode fran investeringsverksamheten -6 100 -3952 9506
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 281116 33747 423 047
Amortering av lan -40 139 -8038 -8 335
Aktiedgartillskott minoritet - - 3862
Utbetald utdelning -15976 -10 424 -41 586
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 225001 15 285 376 988
Periodens kassafléde -80 210 -66 494 -25 842
Likvida medel vid periodens bérjan 174 521 200 362 200 362
Likvida medel vid periodens slut 94 310 133 869 174 521
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Moderforetagets resultatrakning i sammandrag

jan-mar jan-mar jan-dec
TSEK 2023 2022 2022
Forvaltningsarvoden 7 670 35338 63 800
Ovriga intékter - 108 257
Rorelsens intakter 7670 35446 64 057
Personalkostnader -13634 -9498 -47 764
Externa kostnader -10 536 -7 520 -49772
Avskrivningar -2 -46 -143
Rorelsens kostnader -24 173 -17 064 -97 679
Rorelseresultat -16 503 18 382 -33622
Resultat fran andelar i koncernforetag - - -61 680
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4150 2 343 19 662
Réantekostnader och liknande resultatposter -937 - -351
Resultat fran finansiella poster 3213 2343 -42 369
Resultat efter finansiella poster -13 290 20725 -75991
Skatt pa periodens resultat - - -
Periodens resultat -13290 20725 -75991
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Moderforetagets balansrakning i sammandrag

31 mar 31 mar 31dec 31 mar 31 mar 31dec
TSEK 2023 2022 2022 TSEK 2023 2022 2022
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anlédggningstillgdngar Eget kapital
Mat?riella anlaggnings- Bundet eget kapital
tillgangar Aktiekapital 1127 869 1127
Inventarier 10 109 12
Summa bundet eget kapital 1127 869 1127
Summa materiella
anlaggningstillgangar 10 109 12
Fritt eget kapital
Finansiella anlaggnings- Overkursfond 1862335 1017860 1862335
tillgangar . N
Balanserade vinst eller forlust -376 952  -241954 -284 365
Andelar i koncernféretag 653 057 62227 653 053
Periodens resultat -13 289 20725 -75991
Fordringar hos koncernféretag 505 671 515242 235 496
Summa fritt eget kapital 1472093 796 631 1501979
Andelar i intresseféretag 10013 7 013 9013
Andra langfristiga vérde- Summa eget kapital 1473221 797 500 1503 106
pappersinnehav 520 520 520
Andra langfristiga fordringar 25734 25 734 25734  Kortfristiga skulder
Summa finansiella Leverantorsskulder 5639 421 1763
anlaggningstillgangar 1194995 610 736 923815 Checkrakningskredit 60 000 . 41 620
Skulder till koncernféretag 35120 215 37 120
Summa anlaggnings- .
tillgangar 1195005 610845 923827 Ovriga skulder 18 469 17 137 19013
Upplupna kostnader och
Kortfristiga fordringar férutbetalda intakter 7 657 2763 12 647
Kundfordringar 501 17 249 1054 Summa skulder 126 884 20536 112 163
Fordringar hos koncernféretag 322 026 107 282 602 108 SUMMA EGET KAPITAL
Fordringar hos intresseféretag 324 314 2002 OCH SKULDER 1600 105 818037 1615269
Ovriga fordringar 53295 31330 53 286
Forutbetalda kostnader
och upplupna intékter 28 942 697 32979
Summa kortfristiga
fordringar 405 086 156 872 691 429
Kassa och bank 13 50 320 13
Summa omsattnings-
tillgangar 405 100 207 192 691 442
SUMMA TILLGANGAR 1600 105 818037 1615269

Stallda séakerheter och eventualforpliktelser, se not 2 sida 33.
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Koncernens noter

Not 1 Allman information

Aros Bostadsutveckling AB ("Aros Bostad”) org. nr 556699-1088,
med dess dotterforetag bedriver bostadsutveckling. Moderfoéretaget
ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt sate i
Stockholm. Besoksadressen till huvudkontoret ar Hamngatan 13,
111 47 Stockholm.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (TSEK) om inget
annat anges. Jamforelsetal inom parentes avser motsvarande period
féregaende ar om inget annat anges.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023

Not ? Redovisningsprinciper

Aros Bostad tillampar International Financial Reporting Standards
(IFRS) sasom de antagits av EU. Denna delarsrapport har uppréattats
i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering. Upplysningar enligt

IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella rapporterna aven

i ovriga delar av delarsrapporten.

Intakter
Intakter och projektkostnader fran vinstavrakning av projekt bruttore-
dovisas i resultatrékningen.

| segmentsredovisningen tar Aros Bostad upp sin proportionerliga
andel av intresseforetagens intékter respektive kostnader.

Avseende redovisning enligt IFRS 6verensstammer tillampade
redovisningsprinciper med de redovisningsprinciper som presen-
terats i Not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads arsredovisning
2022.

Nya redovisningsstandarder fran 2023
Inga nya redovisningsstandarder som tratt i kraft 1 januari 2023
har haft nagon paverkan pa Aros Bostads redovisning.

Tillgdngsférvarv

Nar forvarv av dotterforetag eller separat forvarvade tillgangar inne-
bar forvarv av nettotillgangar som inte utgor rorelse fordelas anskaff-
ningsvardet pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varde vid forvarvstidpunkten. Anskaffnings-
vardet proportioneras ut pa forvarvade tillgangar och 6vertagna skulder
baserat pa dessa verkliga varden. Transaktionsutgifter laggs till
anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgangar vid tillgangsforvarv.
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader redovisas inte initialt.
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Not 3 Segmentredovisning

Segmentredovisning

| segmentredovisningen redovisas intakter respektive projektkost-
nader over tid i takt med att projekt successivt fardigstélls, motsvar-
ande vinsten fran projektets genomférande. Segmentsredovisningen
baseras pa bedémningen att bostadsrattsforeningen (och inte
bostadskoparen) anses vara kund. Dessa principer innebér att seg-
mentredovisningen inte foljer IFRS 10 Koncernredovisning och IFRS
15 Intékter fran avtal med kunder dar intakter fran bostadsprojekt som
utfors at en bostadsrattsférening konsolideras i Aros Bostads finan-
siella rapporter och intékter fran forsaljning av fastigheter redovisas
forst da dvervagande del (>50 %) av bostadsrattskoparna har tilltratt
bostaderna i respektive projekt.

jan-mar 2023

| segmentsredovisningen tillampas klyvningsmetoden for resultat
fran andelar i intresseforetag for att redovisa Aros Bostads andel av
de gemensamt dgda foretagens intékter och kostnader i koncern-
resultatrdkningen. Inom IFRS nettoredovisas resultat fran andelar i
intresseforetag efter rorelsens kostnader.

Segmentsredovisningen ger enligt Aros Bostad den mest ratt-
visande bilden av bolagets verksamhet och 6verensstammer med
bolagets interna uppfoljning och rapportering.

jan-mar 2022

TSEK Segment IFRS Segment IFRS
Vinstavrakning projekt 384078 490 807 141260 -
Forvaltningsarvoden 4599 4599 7 801 7 801
Ovriga intakter 535 836 629 629
Rorelsens intakter 389212 496 241 149 691 8430
Projektkostnader -313815 -455534 -109 416 -
Bruttoresultat 75397 40707 40 275 8430
Rorelsens kostnader -26563 -26 852 -19 497 -18 935
Resultat fran andelar i intresseféretag n/a 57 481 n/a 1220
Rorelseresultat 48834 71336 20778 -9285
Finansnetto -7 248 -4 388 -529 -529
Periodens resultat 41586 66948 20249 -9814
31mar 2023 31mar 2022
TSEK Segment IFRS Segment IFRS
Anlaggningstillgangar 1445196 256 860 329144 159430
Projektfastigheter och pagaende arbeten 729540 1998 604 476 043 537893
Likvida medel 76 281 94 310 133296 133869
Ovriga omsattningstillgdngar 467 694 382465 200222 127 812
SUMMA TILLGANGAR 2718 711 2732237 1138705 959 004
Eget kapital 1935023 1614 057 987 954 810290
Langfristiga skulder 369 000 369 000 19 000 19000
Kortfristiga skulder 414 687 749 180 131751 129714
SUMMA EGET KAPITAL
OCH SKULDER 2718711 2732237 1138705 959 004
Nyckeltal
jan-mar 2023 jan-mar 2022

Segment IFRS Segment IFRS
Bruttomarginal, % 19,4 8,2 26,9 n/a
Rorelsemarginal, % 12,5 14,4 13,9 neg
Resultat per aktie fore utspadning, SEK 0,87 1,40 0,53 -0,26
Soliditet, % 71,2 59,1 78,6 84,5
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NOT 4 Nettoomsattning

jan-mar jan-mar

2023 2022

Vinstavrakning projekt 490 807 -
Forvaltningsarvoden 4599 7 801
Nettoomsattning 495 406 7 801

Nettoomséattning utgdrs huvudsakligen av vinstavrakning fran projekt

i egen balansrakning och forvaltningsarvoden avseende projektledning.
Vinstavrakning sker vid den tidpunkt nar 6vervagande del (>50%)

av bostadsrattskoparna har tilltratt bostaderna. Redovisning av for-

valtningsarvoden gors over tid.

NOT 5 Externakostnader

jan-mar jan-mar

2023 2022

Lokalhyra -1467 -56
Konsultkostnader -7 213 -4 652
Ovriga kostnader -2 660 -925
Externa kostnader -11339 -5633

Effekten av redovisning av leasing enligt IFRS 16 innebér att ett
belopp om 0 TSEK (590) redovisas som Avskrivningar istéllet for
lokalhyra.

Not  Aktierelaterade ersittningar

Aros Bostad har tva utestaende aktierelaterade incitamentsprogram
som har beslutats pa arsstamman 2020 respektive 2021.

Program 2020/2023 riktar in sig till alla anstéllda i syfte att skapa
forutsattningar for att behalla samt 6ka motivationen hos anstallda,
ledande befattningshavare och dvriga nyckelpersoner inom koncernen.
Teckningskursen for teckning av aktier genom utnyttjande av Incita-
mentsprogram 2020/2023 ar 40,38 kronor.

Antal optioner,

Program 2021/2023 riktar in sig till ledande befattningshavare.

Teckningskursen for detta program ar 74,06 kronor.
Aktieteckning fér bada programmen kan goras under perioden

1juni 2023 - 1 augusti 2023 dar en option medfor rattigheten att

teckna en ny stamaktie i Aros Bostad. Om alla teckningsoptioner

konverteras till aktier medfér det en utspadningseffekt om

0 procent.

Antal optioner,

Optionsprogram 2020/2023 styck Optionsprogram 2021/2023 styck
Utestaende vid periodens borjan 520117 Utestaende vid periodens bérjan 600 000
Tilldelade under perioden - Tilldelade under perioden -
Forverkligade under perioden - Férverkligade under perioden -
Inlésta under perioden - Inlésta under perioden -
Forfallna under perioden - Forfallna under perioden -
Utestaende vid periodens slut 520117 Utestaende vid periodens slut 600000
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Not 7/ Viktiga uppskattningar och bedémningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver
att foretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen for tillgangar, skulder, intakter och
kostnader. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar.

Information om viktiga uppskattningar och bedémningar aterfinns
i Aros Bostads arsredovisning for verksamhetsaret 2022.

Not 8 Finansiella instrument till verkligt varde

Aros Bostad bedémer att skillnaderna mellan redovisade véarden
och verkliga varden inte ar vasentliga. For samtliga dvriga finansiella
tillgangar och skulder, som likvida medel, kundfordringar och
leverantorsskulder, antas redovisat varde utgora en rimlig uppskatt-
ning av verkligt varde.

Not 9 Rintebirande skulder

Per den 31 mars 2023 uppgick totala rantebarande skulder till
973 294 TSEK (106 251), fordelade enligt nedan.

Réantebérande skulder

Redovisat véirde

31 mar 31 mar
2023 2022
Finansiering pagaende projekt 894 213 51686
Finansiering kassaflodesgenererande fastigheter 79 081 54565
Not ] [) Stallda siakerheter och eventualforpliktelser
Koncernens stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
TSEK 31mar 2023 31mar 2022
Fastighetsinteckningar 445923 59 375
Foretagsinteckningar 10 000 10000
Aktier i dotterbolag 127165 -
Fordringar hos dotterbolag 170 571 -
Borgensférbindelser 268 314 75363

Samtliga borgensforbindelser ar ingangna for skulder i koncern-
féretag och intresseféretag.

Dotterféretaget Aros Bostad Invest AB har den 20 januari 2017
ingatt avtal om att férvarva samtliga aktier i Klovern Jonas AB
och indirekt fastigheten Danderyd Timmerhuggaren 2 i Danderyd.
Den preliminara kopeskillingen for aktierna uppgar till cirka
393 000 TSEK. Avtalet ar villkorat av ett antal forutsattningar och
godkannanden fran tredje part, vilka per dagen for rapporten dnnu
inte ar uppfyllda. Bolaget har aven ingatt ett borgensatagande
sasom for egen skuld avseende Aros Bostad Invest ABs forpliktelser
enligt avtalet.
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Not 1 1 Ovrig information

Véasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Aros Bostads verksamhet och den marknad bolaget ar verksam pa
ar foremal for ett antal risker som kan ge effekt pa den operativa
verksamheten, den finansiella stéllningen och resultatet. Aros Bostad
ar framst exponerad for risker i den makroekonomiska utvecklingen,
operativa risker som pris- och projektrisker, samt finansiella risker
sasom réante- och kreditrisk. Information om koncernens osaker-
hetsfaktorer och risker aterfinns i Aros Bostads arsredovisning for
verksamhetsaret 2022.

Under aret har marknadslaget férandrats med bland annat 6kade
rantor till féljd. Denna utveckling foljs av styrelse och ledning for att
kunna hantera forandringar som kan komma att paverka verksam-
heten.

Finansiering

Aros Bostad finansierar delvis bostadsutvecklingsverksamheten

genom riskkapitalfonder, dar Aros Bostad tillsammans med finans-

iella partners ingatt investeringsavtal inom bostadsutveckling.
Fonderna finansieras via investeringsataganden fran respektive

investerare, eget kapital fran Aros Bostad samt extern finansiering

fran kreditinstitut.

Not | 2 Handelser efter balansdagen

Aros Bostad har tecknat entreprenadavtal med Active Bygg AB avse-
ende uppférande av 15 radhus i Huddinge kommun, vilket motsvarar
en etapp av totalt tre etapper med bostadshus inom projektet Tall-
backen, Snattringe. Radhusen, som berdknas vara fardigstallda under
forsta kvartalet 2024, uppférs med stommar och fasader i tra.

Aros Bostad har erhallit en markanvisning for cirka 80 lagenheter
i flerbostadshus, inom stadsdelen Farsta Strand i Stockholms
kommun. De nya bostaderna kommer att bidra till utvecklingen av
en trygg och attraktiv stadsmiljé i omradet.

Aros Bostad har fardigstéllt den tredje och sista etappen av
bostadsprojektet 02 Orminge i Nacka, vilket séldes som del av en
hyresrattsaffar i juli 2021. Kopare ar CBRE Investment Management.

Projekt Invernesshojden brf 1 har fardigstéllts och lamnats over till
bostadsrattsféreningen.
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Moderforetagets noter

Not | Redovisningsprinciper

Moderféretaget har upprattat sin delarsrapport enligt Arsredovisnings-
lagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
"Redovisning for juridiska personer”.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna
deléarsrapport éverensstimmer med de redovisningsprinciper som
presenteras i not 1 Redovisningsprinciper i Aros Bostads arsredo-
visning 2022.

Not  Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Moderforetagets stallda sakerheter i form av foretagsinteckningar
uppgar till 10 000 TSEK per 31 mars 2023, jamfort med

10 000 TSEK per 31 december 2022. Aros Bostadsutveckling AB
har borgensataganden fér koncern- och intresseféretag om totalt
1313 088 TSEK per den 31 mars 2023 jamfort med 75 363 TSEK
per 31 mars 2022.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023

Ovrig information

Nérstaende transaktioner

Styrelseledamot Per Rutegard har genom PRP Management AB,
ett bolag i vilket dven styrelseordforande Johan A. Gustavsson ar
styrelsesuppleant, fakturerat bolaget 555 TSEK (550) for konsult-
tjanster under perioden 1januari-31 mars 2023.

Styrelseledamot Samir Taha har under perioden 1januari - 31 mars
2023, genom E-Miren AB, fakturerat bolaget 375 TSEK
(550) for konsulttjanster. Fran samma bolag har Samir Tahas maka,
Pernilla Taha, fakturerat bolaget 116 TSEK (136).

Utover de ovan beskrivna transaktionerna har inga andra
transaktioner mellan styrelseledamoter eller andra narstaende
personer och koncernbolagen agt rum under perioden
1januari-31 mars 2023.

Moderféretagets noter
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Aros Bostads aktier

Aros Bostad aktier, 31 mars 2023

Borsvarde.... . 1,9 mdkr (stamaktier)
Marknadsplats.............. Nasdaq First North Growth Market

Stamaktie serie A

Antal aktier.................... 47 862 617
Stangningskurs............ 39,40 SEK
ISIN e SE0010547786
Preferensaktie B

Antal aktier.......c.c.c....... 8497 950
Stangningskurs. 76,40 SEK

ISIN e SE0015195706

Aros Bostadsutveckling AB har tva aktieserier; stamaktie
serie A samt preferensaktie av serie B. Aktierna dr noterade pa
Nasdagq First North Growth Market.

Kopeskilling avseende forvirv av projektportfolj frain ALM
Equity under 2022 betalades genom en apportemission, vilken
medforde att 9 942 470 stamaktier respektive 2 953 161
preferensaktier emitterades samt 5 462 076 konvertibler, som
ska vixlas till stamaktier under 2023.

Stamaktie
Varje stamaktie berattigar till rostratt med en rost per aktie.
Aktierna dr denominerade i SEK och varje aktie har ett
kvotvirde om 0,02 SEK. Kursen pé Aros Bostads stamaktie
den 31 mars 2023 var 39,40 kronor motsvarande ett bors-
varde om 1,9 miljarder kronor. Aros Bostads egna kapital
enligt segmentsredovisningen uppgick per balansdagen till
1,9 miljarder kronor.

De enskilt storsta aktiedgarna bekriftade per den 31 mars
2023 framgar i tabellen nedan.

Storsta aktieagare per 31 mars 2023

Utdelningspolicy stamaktie

Beslut om utdelningar faststélls utifran langsiktig tillvixt,
resultatutveckling och kapitalbehov med hénsyn tagen till vid
var tid gdllande mal och strategier. Utdelningen ska, i den man
utdelning foreslds, vara vil avvigd med hansyn till verksam-
hetens mal, omfattning och risk.

Aros Bostad avser inte att ge ndgon utdelning pa stamaktien
under de narmaste aren da resurser kommer att g till att
produktionsstarta flera projekt inom ramen f6r den befintliga
projektportfoljen, samt till forvirv av nya projekt.

Preferensaktie B

Varje preferensaktie B berittigar till en tiondels rost per aktie.
For preferensaktie B uppgick sista betalkursen den 31 mars
2023 till 76,40 kronor.

Preferensaktie B ger ritt till en utdelning om 7,50 SEK per ar
med kvartalsvisa utbetalningar med start fran och med tredje
kvartalet 2021. Preferensaktierna medfor i 6vrigt ingen ratt till
utdelning. Utbetalningen av preferensutdelning pa preferens-
aktie B sker den 7 juni 2023 (1,87 SEK). Kommande utdelnings-
tillfdllen for perioden efter den 7 juni fram till arsstimman
2024 faststills vid arsstimma den 1 juni 2023.

Utdelning Q2 2023 - Preferensaktie B

Sista dag for handel

inklusive ratt till utbetalning av utdelning 31 maj 2023
Forsta dag for handel

exklusive ratt till utbetalning av utdelning 1juni 2023
Avstamningsdag for utbetalning av utdelning 2juni 2023
Forvantad dag for utbetalning fran Euroclear?) 7 juni 2023

1) Sker pa tredje bankdagen efter avstamningsdagen for svenska emittenter.

Aros Bostad stamaktie

Kurs Antal
Stam-  Preferens- Andel Andel
Aktiedgare aktier aktier kapital (%) roster (%) 80 3000000
ALM Equity 9542470 2263161 20,9 201
2500000
Vencom Capital AB 7 341984 56 100 131 15,1
Samir Taha 6158 000 130 000 1,2 12,7 2000000
Rutger Arnhult 5290 261 1634923 12,3 1,2
- 1500 000
Forsta AP-fonden 5405 050 = 9,6 11
Per Rutegard 4752 276 51356 8,5 9,8 1000000
Livforsakringsbolaget
Skandia, dmsesidigt 1848 430 - 3,3 3,8 500000
Avanza Pension 1208937 281284 2,6 2,5 20
Thomas Hollaus 911465 = 1,6 1.9 Jun Jul Aug Sep Okt Nov DecJan FebMar Apr Maj Jun Jul Aug Sep OktNovDec Jan FebMar
Movestic Pension 411886 329 841 1,3 0,9 ___ Aros Bostad
Ovriga 4991858 3751285 15,5 11,0 = OMX Stockholm Pl === Carnegie Fastighetsindex, CREX
Totalt 47 862 617 8497950 100 100 Omsatt antal aktier per vecka Kélla: Webfinancial Group
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Definition av nyckeltal

Aros Bostad presenterar vissa finansiella métt som inte defi-
nieras av IFRS, sd kallade alternativa nyckeltal. Bolaget anser
att dessa matt ger vardefull kompletterande information till
investerare och bolagets ledning d& de mojliggor utvirdering
av trender och bolagets prestation. Foretag kan berdkna finan-
siella matt pa olika sitt, varfor dessa inte alltid &r jamforbara

Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersdttning for
matt som definieras enligt IFRS. Bolaget tillimpar European
Securities and Markets Authority’s (ESMA) riktlinjer om alter-
nativa nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att gora alternativa
nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga, tillforlitliga
och jimforbara och dirmed frimja deras anvindbarhet.

med andra foretag. Bolaget definierar och motiverar nyckeltal och alternativa
nyckeltal enligt nedan.
Alternativt nyckeltal Definition Motivering

Rorelsens intakter?

Rorelsens intakter utgors av intakter fran vinst-
avrakning av projekt i egen balans, intakter fran
vinstavrakning motsvarande dgarandelen av
projekt i intresseféretag, forvaltningsarvoden

Rorelsens intdkter visar bolagets totala omsattning
relaterat till samtliga pagaende projekt, det vill saga
bade helagda projekt och Aros Bostads andelar av
projekt i intresseforetag.

avseende projektledning av bostadsprojekt,

samt dvriga intakter.

Bruttoresultat?

Rorelsens intakter med avdrag for projekt-
kostnader for projekt i egen balans och andelar
av projektkostnader i intresseforetag.

Bruttoresultat visar bolagets resultat innan adminis-
trativa kostnader, finansiella poster och skatt relaterat
till samtliga pagaende projekt, det vill sdga bade
helagda projekt och Aros Bostads andelar av projekt

i intresseforetag.

Bruttomarginal?
i procent.

Bruttoresultat som andel av rérelsens intakter

Bruttomarginal ger en bild av bolagets [6nsamhet
innan administrativa kostnader, finansiella poster
och skatt.

Rorelseresultat?
kostnader.

Rorelsens bruttoresultat med avdrag for rérelsens

Rorelseresultat visar bolagets resultat fran rérelsen
innan finansiella poster och skatt.

Rorelsemarginal?
i procent.

Rorelseresultatet som andel av rérelsens intakter

Rorelsemarginal ger en bild av bolagets I6nsamhet
innan finansiella poster och skatt.

Resultat per aktie?

Periodens resultat i forhallande till vagt genom-

Framgar i enlighet med IAS 33 Resultat per aktie.

snitt av under perioden utestaende stamaktier.

Soliditet?
i procent.

Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Soliditet visar hur stor andel av balansomslutningen
som utgors av eget kapital och anvéands for bedomning
av bolagets kapitalstruktur.

1) Nyckeltal som harleds till segmentsredovisningen.

2) Nyckeltal som héarleds till IFRS- och segmentsredovisningen dar samma berakningsmetod tillampas men
kvoten skiljer sig da berakningen baseras pa nyckeltal som definieras olika i de olika redovisningsmetoderna.
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Aros Bostad i korthet

Aros Bostad utvecklar valplanerade bostader av hog kvalitet, med sunda materialval och gestalt-
ning som star sig over tid. Geografiskt fokus ar attraktiva lagen inom Storstockholm, Uppsala
och Mélardalen. Genom att agera langsiktigt, med ansvar for hela vardekedjan, skapas en trygg
bostadsaffar for kunderna och en stabil avkastning at investerarna.

Vision

Vi tror pa standig utveckling. Genom att kombinera mojligheter
med erfarenhet skapar vi den mest relevanta bostadsprodukten
for varje utvald marknad, malgrupp och tillfalle.

Vardegrund

Trygghet, kvalitet och omtanke.

Expansiv projektutveckling
Aros Bostad driver per

31 mars 2023 63 bostads-
projekt i olika utvecklings-
skeden, motsvarande cirka
6 500 bostader. Sedan
bolaget bildades 2006 har
fjorton projekt fardigstallts.
Verksamheten ar framst
inriktad pa nyproduktion
av bostadsratter, men aven
hyresbostader och andra
bostadsrelaterade produk-
ter ryms inom strategin.

Mal
Finansiella malsattningar:

Stark byggrattsportfolj
Aros Bostads projektport-
folj innefattar attraktiva
byggratter i Storstockholm,
Uppsala och Malardalen.
Projektportféljen utgors till
70 procent av projekt i egen
regi och resterande genom
projekt i fondstrukturer
eller Jvn tillsammans med
institutionella investerare.
Portfoljen ar varderad till
9,5 miljarder kronor. Aros
Bostadsutveckling AB (publ)
ar noterat pa Nasdaq First
North Growth Market.

* Projektmarginal: minst 20 procent

* Rorelsemarginal: 15 procent

 Soliditet: minst 30 procent pa koncernniva
e Tillvéaxt: arlig produktionsvolym om 1200 - 1400

bostader uppnadd 2025

Ovriga prioriterade malsittningar

under affarsplanperioden:

* Bredda produkterbjudandet med bostadsrelaterade

samhéllsprodukter

° Etablera ett fastighetsbestand for egen forvaltning
* Gron aktie enligt Nasdaq Green Equity Designation
* Minska klimatpaverkan i byggskedet med 25 procent

till 2025 (basar 2020)

 Vara topp 3 avseende NKI pa samtliga marknader
* Nojda medarbetare med eNps 6ver 50

36 Aros Bostad i korthet

Entreprendriellt synsatt
Organisationen bestar av
karnkompetenser, med
ansvar for hela processen
fran férvarv och finansie-
ring, genom projektutveck-
ling- och genomférande,
till forséaljning och efter-
marknad. Kringtjanster och
entreprenader upphandlas
pa konsultbasis, vilket
mojliggor genomforandet
av stora projektvolymer
med forhallandevis fa
anstéllda och flexibilitet
vid marknadsférandringar.

Strukturerat genomférande
Vi skapar vélplanerade
bostader och omréaden,
med sunda materialval som
star sig Over tid. Bostaderna
kan se olika ut, med unika
varden beroende pa plats
och malgrupp, men alla

har omsorgsfullt planerats
utifran vara fokusomraden:
funktion, gestaltning och
ekonomi. Vi kallar det en
hallbar helhet.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023



Hallbarhet och organisation

Som bostadsutvecklare har Aros Bostad stor paverkan pa manniskor, miljo och samhélle och
darigenom ett stort ansvar. Tillsammans med vara leverantorer och samarbetspartners arbetar
vi for att bidra positivt genom trygga omraden, sunda bostader och sakra arbetsplatser samt

minska negativ paverkan pa klimat och miljo.

Aros Bostads hallbarhetsstrategi gar i linje med fardplanen
for Bygg- och anldggningsbranschen, Sveriges ambitioner
pé miljo- och klimatomradet samt de globala mélen; Agenda
2030. De omraden dir Aros Bostad har storst paverkan har
faststillts genom en visentlighetsanalys, som senast upp-
daterades 2022.

Milj6- och klimatpaverkan

Aros Bostads langsiktiga mal dr att utsldppen av vaxthusgaser
ska vara netto noll senast ar 2045. Resurs- och material-
anviandning samt energifragan stér i fokus, tillsammans med
hantering och minimering av avfall.

Arbetet med att se 6ver hur vi utvecklar och utformar vara
bostédder och byggnader séval som vér kravstallning pd omradet
fortsétter med syfte att bli en bestillarorganisation som skapar
forutsattningar for minskad klimatpaverkan, livscykeltank-
ande och cirkuléra affairsmodeller.

Utover att hantera paverkan pd miljo och klimat ska
Aros Bostads fastigheter vara klimatsékrade och robusta,
for att sakerstélla ett langsiktigt varde for samhallet och
de boende.

Trygghet, sdkerhet och halsa
Trygghet, sdkerhet och hélsa ar prioriterade omraden for
Aros Bostad, savil som for bolagets intressenter.

Alla som arbetar for Aros Bostad ska ha en god arbetsmiljo,
dér anstidndiga arbetsvillkor och ménskliga réttigheter ar
sjdlvklara. Ett systematiskt arbete med arbetsmiljo och sdker-
het ar en forutsédttning for Aros Bostad och ska ocksé vara det
for entreprendrer och samarbetspartners.

For att sikerstilla sunda material kontrolleras alla produkt-
och materialval mot Byggvarubedémningen. Bostdderna
certifieras i enlighet med Svanen for att sdkerstilla hilso-
samma boendemiljéer. Ambitionen &r att bygga inkluderande
omraden med sociala ytor som bidrar till trygghet och vil-
befinnande for de boende.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023

Det sunda bolaget

Verksamheten ska bedrivas i enlighet med géllande regler
och lagar och med hog afférsetik, dir anti-korruption och
transparens ar viktiga fragor.

Aros Bostads viardegrund finns dokumenterad i uppfor-
andekoder for internt och externt bruk, som gér i linje med
internationella arbetsorganisationens (ILOs) konventioner
samt FNs vigledande principer om féretagande och ménskliga
rittigheter. Malet ar en verksamhet helt utan konstaterade
brott mot vare sig den externa eller interna uppférandekoden.

Skrivbords- och platsrevisioner utfors regelbundet pé pro-
jekt under pdgdende produktion. Det finns ocksd mojlighet att
rapportera overtridelser anonymt genom ett externt hanterat
visselblasarsystem, bade for medarbetare och for leverantorer.

Medarbetare - en sund foretagskultur

Aros Bostads medarbetare ar bolagets viktigaste tillgdng.
Maélet dr friska och n6jda medarbetare, som rekommenderar
Aros Bostads som arbetsplats och som kénner att de utvecklas
inom bolaget. For att uppna ett langsiktigt lonsamt bolag krivs
en inkluderande och jamlik organisation, som speglar dess
kundgrupper och samhallet i stort. Aros Bostad vill se en jaimn
fordelning mellan kon, alder och bakgrund for att tillvarata
kunskap och olika perspektiv, sdval for medarbetare som for
styrelse och ledningsgrupp.

Samtliga av Aros Bostads byggprojekt leds av den interna
projektorganisationen. Anvindandet av totalentreprenader
for byggnationen av bostdderna mojliggor hantering av for-
héllandevis stora projektvolymer relativt den, till antalet,
begransade personalstyrkan. Aros Bostad har under de
senaste aren byggt upp en organisation som per den 31 mars
2023 innefattar totalt 45 heltidsbefattningar bestdende av
40 heltidsanstéllda och fem heltidskonsulter, cirka halften
maén och hilften kvinnor. Genomsnittsaldern hos de anstéllda
uppgick till 43 &r vid motsvarande tidpunkt.

Las mer i
Aros Bostads

H - -
Arsredovisning
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Projektportfolj

Projektportfolj per den 31 mars 2023

Aros Fond / Ljus Antal Detaljplan Aktuell Est.
Bostads  Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader status Bygg- forsta
Namn Kommun andel, % /Egen Regi kvm ratter anvisning vid forvarv detaljplan start inflytt
Produktionsstartade projekt
1 Invernesshojden brf 1 Danderyd 20 Aros Bostad IV 7 486 86 Nej Antagen Laga kraft Q42019 Q22021
2 Ordonnansen V Stockholm 20 Aros Bostad Il 12193 116 Nej Ingen plan Laga kraft Q22020 Q22022
3 Viggby Angar etapp 1 Taby 100 Egen regi 10 300 102 Nej Planbesked Laga kraft Q12021 Q22023
4 02 Orminge etapp 3 Nacka 20 Aros Bostad IV 7810 104 Ja Planbesked Laga kraft Q22021 Q42022
5 T2 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture ! 8995 99 Nej Laga kraft Laga kraft Q32021 Q12023
6 Invernesshojden etapp 2 Danderyd 20 Aros Bostad IV 12987 153 Nej Antagen Laga kraft Q32021 Q12024
7 Ektorpsbacken Nacka 20 Aros Bostad IlI 3675 52 Nej Planbesked Laga kraft Q42021 Q12023
8 EdsAllé Upplands Vasby 100 Egen regi 3228 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q42021 Q12023
9 Kavalleristen Sundbyberg 100 Egen regi 2401 18 Ja Laga kraft Laga kraft Q12022 Q12023
10 Alba1l Stockholm 100 Egen regi 3930 28 Ja Laga kraft Laga kraft Q12022 Q12023
11 Alba2 Stockholm 100 Egen regi 4068 32 Ja Laga kraft Laga kraft Q12022 Q22023
12 Ekerovallen Géllsta Ekero 100 Egen regi 2985 21 Ja Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
13 Viggby Angar brf 2 Taby 100 Egen regi 5065 46 Nej Planbesked Laga kraft Q22022 Q12024
14 Tallbacken smahus Sédra Huddinge 51 Joint Venture ? 2160 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q12024
15 Slottsparken Bro Upplands-Bro 100 Egen regi 5328 39 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q32023
16 T1 Fabriksparken Sundbyberg 52 Joint Venture ¥ 8548 92 Nej Laga kraft Laga kraft Q22022 Q42023
17 Tallbacken flerbostader Huddinge 10 Aros Bostad V2 10924 156 Nej Laga kraft Laga kraft Q42022 2025
18 Femoringen Jarva Krog Solna 100 Egen regi 15632 213 Nej Laga kraft Laga kraft Q12023 2025
Summa 127715 1392
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Aros Fond / Ljus Antal Detaljplan Aktuell Est.
Bostads  Joint Venture BTA, bygg- Mark- for bostader status Bygg- forsta
Namn Kommun andel, % /Egen Regi kvm ratter anvisning vid forvarv detaljplan start inflytt
Projekt under utveckling

19 Invernesshojden etapp 3 Danderyd 20  Aros Bostad IV 11250 170 Nej Antagen Laga kraft Q22023 2025
20 Parkvillorna Salem 100 Egen regi 810 10 Ja Laga kraft Laga kraft Q22023 2025
21 Hildurs tradgardar Uppsala 50  Joint Venture® 4150 25 Nej Planbesked Laga kraft Q32023 2024
22 Viggby Angar etapp 3 Taby 100 Egen regi 7 400 120 Nej Planbesked Laga kraft Q32023 2025
23 EdsAllé2 Upplands Vasby 100 Egen regi 2100 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q32023 2025
24 Ekerovallen Hofgarden Ekero 100 Egen regi 3190 20 Ja Laga kraft Laga kraft Q32023 2025
25 Tyska Botten Stockholm 100 Egen regi 3270 20 Ja Laga kraft Laga kraft Q32023 2025
26 Glimten Stockholm 100 Egen regi 3540 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q42023 2025
27 Invernesshojden etapp 4 Danderyd 20  Aros Bostad IV 3600 65 Nej Antagen Laga kraft Q42023 2025
28 Balingell Uppsala 50 Joint Venture ¥ 30000 200 Nej Planbesked Planbesked Q22024 2025
29 Brobyholm Strangnas 100 Egen regi 3000 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q12024 2025
30 Viggby Angar brf 4 Taby 100 Egen regi 2400 15 Nej Planbesked Laga kraft Q12024 2025
31 Drabanten Nynéashamn 100 Egen regi 4200 25 Ja Laga kraft Laga kraft Q12024 2025
32 EdsAllé3d Upplands Vasby 100 Egen regi 2050 15 Nej Laga kraft Laga kraft Q12024 2025
33 Guldkaggen Gotland 100 Egen regi 1330 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q12024 2025
34 Hagernas Strand Taby 100 Egen regi 20600 300 Nej Planbesked Samrad Q22024 2026
35 Kalkateljén Sodertalje 100 Egen regi 960 10 Nej Laga kraft Laga kraft Q22024 2025
36 Sjovillan Sodertalje 100 Egen regi 3090 30 Nej Laga kraft Laga kraft Q22024 2025
37 Slakthusomradet | Stockholm 100 Egen regi 12 000 130 Ja Laga kraft Laga kraft Q22024 2027
38 Tallbacken smahus Norra Huddinge 51 Joint Venture 2 3600 20 Nej Laga kraft Laga kraft Q32024 2025
39 Ormsta Vallentuna 100 Egen regi 11670 70 Nej Laga kraft Laga kraft Q32024 2026
40 Sodermalm Stockholm 100 Egen regi 9480 110 Ja Laga kraft Laga kraft Q32024 2027
41 Abyholm Radhus Vallentuna 100 Egen regi 2100 15 Ja Laga kraft Laga kraft Q42024 2026
42 Ryttmaéstaren Sundbyberg 100 Egen regi 1400 10 Ja Laga kraft Laga kraft Q4 2024 2026
43 Pampas Ekelund Solna 100 Egen regi 45000 550 Nej Planbesked Samrad Q4 2024 2027
44 Angsbotten Stockholm 10 Joint Venture® 9600 130 Ja Planbesked Planbesked 2025 2026
45 Eneby Torg Danderyd 100 Egen regi 13 100 150 Nej Ingen plan Oversiktsplan 2025 2026
46 Balingel Uppsala 100 Egen regi 8500 60 Nej Planbesked Planbesked 2025 2027
47 Vallentuna Vallentuna 100 Egen regi 55000 650 Nej Oversiktsplan Planbesked 2025 2027
48 Morby villatomter Ekero 100 Egen regi 2750 20 Nej Férstudie Forstudie 2025 2027
49 Mariehovsviken Mariefred ~ Strangnas 100 Egen regi 12600 135 Nej Samrad Samrad 2025 2027
50 Gunsta Uppsala 100 Egen regi 14 680 95 Ja Granskning Granskning 2025 2027
51 Ekero Brygga Ekero 100 Egen regi 7 400 50 Nej Planbesked Planbesked 2025 2027
52 Férmannen Ella Gard Taby 20 Aros Bostad |V 40000 500 Nej Planbesked Planbesked 2025 2028
53 Timmerhuggaren Morby Danderyd 100 Egen regi 27000 375 Nej Ingen plan Oversiktsplan 2025 2028
54 Kungsberga Ekero 100 Egen regi 4300 50 Nej Samrad Samrad 2026 2028
55 Lillangsvagen Haninge 100 Egen regi 9970 65 Nej Planprogram Planprogram 2026 2028
56 Solsatra Haninge 100 Egen regi 7700 50 Nej Planprogram Planprogram 2026 2028
57 Liljeholmen Stockholm 100 Egen regi 36520 350 Nej Samrad Samrad 2026 2029
58 Edsviken Sollentuna 80 Joint Venture ® 4500 50 Nej Planbesked Planbesked 2027 2028
59 Arstafiltet Stockholm 100 Egen regi 8000 90 Ja Planbesked Samrad 2027 2028
60 Slakthusomradet Il Stockholm 100 Egen regi 10 000 95 Ja Planbesked Samrad 2027 2028
61 Vasjon Sollentuna 100 Egen regi 4270 25 Ja Planprogram Planprogram 2027 2029
62 Tunadalen Bromma Stockholm 100 Egen regi 4000 40 Ja Oversiktsplan Oversiktsplan 2027 2029
63 Norra Djurgardstaden Stockholm 100 Egen regi 14700 150 Ja Granskning Granskning 2029 2031
SUMMA SAMTLIGA PROJEKT 614 495 6527

1) Joint Venture med Varma. 2) Joint Venture med Frentab. 3) Joint Venture med Stams Fastigheter och Tsering Capital.
4) Joint Venture med Profura Fastigheter. 5) Joint Venture med Revcap. 6) Joint Venture med Veidekke Entreprenad.

Projekt har salts som hyresrattsfastighet.

Informationen om projektportféljen baseras pa aktuella bedémningar av respektive projekt. Projekt kan komma att delas upp i flera etapper med olika byggstart.

Till foljd av utformning av detaljplaner, myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt att flera av projekten ar i en planeringsfas kan planen for respektive projekt komma att forandras.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023 Projektportfolj
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Styrelsens och VDs undertecknande

Joakim Alm
Styrelseledamot

Jorgen Lundgren
Styrelseledamot

Styrelsens och VDs undertecknande

Stockholm, den 12 maj 2023

Johan A. Gustavsson
Styrelseordforande

Hanna Bilir Teresa Isele
Styrelseledamot Styrelseledamot
Per Rutegard Samir Taha
Styrelseledamot Styrelseledamot

Aros Bostadsutveckling AB (publ)
Organisationsnummer 556699-1088

Granskning av Delarsrapporten

Denna rapport har inte varit féremal for revisorernas granskning.

Ylva Lagesson
Styrelseledamot

Magnus Andersson
VD
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Ovrig information

Offentliggorande

Denna information dr sédan information som Aros Bostads-
utveckling AB (publ) dr skyldigt att offentliggora enligt EUs
marknadsmissbruksférordning 596,/2014. Informationen
limnades, genom vidstdende kontaktpersoners forsorg, for
offentliggérande den 12 maj 2023 klockan 07:00 (CEST).

Kommande informationstillfallen

Arsstamma 1juni 2023
Q22023 25 augusti 2023
Q32023 17 november 2023
Bokslutskommuniké 2023 16 februari 2024

Utdelning preferensaktie
(preferensaktie B)

Utbetalning av utdelning till aktiedgare som ager
preferensaktie sker den 7 juni 2023, (preferens-
aktie B) med avstamningsdag den 1 juni 2023.

Aros Bostad Delarsrapport januari - mars 2023

For ytterligare information:

Magnus Andersson, VD
Telefon +46 73 41012 43
E-post: magnus.andersson@arosbostad.se

Maja Dahlén, CFO
Telefon +46 73 518 92 89
E-post: maja.dahlen@arosbostad.se

Anna Akerlund, Kommunikations- och IR-chef
Telefon +46 70 778 28 97
E-post: anna.akerlund@arosbostad.se

Aros Bostadsutveckling AB
Hamngatan 13
111 47 Stockholm

www.arosbostad.se

Ovrig information
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