Aros Bostad

PRESSMEDDELANDE Stockholm den 26 oktober 2018

Aros Bostadsutveckling AB (publ) offentliggér erbjudande av preferensaktier
till allmanheten samt bolagsbeskrivning infér notering av preferensaktierna
pa Nasdaq First North i Stockholm

Aros Bostadsutveckling AB (publ) (”Aros Bostad” eller ”Bolaget”) offentliggér idag ett erbjudande
till allmdnheten av preferensaktier i Bolaget infor notering av Bolagets preferensaktier pa Nasdaq
First North i Stockholm (”Erbjudandet”). Skélet till Erbjudandet &r att uppna en spridning av
Bolagets preferensaktier. Bolaget har av Nasdaq Stockholm AB erhallit ett godkdnnande fér
notering av preferensaktierna som ar huvudsakligen villkorat av att Bolaget uppfyller Nasdaq First
Norths spridningskrav vid forsta dag fér handel. Forsta handelsdag férvantas bli den 19 november
2018. Aros Bostad har i anledning av Erbjudandet och noteringen upprattat en bolagsbeskrivning
(”Bolagsbeskrivningen”) som finns tillgéngligt pa Bolagets webbplats,

Erbjudandet i korthet
e Erbjudandet omfattar 200 000 preferensaktier med en dverteckningsoption
(”Overteckningsoptionen”) om hogst 50 000 preferensaktier.

e Erbjudandepriset har av styrelsen faststallts till 98 SEK per preferensaktie.

e Den totala storleken i Erbjudandet, inklusive Overteckningsoptionen, uppgar till 24,5 miljoner
SEK.

e Utdelningen pa preferensaktien uppgar till 8,50 SEK per ar, med kvartalsvis utdelning om 2,13
SEK respektive 2,12 SEK per Preferensaktie. Preferensaktier i Erbjudandet berattigar till
utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag som infaller den 30 november 2018.

e Direktavkastningen baserat pa teckningskursen uppgar till 8,67 procent.
e Anmalningsperioden for allmanheten pagar under perioden 26 oktober — 12 november 2018.
e Likviddagen ar den 15 november 2018.

e Berdknad forsta dag for handel, under forutsattning att Nasdag Stockholm AB godkanner
Bolagets ansokan, ar den 19 november 2018.

Anmalningssedel kommer under hela anmalningsperioden att finnas tillganglig pa Aros Bostads
webbplats, , DNB Markets webbplats, och Avanzas
webbplats,

Kunder hos Avanza, Nordnet och Erik Penser Bank kan anmala sig for teckning genom respektive
depaforvaltares hemsida.

Aros Bostad i korthet

Aros Bostads affarsidé ar att forvarva och utveckla fastigheter i syfte att skapa moderna, funktionella
och attraktiva bostader i bra geografiska lagen i primart Stockholms |an. Ca 70 procent av Bolagets
byggratter aterfinns i attraktiva ldgen i Danderyd och Taby dar bostadsbyggandet &r lagt i forhallande
till malgruppens underliggande betalningsvilja.! Kdrnan i Aros Bostads verksamhet har sedan starten
varit utvecklandet av en stadsbild med tidlésa och bestdndiga hem at medvetna bostadsédgare. Sedan

1 JLL-Evidens Residential Market Index (RMI)
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grundandet 2006 fram till den 30 september har Bolaget investerat i 31 projekt, varav sju projekt ar
genomforda. Idag bestar bostadsportfoljen av 24 projekt med en total utvecklingsbar area om cirka
266 000 kvm ljus BTA fordelat pa cirka 3 400 bostader. Aros Bostad har 6ver tid uppvisat en stark
tillvaxt i sin byggrattsportfolj och har en véletablerad position i marknaden — drivet av en meriterad
organisation med en gedigen erfarenhet inom bostadsutveckling.

Bolagets verksamhet har i huvudsak finansierats genom stamaktiekapital, internt genererade medel,
bankfinansiering och finansiering fran fondinvesterare i Bolagets tva alternativa investeringsfonder
Aros Bostad Ill och Aros Bostad IV. Bland investerare i dessa investeringsfonder aterfinns Forsta AP
fonden, SEB Trygg Liv, Varma, LMK Industri, SEB Pension, Merlinum och Ostersjostiftelsen. Utéver
fondprojekten driver Aros Bostad aven tio projekt i egen regi. Bolagets tva forsta fonder, Aros Bostad
| och I, har realiserats med en god avkastning om Over 25 respektive 6ver 45 procents arlig
internranta.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet och noteringen av preferensaktierna

| syfte att skapa forutsattningar for fortsatt tillvaxt och diversifiering av kapitalstrukturen har Aros
Bostad, under 2017 och 2018, genomfort tva kapitalanskaffningar genom emissioner av
preferensaktier om cirka 414 MSEK till en grupp vialrenommerade investerare. Bolaget bedomer
darmed att det befintliga rorelsekapitalet ar tillrackligt for de aktuella behoven under den kommande
tolvmanadersperioden.

Skalet till Erbjudandet ar att uppna det spridningskrav som stalls fér bolag infor upptagande till
handel pa Nasdaq First North och féljaktligen utdka aktiedgarbasen. Noteringen av preferensaktierna
forvantas bidra till ett 6kat intresse for Bolaget bland nya grupper av investerare, liksom bland
bostadskopare, affarspartners, media och andra intressenter. Sammantaget bedémer styrelsen for
Aros Bostad att en notering av Bolagets preferensaktier pa Nasdaq First North ar till fordel for
Bolagets framtida utveckling.

Bolagsbeskrivning och anmalningssedlar
For fullstandig information om Erbjudandet hanvisas till Bolagsbeskrivningen som finns tillgdanglig pa

Aros Bostads webbplats, . Anmalningssedel kommer under hela
anmalningsperioden att finnas tillgdnglig pa Aros Bostads

webbplats, , DNB:s webbplats, , samt Avanzas
webbplats,

Radgivare samt emissionsinstitut

DNB Markets ar Bolagets finansiella radgivare och Baker McKenzie ar Bolagets legala radgivare. Erik
Penser Bank och Avanza Bank &ar Selling agents i Erbjudandet. Emissionsinstitut i Erbjudandet &r DNB
Bank ASA, filial Sverige.

Certified Adviser
Bolagets Certified Adviser pa Nasdagq First North ar Erik Penser Bank.

For ytterligare information
Vanligen besok Bolagets webbplats, eller kontakta:

Magnus Andersson, VD
e-post: , telefon: +46 73 410 12 43

Ken Wendelin, CFO/Vice VD
e-post: , telefon: +46 73 518 02 70

Anna Akerlund, Kommunikations- och IR-chef
e-post: , telefon: +46 70 778 28 97
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Om Aros Bostad

Aros Bostad dr ett partnerdgt fastighetsutvecklingsbolag med fokus pa bostadsutveckling. Affdrsidén dr att
férvdrva, utveckla och/eller konvertera kommersiella fastigheter och mark till byggrdtter eller férdiga bostéder.
Aros Bostads geografiska fokus ér Mdlardalen med sdrskild inriktning mot Storstockholm.

Huvudinvesterare dr féretrédesvis institutionellt kapital fran Férsta AP-fonden, finldndska Varma, SEB Trygg-Liv,
SEB pensionsstiftelse, Ostersjéstiftelsen samt ett antal framstdende och kapitalstarka entreprenérer och
investerare.

Aros Bostad driver bostadsutvecklingsprojekt i olika utvecklingsskeden motsvarande cirka 3 400 bostdder.

VIKTIG INFORMATION

Publicering, offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara féremdl fér
restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner ddr detta pressmeddelande har offentliggjorts eller distribuerats bér
informera sig om och félja sGdana legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvinda
detta pressmeddelande och informationen hdri i enlighet med tillimpliga regler i respektive jurisdiktion. Detta
pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om, eller inbjudan att, férvéirva eller teckna ndgra vdrdepapper i Aros Bostad i
ndgon jurisdiktion, varken fran Aros Bostad eller fran ndgon annan.

Ett investeringsbeslut med anledning av Erbjudandet ska géras pd grundval av all offentligt tillgénglig information avseende
Bolaget och Bolagets preferensaktier. SGdan information har inte oberoende kontrollerats av DNB Markets. Informationen i
detta pressmeddelande offentliggérs endast som bakgrundsinformation och gér inte ansprék pa att vara fullsténdig. En
investerare bér sdledes inte enbart férlita sig pd informationen i detta pressmeddelande eller dess riktighet eller
fullsténdighet.

Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande om eller inbjudan avseende att forvérva eller teckna virdepapper i USA.
Virdepapperna som omndmns hdri far inte séljas i USA utan registrering, eller utan tillimpning av ett undantag fran
registrering, enligt den vid var tid gdllande U.S. Securities Act frén 1933 (”Securities Act”), och fdr inte erbjudas eller séljas i
USA utan att de registreras, omfattas av ett undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av registreringskraven
enligt Securities Act. Det finns ingen avsikt att registrera ndgra virdepapper som omndmns hdri i USA eller att ldmna ett
offentligt erbjudande avseende sddana virdepapper i USA. Informationen i detta pressmeddelande fdr inte offentliggéras,
publiceras, kopieras, reproduceras eller distribueras, direkt eller indirekt, helt eller delvis, i eller till Australien, Hongkong,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, USA eller ndgon annan jurisdiktion dédr sGdant offentliggérande,
publicering eller distribution av denna information skulle sta i strid med gdllande regler eller dér en sadan Gtgdrd dr féremdl
for legala restriktioner eller skulle krdva ytterligare registrering eller andra dtgdrder dn vad som féljer av svensk rdtt.
Atgdrder i strid med denna anvisning kan utgéra brott mot tillimplig virdepapperslagstiftning.

Bolagsbeskrivningen som refereras till i detta pressmeddelande utgdr inget prospekt. Bolagsbeskrivningen har varken
granskats, godkdnts eller registrerats hos Finansinspektionen eftersom Erbjudandet dr undantaget skyldigheten att upprdtta
prospekt da det belopp som tillférs Bolaget i Erbjudandet understiger 2,5 miljoner euro. Med prospekt avses vad som
definieras i enlighet med bestimmelserna i 2 kap. lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument,
Europaparlamentets och Radets direktiv 2003/71/EG (”Prospektdirektivet”) och EU kommissionens férordning (EG) nr.
809/2004.

Framdtriktade uttalanden

Detta pressmeddelande innehdller framatriktade uttalanden som avser Bolagets avsikter, bedémningar eller férvéntningar
avseende Bolagets framtida resultat, finansiella stéllning, likviditet, utveckling, utsikter, férvéntad tillvixt, strategier och
mdjligheter samt de marknader inom vilka Bolaget dr verksamt. Framdtriktade uttalanden dr uttalanden som inte avser
historiska fakta och kan identifieras av att de innehdller uttryck som “anser”, “férvéntar”, “foérutser”, “avser”, “uppskattar”,
“kommer”, “kan”, “forutsdtter”, "bér” “skulle kunna” och, i varje fall, negationer ddrav, eller liknande uttryck. De
framdtriktade uttalandena i detta pressmeddelande ér baserade pd olika antaganden, vilka i flera fall baseras pd ytterligare
antaganden. Aven om Bolaget anser att de antaganden som reflekteras i dessa framétriktade uttalanden ér rimliga, kan det
inte garanteras att de kommer att infalla eller att de dr korrekta. DG dessa antaganden baseras pd antaganden eller
uppskattningar och dr féremdl fér risker och osékerheter kan det faktiska resultatet eller utfallet, av mdnga olika
anledningar, komma att avvika vésentligt fran vad som framgdr av de framdatriktade uttalandena. Sddana risker,
osdkerheter, eventualiteter och andra véisentliga faktorer kan medféra att den faktiska héndelseutvecklingen avviker
vdsentligt fran de foérvdntningar som uttryckligen eller underférstatt anges i detta pressmeddelande genom de
framdtriktade uttalandena. Bolaget garanterar inte att de antaganden som ligger till grund fér de framdtriktade
uttalandena i detta pressmeddelande ¢r korrekta och varje ldsare av pressmeddelandet bér inte opdkallat forlita dig pé de
framatriktade uttalandena i detta pressmeddelande. Den information, de uppfattningar och framdtriktade uttalanden som
uttryckligen eller underférstatt framgdr héri limnas endast per dagen fér detta pressmeddelande och kan komma att
férdndras. Varken Bolaget eller nGgon annan dtar sig att se éver, uppdatera, bekrdfta eller offentligt meddela ndgon
revidering av ndgot framdtriktat uttalande fér att dterspegla hdndelser som intrdffar eller omstédndigheter som férekommer
avseende innehdllet i detta pressmeddelande.
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Information till distributérer

Med anledning av produktstyrningskrav i: (a) EU-direktivet 2014/65/EU om marknader fér finansiella instrument, (“MiFID
1I”), (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU) 2017/593 om komplettering av MIFID I, och (c) kapitel 5 i
Finansinspektionens foreskrifter om vdrdepappersrérelse, FFFS 2017:2, (sammantaget “MIFID Il:s produktstyrningskrav”),
och utan ersdttningsansvar fér skador som kan avila en “producent” (i enlighet med MIFID Il:s produktstyrningskrav) i évrigt
kan ha ddrtill, har preferensaktier i Aros Bostad varit féremal for en produktgodkdnnandeprocess, dér mélmarknaden for
preferensaktier i Aros Bostad dr (i) icke-professionella kunder och (ii) investerare som uppfyller kraven for professionella
kunder och jdmbérdiga motparter, var och en enligt MIFID Il (“malmarknaden”). Oaktat mdlmarknadsbedémningen ska
distributérerna notera att: vdrdet pd preferensaktierna i Aros Bostad kan minska och det dr inte sdkert att investerare far
tillbaka hela eller delar av det investerade

beloppet: preferensaktier i Aros Bostad erbjuder ingen garanterad intdkt och inget kapitalskydd: och en investering i
preferensaktier i Aros Bostad dr endast Idmpad fér investerare som inte behéver en garanterad intékt eller ett kapitalskydd,
som (antingen enskilt eller tillsammans med en finansiell eller annan rddgivare) ér kapabel att utvdrdera férdelar och risker
med en sddan investering och som har tillréickliga medel fér att kunna béra sGdana férluster som kan uppstd ddrav.
Malmarknadsbedémningen pdverkar inte kraven i ndgra avtalsmdssiga, legala eller regulatoriska férséljningsrestriktioner i
foérhdllande till Erbjudandet.

Malmarknadsbedémningen dr inte att anses som (a) en Idmplighets- eller passandebeddémning i enlighet med MiFID Il; eller
(b) en rekommendation till nGgon investerare eller grupp av investerare att investera i, inférskaffa, eller vidta ndgon annan
dtgdrd rérande aktier i Aros Bostad.

Varje distributér dr ansvarig fér sin egen malmarknadsbedémning rérande aktier i Aros Bostad och fér att bestimma
Idmpliga distributionskanaler.



