Bokslutskommuniké

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018

Mariefjard AB (publ)
Org. nr. 559102-0424



Mariefjard AB (publ)
Org. nr. 559102-0424

Bokslutskommuniké

1 januari - 31 december 2018

- Rorelseresultatet uppgick till 2 910 TSEK (-22 592)

- Resultatet efter skatt uppgick till -3 059 TSEK (-30 101)
- Antalet produktionsstartade bostader uppgick till 0 (0)

Véasentliga handelser under rapportperioden

Till f6ljd av agarférandring i Tobin Properties AB (publ) har obligationsinnehavare med ett obligationsinnehav om 1 MSEK,
motsvarande cirka 0,33 procent av totala antalet utgivna obligationer, begéart fortida inlésen av Bolagets utestdende
fyradriga seniora sakerstallda obligationslan om totalt 300 MSEK

Den 19 oktober 2018 inleddes ett skriftligt férfarande dar bolaget begérde att Obligationsinnehavarna skulle bevilja ett
sékerhetsbyte i Obligationsvillkoren. Andringarna godkandes och innebar att sékerhet som tidigare utgjordes av pantsatta
medel pa sparrkonto ersattes med proprieborgen frdn moderbolaget Klévern AB (publ). Genom detta sakerhetsbyte
frigjordes likvida medel om 133,6 MSEK.

Utveckling av resultat och stallning under perioden
Finansiell utveckling under perioden

Intékter och rérelseresultat
Intakterna for perioden uppgick till 6 104 TSEK (4 384) och utgjordes av hyresintakter fran uthyrda lokaler.

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -2 192 TSEK (-2 264), vilket ger ett driftsoverskott uppgéende
till 3912 TSEK (2 120).

Ovriga externa kostnader och évriga rérelsekostnader uppgick till -1 002 TSEK (-24 712) vilket ger ett rérelseresultat
uppgéende till 2 910 TSEK (-22 592). Det forbattrade rorelseresultatet forklaras framst av att foregaende ars siffra
belastades med en kostnadsford handpenning for ej tilltrddd fastighet om 22 500 TSEK.

Finansnettot for perioden uppgar till -5 969 TSEK (-7 509).
Periodens skattekostnad uppgick till 0 TSEK (0) och resultat efter skatt uppgick till -3 059 TSEK (-30 101).

Finansiell stallning och kassafléde
Mariefjards upplaning uppgick per 31 december 2018 till 295 977 TSEK (294 375).
Soliditeten per balansdagen uppgick till -4,2 procent (-1,1).

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick for perioden till -16 933 TSEK (-1 018).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick for perioden till -105 802 TSEK (0). Utflodet avser utlaning
till moderbolaget Tobin Properties AB.

Finansieringsverksamhetens kassafléde for perioden uppgick till 16 521 TSEK (1 192), vilket framst ar hanforligt till
ej utbetalt koncernbidrag till Tobin Properties AB.

Kassaflodet for perioden var -106 214 TSEK (174) och likvida medel per balansdagen uppgick till 34 009 (140 223)
TSEK.

Transaktioner med néarstaende
Mariefjard har under perioden inte haft ndgra vasentliga transaktioner med narstdende, utéver sedvanliga
transaktioner mellan koncernbolag och intressefdretag. Transaktionerna har skett till marknadsmassiga villkor.

Organisation och medarbetare
Koncernen har ingen anstalld personal.

Vasentliga risker och osadkerhetsfaktorer

Mariefjard's verksamhet och marknad ar foremal for ett antal risker som kan ge effekt pa bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat i varierande grad. Koncernen ar framst exponerad for risker i den makroekonomiska
utvecklingen, operativa risker som pris och projektrisker, samt finansiella risker sdsom rante- och kreditrisk.
Information om koncernens risker och osakerhetsfaktorer aterfinns i Obligationsprospektet.
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Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har skett efter den 31 december 2018.

Aktien och &garna

Mariefjard AB &ags till 100% av Pederstrup AB org nr 559091-2589, som ingdr i Tobin Properties koncernen.

Agarfordelning, 31 december 2018

Andel

Antal aktie-

Aktiedgare stamaktier kapital (%)
Pederstrup AB 500 000 100,00
Totalt 500 000 100,00
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Rapport 6ver resultat och

ovrigt totalresultat for koncernen

Jul-dec Jul-Dec Jan-Dec Feb-Dec
2018 2017 2018 2017
TSEK Not Not Not Not
Nettoomsattning 3430 1821 6104 4 384
3430 1821 6 104 4 384
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -981 -1 372 -2 192 -2 264
Ovriga externa kostnader 250 -1 183 -1 002 -2 010
Ovriga rorelsekostnader — -22 500 — -22 702
Rorelseresultat 2699 -23 234 2910 -22 592
Finansiella intékter 108 5654 315 8 316
Finansiella kostnader -3 055 -6 405 -6 284 -15 825
Finansnetto -2 947 -751 -5 969 -7 509
Resultat fore skatt -248 -23 985 -3 059 -30 101
Skatt - - - -
Periodens resultat -248 -23 985 -3 059 -30 101
Ovrigt totalresultat
Ovrigt totalresultat, netto efter skatt — - - —
Periodens dvrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat -248 -23 985 -3 059 -30 101
Periodens resultat
Hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare -248 -23 985 -3 059 -30 101
Innehav utan bestdmmande inflytande — - - —
-248 -23 985 -3 059 -30 101
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Rapport 6ver finansiell stéallning for koncernen

31 Dec 31 Dec
TSEK Not 2018 2017
Tillgangar
Andelar i intressefdretag 3214 3214
Fordringar hos intresseforetag 1158 4372
Ovriga langfristiga fordringar 112 052 3 036
Summa anlaggningstillgangar 116 424 10 622
Exploateringsfastigheter 442 835 439 942
Andelar i bostadsrattsforeningar - -
Kundfordringar 577 2 037
Fordringar hos intresseftretag - -
Ovriga fordringar 55 341 20 062
Forutbetalda kostnader och upplupna intkter 604 11948
Likvida medel 34 009 140 223
Summa omsattningstillgangar 533 366 614 212
Summa tillgangar 649 790 624 834
Eget kapital
Aktiekapital 500 500
Ovrigt tillskjutet kapital 5202 16 041
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat -33 160 -30 101
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare -27 458 -13 560
Innehav utan bestdmmande inflytande — -
Summa eget kapital -27 458 -13 560
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder 4,5 295977 294 375
Ovriga langfristiga skulder 345 848 318 488
Summa langfristiga skulder 641 825 612 863
Leverantdrsskulder 649 2 262
Aktuella skatteskulder - -
Ovriga skulder 17 579 3500
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 195 19 769
Summa kortfristiga skulder 35 423 25531
Summa skulder 677 248 638 394
Summa eget kapital och skulder 649 790 624 834
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Rapport 6ver forandringar i koncernens eget kapital

Balans-
erade
vinst-
Ovrigt medel Totalt
Aktie- tillskjutet inkl arets eget
TSEK kapital kapital resultat Summa kapital
Ingéende eget kapital 2018-01-01 500 16 041 -30 101 -13 560 -13 560
Periodens totalresultat
Periodens resultat -3 059 -3 059 -3 059
Periodens totalresultat - - -3059 -3 059 -3 059
Transaktioner med koncernens agare
Tillskott fr&n och vardeoverfoéringar till &gare
Lamnade koncernbidrag -10 839 -10 839 -10 839
Summa tillskott frdn och vardeoverforingar till Agare - -10 839 - -10 839 -10 839
Summa transaktioner med koncernens &gare - -10 839 - -10 839 -10 839
Utgdende eget kapital 2018-12-31 500 5202 -33 160 -27 458 -27 458
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Rapport 6ver kassafloden foér koncernen

Jul-dec Jul-Dec Jan-Dec Feb-Dec
TSEK Not 2018 2017 2018 2017
Den I6pande verksamheten
Resultat fore skatt -248 -23 985 -3 059 -30 101
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 813 23 299 1602 23 636
Betald inkomstskatt — — — -137
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 565 -686 -1 457 -6 602
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring exploateringsfastigheter -2 893 -2 893
Forandring kortfristiga fordringar -30 897 -12 908 -22 475 -23 735
Forandring kortfristiga skulder 14 395 7 026 9 892 18 449
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -18 830 -6 568 -16 933 -11 888
Investeringsverksamheten
Forvarv av exploateringsfastigheter - - - -439 942
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar -
Forandring langfristiga fordringar hos intresseforetag 3214 3214
Forandring 6vriga langfristiga fordringar -92 906 - -109 016 -27 262
Kassaflode fran investeringsverksamheten -89 692 - -105 802 -467 204
Finansieringsverksamheten
Inbetalt aktiekapital - - - 500
Upptagna lan -5 607 6 542 16 521 618 815
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 607 6 542 16 521 619 315
Periodens kassaflode -114 129 -26 -106 214 140 223
Likvida medel vid periodens bdérjan 148 138 140 249 140 223 —
Likvida medel vid periodens slut 34 009 140 223 34 009 140 223
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Resultatrakning fér moderbolaget i sammandrag

Jul-dec Jul-Dec Jan-Dec Feb-Dec
TSEK Not 2018 2017 2018 2017
Nettoomsattning - — - -
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -403 -442 -901 -1073
Ovriga rorelsekostnader - -22 500 -22 500
Rorelseresultat -403 -22 942 -901 -23 573
Resultat fran andelar i koncernforetag -190 - -190 -
Finansiella intakter 8 330 9251 16 320 11 913
Finansiella kostnader -3 386 -3 008 -6 511 -4 381
Finansnetto 4754 6 243 9619 7 532
Bokslutsdispositioner -8 721 -6 459 -8 721 -6 459
Resultat fore skatt -4 370 -23 158 -3 -22 500
Skatt - — - -
Periodens resultat -4 370 -23 158 -3 -22 500
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Balansréakning for moderbolaget

31 Dec 31 Dec

TSEK Not 2018 2017
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 300 450

Fordringar hos koncernféretag 375718 270 697
Summa finansiella anlaggningstiligdngar 376 018 271 147
Summa anlaggningstillgangar 376 018 271 147
Omsattningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 47 293 14 074

Ovriga fordringar 38613 16 800

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 23
Summa Kortfristiga fordringar 85 906 30 897
Kassa och bank 32861 138 756
Summa omséttningstillgangar 118 767 169 653
Summa tillgangar 494 785 440 800
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 22 500

Periodens resultat -3 -22 500
Summa eget kapital 497 500
Langfristiga skulder

Obligationslan 295 977 294 373

Skulder till koncernféretag 170112 133112
Summa langfristiga skulder 466 089 427 485
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder 199 2032

Skulder till koncernféretag 25998 10772

Ovriga skulder 2 002 11
Summa Kortfristiga skulder 28 199 12 815
Summa eget kapital och skulder 494 785 440 800
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Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport ar for koncernen uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34, Deldrsrapportering och
for moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen. De redovisningsprinciper som tillampas i denna delarsrapport
ar i vasentliga delar de som beskrivs i not 1 i Mariefjard AB's arsredovisning for 2017.

Ett antal nya eller andrade IFRS har tratt ikraft under rakenskapséaret och har tillampats vid uppréattandet av
dessa finansiella rapporter.

IFRS 9 Finansiella instrument ersatte IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering frdn och med 2018.

IFRS 9 innebar forandringar av hur finansiella tillgangar klassificeras och varderas, infér en nedskrivningsmodell som baseras pa
forvantade kreditforluster istallet for intraffade férluster och férandringar av principer fér sékringsredovisning bl a med syfte

att forenkla och att 6ka samstammigheten med féretags interna riskhanteringsstrategier.

Mariefjard ABs kreditrisk vad galler kundfordringar ar begransad da verksamheten som avser byggprojekt
faktureras lopande under arbetets gang. Ovrig del avser hyresfordringar med lag kreditrisk.

IFRS 9 har medfért folidandringar i upplysningskraven i IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar,
vilka kommer att paverka de upplysningar som lamnas i Arsredovisningen.

IFRS 15 Intakter frn avtal med kunder ersétter frdn och med 2018 existerande IFRS relaterade till intiktsredovisning, sdsom
intaktsredovisning, sdsom IAS 18 Intakter, IAS 11 Entreprenadavtal och FRIC 15 Avtal om uppférande
av fastighet.

IFRS 15 baseras pa att intékt redovisas nar kontroll Gver vara eller tjanst éverfors till kunden, vilket skiljer sig fran
existerande bas i 6verforing av risker och formaner. IFRS 15 har infort nya satt att faststalla hur och néar intakter ska
redovisas, vilket innebar nya tankesatt jamfért med hur intakter redovisas idag. Mariefjard AB har genomfért en analys
av effekterna vid dvergang till IFRS 15 och Mariefjard ABs slutsats &r att implementeringen av IFRS 15 inte féranleder
nagon andrad bedémning av tidigare principer for successiv vinstavrakning vid intaktsredovisning. Detta da tidigare
redovisningsprincip for intdktsredovisning av projektutveckling av bostadsratter bedoms vara férenlig med IFRS 15.
Slutligen noteras att IFRS 15 innehaller utékade upplysningskrav avseende intakter, vilket kommer att expandera

IFRS 16 Leasingavtal ersatter fran och med 2019 existerande IFRS relaterade till redovisning av leasingavtal, sdsom
IAS 17 Leasingavtal och IFRIC 4 Faststallande av huruvida ett avtal innehaller ett leasingavtal. Mariefjard AB har ej
fortidstillampat IFRS 16 utan tillampning sker fran 2019. IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den centrala effekten
ar att alla leasingavtal som idag redovisas som operationella leasingavtal ska redovisas pa ett satt som liknar aktuell
redovisning av finansiella leasingavtal. Det innebar att aven for operationella leasingavtal behéver tillgang och skuld
redovisas, med tillhérande redovisning av kostnader for avskrivningar och ranta, till skillnad mot idag da ingen
redovisning sker av hyrd tillgang och relaterad skuld, och d& leasingavgifterna periodiseras linjart som leasingkostnad.

Mariefjard AB kommer som operationell leasetagare att paverkas av inforandet av IFRS 16. Mariefjard AB har endast ett
fatal operationella leasingkontrakt, varfor inforandet ej kommer att paverka koncernen i ndgon storre utstrackning.

Ovriga nya eller andrade IFRS inklusive uttalanden bed6ms inte fa ndgon vasentlig effekt pa koncernens redovisning. |
ovrigt ar koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper oférandrade jamfort med arsredovisningen 2017.

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Uppréattande av bokslut och tillampning av olika redovisningsstandarder baseras ofta pa koncernledningens bedémningar eller
pa antaganden och uppskattningar som anses vara rimliga under rddande forhallanden. Dessa antaganden och uppskattningar
grundar sig oftast pa historisk erfarenhet men aven pa andra faktorer, inklusive férvantningar pa framtida handelser. Med
andra antaganden och uppskattningar kan resultatet bli ett annat och det verkliga utfallet kan avvika fran det uppskattade.
Antaganden och uppskattningar ses over regelbundet och eventuella &ndringar redovisas i den period &ndringen gors om
andringen endast paverkat den perioden, eller i den period andringen gérs samt framtida perioder om andringen paverkar bade
aktuell period och framtida perioder. Koncernens bedémningar vid tillampningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de
finansiella rapporterna och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i pafoljande rakenskapsars finansiella
rapporter avser i huvudsak féljande omraden:

Vardering av projekt- och exploateringsfastigheter

Projekt- och exploateringsfastigheter redovisas till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Nettofor-
séljningsvardet ar det uppskattade forsaljningsvardet i den I6pande verksamheten, efter avdrag for uppskattade kostnader for
fardigstallande och for att astadkomma en forsaljning. Bedomning av nettoforsaljningsvardet baseras pa en rad antaganden,

till exempel forsaljningspriser, produktionskostnader, markpriser, hyresnivaer, avkastningskrav samt majliga tidpunkter for

produktionsstart och/eller forsaljning. Mariefjard prévar kontinuerligt gjorda antaganden och féljer I6pande
marknadsutvecklingen. En férandring i gjorda bedémningar kan leda till nedskrivhingsbehov.
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Not 3 Rorelsesegment

Koncernens verksamhet delas upp i rérelsesegment baserat pa vilka delar av verksamheten foretagets hogste verkstallande
beslutsfattare foljer upp, sa kallad "management approach” eller féretagsledningsperspektiv.

Koncernledningens bedémning ar att Mariefjard har ett rorelsesegment; Projektutveckling. Denna beddmning baseras pa
den rapportering koncernledningen inhamtar for att félja och analysera verksamheten samt den information som inhamtas for att
fatta strategiska beslut.

Not 4 Finansiella tillgangar och skulder till verkligt varde

Rantebarande skulder I6per i huvudsak med tre manaders rantebindningstid, varfor Mariefjard bedomer att skillnaderna mellan
redovisade varden och verkliga varden inte ar vasentliga. For samtliga 6vriga finansiella tillgangar och skulder, som likvida
medel, fordringar pa bostadsrattsféreningar och intresseféretag, kundfordringar och leverantérsskulder, antas redovisat varde
utgdra en rimlig uppskattning av verkligt varde.

Not 5 Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Koncernens stallda sakerheter i form av fastighetsinteckningar uppgar till 161 384 TSEK per balansdagen, beroende pa
pantséattning i samband med emittering av obligationen.

Ansvarsforbindelser uppgick till 75 000 TSEK (75 000) vilket avsag en garanti frAn Tobin Properties till forman for
obligationsinnehavarna i Mariefjard-obligationen.
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Not 6 Handelser efter delarsperiodens utgang
Efter rapportperiodens utgang och fram till och med den 28 februari 2019 har nagra vasentliga handelser ej intraffat.
Nyckeltal

Soliditet, % Eget kapital i forhallande till balansomslutning

Kommande rapportdatum
Arsredovisningen fér 2018 kommer att publiceras den 30 april 20109.

Denna rapport har inte granskats av bolagets revisorer.
Stockholm den 28 februari 2019

Johan Varland Patrik Mellgren
Styrelseordférande Styrelseledamot och VD
Per Alnefelt

Styrelseledamot
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