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VERKSAMHETSOVERSIKT

M2 Asset Management AB (publ) (M2) bildades 1998.
M2s affarsidé ar att skapa tillvaxt och vardedkning genom
langsiktiga investeringar.

Verksamheten i M2 bestar av forvaltningsfastigheter,
strategiska investeringar samt ovriga investeringar. | vissa
fall ar vi engagerade i styrelsen eller pd annat satt aktiva
agare, bland annat i Corem, Wastbygg, Logistea, First
Venture och Devyser.

DETTA AR M2 ASSET MANAGEMENT

M2 asset management

FORVALTNINGS-
FASTIGHETER

m2gruppen

FORVALTNINGSFASTIGHETER

M2 har ett fastighetsinnehav under
varumarket M2 Gruppen. M2 Gruppens
fastighetshestand bestar huvudsakligen
av handels- och kontorsfastigheter samt
bostader. M2 Gruppen verkar framfor allt i
Stockholm och Vaxjo.

STRATEGISKA INVESTERINGAR

M2s strategiska investeringar utgors av
agande i fyra noterade bolag, dar Corem
Property Group AB (publ) (“Corem”) utgor
det enskilt storsta innehavet. Ovriga
strategiska innehav ar Logistea, Wastbygg
och Devyser.

STRATEGISKA
INVESTERINGAR

corem |
Dvysr.

a1
5 LOGISTEA

WASTBYGG
GROUP

OVRIGA INVESTERINGAR

M2 har i 6vrigt en portfélj av noterade
och onoterade innehav, i en rad olika
branscher, bland annat inom halsovard,
teknologi och konsumenttjanster.

OVRIGA
INVESTERINGAR

B£SQAB
Cloud//Backend
CM
+MEDS

TILLGANGAR PER SEGMENT (%)
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ARET | KORTHET

FORTSATT FOKUS PA SKULDATERBETALNING
Under de senaste aren har M2 avyttrat stérre
delen av fastighetsbestandet, men under 2025
har endast ett par mindre avyttringar skett av den
begransade kvarvarande portféljen.

Under &ret har M2 avyttrat samtliga eller huvud-
delen av aktier i exempelvis Billogram, Klara Bo
samt Link Prop Investment AB.

COREM PROPERTY GROUP

2025 harvarit ett handelserikt &r for Corem. Bolaget
har tecknat en 1&ng rad nya hyresavtal &ven om
efterfrdgan har varit avvaktande inom kontors-
segmentet.

Bolaget genomfort viktiga strategiska atgarder
for att starka Corems finansiella position genom till
exempel nyemission, dar M2 deltog med 400 mkr
och amortering av skuld.

Konjunkturen ar fortsatt avvaktande, men de
rantesankningar som gjorts under de senaste aren
och en inflation som stabiliserats pa en lagre niva far
nu successivt genomslag i fastighetssektorn.

Under &ret frantraddes sammanlagt 46 fast-
igheter till ett underliggande fastighetsvarde om
5,2 mdkr. Fastighetsvardet vid arets slut uppgick till
ca 46,9 mdkr (55,2).

LOGISTEA

I och med forvarvet av KMC Properties under 2024
s har intakterna 6kat med 52% under 2025 och
uppgick till 1,083 mdkr (0,7), och driftnettot okade
med 62% till 976 mkr (601).

Under aret har 11 fastigheter forvarvats med ett
underliggande fastighetsvarde om drygt 2,1 mdkr,
totalt uppgar fastighetsvardet vid arets slut till
15,7 mdkr (13,2).

-2 346 mkr

PERIODENS TOTALRESULTAT

756 mkr

WASTBYGG GRUPPEN
Wastbyqgg Gruppen har fortsatt haft ett utmanande
ar dar bolaget vidtagit flera dtgarder for att minska
kostnader men ocksé att sakerstalla att det finns en
rimlig marginal i nya projekt. Intakterna enligt IFRS
uppgick till 4 mdkr (5) och orderstocken per sista de-
cember uppgick till 3,2 mdkr (3,8). Aret borjade med
en nyemission dar M2 deltog med 75 mkr, och efter
periodens slut har ytterligare en emission kommun-
icerats dar M2 kommer att delta med 85 mkr.

Bolaget fick under 2025 flera nya ledningspersoner
och aven styrelsen vitaliserades, for att skapa battre
styrning och strava mot ett lonsamt 2026.

DEVYSER DIAGNOSTICS

Devyser har haft en fortsatt hdg tillvaxt i verksam-
heten, med flera vunna avtal och ar val positionerat
foratt bli en ledande aktor inom genetisk diagnostik.
Bolaget har en stark portfolj med produkter och ett
motiverat team av experter inom sina omraden. Med
storainvesteringar genomforda har de lagt grunden
for en 6kad tillvaxt med fokus pa effektivitet och
Isnsamhet. Arets intakter uppgick till 251 mkr (217).
Rorelseresultatet uppgick till 10,1 mkr (-62,3) vilket
innebar det forsta positiva heldrsresultatet sedan
bolaget pabdrjade sin tillvaxtresa.

118 mkr

LIKVIDAMEDEL

FASTIGHETSVARDE
FORVALTNINGSFASTIGHETER

10 553 mKr

BALANSOMSLUTNING

2802 .

EGETKAPITAL

-1 712 mKr

60 mkr

RESULTATANDELAR FRAN

54,9 procent

INTRESSEFORETAG

HYRESINTAKTER

SOLIDITET

VD HAR ORDET

2025 blev ett &r dar forutsattningarna for
fastighetsmarknaden gradvis forbattrades,
samtidigt som en osaker omvarld fortsatte
att pragla investeringsklimatet. Transak-
tionsvolymerna i Sverige 6kade, finansie-
ringsforutsattningarna forbattrades och
internationellt kapital tervande i storre ut-
strackning till marknaden. Samtidigt bidrog
geopolitisk oro och politisk osakerhet till ett
mer svarbeddmt makroekonomiskt 14ge an
vad méanga hade hoppats pé infor aret.

For M2 innebar aret bade framsteq och ut-
maningar. Flera av vara stérre innehav visade
stark operativ utveckling, medan andra
fortsatt paverkades av det svaga bygg- och
fastighetsklimat som praglat de senaste
aren. Sammantaget avslutar vi dret med en
stabil finansiell stallning och en portfdlj som
arval positionerad infor en successivt mer
normaliserad fastighetsmarknad.

Den direkta fastighetsmarknaden stark-
tes under 2025. Transaktionsvolymen for
kommersiella fastigheter i Sverige uppgick
till cirka 168 miljarder kronor, en 6kning
med 21 procent jamfort med féregdende
ar. Andelen utlandskt kapital uppgick till 35
procent, klart 6ver det historiska snittet,
och logistikfastigheter utmarkte sig med en
volymokning om 43 procent.

Trots en viss aterhamtning under arets
senare del handlades manga borsnoterade
fastighets-bolag fortsatt till nivder som 1ag
tydligt under underliggande substansvar-
den. Samtidigt forbattrades finansierings-
forutsattningarna markant. Obligationsmar-
ginaler for fastighetsbolag foll till flerariga
l4gstanivaer, ndgot som aven gynnade M2
narvi under fjarde kvartalet emitterade nya
obligationer om 600 miljoner kronor.

Corem ar M2:s enskilt storsta innehav
och det bolag som i storst utstrackning

paverkar var redovisade resultatutveckling.
Under 2025 genomforde Corem en nyemis-
sion dar M2 deltog med drygt 400 miljoner
kronor. Bolaget I6ste dven sin utestédende
hybridobligation, vilket starker kassaflodet
och minskar den finansiella risken over tid.
Under innevarande &r bidrog dock dessa
dtgarder till en negativ resultatandel om
sammantaget -3 311 miljoner kronor. Fast-
ighetsvardet uppgick vid arets slut till 46,9
miljarder kronor. Vi ser fortsatt en potential
for en omvardering uppat i takt med att
marknaden i storre utstrackning borjar
prisain forbattrade kassafloden och ett mer
stabilt rantelage

Logistea, vart nast storsta strategiska
innehavy, fortsatte sin starka operativa
utveckling under 2025. Uthyrningsgraden
uppgick till 96,9 procent och fastighetsbe-
stdndet uppgick vid arets slut till ett varde
om 15,7 miljarder kronor, en ékning fran 13,2
miljarder kronor vid arets bdrjan.

Forvaltningsresultatet steg till 511
miljoner kronor och periodens resultat
uppgick till 781 miljoner kronor - en tydlig
forbattring jamfort med 330 miljoner kronor
foregdende ar. Logisteas tillvaxtresa speglar
en bredare strukturell trend dar efterfragan
pé moderna lager- och logistiklokaler drivs
av e-handelns expansion, nearshoring av
produktion och industrins dkade krav pa
robusta leveranskedjor. M2:s exponering via
Logistea ar i det ljuset val positionerad.

Wastbygg var det innehav som under
2025 motte de stérsta utmaningarna. Om-
sattningen minskade med 19 procent till 4
023 miljoner kronor och resultatet tyngdes
fortsatt av nedskrivningar i tidigare projekt.
Bolaget har under aret arbetat intensivt
med att starka orderingdngen, reducera
organisationskostnader och sakerstalla en

M2 |asset management

stabil finansiell grund. Orderingdngen dkade
till 3229 miljoner kronor frdn 2 085 miljoner
kronor foregaende ar, vilket ar ett viktigt
tecken péd att &tgarderna bérjar ge effekt.

| bérjan av 2026 beslutade Wastbygg om en
foretradesemission om 240 miljoner kronor
dar M2 forbundit sig att delta med 85 mil-
joner kronor. Kapitaltillskottet ar en viktig
forutsattning for att ge bolaget tillracklig
handlingsfrihet under en dvergadngsperiod
och speglar vart Iangsiktiga engagemang
som storagare.

Devyser Diagnostics visade under 2025
att bolagets organiska tillvaxtstrategi
fortsatter att leverera. Nettoomsattningen
okade till 251 miljoner kronor fran 217 miljo-
ner kronor foregaende ar.

Bruttoresultatet uppgick till 202 miljoner
kronor och kassaflodet forbattrades markant
till 8 miljoner kronor, jamfort med -51 miljoner
kronor aret innan. Bolaget ar val positionerat
inom genetisk diagnostik, ett av medicin-
teknikens snabbast vaxande segment, och
ror sig successivt mot Ionsamhet pa en global
marknad med god tillvaxtpotential.

M2:s portfolj av dvriga noterade och
onoterade innehav uppvisade under 2025 en
positivvardeforandring om sammantaget
172 miljoner kronor. Positiva bidrag kom
bland annat fran bankaktier som gynnades
av ett mer normaliserat rantelage.

Portfoljens bredd - frdn medicinteknologi
och e-handelsdistribution till fintech och
deep tech - ger M2 en intressant exponering
mot tillvaxtbolag i tidiga faser och komplet-
terar vara stdrre strategiska innehav.

Ijanuari 2026 emitterade vi ytterligare
obligationer om 300 miljoner kronor under
ett nytt ramverk. Medlen har anvants for
att refinansiera bolagets tidigare utbytbara
obligationer.

M2 avslutade dret med en soliditet om
54,9 procent, vilket ger oss en stabil finan-
siell plattform trots ett resultatmassigt
svagt ar. Med forbattrade finansierings-
forutsattningar och en mer aktiv transak-
tionsmarknad ser vi férutsattningar for ett
gradvis starkare fastighetsklimat framover.

Samtidigt praglas omvarlden fortsatt av
geopolitisk osakerhet och handelspolitiska
spanningar. Mot den bakgrunden behéller vi
en disciplin i kapitalallokeringen, med fokus
pé balansrakning, langsiktigt vardeska-
pande och selektiva investeringar dar den
riskjusterade avkastningen ar attraktiv.

Jakob Morndal
VD, M2 Asset Management AB
Stockholm, april 2026
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Vandraren1
Vaxjo

FﬁRVALTNINGSFASTIGHETER

M2s egna fastighetsrorelse drivs under varumarket
M2 Gruppen. Per 31 december 2025 bestar M2s
fastighetsbestand av 8 fastigheter, huvudsakligen
bostader och handels- och kontorsfastigheter,
med ett marknadsvarde pd 756 mkr. Den totala
uthyrbara arean ar 45751 kvm. M2 Gruppen verkar
framfor allt i Stockholm och Vaxjo.

ANDEL AVTOTALA TILLGANGAR

1%

UTVECKLING AV MARKNADSVARDE

8000

6000 — ——

4000 — ——

200 —4@ —— ——————
0 o
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M2 GRUPPEN

M2s egna fastighetsrorelse drivs under varumarket
M2 Gruppen.

Per 31 december 2025 bestar M2s fastighetsbestand
av 8 fastigheter, huvudsakligen bostader, handels-
och kontorsfastigheter, med ett marknadsvarde pa
ca 756 miljoner kronor.

Total uthyrbar yta ar 45751 kvm. M2 Gruppen verkar
framst i Stockholm och Vaxjo.

Hyresintakterna for perioden uppgick till 60 mkr (141)

och driftoverskottet uppgick till 34 mkr (84). Nedgangen
beror pa tidigare ars avyttringar.

FASTIGHETSFORTECKNING

Stockholm Totalt: 3 (3) st

Knivsta Greldeby 1:28
Sjobotten1
Varmdo Fjallsvik 1134

Véxjo Totalt: 4 (5) st

Habo Branninge 8:18 (Séld)
Hackan 12

Hackan 9

Ljungsésa 1

Vandraren 1

Ovriga Totalt: 1(2) st

Karlstad
Kanoten 12

Malmd
Balken 5 (Sald)

Totalt antal fastigheter 2025-12-31: 8 (10)

M2 |asset management

m2gruppen

MARKNADSVARDE | PROCENT PER ORT

Total fastighetsvarde 756 mkr

Ovriga 8 %

—_—————__

Vaxjo 30 %

KVADRATMETER PERTYP AVYTA

Total yta 45751 kvm

Stockholm 62 %

KOMMERSIELLT BOSTADER

34215kvm (75 %)

11536 kvm (25 %)

HYRESINTAKTER OCH DRIFTOVERSKOTT (MKR)

400
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200 \
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50

0

2021 2022 2023

2024 2025

B Hyresintikter === Driftverskott

TOTALT FASTIGHETSINNEHAV

2025 2024

Antal fastigheter

Uthyrningsbar area bostader, kvm
Uthyrningsbar area kommersiellt, kvm

Hyresintakter bostader, mkr
Hyresintakter kommersiellt, mkr
Hyresvarde, mkr
Rérelseresultat, mkr

Ytmassig vakansgrad, %

Fastigheternas marknadsvarde, mkr

10
12310
36595
51

90

78

16

18

803

For definitioner av nyckeltal se sid 75.
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Corem - Arenan 2
Globenomradet, Stockholm

STRATEGISKA INVESTERINGAR

M2s investeringar bestar, férutom av direkt
och indirektagda fastigheter, aven av agande
i utvalda noterade och onoterade bolag. Fyra
av dessa klassas som strategiska innehav. Av
dessa arinnehavet i Corem Property Group |
sarklass det storsta innehavet.

ANDEL AV TOTALA TILLGANGAR

u Ml
l|:|",‘|llu ‘l“L {_‘ :

| COREM PROPERTY GROUP

Corem ager, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter
i storstads- och tillvaxtregioner.

Det sammanslagna fastighetsbestandet bestar av 244 fastig-
heter med ett marknadsvarde pa 46 937 mkr per 31 december
2025. Bestandet ar belaget i sédra/mellersta Sverige och
Képenhamn och bestar av fastigheter fér kommersiell anvand-
ning, dar kontor, lager och logistik star for merparten.

Innehavet redovisas som ett intressebolag.

FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL

Rékenskapsar

Hyresvarde, mkr

Driftdverskott, mkr
Forvaltningsresultat, mkr

Resultat efter skatt, mkr
Fastigheternas verkliga varde, mkr
Uthyrningsbar area, tkvm
Soliditet, %

Justerad soliditet. %

Utdelning per stamaktie, kr
Utdelning per preferensaktie, kr

M2 |asset management

————.

ilton 3
" Solna

corem |

UTVALDA NYCKELTAL 2025

» Hyresintakterna uppgick till 3 465 mkr (3 695).

« Driftoverskottet uppgick till 2225 mkr (2 362).
 Forvaltningsresultatet uppgick till 863 mkr (914).
» Resultatet uppgick till -3 31Tmkr (1 058).

« Vardet p4 fastighetsportfdlien uppgick vid arets utgang
till 46 937mkr (55 205).

M2s agarandel uppgick vid arets utgang till ca 44,9 procent av
kapitalet och ca 45,8 procent av rosterna.

Mer info pa: www.corem.se

2025 2024 2023 2022 2021
4345 4322 4940 4957
2362 2882 2933 1894

914 1239 1675 1178
-1058 -71999 -1938 4495
55205 58033 78387 83084

2268 2428 3195 3479
35 34 34 36
42 4 39 43
010 0,40 0,40 0,40
20,0 20,0 20,0 20,00
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LOGISTEA

Logistea ar ett fastighetsbolag inom lager,
logistik och lattindustri, med visionen att vara
den naturliga partnern till féretag som efter-
frdgar moderna hallbara lokaler inom detta
segment. Efterfrdgan pé lager- och logistiklo-
kaler ar betydande och Logisteas tillvaxt har
varit kraftfull sedan den forsta fastigheten
forvarvades i slutet av 2019.

|juli 2024 gick Logistea samman med
KMC Properties ASA. Bolaget bildar ett ledande
nordiskt fastighetsbolag inom logistik, lager och
lattindustri med strategiskt fokus pa langsiktig
tillvaxt, finansiell stabilitet och hallbarhet.

Bestandet bestod vid periodens utgang
av 155 fastigheter, belagna i Sverige, Norden
samtinorra Europa, och med ett samlat
varde om 15729 mkr.

Innehavet redovisas som ett intressebolag.

1
5 LOGISTEA

EKONOMISKT UTFALL 2025

Intakterna for heldret uppgick till 1 083 mkr (731),
vilket motsvarar en 0kning om 92 procent jamfort
med foregdende &r. Forvaltningsresultatet ar starkt
och uppgar till 511 mkr (211).

UTVALDA NYCKELTAL 2025

« |ntakterna for perioden uppgick till 1083 mkr (713).
« Driftéverskottet uppgick till 976 mkr (601).

« Forvaltningsresultatet uppgick till 511 mkr (211).

» Resultatet efter skatt uppgick till 781 mkr (330).
 Soliditeten uppgick till 45 procent (46).

« Vardet pa fastighetsportféljen uppgick vid arets
utgang till 15 729mukr.

M2s dgarandel uppgick till 21 procent av kapitalet
och strax under 30 procent av rosterna.

Mer info pa: www.logistea.se

WASTBYGG GRUPPEN

Wastbygg Gruppen AB (publ) ar ett entreprenad- och projekt-
utvecklingsbolag som stracker sig fran forvarv/tilldelning av
mark till fardig fastighet.

Verksamheten arindelad i segmenten bostader, kommersi-
ella fastigheter samt logistik och industri. Wastbygg har tydlig
narvaro pd expansiva marknader i Sverige.

EKONOMISKT UTFALL 2025

Intakterna for heldret uppgick till 4 023 mkr (4 989), en minsk-
ning mot foregéende ar. Rorelseresultatet uppgar till -468 mkr
(-216). Wastbygg gérini 2026 med en orderstock om 3,1 mdkr
(3,8 mdkr).

Innehavet redovisas som ett intressebolag.

INTAKTER OCH RORELSERESULTAT, MKR

WASTBYGG

UTVALDA NYCKELTAL 2025

Intakterna minskade 19 procent till 4 023 mkr (4 989).
Rorelseresultatet uppgick till -468 mkr (-216).
Resultatet efter skatt uppgick till -560 mkr (-213).
Soliditeten uppgick till 27 procent (30).
Orderingdngen uppgick till 3229 mkr (2 085).
Orderstocken minskade till 3124 mkr (3790).

M2s dgarandel uppgick till 53 procent av kapitalet
och 48 procent av rosterna.

Mer info pa: www.whgr.se

INTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT, MKR 8000 300
1200 600 7000 AN 200
1000 500 6000 \\ 100
800 400 5000 0
4000 -100
600 300
3000 —— -200
400 200
2000 — -300
200 ———— SEE——— 100 N intakter (vénster axel) 1000 400 N intakter (vénster axel)
0 0 e Frvaltningsresultat e Rirelseresultat
(hdger axel) 0 -500 (hdger axel)
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2024 2025

2021 2022 2023 2024
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| DEVYSER

Devyser Diagnostics AB (publ) utvecklar,
tillverkar och saljer genetiska tester till
laboratorier globalt. Produkterna anvands

for komplex DNA-testning inom onkologi,
transplantation och arftliga sjukdomar for
att mojliggora skraddarsydd cancerbehand-
ling, diagnos av ett stort antal genetiska
sjukdomar samt uppféljning av transplante-
rade patienter. Devysers produkter férenklar
komplexa genetiska testprocesser, forbattrar
provgenomstromningen, minimerar manuella
moment och levererar snabba resultat.

Innehavet redovisas som ett intressebolag.

Dvysr.

EKONOMISKT UTFALL 2025

Intakterna for heldret uppgick till 251 mkr (217),
vilket motsvarar en 6kning om 16 procent jamfort med
foregdende ar. Rorelseresultatet har dkat mot forega-
ende &r och uppgar till 10 mkr (-62).

UTVALDA NYCKELTAL 2025

» Omsattningen dkade 16 procent till 251 mkr (217).
 Bruttoresultatet uppgick till 202 mkr (173).

» Resultatet efter skatt uppgick till -8 mkr (-62).
 Soliditeten uppgick till 75 procent (74).

M2s agarandel uppgick till 24 procent av kapitalet
och 24 procent av rosterna.

Mer info p&: www.devyser.com

NETTOOMSATTNING OCH BRUTTORESULTAT, MKR
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M2 har en portfolj av noterade och onoterade
vardepapper, huvudsakligen svenska bolag. Ett
urval av de bolag som finns bland vara investe-
ringar framgar av efterfoljande sidor.

Bolag dar M2 innehar mer an 20 procent av
aktierna, eller pd annat satt har betydande infly-
tande, redovisas som intresseforetag. | vissa fall
arvi engagerade i styrelsen eller pd annat satt
aktiva agare.

GVRIGA INVESTERINGAR

BESQAB

BESQAB
Besqgabs karnverksamhet ar

att utveckla héllbara bostader i
attraktiva lagen i Stockholm och
Uppsala. Under 2024 gick Aros
Bostad och Besgab samman.
Bolaget ar noterat pa Nasdag
Stockholm Mid Cap.

Cloud//Backend

CLOUDBACKEND

CloudBackend ar ett svenskt deep
tech-féretag som vill skapa en ny
suveran Europeisk molnplattform,
men pa ett smartare satt och med
fokus pé en annan primar mal-
grupp; vibekodare, frontend- och
mobilapputvecklare. Bolaget ar
onoterat.

o]

CNI Nordic 4 AB, CNI Nordic 5 AB
och CNI Nordic 6 AB forvaltar fonder
som investerar i unga onoterade
tillvaxtbolag med starka entrepre-
ndrsteam inom ny teknik och hall-
barhet. CNI Nordic 5 AB &r noterat
pa Nordic Growth Market (NGM). CNI
Nordic 4 AB och CNI Nordic 6 AB ar
onoterade.

M2 |asset management

P pirac

DIRAC

Dirac ar ett mjukvarubolag som ar-
betar med att optimera ljudkvalitén
i olika miljoer sdsom bilar, hemma-
biosystem, harlurar och mobiltelefo-
ner. Bolaget ar onoterat.
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INSTABEE

Instabee Group AB bildades 2022 efter en
sammanslagning av Instabox, Budbee och
Porterbuddy. Instabee erbjuder fossilfria
leveranser fran ndgra av de mest populara
e-handelsbolagen i Europa. Paketen leve-
reras antingen direkt hem eller till ndgot av
bolagets smarta skap. Med Instabee behdver
man inte std i ké hos postombudet. Bolaget
aronoterat.

=MEDS
MEDS

Meds Apotek AB ar ett fullskaligt online-
apotek som séaljer receptbelagda och
receptfria lakemedel med tillstand frén
Lakemedelsverket och har aven ett stort
sortimentinom halsa och skanhet. Bolaget
arnoterat.

daal Lgen

@ Intrance

MEDICAL SYSTEMS

INTRANCE MEDICAL SYSTEMS

Intrance Medical Systems fokuserar pa
nasta generations behandlingar av 1angt
framskriden Parkinsons med syfte att
forbattra patienternas livskvalitet och vard.
Bolaget ar onoterat.

== MOLCAP

MOLCAP

Molcap Invest AB ar ett investmentbolag ba-
serati Stockholm som investerar i snabbvax-
ande bolag med god skalbarhet och en sund
balansrakning. Bolaget ar onoterat.

A

Y5 Labletl tas morg
. okvill 0 3 vesker.

MEDS

myrspoven

MYRSPOVEN

Myrspoven AB skapades 2017
genom en hopslagning av tva olika
omréaden: Energi och IT. Bolagets
mal &r att hjalpa fastighetsvarlden
att spara energi samt genom att

dra nytta av det senaste som hanti
omradena Artificial Intelligence (Al)
och Data Science/Analytics. Bolaget
aronoterat.

NEA PARTNERS

NEA

NEA &r ett investeringsbolag som
investerarilonsamma foretag med
beprovade affarsmodeller, dar de
kan bidra till att accelerera tillvaxt
och skapa langsiktig framgang.
Bolaget ar onoterat.

M2 |asset management

northmill

NORTHMILL

Northmill Bank AB ar en bank med
over 175 000 kunder, huvudsakligen
i Sverige och med hjalp av den mest
moderna tekniken vill bolaget skapa
Europas mest relevanta och person-
liga bank. Bolaget ar onoterat.

SmartCella

SMARTCELLA

SmartCella ar ett varldsledande
bolag inom bioteknik. Bolaget ut-
vecklar bland annat en mikrokateter
for att nd svartillgdngliga organ och
tumorer for olika behandlingar samt
nya mRNA-terapier och cellstera-
pier for stamcellsbehandlingar av
exempelvis hjartsvikt. Bolaget ar
onoterat.

FXIOS3

XI0S3

De senaste framstegen inom
Generative Al (GenAl) har for alltid
forandrat sattet att utveckla mjuk-
vara, ndgot som kan liknas vid hur
markupspraket HTML forandrade
internet och idag ar grunden for da-
gens webbsidor. Malsattningen hos
XI0S3 ar att foradla innovationen
kring markup och darmed skapa
optimala forutsattningar for sam-
verkan mellan Al och méanniskor, sa
aven mjukvara pa natet kan ta tillva-
ra pa enkelheten och effektiviteten
som gjort markup s& kraftfullt. Dvs
genom Xios ska man kunna produ-
cera mindre och enklare kod som ar
I&sbar och begriplig for fler. Bolaget
aronoterat.
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FINANSIELLA RAPPORTER 2025

| FORVALTNINGSBERATTELSE

M2 |asset management

Styrelsen och verkstallande direktoren for M2 Asset Management AB (publ), org nr. 556559-3349
avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

M2 Asset Management ABs (M2) affarsidé ar att skapa tillvaxt och
vardedkning genom l&ngsiktiga investeringar. Verksamheten i M2 bestér
avvardepappersinnehav i strategiska investeringar och évriga investe-
ringar som b&da huvudsakligen utgors av fastighetsrelaterade tillgéngar,
darutdver finns dven ett direktaqgt fastighetsbestand. Huvudkontoret ligger
i Stockholm.

M2s strategiska investeringar utgors av intressebolagen Corem Property
Group AB (“Corem”), Logistea AB ("Logistea”), Devyser Diagnostics AB
("Devyser”) samt Wastbygg Gruppen AB ("Wastbygg”).

M2 har ett direkt agande i fastigheter under varumarket M2 Gruppen.
Per31december 2025 bestar M2s fastighetshestand av 8 fastigheter,
huvudsakligen bostader och handels- och kontorsfastigheter, med ett
marknadsvarde pa 756 mkr. Uthyrningsbar yta uppgar till 45 751 kvm, varav
11536 kvm bostadsyta och 34 215 kvm kommersiell yta. M2s fastigheter ar
framforallt koncentrerade till Stockholm och Vaxjo.

M2 har aven en portfélj av noterade och onoterade vardepapper, huvud-
sakligen svenska bolag. | vissa fall ar M2 engagerade i styrelsen i dessa
bolag eller p& annat satt aktiva dgare, bland annat i Devyser och Logistea.

LEGAL STRUKTUR
Koncernen bestod per den 31 december 2025 av 12 direktdgda bolag, samt-
liga aktiebolag, dar M2 Asset Management AB (publ) & moderbolag.

ORGANISATION
Under 2025 uppgick koncernens medelantal anstallda till 7,4 (17), med
fordelningen 20 procent kvinnor (45) och 80 procent méan (55).

MILJO
M2 bedriver ingen verksamhet som kraver sarskilt miljétillstand.

HALLBARHETSRAPPORT
M2 har valt att inte uppratta hallbarhetsrappor med hanvisning till att
bolaget inte uppfyller kriterierna enligt 6 kap ARL .

AGARE
Bolagets aktier ags till 100 procent av Rutger Arnhult.

VERKSAMHETEN UNDER ARET
KOMMENTARER TILL KONCERNENS RESULTATRAKNING

Intakter
- Férvaltningsfastigheter
Hyresintakter minskade med -58 procent till 60 mkr (141) och bestar av
hyror och motsvarande for bostader och lokaler. Minskningen beror pé att
viunder 2023-2025 successivt avyttrat stérre delen av vart direktagda
fastighetsbestand.

|jamforbart bestand var hyresintakterna ndgot Iagre. Under &ret uppgick
befarade och konstaterade kundférluster till 0 mkr (3,6). For kvarvarande
bestand uppgick befarade och konstaterade kundfarluster till 0,0 mkr (0,3).
Uthyrningsgraden per 31 december uppgar till 78 procent (89). Exklusive var
kvarvarande projektfastighet uppgér uthyrningsgraden till 82 procent (92).

Resultat

- Fdrvaltningsfastigheter

Fastighetsrorelsen har varit stabil under aret. Driftoverskottet uppgick till
34 mkr (84).

- Koncernen

Resultatet efter skatt for heldret uppgick till -1 925 mkr (-1076). Det negati-
va resultatet hanfor sig i huvudsak till vardeforandring av intressebolag och
andra langfristiga vardepappersinnehav samt nedskrivning av 1&nefordran.

- Finansnetto
Finansnettot uppgick till -276 mkr (-660).

Ranteintakter uppgick till 72 mkr (64).

Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader uppgick till -343 mkr
(-718) och bestar huvudsakligen av ranta pé obligationslan, fastighetslan
och depékrediter. Ranta for leasingkostnader ingdr med -3 mkr (-3). Knappt
4 mkrav de finansiella kostnaderna utgors av courtage och utdelningser-
sattning, samt drygt -153 mkr (-375) bestar av nedskrivning av lanefordran.
Vardering av I&nefordran sker [opande baserat pa underliggande séakerhet.

Resultatandel intresseféretag

Resultatandelariintresseforetag uppgick till -1712 mkr (-620).
Resultatfdrsamringen beror huvudsakligen pa negativ resultatutveckling

for Corem Property Group.

Vardefdorandringar
- Férvaltningsfastigheter
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick under perioden till -37 mkr (-138).
Periodens vardeférandringar fordelas mellan -7 mkr realiserad vardeforand-
ring samt -30 mkr orealiserad vardeférandring.

Vardeforandringarna ar i huvudsak en effekt av 6kade avkastningskrav.

- Finansiella tillgangar

Vardeforandringar pa finansiella tillgdngar uppgick till 172 mkr (305). Samt-
liga vardeforandringar ar orealiserade. Under perioden erholl M2 utdel-
ningar om 52 mkr (471) och bestod framfor allt av utdelningar fran Besqab,
Swedbank samt évriga bankaktier.

KOMMENTARER TILL KONCERNENS BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbest&ndet uppgick per 31 december 2025 till 8 direkt och in-
direktagda fastigheter med ett marknadsvarde om 756 mkr. Investeringar i
befintliga fastigheter under perioden uppgick till 12 mkr (31).

Andelariintresseforetag
Andelariintresseforetag uppgick till 6 490 mkr (8 291). Minskningen beror
framst pd attinnehaven pa negativt utfall for Corem Property Group.
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2025-12-31 2024-12-31 Det obligationslan som fértidsldstes under januari 2026 VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG FRAMTIDA UTVECKLING
Andel av Redovisat Andel av Redovisat [ostes i sin helhet. + Underjanuari har M2 Asset Management AB (publ) framgangsrikt emit- M2 kommer under 2026 fortsatta arbeta for Idngsiktigt vardeskapande
Intresse- aktie-  védrde,  aktie-  vérde, Tvé av de utestdende obligationsl&nen &r noterade pé terat nya seniora icke-séakerstallda obligationer om SEK 200 miljoner. genom aktivt arbete med koncernens vardepappersinnehav och férvalt-
; foretag kapital mkr  kapital mkr  Nasdag Stockholms féretagsobligationslista. Obligations- De nya obligationerna emitterades under ett ramverk om 500 miljoner ningsfastigheter. M2 kommer &ven att fortsatta arbeta med att optimera
VERKSA'Y'HETSOVERSMT Corom 148 4250 138 5712 I&nets samtliga villkor &r uppfyllda per 31 december 2025. kronor, har en Idptid om ca 3,4 &r och Iper med en rorlig rdntaom 3 m&-  skuldstrukturen.
DETTAARM2 ASSET MANAGEMENT ) Forytterligare information om obligationsl&nens villkor se: naders Stibor plus 400 baspunkter och slutligt forfall den 20 juni 2029.
ARET I KORTHET Logistea AB A0 (= 248 1916 https://m2assetmanagement.se/prospekt/ samt not 3. Dessa obligationer har upptagits fér handel p4 Nasdaq Stockholms fére-
VD HAR ORDET Wastbygg 92,5 179 52,5 442 tagsobligationslista. Transaktionslikviden har sedan anvants for aterkop
Devyser 244 124 244 122 -Depékrediter och inlésen av bolagets utestdende utbytbara onoterade obligationer
i Folkbo Sverige Viss delav'fllnansmr?n'qen' bestarav deplzl‘ékrednerhos en med forfall i mars 2029, ISIN SE0021627791.
FORVALTNINGSFASTIGHETER AB 32,5 68 32,5 10 handfull storre kreditinstitut. Skulden raknas som kort- - Bolaget har darefter emitterat ytterligare seniora icke-sakerstallda
M2 GRUPPEN First Venture fristig. Depakrediternas samtliga villkor ar uppfylida per obligationer om totalt 100 miljoner kronor under samma ramverk. Totalt
FASTIGHETSFORTECKNING Sweden AB 26,4 14 - - 31december 2025. utestdende belopp under ramverket uppgér till 300 miljoner kronor
Ovriga 0 89 _ Likviditet « Intressebolaget Wastbygg Gruppen AB har genomfdrt en foretradese-
STRATEGISKA INVESTERINGAR 6490 8291 M2 harunder dret genomfort en rad affarer for att saker- mission som resulterade att bolagettillfordes ca 190 miljoner kronor,
COREM PROPERTY GROUP Corem stalla tillracklig likviditet for olika Ataganden och skuldfor- tlar M2 deltog med 83 milloner kronor. -
LOGISTEA M2s redovisade véarde i Corem har férandrats med vér an- fall,samt|d|qtsomV|harvantrestrlktlva.tlllnya projgkt. " Efterperiodens siut har bolagets sista bostadsfastigheter 1 Vaxjo
i del av Corems redovisade resultat. Vid periodens utgang Und“erkommande kvartgl planeras ytterligare avyttringar Hackan 9, Hackan 12 samt Vandraren T avytirats.
GESBEIEERUAAE var M2s Agarandel | Corem 44,9 procent av totalt kapital avvérdepapper och fastigheter. - Efter periodens slut har den geopolitiska oron dkat pa grund av kriget
DEVYSER ' i Iran, vilket bolaget noga féljer. Blir effekten 1&ngvarig med hojda

OVRIGA INVESTERINGAR

och 46 procent av totalt antal roster. Under aret har M2
deltagitien riktad emission till Corem om 400 mkr.

- Nedskrivningsprévning intressebolag

KASSAFLODE OCH FINANSIELL STALLNING
Koncernens kassaflode fran den Iopande verksamheten
uppgick under perioden till 190 mkr (-785). Kassafldde fran
investeringsverksamheten uppgick till -31 mkr (877) under

energikostnader och férnyad inflationsspiral kommer det att paverka
konjunkturen negativt vilket ocksa paverkar M2s innehav negativt.

For det fjarde kvartalet har nyttjandevarden berdknats NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022 2021
I FINANSIELLARAPPORTER och inget nedskrivningsbehov beddmts foreligga forutom aret och kassaflodet frén finansieringsverksamheten upp-

FGRVALTNINGSBERATTELSE avseende Wastbygg givet deras radande marknadsforut- gick till -548 mkr (-470). Likvida medel vid &rets utgéng Koncernen
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT sattningar. gppqicktillHB mkr(50l7?l. L}nclierrékens‘kapséret hlarMZ Rérelseresultat, mkr 131 184 1412 1633 2390
KONGERNEN mveﬂsterat?z mkr(?fO) ' foradllrlq av bef|ntl|ga"fast|qheter. Rorelseresultat inklusive intressebolagsandel, mkr -1581 -436 -5025 11497 6454
Andra &ngfristiga virdepappersinnehav Forvaltningsfastigheter utgor sakerheter for en del Resultat fore skatt, mkr -1858 1095 5376 1904 6116
MODERBOLAGET Andra Iangfristiga vardepapper uppgick till 2 647 mkr (2 789). gv ko.ncerneqsIén._Rén_tebéra_nde skulderme_d sékgrhet Eget kapital, mkr 5802 8212 9108 14053 25811
TILLAGGSUPPLYSNINGAR Se dven not 18. |fast|oqh§ter| relation till fastigheternas verkliga varde Balansomslutning, mkr 10553 13533 15713 27243 47535
UNDERSKRIFTER uppgar till 46,4 procent (45,1). Bal i knadsvarde int bol ) i ] ] ] )

. Réntebarande lang- och kortfristiga skulder ?ans.(.Jms.u ning ma[ nacdovard Intresseboiag, mit
REVISIONSBERATTELSE Réntebérande skulder uppgick till 4 461 mkr (4 989). RISKER OCH 0SAKERHETSFAKTORER Réntetdckningsgrad, lanegrupp, gor e 19 20 ] )
DEFINITIONER NYCKELTAL M2 har en kontinuerlig process for att identifiera de Belaningsgrad fastigheter, % 46,4 4571 42,7 36,5 35/
LEDNING OCH STYRELSE Lang- Kort- vasentliga risker som kan p&verka bolagets finansiella Beldningsgrad, l&negrupp, % 94,4 54,9 46,6 - -
Rantebarande skulder fristiga  fristiga  Totalt  si4)1ning och resultat. Huvudsakliga risker ar finansiering, Soliditet, % 54,9 60,7 58,0 51,6 54,3
Fastighetslan 93 258 351 vardeforandring fastigheter, vardeférandring vardepapper, Soliditet, 18negrupp, % 62,7 62,3 31,0 - -
Obligationsién 58 i 1166 konjunktur och marknadsfdruts%ttnipgar, éndraqle lagar Soliditet marknadsvarde intressebolag, % 5211 - - - -
. A och Dreqelverk, medarbetare, affarsetik samt IT-sakerhet. Avkastning pa eget kapital, % 293 98 -35.2 456 29,2
Depakrediter 3010 3010 Rédande marknadsforutsattningar innebar fortsatten risk Avkastning pé totalt kapital, % 126 26 226 302 161
1193 3268 4461 framst avseende refinansiering, ranterisk och likviditetsrisk
samt marknadsrisk avseende vardeforandring pé tillgéngar. Moderbolaget

- Fastighetslén Under 2025 har risken fér ovan angivna faktorer minskat Nettoomsattning, mkr 0 6 8 2 2
Fastighetslan uppgér till 351 mkr, varav 258 mkr férfaller ndgot men efter presidentvalet i USA har osékerheten ter Rérelseresultat, mkr -279 -120 -250 -3785 16
under de narmaste tolv manaderna. Fastighetslanens Okat kring allménna marknadsforutsattningar. Resultat efter finansiella poster, mkr -1561 2632 -216 732 -63
samtliga villkor &r uppfylida per 31 december 2025. Se Olika pagdende konflikter i vérlden har skapat ett 0sa- Eqget kapital, mkr 2188 3764 1093 1426 1848
3ven not 3. kert geopaolitiskt 1age, vilket bolaget noga féljer. Balansomslutning, mkr 7708 9595 10523 15105 19655
Hantering av risker och osakerhetsfaktorer ar ett stan- Soliditet, % 28.4 39,2 104 9.4 9.4

- Obligationslan
Perbalansdagen uppgick icke-sékerstéllda obligationslan till
netto 1100 mkr (totalt utstallt 1100 mkrvarav 0 mkr aterkopta).

OVERSIKT OBLIGATIONSLAN

Per2025-12-31

digt pdgdende arbete inom koncernen och arbete laggs
kontinuerligt ned pa att minska sérbarheten och analysera
marknaden for att identifiera forandrade forutsattningar.
En ndrmare beskrivning av de olika riskerna redovisasinot 3.

Efter perioden

Utestaende
Obligation Réntevillkor Forfall belopp

Varav .
aterkopt Totalnetto  Aterkdopt Utdkning Total netto

For definitioner av nyckeltal se sid 75.

MODERBOLAGET

Moderbolaget tillhandahéller koncerngemensamma tjénster.
Den huvudsakliga verksamheten &r att forvalta aktier i dotterbolag

och andra foretag.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Moderbolaget
Styrelsen foreslar foljande vinstdisposition till &rsstamman:

Balanserade vinstmedel fran féregdende ar 3661026200
SE0017485204  STIBOR3M +4,15 2026-02-04 625 -625 0 - - - o
o Arets resultat 1525635076
SE0025197866  Rorligtlosenbelopp  2027-07-30 300 - 300 -100 - 200 2135391124
SE0026578544 STIBOR3M+375  2028-10-16 600 - 600 - - 600 Styrelsen foreslaratt:
SE0021627791  Fastranta7,00 2029-03-08 200 - 200 -200 - = - inyrakning balanseras 2135391124
SE0027301805 STIBOR3M +4,00 2029-03-08 - 300 300
1725 -625 1100 -300 300 1100

@
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BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

M2s bolagsstyrningsrapport beskriver pa vilket satt rattig-
heter och skyldigheter ar fordelade mellan bolagets organ i
enlighet med gallande lagar, regler och processer samt hur
bolagets dvergripande styrning och ledning fungerar.

M2 Asset Management AB (publ) ("M2" eller "bolaget”)
ar ett svenskt publikt aktiebolag med tre utestdende obli-
gationer varav tva obligationer noterade pd Nasdaq Stock-
holm. Genom bolagsstdmman och styrelsen styr agarna
bolaget och sakerstaller att VD och operativ ledning
arbetar for att skapa varde och att risker i verksamheten
hanteras. Bolagsstyrningsrapporten lamnas som en del
av forvaltningsberattelsen och grundas pé svenska regler
och svensk lagstiftning, huvudsakligen aktiebolagslagen,
Nasdag Stockholms Regelverk for emittenter och Svensk
kod for bolagsstyrning ("Koden”). Dartill kommer interna
regelverk utfardade av styrelsen dar de viktigaste ar sty-
relsens arbetsordning, instruktioner for VD samt policyer,
som utgor ramverk for den dagliga operativa verksam-
heten.

Koden, som férvaltas av Kollegiet for Svensk Bolags-
styrning, www.bolagsstyrning.se, bygger pa sjalvreglering
och principen att folja eller forklara. Syftet ar att skapa bra
forutsattningar for ett aktivt och ansvarsfullt dgande. M2
har under 2025 foljt, med undantag for valberedning och
styrelse (se nedan), Koden.

AKTIER OCH AKTIEAGARE
M2 har tvé aktieslag, stamaktie av serie A och stamaktie
av serie B. Stamaktie av serie A har en rost per aktie med-
an stamaktie av serie B har 10 roster per aktie.

Perden 31december 2025 uppgick det totala antalet aktier
till 100 000, varav 50 000 stamaktier av serie A och 50 000
stamaktier av serie B. Samtliga aktier ags av Rutger Arnhult.

BOLAGSORDNINGEN

Bolagets foretagsnamn ar M2 Asset Management AB
och bolaget ar ett svenskt publikt (publ) bolag med sitt
registrerade sate i Stockholm. Huvudkontoret ar beldget i
Stockholm.

M2s verksamhet ar att direkt eller indirekt genom
dotterbolag forvarva, aga, forvalta och utveckla fastigheter,
forvarva, aga och forvalta vardepapper samt bedriva darmed
forenlig verksamhet.

Aktier kan utges i stamaktier serie A och stamaktier
serie B. Rdkenskapséaret omfattar kalenderar. Andringar
i M2s bolagsordning sker enligt foreskrifterna i aktie-
bolagslagen.

Bolagsordningen, som i dvrigt innehaller uppgifter
om bland annat aktiekapital, antal styrelseledamoter
och revisorer, finns i sin helhet pa bolagets webbplats
www.m2assetmanagement.se.

BOLAGSSTAMMA

M2s ordinarie drsstamma avseende rakenskapsaret 2024
hélls i Stockholm den 17 maj 2025. Protokollet frén ars-
stamman aterfinns pd M2s webbplats www.m2assetma-
nagement.se. Utéver de obligatoriska &renden som anges
i bolagsordningen beslutade stdmman féljande:

- Antalet styrelseledamdter uppgér fortsatt till tre.
Omval av ledamater Rutger Arnhult, Mia Arnhult och
Patrik Essehorn.

Rutger Arnhult valdes till styrelseordférande.

@

- Antalet revisorer ska fortsatt vara en. Omval av det
registrerade revisionsbolaget Ernst & Young AB med
auktoriserade revisorn Gabriel Novella som huvud-
ansvarig revisor.

- Utdelning av 250 kr per stamaktie av serie A och serie B.

Faststallande av arvode till styrelse ach revisor.

Faststallande av riktlinjer for ersattning till ledande

befattningshavare.

VALBEREDNING

M2 har vid gallande tid inga regler avseende tillsattande
avvalberedning d& det vid tillfallet endast finns en aktiea-
gare i Bolaget. Detta ar en avvikelse fran Koden.

REVISORER
I samband med arsstdmman 2025 beslutades att antalet
revisorer i bolaget fortsatt ska uppga till en. Omval gjordes
av det registrerade revisionsbolaget Ernst & Young AB
som bolagets revisor, med revisorn Gabriel Novella som
huvudansvarig revisor. | uppdraget ingar granskning av
bolagets bokfdring och &rsredovisning samt bolagsled-
ningens och styrelsens forvaltning av bolaget. Revisorn
ska dven, om inte annat sarskilt beslutas, granska
bolagets bolagsstyrningsrapport, granska ersattningar till
ledande befattningshavare samt dversiktligt granska
bolagets niomanadersrapport. Revisorer utses av ars-
stamman for en mandatperiod om normalt ett &r.
Arsstamman 2025 besldt att arvode till revisor ska utga
enligt godkand rakning.

ARVODEN KONCERNEN (tkr)

Ernst & Young AB 2025 2024
Revisionsuppdrag 2517 3241
Andra uppdrag - 175
Summa 2517 3416
STYRELSE

M2s styrelse bestar av tre ledamoter som valdes vid &rs-
stamman 2025. Uppdraget for samtliga ledamater Ioper till
slutet avkommande &rsstamma. Styrelsen bestar darmed
av Rutger Arnhult (ordférande), Mia Arnhult och Patrik
Essehorn. Styrelseledamoten Mia Arnhult ar anstalld av
bolaget. M2s styrelse ska enligt bolagsordningen besta av
l4gst tre och hogst &tta ledaméter utan suppleanter. En
narmare presentation av M2s styrelse finns pa sidan 77.

Styrelsen i M2 ska ha en &ndamalsenlig samlad kompetens
for den verksamhet som bedrivs samt kunna identifiera
och forsta de risker som verksamheten medfor. Malsatt-
ningen &r att styrelsen ska besté avledamoéter i varierande
&lder, med varierande kon och geografiskt ursprung, samt
med en varierande utbildnings- och yrkesbakgrund som
sammantaget bidrar till ett oberoende och ifrdgasattande
i styrelsen. Denna policy verkar fér méngfald och for att
skapa ett bra och dppet arbetsklimat.

Enligt Nasdaq Stockholms regelverk och Koden ska
majoriteten av de stammovalda ledamdterna vara obero-
ende i férhallande till bolaget och bolagsledningen samt
minst tva dven vara oberoende i férhallande till bolagets
storre aktiedagare.

Styrelsens bedomning rérande ledamdternas beroen-
destallning &r att M2 inte uppfyller dessa krav. Respektive

ledamots bedémda beroendestallning i forhallande till bolaget och aktie-
agaren framgar pé sidan 77.

Styrelsen ar bolagets hogsta forvaltningsorgan under bolagsstamman
och ska genom att faststalla mal och strateqi, utvardera den operativa led-
ningen samt sakerstalla rutiner och system for uppféljning av de faststallda
malen. Det innebar bland annat att styrelsen fortiépande ska bedoma
bolagets ekonomiska situation, se till att bolagets organisation ar utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska forhal-
landen i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Styrelsen ska dgna sig
at overgripande och Iangsiktiga fragor samt fragor som ar av osedvanlig
beskaffenhet eller av stor betydelse for koncernen och bolaget.

Enligt aktiebolagslagen svarar styrelsen for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Styrelsen utser verkstallande
direktor, granskar att den verkstallande direktoren fullgor sina dtaganden,
samt faststalla [6n och annan ersattning till denne och dvriga ledande
befattningshavare.

Styrelsen har for sitt arbete faststallt en arbetsordning samt en instruk-
tion avseende arbetsfordelning mellan styrelse och VD. Instruktionen
for den verkstallande direktoren uppstéaller bland annat begransningar
avseende vilka avtal som den verkstéllande direktéren kan inga.

Styrelsens ordférande utses av &rsstdmman och har ett sérskilt ansvar
for att styrelsens arbete arval organiserat och bedrivs effektivt.

Styrelsen har under aret haft 8 protokollférda sammantraden varav 1var
konstituerande. Samtliga ledamaoter narvarade vid samtliga styrelsemaéten.
Under en 12-manaders cykel behandlas bland annat fljande for bolaget
vasentliga omréden: redovisnings- och revisionsfragor, marknad och mark-
nadsanalys, riskidentifiering, strategi, organisation, utvardering av styrelse och
verkstallande direktor samt system for intern kontroll- och kapitalstruktur.

Styrelsen har delegerat till bolagsledningen att sdkerstéalla kvaliteten i
pressmeddelanden med finansiellt innehall samt presentationsmaterial i
samband med mote med media, agare och finansiella institutioner.

STYRELSENS UTSKOTT
Enligt beslut fattat av M2s styrelse utfor styrelsen sjalv de uppgifter somi
annat fall skulle ankomma pé ett revisionsutskott respektive ersattnings-
utskott, d& det ansdgs vara den mest andamalsenliga och ekonomiska
I6sningen for ett bolag av M2s storlek. Detta ar ett avsteg fran koden. En
av foljderna av detta beslut blir att styrelsen har till uppgift att overvaka
bolagets finansiella rapportering och effektiviteten i bolagets interna kon-
troll och riskhantering samt, i forekommande fall, internrevision. Styrelsen
ska vidare granska och dvervaka revisorns sjalvstandighet och opartiskhet
och séarskilt félja upp om revisorn tillhandahaller bolaget andra tjdnster an
revisionstjanster. Styrelsen bitrader ocksd med forslag till &rsstdmmans
beslut om revisorsval samtarvodering av revisorsinsatsen.

Hela styrelsen har agerat direkt i frégor kring ersattningar till verkstal-
lande direktor och andra ledande befattningshavare, uppgifter som annars
ligger pé ett ersattningsutskott att férbereda.

KONCERNLEDNING
VD, tillika koncernchef, leder verksamheten enligt den svenska aktiebolags-
lagen, andra lagar och férordningar inklusive Koden, bolagsordningen samt
inom de ramar styrelsen lagt fast bland annat i instruktion for verkstallande
direktéren. VD tari samrad med styrelsens ordférande fram nodvandig
information och dokumentation som underlag for styrelsens arbete och
for att styrelsen ska kunna fatta val underbyggda beslut, foredra arenden
och motivera forslag till beslut, samt rapportera till styrelsen om bolagets
utveckling.

VD leder arbetet och fattar beslutisamrédd med vriga i ledningen.

M2 |asset management

Perden 31 december 2025 bestod koncernledningen av:
-+ VD, Jakob Mdrndal
+ CFO. Andreas Lindenhierta

M2 haller regelbundet koncernledningsmaéten. Métet fdljer en férutbestamd
agenda och berdr frégor av bade strategisk och operativ karaktar sdsom
transaktions-, uthyrning-, projekt-, organisations- och hallbarhetsfragor samt
uppfaljning av finansiering och ekonomi.

Ytterligare information om koncernledningen finns pa sidan 76.

ERSATTNINGAR

Ersattning till ledande befattningshavare

M2s principer, som faststalldes vid &rsstdmman 2025, for ersattning till
ledande befattningshavare ar att bolaget ska erbjuda marknadsmaéassiga
och konkurrenskraftiga villkor och beakta den enskildes ansvarsomra-

den och erfarenhet. Grundldnen omprévas varje ar. For ordinarie ledande
befattningshavare kan rérlig ersattning utgd med maximalt fyra manatliga
grundloner per ar och ska vara kopplad till forutbestdmda och méatbara krite-
rier, utformade med syfte att framja bolagets 1dngsiktiga vardeskapande.
Utfallande rorlig ersattning utbetalas i form av ej pensionsgrundande 16n.
Ledande befattningshavare ska dven erbjudas att delta i I&ngsiktiga incita-
mentsprogram om s&dana ar inrattade for bolaget. Styrelsen har, i enlighet
med vad som foljer av 8 kap. 53 § aktiebolagslagen, aven ratt att franga
riktlinjerna om det i ett enskilt fall finns sarskilda skal for det.

M2 har inga incitamentsprogram och under 2025 har ingen rorlig ersatt-
ning utgatt till VD och dvriga ledande befattningshavare. Mellan bolaget
och VD galler en 6msesidig uppséagningstid om sex m&nader och for ledan-
de befattningshavare géller tre - sex ménaders uppsagningstid. Avgéngs-
vederlag utgdrinte. Under anstéllningstiden hos bolaget far pensionspre-
mien uppaa till hogst 35 procent av grundldnen. Pensionsaldern ar 65 &r.
Forytterligare information, se not 8.

Ersattning till styrelse

Styrelsearvode ska utgd enligt beslut fattat pd arsstamman. For 2025 besluta-
desatt ett arvode om 75 000 kronor ska utga till styrelsens ordférande
samt beslutades att ettarvode om 60 000 kr for perioden fram till nasta
arsstamma ska utga till respektive ledamot som inte ar anstalld i M2 Asset
Management AB (publ). Konsultarvode utéver fast arvode till styrelse-
ledamater har inte utgatt.

INTERN STYRNING OCH KONTROLL

Styrelsen ansvarar for arbete med bolagsstyrningen och deninterna
kontrollen. Det dvergripande syftet ar att skydda bolagets tillgdngar

och aktiedgarnas investering. Styrelsen ansvarar ocksé for att finansiell
rapportering ar upprattad i enlighet med gallande lag. Kvalitetssakring av
bolagets finansiella rapportering sker genom att styrelsen behandlar samt-
liga kritiska redovisningsfrégor och de finansiella rapporter som bolaget
lamnar. Det forutsatter att styrelsen behandlar frégor om intern kontroll,
regelefterlevnad, vasentliga osakerheteriredovisade varden, eventuella
ej korrigerade felaktigheter, handelser efter balansdagen, andringar i upp-
skattningar och bedomningar, eventuella konstaterade oegentligheter och
andra férhallanden som paverkar de finansiella rapporternas kvalitet. D4
bolagets ekonomisystem ar uppbygqt sé attingdende av avtal och
betalning av fakturor med mera maste félja de beslutsvagar, firmateck-
nings- och attestratter som anges i de interna styrdokumenten finns det i
grunden en kontrollstruktur for att motverka och forebygga de risker som
bolaget identifierar. Utdver dessa kontrollstrukturer foretas en rad kontrol-
laktiviteter for att ytterligare upptacka samt korrigera fel och avvikelser.
Sadana kontrollaktiviteter bestar av uppféljning pé olika nivéer i organisa-
tionen, sdsom uppféljning och avstamning i styrelsen av fattade styrelse-
beslut, genomgéang och jamforelse av resultatposter, kontoavstamningar
samt godkannande och redovisning av affarstransaktioner hos ekonomi-
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avdelningen. | enlighet med styrelsens arbetsordning

gor styrelsen en gadng om aret en genomgang av intern
kontroll. Identifiering gors av de risker som bedéms finnas
och tgarder faststalls for att reducera dessa risker.
Revisorn bjuds in att pa ett styrelsemdte redogdra fér sina
granskningsatgarder avseende intern kontroll.

Fordelning och delegering av ansvar har dokumenterats
och kammunicerats i for styrelsen och bolaget styrande
interna dokument sdsom styrelsens arbetsordning,
attestordning samt évriga interna styrdokument.
Samtliga interna styrdokument uppdateras regelbundet
vid dndring av till exempel lagstiftning eller redovisnings-
standarder. M2 har byggt upp en organisation som syftar
till att sakerstalla att den finansiella rapporteringen blir
korrekt och effektiv.

Enviktig del av deninterna kontrollen ar att utarbeta och
faststélla ett antal grundldggande policyer, riktlinjer och
ramverk for bolagets ekonomirutiner och for den finan-
siella rapporteringen. Ledningen erhaller manatligen viss
finansiell information om bolaget avseende utvecklingen
av kommande investeringar samt likviditetsplanering.
Bolagets informationspolicy syftar till att sakerstéalla att
allinformationsgivning externt och internt blir korrekt och
gesvid for varje tillfalle lamplig tidpunkt.

Uppfdliningen sker I6pande pé samtliga nivéeri
organisationen. Styrelsen utvarderar regelbundet den

information som foretagsledningen och revisorerna lamnar.

Darutover har styrelsen en planenlig uppfoljning av
genomfdrd riskbedémning och beslutade atgarder. Av
sarskild betydelse ar styrelsens dvervakning for utveck-
ling av den interna kontrollen och for att se till att dtgarder
vidtas rorande eventuella brister och forslag

som framkommer.

INTERNREVISION

Beaktat verksamhetens omfattning och organisationens
utformning i évrigt har styrelsen gjort bedomningen att
ingen separat funktion férinternrevision behdver inrattas.

KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

M2 |asset management

Belopp i mkr Not 2025 2024
Vardeférandring finansiella tillgdngar 4 172 305
Hyresintakter 5 60 141
Fastighetskostnader 6 -25 -57
Vardeférandring fastigheter 7 -37 -138
Ovriga intakter 5 1 1
Administrationskostnader 6,8,9 -40 -69
Rorelseresultat 131 184
Resultatandelariintresseforetag 10 -1712 -620
Rérelseresultat inklusive intressebolagsandel -1581 -436
Ranteintakter och dvriga finansiella intékter " 72 64
Realiserade vardeférandringar aterkdpta obligationer 12 -6 -6
Rantekostnader och dvriga finansiella kostnader 13 -340 -715
Rantekostnader leasingskuld 13,16 B -3
Finansnetto -276 -660
Resultat fore skatt -1858 -1095
Skatt 14 -67 20
ARETS RESULTAT -1925 -1076
Resultat hanfarligt till
Moderbolagets aktieagare -1925 -1083
Innehav utan bestdammande inflytande 0 7
-1925 -1076
Ovrigt totalresultat
Poster som har eller kan omfdras till resultatrékningen
Omrakning av utlandska verksamheter -1 6
Omrékningsdifferenser mm hanforliga till intressebolag -420 174
-2346 -896
Totalresultat hanfarligt till
Moderbolagets aktieagare -2347 -903
Innehav utan bestdammande inflytande 0 7
ARETS TOTALRESULTAT -2346 -896

*Resultatrakningens uppstallning har under 2025 andrats, for mer information se not 43.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

Belopp i mkr Not 2025 2024
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 15 756 803
Nyttjanderattstillgdngar, tomtratter och arrenden 16 83 83
Andelariintresseforetag 7 6490 8291
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 2647 2789
Andra I&ngfristiga tillgdngar 19 260 415
Summa anlaggningstillgangar 10236 12381
Omséttningstillgangar

Kundfordringar 20 2 0
Ovriga kortfristiga fordringar 21 14 461
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 183 183
Likvida medel 23 18 507
Summa omséttningstillgangar 317 1151
SUMMATILLGANGAR 10553 13533

M2 |asset management

Belopp i mkr Not 2025 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24

Aktiekapital 10 10
Omrakningsreserv -82 340
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 5886 7862
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5815 821
Innehav utan bestdammande inflytande -13 1
Summa eget kapital 5802 8212
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 26 146 88
Rantebarande langfristiga skulder 27,28 1193 892
Leasingskuld 16 83 83
Ovriga 1&ngfristiga skulder 0 2
Summa langfristiga skulder 1422 1064
Kortfristiga skulder

Rantebarande kortfristiga skulder 27,28 3268 4097
Finansiella skulder som innehas for handel 29 0 16
Leverantorsskulder 8 6
Skatteskulder 9 45
Ovriga Kortfristiga skulder 30 27 66
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 18 26
Summa kortfristiga skulder 3329 4256
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10553 13533
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Balanserade Eget kapital
vinstmedel hanforligt Innehav
Aktie-  Omrék- inkl till moder- utan be- Totalt
kapi-  nings- periodens foretagets stdammande eget

Belopp i mkr tal  reserv resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2024 10 160 8878 9048 -7 9041
Effekt av omarbetat finansiell rapport 67 67 67
Ingdende eget kapital 1januari 2024
(omarbetat) 8945 9114 -7 9108
Aretsresultat -1083 -1083 7 -1076
QOvrigt totalresultat 180 180 180
Summa totalresultat 10 180 -1083 -903 7 -896
Transaktioner med dgare
Utdelning
Utgaende eget kapital 31 december 2024 10 340 7862 8211 1 8212
Ingaende eget kapital 1januari 2025 10 340 7862 821 1 8212
Arets resultat -1925 -1925 0 -1925
Ovrigt totalresultat -421 -421 -421
Summa totalresultat 0 -421 -1925 -2347 0 -2346
Transaktioner med &gare
Utdelning -50 -50 -14 -64
Utgéende eget kapital 31 december 2025 10 -82 5886 5815 -13 5802

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS
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Belopp i mkr Not 2025 2024
Lopande verksamheten

Resultat fore skatt -1858 -1095
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 32 1582 458
Skillnad erhéallen och redovisad ranta -67 -12
Skillnad erlagd och redovisad ranta 154 358
Betald inkomstskatt -45 -68
Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore -234 -359
forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 457 o4
Forandring av rorelseskulder -33 -480
Kassaflode fran den lopande verksamheten 190 -785
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -1 -24
Investeringar i fastigheter -12 -30
Forsaljning av fastigheter 88 1828
Erhallen utdelning 188 369
Forvarv avintresseforetag =177 -516
Forsaljning av intresseféretag 322 240
Férvarv av finansiella tillgangar -3589 -4 542
Forsalining av finansiella tillgdngar 3762 3523
Férandring av 1&ngfristiga fordringar 58 29
Kassaflode fran investeringsverksamheten -31 871
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning -14 -
Losen rantederivat 0 1
Upptagna rantebarande skulder 27,32 1528 3728
Amortering av rantebarande skulder 27,32 -2 062 -4199
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -548 -470
Arets kassaflode -389 -378
Likvida medel vid arets bdrjan 507 884
Kursdifferens i likvida medel 0 1
Likvida medel vid arets slut 23 118 507
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i mkr Not 2025 2024
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som

aranlaggningstillgédngar* -247 -81
Intakter 2 6
Fastighetskostnader 0 -1
Resultat vid forsaljning av fastigheter 0 -1
Administrationskostnader 6,8,9 -35 -42
Rorelseresultat -279 -120
Resultat fran andelar i koncernforetag* 33 451 3380
Resultat fran andelar i intresseféretag* 10 -1491 -43
Rorelseresultat inklusive koncern- och intressebolagsandel -1320 3218
Ranteintakter och liknande resultatposter M 65 61
Rantekostnader och liknande resultatposter 13 -306 -647
Resultat efter finansiella poster -1561 2632
Bokslutsdispositioner 34 49 27
Resultat fore skatt -1512 2658
Skatt pa &rets resultat 14 -13 12
PERIODENS RESULTAT -1526 2670
RAPPORT (GVER TOTALRESULTAT

Arets resultat -1526 2670
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -1526 2670

* Posterna ingick tidigare ar i summeringen "Resultat efter finansiella poster”.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

M2 |asset management

Belopp i mkr Not 2025 2024
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 2319 2873
Andelarikoncernforetag 35 135 232
Fordringar hos koncernféretag 36 32 2
Andelariintresseféretag 17 4479 5582
Andra l&ngfristiga tillgdngar 19,37 200 273
Summa finansiella anl4ggningstillgdngar 7165 8962
Summa anlaggningstillgangar 7165 8962
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 20 2 0
Fordringar hos koncernfdretag 36 344 93
Ovriga fordringar 21 9 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 22 149 143
Summa kortfristiga fordringar 504 240
Kassa och bank 23 37 393
Summa omsattningstillgangar 541 633
SUMMATILLGANGAR 7706 9595
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Belopp i mkr Not 2025 2024
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24,42

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 10
Uppskrivningsfond 4 4
Reservfond 2 2
Summa bundet eget kapital 53 53
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3661 1041
Periodens resultat -1526 2670
Summa fritt eget kapital 2135 3m
Summa eget kapital 2188 3764
Obeskattade reserver 38 244 248
Langfristiga skulder

Rantebarande langfristiga skulder 27,28 1100 799
Skulder till koncernféretag 36 479 -
Skulder till intresseforetag 0 2
Summa langfristiga skulder 1579 801
Kortfristiga skulder

Rantebarande kortfristiga skulder 27,28 2984 3827
Finansiella skulder som innehas for handel 29 0 6
Leverantorsskulder 2 1
Skulder till koncernféretag 36 659 799
Aktuella skatteskulder 17 61
Ovriga kortfristiga skulder 30 26 65
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 8 13
Summa kortfristiga skulder 3696 4783
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7706 9595

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

M2 |asset management

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat resultat Totalt eget
Belopp i mkr kapital  ningsfond fond inkl arets resultat kapital
Ingéende eget kapital 1januari 2024 10 4 2 104 1093
Arets resultat 2670 2670
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 2670 2670
Transaktioner med dgare
Utdelning - -
Utgéende eget kapital 31 december 2024 10 41 2 3m 3764
Ingdende eget kapital 1januari 2025 10 1 2 3m 3764
Aretsresultat -1526 -1526
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 1526 1526
Transaktioner med dgare
Utdelning -50 -50
Utgaende eget kapital 31 december 2025 10 41 2 2135 2188
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOTER

Not1 VASENTLIGA REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER SID 37
Not2 KRITISKABEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR 42
Not3 RISKOCHKANSLIGHET 43
Not4 VARDEFORANDRING FINANSIELLATILLGANGAR 44
Not5 RORELSEINTAKTER FORDELADE PAINTAKTSSLAG 44
Not6 RORELSENS KOSTNADER FORDELADE PAKOSTNADSSLAG 45
Not7 VARDEFORANDRING FASTIGHET 45
Not8 ERSATTNINGARTILL ANSTALLDA 45

Not9 UPPLYSNING OM REVISORNS ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING 46

Not10 RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG 46
Not11 FINANSIELLA INTAKTER/OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE 47
RESULTATPOSTER

Not12 REALISERADE VARDEFORANDRINGAR ATERKOPTA OBLIGATIONSLAN 47

Belopp i mkr Not 2025 2024
Lépande verksamheten

Resultat fore skatt -1512 2658
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 32 1357 -2949
Skillnad erhallen och redovisad ranta 3 15
Skillnad erlagd och redovisad ranta 18 -99
Betald inkomstskatt -58 -27
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 233 -362
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar =227 923
Forandring av rorelseskulder -191 -2531
Kassaflode fran den Iopande verksamheten -651 -1970
Investeringsverksamheten

Forsaljning av fastigheter - 5
Lamnade aktieagartillskott till dotterforetag -20 -107
Aterbetalda aktiedgartillskott 24 30
Forsaljning av dotterforetag 32,35 4 6
Erhéllen utdelning fran dotterforetag 540 3570
Uttag frdn HB/KB - -
Erhéllen utdelning 85 179
Forvarvavintresseforetag -739 -394
Forsaljning av intresseféretag 321 181
Forvarv av 1angfristiga vardepappersinnehav -3598 -4528
Forsalining av langfristiga vardepappersinnehav 3732 3366
Forandring av 1&ngfristiga fordringar 0 67
Kassaflode fran investeringsverksamheten 396 2375
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Upptagna rantebarande skulder 27 1499 357
Amortering av rantebarande skulder 27 -2 047 -3118
Férandring av 1angfristiga fordringar/skulder hos koncernfdretag 36 449 -667
Forandring av 6vriga langfristiga skulder -2 -1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -101 -225
Arets kassaflode -356 180
Likvida medel vid &rets bdrjan 393 213
Likvida medel vid arets slut 37 393

Not13 FINANSIELLA KOSTNADER/RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE 47
RESULTATPOSTER

Not14 SKATT PA ARETS RESULTAT 47
Not15 FORVALTNINGSFASTIGHETER 48
Not16 LEASINGAVTAL OCH NYTTJANDERATTSTILLGANGAR 50
Not17 ANDELAR | INTRESSEFORETAG 51
Not18 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 54
Not19 ANDRA LANGFRISTIGA TILLGANGAR 56
Not20 KUNDFORDRINGAR 57
Not21 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR 57
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M2 | asset management

NOT 1: VASENTLIGA REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANT OM BOLAGET
Koncernen bedriver forvaltning av vardepapper inklusive andelariintresse-
foretag.

Koncernen erbjuder aven kunder lokaler i olika typer av fastigheter, med
huvudfokus pa kontor och bostéder. Av lokalarean utgér ca en tredjedel bostader.

M2 Asset Management AB (publ), org nr 556559-3349, med sate i Stock-
holm utgor moderféretag for en koncern med dotterforetag enligt not 35.

Moderbolagets aktier 4gs till 100 procent av Rutger Arnhult.

M2 Asset Management AB (publ):s kontor &r beldget pa Birger Jarlsgatan 37,
Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 1april 2026 och kommer
att forelaggas drsstamman for faststallande den 15 maj 2026.

OVERENSSTAMMELSE MED NORMGIVNING OCH LAG
Koncernredovisningen har uppréattatsienlighet med IFRS © redovisnings-
standarder utgivna av International Accounting Standards Board (IASB)
samt tolkningsuttalanden frén International Financial Reporting Interpre-
tations Committee (IFRIC) sddana de antagits av EU. Vidare har koncern-
redovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tillampning av
Ré&det for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR1,
Kompletterande redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen
utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets
redovisningsprinciper” pga de tvingande regler som framgar i Radet for
héllbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovis-
ning for juridiska persaoner.

OVERGRIPANDE KLASSIFICERING OCH VARDERING VID
UPPRATTANDE AV KONCERNENS OCH MODERBOLAGETS
FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som dven utgor
presentationsvalutan fér moderbolaget och foér koncernen.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvarden,
férutom vissa finansiella tillgdngar, skulder och forvaltningsfastigheter som i
koncernbalansrakningen varderas till verkligt varde och andelar i intresse-
foretag som redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Finansiella tillgdngar
och skulder som varderas till verkligt varde via resultatet bestar avandra
|&ngfristiga vardepappersinnehav, kortfristiga placeringar, derivatinstrument
samt finansiella skulder som innehas fér handel. Upplysningar lamnas i not om
finansiella tillgdngar och skulder per varderingskategori och, verkligt varde-
hierarki dar tillampligt, se nedan. Férvaltningsfastigheter varderas till verkligt
varde i enlighet med IAS 40.

Verkligt varde definieras som det pris som vid varderingstidpunkten skulle
erhallas vid forsaljning av en tillgang eller betalas vid dverlatelse aven
skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. Indata till
verkligt varde kategoriseras i en varderingshierarkii tre nivaer dar niva 1 per
varderingstidpunkten utgors av noterade, ojusterade, priser pa aktiva
marknader fér identiska tillgdngar eller skulder, niva 2 av andra, direkt eller
indirekt observerbara indata for tillgdngar och skulder an de noterade priser
somingariniva 1och niva 3 utgors av icke observerbara indata for tillgadngar
och skulder. Med icke observerbara data forst&s data som inte inhamtas
fran offentlig information av faktiska handelser eller transaktioner.

Transaktioneriutlandsk valuta omraknas, nar de tasin i redovisningen, till
svenska kronor enligt transaktionsdagens valutakurs. Tillgdngar och skulder i
utlandsk valuta omréaknas pé varje balansdag enligt balansdagskursen.
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Anlaggningstillgdngar och 1&ngfristiga skulder, i moder-
bolaget och i koncernen, bestar endast av belopp som
forvantas tervinnas eller betalas mer an 14r fran balans-
dagen. Omsattningstillgdngar och kortfristiga skulder bestar
av belopp som forvéantas &tervinnas eller betalas inom 14r
frén balansdagen.

De finansiella rapporterna har uppréattats under for-
utsattning att koncernen bedriver sin verksamhet enligt
fortlevnadsprincipen. Koncernens redovisningsprinciper
har tillampats konsekvent p& rapportering och konsolide-
ring av moderbolag och dotterforetag.

Samtliga belopp anges i miljontals kronor om inget
annatanges. P& grund av avrundningar summerar tabeller
och berakningar inte alltid exakt.

RESULTATRAKNINGENS KLASSIFICERING/
UPPSTALLNINGSFORM
Koncernen har under &ret ndrat uppstallningsform pa
resultatrakningen for att battre illustrera sin verksamhet.
Rérelseresultatet innefattar intdkter och kostnader frén
fastighetsforvaltning, vardeférandring pa finansiella
tillgdngar dar utdelningar ingér. Vardeférandringar pé
fastigheter samt administrationskostnader.

Rorelseresultat inklusive intressebolagsandel aren ny
delsumma. Finansiella intékter och kostnader redovisas
som separata raderinom finansiella poster. Dar ingari
huvudsak, ranteintakter och rantekostnader, rantekostnader
kopplade till leasingskulder samt realiserade varden av
aterkopta obligationer.

Andringen i resultatrakningen innebar en forflyttning,
dockinte en fullstandig, mot den nya IFRS standarden
IRFS 18. Se not 43 for mer information.

KRITISKA BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR
Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med
IFRS ® redovisningsstandarder kraver att styrelsen och
foretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar
samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen

av tillgéngar, skulder, intakter och kostnader. Uppskatt-
ningarna och antagandena ar baserade p historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under
rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av
dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for
att bedoma redovisade véarden pa tillgdngar och skulder
som inte annars framgar tydligt frén andra kéllor. Verkliga
utfallet kan avvika frén dessa uppskattningar och
bedomningar. Uppskattningarna och antagandena

ses Over regelbundet. Se vidare under not 2.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och uppdaterade standarder som &r tillampliga for
rakenskapsar som pabdrjas den 1januari 2025 och senare
Nya och férandrade IFRS © redovisningsstandarder utover
nedan namnda som tillampas frén 2025 haringen eller
liten paverkan p& M2s finansiella rapportering.

Andring i 1AS 1 Utformning av finansiella rapporter med
krav pa upplysningar om vésentlig information om tillam-
pade redovisningsprinciper har for M2 inneburit att redo-
visningsprinciperna aggregerats och fortydligats, vilket
armerilinje med tidigare rapportering under rubriken
Uppskattning och bedémningar.

Andringar avseende IAS 1 Utformning av finansiella rap-
porter, punkt 72B har inte medfort att bolaget klassificerat

@

om nagra skulder mellan 1&ng och kortfristigt dd samtliga
kovenanter ar uppfyllda per 2025-12-31.

AndringarilAS 12 gallande redovisning av uppskjuten
skatt relaterade till nyttjanderéattstillgdngar respektive
dito skulder har ingen paverkan pa koncernens rakningar
da de nettoredovisas i balansrakningen. Bruttoredovisning
sker daremot i not till uppskjutna skatter se not 26.

Fortida tillampning av nya eller andrade standarder

som annu inte tratti kraft

I april publicerades IFRS 18 - en ny standard for finansiell
rapportering som ersatter IAS 1, Utformning av finansiella
rapporter. IFRS 18 trader i kraft for redovisningsperioder
som borjar 1januari 2027 eller senare.

D4 dven jamforelsetal for 2026 behover raknas om, kommer
bolaget under 2026 slutfora analysen hur den nya stan-
darden kan komma att pdverka bolagets rapportering.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER

Dotterforetag

Koncernbokslutet omfattar moderbolaget M2 Asset Mana-
gement AB och samtliga bolag dver vilka moderbolaget,
via direkt eller indirekt &gande, har ett bestammande
inflytande. Bestammande inflytande over investerings-
objektet foreligger om M2 har inflytande, exponeras for
eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt engagemang
och kan anvanda sitt inflytande till att pdverka avkast-
ningen. Vanligtvis uppnas det nar dgarrostrattsandel
overstiger 50 procent. Finns potentiella réstberattigade
andelar ska dessa tas under beaktande vid bedomningen.

Dotterbolag medtas i koncernredovisningen fran och
med den tidpunkt d& bestammande inflytande uppnas,
och avyttrade bolag ingéri koncernens redovisning till
och med tidpunkten for avyttringen, det vill saga fram till
tidpunkt d& det bestdmmande inflytandet upphar. Trans-
aktion som innebar férandring av, men inte forlust av,
bestammande inflytande, redovisas som en egetkapital-
transaktion, mellan eget kapital hanforligt till moderfére-
tagets agare och innehav utan bestammande inflytande.

Dotterforetag redovisas enligt férvarvsmetoden, vilket
innebar att dotterbolagets egna kapital vid forvarstid-
punkten, motsvarande skillnaden mellan det verkliga var-
det pé dvertagna tillgangar, skulder, eventualfdrpliktelser,
eget kapitalinstrument samt eventuella innehav utan
bestdmmande inflytande, eliminerasisin helhet. Darmed
kommer endast eget kapital som genererats i dotterbolaget
efter forvarvet attingd i koncernens egna kapital.

Vid ett forvarv gérs en bedomning om forvarvet utgor
ettrorelse- eller ett tillgdngsforvarv. Ett tillgdngsforvary
foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte
innefattar organisation och de processer som kravs for
att bedriva forvaltningsverksamheten. Ovriga forvarv ar
rérelsefdorvary, da dven goodwill kan redovisas. D& forvarv
av koncernbolag inte avser férvarv av rorelse, utan forvarv
av tillgdngar i form av férvaltningsfastigheter, fordelas
anskaffningskostnaden pé de identifierbara nettotill-
gdngarna baserat pa deras relativa verkliga varden vid
forvarvstidpunkten.

Vid tillgdngsfdrvarv redovisas ingen uppskjuten skatt
hanforlig till forvarvet av fastigheten. Eventuell rabatt
minskar fastighetens anskaffningsvarde.

Utlandska dotterforetag tas in till funktionell valuta och
raknas om till rapparteringsvaluta. Med funktionell valuta
avses, for M2s del, den lokala valutan for den rapporte-

rande enhetens redovisning. Vid konsolidering till rapporteringsvalutan
omraknas dotterbolagens balansrakning med de valutakurser som galler
vid rapportperiodens slut och resultatrakningen omraknas till rapport-
periodens genomsnittskurser. Omrakningsdifferenser som uppstar vid
valutaomrakning av utlandsverksamheter redovisas i ovrigt totalresultat
och ackumulerasien separat komponentieget kapital, omrakningsreser-
ven. Vid avyttring av utlandsverksamhet med annan funktionell valuta an
rapporteringsvalutan for koncernen realiseras de till verksamheten hanfor-
liga ackumulerade omrakningsdifferenserna i koncernens resultatrakning.

Samtliga interna transaktioner mellan koncernbolagen inklusive orea-
liserade vinster och forluster liksom koncernmellanhavanden eliminerasi
koncernredovisningen.

Forvarvsrelaterade kostnader redovisas huvudsakligen i arets resultat.

INNEHAV REDOVISADE ENLIGT KAPITALANDELSMETODEN

Intresseforetag

Intresseforetag ar foretag over vilka M2 har ett betydande, men inte ett
bestdmmande, inflytande 6ver den driftmassiga och finansiella styrningen,
vanligtvis genom andelsinnehav mellan 20 och 50 procent av rostetalet.
Andelariintresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden.

Samarbetsarrangemang/joint venture

Med samarbetsarrangemang avses foretag dar koncernen tillsammans med
andra parter genom avtal har ett gemensamt bestammande inflytande over
verksamheten. Ett innehavi ett samarbetsarrangemang klassificeras anting-
ensom en gemensam verksamhet eller som ett joint venture beroende pé
de rattigheter och skyldigheter respektive investerare har enligt kontraktet. M2
klassificerar de huvudsakligainnehaven ivilka M2 genom samarbetsavtal
med en eller flera parter har ett gemensamt bestammande inflytande som
joint ventures, da koncernen har rétt till nettotillgdngarnaistallet for direkt

ratt till tillgdngar och &tagande i skulder. Dessa innehav redovisas enligt
kapitalandelsmetoden.

Kapitalandelsmetoden

Frédn och med den tidpunkt d& det betydande, respektive gemensamt
bestammande, inflytandet uppnas och fram till tidpunkt da det upphdr,
redovisas andelariintresseforetag och joint ventures enligt kapitalandels-
metoden i kancernredovisningen.

Under kapitalandelsmetoden redovisas aktieinnehavet initialt till
anskaffningsvarde. Vardet justeras darefter i koncernen for att motsvara
koncernens andel av intresseforetagets vinster och forluster efter forvarvs-
tidpunkten, liksom koncernens andel av intresseféretagets forandringar
i ovrigt totalresultat. Den senare redovisas pa separat rad i koncernens
dvriga totalresultat. Utdelningar mottagna fran intresseféretaget redovisas
som en reduktion av det redovisade vardet pa intresseforetaget. Eventuell
skillnad vid forvarvet mellan anskaffningsvardet fér innehavet och
agarforetagets andel av det verkliga vardet netto av intresseforetagets
identifierbara tillgdngar och skulder redovisas enligt samma principer som
vid forvarv av dotterforetag.

TRANSAKTIONER SOM ELIMINERAS VID KONSOLIDERING
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och oreali-
serade vinster eller forluster som uppkommer frén koncerninterna trans-
aktioner mellan koncernforetag, eliminerasisin helhet vid upprattandet av
koncernredovisningen. Orealiserade vinster och forluster pé transaktioner
mellan Koncernen och dess intresseféretag och joint ventures elimineras
motsvarande Koncernens andel i dessa foretag. | de fall orealiserade for-
luster elimineras gors aven en nedskrivningsprovning av den underliggande
tillgédngen.

INTAKTER

M2s intdkter utgors i allt vasentligt av intakter fran kontrakt med kunder
i form av hyresintakter samt finansiella intékter i form av utdelningar och
rantor.

M2 |asset management

Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal.
Hyresintakter inklusive tillagg aviseras i forskott. Hyresintakter periodi-
seras linjart over hyresperioden. Koncernen har bedomt att den service
som tillhandahalls till hyresgasterna ar en integrerad del av hyran och all
ersattning redovisas darmed som hyra. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intakter. Redovisade hyresintakter hari forekommande fall
reducerats med vardet avlamnade hyresrabatter.

Ovriga intakter, vilka inte kommer frén foretagets huvudsakliga affars-
verksamhet, omfattar framst resultat som uppkommit vid avyttring av
materiella anlaggningstillgdngar. Utdelningar och ranteintakter resultatfors
i den period de avser.

Redovisning av elstod
M2 redovisar erhallet elstéd som en Gvrig intakt och den del som skickas
vidare till berérda hyresgaster som en dvrig kostnad.

Resultat fran fastighetsforsaljning
Resultat fran avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas i koncernen
péraden vardeférandring fastigheter, med skillnaden mellan erhallet
forsaljningspris efter avdrag for forsaljningskostnader och redovisat varde
i senaste finansiella rapport, justerat for eventuella nedlagda investeringar
darefter fram till avyttringsdagen. | moderbolaget redovisas motsvarande
inom rorelseresultat.

Resultat frdn avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas normalt pa
frantradesdagen.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA
Ersattningar till anstallda utgors av Ioner, pensioner och andra ersattningar.

Ersattningar till anstallda ingar i resultatrakningen under rubriken central
administration. De anstalldas ersattningar redovisas med intjanade och
utbetalda loner samt eventuell intjanad bonus. Alla pensionsutfastelser har
tagits over av forsakringsbolag.

Ersattningar vid uppsagning: En skuld redovisas i samband med uppsag-
ningar av personal endast om foretaget ar bevisligen forpliktigat att avsluta
en anstallning fore den normala tidpunkten eller nar ersattningar lamnas
som ett erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.

Avgiftsbestdmda pensionsplaner

Samtliga forpliktelser avseende pensioner har klassificerats som avgifts-
bestdmda pensionsplaner och redovisas som en kostnad i resultatet nar de
uppstar, se vidare not 8. Pensionsplan i enlighet med ITP1 tillampas. M2 har
aven anstallda som har sin tjanstepension via kollektivavtalade forsakringar.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter bestar huvudsakligen av utdelningar och ranteintakter.
Ranteintakter och rantekostnader beraknas enligt effektivrantemetoden.

SKATTER

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter
redovisas i resultatrakningen. M2 redovisar inga transaktioner direkt mot
eget kapital och f&r ddrmed inga tillhdrande skatteeffekter redovisade pé
motsvarande satt. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avse-
ende aktuellt &r, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller
i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hanfors aven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas pé skillnaden mellan redovisade och
skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder enligt balansraknings-
metoden. Om den temporara skillnaden uppkommit vid forsta redovisningen
av tillgdngar och skulder som utgor ett tillgangsforvarv, redovisas inte
uppskjuten skatt. Temporara skillnader hanférliga till andelar i dotter- och
intressefdretag, som inte forvantas bli dterforda inom dverskadlig framtid,
beaktas inte. Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av de skatte-
satser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla tempo-
rara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar
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sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pé
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre
beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjuten skatt hanforlig till redovisad nyttjande-
rattstillgdng respektive leasingskuld nettoredovisasi
balansrakningen och bruttoredovisas i not till uppskjuten
skatt.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fdrvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte
att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kom-
bination av dessa syften. Initialt redovisas forvaltnings-
fastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till
forvarvet direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter
redovisas i koncernbalansrakningen till verkligt varde, se
vidare beskrivning under overgripande klassificering.

Den varderingsmodell M2 utgar fran, anvands av saval
externa varderare som av M2. Modellen utgors av en av-
kastningsbaserad kassaflodesmodell. Frén utfallet i kassa-
flodesmodellen bedéms det verkliga vardet pa fastigheten
fore avdrag for forsaljningsomkostnader. Varderingarna
gors kvartalsvis. Varderingen har skett enligt niva 3 enligt
IFRS ® redovisningsstandarders varderingshierarki och
baseras pd beddmda marknadsvarden.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar
redovisas i resultatrakningen, under rubriken Varde-
férandring fastigheter. Hyresintakter och resultat frén
avyttring av forvaltningsfastigheter redovisas ienlighet
med de principer som beskrivs under avsnittet intakts-
redovisning.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger
upphov till en finansiell tillgéng i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett egetkapitalinstrument i ett annat
foretag.

Finansiella instrument som redovisas i M2s balansrak-
ning innefattar pa tillgdngssidan andra langfristiga varde-
pappersinnehav, derivat, andra I&ngfristiga tillgédngar,
hyres- och kundfordringar, dvriga kortfristiga fordringar,
forutbetalda kostnader och upplupna intakter, kortfristiga
placeringar och likvida medel. P4 skuldsidan &terfinns
rantebarande l1ang- och kortfristiga skulder, leasing-
skuld, ovriga langfristiga skulder, finansiella skulder som
innehas for handel, leverantorsskulder, dvriga kortfristiga
skulder samt upplupna kostnader och forutbetalda intakter.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar vid
forsta redovisningstillfallet

Forutom kund- respektive hyresfordringar som inte innehall-
eren betydande finansieringskomponent och, som varderas
till transaktionspriset dvs faktura respektive hyresavisering,
varderas samtliga finansiella tillgdngar initialt till verkligt var-
de justerat for transaktionskostnader (i forekommande fall).

Finansiella tillgdngar klassificeras i foljande kategorier:
- Verkligt varde via resultatet (FVTPL)

» Upplupet anskaffningsvarde

- Verkligt varde via évrigt totalresultat (FVOCI)

Klassificeringen bestams bade av:

- Foretagets affarsmodell for forvaltningen av den
finansiella tillgdngen

+ och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflodena fran
den finansiella tillgdngen

@

M2 tillampar inte sakringsredovisning. Under de perioder
som ingdr i den finansiella rapporten har M2 inga finan-
siella tillgdngar varderade till verkligt vérde via dvrigt
totalresultat (FVOCI).

Intakter och kostnader avseende finansiella tillgdngar
redovisade i resultatet klassificeras som finansiella intak-
ter respektive finansiella kostnader inom finansnettot.
Nedskrivning av kundfordringar redovisas under rubriken
Central administration. Finansiella tillgdngar som varderas
till verkligt varde redovisas, om innehavet ar av kortfristig
karaktar under rubriken Realiserade och orealiserade varde-
férandringar pa vardepapper inom finansnettot och under
rubriken Vardeforandring finansiella tillgdngar om innehavet
klassificerats som langfristigt.

Klassificering och vérdering av finansiella tillgangar
vid forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgdngar vérderade till verkligt varde

via resultatet (FVTPL)

Tillgdngar i denna kategori véarderas till verkligt varde med
vinster eller forluster redovisade i resultatet. Dessa utgors
av noterade vardepapper som hélls som lang-eller kort-
fristiga samt onoterade vardepapper. Verkligt varde for
borsnoterade aktier utgors av noterade kurser i enlighet
med niva 1ivarderingshierarkin. Verkligt varde for derivat-
instrument anses ingd i niva 2, dvs annan indata an
noterade priser. Onoterade innehav varderas enligt niva 2
eller nivad 3 med utgédngspunkt fran "International Private
Equity and Venture Capital Valuation Guidlines”.

Verkliga varden pa finansiella tillgdngar i denna kategori
bestdams med hanvisning till aktiva marknadstransak-
tioner enligt nivé 1elleri de fall daringen aktiv marknad
existerar, med hjalp av etablerade varderingstekniker eller
transaktioner.

Finansiella tillgangar véarderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffnings-
varde om tillgdngarna uppfyller foljande villkor och inte
redovisas till verkligt varde via resultatet (FVTPL):

« Deinnehasinom ramen for en affarsmodell vars méal ar
attinneha de finansiella tillgdngarna och inkassera
avtalsenliga kassafloden, och

« avtalsvillkoren for de finansiella tillgdngarna ger upphov
tillkassafloden som endast ar betalningar av kapital-
belopp och ranta pé det utestiende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstillfallet varderas dessa till
upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektiv-
rantemetoden. Diskontering utelamnas om effekten av
diskontering ar ovasentlig.

Koncernens likvida medel, kundfordringar och hyres-
fordringar och de flesta ovriga fordringar hor till denna
kategori av finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

M2 redovisar som princip férvantade kreditforluster for
samtliga finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet
anskaffningsvarde.

Generellt ska forvantade kreditforluster pa en fordran
aterspegla ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp
som bestdms genom att utvardera ett intervall av méjliga
utfall. Rimliga och verifierbara uppgifter som ar tillgang-
liga avseende tidigare handelser, nuvarande forhallanden
samt prognoser for framtida ekonomiska handelser ska
beaktas.

Eventuell nedskrivning av kundfordringar i koncernen sker utifran
individuell bedomning och en modell som bygger pa forvantade kredit-
forluster for hela den dterstdende loptiden, vilket motsvarar den forenklade
metoden. Kund- och hyresfordringar varderas till det kassaflode som
férvantas inflyta till foretaget genom en genomgéng av alla utestende
belopp pé balansdagen, grupperade utifrdn antal forfalina dagar dé de
beddéms ha gemensamma kreditriskegenskaper. M2 varderar forlust-
reserven for kund- och hyresfordringar till ett belopp som motsvarar de
forvantade kreditforlusterna for hela dterstdende Ioptiden, vilket motsvarar
den forenklade metoden.

For évriga fordringar redovisas forlustreserv baserat pé forvantade
kreditforluster, ett teoretiskt scenario om fallissemang inom 12 manader,
med utgédngspunkt i risken att ett fallissemang sker under fordrans hela livs-
tid, att kreditrisken okat eller att en handelse intraffat som f&r en negativ
inverkan pé de framtida kassaflddena. Finns indikation gérs en individuell
beddémning av varje instrument.

Klassificering och véardering av finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder beskrivs i ingressen till finansiella instrument.

Koncernens finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffnings-
varde med undantag av derivatinstrument och finansiella skulder som
innehas for handel.

Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvarde varderas
initialt till verkligt varde justerat for transaktionskostnader, dvs mottagna
belopp. Efter forsta redovisningstillfallet redovisas dessa till upplupet
anskaffningsvarde enligt effektivrantemetoden som, for de fall mottagna
belopp avviker frén &terbetalningsbeloppet, innebar att skillnaden periodi-
seras over lanets |optid som en del av rantekostnaden.

Derivatinstrument, i M2s fall ranteswappar som anvands for ekonomisk
sakring av ranterisk, samt finansiella skulder som innehas fér handel varderas
sdval vid som efter det forsta redovisningstillfallet till verkligt varde med
vinster eller forluster redovisade i resultatet (FVTPL).

Leasingskulder utgor de facto ett finansiellt instrument men varderas i
enlighet med andra IFRS ® redovisningsstandarder.

Alla ranterelaterade avgifter och &terkdp av obligationslan, redovisas i
resultatetinom finansnettot och ingér i rsredovisningens noter under
posterna Finansiella intakter och Finansiella kostnader.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderforetagets &rsredovisning ar upprattad enligt arsredovisningslagen
och Ré&det for hllbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning forjuridiska personer. Det innebér att IFRS © redovisningsstandar-
dertillampas med de avvikelser som anges nedan:

Andelar i koncernforetag och intresseforetag

Andelar i koncernféretag och intresseforetag redovisas i moderbolaget
enligt anskaffningsvardemetoden. Transaktionsutgifter inkluderas i det
redovisade vardet, vilket avviker mot hanteringen i koncernen. Det redo-
visade vardet férandelari koncernforetag och intresseforetag motsvarar
anskaffningsvarde minskat med eventuella nedskrivningar. Nedskrivnings-
behov prévas nar sdan indikation foreligger.

Andra langfristiga vardepappersinnehav samt andra langfristiga fordringar
Andra langfristiga vardepappersinnehav samt andra langfristiga fordringar
redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Det redovisade vardet provas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation foreligger.

Forvantade kreditforluster

Principerna i IFRS 9 for nedskrivningsprévning och forlustriskreservering

pa finansiella fordringar ska tillampas dven for RFR2 foretag som inte féljer
IFRS 9ijuridisk person. Detta géller oavsett om fordran ar en omsattnings-
elleranlaggningstillgdng och innefattar d&ven koncerninterna fordringar.

M2 |asset management

Materiella anlaggningstillgangar

Moderbolaget redovisar byggnad och mark inkl markanlaggning enligt
anskaffningsvardemetoden minskat med avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den
del tillgdngens prestanda forbattras i forhallande till den niva som géllde d&
den ursprungligen anskaffades. Avskrivning enligt plan baseras pa bedémd
nyttjandeperiod. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en kostnad
i den period de uppkommer.

Leasingavtal

Moderbolaget tillampar undantaget i RFR 2 och kostnadsfor leasingavgifter
frén leasingavtal linjart Gver leasingperioden. Det innebar att nyttjanderatts-
tillgdng och leasingskuld inte redovisas i moderbolagets resultatrakning.
Moderbolaget hyr ut lokaler och ar darmed ocksa leasegivare. Dessa
redovisas som operationella leasingavtal.

Koncernbidrag, obeskattade reserver, utdelning och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att
koncernbidrag som erhélls eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.
Bolaget redovisar avsattning till obeskattade reserver inklusive uppskjuten
skatteskuld under rubriken bokslutsdispositioner i resultat- och balans-
rakning. | koncernredovisningen delas obeskattade reserver upp pa
uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren.
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktive-
rasiaktier och andelar hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.
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NOT 2: KRITISKA BEDOMNINGAR OCH UPPSKATTNINGAR

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Inom omrédet vardering av forvaltningsfastigheter kan
beddmningar och antaganden ge en betydande p&verkan
pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Varde-
ringen kraver bedomning av och antaganden om framtida
kassafloden samt faststallelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav).

For att avspegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid
fastighetsvardering ett osakerhetsintervall om +/- 5-10
procent. Information om detta samt de antaganden och
bedémningar som har gjorts framgéar av not 15.

FORVANTADE KREDITFORLUSTER

M2 redovisar forvantade kreditforluster i enlighet med
IFRS 9 fér finansiella tillgdngar redovisade till upplupet
anskaffningsvarde. Se vidare under not 1. Kreditforluster-
na baseras pa foretagets basta bedémning.

Kund- och hyresfordringar varderas individuellt och
varderas till det kassafldde som forvantas inflyta till fore-
taget genom en genomgang av alla utestéende belopp pa
balansdagen. Historiskt har koncernen I&ga konstaterade
kund- och hyresfarluster.

For dvriga fordringar redovisas forlustreserv baserat
p4 ett teoretiskt antagande om fallissemang inom 12
manader. M2 har, for det teoretiska antagandet om upp-
skattning av risk for fallissemang gjort en bedomning av
storheterna pa flertalet variabler som ingar i berakningen
av forlustreserv.

M2 féljer upp risk for vardeforandringar pa sina tillgdng-
ar, se segmentsnot.

UPPSKJUTEN SKATT

Med beaktande av redovisningsreglerna redovisas upp-
skjuten skatt nominellt utan diskontering. Den verkliga
skatten ar betydligt Iagre pa grund av dels méjligheten att
sélja fastigheter via bolag och darmed pé ett skatteeffek-
tivt satt, dels p4 tidsfaktorn. Uppskjuten skatt redovisas
enligt balansrakningsmetoden med utgéngspunkt i
tempaorara skillnader mellan redovisade och skattemassi-
ga varden pé tillgdngar och skulder samt med beaktande
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller
aviserade pé balansdagen. Temporéra skillnader som
uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och
skulder som ar tillgdngsforvarv och som vid tidpunkten
for transaktionen varken paverkar redovisat resultat eller
skattemassigt resultat paverkas inte. Obeskattade reser-
ver redovisas i moderbolaget inklusive skatt. Uppskjutna
skatteskulder som uppkommer efter forvarvstidpunkten
redovisas till gallande skattesats. Uppskjutna skatte-
fordringar som uppkommer efter forvarvstidpunkten
redovisas i den utstrackning de bedoms kan komma att
utnyttjas. Ovriga upplysningar angdende uppskjuten skatt
finnsinot 26.

KLASSIFICERING AV FORVARV
Redovisningsstandarden IFRS 3:s regler om klassificering
av forvarv som rérelseforvarv eller tillgangsforvarv utgar
fran att en individuell bedémning méaste goras av varje
enskild transaktion. Vid forvarv av verksamheter gors en
beddmning av hur redovisning av forvarvet ska baseras
pé foljande kriterier: férekomsten av anstéllda och
komplexiteteniinterna processer. Vidare beaktas antalet
verksamheter och forekomsten av avtal med olika grader
av komplexitet. Hog forekomst av dessa kriterier innebar
att forvarvet klassificeras som ett rérelseférvarv och 1ag
forekomst som ett tillgadngsforvarv. M2s bedémning har
for samtliga genomforda forvarvinneburit att trans-
aktionerna har klassificerats som tillgdngsférvarv. Nar
forvarv av dotterféretag innebér forvarv av tillgdngar som
inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de
enskilda tillgdngarna och skulderna baseras pé deras rela-
tiva verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Uppskjuten
skatt redovisas inte p& initiala temporara skillnader vid
tillgangsférvarv. Om istéllet bedomningen skulle ha
resulteratiklassificering som rérelseférvary, skulle detta
ha medfort att detinitialt redovisade fastighetsvardet
skulle varit hogre liksom uppskjuten skatteskuld och
sannolikt ocksa goodwill. Ingen effekt skulle vid forvarvs-
ogonblicket ha uppstatt pd eget kapital.

NEDSKRIVNINGSPROVNING ANDELAR |
DOTTERFORETAG OCH INTRESSEFORETAG
Koncernen prévar varje &r om nagot nedskrivningsbehov
foreligger vad galler andelar i dotterforetag och intresse-
foretag. Atervinningsvardet for de kassagenererande
enheterna faststalls genom berakning av nyttjandevardet.
Koncernmassig goodwill saknas per bokslutsdagen.
Berdkningen baserar sig pad verksamhetens affarsplan
och forvantade framtida kassafléden for verksamheten.
Diskonteringsfaktorn som anvands vid nuvardesberak-
ningen av de forvantade framtida kassaflodena ar de av
koncernen faststallda vdgda genomsnittliga kapitalkost-
naderna (WACC). Se vidare not 17, 33 och not 35.

TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller
partners fran tid till annan om kommersiella villkor.

I undantagsfall sker det i skiljedom eller annan juridisk
instans. | vissa fall utvarderas de av externa juridiska
rddgivare i samrad med interna resurser. Redovisningen
dterspeglar vid varje tidpunkt den basta samlade
bedémning som &r gjord, men faktiska utfall kan dock
komma att avvika da det i vissa fall &r fréga om komplexa
bedomningar.

NOT 3: RISK OCH KANSLIGHET

Verksamheten ar utsatt for olika osakerhetsfaktorer, risker och méjligheter.
Beddomning och hantering av dessa ar ett [6pande arbete inom koncernen,
dar fokus 14ggs pa att minska sarbarhet och att kontinuerligt identifiera
forandrade marknadsforutsattningar.

OMVARLDS- 0CH MARKNADSFORUTSATTNINGAR

M2 péverkas av forandringar i de marknader dar verksamheten bedrivs.
Sé&dana forandringar avser exempelvis generell upp/nedgéng i efter-
frédgan pa hyresmarknaden, konjunkturférandringar eller andra stérre
omvarldsforandringar som har paverkan pa M2s verksamhetssegment, de
finansiella marknaderna eller ekonomin i stort. En generell konjunkturned-
gang paverkar samtliga marknader, medan starkt héjda energipriser har en
paverkan som framst syns i fastighetssegmentet. Geopolitisk instabilitet
kan ha betydande paverkan pa de finansiella marknaderna, prisékningar,
eller brist, pd andra insatsvaror till verksamheten. Verksamheten paverkas
aven av politiska beslut, lagar och regelverk. Férandringar i dessa kan
innebara dndrade forutsattningar for verksamheten och innebéara effekter
sdsom dkade kostnader, 6kade behov av organisatoriska resurser eller
paverkan pé finansiering.

FASTIGHETSVERKSAMHETEN

Avflyttningar, kostnader for anpassning och vakanta perioder

| all fastighetsforvaltning finns risk for avflyttningar. Vid omflyttningar av
hyresgaster kan det uppsta kostnader for bdde anpassning for ny hyresgast
och vakansperioder. Genom den lokala och kundnéara organisationen
skapas langsiktiga relationer med hyresgésterna och darigenom minskas
risken for nya vakanser.

Kundfdrluster

M2 gor kreditbedomningar vid all nyuthyrning. Vissa hyresavtal komplette-
ras med borgen, deposition eller bankgaranti. Samtliga hyror betalas i for-

skott. Trots detta finns risken att hyresgaster inte fullgér sina forpliktelser.
M2s kundforluster uppgick till ca 0 procent (3) av totala hyresintakter 2025.

Overgripande efterfragan pa lokaler och bostéader

M2 har god kompetens inom fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling.
Genom den lokala och kundnara organisationen skapas Iangsiktiga relatio-
ner med hyresgésterna och darigenom minskas risken for nya vakanser.

Fastighetsvarde

Vardeforandringar pd M2s fastigheter utgor bade en risk och en mojlighet.
Vardeférandringar paverkas av hur val M2 lyckas foradla och utveckla fast-
igheterna, faktorer som till exempel hur val fastigheterna ar anpassade till
marknadens efterfrdgan och teknisk status, deras lage samt av avtals- och
kundstruktur. Genom ett I&ngsiktigt engagemang i fastigheterna kan de
forvaltas proaktivt och anpassas till rédande och skiftande marknads-
forutsattningar vilket minskar risken for negativa vardeforandringar.

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Risker ar en central del av koncernens investeringsverksamhet dé verk-
samheten arinriktad p4 att balansera kalkylerade risker i syfte att generera
hog avkastning. Riskerna i koncernens investeringsverksamhet begréansas
av ett antal faktorer.

- M2 investerar huvudsakligen i nordiska noterade fastigheter och varde-
papper. Foretagsledningen liksom styrelsen och &garen ar val fortrogen
med den nordiska marknadens foretag, dynamik och aktorer.
Investeringar gors primart inom branscher dar M2 har djup branschkunskap,
vilket bidrar till att placeringens underliggande affar och utveckling kan be-
démas. M2 tar i forekommande fall aktiv del i styrningen genom till exempel
direktagande, styrelserepresentation eller ledningsrepresentation.
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« Koncernens investeringsmetodik. Metodiken syftar till att utvardera
samtliga investeringar utifran
finansiella kriterier, sdsom riskjusterad avkastning, finansiell
flexibilitet
organisatoriska kriterier, sdsom uppforandekod och ESG-kriterier,
som skall vara i linje med M2s principer.
Kontinuerlig utvardering av placeringarna, och portféljen som helhet i
investeringskommittén, minskar risken for att behalla eller investerai
portfdljbolag dar avkastningspotentialen relativt risken ar 1ag eller
dar, till exempel, bristande ESG-fokus kan skapa finansiella- ach/eller
varumarkesrisker.

OPERATIVA OCH HALLBARHETSRELATERADE RISKER

Miljo

Miljorelaterade risker bedoms framst avse att fastighetsbestandet har god
resistens mot klimatforandringar, 1&g miljopaverkan samt kontroll av att
fororening av mark och vatten inte forekommer inom koncernens direktag-
da fastigheter. Okade krav frdn myndigheter, investerare och hyresgaster
avseende en minskad energifdrbrukning kan pé kort sikt medfdra 6kade
kostnader. M2 arbetar systematiskt mot upprattade klimatmal, foljer upp
och optimerar energiférbrukning samt kartlagger risk fér mark- och vatten-
fororeningar inom de direktagda fastigheterna.

Socialt

M2 ser ett starkt samband mellan ratt kompetens och verksamhetens
utveckling och arbetar strategiskt for att attrahera, behélla och utveckla
engagerad och professionell personal. En alltmer rorlig arbetsmarknad och
en okad konkurrens kring kompetens staller hogre krav pa arbetsmiljon.
Foratt motverka risk for tillbud och olyckor arbetar M2 proaktivt féren
sund och sdker arbetsplats. Samma krav gallande en saker arbetsmiljo och
arbetsférhallanden stalls p vara leverantorer i var uppforandekod.

Affadrsmetoder

M2s verksamhet ska bedrivas ansvarsfullt, enligt god affarssed, framja fri
konkurrens och halla en hdg etisk standard. Korruption, mutor, diskrimi-
nering eller annat oetiskt beteende riskerar att skada M2s varumarke och
fortroende och kan leda till ekonomiska forluster. For att begransa risken
arbetar M2 aktivt for antikorruption och alla medarbetare utbildasioch
forvantas folja M2s uppforandekod.

FINANSIELLA RISKER

Mélet med det forvaltade kapitalet ar Iangsiktigt vardetillvaxt. Koncernen
argenom sinverksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med
finansiella risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassafldde till
foljd av forandringar i till exempel rantenivaer. Bolaget utsatts framfar allt
for likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk. Koncernens
finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats och beslutats
av styrelsen. Finanspolicyn bildar ett ramverk av riktlinjer och regler i form
av riskmandat och limiter for finansverksamheten.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet for
att mota kommande betalningsataganden. | samband med kvartalsrappor-
tering upprattasinterna likviditetsprognoser for kommande tolv manader,
darsamtliga kassaflddespaverkande poster analyseras i aggregerad form.
Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas
eller endast erhéllas till kraftigt 6kade kostnader. For att hantera den risken
finns i finanspolicyn regler betraffande spridningen av kapitalbindning for
kreditstocken samt storleken pa outnyttjade I&neramar och placeringar.
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Ranterisk NOT 4: VARDEFORANDRING NOT 6: RORELSENS KOSTNADER FORDELADE NOT7: VARDEFORANDRING FASTIGHET
Rénterisk kan dels besta av fordandring i verkligt varde till — FINANSIELLA T”_LG:&NGAR — PA KOSTNADSSLAG —
foljd av forandringar i rantor eller aktiekurser - prisrisk,
. dels forandringar i kassaflode - kassaflodesrisk. Rante- _ Koncern 2025 2024
VERKSAMHETSGVERSIKT bindninastiden Ar en vikti : Anteris- Koncern Moderbolag
gstiden ar en viktig faktor som paverkar ranteris 2025 2024 2025 2024 Orealiserad 30 -
DETTAARM2 ASSET MANAGEMENT ken. Ldnga rantebindningar innebar hogre prisrisk och Koncern Moderbolag — )
ARETIKORTHET korta rantebindningstider innebar hdgre kassaflodesrisk. 2025 2024 2025 2024 Administration Realiserad - 75
En forandring av marknadsrantan med 1 procent mot- Personalkostnader A7 -23 -17 17 Summa -37 -138
VD HAR ORDET K . . K
svarar per sista december en resultatp&verkan med cirka Utdelningar 952 4n 92 469 Lokalkostnader 2 -4 % 2
45 mkr (72) for den genomsnittliga laneportfoljen under Resultat fran forséalj- |T-kostnader -2 -3 -2 0
FORVALTNINGSFASTIGHETER aret. Den vagda genomsnittliga effektiva rantesatsen pa ningar - - -432 130 Revisions-, advokat- och
M2 GRUPPEN I&n under &ret var 4,3 procent (5,7). Vardeforandring 18ng- konsultarvoden -10 -18 -10 -10
isforandri 813 istiga v fristiga vardepappers- ivni = -
TR ET SRR En pnlsforandrln-q pé langfristiga vardepapper och inner?av papp 10 5 _ _ Avskrlvm‘nqar 0 0
kortfristiga placeringar med 1 procent motsvarar en resul- Bankavgifter -1 2 -1 A1
tatp&verkan med ca 84 mkr (114) beraknat p& innehaven Aterforing nedskriv- Ej avdragsgill moms 3 3 3 3
STRATEGISKA INVESTERINGAR och marknadsvérden per 31 december 2025. ningar - g Y - Férandring fordran kupongskatt ) 6 ) 8
Nedskrivningar I&ng- )
REM PROPERTY GROUP R - R
co 0 ou Kreditrisker fristiga vardepappers- _E?efarade kundforluster 0 4
LOGISTEA o . . i = - 4 - i _ - o -
} Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent Innehav 28 680 Ovriga externa kostnader ! 6 2 3
WASTBYGG GRUPPEN inte kan fullgdra sina dtaganden gentemot Bolaget. Summa 172 305 -241  -81 Summa -40 69 -3 -42
DEVYSER Bolaget ar exponerat for kreditrisk i den man over-
skottslikviditet ska placeras och genom sitt innehav av * Nedskrivningarna baseras pé individuella bedomningar av Koncern Moderbolag —
L derivatinstrument i form av rantetak och ranteswappar. | tillgangarna. 2025 2024 2025 2024
OVRIGA INVESTERINGAR ; . i ) . o
syfte att begransa kreditrisken vid placeringar innehaller 3
; ) . . ) Fastighetskostnader
finanspolicyn ett sarskilt motpartsreglemente dar maxi- )
I FINANSIELLA RAPPORTER mal kreditexponering for olika motparter anges. EI varme, kyla och vatten -1 -2 0 -]
R B Ovriga drifts- och underhélls-
FORVALTNINGSBERATTELSE i kostnader 7 19 -
Kovenanter och risktagande )
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Bolagets finansiella risktagande och stallning kan utlasas . B . Fas_t|qhets§katt = 4 )
KONCERNEN av bland annat nyckeltalen soliditet, rantetackningsgrad NOT 5: RORELSEINTAKTER FORDELADE Ovriga fastighetskostnader -3 ! -
MODERBOLAGET och beléningsgrad samt darutéver fastighetsrelaterade PA INTAKTSSLAG Summa 25 -57 0 -1
TILLAGGSUPPLYSNINGAR tillgéngar. | kreditavtalen med banker och kreditinsti-
tut finns det ofta fastlagda gransvarden, sé kallade Koncern Moderbolag —
UNDERSKRIFTER L
) kovenanter, for just de fyra nyckeltalen. Koncernens egna 2025 2024 2025 2024
REVEIUAEEERAERSE mal stammer val med bankernas krav. Fér 2025 uppfyller —
DEFINITIONER NYCKELTAL koncernen samtliga mal och krav samt aven vid under- Hyremntg_kter
LEDNING OCH STYRELSE tecknande av &rsredovisning. Fran bostader 15 ol - -
Interna Externa Volym Frén kommersiellt 45 90 - 2
Finansiella villkor Utfall mél  villkor  mkr Summa 60 141 - 2
Rantetackningsgrad NOT 8: ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA
lanegrupp, ggr 18 1,5 15 225 Fakturerade —
Soliditet koncern, % 54,9 40 3540 851 | forvaltningsarvoden - - 1
Soliditet I3 % 627 30 30 225 Ovriga intakter ! 1 ! foncer Moderbolag
oliditet lanegrupp, % ,
Summa intékter 61 143 2 6 2025 2024 2025 2024
Soliditet marknads- = B B B ~
virde intressebolag, % 52,1 35 35 600 Loner 1 ® 1 1
.. Sociala avgifter -4 -5 -4 -4
Belaningsgrad )
fastigheter, % 46,4 45 N/A 351 Pensionskostnader -2 -3 -2 -2
Beldningsgrad Ovriga ersattningar 0 0 0 0
ldnegrupp, % 54,4 45 60 225 summa 17 23 17 17
Beldningsgrad
depd, ggr <1 <1 <1 3010 Négra utestdende pensionsforpliktelser finnsinte och inga avgéngsvederlag utéver I6n under uppségningstiden, som varierar
Fastighetsrelaterade mellan 3 och 12 manader, frekommer.
tillgdngar 82,4 75,0 75,0 600
Koncern 2025 Koncern 2024
Koncernens finansiella villkor rapporteras kvartalsvis och Ldner, andra Sociala Léner, andra Sociala
huvuddelen av den rantebarande skulden omfattas av Loner, andra ersdttningar samt sociala kostnader ersattningar kostnader ersattningar kostnader
olika finansiella villkor. Per &rsskiftet var samtliga villkor Styrelse och verkstallande direktor 2 1 2 1
uppfyllda. .
(varav pensionskostnader) 0 0 0 0
Ovriga anstéllda -9 -3 13 -4
Summa -1 -4 -15 -5

@ o
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Moderbolag 2025 ———— Moderbolag 2024 ————— NOT11: FINANSIELLA INTAKTER/OVRIGA RANTE- NOT 14: SKATT PAARETS RESULTAT
Léner, andra Sociala Léner, andra Sociala INTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader ersattningar kostnader ersattningar kostnader Koncern Moderbolag —
Styrelse och verkstallande direktor 3 -1 -3 1 Koncern Moderbolag — 2025 2024 2025 2024
(varav pensionskostnader) -1 0 -1 0 2025 2024 2025 2024 Aktuell skatt
Gvriga anstillda 7 3 7 3 Ranteintakter 1angf tillgangar 48 60 41 50 Skatt pa arets resultat -13 -12 -13 -5
Summa 11 -4 1 -4 Ranteintakter kortf fordringar 0 4 = 0 Skatt hanforlig till tidigare perioder 4 15 0 7
Rénteintakter, koncernforetag - - 0 1 Summa aktuell skatt -9 3 13 12
Koncernledningen bestod under 2025 av 2 (3) personer, utover VD ingick aven CFO. T -
r ) o oL s . ) orn Summa rénteintékter enligt
Ersattningen till VD har under ret uppgatt till 2,4 mkr (2,2) samt avgiftshaserad pension som under 2025 uppgatt till 0,6 mkr. effektivrintemetoden 48 64 M 61 Uppskjuten skatt
Ersattning till CFO har under &ret uppgatt till 2,1 mkr (2,0) samt pension med 0,5 mkr. Avseende temporar skillnad mellan
Rérlig erséttning upp till 4 manadsloner. Valutakursdifferenser 24 - 24 - redovisat och skattemassigt vérde
Styrelseordforande Rutger Arnhult har ersatts med 75 tkr, styrelseledamot Patrik Essehorn har ersatts med 52,5 tkr, Summa rinteintakter 72 64 65 61 pa byggnader 2 37 = 0
Johan Sj6 60 tkr samt Patrik Tillman 7,5 tkr Avseende underskottsavdrag = 1 = -
Inga dvriga ersattningar har utgétt till gruppen Styrelse och verkstallande direktor. Avseende andra 1&ngfristiga VP-innehav 64 225 - R
Avseende obeskattade reserver 8 4 - -
Summa uppskjuten skatt -58 17 0 0
Koncern —m8 —— Moderbolag
Medelantal anstéllda, andel kvinnor 2025 2024 2025 2024 B L Summa total skatt 87 20 » 12
— - - - m NOT12: REALISERADE VARDEFORANDRINGAR o
o ATERKOPTA OBLIGATIONSLAN Avstamning av redovisad skatt
Andelkvinnor (%) 20 45 20 44 Resultat fore skatt -1858 -1095 -1512 2658
Koncern 2025 2024 Nominell skatt enligt gallande skattesats 383 226 312 -548
Aterkopta obligationer forfall 25 - -6 Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -921 -176 -68 -160
onsfo ingi ) i Koncern —M8 —— Moderbola . i ktiaa intd
:zg:lf[:(:’dig:]n;:?cyl;tvrelse och foretagsledning, 2025 2024 2025 2024 Aterkdpta obligationer férfall 26 8 _ Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 843 89 131 845
° Skatteeffekt ej aktiverade underskotts-
Summa -6 -6 bid } ] ) B
Styrelsen 33% 25% 33% 25% Idrag
VD och Gvriga ledande befattningshavare 0% 33% 0% 33% %l?]a;tt:reffekttemporara skillnader fast- 5 4 : )
Skatteeffekt temporara skillnader andra
langfristiga vardepappersinnehav -41 -5 -387 -142
Resultat frdnandelariintresseforetag enligt
kapitalandelsmetoden, netto efter skatt -330 -129 - -
. Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar 4 15 0 7
NOT 9: UPPLYSNING OM REVISORNS ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING NOT 13: FINANSIELLA KOSTNADER/RANTEKOSTNADER | Owigt 0 0 - 0
OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER Redovisad effektiv skatt -67 20 -13 12
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstéllande )
direktorens férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfra samt radgivning eller « Moderbolag — Effektiv skattesats 4% 2% 1% 0%
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sddana dvriga arbetsuppgifter. oncern oderbolag
2025 2024 2025 2024
Koncern —————  Moderbolag Rantekostnader 23 192 109 -145
Tkr 2025 2024 2025 2024 Rantekostnader obligation =51 -116 =51 -116
Ernst & Young AB Rantekostnader, koncernféretag - - -22 -37
Revisionsuppdrag 2517 3241 2517 2951 Rantekostnad leasingskuld -3 -3 - -
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag = 175 = 175 Summa rantekostnader enligt -177 -310 -182 -298
summa 2517 3416 2517 3126 effektivrantemetoden
Nedskrivningar langfristiga -105 -258 -76 -223
tillgdngar
Nedskrivningar kortfristiga -51 -7 -43 -109
fordringar
o .. Utdelningsersattning 0 -4 0 -4
NOT10: RESULTAT FRAN ANDELAR | INTRESSEFORETAG _
Courtageavgifter -4 -13 -4 -13
Ovriga finansiella kostnader -6 -14 -1 0
Koncern ——————  Moderbolag Summa rantekostnader och -343 718 -306  -647
2025 2024 2025 2024 liknande resultatposter
Utdelning pd andelariintressefdretag - - 85 92
Resultat frén andelariintresseforetag -1601 -559 - -
Resultat forsaljningar intressebolag -31 -21 -26 -75
Nedskrivningar -80 -40 =1 681 -60
Summa -1712 -620 -1491 -43

o o
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NOT 15: FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncern 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende verkligt varde 803 2922
Forvarv av fastigheter n 24
Investeringar i fastigheter 12 31
Forsaljning av fastigheter -39 -2053
Orealiserade vardeforandringar -30 -138
Arets omrakningsdifferenser ={ 7
Summa 756 803

Fastighetshestandets verkliga
varde fordelat per omrade

2025-12-31 Kr/kvm

Vaxjo 231 12637
Stockholm 464 16669
Ovriga 61 n/a
Summa 756

Avyttrade

fastigheter2025 Fastighet Frantradesdatum
Vaxjo Christiansgérden 2025-12

Malmo Balken 2025-12

VARDERING AV FASTIGHETSINNEHAV

Per bokslutsdagen 2025 har forvaltningsfastigheterna
varderats individuellt och internt, enligt varderingsmetod
som beskrivs nedan.

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-
metoden och samtliga har varderats enligt varderings-
hierarki 3. Det har inte férekommit ndgon forflyttning av
fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Varderingarna ar avkastningsbaserade enligt kassa-
flodesmodellen, det vill séga prognoser baserade pa
framtida kassafléden. Fastigheternas avkastningsniva
har bestamts utifran deras unika risk samt gjorda
transaktioner pa respektive stad enligt ortsprismetoden.
Forandringarna under perioden i de icke observerbara
indata som tillampas vid varderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfalle av foretagsledningen mot internt tillganglig
information, genomforda eller planerade transaktioner samt
information tillgénglig hos externa varderare. Med tillganglig
information hos extern varderare menas bestallda externa
varderingar eller motsvarande information. Indata som
har stérstinverkan pa vardet ar framst aktuella hyror, fak-
tiska drifts- och underhallskostnader, planerade investering-
aroch nuvarande vakansgrader. Bland de indata som kan ses
som ej observerbara ar avkastningskrav samt forvantningar
om hyres- och vakansnivaer.

M2 |asset management

Sammanfattning varderingsantaganden 2025-12-31 2024-12-31 Stockholm Véxjo
Kalkylperiod 10 &r 10 &r 10 &r 10 &r
Direktavkastning for bedomning av restvarde 39-14% 38-75% 55-59% 38-75%
Genomsnittlig direktavkastning 6,1% 52% 57% 51%
Kalkyl-/ diskonteringsranta 59-16,3% 59-96% 76-80% 59-9,6%
L&ngsiktig vakans 0,0-70% 0,0-70% 0,0-70% 03-50%
Langsiktig inflation 20% 20% 20% 20%
Hyresniva kr/kvm 1878 1558 2222 1381

Varderingsmodell
Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-)
Driftséverskott (3)
Investeringar (-)
Fastighetens kassaflode (3)

Berékning av fastighetens verkliga varde

- Fastighetens kassafldde diskonteras till nuvarde varje ar med

kalkylrantan/diskonteringsrantan.

Fastighetens restvarde bedoms genom evighetskapitalisering

varvid direktavkastningskravet anvands. Darefter diskonteras

restvardet till nuvarde med kalkylrantan.

- Vardet av eventuella byggratter och obebyggd mark adderas till
nuvardet.

VARDERINGSUNDERLAG

Varje antagande om en fastighet beddms individuellt utifrdn det material
som finns tillgangligt p4 fastigheten samt de externa varderarnas marknads-
information och erfarenhetsbedémningar. Varderingarna har beaktat den
basta och maximala anvandningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kanda uthyrningar och avflyttningar, utgor
grunden for en bedomning av fastighetens hyresinbetalningar. Bolaget har
gjort enindividuell bedomning av marknadshyran for dels de vakanta ytorna,
dels de uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.

Driftutbetalningarna
Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar for fastighetens normala drift
inklusive fastighetsskatt, reparation och underhéll, tomtrattsavgélder samt
fastighetsadministration. Bedémningen av driftutbetalningar ar baserad p&
fastigheternas budgetar och utfall under de &r som Bolaget har &gt fastig-
heterna samt erfarenheter fran jamforbara objekt.

Fastighetens underhallsnivé bedéms utifran aktuellt skick, pAgdende och
budgeterade underhéallsatgarder samt en bedomning av framtida underhélls-
behov.

Investeringshehov
Fastighetens investeringsbehov beddms utifran fastighetens skick.
Vid stora vakanser i fastigheten okar oftast behovet av investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylranta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedomts med utgédngspunkt frén
varje fastighets unika risk och kan delas upp i tva delar, en generell marknads-
risk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allméanna
ekonomiska utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas priori-
tering mellan olika tillgdngsslag och finansieringsmajligheter. Den specifika
fastighetsrisken péverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffekti-
vitet, standarden pé lokalerna, kvaliteten pé installationerna, tomtratt, typ av
hyresgast och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang &satts
kalkylrantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsforvantningar
samt en riskfaktor. Kalkylrantan bedoms for varje enskild fastighet.

Restvérde

Restvardet utgors av driftoverskottet under &terstdende ekonomisk livs-
langd, vilket baseras pé aret efter sista kalkylaret. Restvardesberakningen
gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade
marknadsmaéssiga driftoverskottet och det bedémda marknadsmassiga
avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestarav den
riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk ar
bedémd utifrén de externa varderarnas marknadsdatabaser, erfarenheter
och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrantan/diskonteringsrantan anvands for att diskontera fastigheternas
restvarde till nuvarde.

Byggrétter och tomtmark
P4 de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter och tomtmark varderas
dessa utifrdn ortsprismetoden alternativt ett nuvarde fran det uppskattade
marknadsvéardet vid exploateringen av byggratterna och tomtmarken.

Inga vasentliga avtalsforpliktelser foreligger.

KANSLIGHETSANALYS

En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig
att betala for fastigheten vid en given tidpunkt. Varderingen ar gjord utifran
vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens
marknadsvarde kan endast sakerstallas vid en transaktion mellan tvé obero-
ende parter.

Resultateffekt  Resultateffekt

Kanslighetsanalys, Foréndring fastighets- fastighets-
Fastighetsvardering +/-  vérderingar, mkr  vérderingar, %
Direktavkastningskrav ~ +/-0,5% -74/+90 -10 %/+12%
Hyresintakter +/-10% +94/-141 +12 %/-19 %
Driftkostnader +/-10 % -43/+17 -6 %/+2 %
Vakansgrad +/-10% -8/+8 1%/ %
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NOT16: LEASINGAVTAL OCH NYTTJANDERATTSTILLGANGAR

LEASINGAVTAL DAR M2 AR LEASETAGARE
M2 leasar, utdver nyttjanderatt avseende tomtratter, framst
kaffemaskiner, tvattmaskiner samt ndgra bilar och arbets-
fordon liksom enstaka kontorslokaler.

lallmanhet ar leasingavtalen begransade sé att endast
koncernen kan nyttja tillgdngen. Leasingavtalen ar tidsbe-
stdmda och kan endast s&gas upp i forvag mot en vasentlig
uppségningsavgift. Vissa leasingavtal innehéller en option att
képa den underliggande tillgdngen vid slutet av leasingpe-
rioden eller mojlighet till férlangning av leasingperioden.
Koncernen férinte sélja eller stalla den underliggande
tillgdngen som sakerhet. Koncernen maste halla den hyrda
byggnaden fér kontor i gott skick och &terstalla till dess
ursprungliga skick vid slutet av leasingperioden. Vidare
maste koncernen forsakra de leasade tillgdngarna och betala
kostnader for underhall for dessa i enlighet med hyresavtalen.

Nyttjanderattstillgdngar, tomt-
ratter och arrenden, med redo-

visning av skuld 2025-12-31 2024-12-31

Anskaffningsvarde vid

arets borjan 83 104
Avgéende nyttjanderattstill-
gangar - -21

Utgéende ackumulerade
anskaffningsvarden 83 83

Samtliga nyttjanderattstillgdngar avser tomtratter, 83 mkr
(83).

Leasingavtal som inte redovisas som skuld

Koncernen har valt attinte redovisa en nyttjanderattstill-
gang och en leasingskuld for leasing se ovan, dé framtida
leasing avser korttidsleasing, samt leasing dér tillgdngen
utgdr ett mindre varde. Dessa redovisas i koncernens
resultatrakning, under centraladministration. Betalningar
avseende s&dana leasingavtal kostnadsfors linjart. Arets
kostnad for dessa avtal uppgar till 3 mkr (3).

LEASINGAVTAL DAR M2 AR LEASEGIVARE
Hyresavtalenibolaget ar ur ett redovisningsperspektiv
att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av kontorslokaler och bostader. Avtalade
hyresintakter visar hur stor del av kontraktsvardet som
forfallerinom respektive intervall. Kontraktsvardet avser
hyreskontraktens varde pa arsbasis.

Koncern Moderbolag —
2025 2024 2025 2024

Avtalade hyresintakter

inom ett &r 43 46 - -
Avtalade hyresintakter
mellan ett och fem ar 23 29 - -
Avtalade hyresintakter
senare an fem ar 6 28 - -
Summa 72 103 - -

Av hyresintakter inom ett r avser 11 mkr (13) i koncernen
och 0 mkr (0) i moderbolaget bostader med en uppsag-
ningstid p4 3 manader.

NOT 17: ANDELAR | INTRESSEFORETAG

M2 |asset management

Koncern Moderbolag
Intressefdretag 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende redovisat varde 8291 6915 5582 397
Forvarvandelariintresseforetag i 516 739 509
Andelariintresseforetags resultat* -2 021 -385 - -
Utdelning -141 -165 = -
Avyttring andelariintresseféretag -353 -260 -347 -256
Omklassificeringar 17 1710 55 1418
Nedskrivning** -80 -40 -1551 -60
Utgaende redovisat virde 6490 8291 4479 5582

* |nkluderar omrakningsdifferenser mm hanforliga till intressebolag uppgaende till - 420 (174) mkr.
** |nnehav har till foljd av att bolagsledningen erhallit negativa indikationer om intressebolagens framtida intjaningsférmaga
skrivits ned efter att en individuell provning utforts.

Omarbetning har gjorts av redovisade varden och nyckeltal publicerade i finansiella rapporter for 2023 och 2024. Omarbetningen avser korrigering av redovisad
resultatandel pé intressebolag. Effekten pa resultatrakningen samt nettoeffekten pé eget kapital per 2023-12-31 uppgar till 67 mkr. Effekten pa resultatréakningen
samt nettoeffekten pa eget kapital per 2024-09-30 uppgar till -67 mkr respektive 0.

Redovisat varde

Foretagets namn Org.nr Séte Kapitalandeli% Rdstandeli % 2025 2024
Koncern

Corem Property Group AB (publ) 556463-9440 Stockholm 44,9 % 46,5% 4250 5712
Logistea AB (publ) 556627-6241 Stockholm 20,6 % 30% 1854 1916
Wastbygg Gruppen AB (publ) 556878-5538 Goteborg 52,5% 475 % 179 442
Devyser Diagnostics AB (publ) 556669-7834 Stockholm 24,4 % 24,4 % 124 122
Folkbo Sverige AB 559158-7067 Stockholm 325% 325% 68 10
First Venture Sweden AB 559124-1251 Stockholm 26,4 % 20,4 % 14 -
Ovriga 0 89
Summa 6490 8291

Redovisat varde

Foretagets namn Org.nr Séte Kapitalandeli% Réstandel i % 2025 2024
Moderbolag

Corem Property Group AB (publ) 556463-9440 Stockholm 26,5% 225% 2654 3330
Logistea AB (publ) 556627-6241 Stockholm 18,4 % 28,4% 1419 1588
Devyser Diagnostics AB (publ) 556669-7834 Stockholm 24,4 % 24,4 % 192 189
Wastbygg Gruppen AB (publ) 556878-5538 Goteborg 26,2 % 22,3% 89 415
Folkbo Sverige AB 559158-7067 Stockholm 325% 325% 61 10
First Venture Sweden AB 559124-1251 Stockholm 26,4 % 20,4 % 62 -
Ovriga 2 50
Summa 4479 5582
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COREM PROPERTY GROUP AB (PUBL) Mkr 2025 2024
Innehavet redovisas som Andelar i |ntrf.zlssef0retalq badei Driftséverskott 2925 2362
moderbolaget och koncernen. Corem &r ett fastighets- N )
bolag som ager, férvaltar och utvecklar kommersiella F_t.lrvalt_m.hqsr_esultat ) 863 914
fastigheter i Sverige samt i Danmark och New York. Corems Vardeforandringar fastigheter -3906 iy
stam- och preferensaktier 4r noterade pa Nasdaq Stock- Vardeforandringar finansiella
holm, Large cap. placeringar -289 125
Utdelningar redovisas i moderbolaget under Resultat Periodens resultat -331 -1058
fran andelariintresseféretag medan de elimineras i
koncernredovisningen. Fﬁrvaltninqsfastiqheter 46937 55205
Finansiella tillgdngar varderade
till verkligt varde 41 1469
Finansiell information i sammandrag: Corem Property Tillg&ngar 53127 61785
Group AB (publ)
Corem upprattar sin drsredovisning i enlighet med Interna- Eget kapital 16 490 215N
ltional Fin.ancial Reporting Standards, IFRS. For ytterligare Langfristiga skulder 24010 21744
Information se www.corem.s Kortfristiga skulder 12627 18530
Eget kapital och skulder 53127 61785
LOGISTEA AB (PUBL) Mkr 2025 2024
Logistea ar ett fastighetsbolag inom lager, logistik och latt Driftsoverskott 976 601
industri, med visionen att vara den naturliga partnern till Forvaltningsresultat 51 2N
foretag som efterfrédgar moderna héallbara lokaler inom Vardeforandringar fastigheter 517 261
detta segment. Efterfrdgan pa lager- och logistiklokaler &r Periodens resultat 781 330
betydande och Logisteas tillvaxt har varit kraftfull sedan
den forsta fastigheten forvarvades i slutet av 2019. Férvaltningsfastigheter 15729 13221
Ijuli2024 gick Logistea samman med KMC Properties Ovriga anldggningstillgdngar 1130 1219
ASA. Bolaget bildar ett ledande nordiskt fastighetsbolag Omséttningstillgangar 625 523
inom logistik, lager och latt industri med strategiskt fokus Tillgangar 17484 14963
pé langsiktig tillvaxt, finansiell stahilitet och hallbarhet.
Eget kapital 7854 6826
Finansiell information i sammandrag: Logistea AB (publ) Léngfristiga skulder 653 6307
Logistea upprattar sin &rsredovisning i enlighet med Inter- Kortfristiga skulder 1078 1830
national Financial Reporting Standards, IFRS. Fér ytterligare Eget kapital och skulder 17484 14963
information se www.logistea.se
WASTBYGG GRUPPEN AB (PUBL) Mkr 2025 2024
Wa_stbng Gruppen AB (publ) &r e}t entrgpre?ad: op_h Bruttoresultat -85 88
projektutvecklingsbolag som stracker sig fran férvarv/ .
tilldelning av mark fram till fardig fastighet. Verksamheten Rorelseresultat Al 216
arindelad i segmenten bostader, kommersiella fastigheter Vardeforandringar fastigheter 0 !
samt logistik ach industri. Wastbygg har tydlig narvaro pé Periodens totalresultat -564 -213
expansiva marknader i Sverige. Wastbyggs stamaktier ar ) )
noterade pa Nasdaq Stockholm, Mid cap. Exploateringsfastigheter ns 191
Utdelningar redovisas i moderbolaget under Resultat Egenutvecklade bostadsratter
frdn andelariintresseféretag medan de eliminerasi under produktion 60 335
koncernredovisningen. Tillgangar 1975 3194
Eget kapital 541 968
Finansiell information i sammandrag: Langfristiga skulder 395 609
Wastbygg Gruppen AB (publ) Kortfristiga skulder 1039 1617
Wastbygg upprattar sin &rsredovisning i enlighet med Inter- Eget kapital och skulder 1975 3194

national Financial Reporting Standards, IFRS. For ytterligare
information se wbar.se

@

DEVYSER DIAGNOSTICS AB (PUBL)

Devyser Diagnostics AB (publ) utvecklar, tillverkar och saljer genetiska
tester till laboratorier globalt. Produkterna anvands for komplex DNA-
testning inom onkologi, transplantation och arftliga sjukdomar for att
mojliggora skraddarsydd cancerbehandling, diagnos av ett stort antal
genetiska sjukdomar samt uppfdljning av transplanterade patienter.

Devysers produkter forenklar komplexa genetiska testprocesser,
forbattrar provgenomstrémningen, minimerar manuella moment och
levererar snabba resultat.

Finansiell information i sammandrag: Devyser Diagnostics AB (publ)
Devyser uppréattar sin arsredovisning i enlighet med International Financial
Reporting Standards, IFRS. For ytterligare information se www.devyser.com

M2 |asset management

Mkr 2025 2024
Bruttoresultat 202 173
Rorelseresultat 10 -62
Periodens totalresultat -6 -62
Anlaggningstillgéngar 265 222
Omsattningstillgangar 204 252
Tillgéngar 470 474
Eget kapital 354 349
Langfristiga skulder 44 52
Kortfristiga skulder 7 73
Eget kapital och skulder 470 474

Corem Property Logistea AB  Wéstbygg Gruppen Devyser Diagnos-
Mkr Group AB (publ) (publ) AB (publ) tics AB (publ)
Avstdmning mot redovisade varden for strategiska innehav
Ingdende nettotillgdngar 1januari 2025 2151 6826 968 349
Resultat for perioden -4188 590 -567 -6
Ovrigt tillfort kapital, emission, option 928 487 140 12
Utbetald utdelning -534 -49 - -
Hybridobligation ranta -92 - - -
Aterkdp egna aktier 1135 - - -
Utgaende nettotillgangar i intresseféretaget 16 490 7854 541 354
Koncernens andel i procent 45 21 53 24
Koncernens andel i mkr 7396 1618 284 86
Redovisat varde i intresseforetag 4250 1854 179 124
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NOT 18: ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Koncern ——— Moderbolag

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 2789 3378 2873 3406
Forvarv 3 594 4809 3603 4795
Forsaljningar -3840 -3523 -4234 -3230
Omklassificeringar -17 -1710 299 -1418
Orealiserade vardeforandringar 121 -165 - -
Aterféring nedskrivning - - 352 -
Nedskrivningar - - -219 -680
Utgaende redovisat varde 2647 2789 2319 2873

INDELNING | HIERARKISKA NIVAER

Tillgdngar och skulder varderade till verkligt varde via
resultatetindelas, i enlighet med IFRS 13, i tre hierar-
kiska nivaer beroende pa vilken indata som anvénds for
varderingen. Niva 1avser tillgdngar darindata kommer
fran noterade priser pa aktiva marknader. Niva 2 avser till-
gangar darindata kommer frén andra direkt eller indirekt
observerbara indata an de som ingéri Niva 1. Nivé 3 avser
tillgdngar dar direkt eller indirekt observerbara indata
saknas, vilket galler for bolagets innehav i onoterade var-
depapper. M2 haringa finansiella tillgangar eller skulder
hanforliga till Niva 2.

Samtliga posterinom vardepappersverksamheten
harrér fran kategorin finansiella instrument véarderade till
verkligt varde via resultatrakningen. Varderingen till verk-
ligt varde via resultatrakningen bedoms béast aterspegla
verksamheten. Ingen post har redovisats direkt mot eget
kapital. Vardering av finansiella instrument sker enligt
IFRS9 och IFRS 13.

Arbetet med att vardera M2 Asset Managements onote-
rade innehav leds av bolagets CFO. Precisionen och till-
forlitligheten av finansiell information sakerstalls genom
|6pande kontakter med portfdljbolagen samt regelbundna
genomagangar av deras rapportering, samt andra dgares var-
deringar av sina innehav. Varderingarna godkanns av VD.

VARDERINGSMODELL

Niva1

Verkligt varde pé finansiella instrument som handlas

pa en aktiv marknad och dar det finns observerbara
marknadstransaktioner, baseras pa noterade marknads-
priser. Som marknadspris anvands pé balansdagen
senaste avslutskurs om detta inte vasentligt avviker frén
senast stallda kopkurs.

Niva 3

For finansiella instrument som saknar observerbara
marknadstransaktioner gors varderingen till verkligt varde
genom en varderingsteknik som anvander andra tillamp-
liga observerbara indata. Onoterade innehav varderas
med utgdngspunkt fran "International Private Equity
and Venture Capital Valuation Guidlines”.

| forsta hand anvands principen "Senaste Transaktion”.
Denna princip definieras som det pris som tilldampats i

ennyligen genomfdrd ordnad transaktion, (inom de 12

senaste manaderna), i det innehav som skall varderas.

Transaktionen skall vara utford mellan marknadsaktorer
sd att priset darmed kan anses vara representativt for

verkligt varde.

Onoterade innehav i fonder och investeringsbolag mats
vid investerarens andel av vardet som fondfdrvaltaren
rapporterar for alla onoterade innehav (Net Asset Value)
och uppdateras kvartalsvis baserat pé fondforvaltarens
bedémda vérde pa portfdliens innehav.

Denna varderingsteknik anser ledningen [amplig for
ett foretag vars varde huvudsakligen harror fran det
underliggande verkliga vardet av dess tillgdngar snarare
an dess intakter, sdsom tillgdngsintensiva féretag och
investeringsverksamheter.

Varje enskiltinnehav varderas for sig. Varderingen avseende
ettinnehav gérs for narvarande genom DCF-vardering,
innebarande diskontering av innehavets prognosticerade
framtida kassafloden med diskonteringsranta baserad pa
jamforbara avkastningskrav pa jamforbara foretag och
finansiella instrument.

Under kortare tider med hastiga/storre marknads-
rorelser minskar tillforlitligheten i noterade jamforbara
bolags prognosticerade nyckeltal, bland annat eftersom
prognoserna inte uppdateras med samma hastighet som
marknadsutvecklingen. Vid sddana enskilda extrem-
héandelser kan vardering genom justering utifrén den
allmanna barsutvecklingen vara en mer rattvisande var-
deringsmetod. P4 motsvarande vis kan sddana hastiga/
storre marknadsrorelserivissa fall motivera en justering
avvardet forinnehav varderade enligt metoden "Senaste
Transaktion” som en metod for att terspegla betydande
forandringariden likvida noterade marknaden ocksa i den
mer illikvida onoterade marknaden. Under 2025 har s
kallad multipelvardering inte tillampats.

M2 |asset management

Redovisat varde

Foretagets namn Org. nr Séte Kategori Antal andelar 2025 2024
Koncern
Nordea Bank Abp 516411-1683 Stockholm 1 2156310 375 9
Besgab AB 556699-1088 Stockholm 1 7034586 309 286
CNIlnvest AB 559323-1375 Stockhalm 3 80000 245 208
BEWIASA 925437948 Hamarvik 1 8978315 154 235
Molcap Invest AB 559377-9803 Stockholm 3 4674 152 149
Investor AB 556013-8298 Stockholm 1 445219 147 60
Meds Apotek AB 559093-4575 Hagersten 1 2615528 130 130
Northmill Group AB (publ) 556786-5257 Stockholm 3 6511 n7 93
CloudBackend AB 559153-0489 Linkoping 3 13670 93 25
SmartCella Hold AB 559171-8393 Tullinge 3 961000 90 90
Handelsbanken 502007-7862 Stockholm 1 616 219 83 -
NEAII 559268-3915 Stockholm 3 80985 69 66
Betsson AB 556090-4251 Stockhalm 1 364863 54 14
Ovriga
Fastigheter 67 600
Fonder 124 116
Halsovard 120 13
Konsumenttjanster 189 512
Teknologi och Utveckling 129 83
2647 2789

Av andra langfristiga vardepappersinnehav klassificeras 1570 mkr (1685) som finansiella tillgdngar kategori 1och 1077 mkr (1104) som finansiella tillgdngar
kategori 3. Inga innehav varderas enligt niva 2. Under aret har Meds bytt kategori.

Aktier och
andelarniva 3 Agarandel %  Marknadsvirde  Varderingsmodell
CNIInvest AB 51,8% 245  NetAssetValue
Molcap Invest AB 05% 152 NetAssetValue
Northmill Group AB 54% 17 DCF
SmartCella Hold AB 1,4% 90  Transaktion/Emission
CloudBackend AB 17,63 % 96  Transaktion/Emission
NEATI 9,7% 69  NetAssetValue
(Ovriga (25 st) 308

1077

KANSLIGHETSANALYS
F6r de innehav som varderas utifrdn NAV skulle en foréandring av andels-
vardet ha foljande resultateffekt:

Forandring +/-5% SEKmn +/-10% SEKmn +/-15% SEKmn
CNIlinvest AB +/- 12 +- 24 +- 37
Molcap Invest AB +/- 8 +/- 15 +/- 23
NEAII +/- 3 +/- 7 +/- 10

For de innehav som varderas utifran senaste transaktion/emission skulle en
forandring av priset ha foljande resultateffekt:

Foréndring +/-5% SEKmn +/-10% SEKmn +/-15% SEKmn
SmartCella Hold AB +/- 4 +/- 9 +- 13
CloudBackend AB +/- 5 +/- 10 +/- 15
Billogram AB +/- 4 +- 8 +- 12

Northmill ar det enda innehav som varderas till diskonterat kassaflode.
M2 har anvant en diskonteringsranta p& 10,2 procent. En férandring av
diskonteringsrantan skulle ha foljande resultateffekt:

Forandring +0,5% SEKmn +1,0% SEKmn +1,5% SEKmn
Northmill Group AB -5 -1 -15
Forandring -0,5% SEKmn -1,0% SEKmn -1,5% SEKmn

Northmill Group AB 7 15 23



ARSREDOVISNING

2025

VERKSAMHETSOVERSIKT
DETTA AR M2 ASSETMANAGEMENT
ARETIKORTHET
VD HAR ORDET

FORVALTNINGSFASTIGHETER
M2 GRUPPEN
FASTIGHETSFORTECKNING

STRATEGISKA INVESTERINGAR
COREM PROPERTY GROUP
LOGISTEA
WASTBYGG GRUPPEN
DEVYSER

OVRIGA INVESTERINGAR

I FINANSIELLA RAPPORTER
FORVALTNINGSBERATTELSE
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT
KONCERNEN
MODERBOLAGET
TILLAGGSUPPLYSNINGAR
UNDERSKRIFTER
REVISIONSBERATTELSE
DEFINITIONER NYCKELTAL
LEDNING OCH STYRELSE

Bokfort vdrde
Foretagets namn Org. nr Séte Antal andelar 2025 2024
Moderbolag
Nordea Bank Abp 516411-1683 Stockholm 2156310 336 9
Effeqcaktl)iﬁg/(xABr)os Bostads- 556699-1088  Stockholm 7034586 271 357
CNIInvest AB 559323-1375 Stockholm 80000 225 225
Molcap Invest AB 559377-9803 Stockholm 4674 167 167
Meds Apotek AB 559093-4575  Hagersten 2615528 152 17
BEWIASA 925437948 Hamarvik 8511929 136 236
Investor 556013-8298 Stockholm 445219 127 50
Northmill Group AB (publ) 556786-5257 Stockholm 6511 107 93
Handelsbanken 502007-7862 Stockholm 616219 78 -
Betsson 556090-4251 Stockholm 364863 59 n
NEAII 559268-3915  Stockholm 80985 50 49
Sagax 556520-0028  Stockholm - 143
Heba Fastighets AB 556057-3981 Stockholm = 105
Swedbank 502017-7753 Stockholm = 289
KlaraBo 559029-2727 Malmé = 266
Castellum 556475-5550 GGteborg = 81
First Venture Sweden AB 559124-1251 Stockholm = 52
Ovriga
Fastigheter &8 64
Fonder 82 68
Halsovard 138 139
Konsumenttjanster 186 150
Teknologi och Utveckling 154 148
2319 2873
NOT 19: ANDRA LANGFRISTIGA TILLGANGAR
Koncern Moderbolag

2025 2024 2025 2024
Ingdende vérde 415 701 273 559
Utldning = 100 = -
Amortering -50 -128 = -63
Nedskrivning -105 -258 73 -223
Utgaende virde 260 415 200 273

Huvuddelen av koncernens andra 1angfristiga tillgdngar &r rantebarande. Villkoren fdr de rantebérande tillgdngarna ar Stibor 90
dagar plus en marginal pa om huvudsakligen 2,50 procent. Vissa rantebarande tillgdngar [oper till fast ranta pa mellan 6,75-8,50
procent. Samtliga rantebarande tillgdngar har vid utldningstillfallet skett till marknadsmassiga villkor. Vardereglering av

kortfristiga fordringar baseras p4 risk for falissemang (ECL), se not 2.

NOT 20: KUNDFORDRINGAR

M2 |asset management

Koncern Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Kundfordringar brutto 9 5 9 5
Avsattning for osakra kundfordringar -7 -5 -7 -5
Utgaende redovisat varde 2 0 2 0
Koncern Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar 0 0 0 0
Forfallna 0 - 30 dagar 2 - 2 -
Forfallna 31- 90 dagar 0 - = -
Forfallna 91- 180 dagar = 0 = -
Forfallna180 < = - = -
Summa ej nedskrivna kundfordringar 2 0 2 0
NOT 21: OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Koncern Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Pagéende forsakringsarenden 1 1 1 1
Skattekonto 3 10 0 0
Ej disponibelt saldo, dep&konto 0 392 0 -
Avrdkning externa foretag 6 15 6 15
Vardereglering kortfristiga fordringar -14 - -14
Ejreglerad kopeskilling 2 57 2 2
Ovrigt 2 2 - -
Totalt 14 461 9 4

*Vardereglering av kortfristiga fordringar baseras pa risk for falissemang, se not 2.
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NOT 22: FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncern —m8M8 —— Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda ranteutgifter 2 = -
Forutbetalda finansieringskostnader 12 3 10 -
Upplupna ranteintakter 131 139 116 122
Upplupen utdelningsintakt 37 33 22 18
Upplupna fastighetsintakter 1 2 -
Ovriga poster 2 4 1 4
Summa 183 183 149 143
NOT 23: LIKVIDA MEDEL
Koncern ———m ™ — Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Kassa och bank 118 507 37 393
Summa 18 507 37 393
NOT 24: EGET KAPITAL
KONCERNEN MODERBOLAGET
Aktiekapital Uppskrivningsfond

Aktiekapitalet uppgér den 31 december 2025 till 10 mkr,

fordelat pa 50 000 A-aktier med en rdst per aktie och

50 000 B-aktier med 10 roster per aktie. Kvotvardet uppgar

till 100 kr/aktie. Inga aktier innehas av bolaget sjalv eller dess
dotterbolag.

Omrékningsreserv

Innefattar kursdifferenser vid omrakning av utlandskt
dotterforetag samt andel av intresseféretags omraknings-
differenser. Uppkomna kursdifferenser redovisas i 6vrigt
totalresultat.

Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat innefattar
moderbolaget och dess dotterforetag.

Resultat per aktie 2025 2024

Arets resultat, mkr, hanfrligt il

moderbolaget aktiedgare -2347 -903
Berakningsunderlag 2347 -903
Genomesnittligt antal

utestdende aktier 100000 100000
Antal aktier vid periodens slut 100000 100000
Resultat per aktie, kr -23 465 -9029

®

Bundet eget kapital. Uppkommit genom uppskrivning av
tillgdngar. Far endast anvéandas fér specifika andamal.

Reservfond

Bundet eget kapital som endast far anvandas for specifika
andamal. Efter 1januari 2006 ar det frivilligt att gora arliga
avsattningar.

M2 |asset management

NOT 25: NARSTAENDE

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta och
indirekta innehav av dotterfdretaq vilka framgar av not 35.

M2 Asset Management AB:s (publ) enda dgare ar Rutger Arnhult.
Utdelning har lamnats till &gare om 50 mkr.

Transaktioner med narstdende ar prissatta pd marknadsmassiga
villkor. Inkép frdn Corem avser hyra av lokal.

Inkop frén Walthon avser juridiska tjanster dessa upptas som
narstdende d& en styrelseledamot &r delégare i bolaget, se sidan 77.
Forloner och ersattning till VD och ledning se not 8.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE PARTER 2025:

Motpart Intékter Inkép Fordringar  Skulder
Corem 0
Walthon (Patrik Essehorn) 2
Rutger Arnhult 38
Dotterbolag 1 95 799

TRANSAKTIONER OCH MELLANHAVANDEN MELLAN

MODERBOLAGET OCH ANDRA KONCERNFORETAG: 2025 2024
Resultat fran andelar i koncernforetag inkl kommanditbolag 451 3380
Rénteintakter frén koncernféretag 0 "
Rantekostnader till koncernforetag -22 -37
Fordringar pd narstdende (koncernféretag) 376 95
Skulder till narstdende (koncernféretag) 1138 799

NOT 26: UPPSKJUTEN SKATT

Koncern —m8 Moderbolag

2025 2024 2025 2024
Uppskjuten skatteskuld
Avseende aktiverade underskottsavdrag -1 -1 - -
Avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt varde pa byggnader 66 64 = -
Avseende l&ngfristiga vardepappersinnehav 19 -46 - -
Avseende obeskattade reserver 62 70 = -
Summa 146 88 = -

I koncernen finns ej aktiverade underskottsavdrag pd 0 mkr (0). Varav kvittning uppskjuten skattefordran avseende
nyttjanderattstillgadngar 17 mkr (17).

Koncern —m8 Moderbolag
2025 2024 2025 2024
Ingdende balans 88 329 - -
Avsattning uppskjuten skatt 66 25 - -
Aterféring uppskjuten skatt -8 -266 - -
Summa 146 88 = -
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NOT 27: RANTEBARANDE SKULDER

Koncern ——m8m8 ———— Moderbolag
2025 2024 2025 2024

Langfristiga skulder
Ingdende varde 4989 5447 4626 4167
Nyupptagna skulder 1528 3728 1499 3571
Amorterade skulder -2 056 -4186 -2041 -3112
Utgaende varde 4461 4989 4084 4626
Koncern 2025-12-31 2024-12-31 Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 93 93 Obligationslan 1100 799
Obligationslan 1100 799 Ovriga rantebarande skulder - 0

1193 892 1100 799
Kortfristiga skulder Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 258 269 Obligationslan = 299
Obligationslan - 299 Depakrediter 2984 3529
Depékrediter 3010 3529 2984 3827

3268 4097 Summa 4084 4626
Summa 4461 4989
Koncern 2025-12-31 2024-12-31 Moderbolaget 2025-12-31 2024-12-31
Loptidsanalys rantebarande Loptidsanalys rantebarande
skulder skulder
0-3mén - 299 0-3mén - 299
3-6man - - 3-6man - -
6-12man 3268 3798 6-12mén 2984 3529
Summa kortfristiga skulder 3268 4097 Summa kortfristiga skulder 2984 3827
1-2 8r 393 599 1-28r 300 599
2-3 &r 600 293 2-3 &r 600 200
3-54r 200 - 3-5&r 200 -
Summa langfristiga skulder 1193 892 Summa langfristiga skulder 1100 799
Den dvervagande majoriteten av lanen [6per med rdrlig ranta,
dvs Stibor 90 dagar + marginal. 200 mkr I6per med fast ranta
om 7 procent fram till 2029.
Den genomsnittliga rantan for 2025 var ca 4,27 procent (5,69).
Koncern
2025-12-31 0-3man 3-6man 6-12man 1-2 &r 2-3ar 3-5ar Totalt
Loptidsanalys ink rintekostnader och
amortering
Skulder till kreditinstitut 27 97 368
Obligationslan 319 730 244 1292
Depéakrediter 3139 3139
Summa 3409 416 730 244 4800

@

NOT 28: FINANSIELLA INSTRUMENT, TILLGANGAR
OCH SKULDER

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella
risker. Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats
och beslutats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och regleri

form av riskmandat och limiter for finansverksamheten. For information om

bedémda finansiella risker, se not 3.

Bokfdrt varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder férdelat per

varderingskategoriienlighet med IFRS 9, framgar av tabellen nedan.

Noten har omarbetats for att overensstdmma med den ny uppstallningen

av resultatrakningen, se not 43

VARDERING AV FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER

Finansiella Finansiella Virde-
Koncern intdkter  kostnader forandringar Summa
2025 Finansiella tillgangar varderade till verkligt
vérde via resultatrakningen
Andra 1&ngfristiga vardepappers-
innehav 52 120 172
Summa 52 120 172
Finansiella tillgangar varderade till upplupet
anskaffningsvarde
Andra langfristiga tillgangar 48 -105 -57
Ovriga kortfristiga fordringar 24 -51 -27
Summa 72 -156 -84
Finansiella skulder varderade
till upplupet anskaffningsvarde
Skulder till kreditinstitut -174 -174
Summa -174 -174
2024 | Finansiella tillgéngar vérderade till verkligt
vérde via resultatrakningen
Andra l&ngfristiga vardepappers-
innehav 47 -165 305
Summa 47 -165 305
Finansiella tillgdngar varderade till
upplupet anskaffningsvérde
Andra langfristiga tillgangar 60 -258 -198
Ovriga kortfristiga fordringar 4 -17 13
Summa 64 -375 -31
Finansiella skulder virderade
till upplupet anskaffningsvérde
Skulder till kreditinstitut -307 -307
Summa -307 -307
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Finansiellatillgdngar/  Finansiella tillgangar/ NOT 29: FINANSIELLA SKULDER SOM INNEHAS FOR HANDEL
skuldervarderade  skuldervéarderade till
Vérdering av finansiella tillgéngar och skulder Virderings-  till verkligt varde via upplupet anskaff-
. Koncern hierarki resultatrikningen ningsvirde Koncern Moderbolag
VERKSAMHETSOVERSIKT 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31  2024-12-31
DETTAARM2 ASSET MANAGEMENT Tillga . R
: 2025 | Tilgangar Ingaende véirde 1 186 16 186
ARET I KORTHET angfristiga va i I
Andra Izjanr?st?qa v?rdepappers!nnehav noterade 1 1570 Vardeforandring 8 170 8 170
VD HAR ORDET Andra langfristiga vardepappersinnehav onoterade 3 1077 - —
o T, Utgaende vérde 0 16 0 16
Andra langfristiga tillgdngar 260
FORVALTNINGSFASTIGHETER Kundfordringar 2 Avser utestdende skuldposition for blankade barsnaterade aktier.
Upplupnaintakter och forutbetalda kostnader 183
M2 GRUPPEN o . )
) Ovriga kortfristiga fordringar 14
FASTIGHETSFORTECKNING Likvida medel 18
Summa 2647 577
STRATEGISKA INVESTERINGAR
COREM PROPERTY GROUP Skulder )
LGEIETER Langfristiga rantebarande skulder 1193 NOT 30: OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
. Kortfristiga rantebdrande skulder 3268
WASTBYGG GRUPPEN ) ) ) B
Finansiella skulder som innehas for handel - - K Moderhol
oncern —mMm8 —— oderbola
e Leverantorsskulder s 2025-12-31 2024-12-31 2025-12 q1 2024-12-31
Ovriga Kortfristiga skulder 27 025-12-3 024-12-3 025-12-3 024-12-3
OVRIGA INVESTERINGAR Upplupna kostnader och farutbetalda intakter 18 InlGsta aktier 2 2 2 2
Summa - 4514 Avrakning narstéende personer 23 62 23 62
I FINANSIELLA RAPPORTER ger_sonalrelaterade kostnader 1 1 ; [1]
- vriga poster
FORVALTNINGSBERATTELSE 2024 | Tillgngar S - 27 66 26 65
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav noterade 1 1685 umma
KONCERNEN Andra langfristiga vardepappersinnehav onoterade 3 1104
Andra l&ngfristiga tillgdngar 415
MODERBOLAGET ’
. Kundfordringar
TILLAGGSUPPLYSNINGAR )
Derivat
ULIRERS AR Upplupnaintakter och forutbetalda kostnader 183
REVISIONSBERATTELSE Ovriga Kortfristiga fordringar 461 i .
EFINITIONER Y CKELTAL RO o NOT 31: UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
LEDNING OCH STYRELSE Summa 2789 1566
Koncern ——m8m8 ——————— Moderbolag
Skulder 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lan_qfnsuga rantebarande skulder 892 Forskottsbetalda hyresintikter 10 ) B} i}
Der|v§t o ) Upplupna fastighetskostnader 0 1 - -
Kprtfr|§t|qa rantebarand‘eskulderu 4097 Upplupna personalkostnader 1 2 2
Finansiella skulder som innehas for handel 1 16 Upplupna rintekostnader 5 9 5 8
Leverantérsskulder 6 .
o o Upplupet revisionsarvode 1 3 3
8\/”?3 kor:nshgzskuliefrﬂ betalda intik gz Forutbetalda intakter 0 2 - -
Spp upna kostnader och forutbetalda intakter — 2 Ovriga poster 1 1 0
umma Summa 18 26 8 13
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NOT 32: KASSAFLODESANALYS

Koncern 2025 2024
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet (fran den lIopande verksamheten)

Utdelningar -92 -471

Vardeforandringar -78 309

Resultatandelariintresseforetag 1712 620

Summa 1582 458

Betalda rantor

Erhéllen ranta 5 52

Betald ranta -189 -359

Moderbolag 2025 2024
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet (fran den lIopande verksamheten)

Resultat fran forsaljning vardepapper 527 -66

Resultat frén dterkdpta obligationslan 6 6

Utdelningar -677 -4131

Nedskrivningar 1550 1268

Bokslutsdispositioner -49 -26

QOvrigt - -

Summa 1357 -2949

Betalda rantor

Erhéllenranta 27 76

Betald ranta -170 -374

Finansiella skulder hénforliga Koncern Moderbolag

till finansieringsverksamheten: 2025 2024 2025 2024
Langfristiga rantebarande skulder

Ingdende redovisat varde 892 2279 799 1593
Upptagna rantebarande skulder 900 793 900 625
Amortering av rantebarande skulder - - - -
Férandringar hanfarliga till ej kassaflddespaverkande poster:

Ovriga ej kassaflddespéverkande poster 6 13 6 6
Omklassificeringar -605 -2193 -605 -1425
Utgaende redovisat varde langfristiga rantebarande skulder 1193 892 1100 799
Kortfristiga rantebarande skulder

Ingdende redovisat varde 4097 3168 3827 2574
Upptagna rantebarande skulder 628 2935 599 2946
Amortering av rantebarande skulder -2062 -4199 2047 -3118
Férandringar hanfarliga till ej kassaflddespaverkande poster:

Omklassificeringar 605 2193 605 1425
Utgaende redovisat varde kortfristiga rantebarande skulder 3268 4097 2984 3827
Kassaflddespéaverkande poster -534 -471 -548 453

NOT 33: RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolag 2025 2024
Utdelning pd andelar i koncernfdretag 540 3571
Nedskrivning aktier i koncernféretag -13 -196
Forandring reserv forvantade kreditforluster - 0
Resultat fran forsaljining andelar i koncernforetag -16 5
Summa 451 3380
NOT 34: BOKSLUTSDISPOSITIONER

Moderbolag 2025 2024
Avsattning till periodiseringsfond -21 -9
Aterférd periodiseringsfond 25 28
Erhélina koncernbidrag 45 18
Lamnade koncernbidrag 0 -10
Summa 49 27
NOT 35: ANDELAR | KONCERNFORETAG

Moderbolag 2025 2024
Ingdende anskaffningsvarde 625 555
Aktieagartillskott 20 107
Aterbetalt aktieagartillskott -24 -30
Resultatandel i handels- och kommanditbolag - -
Forsaljning -79 -7
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 542 625
Ingdende uppskrivningar - -
Forsaljning - -
Utgaende ackumulerade uppskrivningar - -
Ing&ende nedskrivningar -394 -204
Arets nedskrivningar -89 -196
Forsaljning 76 6
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -407 -394
Utgaende redovisat varde 135 232

M2 |asset management
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Direktagda dotterbolag

Redovisat varde

Foretagets namn Org.nr Séte Kapitalandel (%) ' 2025 2024
M2 Capital Management AB 556575-4271 Stockholm 100 % 25 25
M2 Royal ApS 36447249 Koépenhamn 100 % 19 19
M2 Gruppen Kista AB 559042-7299 Stockholm 100 % 0 0
M2 Forvaltning AB 556558-9685  Stockholm 100 % 1 1
M2 Gruppen Fastigheter AB 556948-4420  Stockholm 100 % 0 0
M2 Gruppen i Sodertéalje Hold. AB 556717-0054 Stockholm - = 1
Arnhult Invest AB 556578-7008 Stockholm 100 % 6 23
M2 Astrid AB 559431-3669 Stockholm 100 % 74 74
M2 Holding AB 556878-5520 Stockholm 100 % 2 2
M2 Residential AB 556569-9385  Stockholm 100 % 0 0
M2 Gruppen AB 559161-5645 Stockholm - = 0
Arnia Holding AB 556727-9418 Stockholm 100 % 0 0
Kamelia Samhallsfastigheter AB 559161-0737 Stockholm 70% 8 64
Suburban Properties Stockholm AB 556983-7494 Stockholm - - 22
STHLM OXN Holding AB 559100-0467 Stockholm 100 % 0 0
135 232
Indirekt heldgda dotterbolag
Foretagets namn Org.nr Séate Kapitalandel (%) '
AB Stockholm Sjdbotten AB 556720-6452 Stockholm 100 %
Aland Fastigheter AB 556966-6943 Sundsvall 70%
Dalbo Centrum i Vaxjo AB 556731-7150 Jonkoping 100 %
Folkbo Sverige Studio AB 559172-7291 Stockholm 70%
Kamelia Projektbolag 2 AB 559335-4029 Stockholm 70%
Kamelia Tenhult AB 559302-9175 Stockholm 70%
Ljungsasa 1:241 Fastigheter AB 559181-5955 Stockholm 100 %
Locellus AB 556707-7473 Jonkoping 100 %
LocellusiJonkdping AB 556559-3356 Jonkoping 100 %
LocellusiTrands AB 556559-3372 Jonkoping 100 %
Locellus i Vaxjo AB 556263-4757 Jonkdping 100 %
M2 Albert AB 559441-2644 Stockholm 100 %
M2 Anneli AB 559446-8307 Stockholm 100 %
M2 Annika AB 559446-8299 Stockholm 100 %
M2 Anton AB 559432-0797 Stockholm 100 %
M2 Gruppen Knivsta AB 559364-2985 Stockholm 100 %
Vaxjo Teleborg Hallonbacken AB 559058-8223 Vaxjo 100 %

Under &ret har bolagen Kamelia Projektbolag 3 AB, M2 Gruppen i S6dertalje Hold. AB, Suburban Properties Stockholm AB,
Locellus Avveckling AB, Brighthome Sweden AB, Locellus Finans AB,Locellus Finans Holding AB, M2 Gruppen AB, M2 Gruppen
Baverholmen AB, M2 Gruppen Lillholmen 7 AB, M2 Gruppen Projekt AB samt M2 V:a Varholmsbackarna 1 AB slts.

Bolagen Locellus Invest AB, Froafall Invest AB, Locellus Férvaltning AB samt M2 Commercial AB uppldsts genom fusion.

T Kapitalandel 6verensstammer med agarandel.

NOT 36: FORDRINGAR OCH SKULDER KONCERNFORETAG

M2 |asset management

Fordringar pa koncernbolag 2025-12-31 2024-12-31 Skulder till koncernbolag 2025-12-31 2024-12-31
Léngfristiga Langfristiga
Ingdende 2 733 Ingdende - 1398
Tillkommande 30 4 Tillkommande 479 -
Avgaende - -735 Avgaende - -1398
Utgaende varde 32 2 Utgaende 479 -
Kortfristiga Kortfristiga
Ingdende 93 1018 Ingdende 799 3013
Tillkommande 327 64 Tillkommande 375 332
Avgéende varde 75 -989 Avgédende -515 -2546
Utgaende 344 93 Utgaende 659 799
Summa 376 95 Summa 1138 799
NOT 37: ANDRA LANGFRISTIGA TILLGANGAR NOT 39: STALLDA SAKERHETER
Koncern Moderbolag
Moderbolag 2025-12-31  2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 552 615 Fastighetsinteckningar 539 539 - -
Avgdende poster - -63 Féretagsinteckningar - 1 - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvar- Pantsatta aktier och 1570 1685 1445 1684
552 552 ) h
den andelariandra foretag
Pantsatta aktieri 206 193 4 74
Ingdende nedskrivningar -279 -56 koncernforetag
N o Pantsatta aktieri 6490 8291 4 479 5315
Arets nedskrivningar -713 -223 ) .
intresseforetag*
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -352 -279 Pantsatta bankmedel 23 R _ B
thﬁende redovisat varde 200 273 Summa 8828 10709 5998 7073
Sakerheterna ar framst stallda for banklan och utnyttjade krediter. | lane-
avtal kan kovenanter finnas avseende ranteteckningsgrad och I&nevolymi
forhallande till verkligt varde.
* Foregdende rs redovisade pantsatta aktieriintressebolag har justerats.
NOT 38: OBESKATTADE RESERVER
Moderbolag 2025-12-31 2024-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2025 21 -
Periodiseringsfond avsatt 2024 9 9
Periodiseringsfond avsatt 2023 18 18
Periodiseringsfond avsatt 2022 7 7
Periodiseringsfond avsatt 2021 19 19
Periodiseringsfond avsatt 2020 - 25
Summa 244 248
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NOT 40: EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncern ——m8 — Moderbolag

2025-12-31  2024-12-31

2025-12-31  2024-12-31

Borgensforbindelser till forman for koncernforetag - - 318 320
Ovriga poster - - 50 100
Summa - - 368 420

NOT 41: HANDELSER EFTER
BALANSDAGEN

« Underjanuari har M2 Asset Management AB (publ)
framgangsrikt emitterat nya seniora icke-sakerstallda
obligationer om SEK 200 miljoner. De nya obligatio-
nerna emitterades under ett ramverk om 500 miljoner
kronor, har en I6ptid om ca 3,4 r och IGper med en
rérlig ranta om 3 manaders Stibor plus 400 baspunkter
och slutligt forfall den 20 juni 2029. Dessa obligationer
har upptagits for handel p& Nasdaq Stockholms fore-
tagsobligationslista. Transaktionslikviden har sedan

NOT 42: VINSTDISPOSITION

Moderbolaget
Till drsstammans férfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel fran
foregéende ar
Arets resultat

3661026200
-1525635076

2135391124

NOT 43: FORANDRING AV RESULTATRAKNINGENS UPPSTALLNING

M2 |asset management

Styrelsen foreslar att:

anvants for aterkop och inlésen av bolagets utestdende

utbytbara onoterade obligationer med forfall i mars
2029, ISIN SE0021627791.

- Bolaget har darefter emitterat ytterligare seniora

icke-sakerstallda obligationer om totalt 100 miljoner

- inyrakning balanseras 2135391124

2135391124

kronor under samma ramverk. Totalt utestadende belopp

under ramverket uppgar till 300 miljoner kronor

- Intressebolaget Wastbygg Gruppen AB har genomfort
en foretrddesemission som resulterade i att bolaget
tillfordes ca 190 miljoner kronor, dar M2 deltog med

85 miljoner kronor.

- Efter periodens slut har bolagets sista bostadsfastig-

heteriVaxjo, Hackan 9, Hackan 12 samt Vandraren 1
avyttrats.

grund av krigetiIran, vilket bolaget noga féljer. Blir
effekten ldngvarig med hojda energikostnader och

fornyad inflationsspiral kommer det att paverka kon-
junkturen negativt vilket ocksé p&verkar M2s innehav

negativt.

Efter periodens slut har den geopolitiska oron dkat pa

Géllande uppstéllning Koncernens rapport éver periodens resultat 2025 2024
Vardeférandring finansiella tillgangar 172 305
Hyresintakter 60 41
Fastighetskostnader -25 -57
Vardeforandring fastigheter -37 -138
Ovriga intakter 1 1
Administrationskostnader -40 -69
Rérelseresultat 131 184
Resultatandelariintresseféretag -1712 -620
Rorelseresultat inklusive intressebolagsandel -1581 -436
Ranteintakter och dvriga finansiella intakter 72 64
Realiserade vardeférandringar &terképta obligationslan -6 -6
Réantekostnader och dvriga finansiella kostnader -340 =715
Rantekostnader leasingskuld -3 -3
Finansnetto -276 -660
Resultat efter finansiella poster -1858 -1095
Resultat fore skatt -1858 -1095
Skatt -67 20
PERIODENS RESULTAT -1925 -1076
D4 den forandrade uppstaliningen av resultatrakningen ej péverkar summor

efter periodens resultat har bolaget valt forkorta uppstallningen i noten.

Tidigare uppstallning Koncernens rapport Jamforelser gallande mot

dver periodens resultat 2025 2024 tidigare uppstélining 2025 2024
Hyresintakter 60 4 Rorelseresultat 136 168
Ovriga intékter 1 1 Finansnetto -52 -47
Intékter 60 143 Resultat efter finansiella poster -1628 -922
Fastighetskostnader -25 -57 Resultat fore skatt 0 0
Brattoresultat = 86 Periodens resultat 0 0
Central administration -40 -69

Rérelseresultat -5 16

Utdelningar 52 47

Rénteintakter och dvriga finansiella intakter 72 64

ReaIiseradeovérdefbréndrinqaréterkO’pta 5 5

obligationslan

Es:ttr?:g::naderoch ovriga finansiella -340 715

Rantekostnader leasingskuld -3 -3

Finansnetto -224 -189

Resultat efter finansiella poster -229 -173

Resultatandelariintresseféretag -1712 -620

Vardeforandring fastigheter -37 -138

Vardefdrandring finansiella tillgdngar 120 -165

Resultat fore skatt -1858 -1095

Skatt -67 20

PERIODENS RESULTAT -1925 -1076



ARSREDOVISNING

2025

M2 |asset management

VERKSAMHETSOVERSIKT
DETTAAR M2 ASSET MANAGEMENT
ARETIKORTHET
VD HAR ORDET

FORVALTNINGSFASTIGHETER
M2 GRUPPEN
FASTIGHETSFORTECKNING

STRATEGISKA INVESTERINGAR
COREM PROPERTY GROUP
LOGISTEA
WASTBYGG GRUPPEN
DEVYSER

UNDERSKRIFTER

Styrelsen och verkstallande direktdren anser att arsredovisningen ar upprattad enligt god
redovisningssed i Sverige och koncernredovisningen har uppréattatsi enlighet med de interna-
tionella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentets och radets férordning (EG)

OVRIGA INVESTERINGAR

I FINANSIELLARAPPORTER
FORVALTNINGSBERATTELSE

nr1606/2002 av den 19 juli 2002 om tilldmpning av internationella redovisningsstandarder. Rutger Arnhult Mia Arnhult Patrik Essehorn
BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT Ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot
KONCERNEN Arsredovisningen respektive koncernredovisningen ger en rattvisande bild av moderbolagets
MODERBOLAGET och koncernens stallning och resultat. Forvaltningsberattelsen fér moderbolaget respektive
TILLAGGSUPPLYSNINGAR koncernen ger en rattvisande oversikt over utvecklingen av moderbolagets och koncernens
UNDERSKRIFTER verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

S [ ST TELSE som moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

DEFINITIONER NYCKELTAL Innehéallet beslutades den 31 mars 2026 Jakob Mérndal

LEDNING OCH STYRELSE Stockholm den 1april 2026 Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den 1april 2026
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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| REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i M2 Asset Management AB (Publ), organisationsnummer 556559-3349

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen for M2 Asset Management AB (publ) for
ar2025 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 24-26. Bolagets rsredovisning och koncernredo-
visning ingar pa sidorna 20-71i detta dokument

Enligt v&r uppfattning har rsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upp-
rattatsienlighet med &rsredovisningslagen och geren i
allavasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
IFRS Redovisningsstandarder, s& som de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte
bolagsstyrningsrapporten pé sidorna 24-26. Forvalt-
ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Véra uttalanden i denna rapport om &rsredovisningen
och koncernredovisningen ar férenliga med innehéllet
i den kompletterande rapport som har dverlamnats till
moderbolagets revisionsutskott i enlighet med Revisors-
forordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Viar oberoende i férhéllande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Detta innefattar att, baserat p& var basta kunskap och
overtygelse, inga forbjudna tjanster som avses i Revisors-
forordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moder-
foretag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrack-
liga och andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omrdden for revisionen ar de
omraden som enligt var professionella bedomning var de
mest betydelsefulla for revisionen av &rsredovisningen
och koncernredovisningen for den aktuella perioden.
Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen
av, och i vart stallningstagande till, rsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga sepa-
rata uttalanden om dessa omréden. Beskrivningen nedan
av hur revisionen genomférdes inom dessa omraden ska
|dsas i detta sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar i var rapport om arsredovisningen ocksa
inom dessa omrédden. Darmed genomférdes revisions-
atgarder som utformats for att beakta var bedomning av
risk for vasentliga fel i rsredovisningen och koncernredo-
visningen. Utfallet av vér granskning och de gransknings-
dtgarder som genomforts for att behandla de omraden
som framgar nedan utgor grunden for var revisionsberat-
telse.

Vardering av Intressebolag

Beskrivning av omradet

Detredovisade vardet for andelar iintresseforetag
uppgick den 31 december 2025 till 6 490 mSEK. Andelari
intresseforetag motsvarar summan av anskaffningsvar-
det, den ackumulerade resultatandelen samt ackumule-
rade nedskrivningar. Andelar i Intressebolag ar belopps-
massigt en av de mest vasentliga posterna i koncernens
balansrékning. Koncernen ska prova vardet pa intresse-
bolag for nedskrivningsbehov nar handelser eller &ndrade
forutsattningar indikerar att redovisat varde for tillgdngen
kan understiga tervinningsvardet pa detsamma.

Med anledning av den héga graden av antaganden och
beddmningar som sker i samband med berakning av ater-
vinningsvardet anser vi att detta omréde &r ett sarskilt
betydelsefullt omrade i var revision.

En beskrivning av redovisningsprinciper framgarinot 1
under avsnittet om Intressefdoretag och Kapitalandels-
metoden, i not 2 under avsnittet om Nedskrivningsprévning
andelari dotterforetag och intresseféretag samtinot 17
AndelariIntresseforetaqg.

Hur detta omréde beaktades i revisionen

I vér revision har vi utvarderat bolagets process for ned-
skrivningsprovning av intressebolag, bland annat genom
att utvarderavarderingsmetoden och antaganden i de
upprattade nedskrivningsprovningarna.

Vihar med stod av vara varderingsspecialister utvarde-
rat anvanda varderingsmetoder och berakningsmodeller.
Vi har diskuterat viktiga antaganden och bedomningar
med féretagsledning. Vi har for ett urval av nedskrivnings-
provningarna granskat rimligheten i gjorda antaganden,
sédsom vagda genomsnittliga kapitalkostnader (WACC)
och tillvaxttakt. Vi har for ett urval av nedskrivningsprov-
ningarna kontrollerat de berakningar som ligger till grund
for uppskattandet av atervinningsvardet. Vihar vidare
granskat lamnade upplysningar i &rsredovisningen.

Vardering av onoterade vardepappersinnehav
Beskrivning av omradet
Det redovisade vardet for onoterade vardepappersinne-
havinivéa 3 uppgick 31 december 2025 till 1077 mSEK.
Varderingsmetoden for onoterade vardepappersinnehav
arbaserad pé principerna i international Private Equity
och Venture Capital Valuation Guidelines (IPEV) samt IFRS
13 Fair Value Measurement.

Vardering av onoterade vardepappersinnehav har
ansetts vara ett sarskilt betydelsefullt omrade pa grund
av att beloppen arvasentliga for den finansiella rappor-

teringen samt att varderingarna till viss del baseras p& antaganden och
beddmningar enligt nivé 3. Detta innebér att direkta eller indirekta obser-
verbara data saknas i redovisningen av onoterade vardepappersinnehav till
verkligt varde.

En beskrivning av redovisningsprinciper framgar av avsnittet finansiella
tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatet (FVTPL) i not 1Vasent-
liga redovisnings- och véarderingsprinciper, och not 18 Andra langfristiga
vardepappersinnehav.

Hur detta omrade beaktades i revisionen

| var revision har vi utvarderat bolagets process for vardering av onote-
rade vardepappersinnehav. For finansiella instrument i niva 3 faststélls
verkliga varden med hjalp av erkdnda varderingsmodeller och antaganden
om diskonterade kassafloden bland annat genom att utvardera tidigare
traffsakerhet i prognoser och antaganden. Vi har med stdd av véra varde-
ringsspecialister granskat bolagets modeller och metod for att vardera
onoterade vardepappersinnehav.

Forvarderingsmetod senaste transaktion har vi granskat jamfdorbarhet i
transaktionerna, tidpunkt for senaste transaktion samt marknadsutveck-
ling sedan tidpunkt for senaste transaktion.

Forvarderingsmetod Net Asset Value har viinhamtat och granskat rappor-
ter fran respektive fondférvaltare samt att varderingsmetodiken féljer IPEV.

Forvarderingar bolaget sjalva har upprattat har vi med stod av véra
varderingsspecialister granskat rimligheten i antaganden om diskonte-
ringsrénta, kort- och 1&ngsiktig tillvaxt samt terminalvérden.

Vi har aven granskat lamnade upplysningar i de finansiella rapporterna
angéende finansiella instrument.

Annan information n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokumentinnehéller &ven annan information an arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 3-19, samt 75-77. Det
ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

| samband med vér revision av &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och
dvervdaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsre-
dovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
aven den kunskap vii 6évrigtinhamtat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller en vasentlig
felaktighet, arvi skyldiga att rapportera detta. Vi haringet att rapportera i
detavseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad géller koncernre-
dovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder s& som de antagits av
EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en rsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansva-
rar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedomningen av bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och
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attanvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att lik-
videra bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har négot realistiskt
alternativ till att gdra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens ansvar
och uppgifteridvrigt, bland annat dvervaka bolagets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar
Véara mal &ratt uppnéd en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
hetarenhog grad av sakerhet, men aringen garanti fér att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernre-
dovisningen.

Enytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen finns pé Revisorsinspektionens webb-
plats. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av sty-
relsens och verkstallande direktorens forvaltning av M2 Asset Management
(publ) for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslageti
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Sarskild forteckning éver 1an och sakerheter har upprattats i enlighet
med vad som foreskrivs i aktiebolagslagen.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i for-
héllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konso-
lideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets och koncernens ekanomiska situation, och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sé att bokfaringen, medelsfdrvaltningen
och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den Iopande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de dtgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
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pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och

darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kun-

na bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

+ pénédgotannat satt handlati strid med aktiebolags-
lagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet daren hog grad av sakerhet, meningen
garanti for att en revision som utférs enligt god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyl-
dighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrnings-
rapporten pd sidorna 24-26 och fér att den ar upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen.

V&r granskning har skett enligt FARs rekommendation
RevR 16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrap-
porten. Detta innebar att var granskning av bolagsstyr-
ningsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt
mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser
att denna granskning ger oss tillracklig grund for vara
uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar
i enlighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 ars-
redovisningslagen samt 7 kap. 31§ andra stycket samma
lag ar forenliga med arsredovisningens och koncernredo-
visningens 6vriga delar samti éverensstammelse med
arsredovisningslagen.

Ernst & Young AB, Hamngatan 26 11147 Stockholm,
utsags till M2 Asset Management ABs revisor av bolags-
stdmman den 16 maj 2025 och har varit bolagets revisor
sedan 29 augusti 2022.

Stockholm, datum i enlighet med digital underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

DEFINITIONER NYCKELTAL

I denna rsredovisning har M2 tillampat European Securities and Markets
Authoritys, ESMA, riktlinjer for alternativa nyckeltal. M2 presenterar vissa
finansiella matt i &rsredovisningen som inte definieras enligt IFRS. M2 anser
att dessa matt ger vardefull kompletterande information till investerare och
Bolagets ledning d& de mojliggor utvardering av koncernens prestation.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Nyckeltal

Definition

M2 |asset management

Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt p4 samma séatt, ar dessa
inte alltid jamférbara med méatt som anvands av andra foretag. Dessa finan-
siella matt ska darférinte ses som en ersattning for matt som definieras

enligt IFRS.

Anledning for anvandning

Avstamning

Eget kapital marknadsvarde
intressebolag (mkr)

Eget kapital justerat for over/undervarde
franintressebolag. Nyckeltalet ar nytt per
bokslutsdagen varfor varde endast anges
for aktuell period.

Anges for att belysa marknadsvarderat EK.

5802+6490-5854=5166

Balansomslutning marknadsvarde
intressebolag (mkr

Balansomslutning justerat for Gver/under-
varde fran intressebolag. Nyckeltalet &r nytt
per bokslutsdagen varfor varde endast anges
for aktuell period.

Anges for att belysa marknadsvarderad
balansomslutning.

10553-6490+5854=9917

Avkastning pa eget kapital, %

Arets forandring av eqet kapital i procent
av eget kapital vid periodens ingéng.

Anges for att belysa avkastning
pé dgarnas kapital.

(5802-8212)/8212=-29,3

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt, exklusive finansiella
kostnader, i procent av genomsnittlig
balansomslutning under perioden.

Anges for att belysa avkastning
pa bolagets totala kapital.

(-1858+3+340)/((10 553
+13533)/2)=-12,6

Beldningsgrad fastigheter, %

Rantebarande skulder med sakerheti
fastigheterirelation till fastigheternas
verkliga varde vid periodens utgéng.

Anges for att belysa fastigheternas
finansiella risk.

351/756=46,4

Beldningsgrad ldnegrupp, %

Rantebarande skulder med sakerheti
fastigheterirelation till fastigheternas
verkliga varde vid periodens utgang.

Anges for att belysa fastigheternas
finansiella risk. Gallande sedan
december 2023 gentemot en langivare.

225/414=54,4

Rantetackningsgrad
l&negqrupp, ggr

Lanegruppens resultat efter finansiella
intakter och kostnader exklusive realiserade
och orealiserade vardeférandringar plus
finansiella kostnader och intakter dividerat
med finansiella kostnader och intakter.

Anvénds for att belysa l&negruppens
kanslighet for ranteforandringar.
Gallande sedan december 2023
gentemot en langivare.

19382/10921=18

Soliditet, %

Eqget kapital inklusive innehav utan
bestammande inflytande dividerat med
balansomslutningen per bokslutsdagen.

Anvands for att belysa koncernens
finansiella stabilitet.

5802/10553=55,0

Soliditet 1anegrupp, %

Eget kapital inklusive innehav utan
bestdammande inflytande dividerat med
balansomslutningen per bokslutsdagen.

Anvands for att belysa koncernens
finansiella stabilitet. Gallande sedan
december 2023 gentemot en langivare.

637/1016=62,7

Soliditet marknadsvarde
intressebolag (%)

Eget kapital marknadsvarde intressebolag
dividerat med balansomslutning marknads-
varde intressebolag per bokslutsdagen.
Nyckeltalet ar nytt per bokslutsdagen varfor
varde endast anges for aktuell period.

Anges for att belysa marknadsvarderad
soliditet.

5166/9917=52
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VD HAR ORDET
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BOLAGSLEDNING

Jakob Mérndal

VD

Fodd 1983

VD sedan jan 2023
Utbildning: Civilekonom fran
Handelshdgskolan i Stockholm.

Tidigare anstallning:

tf VD & CCO Castellum
2021-2022.
Affarsutvecklingschef Klgvern
2018-2021.

Andreas Lindenhierta

CFO

Fodd 1979

Anstalld sedan okt 2022
Utbildning: Masteri Commercial
& Tax Law fran J6nkoping
International Business School.

Tidigare anstallning:
CFO Byggvesta 2021-2022.
CFO Byggmastare Anders J

Ahlstrém Holding AB 2016-2021.

STYRELSE

Rutger Arnhult

Styrelseordforande sedan 2017,
styrelseledamot sedan 1999.
Fodd 1967. Civilekonom, Lunds
universitet.

Ovriga uppdrag:
VD och styrelseledamot Corem
Property Group.

Tidigare befattningar:
Omfattande erfarenhet

och expertisinom
fastighetsbranschen. Tidigare
verkstallande direktdr och
styrelseledamot i Castellum
AB, Kldvern AB samt tidigare

styrelseledamoti, Corem AB mfl.

Beroende i relation till M2.
Beroende i relation till storre
aktieagare.

Mia Arnhult

Styrelseledamot sedan 2017.
Fodd 1969, Civilekonom, Lunds
universitet.

Ovriga uppdrag:
Styrelseordférande i

Devyser Diagnostics AB,
styrelseledamot i Logistea AB
samt Meds Apotek, mfl.

Tidigare befattningar:

VD M2 Asset Management,
styrelseledamot 0dd Molly
International AB, KMC
Properties, mfl.

Beroende i relation till M2.
Beroende i relation till stérre
aktieagare

M2 |asset management

Patrik Essehorn

Styrelseledamot sedan 2024,
Fodd 1967, Jur kand.

Ovriga uppdrag:
Ordférande Corem Property
Group, Styrelseledamot i
Klovern AB. Delagare och
vd i Walthon Advokater AB.
Vd och styrelseledamot i
EssehornNorrman Advokat
AB. Styrelseledamot i Patrik
Essehorn Advokat AB.

Tidigare befattningar:
Styrelseledamoti A

Group of Retail Assets AB.
Styrelseordférande i JR
Markteknik AB. Deldgare i MAQS
Advokatbyra.

Beroende i relation till M2.
Beroende i relation till storre
aktiedgare.
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