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Kort om SHH Bostad AB (publ)

SHH ar ett rikstackande fastighetsutvecklingsbolag
som erbjuder prisvarda bostader och samhallsfastigheter.

SHH utvecklar prisvarda bostdder och
samhéllsfastigheter i Sveriges vaxande stader med
malet att fler ska ha rad att bo. Véar verksamhet
omfattar hela kedjan fran kop av mark fér hyresratter,
bostadsratter och samhallsfastigheter till forsaljning av
hyresratter, bostadsratter samt langsiktig forvaltning av
samhallsfastigheter. SHH genomfor projekten i egen
regi eller tillsammans med namnkunniga
samarbetspartners via intresseforetag.

Vart mal ar alltid att erbjuda ett bra boende till ett bra
pris, utan att tumma pa kvalitets- och miljonormer. Det
kan vi gbra genom vart effektiva och konkurrenskraftiga
arbetssatt. Vi har en erfaren och snabbfotad
organisation som fokuserar pa att ateranvanda
kunskaper, underlag och I6sningar fran tidigare projekt.
Det gor att vi kan kapa ledtider och kostnader och pa sa
satt skapa realistiska tidplaner och budgetar som haller.
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Vi samarbetar endast med valrenommerade
byggforetag som kan méta vara krav pa kvalitet och
precision. Vara prisvarda och vélplanerade hem har
modern inredning och utrustning fran kanda
varumarken. Vi minimerar antalet interiorval och haller
pa sa satt nere kostnader och risker som unika val ofta
medfor. Det gor att vi kan leverera mycket boende for
pengarna.

SHH har fardigstallt cirka 1 500 prisvarda boenden 6ver
hela Sverige sedan start 2010. Den totala
projektportfoljen uppgick per den 31 mars 2020 till 3
372 boenden varav 822 i produktion och 2 550
bedémda byggratter. SHH har en stark finansiell
stallning med ett eget kapital om 411 mkr samt en
soliditet om 49% per den sista mars 2020.



Perioden i korthet

Utvecklingen under arets forsta kvartal var stabil med ett positivt rorelseresultat och ett positivt
kassaflode fran den |6pande verksamheten samt en utokad projektportfol;.

PERIODEN JANUARI — MARS 2020

e Nettoomsattningen i egen regi uppgick till 45,4 e Antalet produktionsstartade boenden under
(110,8) mkr perioden uppgick till 0 (77)

e Rorelseresultatet uppgick till 3,2 (0,6) mkr med en e Antalet fardigstallda bostdder under perioden
rorelsemarginal om 7,0 (0,6) % uppgick till 0 (36)

e Periodens resultat efter skatt uppgick till -1,2 (-3,9) e Antalet sdlda boenden under perioden uppgick till
mkr 56 (17) varav salda i produktion 16 (14)

e Resultat per stamaktie uppgick till -0,82 (-1,55) kr

BALANSPOSTER PER DEN 31 MARS 2020

o Likvida medel uppgick till 155,1 (173,6) mkr e Antalet boenden i produktion uppgick till 822 (463),

297 (0| )
e Balansomslutningen uppgick till 840,5 (828,8) mkr varav 297 (0) i egen regi
. _— e Antalet sdlda boenden i produktion uppgick till 587
e FEget kapital uppgick till 411,1 (404,8) mkr (303), varav 293 (0) i egepn regi PPe
. _— o

* Soliditeten uppeick till 49 (49) % e Forséljningsgraden boende i produktion uppgick till

e Skuldsattningsgraden uppgick till 0,3 (0,3) 71 (65) %, varav 99 (-) % i egen regi
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Reykjavik, Kista Stockholm, 69 bostadsratter med inflyttning under april 2020
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Resultat- och balanssammanstallning
inklusive nyckeltal

RESULTATSAMMANSTALLNING 2020 2019 2019
Belopp i mkr Jan-mar| Jan-mar| Jan-dec
Totala intakter 45,5 110,8 407,7
Bruttoresultat, egen regi 17,4 2,0 435
Andel i intresseforetags resultat -5,0 8,2 24,9
Rorelsekostnader -9,2 -9,6 -39,3
Rorelseresultat 3,2 0,6 29,1
- rérelsemarginal 7% 1% 7%
Finansiella poster -4,4 -4,5 -16,8
Skatt 0,0 0,0 -0,1
Resultat efter skatt -1,2 -3,9 12,2
- vinstmarginal -3% -3% 3%
- resultat per stamaktie, kr -0,82 -1,55 0,79
- medelantalet anstdllda 20 23 21
BALANSSAMMANSTALLNING 2020 2019 2019
Belopp i mkr 31-mars| 31-mars| 31-dec.
Boendeprojekt 128,3 82,9 156,0
Aktier och fordringar intressebolag 421,6 481,1 437,9
Ovriga tillgdngar 135,5 91,4 125,7
Likvida medel 155,1 173,6 142,5
Summa tillgangar 840,5 828,8 862,0
Summa eget kapital 411,1 404,8 412,3
- soliditet 49% 49% 48%
Obligationslan 220,0 220,0 220,0
Upplaning for boendeprojekt 56,2 56,2 56,2
Skulder till intresseforetag 60,8 61,1 60,8
Ovriga skulder 92,4 86,7 112,8
Summa eget kapital och skulder 840,5 828,8 862,0
- avkastning eget kapital -1% -4% 3%
- skuldsdttningsgrad 0,3 0,3 0,4
PROJEKTPORTFOLISAMMANSTALLNING 2020 2019 2019
Antal boenden 31-mars| 31-mars| 31-dec.
Boenden i produktion 822 463 822
Salda boenden i produktion 587 303 571
- férsdliningsgrad boende i produktion 71% 65% 69%
Byggratter for boenden 2 550 2 686 2 353
Projektportfolj for boenden 3372 3149 3175

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av sidan 32.

SHH Bostad AB (publ) — Delarsrapport januari — mars 2020



VD har ordet

Misha Moeremans d’Emaus
VD och koncernchef

SHH uppvisade en stabil utveckling under arets forsta
kvartal och redovisade ett positivt rorelseresultat om 3
mkr samt ett positivt kassafléde fran den I6pande
verksamheten om 75 mkr. Projektportf6ljen har sedan
arsskiftet 6kat med ndstan 200 bostédder och uppgar nu
till ca 3 400 fordelade pa bostadsrétter, hyresratter och
samhillsfastigheter.

SHH och covid-19

For att minska risken for smittspridning har var personal
sedan mitten av mars i storsta mojliga man arbetat
hemifran. Framdriften av SHH:s projekt i produktion har
inte paverkats i nagon storre utstrackning under det
forsta kvartalet eller till dags dato. Smarre personal- och
materialbrister inom byggprocessen och
leverantorskedjan har noterats i nagra fa projekt men
kunnat hanterats. Nar detta skrivs har vi forsiktigt 6kat
narvaron pa kontoret nagot och ser framemot nar vi
kan aterga till det normala. Vi bevakar hela tiden laget
noggrant och har god beredskap.

Projektutveckling Bostad

Inom affarsomradet Projektutveckling Bostad har vi haft
en fortsatt stabil utveckling under det forsta kvartalet.
Produktionen av tva hyresprojekt i Sundsvall och
Norrkdping om totalt 241 lagenheter, som avyttrades
till Trenum innan arsskiftet, [6per pd planenligt.
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Vad géller verksamheten inom bostadsratter var
boknings- och férsaljningsnivan tillfredsstallande under
perioden, men vi ser tydligt en forsvagning i marknaden
efter kvartalets utgang. Vi antar nu att den minskade
efterfragan kommer att kvarsta en tid i takt med att
konjunkturlaget forsamras.

Forsaljningen i vara bostadsrattsprojekt i Vikingstad och
Borlange var dock mycket god under det forsta
kvartalet och bada projekten ar nu i princip slutsalda.
Borlange-projektet planeras for byggstart i juni.

Inga hyres- eller bostadsrattsprojekt byggstartades eller
fardigstalldes under det forsta kvartalet.

Projektutveckling Samhéllsfastigheter
Produktionen av tva aldreboenden i Huddinge och
Norrtélje I6per pa planenligt. Bada fastigheterna ar
uthyrda och har avyttrats med 6verldmnande till
koparen Altura i samband med fardigstallandet.

Under februari férvarvades en centralt beldgen
markfastighet intill Parkallén, i Hjarup Staffanstorp, dar
ett dldreboende om 60 platser kommer att utvecklas
tillsammans med ett 20-tal hyresldgenheter. Vi hoppas
erhalla en lagakraftvunnen detaljplan under 2021 och
da byggstarta.



Under mars manad traffades ocksa avtal om att i
samband med ny detaljplan férvéarva Spendrups
huvudkontor i Varby Huddinge, Stockholm, som efter
viss ombyggnad blir grundskola for ca 600 elever med
IES Internationella Engelska Skolan som hyresgast.

Forvaltning

Vi avser att langsiktigt behalla aldreboendet och skolan i
Staffanstorp och Huddinge efter fardigstallande.
Darutover bearbetar vi aktivt andra konkreta
mojligheter inom segmentet samhallsfastigheter, bl. a i
Botkyrka och Goteborg med byggratter som vi innehar.
Vi har med dessa projekt, sasom tidigare meddelats,
paborjat uppbyggnaden av vart nya affarsomrade -
forvaltning av egenutvecklade samhillsfastigheter.

Framatblick
Vi ser stora synergieffekter mellan var projektutveckling
och framtida forvaltningsverksamhet och ambitionen

att under 2020 sékerstalla en forsta milstolpe om en
miljard kronor i samhallsfastigheter &r inom rackhall.

Vi star stadigt och ar val positionerade. Var
uppdaterade affarsmodell med bostdder och
samhallsfastigheter i kombination med var starka
finansiella stallning ger oss goda forutsattningar att véxa
stabilt, Iangsiktigt och l[6nsamt.

Stockholm maj 2020

Misha Moeremans d’Emaus
VD och koncernchef

Varby Udde, Huddinge, kontor som ska byggas om till grundskola for Internationella Engelska Skolan som hyresgéast

SHH Bostad AB (publ) — Delarsrapport januari — mars 2020
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Koncernens utveckling i siffror

Alla jamforelsetal i denna rapport avser samma period foregaende ar.
Avrundningsdifferenser kan férekomma.

RESULTATUTVECKLING UNDER PERIODEN JANUARI — MARS 2020

Nettoomséttning

Nettoomséattningen i egen regi for perioden uppgick till
45,4 (110,8) mkr. Férandringen beror framst pa
skillnaden avseende antalet fardigstallda och
slutfakturerade boenden.

Rorelseresultat

Rorelseresultat for perioden uppgick till 3,2 (0,6) mkr.
Utav rorelseresultatet uppgick bruttoresultat fran
verksamheten i egen regi till 17,4 (2,0) mkr,
personalkostnader -6,6 (-6,8) mkr, 6vriga
rorelsekostnader -1,7 (-2,3) mkr, av- och nedskrivningar
av anldggningstillgangar -0,9 (-0,6) mkr samt resultat
fran andelar i intresseféretag till -5,0 (8,2) mkr.

Finansnetto, skatt och resultat

Finansnettot for perioden uppgick till -4,4 (-4,5) mkr.
Skatt pa periodens resultat uppgick till 0,0 (0,0) mkr och
periodens resultat efter skatt uppgick till -1,2 (-3,9) mkr.

SHH koncernen hade per den sista mars 2020
skattemadssigt upparbetade underskottsavdrag om ca
250 mkr. Sedan tidigare har SHH gjort bedémningen att
dessa underskott inte kommer kunna nyttjas mot
framtida skattemadssiga 6verskott och har darfor inte
redovisat nagon uppskjuten skattefordran. | det fall
detta andras kommer SHH omprdva denna beddmning.
Den icke redovisade uppskjutna skattefordran
motsvarar dryga 50 mkr per den sista mars 2020.

FINANSIELL STALLNING OCH KASSAFLODE

Totala tillgdngar
De totala tillgdngarna uppgick till 840,5 (828,8) mkr.

Boendeprojekt

Boendeprojekt i egen regi uppgick till 128,3 (82,9) mkr,
vilka ar uppdelade pa boendeprojekt i produktion 70,0
(16,2) mkr, exploateringsfastigheter for framtida
produktion i egen regi 43,3 (66,7) mkr och fardigstallda
bostader 14,9 (0,0) mkr.

Nettolaneskuld och skuldsattningsgrad
Nettolaneskulden uppgick till 136,0 (119,3) mkr med en
skuldsattningsgrad om 0,3 (0,3).
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Eget kapital och soliditet
Det egna kapitalet uppgick till 411,1 (404,8) mkr med en
soliditet om 49 (49) %.

Avkastning pa eget kapital
Periodens avkastning pa det egna kapitalet var -0,9 (-3,8)
%.

Kassaflode
Kassaflodet fore finansiering for perioden uppgick till
69,7 (62,0) mkr.



Projektportfoljen

Projektportfoljen bestar av projekt i pagaende produktion och exploateringsfastigheter,
vilka i sin tur ar uppdelade utifran projekt i egen regi samt projekt via intresseforetag.

Projektportfoljen

Den totala projektportféljen om 46 projekt uppgick vid
periodens utgang till 3 372 (3 149) boenden, varav 822
(463) boenden i produktion samt 2 550 (2 686)
bedémda byggratter.

Projektportfoljen i egen regi uppgick till 1 293 (838)
boenden varav 297 (0) boenden i produktion samt 996
(838) bedomda byggratter och projektportfoljen via
intresseféretag uppgick till 2 079 (2 311) boenden varav
525 (463) boenden i produktion samt 1 554 (1 848)
bedémda byggratter.

Produktionsstartade boenden
Inga projekt produktionsstartades under perioden
januari —mars 2020.

Fardigstallda boenden

Inga projekt fardigstalldes under perioden januari —
mars 2020. Sedan SHH grundades 2010 fram till 31
mars 2020 har ca 1 500 bostédder fardigstallts.

Boenden i produktion

Antalet boenden i produktion uppgick vid periodens
utgang till 822 (463), varav i egen regi 297 (0) och 525
(463) via intresseforetag.

De 822 boendena i produktion ar fordelade pa tio
projekt vilka redovisas pa sidorna 11-13.

Salda boenden under perioden

Totalt under perioden januari — mars saldes 16 (14)
boenden i produktion, varav i egen regi 18 (0) och -2
(14) via intresseforetag.

Salda boenden vid periodens utgang

Antalet sdlda boenden i produktion vid periodens
utgang var 587 (303), varav i egen regi 293 (0) och 294
(303) via intresseforetag.

Forsaljningsgrad boenden i produktion
Forsaljningsgraden for boenden i produktion vid
periodens utgang uppgick till 71 (65) %, varav i egen
regi 99 (-) % och 56 (65) % via intresseforetag. Av de
osalda boendena i produktion har 154 dnnu inte borjats
saluféras.

Byggratter

Vid periodens utgang uppgick de bedémda
byggratterna till 2 550 (2 686), varav i egen regi 996
(838) och 1 554 (1 848) via intresseforetag.

Egen regi Via intresseféretag Totalt

2020 2019 2019 2020 2019 2019 2020 2019 2019
Antal Jan-mar | Jan-mar Jan-dec | Jan-mar | Jan-mar Jan-dec | Jan-mar | Jan-mar Jan-dec
Projekt i produktion
Boenden i produktion vid periodens borjan 297 0 0 525 422 422 822 422 422
Produktionsstartade boenden under perioden 0 0 297 0 77 291 0 77 588
Fardigstadllda boenden under perioden 0 0 0 0 -36 -188 0 -36 -188
Boenden i produktion vid periodens utgang 297 0 297 525 463 525 822 463 822
- varav salda vid periodens bérjan 275 0 0 296 325 325 571 325 325
- varav salda under perioden 18 0 275 -2 14 159 16 14 434
- varav fardigstallda under perioden 0 0 0 0 -36 -188 0 -36 -188
Salda boenden i produktion vid periodens utgang 293 0 275 294 303 296 587 303 571
- forsdljningsgrad boenden i produktion 99% - 93% 56% 65% 56% 71% 65% 69%
Byggritter
Byggratter vid periodens borjan 754 838 838 1599 1925 1845 2353 2763 2 683
Produktionsstartade byggratter under perioden 0 0 -297 0 -77 291 0 -77 -588
Ovrig nettoférandring byggratter under perioden 242 0 213 -45 0 45 197 0 258
Byggratter vid periodens utgang 996 838 754 1554 1848 1599 2 550 2 686 2353
Projektportfolj vid periodens utgang 1293 838 1051 2079 2311 2124 3372 3149 3175

SHH Bostad AB (publ) — Delarsrapport januari — mars 2020
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Projekt i produktion i egen regi

Freja, Vikingstad Linkoping

Typ av projekt: Flerfamiljshus
Upplatelseform: Bostadsratter
Total BOA/LOA:  4080/0
Antal bostader: 56

- varav salda: 52

- andel salda: 93%
Produktionsstart: Q4 2019
Inflyttning: Q22021
Agande: SHH (100%)
Egen regi: Konsoliderat
Entreprendr: Titan Bygg

Skogsflyet, Rambodal Norrképing

Typ av projekt: Flerfamiljshus
Upplatelseform:  Hyresratter

Total BOA/LOA: 5879 /130

Antal bostader: 117

- varav salda: 117

- andel salda: 100%
Produktionsstart: Q4 2019

Inflyttning: Q22021

Agande: sald till Trenum (100%)
Egen regi: Forward funding fran Trenum
Entreprendr: Moelven
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Hagagléntan, Haga Sundsvall

Typ av projekt: Flerfamiljshus
Upplatelseform: Hyresratter

Total BOA/LOA:  4966/0

Antal bostader: 124

- varav salda: 124

- andel salda: 100%
Produktionsstart: Q4 2019

Inflyttning: Q32021

Agande: sald till Trenum (100%)
Egen regi: Forward funding fran Trenum
Entreprendr: NCC & Derome




Projekt i produktion via intresseféretag

Reykjavik, Kista Stockholm

Solhagaparken, Masmo Huddinge

Typ av projekt: Flerfamiljshus
Upplatelseform: Bostadsratter
Total BOA/LOA:  4038/0
Antal bostader: 86

- varav sdlda: 47

- andel salda: 55%
Produktionsstart: Q4 2018

Typ av projekt: Flerfamiljshus
Upplatelseform: Bostadsratter
Total BOA/LOA: 2718/0
Antal bostader: 69

- varav sdlda: 69

- andel salda: 100%
Produktionsstart: Q3 2018
Inflyttning: Q2 2020
Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Fabege
Entreprendr: Cobab

AURTLE
TR

Grindavik, Kista Stockholm

Inflyttning: Q4-20/Q1-21 (etappvis)
Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Balder

Entreprendr: NCC

Keflavik, Kista Stockholm

Typ av projekt: Flerfamiljshus
Upplatelseform: Bostadsratter
Total BOA/LOA:  3925/0
Antal bostader: 77

- varav sdlda: 34

- andel salda: 44%
Produktionsstart: Q1 2019
Inflyttning: Q32020
Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Fabege
Entreprendr: Cobab
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Typ av projekt: Flerfamiljshus
Upplatelseform:  Foretagslagenheter
Total BOA/LOA: 6292 /439

Antal bostader: 130

- varav salda: 0 (annu ej saluforda)
- andel salda: 0%
Produktionsstart: Q2 2019

Inflyttning: Q12021

Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Fabege

Entreprendr: Cobab
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Osthamra, Norrtélje Solhagaparken, Masmo Huddinge

Typ av projekt: Flerfamiljshus Typ av projekt: Flerfamiljshus (3D delad)
Upplatelseform: Aldreboende Upplatelseform: Bostadsratter

Total BOA/LOA:  3983/0 Total BOA/LOA: 2105/0

Antal boenden: 60 Antal bostader: 24

- varav salda: 60 - varav salda: 0 (annu ej saluforda)

- andel salda: 100% - andel salda: 0%

Produktionsstart: Q4 2019 Produktionsstart: Q4 2019

Inflyttning: Q22021 Inflyttning: Q42021

Agande: Via intressebolag (40%) Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: NREP/SHH Samhallsfastigheter Partner: Balder

Entreprendr: Cobab Entreprendr: NCC

Solhagaparken, Masmo Huddinge

Typ av projekt: Flerfamiljshus (3D delad)

Upplatelseform: Aldreboende
Total BOA/LOA: 5339/0
Antal boenden: 79

- varav sdlda: 79

- andel salda: 100%
Produktionsstart: Q4 2018

Inflyttning: Q42021

Agande: Via intressebolag (50%)
Partner: Balder

Entreprendr: NCC
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Laroverksvallen, Borléange, 36 bostadsratter med planerad produktionsstart 2020

Osthamra, Norrtilje, 60 dldreboenden under produktion med Humana som hyresgést

SHH Bostad AB (publ) — Delarsrapport januari — mars 2020

14



Projektportfélj 2020-03-31

Upp- Status Status SHH:s  Boen-  Silj- Ljus BOA
Projektportfolj Kommun latelse  markforvarvy detaljplaneprocess andel den grad BTA BOA snitt
Projekt i produktion i egen regi
Freja, Vikingstad Linképing BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft ~ 100% 56  93% 4672 4080 73
Skogsflyet Norrkdping HR Lagfart Detaljplan Lagakraft 0% 117 100% 8580 5879 50
Hagaglantan, Haga  Sundsvall HR Lagfart Detaljplan Lagakraft 0% 124 100% 7058 4966 40
Delsumma 3 297 99% 20310 14925 50
Exploateringsfastigheter i egen regi
Laroverksvallen Borlange BRF Markanvisning  Detaljplan Lagakraft ~ 100% 36 97% 2916 2536 70
Parkallén, Hjarup Staffanstorp HR/BRF Markanvisning  Detaljplan Lagakraft 75% 56 4940 3718 66
Kaptenen Botkyrka BRF Forvarvsavtal  Detaljplan Lagakraft ~ 100% 54 4778 4120 76
Riksten E3 Botkyrka AB Forvarvsavtal  Detaljplan Lagakraft ~ 100% 64 5716 4968 78
Riksten E4 Botkyrka BRF Forvarvsavtal  Detaljplan Lagakraft ~ 100% 35 4270 3850 110
Riksten ES Botkyrka HR/BRF  Forvarvsavtal — Detaljplan Lagakraft ~ 100% 48 2571 1920 40
Skidakaren Lulead HR/BRF Markanvisning  Detaljplan Lagakraft ~ 100% 57 5096 3785 66
Osthamra E2 Norrtalje BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft 80% 22 1910 1664 76
Folkets Park E1 Sundsvall HR/BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft ~ 100% 20 1224 924 46
Folkets Park E2 Sundsvall HR/BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft ~ 100% 20 1224 924 46
Folkets Park E3 Sundsvall HR/BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft ~ 100% 20 1224 924 46
Folkets Park E4 Sundsvall HR/BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft ~ 100% 84 5067 3503 42
Folkets Park E5 Sundsvall HR/BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft ~ 100% 84 5067 3503 42
Folkets Park E6 Sundsvall HR/BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft ~ 100% 84 5067 3503 42
Hjarup Staffanstorp AB Forvarvsavtal  Planprocess Planbesked — 64% 76 5905 4960 65
Varbyudde Huddinge Skola Forvarvsavtal  Planprocess Planbesked — 80% - 100% 7111 0 -
Berga Ang Linképing HR Markanvisning Planprocess Planbesked 100% 100 6 000 4800 48
Bergsjon Goteborg AB Markanvisning Planprocess Planbesked 100% 80 6 480 4800 60
Billsta Vésteras HR/BRF Markanvisning Planprocess Planbesked 100% 56 4949 4256 76
Delsumma 19 996 81515 58658 59
Summa projekt i egen regi 22 1293 101825 73583 57
Projekt i produktion via intresseféretag
Reykjavik, Kista Stockholm BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 69 100% 3393 2718 39
Grindavik, Kista Stockholm BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 77 48% 5033 3925 51
Solhagaparken E1 Huddinge BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 86 57% 5355 4038 47
Keflavik, Kista Stockholm FL Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 130 0% 7891 6292 48
Osthamra E1 Norrtalje AB Lagfart Detaljplan Lagakraft 40% 60 100% 4590 4005 67
Solhagaparken E2 Huddinge AB Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 79 100% 6104 5494 70
Solhagaparken E3 Huddinge BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 24 0% 2945 2105 88
Delsumma 7 525 56% 35311 28577 54
Exploateringsfastigheter via intresseféretag
Slottstradgarden Sigtuna BRF Forvarvsavtal  Detaljplan Lagakraft 50% 32 3583 3171 99
Kokstradgarden Sigtuna BRF Forvarvsavtal — Detaljplan Lagakraft 50% 24 3545 2945 123
Krukmakeriet Sigtuna BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 54 5170 4077 76
Fyrklovern Upplands Vésby BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 18 2616 2204 122
Pionen Ystad BRF Markanvisning  Detaljplan Lagakraft 50% 22 3047 2620 119
Korsangen Enkdping HR/BRF Lagfart Detaljplan Lagakraft 50% 230 14 450 9855 43
Tumba Skog E01-5  Botkyrka HR Lagfart Detaljplan Antagen 50% 234 100% 20984 15210 65
Tumba Skog E06 Botkyrka HR/BRF Lagfart Detaljplan Antagen 50% 110 5320 3983 36
Tumba Skog EO7 Botkyrka HR/BRF Lagfart Detaljplan Antagen 50% 110 5320 3983 36
Tumba Skog EO8 Botkyrka AB Lagfart Detaljplan Antagen 50% 80 5320 3983 50
Tumba Skog E09 Botkyrka HR/BRF Lagfart Detaljplan Antagen 50% 117 8206 5670 48
Tumba Skog E10 Botkyrka HR/BRF Lagfart Detaljplan Antagen 50% 114 6165 4935 43
Tumba Skog E11 Botkyrka BRF Lagfart Detaljplan Antagen 50% 12 1680 1440 120
Tumba Skog E12 Botkyrka HR/BRF Lagfart Detaljplan Antagen 50% 112 5945 4556 41
Tumba Skog E13 Botkyrka HR/BRF Lagfart Detaljplan Antagen 50% 60 2520 2100 35
Narlunda Ekerd BRF Lagfart Planprocess Samrad 50% 30 3816 3516 117
Kryddgarden Enkdping HR/BRF Lagfart Planprocess Oversiktspl.  50% 195 17 000 9375 48
Delsumma 17 1554 114687 83623 54
Summa projekt via intresseféretag 24 2079 149998 112200 54
Summa projekt i produktion 10 822 71% 55621 43502 53
Summa exploateringsfastigheter 36 2 550 196202 142281 56
TOTAL PROJEKTPORTFOU 46 3372 251823 185783 55

BRF = Bostadsritter till konsument, HR = Hyresrétter till investerare, FL = Féretagsldgenheter till investerare, AB = Aldreboende till investerare
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Ovriga upplysningar

Ovriga upplysningar inkluderar bland annat risker och osikerhetsfaktorer, organisation och
medarbetare samt vasentliga handelser under och efter perioden.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
| SHH:s verksamhet finns flera olika typer av risker, bade operationella, finansiella och marknadsmassiga.

De operationella riskerna berdr den dagliga verksamheten. Dessa kan vara rent operativa och gélla investering i mark,
projektutveckling, sdsongsexponering eller bedomning av projektens vinstférmaga. Operationella risker hanteras av den
interna verksamhetsstyrning som SHH har upprattat.

Koncernens finansiella risker sdsom rédnte-, refinansierings-, likviditets- och kreditrisker hanteras i syfte att minimera och
kontrollera riskexponeringen.

Koncernens marknadsmassiga risker har paverkats av bankernas mer restriktiva kalkylforutsattningar for langfristiga
finansieringen till bostadsrattsforeningar och bostadskonsumenter.

Felaktiga kostnads- eller prisantaganden utgor en risk i SHH:s verksamhet. Likaledes ar verksamheten férknippad med
marknadsrisker i de fall paborjade bostadsprojekt inte finner avsattning i marknaden.

Malet ar att minska de operationella riskerna i verksamheten med bra administrativa system, god intern kontroll,
kompetensutveckling och nyttjande av palitliga varderings- och riskmodeller.

Med anledning av effekterna av spridningen av Covid-19 har SHH gjort analyser och genomgangar utifran olika
riskscenarion. Situationen med covid-19 motiverar i nuldget inga andra operationella atgarder dn vad som ligger
inom ramen for den normala affarsverksamheten. Strategin for att 6verbrygga den akuta covid-19-perioden ar att
varna om god likviditet. Ingen vet dock i dagsldget hur lange den radande situationen kvarstar och vilka foljdeffekter
den kan fa.

For ovriga risker samt for kritiska uppskattningar och bedémningar hénvisas till SHH:s arsredovisning 2019.

Transaktioner med nérstaende

Under fjarde kvartalet 2019 fardigstalldes 152 bostader. Av affarsmassiga skal saluférdes inte 38 av dessa forran i slutet
av det tredje kvartalet innebarande 41 osélda bostadsratter per utgangen av tredje kvartalet. SHH férvarvade 33 av dessa
bostadsratter under fjarde kvartalet med marknadsmassig finansiering fran Balder inkluderande en vinstdelning vid
forsaljningen av dessa bostadsratter. Per den 31 mars 2020 var 4 av de fardigstéllda bostadsratterna osalda och
finansieringen fran Balder aterbetald. Balder dger 6ver 20% av SHH och déarmed ar SHH ett intresseféretag till Balder.

Darutover har SHH under perioden inte haft nagra vasentliga transaktioner med nérstaende, utéver transaktioner mellan
koncernbolag och SHH:s intresseféretag. Transaktionerna har skett pa marknadsmassiga villkor.

Sasongseffekter

Verksamheten berors inte av nagra tydliga sdsongsvariationer. Dock kan storre projekt fa intakts- och resultateffekt pa
enskilda kvartal beroende av nar projekten startas och fardigstalls. Intakts- och resultatutvecklingen bor darfor bedomas
Over en langre cykel.

Prognos
SHH lamnar ingen prognos.

Organisation och medarbetare

Det genomsnittliga antalet anstallda i koncernen uppgick under perioden till 20 (23) medarbetare. Vid utgangen av
perioden uppgick antalet anstallda till 20 (23) varav 12 (12) kvinnor och 8 (11) man.
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Moderbolaget

Moderbolaget utgors av verksamheten i SHH Bostad AB. Intakterna for perioden uppgick till 0,0 (0,0) mkr. Periodens
resultat uppgick till 0,4 (-4,7) mkr. Balansomslutningen uppgick vid periodens utgang till 526,6 (525,2) mkr och det egna
kapitalet uppgick till 238,1 (259,0) mkr.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN

Februari

SHH Samhallsfastigheter forvarvade en centralt beldgen markfastighet intill Parkallén i Hjarup, Staffanstorp. Forvarvet
omfattar utveckling och nybyggnation av ett dldreboende om 60 platser samt ett 20-tal lagenheter i hyresrattsform.
Fastigheten har god tillgédnglighet med mindre &n 500 m till stationen som trafikeras av Pagatagen mellan Malmé och
Lund. SHH avser behalla fastigheten langsiktigt efter fardigstallande.

Mars

SHH Samhallsfastigheter tecknade avtal om forvarv av en kontorsbyggnad i Huddinge, Stockholm som ska byggas om till
grundskola for Internationella Engelska Skolan. Fastigheten ar beldgen pa Varby Udde dar kommunen planerar for
utbyggnad av 2 000 nya bostader. Den nya skolan planeras inrymma 600 barn fran férskoleklass till arskurs 9 och
kommer besta av tva paralleller. Internationella Engelska Skolan ska forhyra skolan pa ett tjugoarigt avtal. SHH avser
behalla fastigheten langsiktigt efter fardigstallande.

Med anledning av effekterna av spridningen av Covid-19 har SHH gjort analyser och genomgangar utifran olika
riskscenarion. Situationen med covid-19 motiverar i nuldget inga andra operationella atgarder an vad som ligger inom
ramen fér den normala affarsverksamheten. Sedan en tid arbetar SHH systematiskt med att férbereda sig for att hantera
paverkan pa den l6pande verksamheten, till exempel genom hemarbete for att minska risken for smittspridning bade
internt och mot omvarlden. Liksom fér manga andra bolag foreligger hos SHH bemanningsmassiga risker i entreprenad-
och underleverantorskedjan, vi har dock inte har blivit utsatta for vésentliga storningar hittills. Under en period, vars
varaktighet ingen kan 6verblicka, forvantar vi en minskning i efterfrdgan av bostadsratter samtidigt som boknings- och
forsaljningsandelen i den pagaende produktionen i nuldget ar pa en god niva. Strategin for att verbrygga den akuta
covid-19-perioden ar att varna om fortsatt god likviditet och produktionskapacitet till dess att marknadssituationen har
forbattrats. Ingen vet dock i dagslaget hur lange den radande situationen kvarstar och vilka foljdeffekter den kan fa.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

April

Aktiedgarna i SHH kallades till arsstdmma den 26 maj 2020 for att bland annat besluta om féreslagen utdelning om 20 kr
per preferensaktie samt omval av styrelseledaméterna Johan Ericsson, Thomas Eriksson, Marcus Hansson, Johan Hessius
och Misha Moeremans d’Emaus. Styrelseledamoten Ulrika Hallengren har avbéjt omval. Nyval foreslas av Stina Lindh Hok
som styrelseledamot. Stina Lindh Hok ar fodd ar 1973 och ar for narvarande operativ chef pa Nyfosa AB och har tidigare
varit transaktionschef pad Hemfosa Fasigheter AB, projektledare for transaktioner pa Atrium Ljungberg AB och Leimdérfer
Fastighetsmarknad samt fastighetschef pa Fabege AB. Stina Lindh Hok &r utbildad civilingenjor vid Kungliga Tekniska
Hogskolan i Stockholm. Stina Lindh Hok &r oberoende i forhallande till Bolaget och oberoende i férhallande till storre
dgare i Bolaget. Till styrelsens ordférande foreslas omval av Johan Ericsson.

SHH publicerade Ars- och Hallbarhetsredovisning for 2019 med tillganglighet pa bolagets webbplats www.shhbostad.se.
SHH foérvarvade obligationer i SHH Bostad AB (publ) till ett nominellt belopp om 43 mkr. Forvarvspriset for obligationerna

motsvarade 91,3 procent av obligationernas utestaende nominella belopp, dvs. ca 39,3 mkr. Efter forvarvet uppgick SHH
koncernens innehav av egna obligationer till ett nominellt belopp om 53 mkr.
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Aktier & aktiedagare

Antalet aktiedgare uppgick vid periodens utgang till cirka 25 stycken och de sju storsta dgarna

kontrollerade totalt 92,7 procent av aktiekapitalet samt 98,2 procent av rdsterna.

Aktiekapital och aktier

Aktiekapitalet i SHH Bostad AB (publ) vid periodens utgang uppgick till 11 298 812,50 kronor férdelat pa 4 519 525 aktier,
varav 3 808 088 stamaktier av serie A, 232 350 stamaktier av serie B och 479 087 preferensaktier. Varje stamaktie av
serie A beréttigar till tio réster, varje stamaktie av serie B och varje preferensaktie berattigar till en rost.

De storsta aktiedgarna vid periodens utgang

Antal aktier Andel

Stamaktier Stamaktier Preferens Innehav | Roster
Agare Serie A Serie B aktier % %
Misha Moeremans d'Emaus via bolag 1395556 30,9% | 36,0%
Fastighets AB Balder 808 088 174 198 21,7% | 21,3%
Johan Ericsson via bolag 604 545 13,4% | 15,6%
Ando Wikstrém via bolag 604 544 13,4% | 15,6%
Martin Hildebrandt via bolag 150 000 3,3% 3,9%
Thomas Eriksson Holding AB 120 000 113514 7 508 5,3% 3,4%
von Euler & Partners AB:s diskretionara fonder 80 000 132 800 4,7% 2,4%
Summa 3762733 113 514 314 506 92,7% | 98,2%
Ovriga 45 355 118 836 164 581 73% | 1,8%
Totalt 3 808 088 232 350 479 087 100,0% | 100,0%

o M
. D

L L

Rambodal, Norrtélje, 117 hyresratter i produktion salda till Trenum AB
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Koncernens resultatrakning
samt rapport over totalresultat

2020 2019 2019

Belopp i mkr Not Jan-mar | Jan-mar| Jan-dec

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 45,4 110,8 407,4
Ovriga rorelseintakter 0,1 0,0 0,2
Totala intdkter 45,5 110,8 407,7
Kostnader for fastighetsproduktion -28,1 -108,8 -364,2
Bruttoresultat 17,4 2,0 43,5
Ovriga rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1,7 22,3 9,2
Personalkostnader -6,6 -6,8 -26,8
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar -0,9 -0,6 -3,3
Summa 6vriga rorelsekostnader 9,2 9,6 -39,3
Andel i intresseforetags resultat efter skatt 3 -5,0 8,2 24,9
Rorelseresultat 3,2 0,6 29,1
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 0,8 0,7 3,6
Rantekostnader och liknande resultatposter -5,1 -5,1 -20,4
Summa finansiella poster -4,4 -4,5 -16,8
Resultat fore skatt -1,2 -3,9 12,3
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 -0,1
Periodens resultat -1,2 -3,9 12,2
Rapport 6ver totalresultat

Periodens resultat -1,2 -3,9 12,2
Ovrigt totalresultat 0,0 0,0 0,0
Totalresultat -1,2 -3,9 12,2
Resultat hanférligt till:

Moderbolagets aktiedgare -0,9 -3,9 12,8
Innehav utan bestdammande inflytande -0,3 0,0 -0,6
Resultat per stamaktie, kr* -0,82 -1,55 0,79
Totalt antal utestaende stamaktier 4040438 | 4040438 | 4040438
Genomsnittligt antal stamaktier 4040438 | 4040438 | 4040438

* Periodens resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt antal stamaktier under
perioden efter utdelning till preferensaktiedgarna.
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Koncernens balansrakning

Tillgangar

2020 2019 2019
Belopp i mkr Not| 31-mars| 31-mars 31-dec.
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 19,9 19,9 19,9
Summa immateriella anlaggningstillgangar 19,9 19,9 19,9
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 0,8 0,7 0,6
Nyttjanderattstillgdngar 14,7 16,8 15,5
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 4 256,2 291,5 261,2
Andra langfristiga fordringar 0,0 1,5 0,0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 256,2 293,0 261,2
Summa anldggningstillgangar 291,6 330,4 297,2
Omsiéttningstillgadngar
Boendeprojekt
Boendeprojekt 128,3 82,9 156,0
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29,4 3,0 1,9
Fordringar hos intresseforetag 165,4 189,5 176,7
Ovriga kortfristiga fordringar 65,9 42,1 55,8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 4,8 7,3 31,9
Summa kortfristiga fordringar 265,5 242,0 266,4
Likvida medel
Likvida medel 155,1 173,6 142,5
Summa omsattningstillgangar 548,8 498,4 564,8
SUMMA TILLGANGAR 840,5 828,8 862,0
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Koncernens balansrakning
Eget kapital och skulder

2020 2019 2019
Belopp i mkr 31-mars| 31-mars 31-dec.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 11,3 11,3 11,3
Ovrigt tillskjutet kapital
Overkursfond 179,5 189,1 179,5
Ovrigt tillskjutet kapital 179,5 189,1 179,5
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Balanserat resultat 221,1 208,3 208,3
Periodens resultat moderbolagets aktiedgare -0,9 -3,9 12,8
Annat eget kapital inklusive periodens resultat 220,2 204,4 221,1
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 411,0 404,8 411,9
Innehav utan bestdmmande inflytande
Innehav utan bestdammande inflytande 0,2 0,0 0,4
Summa eget kapital 411,1 404,8 412,3
Skulder - Soliditet 49% 49% 48%
Langfristiga skulder
Obligationslan 220,0 220,0 220,0
Ovriga l&ngfristiga skulder 15,0 16,8 15,7
Summa langfristiga skulder 235,0 236,8 235,7
Kortfristiga skulder
Upplaning for boendeprojekt 56,2 56,2 56,2
Leverantorsskulder 41,0 13,4 6,3
Skulder till intresseforetag 60,8 61,1 60,8
Aktuella skatteskulder 0,1 0,0 0,1
Ovriga kortfristiga skulder 17,2 35,7 70,8
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19,2 20,8 19,9
Summa kortfristiga skulder 194,4 187,3 214,0
Summa skulder 429,3 424,0 449,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 840,5 828,8 862,0
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Koncernens rapport over forandring

i eget kapital

Innehav
utan

Hanforligt till SHH Bostad AB:s Ovrigt Balan- bestdm- Summa
aktiedgare Aktie- tillskjutet serad mande eget
Belopp i mkr kapital kapital vinst Summa | inflytande kapital
Utgaende balans 2018-12-31 11,3 189,1 208,3 408,7 0,0 408,7
Ingdende balans 2019-01-01 11,3 189,1 208,3 408,7 0,0 408,7
Periodens totalresultat - - 12,8 12,8 -0,6 12,2
Summa totalresultat 11,3 189,1 221,1 421,5 -0,6 420,9
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av dgare

Innehav utan bestdammande inflytande - 0,0 1,0 1,0
Utdelning (preferensaktier) - -9,6 - -9,6 - -9,6
Utgaende balans 2019-12-31 11,3 179,5 221,1 411,9 0,4 412,3
Ingdende balans 2020-01-01 11,3 179,5 221,1 411,9 0,4 412,3
Periodens totalresultat - - -0,9 -0,9 -0,3 -1,2
Summa totalresultat 11,3 179,5 220,2 411,0 0,2 411,1
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av dgare

Innehav utan bestdammande inflytande - 0,0 0,0 0,0
Utdelning (preferensaktier) - - - 0,0 - 0,0
Utgaende balans 2020-03-31 11,3 179,5 220,2 411,0 0,2 411,1
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Koncernens

kassaflodesanalys

2020 2019 2019
Belopp i mkr Jan-mar| Jan-mar| Jan-dec
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster 3,2 0,6 29,1
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet -9,7 -7,7 -55,2
Erhallen ranta 0,0 0,0 2,9
Erlagd ranta -1,4 -1,4 -12,5
Betald skatt -0,5 -0,1 -0,5
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -8,4 -8,5 -36,2
Forandring av rorelsekapital
Forsaljning av boendeprojekt 65,7 87,1 162,3
Investeringar i boendeprojekt -4,2 -19,5 -167,8
Okning/minskning kundfordringar -27,4 1,5 2,5
Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar 14,5 17,9 222,6
Okning/minskning leverantérsskulder 34,7 -3,4 -10,5
Okning/minskning dvriga kortfristiga rérelseskulder -0,3 -13,2 -25,4
Summa foréndring av rorelsekapital 83,0 70,3 183,7
Kassaflde fran den I6pande verksamheten 74,6 61,8 147,5
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -0,3 0,0 -0,2
Investeringar i intresseforetag -4,6 0,0 -108,3
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0
Avyttring/amortering av 6vriga finansiella
anlaggningstillgangar 0,0 0,2 1,8
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4,9 0,2 -106,7
Kassaflodet fore finansiering 69,7 62,0 40,8
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0,0 0,0 0,0
Amortering av skuld -54,7 -120,7 -123,4
Utlésen av innehav utan bestdmmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Utbetald utdelning -2,4 -2,4 -9,6
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -57,1 -123,1 -133,0
Periodens kassaflode 12,6 -61,1 92,2
Likvida medel vid periodens borjan 142,5 234,7 234,7
Likvida medel vid periodens utgang 155,1 173,6 142,5
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Moderbolagets resultatrakning
samt rapport over totalresultat

2020 2019 2019
Belopp i mkr Jan-mar| Jan-mar Jan-dec
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 0,0 0,0 0,0
Summa rérelsens intakter 0,0 0,0 0,0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -0,3 -0,3 -1,9
Summa rérelsens kostnader -0,3 -0,3 -1,9
Rorelseresultat -0,3 -0,3 -1,9
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0,0 0,0 0,0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 5,8 0,4 4,6
Rantekostnader och liknande resultatposter -5,0 -4,7 -19,1
Summa resultat fran finansiella poster 0,8 -4,4 -14,6
Resultat fore skatt 0,4 -4,7 -16,4
Skatt pa periodens resultat 0,0 0,0 0,0
Periodens resultat*® 0,4 -4,7 -16,4

* Moderbolagets rapport 6ver Totalresultat 6verensstammer med Periodens resultat.
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Moderbolagets balansrakning

Tillgangar

2020 2019 2019
Belopp i mkr 31-mars| 31-mars 31-dec.
TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 120,7 98,5 111,6
Andelar i intresseforetag 3,1 5,9 3,1
Andra langfristiga vardepappersinnehav 0,0 0,0 0,0
Summa anlaggningstillgangar 123,8 104,4 114,7
Omsiéttningstillgadngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 256,8 279,6 299,1
Fordringar hos intresseforetag 128,6 125,2 140,6
Ovriga kortfristiga fordringar 0,8 0,0 0,8
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 6,1 4,3 6,6
Summa kortfristiga fordringar 392,4 409,1 4471
Kassa och bank 10,5 11,6 11,0
Summa omsattningstillgdngar 402,9 420,7 458,1
SUMMA TILLGANGAR 526,6 525,2 572,7
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Moderbolagets balansrakning
Eget kapital och skulder

2020 2019 2019
Belopp i mkr 31-mars| 31-mars 31-dec.
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 11,3 11,3 11,3
Fritt eget kapital
Overkursfond 179,5 189,1 179,5
Balanserat resultat 46,8 63,3 63,3
Periodens resultat 0,4 -4,7 -16,4
Summa fritt eget kapital 226,8 247,7 226,3
Summa eget kapital 238,1 259,0 237,6
Skulder
Langfristiga skulder
Obligationslan 230,0 230,0 230,0
Summa langfristiga skulder 230,0 230,0 230,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 32,5 32,5 32,5
Leverantorsskulder 0,0 0,2 0,0
Skulder till koncernforetag 22,6 0,0 12,0
Skulder till intresseforetag 0,0 0,4 0,0
Ovriga kortfristiga skulder 0,0 0,0 56,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3,5 3,1 4,2
Summa kortfristiga skulder 58,6 36,2 105,1
Summa skulder 288,6 266,2 335,1
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 526,6 525,2 572,7

SHH Bostad AB (publ) — Delarsrapport januari — mars 2020

26



Noter

NOTER TILL KONCERNENS RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 1 - Redovisningsprinciper

SHH Bostad AB (publ) tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av den Europeiska
Unionen (EU), Arsredovisningslagen och RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncernen. Koncernredovisningen
har upprattats enligt anskaffningsvardemetoden forutom dar en vardering till verkligt varde krévs enligt IFRS.

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattandet av denna delarsrapport galler for samtliga perioder och
overensstammer med de redovisningsprinciper som presenterats i Not 2 Redovisningsprinciper i SHH:s arsredovisning
2019.

Verksamheten i koncernen innebér att koncernen skapar boenden. Byggnationerna genomfors och saljs samt foljs upp
individuellt. Da verksamheten bedrivs i Sverige och under samma eller liknande férhallande, samt att kundkategorierna ej
varierar eller hur tjansterna utférs, anses verksamheten bedrivas i ett segment. Av denna anledning har SHH Bostad AB
ingen segmentsrapportering.

Uppskattningar och bedémningar

Uppréattandet av finansiella rapporter kraver att styrelsen och ledningsgruppen gor uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och bedémningar paverkar saval resultatrakningen som balansrakningen samt upplysningar som lamnas,
sasom eventualforpliktelser. Faktiskt utfall kan komma att avvika fran dessa bedémningar under andra antaganden eller
under andra forutsattningar. Se vidare SHH:s arsredovisning 2019.

Inférande och effekter av nya och reviderade IFRS som trader i kraft 2020
Ingen av de publicerade standarder och tolkningar som &r obligatoriska for koncernen rakenskapsaret 2020 bedoms
ha nagon paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Redovisning av intdkter fran bostadsutveckling

Under 2018 stéllde Nasdaq Stockholm AB (Borsen) fragor till ett flertal noterade bostadsutvecklare, dock inte SHH Bostad
AB som enbart har noterade obligationslan, rérande inférandet av IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder samt
grunderna for bedéomningen av huruvida bostadsrattféreningarna ar sjalvstandiga eller inte. Enligt Borsens slutskrivning
och i den arliga rapporten for redovisningsévervaktning 2018 framgar det bland annat att det enligt Borsen finns, med
beaktande av samtliga relevanta fakta och omstandigheter, utrymme for olika bolag att komma fram till olika slutsatser.
Det framgar vidare bland annat att det finns skillnader mellan olika bolags verksamhets-, affars- och avtalsstruktur som
far anses ha betydelse for fragan. | arsredovisningen 2019 ldmnas ytterligare information om detta.

Finansinspektionen, som fran 2019 &r ansvarig for redovisningstillsyn, har kommunicerat sin uppfattning att
bostadsrattsféreningarna inte ar sjalvstandiga och déarmed ska konsolideras. Som en foljd ska intékterna inte heller
redovisas Over tid (successivt) utan vid 6verlamnandet till enskilda bostadsrattskopare. SHH delar inte denna preliminéra
beddmning utan anser fortsatt att vissa av bostadsrattsforeningarna ar sjalvstandiga och konsoliderar inte dessa. Intakter
till dessa redovisas over tid (successivt). SHH konstaterar ocksa att IFRS &r ett principbaserat ramverk som ofta kraver
bedémningar. | sa komplexa fragor som den nu aktuella anser SHH att olika bedémningar kan vara mojliga. SHH har
avvaktat resultatet av Finansinspektionens fortsatta undersokning samt foljer de berérda branschaktérernas
stallningstagande och noterar att ett antal aktorer borjat franga successiv vinstavrakning fran rakenskapsar 2020. Den 20
maj 2020 meddelade JM, som &r en ledande projektutvecklare av bostdder, att Finansinspektionen beslutat att de
bostadsrattsforeningar som JM utvecklar inte ska anses vara sjalvstdndiga ur ett IFRS-perspektiv och att de darfor
redovisningsmassigt ska konsolideras. JM kommer att analysera Finansinspektionens beslut och aterkommer med ett
stallningstagande. Givet Finansinspektionens beslut kommer SHH omproéva tidigare stéllningstagande infor
halvarsrapporten 2020.

Per den 31 mars 2020 uppskattar SHH att en omrakning utifran Fl:s uppfattning innebar att eget kapital skulle vara ca 8
mkr lagre, varav ca 2 mkr avser lagre resultat under forsta kvartalet 2020, medan Ovriga balansmassiga effekter skulle
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vara begransade. For ytterligare information hanvisas till avsnitt om redovisningsprinciper samt not 3. For ytterligare
information hanvisas till SHH:s arsredovisning for 2019.

Not 2 — Verkligt varde fér finansiella instrument
Bokfort varde motsvarar verkligt varde pa de finansiella instrument SHH har. Inga finansiella instrument som varderas

enligt niva 3 i IAS 39 innehas och ddrmed har ingen omklassificering gjorts till eller fran niva 3.

Not 3 - Andel i intresseféretags resultat efter skatt

2020 2019 2019
Belopp i mkr Partner Jan-mar| Jan-mar Jan-dec
Korskryddan AB, org nr 559116-2499 HSB 0,0 0,0 1,2
SB Bostad i Stockholm AB, org nr 559094-8914 Balder -2,1 0,3 3,9
Selfoss Invest AB, org nr 559076-1044 Fabege 1,8 2,3 3,7
SHH Invest nr 49 AB, org nr 556889-3746 NCC 0,0 0,0 1,4
SHH Landbolaget AB, org nr 559079-0324 LO & Bodal -4,6 0,0 -0,5
SHHNREP Invest AB, org nr 559192-1050 NREP/SF 0,0 0,0 1,4
Stjernvalvet Bostad AB, org nr 559094-8906 NCC -0,1 0,7 0,0
Ovriga 0,0 4,9 13,8
Summa -5,0 8,2 24,9

Nedan specificeras finansiell information avseende koncernens intresseféretag. Informationen
avser 100 procent om inget annat anges. Koncernens kapitalandel i intresseforetagen uppgar till 50 procent.

SB SHH SHH SHH Stjern- Summa

Kors- Bostad Selfoss Invest Land- NREP valvet intresse-

Belopp i mkr kryddan iSthlm Invest nr49 bolaget Invest Bostad Ovriga| féretag
Totala intakter 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5
Bruttoresultat 0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,2
Rorelseresultat 0,2 -0,1 0,0 0,0 -0,3 0,0 0,0 0,0 -0,2
Periodens resultat -0,1 -0,7 0,0 0,0 9,1 0,7 0,0 0,0 9,2
Successiv vinstavrakning 0,0 -3,5 3,6 0,0 0,0 0,9 0,0 0,0 1,0
Periodens resultat -0,1 -4,2 3,6 0,0 9,1 1,6 0,0 0,0 -8,2
SHH:s andel av resultatet* 0,0 -2,1 1,8 0,0 -4,6 0,0 0,0 0,0 -5,0

* Inklusive omklassificeringar
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Not 4 - Andelar i intresseforetag

Kapital- 2020 2019 2019

Belopp i mkr Partner andel 31-mars| 31-mars 31-dec.
Korskryddan AB, org nr 559116-2499 HSB 50% 21,8 11,0 21,8
SB Bostad i Stockholm AB, org nr 559094-8914 Balder 50% 5,9 3,7 8,0
Selfoss Invest AB, org nr 559076-1044 Fabege 50% 7,0 3,9 5,1
SHH Invest nr 49 AB, org nr 556889-3746 NCC 50% 0,5 5,5 0,5
SHH Landbolaget AB, org nr 559079-0324 LO & Bodal 50% 216,7 221,8 221,3
SHHNREP Invest AB, org nr 559192-1050 NREP/SF 50% 3,2 0,0 3,2
Stjernvalvet Bostad AB, org nr 559094-8906 NCC 50% 0,9 6,8 1,1
Ovriga 0,2 38,9 0,2
Summa 256,2 291,5 261,2
2020 2019 2019

Belopp i mkr 31-mars| 31-mars 31-dec.
Ingdende balans 261,2 283,1 283,1
Forvarvspris & investeringar 0,0 0,0 0,0
Resultatandelar i intresseforetag -5,0 8,2 24,9
Utdelningar och omklassificeringar 0,0 0,0 -59,0
Aktieagartillskott 0,0 0,2 12,2
Utgaende balans 256,2 291,5 261,2

Nedan specificeras finansiell information avseende koncernens intresseféretag. Informationen
avser 100 procent om inget annat anges. Koncernens kapitalandel i intresseforetagen uppgar till 50 procent.

SB SHH SHH SHH Stjern- Summa
Kors- Bostad Selfoss Invest Land- NREP valvet intresse-
Belopp i mkr kryddan iSthim Invest nr49 bolaget Invest Bostad Ovriga| foretag
Boendeprojekt* 98,1 1353 4595 0,0 353,1 66,6 3,5 0,0 1116,1
Fordringar pa intressedgare 0,0 0,0 0,0 0,0 1144 0,0 0,0 0,0 114,4
Ovriga tillgangar 1,5 52,0 137,7 1,8 8,1 0,3 12,1 0,5 214,0
Summa tillgangar 99,6 187,3 5972 1,8 4756 66,9 15,6 0,5| 14445
Eget kapital* 43,5 12,5 13,6 1,1 3902 7,5 14,7 0,4 483,5
Skulder till intresseagare 456 104,4 226,6 0,0 55,0 47,9 0,0 0,0 479,5
- andel riskbérande kapital 89% 62% 40% 59% 94% 83% 94% 80% 67%
Ovriga skulder 10,5 70,4 357,0 0,7 30,4 11,5 0,9 0,1 481,5
S:a eget kapital & skulder 99,6 187,3 5972 1,8 4756 66,9 15,6 0,5| 14445
SHH: andel av:
Eget kapital 21,8 6,3 6,8 0,5 195,1 3,0 7,4 0,2 241,0
- dgarandel 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50% 50%
Fordringar pa intressedgare 0,0 0,0 0,0 0,0 60,8 0,0 0,0 0,0 60,8
Skulder till intresseagare 23,0 52,2 76,4 0,0 0,0 13,8 0,0 0,0 165,4
Summa SHH:s nettoandel 44,8 58,5 83,2 05 1344 17,5 7,4 0,2 346,4

* Inklusive successiv vinstavrakning
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Not 5 - Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2020 2019 2019
Belopp i mkr 31-mars| 31-mars 31-dec.
Stéllda sékerheter for egna avsattningar och skulder
Nettotillgdngar i dotterbolag som &r pantsatta 260,7 222,3 261,9
Hyresdeposition 0,0 0,0 0,0
Ovriga poster 0,1 0,1 0,1
Summa stallda sdkerheter 260,7 222,4 261,9
Eventualférpliktelser
Borgensataganden for pagaende byggnadsprojekt 289,6 51,0 286,9
Ldmnade garantier fér mottagna forskott 9,5 36,0 9,5
Hyresgaranti 0,8 0,8 0,8
Ovriga eventualférpliktelser 60,8 60,8 60,8
Summa eventualforpliktelser 360,7 148,6 358,0

NOTER TILL MODERBOLAGETS RESULTAT- OCH BALANSRAKNING

Not 6 — Redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat delarsrapporten enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De redovisningsprinciper som tillampats vid
upprattandet av denna delarsrapport géller for samtliga perioder och 6verensstammer med de redovisningsprinciper
som presenterats i Not 2 Redovisningsprinciper i SHH:s arsredovisning 2019.

Not 7 — Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2020 2019 2019
Belopp i mkr 31-mars| 31-mars 31-dec.
Stéllda sdkerheter
FOr egna avsattningar och skulder
Nettotillgdngar i dotterbolag som &r pantsatta 110,4 89,7 110,4
Pantsatta reverser 262,5 262,5 262,5
Ovriga poster 0,1 0,1 0,1
Summa stallda sdkerheter 372,9 352,3 372,9
Eventualférpliktelser
Borgensataganden for pagaende byggnadsprojekt 289,6 51,0 267,9
Ovriga eventualférpliktelser 0,1 0,1 0,1
Summa eventualforpliktelser 289,7 51,1 267,9
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Undertecknande

Stockholm den 26 maj 2020

For styrelsen i SHH Bostad AB (publ)

Misha Moeremans d’Emaus
vd och styrelseledamot

Denna rapport har ej varit féremal for sarskild granskning av bolagets revisorer.

Finansiell kalender
- Delarsrapport for perioden januari - juni 2020 publiceras den 28 augusti 2020
- Delarsrapport for perioden januari - september 2020 publiceras den 27 november 2020

For mer information

For mer information vanligen kontakta Misha Moeremans d’Emaus, vd och koncernchef SHH Bostad AB (publ), telefon
070-372 12 14, mm@shhbostad.se eller Ando Wikstrom, ekonomi- och finanschef SHH Bostad AB (publ), telefon 070-324
34 33, aw@shhbostad.se. SHH:s finansiella rapporter finns att ladda ner fran www.shhbostad.se.

Offentliggérande

Informationen ar sddan som SHH Bostad AB (publ) ar skyldig att offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning
och den svenska lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades genom ovanstaende kontaktpersoners
forsorg for offentliggérande den 26 maj 2020, kl. 07.30 CEST.
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Definitioner

FINANSIELLA NYCKELTALSDEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat efter skatt hanforligt till
moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt
eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare,
omraknat till heldrsvarde for den aktuella perioden.

Bruttomarginal
Bruttoresultat dividerat med nettoomsattning.

Nettolaneskuld
Rantebarande skulder minus rantebarande tillgdngar
inklusive likvida medel.

Resultat per stamaktie
Periodens resultat hanforligt till aktiedgare i
moderbolaget i forhallande till genomsnittligt antal

stamaktier. Resultat per aktie fordelas pa det
genomsnittliga antal aktier efter utdelning till
preferensaktiedgarna.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat dividerat med nettoomsattning.

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutning.

Skuldsattningsgrad
Nettoldneskuld dividerad med eget kapital.

Vinstmarginal
Periodens resultat dividerat med nettoomsattning.

BRANSCHRELATERADE DEFINITIONER

Boendeprojekt
Avser boenden i produktion, byggratter med detaljplan
eller byggratter under planprocess.

Boenden i produktion
Avser tiden fran byggstart fram till fardigstallande.

Byggratter

For boenden motsvarar byggratter antingen lagenhet,
radhus eller vard- eller omsorgsboende. For att forfoga
Over byggratterna kravs antingen ett lagfaret dgande av
marken, ett forvarvsavtal eller ett markanvisningsavtal
for marken.

Byggratter med detaljplan
Byggratter med antagen eller lagakraftvunnen
detaljplan.

Byggratter under planprocess
Byggratter under planprocess utan detaljplan.

Exploateringsfastigheter
Avser innehav av fastigheter med lagfart, forvarvs- eller
markanvisningsavtal inkluderande bedémda byggratter
for framtida produktion.

Fardigstallandegrad
Upparbetade kostnader i relation till beraknade totala
kostnader for boenden i pagaende produktion.
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Fardigstallda boenden

Ett boende anses fardigstallt efter erhallet
besiktningsprotokoll och da inflyttning kan eller har
paborjats.

Forsaljningsgrad
Antal salda boenden i produktion i relation till totalt
antal boenden i produktion.

Produktionsstart
Det tillfalle ndr produktionen pabdrjas av ett projekt.

Projekt och exploateringsfastigheter i egen regi
Avser projekt och exploateringsfastigheter som dgs och
konsolideras i SHH:s rakenskaper

Projekt och exploateringsfastigheter via intresseforetag
Avser projekt och exploateringsfastigheter som &gs via
andelar i intresseforetag och vars resultat kommer in
under andel i intresseféretags resultat efter skatt

Projektportfolj
Summa boenden i produktion och
exploateringsfastigheter.

Salda boenden i produktion

Boenden med bindande férsaljningsavtal eller dar
bokningsavtal tecknats och beslut om évergdng till
bindande forhandsavtal fattats.



Femarsoversikt

SHH har fardigstallt cirka 1 500 prisvarda boenden 6ver hela Sverige sedan start 2010.

RESULTATSAMMANSTALLNING 2019 2018 2017 2016 2015
Belopp i mkr Jan-dec| Jan-dec| Jan-dec| Jan-dec| Apr-dec
Totala intakter 407,7 606,4 836,1 687,6 251,4
Bruttoresultat, egen regi 435 34,4 79,2 235,1 40,5
Andel i intresseforetags resultat 24,9 18,6 11,5 0,0 0,0
Rorelsekostnader -39,3 -40,5 -42,3 -35,1 -15,4
Rorelseresultat 29,1 12,5 48,4 200,0 25,1
- rérelsemarginal 7% 2% 6% 29% 10%
Finansiella poster -16,8 -17,5 -16,5 -10,1 -4,8
Skatt -0,1 0,0 -0,3 -0,2 -0,2
Resultat efter skatt 12,2 -5,0 31,7 189,8 20,1
- vinstmarginal 3% -1% 4% 28% 8%
- resultat per stamaktie, kr 0,79 -3,51 6,27 55,14 3,24
- medelantalet anstdllda 21 23 21 16 11
BALANSSAMMANSTALLNING 2019 2018 2017 2016 2015
Belopp i mkr 31-dec.| 31-dec.| 31-dec.| 31-dec.| 31-dec.
Boendeprojekt 156,0 150,4 340,2 478,2 284,7
Aktier och fordringar intressebolag 437,9 475,1 411,4 272,2 1,3
Ovriga tillgangar 125,7 91,3 138,2 332,9 64,4
Likvida medel 142,5 234,7 211,5 60,2 63,0
Summa tillgangar 862,0 951,5| 1101,3| 11435 413,5
Summa eget kapital 412,3 408,7 426,5 307,1 135,6
- soliditet 48% 43% 39% 27% 33%
Obligationslan 220,0 230,0 230,0 0,0 0,0
Upplaning for boendeprojekt 56,2 167,2 242,8 562,3 148,4
Skulder till intresseforetag 60,8 90,2 99,0 142,8 1,3
Ovriga skulder 112,8 55,4 103,0 131,4 128,2
Summa eget kapital och skulder 862,0 951,5( 1101,3| 1143,5 413,5
- avkastning eget kapital 3% -1% 8% 112% 15%
- skuldsdttningsgrad 0,4 0,4 0,6 1,6 0,7
PROJEKTPORTFOLISAMMANSTALLNING 2019 2018 2017 2016 2015
Antal boenden 31-dec.| 31-dec.| 31-dec.| 31-dec.| 31-dec.
Boenden i produktion 822 422 555 578 302
Salda boenden i produktion 571 325 484 345 230
- férsdliningsgrad boende i produktion 69% 77% 87% 60% 76%
Byggratter for boenden 2353 2 683 3041 2 054 1638
Projektportfolj for boenden 3175 3105 3596 2632 1940
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