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Arsredovisning for Bréviken Logistik AB (publ)

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och den verkstéllande direktdren for

Braviken Logistik AB (publ), 559020-2353, avger
harmed arsredovisning for rakenskapsaret 1 juli
2017 - 30 juni 2018.

Information om verksamheten

Braviken Logistik AB (publ) ar ett svenskt
fastighetsbolag som indirekt ager tre
logistikfastigheter belédgna i Norrkdping, Nykdping
och Jonkoping.

Moderbolaget bildades den 8 juli 2015 och forvaltar
idag indirekt fastigheter genom dotterbolagen
Braviken Norrképing PropCo AB, Braviken
Nykoping PropCo AB och Braviken Flahult PropCo
AB. Bolaget férvarvade de tre dotterbolagen 21 april
2017. Dessa dotterbolag &r de enda bolagen i
koncernen som har intakter. Fastigheterna omfattar
ca 139 000 kvadratmeter uthyrbar area férdelat
enligt nedan;

- 45000 kvadratmeter i Jonkdping med Aditro
Logistics som hyresgést. Fastigheten ar fullt
uthyrd och hyresavtalet |6per till 2027-12-31.

- 49000 kvadratmeter i Norrképing med Stadium
som hyresgast. Fastigheten &r fullt uthyrd och
hyresavtalet l6per till 2028-01-31.

- 45000 kvadratmeter i Nyképing med
Nykdpings kommun som hyresgést som i sin
tur hyr ut hela huset i andrahand till
Eberspacher Group. Fastigheten &r fullt uthyrd
och har tva hyresavtal som loper till 2029-12-31
respektive 2031-12-31.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management
AB. Bolagets aktier handlas pa Spotlight Stock
Market sedan den 10 maj 2017. Koncernen har inga
anstallda.

Moderbolaget

Moderbolaget dger 100 % av aktierna i
dotterbolaget Braviken Fastigheter AB som i sin tur
ager 100 % av de fastighetsdgande dotterbolagen
Braviken Norrkoping PropCo AB, Braviken
Nykoping PropCo AB och Braviken Flahult PropCo
AB. Moderbolaget har inga anstallda.

Finansiering

Koncernen har skuldfinansiering hos Deutsche
Pfandbriefbank (PBB) med fast ranta om 2,21 %.
Lanet loper fram till 2021-03-19. Koncernen
amorterar 14 775 tkr arligen. Aktiverade
upplaggningskostnader for lanet skrivs av lopande
under lanets loptid. Kreditavtalet innehaller
sedvanliga villkor vilka &r uppfyllda under hela
rakenskapsaret.

Agarforhallanden

Aktierna i Braviken Logistik AB (publ) &r noterade
pa Spotlight Stock Market. Bolaget hade 603
registrerade aktieagare per den 30 juni 2018. Antal
utestdende aktier per den 30 juni 2018 uppgar till
5 450 000 stycken.

De storsta aktieagarna per 2018-06-30 var:

Antal
Andel Aktier
Seko 13,76 % 750 000

Carl Tryggers Stipendiestiftelse 4,59 % 250 000

SLB for SEF 2-Penser Yield 4,15% 226 058
Anton Samuels 3,67 % 200 200
Dragfast AB 2HMB/Danica 3,67 % 200 000
Fibonacci Asset Management 3,67 % 200 000
LGT Bank LTD 3,67 % 200 000
SEB S.A. W8IMY 3,04 % 165 866
Avanza Pension 3,01 % 163 993
Erik Lindholm 2,22% 121 165
Summa 45,45 % 2 477 282
Ovriga 54,55 % 2972718
Totalt 100 % 5450 000

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under
rakenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten
att bedrivas med of6réndrad riktning. Koncernen har
goda finanser med fasta intakter fran hyresgaster.
For fastigheterna forvantas inga vasentliga
forandringar ske.
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Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Hyresintakter

Driftnetto

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt

Resultat per aktie, kr
Balansomslutning

Eget kapital

Likvida medel

Marknadsvarde fastigheterna
Eget kapital per aktie, kr
Antal utestadende aktier, stycken
Avkastning pa eget kapital, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %
Skuldsattningsgrad, ggr
Skuldséttningskvot, ggr
Utdelning, kr/aktie

* Forkortat rakenskapsar

Risker och osakerhetsfaktorer

Hyresgaster

Fastigheterna har endast en hyresgast var med ett
till tre hyresavtal. | Nykoping hyr hyresgésten
Nykdpings kommun ut hela fastigheten i andrahand
till Eberspécher Group. Fastigheterna ar fullt
uthyrda. Risk for bolaget involverar risk for vakanser
till féljd av hyresgéasternas uppségning av befintliga
hyresavtal. Koncernen I6per en begransad risk
forknippad med driftskostnader da fastigheterna ar
uthyrda pa triple net-avtal vilket innebar att
hyresgésterna, utéver hyran, betalar samtliga
kostnader som bel6per fastigheterna.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde.
Verkligt varde baseras pa en marknadsvardering
utférd av ett oberoende véarderingsinstitut.
Fastigheterna férvarvades 21 april 2017 till de
marknadsvarden som var dverenskommet i
transaktionen. Det foreligger risk for
vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval
forandrade

2017/2018 2016/2017*

96 548 18 599
92 370 17 815
65912 11 002
87912 11 002

13,1 0,9

1 608 686 1628 203
580 086 516 289

59 521 93734
1537000 1515000
106,4 94,7

5 450 000 5450 000
131 1,0

5,6 1,0

62,7 64,3

3,6 3,1

36,1 31,7

1,8 2,2

2,3 0,8

8,0 8,0

kassafloden som av férandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar &ven exponerad
for marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och
dessa beskrivs narmare i not 4.

Skatter och andrad lagstiftning
Finansdepartementet har valt att ga vidare med ett

av de tva forslagen kring nya
rédnteavdragsbegransningar som presenterades i
juni 2017. Forslaget ar delvis justerat och innebar
en avdragsratt om 30 % av skattemassigt EBITDA
och en sankning av bolagsskatten fran 22 % till 20,6
%. Sankningen av bolagsskatten sker i tva steg dar
sankningen de tva forsta aren, 2019 och 2020, &r till
21,4 %. | det nya férslaget har maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av pa
koncernniva hojts till 5 000 tkr fran 100 tkr.
Riksdagen fattade beslut om det justerade forslaget
i juni 2018 och det trader ikraft 1 januari 2019.
Bolagets beddmning ar fortsatt att det nya foérslaget
om ranteavdragsbegransningar kommer ha en liten
paverkan pa resultatet i nuvarande ranteléage.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (kr)

Fritt eget kapital 462 405 283
Arets resultat 38093 519
500 498 802

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras sé att

till aktiedgarna utdelas 43 600 000
i ny rakning balanseras 456 898 802
500 498 802

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och
investeringsplaner inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker for den féreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den féreslagna
utdelningen férsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp
uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Resultatrakning, koncern

2017-07-01 2017-01-01
Belopp i tkr Not 2018-06-30 2017-06-30
Hyresintakter 5 96 548 18 599
Driftskostnader 6 -1 210 -207
Fastighetsskatt -2 968 -577
Driftnetto 92 370 17 815
Administrationskostnader 7,8 -4 762 -1634
Finansiella intakter 3432 24
Finansiella kostnader 9 -25 128 -5 202
Forvaltningsresultat 65912 11 002
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 11 22 000 -
Resultat fore skatt 87 912 11 002
Aktuell skatt 10 -8 948 -1727
Uppskjuten skatt 10 -7 349 -4 137
Arets resultat 71616 5139
Resultat per aktie, kr 15 13,14 0,94
Rapport 6ver totalresultat, koncernen

2017-07-01 2017-01-01
Belopp i tkr 2018-06-30 2017-06-30
Arets resultat 71616 5139
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 71616 5139

* Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet ar hanforligt till moderbolagets aktieagare.
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2018-06-30  2017-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 11 1537 000 1515000

Summa anlaggningstillgangar 1537 000 1515 000

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 122 221
Aktuella skattefordringar 10 - 2555
Ovriga kortfristiga fordringar 12 5534 8 360
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 6 509 8 333
Likvida medel 14 59 521 93734
Summa omsattningstillgangar 71686 113 203
SUMMA TILLGANGAR 1 608 686 1628 203

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital hanforligt till moderbolagets

aktieagare 15

Aktiekapital 5450 5450
Ovrigt tillskjutet kapital 505 700 505 700
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 68 936 5139
Summa eget kapital 580 086 516 289

Langfristiga skulder

Upplaning 16 948 974 956 979
Uppskjutna skatteskulder 10 18 575 11 226
Summa langfristiga skulder 967 549 968 205

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av upplaning 16 14 775 17 122
Leverantorsskulder 199 41 745
Aktuella skatteskulder 10 3535 1099
Ovriga kortfristiga skulder 17 14 370 7333
Upplupna kostnader och forutbetalda intkter 18 28 172 76 410
Summa kortfristiga skulder 61 051 143 709

Summa skulder 1028 600 1111914

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 608 686 1628 203
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Rapport 6ver forandring av eget kapital, koncernen

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Totalt
tillskjutet ink. arets eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2017-01-01 50 - - 50
Totalresultat
Arets resultat 5139 5139
Summa totalresultat 2017-01-01 - 2017-06-30 - - 5139 5139
Transaktioner med aktieagare
Bolagsbildning 450 450
Nedséttning AK -500 -500
Nyemission** 5450 505 700 511 150
Summa transaktioner med aktiedgare 5400 505 700 - 511 100
Utgaende eget kapital 2017-06-30* 5450 505 700 5139 516 289
Ingdende eget kapital 2017-07-01 5450 505 700 5139 516 289
Totalresultat
Arets resultat 71616 71616
Aterforing av utdelning féregdende &gare 35781 35781
Summa totalresultat 2017-07-01 - 2018-06-30 - - 107 397 107 397
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning -43 600 -43 600
Summa transaktioner med aktiedgare - - -43 600 -43 600
Utgaende eget kapital 2018-06-30 5450 505 700 68 936 580 086

* Eget kapital ar i sin helhet hanforligt till moderbolagets aktieagare

** Nyemission uppgick till 545000 tkr varav 539 550 tkr avser overkursfond. Overkursfonden har minskats med

emissionskostnader om 33 850 tkr.
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Rapport 6ver kassafloden, koncernen

2017-07-01 2017-01-01
Belopp i tkr Not 2018-06-30 2017-06-30
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 65912 11 002
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster 164 -3 085
Betald skatt 1505 -3 400
67 581 4517
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 99 -221
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 5149 -16 693
Okning/minskning av leverantérsskulder -41 547 41 745
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga skulder -18 020 75 157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 262 104 505
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - -150
Forvarv av forvaltningsfastighet - -514 380
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -514 530
Finansieringsverksamheten
Bildande av bolag - 500
Nedséttning - -500
Nyemission - 539 550
Emissionskostnader - -33 850
Losen av lan - -984 259
Upptagande av lan - 982 268
Utdelning -32 700 -
Amortering pa lan 4 -14 775 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47 475 503 709
Arets kassaflode -34 213 93 684
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 93734 50
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 14 59 521 93734
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Resultatrakning, moderbolaget

2017-07-01 2017-01-01

Belopp i tkr Not 2018-06-30 2017-06-30
Nettoomsattning 835 177
Administrationskostnader 7 -950 -2 105
Rorelseresultat -115 -1 928

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 28 800 -
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 11 930 2321
Rantekostnader och liknande resultatposter -9 -
Resultat efter finansiella poster 40 606 393
Resultat fore skatt 40 606 393
Skatt pa arets resultat 10 -2 513 -86
Arets resultat 38 093 306

Rapport dver totalresultat, moderbolaget
2017-07-01 2017-01-01

Belopp i tkr 2018-06-30 2017-06-30
Arets resultat 38093 306
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 38 093 306
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2018-06-30  2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 19 13 386 13 386
Ovriga langfristiga fordringar 477 217 477 217
Summa finansiella anlaggningstillgangar 490 603 490 603
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 221
Fordringar hos koncernféretag 13 700 3362
Ovriga kortfristiga fordringar 12 366 950
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 83 3021
Summa kortfristiga fordringar 14 149 7 554
Kassa och bank 14 15 061 55 676
Summa omsaéttningstillgangar 29 210 63 230
SUMMA TILLGANGAR 519 813 553 833
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5450 5450
Summa bundet eget kapital 5450 5450
Fritt eget kapital

Overkursfond 505 700 505 700
Balanserad vinst eller forlust 306 -
Utdelning -43 600 -
Arets resultat 38093 306
Summa fritt eget kapital 500 499 506 006
Summa eget kapital 505 949 511 456
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 139 41 272
Skatteskuld 2599 86
Ovriga kortfristiga skulder 17 10 915 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 210 519
Summa kortfristiga skulder 13 864 42 377
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 519 813 553 833
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

) vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingaende balans 2016-07-01 50 - - 50
Bolagsbildning 450 - - 450
Nyemission** 5450 505 700 - 511 150
Nedséttning AK -500 - - -500
Arets resultat* - - 306 306
Eget kapital 2017-06-30 5450 505 700 306 511 456
Arets resultat* - - 38093 38093
Utdelningar - - -43 600 -43 600
Eget kapital 2018-06-30 5450 505 700 -5201 505 949

* Arets resultat motsvarar drets totalresultat )
** Nyemission uppgick till 545 000 tkr varav 539 550 tkr avser dverkursfond. Overkursfonden har minskats med emissionskostnader

om 33 850 tkr.
Kassaflodesanayls, moderbolaget

2017-07-01 2017-01-01
Belopp i tkr 2018-06-30  2017-06-30

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 40 606 393

Kassaflgde fran den I6pande verksamheten fore forandring av 40 606 393
rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar 221 -221
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -7 765 -7 333
Okning/minskning av leverantérsskulder -41 133 41 272
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 158 1384
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 915 35495

Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - -13 386

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -13 386

Finansieringsverksamheten

Ovillkorat aktieagartillskott - 5034
Bildande av bolag - 500
Nedséttning aktiekapital - -500
Nyemission - 539 550
Kostnad emission - -33 850
Lan till koncernforetag - -477 217
Utdelning -32 700 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -32 700 33517
Arets kassaflode -40 615 55 626
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 55676 50

Kassa och bank vid rakenskapsarets utgang 15 061 55 676
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allméan information om bolaget

Braviken Logistik AB (publ) med organisationsnummer
559020-2353 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate
i Stockholm. Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto
Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagens ("koncernens") verksamhet
omfattar att aga och forvalta logistikfastigheter.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen for Braviken Logistik AB (publ) har
uppréttats i enlighet med de av EU godkéanda International
Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som géller for
perioder som borjar den 1 juli 2017 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner.
Koncernens funktionella valuta ar svenska kronor. Tillgangar
och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom
férvaltningsfastigheter som varderas till verkligt varde.
Dotterbolag &r bolag i vilka moderbolaget har ett direkt eller
indirekt bestammande inflytande dver den driftsmassiga eller
finansiella stallningen. Braviken Logistik AB (publ) dger 100
% av kapitalet och rostetalet i dotterbolagen.

Koncernredovisningen redovisas enligt forvarvsmetoden
vilket innebar att ett forvarv av dotterféretag betraktas som
en transaktion dar moderbolaget indirekt forvarvar
dotterbolagets tillgdng och évertar dess skulder. Fran och
med forvarvstidpunkten inkluderas det férvarvade bolagets
intakter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder, i
koncernredovisningen. Koncerninterna transaktioner,
fordringar och skulder mellan bolagen i koncernen elimineras
i sin helhet.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar
2017

De nya och &ndrade standarder som har trétt ikraft och géller
for rakenskapsaret som pabdrjas 1 juli 2017 har inte haft
nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiella
rapporter.

Nya eller &ndrade IFRS standarder och nya tolkningar
vilka annu inte tratt ikraft:

De nya och &ndrade standarder och tolkningar som givits ut
av International Accounting Standards Board (IASB) samt
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) men som trader
ikraft for rakenskapsar som borjar efter den 1 juli 2017 eller
senare har &nnu inte borjat tillAmpas av koncernen. Nedan
beskrivs de som bedoms fa paverkan pa koncernens
finansiella rapporter den period de tillampas for forsta
gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument kommer att erséatta IAS 39
Finansiella instrument: Redovisning och vardering. IFRS 9

innehaller nya principer for hur finansiella tillgangar ska
klassificeras och varderas. Avgérande for vilken
varderingskategori en finansiell tillgang hanfor sig till beror
pa foretagets affarsmodell (syftet med innehavet av den
finansiella tillgangen), dels den finansiella tillgAngens
kontraktsenliga kassafléden. Den nya standarden innehaller
aven nya regler for nedskrivningsprévning av finansiella
tillgangar som innebar att den tidigare "incurred loss-
metoden” ersétts av en ny "expected loss-metod”.
Standarden innehaller dock forenklingsregler for
kundfordringar och leasingfordringar. IFRS 9 ska tillampas
for rakenskapsar som bérjar 1 januari 2018 eller senare.
Foretagsledningen gér bedémningen att tillampningen av
IFRS 9 kommer att ha en begransad paverkan pa
redovisningen for Braviken Logistik AB (publ). Historiskt sett
har koncernen inte haft nagra forluster pa fordringar.
Sakerhetsredovisning férekommer inte inom koncernen.
Standarden kommer dock innebéra ett uttkat
dokumentationskrav.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder kommer att ersatta
IAS 18 Intékter och IAS 11 Entreprenadavtal. IFRS 15
innebar en modell for intéktsredovisning (fem-stegs modell)
som baseras pa nar kontrollen av en vara eller tjanst
overfors till kunden.

Grundprincipen &r att ett féretag redovisar intakter for att
skildra dverféringen av utlovade varor och tjanster till kunder
med ett belopp som aterspeglar den ersattning som foretaget
forvantas ha ratt till i utbyte mot dessa varor eller tjanster.
IFRS 15 ska tillampas for rakenskapsar som borjar 1 januari
2018 eller senare. Koncernen kommer vid 6vergangen till
IFRS 15 att tillampa den framétriktade metoden, vilken
innebér att siffror for jamférande perioder inte raknas om.
Braviken Logistik AB (publ) intakter utgors framst av
hyresintékter, men aven serviceintakter férekommer i form
av tillaggsdebitering fér elnatsavgifter och forsakring. En
noggrann éversyn har gjorts dar Braviken Logistik AB (publ)
har konkluderat pa att koncernen ar huvudman avseende
dessa tjanster i sin roll som fastighetsagare.
Foretagsledningen gor darfér beddmningen att standarden
inte kommer att ha ndgon vasentlig paverkan pa totala
intakter eller redovisat resultat.

IFRS 16 Leases kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal.
IFRS 16 innebér for leasetagaren att i stort sett samtliga
leasingavtal ska redovisas i rapporten 6ver finansiell stéllning
som en tillgang respektive skuld. Klassificeringen i
operationella och finansiella leasingavtal ska darfor inte
langre goras. For leasegivare innebér IFRS 16 inga egentliga
skillnader jamfort med IAS 17. IFRS 16 ska tillampas for
rakenskapsar som borjar 1 januari 2019 eller senare. Den ar
annu inte antagen av EU.

Standarden innebar att leasetagare ska redovisa tillgangar
och skulder hanforliga till leasingavtal med en |6ptid langre
an 12 manader. Redovisningen for leasegivare kommer i allt
vasentligt att vara oférandrad. Standarden bedéms inte ha
nagon vasentlig paverkan pa redovisningen for Braviken
Logistik AB (publ).
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Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Braviken
Logistik AB (publ) och de bolag som moderbolaget eller dess
dotterbolag har bestammande inflytande over.
Bestammande inflytande erhalls nar moderbolaget

* har inflytande 6ver investeringsobjektet;

« ar exponerad for, eller har rétt till, rorlig avkastning fran sitt
engagemang i investeringsobjektet, och

« kan anvanda sitt inflytande 6ver investeringsobjektet till att
paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterbolag sker fran och med den dag
moderbolaget far bestammande inflytande och fram till den
dag det upphdr att ha det bestémmande inflytandet dver
dotterbolaget. Detta innebar att intékter och kostnader for ett
dotterbolag som forvéarvats eller avyttrats under innevarande
rakenskapsar inkluderas i koncernens resultatrakning samt
ovrigt totalresultat frdn den dag moderbolaget far det
bestdmmande inflytandet fram till den dag moderbolaget
upphdr att ha det bestdmmande inflytandet.

Om nddvandigt gors justeringar i dotterbolagens finansiella
rapporter i syfte att fa dess redovisningsprinciper enliga med
koncernens redovisningsprinciper. Alla koncerninterna
tillgangar och skulder, eget kapital, intakter och kassafléden
som ror transaktioner mellan bolag inom koncernen
elimineras i sin helhet.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment, vilket ar att 4ga och
forvalta fastigheter. Fastigheterna foljs upp i sin helhet av
styrelsen vad galler bland annat hyresintékter och
marknadsvarden. Bolaget rapporterar déarmed inga
rérelsesegment.

Intakter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintakter fran
operationella leasingavtal (hyra for tillhandahallande av
lokaler). Se vidare nedan avseende leasingavtal.
Hyresintakter periodiseras linjart i enlighet med IAS 17. | de
fall hyresavtal medfér reducerad hyra under del av
hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre
hyra, periodiseras denna under-, respektive 6éverhyra éver
kontraktets I6ptid. Forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintékter i balansrdkningen. Ranteintakter resultatfors i
den period de avser. Erhallen utdelning redovisas som en
finansiell intakt.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de
ekonomiska risker och fordelar som férknippas med adgandet
av ett objekt i all vasentlighet dverfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som
operationella leasingavtal. Koncernen saknar finansiella
leasingavtal. Koncernen innehar inga leasingavtal dar
koncernen utgor leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Koncernen utgdr leasegivare avseende hyresavtal avseende
av koncernen agda fastigheter. Hyresavtalen utgor
operationell leasing. Leasingavgifter vid operationella

leasingavtal intaktsfors linjart éver leasingperioden. | de fall
hyreskontrakten under viss tid skulle medge en reducerad
hyra som motsvarar av en vid annan tidpunkt hégre hyra,
periodiseras denna under kontraktets l6ptid.

Valuta
Moderbolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta &r
svenska kronor (SEK).

Laneutgifter
Finansiella kostnader redovisas i resultatet i den period de
hanfor sig till.

Ersattningar till anstallda

Koncernen har inga anstéllda. Verkstéllande direktéren &r en
extern verkstallande direktor. Det &r endast styrelsen i
moderbolaget som erhaller arvode, se not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas
avseende aktuellt &r. Hit hor dven justeringar av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt beraknas
enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt fran
temporara skillnader mellan redovisade och skatteméssiga
varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan
fastighetens bokforda varde och skattemassiga varde och
medtas i rapporten dver finansiell stallning/balansrakning.
Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporara
skillnader vid den férsta redovisningen av en tillgang da den
inte paverkar resultatrakning vid forsta redovisningstillfallet.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att
den innehas i syfte att generera hyresintékter eller
vardeokning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheterna redovisas initialt till
anskaffningsvardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt
hanforbara utgifter samt justeras for i kdpeskillingen
berdknad uppskjuten skatt. Dérefter redovisas
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Vinster och
forluster hanforliga till vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i
resultatet i den period de uppkommer. Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheterna till verkligt varde. Verkligt varde
baseras pa en extern marknadsvardering som inhamtas
arligen.

Forvaltningsfastigheterna varderas enligt niva 3, IFRS 13
(verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar
vasentlig indata baseras pa icke observerbar data).

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade
vardet nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska formaner
som kan hanforas till posten kommer koncernen till godo och
att anskaffningsvardet fér densamma kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas i

resultatrakningen i den period d& de uppkommer.
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Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippats med aganderatter
overgar till koparen.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar koncernens férandringar av
likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflddesanalysen
har upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade
kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld redovisas i
balansrékningen nér bolaget blir part till instrumentets
avtalsenliga villkor. En finansiell tillgang eller en del av en
finansiell tillgng bokas bort fran balansrakningen nar
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget
forlorar kontrollen dver den.

En finansiell skuld eller en del av en finansiell skuld bokas
bort frdn balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors
eller p& annat sétt utslacks.

Finansiella tillgangar och finansiella skulder som vid den
efterféljande redovisningen inte varderas till verkligt varde via
resultatrakningen, redovisas vid den initiala redovisningen till
verkligt varde med tillagg respektive avdrag for
transaktionskostnader. Finansiella tillgdngar och finansiella
skulder som vid den efterféljande redovisningen véarderas till
verkligt varde via resultatrakningen, redovisas vid den initiala
redovisningen till verkligt varde. Vid den efterféljande
redovisningen véarderas finansiella instrument till upplupet
anskaffningsvarde eller till verkligt varde beroende pa den
initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid den initiala redovisningen kategoriseras en finansiell
tillgang eller en finansiell skuld i en av féljande kategorier:

Finansiella tillgangar

- Verkligt varde via resultatrékningen
- Lanefordringar och kundfordringar

- Investeringar som halles till forfall

- Finansiella tillgangar som kan saljas

Finansiella skulder

- Verkligt vérde via resultatrékningen

- Ovriga finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde

Finansiella instrumentens verkliga varde

Om koncernen har finansiella instrument:

Bolaget har inga finansiella instrument som véarderas till
verkligt varde.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med
ett nettobelopp i balansréakningen nar det finns en legal ratt
att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
skulden.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och
banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som latt kan omvandlas till kontanter samt ar
foremal for en obetydlig risk for vardeférandringar.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och
kundfordringar” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Kundfordringarnas férvantade I6ptid ar
dock kort, varfor redovisning sker till nominellt belopp utan
diskontering. Avdrag gdrs for fordringar som bedémts som
osékra.

Leverantorsskulder

Leverantérsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella
skulder” vilket innebar vardering till upplupet
anskaffningsvarde. Leverantdrsskuldernas férvantade |6ptid
ar dock kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp
utan diskontering.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning”
och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektiviantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
l&nebelopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalning eller amortering av lan redovisas 6ver lanens
l6ptid enligt koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nar koncernen har en befintlig
forpliktelse (legal eller informell) som en féljd av en intraffad
handelse, det &r troligt att ett utfléde av resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goéras.

Det belopp som avsétts utgor den basta uppskattningen av
det belopp som kréavs fér att reglera den befintliga
forpliktelsen pa balansdagen, med hansyn tagen till risker
och osakerheter forknippade med forpliktelsen. Nar en
avséttning beraknas genom att uppskatta de utbetalningar
som forvantas kravas for att reglera forpliktelsen, ska det
redovisade vardet motsvara nuvardet av dessa
utbetalningar.

Dar en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera
en avsattning férvantas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgorelsen sarredovisas som en tillgang i rapport éver
finansiell stéallning nar det ar sa gott som sékert att den
kommer att erhdllas om bolaget reglerar forpliktelsen och
beloppet kan beraknas tillforlitligt.

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen
uppstar. DA forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari
redovisar koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1
januari. Dessutom redovisas en foérutbetald kostnad av
fastighetsskatten vilken periodiseras linjart éver
rakenskapsaret.

14



Braviken Logistik AB (publ)
559020-2353

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Rédet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att
moderbolaget sa langt som mgjligt tillampar alla av EU
godkanda IFRS inom ramen fér Arsredovisningslagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Andrade redovisningsprinciper

De &andringar i RFR 2 Redovisning for juridiska personer som
har tratt ikraft och géller for rakenskapsaret 2017/2018 har
inte fatt nagon vasentlig paverkan pa moderbolagets
finansiella rapporter.

Beslutade andringar av RFR 2 som annu inte har tratt
ikraft

Moderbolaget har &nnu inte bérjat tillampa de andringar i
RFR 2 Redovisning for juridiska personer som trader ikraft 1
januari 2018 eller senare. Nedan beskrivs de som beddms fa
paverkan pa moderbolagets finansiella rapporter den period
de tillampas for forsta gangen.

IFRS 9 Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument behandlar
klassificering, vardering och redovisning av finansiella
tillgangar och skulder. | RFR 2 finns undantag fran att
tillAmpa IFRS 9 i juridisk person, samt att det infors
bestammelser for redovisning av finansiella instrument i RFR
2 som ska tillampas av de féretag som véljer att tillampa
undantaget. Andringen ska bérja tillampas vid samma
tidpunkt som IFRS 9 bérjar tillampas i koncernredovisningen,
dvs. for rakenskapsar som borjar 1 januari 2018 eller senare.
Foretagsledningen gor beddémningen att tillAmpningen av
IFRS 9 kommer att ha en begransad paverkan pa
redovisningen for Braviken Logistik AB (publ). Historiskt sett
har moderbolaget inte haft nagra forluster pa fordringar och
det finns inga indikationer pa férandringar i hyresgastens
betalningsformaga. Sakerhetsredovisning forekommer inte i
bolaget. Standarden kommer dock innebéra ett utokat
dokumentationskrav.

Foretagsledningen bedémer att dvriga éandringar i RFR 2,
som annu inte har tratt i kraft, inte vantas f4 nagon vasentlig
paverkan pa moderbolagets finansiella rapporter nar de
tillampas for forsta gangen.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IAS 39 utan en metod med
utgdngspunkt i anskaffningsvardet enligt
arsredovisningslagen.

Moderbolaget redovisar en finansiell tillgang eller en
finansiell skuld nér det blir part i det finansiella instrumentets
avtalsmassiga villkor. Vid forsta redovisningstillfallet
redovisas finansiella instrument till anskaffningsvéarde, med
vilket avses det belopp som motsvarar utgifterna for
tillgdngens forvarv med tillagg for transaktionsutgifter som ar
direkt hanforligt till forvarvet.

Vid efterféljande redovisningstillféllen varderas finansiella
instrument som utgér omsattningstillgangar till det lagsta av
anskaffningsvarde och nettoforsaljningsvarde. Finansiella
instrument som utgdr anlaggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar.

En finansiell tillgang respektive finansiell skuld bokas bort
fran balansrakningen nar den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgadngen har upphort eller reglerats
respektive nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller
upphort.

Klassificering och uppstaliningsformer

Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda
enligt Arsredovisningslagens scheman. Skillnaden mot IAS 1
Utformning av finansiella rapporter som tillampas vid
utformningen av koncernens finansiella rapporter &r framst
redovisning av finansiella intéakter och kostnader,
anlaggningstillgéngar, eget kapital samt forekomsten av
avsattningar som egen rubrik.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde i
moderbolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade
kostnader for dotterbolag, som kostnadsfors i
koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet
for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag

Ett koncernbidrag som moderbolaget erhaller fran ett
dotterbolag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Koncernbidrag lamnade frAn moderbolaget
till ett dotterbolag, eller mellan dotterbolag redovisas som en
bokslutsdisposition enligt alternativregeln.

Not 3 Viktiga uppskattningar och beddmningar

Viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden som kan ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning.
Dessa baseras pa historiska erfarenheter och antaganden
som beddms vara rimliga under radande omstéandigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig frAn dessa bedémningar och
antaganden om fdrutsattningarna forandras.

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden,
och andra viktiga kallor till osakerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebéar en betydande risk fér vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder
under nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheterna
Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur
svara att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos
varje fastighet och det faktum att det inte nddvéandigtvis ar en
likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara
foremal for avsevard osakerhet. Det finns inga garantier for
att de berékningar som foljer av varderingsprocessen
kommer att aterspegla det verkliga forsaljningspriset. En
framtida lagkonjunktur inom fastighetsmarknaden kan
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vasentligt paverka vardet pa egendom. Varderingen baseras
pa en uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en
diskontering av dessa med hansyn till en riskfri ranta och
riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtiden och &r osékra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som beskrivs i ett eget stycke. Det ar
bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering,
hantering och uppféljning av koncernens finansiella risker.
De ramar som galler fér exponering, hantering och
uppfdljning av de finansiella riskerna foljs upp av styrelsen
I6pande, se stycket "Likviditets- rénte- och finansieringsrisk”
nedan kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem
med att mo6ta dess atagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Fastigheterna ar fullt uthyrda och dérmed
ar bolaget beroende av hyresgasternas ekonomi, finansiella
stallning och betalningsférmaga eftersom bolagets intakter i
sin helhet bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild baseras
pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal
med kort avtalslangd far en annan riskbild &n hyresavtal med
langre avtalstider. Kreditrisken hanteras genom att
koncernen kontinuerligt féljer upp férfallna hyresfordringar.
For att minimera likviditetsrisken goérs l6pande
likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort
som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillrécklig finansiering till en rimlig kostnad.
Betalning av ranta och driftskostnader hanteras genom att
koncernen lopande far in hyresinbetalningar.

Koncernen tog vid forvarven upp ett externt 1an pa totalt
985 000 tkr som forfaller 2021-03-19. 985 000 tkr I6per med
amortering om 1,5 % arligen till en fast ranta om 2,21 %.

Pa forfallodagen, kommer bolaget att behéva refinansiera
sina utestaende skulder. Styrelsen diskuterar I6pande behov
av framtida finansiering. Koncernens formaga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pé villkoren for
de finansiella marknaderna i allméanhet vid denna tidpunkt.
Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt pa
féormanliga villkor, eller éverhuvudtaget. Koncernens formaga
att refinansiera sina skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor,
eller 6verhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa
koncernens verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Ranterisken definieras som hur réantenivan paverkar resultat
och kassafléde. | och med att koncernen i allt vasentligt har
bundna rantor under lanens I6ptid ar ranteexponeringen
begransad.

| villkoren for bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens belaningsgrad inte far vara hogre @n 65 %. Det
finns aven krav pa rantetackningsgrad.
Rantetackningsgraden maste éverstiga 3,0. Bolaget uppfyller

samtliga krav per 2018-06-30. For det fall bolaget inte skulle
uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot laneavtalet.
Bolaget skall uppfylla lanevillkoren varje referensperiod.
Nasta avstamningsdag ar 2019-06-30. Koncernens laneavtal
innehaller i Gvrigt inte nagra séarskilda villkor som kan
medfora att betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare &n
vad som framgar av tabellerna.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella
skulder presenteras i tabellerna nedan utefter de lanevillkor
som fanns per 2018-06-30.

Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2018-06-30 3 man man 1-5 ar 5ar
Upplaning 3694 11081 955450 -
Réantor 5768 17 304 69 215 -
Lev skulder 199 - - -
Ovr. Kortfr.
skulder 10900 - - -
Summa 20 560 28385 1024 665 -
Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2017-06-30 3 man man 1-5 ar 5 ar
Upplaning 3694 11081 970 225 -
Réantor 5768 17 304 92 287 -
Lev skulder 41 745 - - -
Ovr. Kortfr.
skulder 7333 - - -
Summa 58540 28 385 1062 512 -
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2018-06-30 3 man man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder 139 - - -
Ovr. Kortfr.
skulder 10900 - - -
Summa 11 039 - - -
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2017-06-30 3 man man 1-5 &r 5 ar
Lev skulder 500 - - -
Ovr. Kortfr.
skulder 41272 ) ) )
Summa 41772 - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingdngna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken gors lI6pande likviditetsprognoser for att
sakerstélla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Nedan visas forandring i bolagets finansieringsverksamhet i
enlighet med IAS 7 - Rapport dver kassafléden.
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Avstamning av skulder som harror fran finansierings-
verksamheten

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder
fordelat per varderingskategori i enlighet med IAS 39 framgar
av tabellen nedan.

Ej kassa-
flodes-
Kassaflode paverkande
fran finan- poster/
sierings- Forandring
UB 2017- verksam- i verkligt UB 2018-
Balanspost 06-30  heten varde 06-30
Upplaning 956 979 -14 775 6770 948 974
Kortf. del
upplaning 17 122 -500 -1 847 14 775
Summa 974 101 -15 275 4923 963 749

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for
kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar.
Fastigheterna ar for nérvarande fullt uthyrda och darmed é&r
bolaget beroende av hyresgéasternas ekonomi och finansiella
stallning och betalningsférmaga eftersom bolagets intakter i
sin helhet bestar av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras p& motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild &n hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp
forfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgangar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

(tkr) 2018-06-30 2018-06-30
Hyresfordringar 122 -
Ovriga fordringar 12 044 14 149
Likvida medel 59 521 15 061
Maximal exponering for 71 686 29 210
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

(tkr) 2017-06-30 2017-06-30
Hyresfordringar 221 221
Ovriga fordringar 19 248 6 383
Likvida medel 93734 55 676
Maximal exponering for 113 203 63 280
kreditrisk

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
beddms de redovisade vardena vara en god approximation
av de verkliga vardena. Till foljd av att I6ptiden pa
rorelsefordringar och rérelseskulder understiger tre manader
ger en diskontering baserat pa gallande
marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.
Kreditrisken pa langfristiga 1an har inte forandrats vasentligt
sedan lanen upptogs.

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgangar 2018-06-30 2018-06-30
Lanefordringar,

hyresfordringar, likvida 59 643 15 061
medel

Summa finansiella 59 643 15061
tillgangar

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella skulder 2018-06-30 2018-06-30
Finansiella skulder

varderade till upplupet 963 749 -
anskaffningsvarde

Summa finansiella 963 749 -
skulder

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella tillgangar 2017-06-30 2017-06-30
Lanefordringar,

hyresfordringar, likvida 93 955 55 676
medel

Summa finansiella 93 955 55 676
tillgangar

(tkr) Koncernen Moderbolaget
Finansiella skulder 2017-06-30 2017-06-30
Finansiella skulder

varderade till upplupet 974 101 -
anskaffningsvarde

Summa finansiella 974 101 -
skulder

Vardering till verkligt varde

Koncernen innehar inga finansiella instrument som véarderas
till verkligt varde i balansrakningen. Bolagets
forvaltningsfastigheter varderas emellertid till verkligt varde i
enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 11.
Verkligt varde pa bolagets upplaning bedoms motsvara det
bokforda vardet per rakenskapsarets utgang. Bolagets
beddmning &r att verkligt varde motsvarar det nominella
beloppet.

Hantering av kapitalrisk

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av
skuldsattningsgraden, rantetackningsgrad,
skuldsattningskvot, beldningsgrad samt soliditet. For
definitioner se not 22.
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Not 6 Driftskostnader

Koncernen

2017/2018 2016/2017
Fastighetsskotsel och
serviceavtal 339 )
Teknisk forvaltning 204 -
Taxebundna kostnader 41 79
Forsékringspremier 243 -
Loépande underhall 383 128
Summa 1210 207

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om
revisorns arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Ekonomisk 1239 466 372 742
forvaltning
Ovrig 3523 880 578 1408
administration
Summa 4762 1346 950 2105

Upplysning om revisorns arvode
Koncernen Moderbolaget

2017/ 2016/ 2017/ 2016/

Deloitte AB 2018 2017 2018 2017
Revisionsuppdrag 150 155 40 85
Summa 150 155 40 85

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning fér den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokfaringen,
styrelsens och verkstéallande direktdrens forvaltning samt
arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, |6ner, andra ersattningar och
sociala kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Arvode har utgatt Htill
styrelseledaméter enligt nedan.

Koncernen Moderbolaget

2017/ 2016/ 2017/ 2016/

Skuldséttningsgrad Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Totala skulder 1028 600 1111914
Eget kapital 580 086 516 289
Skuldséttningsgrad, ggr 1,77 2,15
Rantetackningsgrad Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Driftnetto — Admin. 91 041 16 204
kostnader + Finansiella intakter
Finansiella kostnader 25128 5202
Rantetackningsgrad, ggr 3,62 3,11
Skuldséattningskvot Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Driftnetto — Admin.
kostnader + Fin. intakter 91041 16 204
Fin. kostnader + amorteringar 39 903 19 977
Skuldséttningskvot, 2,28 0,81
agr
Belaningsgrad Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Skulder till kreditinstitut 963 749 974 101
Fastigheternas marknadsvéarde 1537 000 1515 000
Belaningsgrad, % 62,70 64,29
Soliditet Koncernen
2018-06-30 2017-06-30
Eget kapital 580 086 516 289
Balansomslutning 1 608 686 1628 203
Soliditet, % 36,06 31,71
Not 5 Hyresintakter
Koncernen
2017/2018 2016/2017
Hyresintakter exkl. tillagg 94 384 18 330
Fastighetsskatt 2164 269
Summa 96 548 18 599
Forfallostruktur, hyresvarde
Inom 1 ar - -
Senare 4n 1 men inom 5 &r - -
Senare an 5 ar 96 716 95219
Summa 96 716 95219

Tabellen ovan visar minimileasinginbetalningar, dvs hyra
(exkl. tillagg) for respektive period under kontraktets 16ptid.

Fastigheterna hyrs ut under hyresavtal och genererar
hyresintékter. Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

2018 2017 2018 2017
Arvode il 180 118 180 118
styrelse
Summa 180 118 180 118

18



Braviken Logistik AB (publ)
559020-2353

Not 9 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
eRrantekostnad 23351 4590 ) )
Ovriga
finansiella 1777 612 8 -
kostnader
Summa 25128 5202 8 -

Samtliga rantekostnader &ar hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga finansiella
kostnader avser periodisering av upplaggningskostnader
som periodiseras ut efter laneavtalets bindningstid.

Not 10 Inkomstskatt

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Resultatfore skatt g7 915 17002 40606 393
Arets
skattekostnad 16 297 5 864 2513 86
Skatt enligt
svensk skattesats 19 341 2420 8 933 86
(22 %)
Skatteeffekt av g]
skattepliktigt -4 814 -3 564 -6 366 -
resultat
Skatteeffekt av gj
avdragsgilla 43 4 065 > -
kostnader
Skillnad skatte-
och 1701 4722 . .
redovisningsmassi
ga avskrivningar
Ej aktiverat
underskottsavdrag 1341 ) )
Utnyttjade
underskottsavdrag -3 139 i i
Justeringp g a 27 18 .86 )
andrad taxering
Summa 16 297 5864 2513 86

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga
underskottsavdrag redovisas i den utstréckning som det &r
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat.

Skatt redovisad direkt mot eget kapital

Koncernen Moderbolaget

Aktuell skatt 2017/ 2016/ 2017/ 2016/

2018 2017 2018 2017
Aktuell skatt
pa arets i i i i
resultat 8921 1708 2 599 86
Aktuell skatt
hanforlig till fg -27 -18 -86
ar
Summa -8 948 -1727 -2513 -86
Uppskjuten
skatt
Uppskjuten
skatt hanforlig -7 349 4137 ) )
till temporara
skillnader
Summa -7 349 -4 137 - -

Inkomstskatt beraknas med 22 % pa arets skattemassiga
resultat. Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat
resultat och arets skattekostnad.

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Emissionskostnad - 7 447 - -
Summa - 7 447 - -

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen &ger foljande fastigheter. Vilka samtliga innehas

med &ganderéatt.

Fastighet Kommun
Flahult 21:45 Jonkodping
Vatet 2 Norrkdping
Automobilen 1 Nykoping

Koncernen redovisar foérvaltningsfastigheterna till verkligt
varde. Verkligt varde baseras pd marknadsvarderingar.
Fastigheterna forvarvades 21 april 2017 till ett véarde som
dverenskommits mellan tv& parter som ar oberoende av
varandra. Det marknadsvarde som var 6verenskommet i
transaktionen ligger dérfor till grund for det verkliga vardet
per 30 juni 2017. Varderingen vid bokslutsdatum 30 juni
2018 baseras pa marknadsvardering utford av oberoende
varderingsinstitut, Savills Sweden AB.
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Koncernen Moderbolaget Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017 Koncernen Moderbolaget
Ingaende 2017/ 2016/ 2017/ 2016/
verkligt varde 1515 000 - - - 2018 2017 2018 2017
Hyresrabatt 4750 - - -
Fastighets- Forutbetalda
L 1515 000 -
forvarv - - - kostnader 1759 835 83
Upplupna
Orealiserade intakter - 7498 - 3021
vardeforand- 22 000 - - - oVriga poster - - - _
rngar Summa 6 509 8 333 83 3021
Summa 1 537 000 1515 000 - -

Varderingsantaganden
Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodeskalkyl

vilken bygger pa en nuvardesberakning av framtida
kassafloden. Kalkylperioden utgor 10 ar och under
kalkylperioden utgors intakterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphdor. For perioden darefter beréknas
hyresintékterna till den bedémda marknadshyra som géller
idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedéms oka i
takt med inflation pa 2 %. Investeringar har bedémts utifran
det behov som foreligger.

Fastighetsskatten bedoms utifrdn senaste taxeringsvarden.
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms
utifran fastigheternas lage och skick. Kalkylranta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares
erfarenhetsméssiga beddmningar av marknadens
férrantningskrav.

Not 14 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 20171 2016/
2018 2017 2018 2017
E:ﬁlfa och 59521 93734 15061 55676
Summa 59521 93734 15061 55676

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och
berattigar till en rést. Inga aktier ar reserverade for
overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier
vid utgdngen uppgar till 5 450 000 stycken med ett kvotvarde
av 1 kr per aktie.

Resultat per aktie
Redovisat resultat per aktie har beraknats genom att arets

Arlig inflation, % 2,00 resultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats
Genomsnittlig kalkylranta, % 6,84 med genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.
Direktavkastningskrav, % 8,88
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 2,90

2017/ 2016/
Kanslighetsanalys fastighetsvardering o 2018 2017

) Resultat hanforligt till
Varderingspara- moderbolagets aktiedgare, kr 71615534 5139648
metrar Antagande Snitt (tkr) Genomsnittligt antal aktier, st 5450000 5 450 000
Hyresintakter +/- 10% 150 600 / -150 600 Resultat per aktie, kr 13,14 0,94
preldavkastnings: 4/ 0.25%  -56 000/ 60 700 Fritt eget kapital
rav Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt
for utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med

LélilgSiktigd +/- 2,00% -18 800 / 18 800 undantag for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital &r hanforligt
vakansgra till tidigare genomférd nyemission i samband med férvarv av

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar

fastigheterna.

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Skattekonto 5534 979 366 -
Ovrigt - 7381 - 950
Summa 5534 8 360 366 950
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Not 16 Upplaning

Not 20 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Langfristig skuld
til kreditinstitut 000 420 965146 - -
Kortiristig delav—y y 775 17122 - -
langfristig skuld
Upplaggnings- 6475 -8 167 - -
avgift
Summa 963750 974101 - -

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Ovrig skuld 3470 7 333 16 500
Skuld dl 10 900 - 10900 -
aktiedgare
Summa 14 370 7 333 10916 500

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Koncernen Moderbolaget

2017/ 2016/ 2017/ 2016/

2018 2017 2018 2017
Forskottsbetalda 22 390 19 696 ) i
hyror
Ovrigt 5782 56 714 210 519
Summa 28172 76 410 210 519

Not 19 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2017/2018 2016/2017

Ingdende anskaffningsvarde 13 386 -
Aktiverade forvarvsrelaterade - 13 386
utgifter
Utgaende anskaffningsvarde 13 386 13 386

Kapital  ROstratts  Bokfort Eget
Dotterbolag andel,% andel,% varde kapital
Braviken
Logistik
Fastigheter
AB 100 % 100% 13 386 4084
Summa 100 % 100 % 13 386 4084

Dotterbolag Org.nr. Séate

Braviken Logistik Fastigheter AB  559107-9255  Stockholm

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Aktier i
dotterbolag 583 316 516289 13386 13386
Kontopant for
likvida medel 50 50 50 50
Fastighetsin-
teckningar 985 000 985 000 - -
Summa 1568 366 1501339 13436 13436
Eventual- Inga Inga Inga Inga

forpliktelser

Not 21 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar
narstaende till bolaget, har eliminerats vid konsolideringen
och upplysningar om dessa transaktioner lamnas darfér inte i
denna not. Upplysningar om transaktioner mellan koncernen
och 6vriga narstdende presenteras nedan.

Inkép/forsaljning av tjanster*

Koncernen Moderbolaget
2017/ 2016/ 2017/ 2016/
2018 2017 2018 2017
Pareto
Securities AB j 39 875 . 39875
Summa - 39 875 - 39875

*For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8

Pareto Business Management AB har inget dgande kvar i
moderbolaget eller dess dotterbolag och beddms ej langre
vara narstdende. Pareto Securities AB ingdr i samma
koncern som Pareto Business Management AB.

Not 22 Definitioner
Resultat per aktie

Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende
aktier.

Skuldséttningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital.

Avkastning pa eget kapital
Arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Arets resultat efter finansnetto efter &terlaggning av
finansiella kostnader i forhallande till genomsnittliga totala
tillgdngar under aret.

Réntetackningsgrad

Driftnetto minus  administrationskostnader och  plus
finansiella intékter dividerat med finansiella kostnader.
Soliditet

Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen.
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Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas
marknadsvérde.

Skuldséttningskvot

Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella
intékter dividerat med summan av finansiella kostnader och
amorteringar.

Arsredovisningens undertecknande

Not 23 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets
slut.

Not 24 Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till aktieagarna utdela ett belopp om 8
kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt 43 600
000 kronor, samt att utbetalning av utdelningen ska ske vid
fyra olika tillfallen fore nasta arsstamma. Det innebar att vid
varje utbetalningstillfalle utbetalas 2 kronor per aktie, eller
totalt 10 900 000 kronor.

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkandes for offentliggérande den 27 augusti 2018.

Styrelsen och verkstallande direktéren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet
med internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en
rattvisande bild av koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt
Over koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer
som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 27 augusti 2018

Peter Lindblad
Styrelseledamot

Per-Ake Agnevik
Styrelseledamot

Christer Rapp
Styrelseordférande

Johan Askogh
Extern verkstallande direktor

Erica Magnergard
Styrelseledamot

VAar revisionsberéttelse har avgivits den 2018
Deloitte AB

Jan Palmqvist
Auktoriserad revisor

22



