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FORVALTNINGSBERATTELSE Ef\(;t‘(‘)na

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Tectona Capital AB far harmed
avge arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2018.

FLERARSOVERSIKT

Koncernen 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2430 1920 1667
Resultat efter finansiella poster 1382 -3 438 2537
Eget kapital 24 564 22 911 19275
Balansomslutning 29 055 28 255 24 565
Soliditet (%) 84,5 81,1 78,5
Moderforetaget 2018 2017 2016
Nettoomséttning 556 150 400
Resultat efter finansiella poster -379 -1632 1197
Eget kapital 21 583 21962 16 040
Balansomslutning 25648 26 872 20915
Soliditet (%) 84,2 81,7 76,7

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

2018 i korthet Viktiga handelser under aret

e Totala intakter (tkr) 4 592 (2 186) ¢ Tectonas aktie upptogs till handel p& NGM Nordic MTF
 Omsattning (tkr) 2 430 (1 920) den 13 april 2018.

« Rorelseresultat (tkr) 1 612 (-3 184) e Starker kassan med obligationslan i syfte att forvarva

terli biekt.
o Resultat efter skatt (tkr) 1 382 (-3 444) ytterligare obje

¢ Resultat per aktie (kr) 0,1 (-0,25)

e Eget kapital per 31 december (tkr) 24 564 (22 911)

e Eget kapital per aktie den 31 december (kr) 1,75 (1,63)
e Soliditet per 31 december 2018, 84 % (81 %)

e Hyresintékt per m? i usd 135 (116)

¢ Totalt antal aktier 31 december &r 14 034 845

(14 034 845 varav 901 720 var under registrering
per den 31 dec 2017)

e Dollar férstarktes gentemot svenska kronan med
ca 10 %.
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f‘e'ct‘ona FORVALTNINGSBERATTELSE

Om Tectona

Tectona ar ett svenskt aktiebolag som sedan 2006 har
verkat i en av varldens snabbast vaxande ekonomi. Sedan
2014 har Bolaget fokuserat pé fastighetsinvesteringar i Pa-
nama City. Bolaget har sedan 2014 investerat ca 2,7 MUSD
i ett trettiotal olika uthyrningsobjekt pé bostadsmarknaden i
Panama City.

Tectona har efter l&ng erfarenhet identifierat ett mycket
lukrativt segment pé bostadsmarknaden. Vara minsta lagen-
heter ger hyresintakter pa 6ver 19 % av investerat kapital.
Bolagets strategi ar att férvarva stdrre objekt som byggs
om till mindre uthyrningsobjekt i syfte att 6ka hyresintakter.
Efter ombyggnation har vi lyckats 6ka hyresintakterna med
mellan 80 % - 300 %.

Vardeutvecklingen ar kopplad till hur fastighetspriserna
utvecklas samt vilken hyresniva vi lyckas erhélla. Vardeut-
vecklingen &r &ven korrelerad med USA dollarn eftersom
Panama uteslutande anvander amerikanska dollarn som
valuta.

Denna rapport avser koncernens verksamhet under peri-
oden 1 januari 2018 till och med den 31 december 2018.
Med Koncernen, Bolaget och Tectona Capital avses de
bolag som ingér i Tectona Capital AB (publ)s koncern med
organisationsnummer 556713-3672.

Tectona Capital AB (publ) ager 100 % av aktierna i Tectona
Panama Fastigheter AB och 23 % av aktierna i intresse-
bolaget Tectona Skogsfond AB. Tectona Panama Fastighe-
ter AB ager 100 % av aktierna i det i Panama registrerade
bolaget Tryout Inc som i sin tur &r &gare till Koncernens
fastighetsbestand. Intressebolaget Tectona Skogsfond

AB ager 100 % av aktierna i Tectona Capital Inc som i sin
tur ager skogsfastigheter i Panama. Bolagets B-aktie ar
upptagen till handel pa NGM Nordic MTF under kortnamnet
TCAB MTF B.

VD-KOMMENTAR

Resultat

| koncernen blev arets resultat 1 382 tkr. Under forsta
halvaret har bolaget haft kostnader av engangskaraktar pa
cirka 250 tkr. Det géller kostnader som tagits i samband
med anslutning till NGM samt kostnader fér emissionen av
ett obligationslan.
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Vardering av underliggande tillgangar

Tectona redovisar enligt K3 och déarfér visas inte marknads-
véarde av bolagets tillgangar i resultatrakningen till skillnad

mot de fdretag som redovisar enligt IFRS. Enligt den senaste
varderingen som utférdes vid &rsskiftet vérderades Tectonas
hyresobjekt till 2 912 tusd. Med bokslutsdagens dollarkurs
skulle detta innebara en fastighetsvéardering om 26 120 tkr.
Jamfort med forra érets vardering innebar det en vardeminsk-
ning av bolagets portfdlj med 4 % i lokal valuta. Varderingen
visar ett varde om 14 % hogre jamfort med bokfort varde.

Hyresintakter (siffror i tusen usd)
Hyresintakterna for perioden blev 252 tusd (216) vilket ar en
Okning jamfort med 2017 om 17 % i lokal valuta.

Vakans

Den beréknade ekonomiska vakansgraden var under 2018
ca 9 %. For att minska vakanser har styrelsen tagit fram och
genomfort en atgardsplan. Efter halvarsskiftet da bolaget
aven anstéllde ny manager har den berdknade ekonomiska
vakansgraden sjunkit till 3,5 % vilket &r i nivd med Tectonas
malsattning. P& nagra hyresobjekt har hyresnivan sénkts for
att béattre anpassas for rddande marknadslage.

Malséattning infér 2018
| &rsredovisningen for 2017 presenterade styrelsen att mal-
sattningen infér 2018 skulle vara att:

o Oka hyresintakterna med éver 25 %.
e Minska kostnader och redovisa vinst.

e Marknadsnotera bolaget hos NGM Nordic MTF.

Styrelsen har under aret i stort lyckats genomféra denna
mélsattning. Bolaget noterades pd NGM Nordic MTF i april.
Bolaget redovisar vinst och hyresintakterna 6kade med

17 % 2018 jamfort med 2017. Orsaken till att hyresintakter-
na inte Gkade mer beror pa att inga nya férvéarv genomfor-
des under 2018.

Malsattning infér 2019

For att nd god lIénsamhet | Tectona ar det av storsta vikt
att bolaget Okar i storlek. En grov uppskattning visar att en
fyrdubbling av koncernens hyresobjekt endast skulle dka
kostnaderna med ungefar det dubbla. Under 2019 &r det
darfor av yttersta prioritet att 6ka antalet objekt med fram-
forallt externt kapital. Koncernen har idag en mycket hég
soliditet och styrelsen anser att det finns gott om utrymme
for 6kad belaning.



Styrelsens malsattning under 2019 &r att:

o Oka koncernens totala kapital och antalet hyresobijekt
med mer &n 50 %.

e Sénka den ekonomiska vakansgraden till under 3,5 %.

e Avyttra de tva samsta hyresobjekten

Nya hyresobjekt

Bolaget utvarderar just nu olika hyresobjekt for forvarv.
Styrelsen beddmer att resultatet fran verksamheten kan 6ka
vasentligt d& bolaget vaxer vid kommande forvarv eftersom
de totala kostnaderna for bolaget inte kommer att dka i
samma takt som intékterna. Fler hyresobjekt &r mycket
viktigt for att 6ka lonsamhetsnivan i bolaget.

MARKNADSKOMMENTAR

Marknadskommentar fér 2018

Bolagets VD beddmer att marknaden for fastigheter samt
marknaden for uthyrning av bostader i Panama City, har
mattats av under 2018. Tectona har lyckats behalla hyres-
gaster och har minskat vakanserna bland foretagets objekt.
En atgéard har varit att i nagra fall sanka hyran en aning for att
béttre anpassas for rddande marknadssituation.

Enligt Encuentra24.com (liknande hemnet.se) har priserna i
Panama City sjunkit med cirka tre (3) procent under 2018.
Den externa varderingen som utforts pa var portfdlj visar en
vardeférandring pa minus 3 %. Bolagets beddmning ar att
omséttningen pa fastighetsaffarer har sjunkit. Tre orsaker
anges som huvudskal till att marknaden har mattats av
under forsta halvaret 2018.

1. Den ekonomiska tillvaxten har bromsats in. Panama har
haft en mycket stark tillvéxt det senaste decenniet. Delvis
péa grund av att flera stora infrastrukturprojekt avslutats
har tillvaxten sjunkit tillbaka till cirka 4,6 procent.

2. Det kommande presidentvalet. Manga ar missnéjda i
Panama med den sittande presidenten eftersom
ekonomin har bromsat in. Det kommande presidentvalet
halls i maj 2019 och fram till dess &r manga aktorer
avvaktande.

FORVALTNINGSBERATTELSE GCtODa

3. Migrationen till Panama har minskat. Panama har antagit
fler regler gallande migration samtidigt som héardare
kontroller for migration har inforts. Det gor att farre
manniskor soker lagenheter for att kdpa eller fér att hyra.

Marknadsutsikt 2019 och 2020 (styrelsens bedémning)
Bolagets styrelse beddmer att ekonomin kommer vara
fortsatt trdg under forsta halvaret 2019. En vanlig uppfatt-
ning &r att den ekonomiska aktiviteten kommer 6ka efter
presidentvalet den 5 maj. Vart att papeka &r att oavsett vem
som valjs s& kommer det sannolikt inte att ske nédgra omval-
vande politiska férandringar. Presidentkandidater och dess
politiska partier & marknadsliberala, frihandelsvanliga och
hoéger/mittenpartier. Den politiska stabiliteten kommer att
besta. Enligt IMFs beddémning s& kommer tillvéxten under
2019 att Oka till 6,8 % fran 4,6 %. Prognosen &r hdgre an
bade emerging markets och Kina dar tillvaxten forvantas bli
6,2 % under 2019. Orsaken till Okat tillvaxt kommande ar
ar dels att valfliéask skall infrias. Men det ar ocksa langsiktiga
stora infrastrukturprojekt som genomférs. Bland annat skall
det byggas en tredje bro dver kanalen och tunnelbanan
skall byggas ut.

Panama utmarker sig i Latinamerika som ett logistiskt cen-
ter och ett politiskt stabilt land. Att vara ett politiskt stabilt
land med lag arbetsléshet och Iag inflation kan fortsatt vara
mycket lyckosamt f6r Panama vilket i sin tur kommer driva
pa tillvaxten &nnu mer. Dels ar det ett stort migrationstryck
till Panama av bade hogutbildade och lagutbildade som
sOker ett battre jobb eller ett mer tryggt land att leva i. Tack
vare politisk stabilitet och 1&g inflation finns det ocksa fran
ovriga Latinamerika ett stort intresse for investeringar i
landet. Bolagets styrelse beddmer att utlndska direktinves-
teringar kommer fortsatt vara hégt i Panama vilket kommer
driva pa tillvaxten.

Gallande fastighetspriser sa ar beddmningen att priserna
kommer vara stabila under forsta halvaret och darefter
Okande. Marknaden kommer fortsatt vara svag eller vikande
for stdrre lyxobjekt.

TECTONA ARSREDOVISNING 2018 7
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HANDELSER UNDER RAPPORTPERIODEN

Vid &rsskiftet har ett externt foéretag varderat koncernens
objekt i Panama. Varderingsintygen visar att vardet av Tec-
tonas innehav har sjunkit med 4 % i lokal valuta under 2018.
Viktigt att pépeka &r att varderingarna nu och tidigare ar har
utférts av samma varderingsféretag som anvant samma
varderingsmetod. Varderingarna ar darfor jamférbara. Under
2017 visade den externa varderingen att bolagets fastig-
hetsportfolj 6kat med ca 24 %. Nagon uppskrivning av den
vardedkningen gjordes emellertid inte i 2017 ars bokslut
eftersom bolaget redovisar enligt K3.

| april 2018 kunde styrelsen meddela att Tectonas B-aktie
godkants for upptagande till handel pa Nordic Growth Mar-
ket, NGM MTF. Den férsta handelsdagen kom att bli den
13 april 2018. Tectona Capital AB att handlas under kort-
namnet TCAB MTF B.

Den 10 maj 2018 holl Tectona ordinarie arsstamma.

Arsstamman faststalide de i arsredovisningen intagna ba-
lans- och resultatrékningarna.

Arsstamman beslutade att Bolagets resultat fér 2017 ska
Overfdras i ny rékning.

Arsstamman beviljade styrelseledamdterna och verkstal-
lande direktéren ansvarsfrinet for forvaltningen av bolagets
angelégenheter for rakenskapsaret 2017.

Arsstamman beslutade att styrelsen ska besta av tre ordina-
rie styrelseledamdter utan suppleanter.

Arsstamman omvalde styrelseledamoterna Johan Skéalén,
Jason Tummings och Bengt Thorn.

Stdmman beslutade att bemyndiga styrelsen att fatta beslut
om emission fram till n&sta arsstamma (bade kontant och
apportemission) med awvikelse for aktiedgarnas foretradesratt.

Samtliga beslut pa stdmman fattades enhalligt.

| slutet av maj fattade styrelsen beslut att ge ut en fére-
tagsobligation. Likviden frén obligationsemissionen skall till

i huvudsak anvandas till ytterligare investeringar i hyresob-
jekt pa bolagets huvudmarknad Panama, en av véarldens
snabbast vaxande regioner. En mindre del av kapitalet kom
anvandas for att aterbetala ett tidigare obligationslan pa 2
900 Tkr. Tectonas emission av obligationer kom att tecknas
till 3,83 MKR. Darmed ar finansieringen av aterbetalning av
ett tidigare 1&n sékrat.
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| juni 2018 kunde styrelsen meddela att ett advisory board
har bildats for Tectona och att ett férsta mdte med denna
har genomfdrts. De som ingér i Tectonas advisory board &r:
Jaime Ortega Cucalon, Panamas ambassadér for Skandi-
navien och tidigare Senior Vice President and Head of Glo-
bal Bank Division, Apollo bank in Florida. Vidare ingér Mikael
Wicklbbom, Senior Sales Manager pa Catella och tidigare
Managing Director ODIN Fonder.

Under juni genomférdes en rekrytering av en lokal manager

i Panama. Tectonas tidigare platschef valde att avsluta sitt
uppdrag. Han var tidigare ansvarig fér uthyrning och om-
byggnationer av Tectonas hyresobjekt. Han kom att erséattas
av Yulenis Betegon som har fastighetsmaklarlicens samt
flera ars erfarenhet fran fastighetsbranschen.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

Efter rapportperiodens slut har inga stdrre handelser av vikt
skett.

Intakter, kostnader och resultat
Totala intékter uppgick till 4 592 tkr (2 186).

Det redovisade resultat for perioden uppgick till 1 382 tkr
(-3 444).

Resultatet per aktie under perioden uppgick till 0,1 SEK per
aktie (-0,25).

Eget kapital och skulder
Eget kapital uppgick per 31 december 2018 till (Tkr) 24 564
(22 911).

Antal registrerade aktier per 31 december 2018 uppgick till
14 034 845 stycken (14 034 845 varav 901 720 var under
registrering hos Bolagsverket per den 31 dec 2017).

Fordelat pa 1 680 729 (1 680 729) aktier av serie A samt
12 354 116 aktier av serie B (12 354 116).

Samtliga aktier utgivna av Bolaget berattigar till utdelning
pé lika villkor. Samtliga aktier har ett kvotvarde om en (1)
krona per aktie. A-aktierna har tio (10) réster, medan akti-
erna av serie B har en (1) rost. A-aktierna har ISIN num-
mer SE0006877692 medan B-aktierna har ISIN nummer
SE0006877700. Det &r endast aktierna av serie B som
handlas publikt.



FORVALTNINGSBERATTELSE GFtQOa

Aktien Pa Finansinspektionens insynslista aterfinns aktieaffarer som
Sedan notering den 13 april 2018 fram till &rsskiftet foll utférts av personer med insyn i noterade bolag.

aktiekursen med 39 % fran 2,6 kr till 1,59 kr.
Rantebarande skulder

Insiderhandel Koncernens externa rantebarande skulder per 31 december
Styrelseledamdter for Tectona har sedan notering i april hand- uppgick till 3 780 tkr och bestér av ett obligationslan fast

lat aktier vid fem tillfallen. Totalt har knappt 21 000 stycken arlig ranta om 7 % vilket betalas helarsvis.

aktier forvarvats for mellan 1,7 kr till 2 kr. Ingen person med

insyn i bolaget har salt aktier i Tectona under 2018.

EGET KAPITAL
Ovrigt Annat eget

Koncernen Aktie- tillskjutet kapital inkl.

kapital kapital Reserver arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 13133 5756 355 3 668 22912
Nyemission 902 -902 -
Omrékningsdifferens 270 270
Arets resultat 1382 1382
Belopp vid arets utgang 14 035 4 854 625 5050 24 564
Moderforetaget Aktiekapital aktiek?priigl ﬁ?ﬁgiffﬁqu Bal?;]:ljg resAJﬁ;St Totalt
Belopp vid arets ingang 13133 902 467 9 092 -1 632 21 962
Nyemission 902 -902 -
Disposition enligt beslut av
arsstamma: -1 632 1632 -
Arets resultat -379 -379
Belopp vid arets utgang 14 035 - 467 7 460 -379 21 583

FORSLAG TILL DISPOSITION BETRAFFANDE BOLAGETS VINST
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 080 712, disponeras enligt féljande:

Belopp i SEK
Balanseras i ny rékning 7080712
Summa 7080712

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i dvrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrakningar samt
kassaflodesanalys med noter.
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GCFOH? RESULTATRAKNING KONCERNEN

Resultatrakning koncernen

Belopp i KSEK Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 2 430 1920
Ovriga rorelseintakter 2162 266
4 592 2 186

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -189 -116
Ovriga externa kostnader -2 471 -2 470
Personalkostnader 2 -320 -622
Ovriga rérelsekostnader - -2 162
Rérelseresultat 1612 -3184

Resuiltat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgdngar 2 -
Réanteintakter och liknande resultatposter 94 1068
Rantekostnader och liknande resultatposter -326 -1 322
Resultat efter finansiella poster 1382 -3438
Resultat fére skatt 1382 -3438
Skatt pa arets resultat - -6
Arets resultat 1382 -3 444
Hanforligt till

Moderféretagets aktieégare 1382 -3444
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Balansrakning koncernen

BALANSRAKNING KONCERNEN GSF?Oa

Belopp i KSEK Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Tecknat men ej inbetalt kapital - 2435

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 25114 22 962

25114 22 962

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda féretag 603 603

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 7 1335 -
1938 603

Summa anlaggningstillgangar 27 052 26 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 130 191

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 1036 256

Ovriga fordringar 21 176

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 59
1271 682

Kassa och bank 732 1573

Summa omséttningstillgangar 2003 2255

SUMMA TILLGANGAR 29 055 28 255
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GFFOD? BALANSRAKNING KONCERNEN

Belopp i KSEK Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 14 035 13133
Ovrigt tillskjutet kapital 4854 5755
Reserver 625 355
Balanserat resultat inkl arets resultat 5050 3 668
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 24 564 22 911
Summa eget kapital 24 564 22 911
Langfristiga skulder
Obligationslan 8 3780 -
3780 -
Kortfristiga skulder
Obligationslan - 4 650
Leverantorsskulder 48 83
Ovriga kortfristiga skulder 195 392
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 468 219
711 5344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 055 28 255
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN Ef\ct‘(‘)na

Kassaflodesanalys koncernen

Belopp i KSEK Not 2018-12-31 2017-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1382 -3438

1382 -3438
Betald inkomstskatt - -6
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 1382 -3444

férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar -336 -584
Féréndring av kortfristiga skulder -6 657 2 093
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -5 611 -1935

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - -2 961
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -1 335 50
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1335 -2911

Finansieringsverksamheten

Nyemission 2 435 5760
Obligationslan 3780 -
Utbetald utdelning till moderféretagets aktiedgare - -642
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6215 5118
Arets kassaflode -731 272
Likvida medel vid arets borjan 1573 1 346
Kursdifferens i likvida medel -110 -45
Likvida medel vid arets slut 732 1573
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RESULTATRAKNING MODERFORETAG fe'ct‘(‘)na

Resultatrakning moderforetag

Belopp i KSEK Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning 556 150
Ovriga rorelseintakter 212 266
768 416

Rérelsens kostnader

Ravaror och férnédenheter -110 -
Ovriga externa kostnader -1116 -1 602
Personalkostnader 2 -320 -622
Rorelseresultat -778 -1 808

Resuiltat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar som

ar anlaggningstillgangar 2 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 722 531
Réantekostnader och liknande resultatposter -325 -355
Resultat efter finansiella poster -379 -1 632
Resultat fore skatt -379 -1 632
Arets resultat -379 -1632
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GFFOD? BALANSRAKNING MODERFORETAG

Balansrakning moderforetag

Belopp i KSEK Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Tecknat men ej inbetalt kapital - 2435

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 236 236
236 236

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 4 1290 1290

Fordringar hos koncernféretag 5 22 074 20 696

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 6 603 603

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag 7 1335 -

25 302 22 589

Summa anléaggningstillgangar 25538 25 260

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 30

Fordringar hos koncernféretag - 150

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda féretag - 256

Ovriga fordringar 21 151

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 84 59
105 646

Kassa och bank 5 966

Summa omséttningstillgangar 110 1612

SUMMA TILLGANGAR 25648 26 872
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BALANSRAKNING MODERFORETAG Ef\gt‘(‘)na

Belopp i KSEK Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (14 034 845 aktier) 14 035 13133
Nyemission under registrering - 902
Uppskrivningsfond 467 467
14 502 14 502
Fritt eget kapital
Overkursfond 4854 4 854
Balanserad vinst eller forlust 2 606 4238
Arets resultat -379 -1632
7 081 7 460
Summa eget kapital 21583 21 962
Langfristiga skulder
Obligationslan 8 3780 -
3780 -
Kortfristiga skulder
Obligationslan - 4 650
Leverantorsskulder 48 83
Ovriga kortfristiga skulder 22 125
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 215 52
285 4910
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25648 26 872
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CAPITA

Noter

NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp i KSEK om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidiga-
re ar.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits
eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intakterna kan beréknas pa ett
tillforlitligt séatt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmeto-
den. Detta innebér att férvarvade verksamheters identifier-
bara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde
enligt uppréattad férvarvsanalys. Overstiger verksamhetens
anskaffningsvérde det beréknade marknadsvérdet av de
forvantade nettotillgdngarna enligt forvarvsanalysen redovi-
sas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner
mellan koncernféretag liksom orealiserade vinster elimineras
i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida
inte transaktionen motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forandring av internvinst under rakenskapsaret har elimine-
rats i koncernresultatrakningen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvar-

det. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar bolaget
blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella
tillgéngar tas bort frdn balansrakningen nar ratten att erhalla
kassafloden fran instrumentet 16pt ut eller Gverforts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner
forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen nar forplikterna har reglerats eller pa
annat satt upphort.
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Andelar i dotterférettag

Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag fér eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvéardet in-
gér kopeskillingen som erlagt for aktierna samt forvarvskost-
nader. Eventuella kapitaltillskott 1&ggs till anskaffningsvardet
nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som
omsattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbe-
talt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Léneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skilier sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska
aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras mellanskill-
naden som rantekostnad Over lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp
som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa
nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella anlagg-
ningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen
beddms vara bestdende och prévas individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underlig-
gande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rdrelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére
skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansom-
slutning.



NOT 2 ANSTALLDA, PERSONALKOSTNADER OCH
ARVODEN TILL STYRELSE

Medelantalet anstéllda
2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31  2017-12-31
Koncernen
Medelantalet anstéllda 1 1
Totalt 1 1

Léner och andra erséattningar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31  2017-12-31
Loner och andra erséttningar 250 467
Sociala kostnader 79 147
(varav pensionskostnader) - -
Totalt 329 614

NOT 3 BYGGNADER, MARK OCH
TRADAVVERKNINGSRATTIGHETER

2018-12-31  2017-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 22 962 22 312
-Nyanskaffningar - 2 961
-Arets omrakningsdifferenser 2152 -2 311
Redovisat varde vid arets slut 25114 22 962
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 236 176
-Nyanskaffningar - 60
Redovisat varde vid arets slut 236 236

NOTER Gctona

NOT 4 ANDELAR | KONCERNFORETAG

2018-12-31  2017-12-31
Moderfoéretaget

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid é&rets borjan 700 700
-Vid érets slut 700 700
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan 590 590
-Vid arets slut 590 590
Redovisat varde vid arets slut 1290 1290

Spec av moderforetagets innehav av andelar
i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven Gverensstammer
med andelen av rosterna for totalt antal aktier.

2018-12-31  2017-12-31

Antal Redovisat Redovisat

Dotterféretag/Org nr/Séte andelar i % varde varde

Tectona Panama

Fastigheter AB,
556869-6198,

Stockholm 700000 100 1290 1290

1290 1290

NOT5 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

2018-12-31  2017-12-31
Moderféretaget

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid &rets borjan 20 696 17 696
-Tillkommande fordringar 1378 3000
Redovisat varde vid arets slut 22074 20 696
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NOT 6 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG

NOT 7 FORDRINGAR HOS INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG

2018-12-31  2017-12-31 2018-12-31  2017-12-31

Koncernen Koncernen
Moderféretaget Moderféretaget
Ackumulerade anskaffningsvérden: Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 136 186 -Vid &rets borjan - -
-Avyttring - -50 -Tilkommande fordringar 1335
-Vid érets slut 136 136 Redovisat varde vid arets slut 1335 -
Ackumulerade anskaffningsvérden: NOT 8 OBLIGATIONSLAN
-Vid &rets borjan 467 467 Féretagsobligation upptagen 15 juni 2018, fast &rlig ranta
-Vid &rets slut 467 467 7%, rénteutbetalningar 1 ggr per &r i efterskott, [&ptid 2 &r.
Redovisat varde vid arets slut 603 603
Specifikation av andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag

Rost- 2017-12-31
Intresseforetag/ Kapital- ratts- Eget Redovisat
Org nr/Sate andel andel  kapital Resultat varde
Tectonas
Skogsfond AB,
556797-7094,
Stockholm 23,43 23,46 7485 -432 603

Stockholm den

Jason Tummings Johan Skélén

Styrelseordférande
Styrelseledamot

VAr revisionsberéttelse har lamnats den

Allegretto Revision AB

Roland Brehme

Auktoriserad revisor
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Verkstéllande direktor

Bengt Thorn
Styrelseledamot
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