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FASTATOR | KORTHET

Fastator ar ett borsnoterat investmentbolag specialiserat
pa fastighetssektorn.

Var affarsidé dr att hjalpa sméa och medelstora entreprendrer i
fastighetsbranschen att vixa genom att ga in som deléagare i
deras bolag. Genom kapital, fastighetsexpertis, ett starkt nat-
verk och erfarenhet av finansieringsfragor tar vi ett aktivt
agarskap och dr med i varje fas i bolagets utveckling.

Som det enda fastighetsnischade investmentbolaget pa aktie-
marknaden ger vi sparare unik tillgang till fastighetssektorn

KONCERNENS NYCKELTAL

som investeringsobjekt. Var portfolj stracker sig fran traditio-
nella fastighetsbolag till tjdnsteforetag inom férvaltning och
nya digitala l6sningar for fastighetsbranschen. Vi ger investe-
rare en mojlighet att exponeras mot flera olika delsegment pa
fastig- hetsmarknaden och ta del av vardeutvecklingen i sek-
torn som helhet.

Fastator investerar i bade noterade och onoterade bolag med
internationell spannvidd. Var dgarandel uppgar till mellan 10
och 50 procent.

2018 kv 1 2017 kv 1 2017
Resultat frén innehaven, MSEK 13,6 277 79,0
Periodens resultat, MSEK 6,7 20,5 51,5
Avkastning pa eget kapital, % 11% 15,0% 9,3%
Soliditet, % 671% 66,5% 67,0%
Resultat per aktie efter utspadning, kronor 0,44 1,47 3,66
Substansvérde, MSEK 586,4 550,1 580,0
Substansvérde per aktie efter utspadning, kronor 41,83 39,23 41,37
FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG, MSEK

2018 kv 1 2017 kv 1 2017
Resultat fran intresseforetag 11 28,9 76,9
Resultat fran 6vriga investeringar 7] -1,2 2]
Fastators resultat fran intressebolag 54 - -
Resultat fran innehaven 13,6 277 79,0
Centrala kostnader -3,0 -5,0 =177
Finansnetto -2,5 -2,2 -91
Periodens skatt -1,4 - -0,7

Periodens resultat

6,7 20,5 51,5



VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

FRAN EN RIKTIGT GOD UTSIKT

Det &r klokt att lura i vassen nar knappt sim-
kunniga ger sig ut pa djupt vatten. Genom
vassgluggen har vi sneglat pa alla bostadsut-
vecklare och funderat pa om vi missat nagot?
Om de sett nagot som vi férbisdg? Glada &r vi
dock att inte vara i deras vatten.

Istallet fortsatter vi att bygga varde for vara aktiedgare
genom en mix av investeringar i stabila tillvaxtbolag,
dar den gemensamma ndmnaren ar starka entrepre-
norer bakom rodret. Det dr en strategi som har givit
mycket positiva resultat det senaste aret - vi har goda
kassor och stark tillvaxt i vara intressebolag. Offent-
liga Hus, vart storsta innehav, vaxer enligt plan mot
malet om att flerdubbla sitt fastighetsviarde och dar-

efter en borsnotering.

Pa samma satt som Fastator tidigt borjade med inves-
teringar i samhallsfastigheter, fortsatter vi kontinuer-
ligt att utvdardera var nasta fastighetssegment med
stor tillvixtpotential finns. Var ambition ar att ater-
igen investera tidigt inom detta segment och fortsatta
skapa virden for vara aktiedgare. Affirer dr bra, men
bra affirer ar béattre. Vilken av de stjirnor vi ser pa
horisonten som lyser starkast i vara utvarderingar

kommer att visa sig under aret.

/7
il O

Joachim Kuylenstierna, VD

Pa Fastator haller vi
standigt utkik efter nya
tillvixtomraden.

9
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VASENTLIGA HANDELSER

VASENTLIGA HANDELSER

FORSTA KVARTALET, JANUARI - MARS

- Offentliga Hus i Norden AB (publ), Fastators storsta inne-
havsbolag, offentliggjorde den 12 januari ett prospekt avse-
ende ett obligationslan med en ram om 700 mkr och med
forfall den 15 juni 2021. Obligationen godkéandes for handel
pa Nasdaq Stockholms foretagsobligationslista den 1 februari.

- Tidigare tillforordnad VD Joachim Kuylenstierna utsags till
VD och Svante Bengtsson till vice VD den 14 februari 2018.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

- Denrapril aviserade Fastator positiva forvantade vardefor-
andringar i innehavsbolaget Offentliga Hus fastighets-
bestand. De positiva virdeforandringarna vantas uppga till
ca 350 miljoner kronor under andra kvartalet. Det vantas
ge en positiv resultateffekt om ca 175 miljoner kronor i Fas-
tators delarsrapport for andra kvartalet.

- Den 13 april beslutade Fastators styrelse om en ny utdel-
ningspolicy, som innebér att utdelning med 50 procent av
kassagenererad vinst ska ske fran ar 2020. Utdelningspo-
licyn har tidigare varit att samtliga vinstmedel ska aterin-
foras i verksamheten.

- Paarsstamman den 3 maj valdes Staffan Beckett till ny leda-

mot i Fastator. Han ar grundare och tidigare VD pa Nord
Fondkommission och har en bakgrund inom fond- och
forsakringsbranschen. Stimman beslutade vidare att om-
vélja ledamoterna Bjorn Rosengren, Carl Bildt, Anders
Mossberg, Mats Lundberg och Jacqueline Winberg.

- Arsstimman den 3 maj beslutade i enlighet med forslag att

ge styrelsen ett bemyndigande om emission av aktier med
ett tak om 100 mkr med eller utan foretradesratt for aktie-
agarna. Liknande bemyndiganden har lamnats av arsstam-
morna 2016 och 2017 men har inte utnyttjats. Syftet med
bemyndigandet ar att ge styrelsen mojlighet och utrymme
att agera snabbt om intressanta affirsmojligheter uppsta
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AKTIEKURSENS UTVECKLING
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VARA INNEHAV

VARA INNEHAV

Fastators portfolj stracker sig 6ver flera fastighetssektorer
och geografiska marknader. Fastatorsfaren innefattar saval
renodlade fastighetsbolag som tjansteforetag inom for-
valtning och digitala tjanster for morgondagens fastighets-
marknad.

Det lokala entreprenorskapet ar en central del av var affars-
modell. Tack vare Fastators samverkan med starka entrepre-
noérer som har en 6verldgsen kunskap om sina lokala mark-
nader starker vi var konkurrenskraft och minskar affars-
risken. Vara entreprendrer har en daglig narvaro pa sina
lokala marknader. De har en nédra kontakt med hyresgéster,
kunder, leverantorer och partners som ett vanligt invest-
mentbolag aldrig kommerinédrheten av.

Per den 31 mars 2018 dgde Fastator fem storre innehav; intresse-
bolagen Offentliga Hus i Norden, GenovaFastator Holding,
Portvakten Industrifastigheter, Liveable samt dotterbolaget
Nordic PM. I 6vriga innehav ingar ett antal fastigheter pa
Dalar6d, managementbolaget OH Management och mindre
innehav under uppbyggnad.

I Portvakten samt GenovaFastator, bolag dar Fastator innehar
preferensaktier utover stamaktier, rapporteras viardet avinne-
havet fran forsta kvartalet 2018 i tva separata delar. Preferens-
aktierna i dessa tva bolag rapporteras under Finansiella
investeringar och stamaktierna rapporteras under Aktiva
investeringar alternativt Projektfinansieringar. Denna for-
andring gors for att fortydliga forstaelsen for hur vardet for-
delar sigide olika innehaven.

I regel uppgar dgarandelen i Fastators investeringar till mel-
lan 10 och 50 procent. Vi har ingen uttalad exitstrategi utan
utvarderar 16pande portfoljen utifran en aktiv agarambition.

FINANSIELL OVERBLICK FOR FORSTA KVARTALET 2018

AKTIVA INVESTERINGAR

OFFENTLIGA HUS | NORDEN

Fastators resultatandel 62,4 MSEK (25)
Koncernmassigt varde 3276 MSEK (250)
Ackumulerad avkastning pa investeringen N3 %
PORTVAKTEN INDUSTRIFASTIGHETER
Fastators resultatandel 0,9 MSEK (-0,8)
Koncernmassigt varde N8 MSEK (7,7)
Ackumulerad avkastning pa investeringen 224%
NORDIC PM
Fastators resultatandel 0,0 MSEK (-1,2)
Koncernmassigt varde -2,9 MSEK (-1)1)
Ackumulerad avkastning pa investeringen n.a
LIVEABLE
Fastators resultatandel -01MSEK (-0,)
Koncernmassigt varde 4,2 MSEK (4,7)
Ackumulerad avkastning pa investeringen n.a
PROJEKTFINANSIERING
GENOVAFASTATOR HOLDING
Fastators resultatandel OTMSEK (01
Koncernmassigt varde 5IMSEK(0.9)
Ackumulerad avkastning pa investeringen’ 1074 %
FINANSIELLA INVESTERINGAR
PREFERENSAKTIER
Fastators resultatandel 2,5MSEK(2,9)
Koncernmassigt varde i Fastator 2301 MSEK (2202
Ackumulerad avkastning pa investeringen 18 %
OVRIGA INNEHAV

-0,2 MSEK

Fastators resultatandel

Total ackumulerad avkastning avser bade stam- och preferensaktier.



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

FASTATORS INNEHAV

i Yall

OFFENTLIGA HUS

OFFENTLIGA HUS | NORDEN

Offentliga Hus forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheter
for uthyrning till offentliga hyresgéster. Bolaget grundades
2011 som pionjar inom segmentet samhaéllsfastigheter. Sedan
dess har offentliga fastigheter blivit en attraktiv form av fast-
ighetsinvestering. Hyresavtalen &r i regel langa och hyresgés-
terna-stat, kommun och landsting - ar stabila motparter vars
betalningsformaga ytterst garanteras av skatteintikter.
Offentliga Hus genomgar en stark expansionsfas, med malet
att inom tva ar na 6-7 miljarder kronor i fastighetsvarde och
darefter borsnoteras.

Sedan 2017 dger Offentliga Hus via bolaget NSH Holding AB
("Studium") aven en fastighetsportfolj av 725 studentlagen-
heter belagna i Blekinge, Smaland, Skane och Vistra Gota-
land. Denna portfolj forvarvades under fjarde kvartalet fran
moderbolaget Offentliga Hus i Norden Holding AB till bokfort
véarde.

Vid periodens utgang agde Offentliga Hus samhallsfastig-
heter pa 40 svenska orter 6ver hela Sverige, till ett virde av
cirka 2,4 miljarder kronor.

Sektor: Samhallsfastigheter
Region: Rikstackande med narvaro pa 40 orter.

Fastators agarandel 50 %

Omsattning 474 MSEK (32,5
Forvaltningsresultat 251 MSEK (21,2
Resultat

Avkastning pa eget kapital a(20

)
)
-3,9 MSEK (32 )
)
Fastighetsvarde 2409 MSEK (1731)

| SAMMANDRAG

PORTVAKTEN

INDUSTRIFASTIGHETER AB

PORTVAKTEN INDUSTRIFASTIGHETER

Portvakten Industrifastigheter dr ett snabbvédxande fastig-
hetsbolag som 4ger elva stérre industrifastigheter i Angel-
holmsomradet samt Hassleholm, med en uthyrningsbar yta
om cirka 57 ooo kvimm och obebyggd mark om cirka 55 000
kvim. Sedan den 1 november 2016 dger Fastator 50 procent av
bolaget. Resterande aktier kontrolleras av Per-Axel Bengts-
son, VD och delédgare i Portvakten.

Sektor: Logistik- och industrifastigheter

Region: Oresundsregionen

Entreprendr: Per-Axel Bengtsson, utnamnd till "Arets Fore-
tagare” i Angelholm 2011. Juryns motivering var att féretaget
Portvakten bidrar till den positiva utvecklingen av kommunen.

Fastators agarandel 50 %
Omséattning 6,1 MSEK (4,5)
Forvaltningsresultat 1,7 MSEK (1,4)
Resultat 0,7 MSEK (1,3)
Avkastning pa eget kapital 1% (n.a)
Fastighetsvarde 268,8 MSEK (201,0)
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nordlicr

NORDIC PM

Nordic PM dar ett tjansteféretag verksamt inom fastighets-
forvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling och fastig-
hetstransaktioner. Bolaget har 38 medarbetare och forvaltar
ca1,5 miljoner kvim fran Karesuando till Malmo, med en sam-
manlagd yta om 1 300 000 kvim. Nordic PM ska vidxa och har
ambitionen att bli ett av de storsta fastighetsforvaltningsbo-
lagen i Sverige. Genom Nordic PM kan Fastator erbjuda en
effektivt prissatt forvaltningstjanst till alla bolag inom Fasta-
torsfaren.

Sektor: Fastighetsforvaltning

Region: Hela Sverige

Entreprendr: Joakim Orthén har lang erfarenhet fran fastig-
hetsbranschen. Genom sin gedigna branschvana och sitt breda
kontaktnat hittar Joakim synergier som skapar vérdefulla
affarsmojligheter samtidigt som han girna tar en aktiv roll i
det l6pande forvaltningsarbetet.

Fastators dgarandel? 100 %
Omséttning 15,7 MSEK (9,5)
Rorelseresultat -0,2 MSEK (-1,3)
Resultat -0,01 MSEK (-1,2)
Avkastning pa eget kapital n.a

LIVEABLE

LIVEABLE

Liveable &r ett finansiellt teknikféretag som erbjuder en ny
typ av digital plattform for hyresrelaterade tjanster. Bolaget
erbjuder dels kostnadsfria digitala hyresavtal, som signeras
med BankID, och dels ett finansiellt trygghetspaket som er-
satter depositioner och forskottshyror pa hyresmarknaden
for bostader och kommersiella lokaler. Sedan juli 2016 ar Fas-
tator finansiell och strategisk partner till Liveable och dger 25
procent av bolaget.

Den svenska marknaden for kommersiella depositions-
garantier uppskattas idag till omkring 15 miljarder kronor.
Globalt berdknas marknaden for Liveables konsumenttjan-
ster till 70-80o miljarder kronor. Liveables tjanst lanserades i
januari 2018. Med Fastators stod ar bolagets ambition att fort-
sitta expandera verksamheten och ga i fronten for digitalise-
ringen av hyresmarknaden i Sverige och globalt.

Sektor: Digitala tjanster for fastighetssektorn

Region: Hela Sverige och internationellt

Entreprendr: Martina Hessel, entreprenor med en bakgrund
fran forsakrings- och finansbranschen i Sverige, Schweiz och
USA.

Fastators &garandel 25%
Omséattning 0 MSEK (0)
Rorelseresultat -2,4MSEK (-0,4)
Resultat -2,6 MSEK (-0,4)
Avkastning pa eget kapital n.a



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

GENOVA
FASTATOR
NACKA

GENOVAFASTATOR HOLDING

Fastator dger 50 procent i GenovaFastator Holding AB som
ager en handelsfastighet pa 2 200 kvim med tillhérande tomt-
area i Nacka, en av Stockholms mest expansiva kommuner.
Resterande andel av innehavet 4gs sedan den 1 februari 2016
av Genova Property Group. Idag &r fastigheten fullt uthyrd.
Pa langre sikt finns planer pa att tillsammans med Genova
Property Group bygga ett trettio vaningar hogt bostadshus pa
platsen, om totalt 25 0ooo kv uthyrningsbar yta och ut-
rymme for omkring 300 bostader.

Sektor: Fastighetsutveckling

Region: Stockholm

Entreprendr: Andreas Eneskjold. Andreas ar operativ styrelse-
ledamot och deldgare i Genova Property Group som han var
med och startade redan 2006. Andreas ar ocksa grundare av
Nordier Property Group dar han tidigare var VD.

Fastators &garandel 50 %
Omséttning 1,0 MSEK (1,0)
Forvaltningsresultat 0,9 MSEK (0,9)
Resultat 0,7 MSEK (0,6)
Avkastning pa eget kapital 0,4% (2,0)
Fastighetsvarde 205,0 MSEK (180,0)

230 % har salts tillbaka till VD tillika grundare Joakim Orthén efter periodens utgang

OVRIGA INNEHAV

Fastator ar dven direktédgare till en fastighetsinvestering som
utgors av sex markfastigheter pa Dalaro i Stockholms skdrgard
samt en handelsfastighet i Saffle. Vardet pa fastigheterna
uppgick per den 31 mars 2018 till 38,2 MSEK (18,0).

FASTATOR Q12018
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FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL INFORMATION

FASTATORS RESULTAT

Resultatet for perioden uppgick till 6,7 MSEK (20,5). Det lagre
redovisade resultatet beror framfor allt pa vardeférandring-
arna i de underliggande innehaven ar lagre dn motsvarande
period foregaende ar. I resultatet ingick resultat fran intresse-
foretag och 6vriga investeringar om MSEK 13,6 (27,7).

INTAKTER OCH KOSTNADER | MODERBOLAGET OCH
DOTTERBOLAG MED CENTRALA FUNKTIONER
Fastators centrala och finansiella poster for perioden uppgick
till-5,5 MSEK (-5,2), bestaende av 6vriga rorelseintékter samt
personalrelaterade och 6vriga rorelsekostnader om netto -3
MSEK (-5) och finansiella poster om -2,5 MSEK (-2,2). Okning-
en av finansiella kostnader beror delvis pa 6kade rantebarande
skulder hanforliga till forvarvade bolag under 2017.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den lopande verksamheten och investe-
ringsverksamheten uppgick till -5,8 MSEK (-121,6) och kon-
cernens likvida medel var vid periodens slut 28,2 MSEK
(35,9). De rantebarande skulderna uppgick till 250 MSEK
(244,8). Okningen beror pé att bolag férvirvats inom koncer-
nen under 2017 dir rdntebdrande skulder har tillkommit
samt periodisering av finansiella kostnader kopplade till obli-
gationen.

PERSONAL

Moderbolaget har vid utgangen av perioden fem anstillda
personer. Central administration kops dérutdver av intresse-
foretaget OH Management AB.

MODERBOLAGET

Moderbolagets resultat fore skatt for perioden uppgick till
-0,3 MSEK (20,5). Det sdmre resultatet beror likt koncernens
lagre resultat pa lagre vardeforandringar i innehavsbolagen.
Moderbolagets likvida medel uppgick till 26,4 MSEK (25,2).
Moderbolagets verksamhet har utgjorts av den verkstallande
ledningen f6r koncernen.

SUBSTANSVARDE
Fastators substansviarde uppgick till 586,4 MSEK per den 31
mars 2018, vilket motsvarar 41,83 kronor per aktie.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator finansierar fastighetsprojekt och investerar i fastig-
hetsrelaterade foretag. Verksamheten innebdr risker hanfor-
liga till bade Fastator och innehaven. Dessa omfattar framfor
allt marknadsmassiga, verksamhetsrelaterade och transak-

tionsrelaterade risker och kan avse bade generella risker,
sasom omvdarldshindelser och den makroekonomiska ut-
vecklingen, samt foretags- och branschspecifika risker. Fasta-
tors framtida resultatutveckling ar till stor del beroende av de
underliggande innehavens framgang och avkastning, vilken
ocksa bland annat ar beroende av hur framgangsrika led-
ningsgruppen och styrelsen &r i att utveckla innehaven och
genomfora vardeskapande initiativ.

Fastator ar dven exponerad mot olika slag av finansiella ris-
ker, framst relaterade till 1an, kundfordringar och leveran-
torsskulder. De finansiella riskerna bestar av finansierings-
risk, rénterisk och kreditrisk. Det dr dven viasentligt att
Fastator har formaga att attrahera och behélla personal med
ratt kompetens och erfarenhet.

FASTATORS AKTIE

Resultatet per aktie efter utspadning foér perioden uppgick till
0,44 Kkr (1,47). Slutkursen den 31 mars 2018 uppgick till 23 kro-
nor. Det totala antalet aktier uppgick till 14 020 321 stycken.

AKTIEAGARE

Nedan redovisas Fastators tio storsta aktiedgare per den 31
mars 2018.

AGARE ANDEL AV KAPITAL OCH ROSTER %
Mats Invest AB 31,98%
Skalso Intressenter AB 30,41 %
Danica Pension 5,32 %
Staffan Heiner Beckett 4,43 %
Ulf Adelsohn 4,28 %
Banque Internationale A Luxembourg 4,19 %
Mats Thore Axel AB 3,52 %
Melbye Invest APS 2,93 %
Nordnet Pensionsférsakring AB 1,58 %
Fredrik Grevelius 1,21 %
Totalt 89,85%



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

TSEK 2018 kv1 2017 kvi 2017
Nettoomséattning 22 /505 9503 44172
Ovriga rorelseintikter 387 433 2876
Summa intikter 22 892 9936 47048
Kostnader for ersiattning till anstdllda -8 854 -7 376 -30 514
Ovriga rorelsekostnader -10 379 -7975 -29 782
Avskrivningar av inventarier -1273 -837 -3772
Vardeforandring fastigheter 7 066 o 1500
Resultat frdn intresseforetag 1095 28 896 76 864
Rorelseresultat 10 547 22 644 61344
Finansiella poster -2536 -2 255 -9138
Resultat fore skatt 8013 20 389 52206
Skatt -1361 153 =749
Periodens resultat 6650 20542 51457
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 6177 20 542 51364
Innehav utan bestimmande inflytande 473 o 93
Summa 6650 20 54.2 51457
Resultat per aktie fore utspadning, kronor
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt

) o 0,44 1,47 3,66
till moderbolagets aktiedgare
Totalt resultat per aktie fore utspadning hanforligt till

s 0,44 1,47 3,66

moderbolagets aktiedgare
Resultat per aktie efter utspadning, kronor
Resultat per aktie frdn kvarvarande verksamhet hanforligt

. s 0,44 1,47 3,66
till moderbolagets aktiedgare
Totalt resultat per aktie efter utspadning hanforligt till

L £ st 0,44 1,47 3,66

moderbolagets aktiedgare
Antal utestdende aktier i genomsnitt fore utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

TSEK 2018 kv1 2017 kvi 2017
Periodens resultat 6 650 20 542 51457
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat 6 650 20 542 51457
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 6177 20 542 51364
Innehav utan bestimmande inflytande 473 - 93
Summa 6 650 20 542 51457



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK 2018-03-31 201%7-03-01 201%7-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 16 863 14 940 17 818
Materiella anlaggningstillgangar 46 281 22744 39389
Finansiella anlaggningstillgdngar 756 094 729 834 754 478
Summa anlaggningstillgangar 819238 767518 811685
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 28299 23 300 20971
Likvida medel 28 215 35 911 34 616
Summa omsittningstillgangar 56 514. 59 211 55587
SUMMA TILLGANGAR 875752 826729 867272
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 587 856 550 051 581487
Langfristiga skulder

Avsattning till pensioner 361 361 361
Uppskjutna skatteskulder 5499 2798 4137
Réantebarande skulder 249165 244 848 248 053
Ej rantebarande skulder 9718 9718 9718
Summa langfristiga skulder 264743 257725 262 269
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 791 - 791
Ejrantebarande skulder 22 362 18953 22725
Summa kortfristiga skulder 23153 18 953 23 516
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 875752 826729 867272
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

2018-03-31
Innehav utan
Moderbolagets bestimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 580549 939 581488
Aretsresultat 6177 473 6 650
Ovrigt totalresultat for aret - - -
Summa totalresultat 6177 473 6 650
Teckningsoptioner aterkopta -306 -306
Teckningsoptioner utgivna 24 24
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital -282 o -282
Utgaende eget kapital 586 444 1412 587 856
2017-12-31
Innehav utan
Moderbolagets bestimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 529 259 o 529 259
Arets resultat 51364 93 51457
Ovrigt totalresultat for aret - - -
Summa totalresultat 51364 93 51457
Tillskott fran minoriteten o 846 846
Teckningsoptioner aterkopta 250 - 250
Teckningsoptioner utgivna -324 - -324
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital -74. 846 772
Utgaende eget kapital 580549 939 581488
2017-03-31
Innehavutan
Moderbolagets bestaimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 529 259 o 529 259
Arets resultat 20 542 - 20 542
Ovrigt totalresultat for aret - - -
Summa totalresultat 20 5421 o 20 542
Teckningsoptioner aterkopta 250 - 250
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 250 250
Utgaende eget kapital 550 051 550 051



FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KONCERNENS
KASSAFLODE

TSEK Not 2018 kv1 2017 kvi 2017
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 10 547 22 644 61344
Avskrivningar 1273 837 3772
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -8161 -28 896 -78109
Erhallen ranta 3430 3589 7267
Betald réanta -5 277 -8 844 -21912
Betalda inkomstskatter -519 -506 -811
I?aﬁf»aﬂijlde frég .den lépar.lde verksamheten fore P 1176 -28 449
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar -6 617 2123 10 562
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 549 662 1364
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 2 -5128 -8391 -16 523
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -145 o -11 500
Investeringar i inventarier o -170 -1559
Investering i dotterbolag o o -4.338
Investeringariintresseféretag o o -7 025
Investering i 6vriga finansiella fordringar -500 -113 000 -116 000
Avyttring dotterbolag 20 o o
Amortering av 6vriga finansiella fordringar o o 33425
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 -625 -113 170 -106 997
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner -282 250 -75
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder -366 o o
Upptagnalan o 2940 3929
Amortering avlan o o o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 -648 3190 3854
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 2 -6 401 -18 371 -119 666
Likvida medel vid arets borjan 34 616 154 282 154 282
Likvida medel vid periodens slut 28 215 35911 34 616
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KONCERNENS NYCKELTAL

2018 kv1 2017 kvi 2017
Avkastning pa eget kapital, % 1,1% 18,9% 9,3%
Soliditet, % 67,1% 66,0% 67,0%
Nyckeltal per aktie
Borskurs pa bokslutsdagen, SEK 23,00 25,20 25,40
Utdelning, kronor - - -
zz:ftansvérde, TSEK, hanforligt till moderbolagets aktiea- 586 444 601418 580 025
Substansvarde per aktie efter utspadning, SEK 41,83 42,90 41,37
Resultat per aktie efter utspadning, SEK 0,44 5,13 3,66
Antal utestaende aktier i genomsnitt
- fore utspadning 14,020 321 14,020 321 14,020 321
- efter utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321
Antal utestaende aktier
- fore utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321
- efter utspadning 14 020 321 14 020 321 14 020 321
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

TSEK 2018 kv1 2017 kvi 2017
Nettoomsattning = - -
Ovriga rérelseintékter 6778 308 3116
Summa intdkter 6778 308 3116
Kostnader for ersattning till anstéllda -1876 -1733 -7 000
Ovriga roérelsekostnader -2 305 -3348 -10 994
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstill-
gangar -52 49 -204
Resultat fran koncernforetag -1706 26 378 72212
Resultat fran intresseforetag -16 - -2 070
Rorelseresultat 823 21556 55 060
o
Finansiella poster -1141 -1082 -4.001
Bokslutsdispositioner - - -
Resultat fore skatt -318 20 474 51059
Skatt - - -
Periodens resultat -318 20 474 51059

MODERBOLAGETS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT

TSEK

2018 kv1 2017 kvl 2017
Periodens resultat -318 20474 51059
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat -318 20 474 51059
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK 2018-03-31 2017-03-31 2016-03-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 13538 13 609 13558
Finansiella anlaggningstillgangar 831840 804 629 822 061
Summa anliggningstillgangar 845378 818238 835 619

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 5490 10953 24 371
Likvida medel 26 442 25223 20 650
Summa omsittningstillgangar 31932 36176 45 021
SUMMA TILLGANGAR 877310 854 414 880 640

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive innehav utan bestaimmande inflytande 580 317 550 049 580 634
Langfristiga skulder

Riantebiarande skulder 256 688 24.4. 848 246 284
Ej rantebarande skulder - 9718 9718
Summa langfristiga skulder 256 688 254 566 256 002
Kortfristiga skulder

Ej rantebarande skulder 40 305 49799 44004
Summa kortfristiga skulder 4.0 305 49799 44 004
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 877310 854 414 880 640
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR |
MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

TSEK 2018-03-31 2017-12-31 2017-03-31
Ingiende balans 580 634 529258 529258
Periodens resultat -318 51059 20 474
Teckningsoptioner - 317 317
Utgiende balans 580317 580634 550 049

MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS

TSEK 2018 kv1 2017 kv1 2017
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 7680 -866 -31235
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1888 -113 000 -87204
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 2940 2940

Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 5792 -110 926 -115 499
Likvida medel vid arets borjan 20 650 136 149 136 149
Likvida medel vid periodens slut 26 442 25 223 20 650

FASTATOR Q12018 21



REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med International Financial Reporting Standards
(IFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning ar upprattad i enlighet med RFR
2, Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningsf
lagen. International Accounting Standards Board antog hos-
ten 2016 tva nyastandarder, IFRS 15, Intakter, och IFRS 9,
Finansiella Instrument, vilka skall tillampas fran 1 januari
2018. Fastator har utvirderat dessa nya standarder och de ger
ingen effekt pa koncernens ingaende balanser per den1janu-
ari 2018. IFRS 16 Leasing, skall tillampas fran 1 januari 2019.
Fastators beddmning 4r att denna standard inte kommer ha
nagon vasentlig effekt pa koncernens eller moderbolagets
resultat eller stallning.

Detta innebir att samma redovisningsprinciper och berak-
ningsgrunder har tillimpats for koncern som vid upprattan-
det av 2017 ars arsredovisning.

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen och styrelsen gora bedomningar
och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och
skuldposter respektive intédkts- och kostnadsposter samt lamnad
information i 6vrigt. Bedbmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga under radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan
sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra forutsatt-
ningar uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som ar
mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter:

VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket
faststalls av foretagsledningen, baserat pa fastigheternas
marknadsvarde utférda av oberoende virderingsman.
Vasentliga beddmningar har darmed gjorts avseende bland
annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade
pavarderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrations-
kostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa pa
erfarenheter avjamforbara fastigheter. Framtida investeringar
har bedoémts utifran det faktiska behov som foreligger.

VERKLIGT VARDE PA INTRESSEBOLAG
Fastator redovisar andelar i intresseforetag till ett beddémt
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marknadsvéarde, vilket faststélls av foretagsledningen, baserat
pa innehavens marknadsvarde bedémda av oberoende vard-
eringsman. Marknadsvarde definieras som det mest sannolika
priset vid en férsaljning pa en 6ppen och fri marknad vid en
viss given tidpunkt. Grunden for alla marknadsvardebeddm-
ningar ar analyser av bolagets objekt i kombination med kun-
skaper om aktorernas syn pa olika typer av objekt.

Bolagsvarderingarna baseras pa underliggande fastighets-
varderingar av de enskilda objekten. Principerna for viardering
av enskilda underliggande fastigheter framgar ovan. I 6vriga
varderingsfaktorer ingar aven en beddémning av vardet av
tempordra skillnader, bolagets ¢vriga kostnadsmassa samt
marknaden for potentiella kopare.

I syfte att beddma intresseforetagens marknadsvarde varderas
foretagen externt av varderingsinstitut vid varje kvartal. Varde-
ringarna ar genomforda av Colliers under kvartal 1. Det har
inte skett nagon forandring av varderingsmetod mellan kvar-
talet och tidigare perioder.

En kanslighetsanalys visar att en dndring av Fastators andel av
intresseforetagens marknadsviarde med +/-5 procent skulle
ge en vardeforandring med +/- 28 840 (+/- 26 107) TSEK.

VERKLIGT VARDE PA DOTTERBOLAG | MODER-
BOLAGET

Fastator redovisar andelar i dotterbolag till ett beddmt mark-
nadsvarde, vilket faststélls av foretagsledningen, baserat pa
innehavens marknadsviarde. Marknadsviarde definieras som
det mest sannolika priset vid en forsaljning pa en 6ppen och
fri marknad vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla
marknadsviardebeddémningar ar analyser av bolagets objekt i
kombination med kunskaper om aktorernas syn pa olika
typer av objekt. For bolag utan egna investeringar motsvarar
marknadsvardet dotterbolagens substansvarde.

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Riktlinjer avseende alternativa nyckeltal for féretag med varde-
papper noterade pa en reglerad marknad inom EU har getts
ut av ESMA (The European Securities and Markets Authority).
I delarsrapporten refereras det till ett antal icke-IFRS resul-
tatmatt som anvands for att hjalpa savil investerare som led-
ning att analysera foretagets verksamhet. Nedan beskriver vi
de olika icke-IFRS resultatmatt som anvants som ett komple-
ment till den finansiella information som redovisats enligt
IFRS.
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BESKRIVNING AV FINANSIELLA RESULTATMATT SOM

INTE ATERFINNS | IFRS-REGELVERKET

Avkastning pa eget kapital, %

Nettovinsten under perioden enligt resultatrakningen i pro-
cent av genomsnittligt eget kapital. Anvinds for att ur ett

investeringen ur ett flerarsperspektiv.

Soliditet

aktieagarperspektiv visa vilken avkastning som ges pa dgarnas

investerade kapital.

Ackumulerad avkastning under innehavstiden

Summan av upptaget varde/realiserat pa en investering samt

Substansvarde

Anvands for att belysa bolagets finansiella stabilitet.

inklusive utlaning. Anvands for att belysa avkastningen pa

Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare. Termen

ar synonymt med Eget kapital och anviands traditionellt av

utlaning till malbolaget dividerat med investerat kapital

NOT 1. SEGMENTSREDOVISNING

investmentbolag for beskrivning av vardet pa bolaget i fraga.

Fastator har fran 2018 delat upp verksamheten i tre segment; investeringar, Nordic PM-koncernen samt ovrigt, vilket ar pa det

vis verksamheten f6ljs upp internt av koncernledningen.

Segmentet investeringar avser bolaget AB Fastators verksamhet, dar verksamheten bestar av investeringar i intressebolag.

Nordic PM-koncernens verksamhet ar fastighet- och markskotsel. Bolaget forvarvades november 2016 och sedan dess har

Nordic PM kopt bolag med liknande verksamhet for att fa en helhetslosning inom fastighetsskotsel.

Ovrigt bestar till stérsta delen av fastighetsbolaget Siffletorget i Virmland AB som 4ger en fastighet.

Resultatrikning 2018 kvi

Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- .

TSEK gemensamt Nordic PM Ovrigt Eliminering Totalt
Intikter 6778 15 655 556 -97 22 892
Driftskostnader o -3792 -378 o -4170
Personalkostnader -1875 -6 979 o o -8 854
Ovriga externa kostnader -2 367 -3 871 -69 97 -6 209
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -98 -1175 o -1273
Resultat fran intresseforetag 1095 (¢} o 1095
Vardeforandring fastigheter o o 7 066 7 066
Rorelseresultat 3534 -162 7175 10 547
Finansiella poster -2334 -60 -309 168 -2536
Resultat fore skatt 1199 -221 6 865 168 8on
Skatt o 210 -1571 o -1361
Periodens resultat 1199 -11 5294 168 6 650
Varav minoritetens andel o 473 o o 473
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Forts. not 1.

Balansrikning 2018-03-31

Investerings-
verksamhet
inkl. koncern Koncern-
TSEK gemensamt Nordic PM Ovrigt eliminering Totalt
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar o 16 863 o o 16 863
Materiella anlaggningstillgangar 21919 4234 20129 o 46281
Finansiella anlaggningstillgangar 754 921 1173 o o 756 094
Ovriga tillgngar 61552 15 447 742 -21227 56 514
Resultatriakning 2017 kvi
Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- . Koncern-
TSEK gemensamt Nordic PM Ovrigt eliminering Totalt
Intakter 527 9503 [¢) -95 9936
Ravaror och fornédenheter o -1322 o [¢) -1322
Personalkostnader -1733 -5 643 o o -7 376
Ovriga externa kostnader -3 642 -3101 -4 95 -6 653
Avskrivningar av materiella och immateriella tillgangar -96 -742 o o -837
Resultat fran intresseforetag 28 896 [ [¢) o 28 896
Vardeférandring fastigheter o [¢] [ 0
Rorelseresultat 23 952 -1 305 -4 o 22643
Finansiella poster -2238 -17 -2 255
Resultat fore skatt 21714 -1322 -4 o 20 388
Skatt 0 153 153
Periodens resultat 21714 -1169 -4 o 20541
Balansriakning 2017-03-31
Investerings-
verksamhet
inkl. koncern- . Koncern-
TSEK gemensamt Nordic PM Ovrigt eliminering Totalt
TILLGANGAR
Immateriella tillgangar - 14 940 - - 14 940
Materiella anldggningstillgangar 22177 566 - - 22744
Finansiella anlaggningstillgangar 728 812 1022 - - 729833
Ovriga tillgngar 52 828 10893 772 -5283 59211
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NOT 2. TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastator har ingen egen administrativ personal utan koper central administration frain OH Management AB. OH Management AB &gs till 50 procent
av Vivskd AB och till 50 procent av Offentliga Nordic Property Holding SARL (namnbyte fran Cofigelux Sarl). OH Management AB:s resultat-
andel i Fastator per den 31 mars 2018 uppgar till -o,1 MSEK (0,2). Fastator har ocksa per balansdagen en fordran pA OH Manangement pa 35
TSEK. Fastator har kopt kommunikationstjanster fran Priority Group dar styrelseordféranden har ett betydande innehav fér o,2 MSEK (0,7).
Fastator har aven faktuterat 6,3 MSEK till intressebolaget Offentliga Hus under forsta kvartalet for utférda tjanster kopplade till férvarv och

affarsutveckling.

Koncernen har ocksa fordringar och skulder pa intressebolagen i enlighet med arsredovisningen 2017. Foljande transaktioner har med anled-

ning darav skett under perioden:

Offentliga Hus i Portvakten

Norden Industri-
Holding AB fastigheter AB Summa

Lan till intressebolag

Vid arets bérjan 166 4.63 10 068 176 531
Nyutlaning o 500 500
Amortering o o o
Ranteintakter 2369 73 2442
Betalda rantor o o o
Vid arets slut 168 832 10 641 179 473
- varav langfristiga 166163 10 500 176 663
- varav kortfristiga 2669 141 2 810
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Stockholm den 18 maj 2018
Aktiebolaget Fastator (publ)

Joachim Kuylenstierna

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av
Aktiebolaget Fastators (publ) revisorer. Aktiebolaget Fastator
(publ) offentliggér informationen i denna delérsrapport
enligt lagen om vardepappersmarknaden. Rapporten lamnades
for offentliggdrande den 18 maj 2018 klockan o0%7.00.
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Delarsrapport Q2, april - juni 2018
Deldrsrapport Q3, juli - sept 2018

29 aug 2018
16 nov 2018

Fastators arsredovisning for 2017 publicerades den 10
april 2018 och finns tillganglig pa bolagets hemsida, www.
fastator.se.

CERTIFIED ADVISER
Fastators Certified Adviser ar Erik Penser Bankaktiebolag,
tel. 08 - 463 80 00
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AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL)
NYBROGATAN 3
114 34 STOCKHOLM

Joachim Kuylenstierna, VD
joachim.kuylenstierna@fastator.se

+46 (0) 70 - 515 5151

Svante Bengtsson, Vice VD & CFO
svante.bengtsson@fastator.se
+46 (0) 70 - 956 67 56
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