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FASTATOR | KORTHET

FASTATOR | KORTHET

Fastator &r ett investmentbolag specialiserat pa fastighets-
sektorn.

Var affarsidé ar att investera i entreprenorsdrivna bolag dar
vi med kapital, branschexpertis, ett starkt natverk, kompetens
och erfarenhet av finansiering blir en aktiv dgare som bidrar
till att forverkliga orealiserad potential.

Som det enda fastighetsnischade investmentbolaget pa

For entreprenorer innebar Fastator en mojlighet att fa till-
gang till kunskap och kapital for att forverkliga sina affars-
projekt. Vi investerar i bade noterade och onoterade bolag
med internationell spannvidd, dar var dgarandel uppgar till
lagst 10 och hogst 50 procent. I regel investerar vi minst 50
MSEK per investering.

Bolaget med sin nuvarande affarsinriktning bildades 2015
och borsnoterades pa Nasdaq OMX First North i september

aktiemarknaden ger Fastator sparare en unik tillgang till samma ar.
fastighetssektorn som investeringsobjekt. Som investment-
bolag erbjuder Fastator investerare en mojlighet att exponeras
mot flera delsegment pa fastighetsmarknaden. Det breda
spektrumet av fastighetsrelaterade verksamheter skapar en
unik portféljmix och riskspridning mot fastighetssektorn.
KONCERNENS NYCKELTAL

2016 kv3 2015 kv3 2016 kv1-3 2015 kv1-3 2015
Resultat fran innehaven, MSEK 16,9 23,3 976 60,4 82,7
Periodens resultat, MSEK 1,0 22,2 82,9 591 79,2
Avkastning pa eget kapital, % 2% 6,1% 227% 24.3% 211%
Soliditet, % 66,5% 71,4% 66,5% 71,4% 78,2%
Resultat per aktie efter utspadning, kronor 0,78 1,85 5,91 4,92 6,44
Substansvéarde, MSEK 521,0 384,5 4375
Substansvarde per aktie efter utspadning, kronor 37,02 29,86 31,09
FINANSIELL INFORMATION | SAMMANDRAG, MSEK

2016 kv3 2015 kv3 2016 kv1-3 2015 kv1-3 2015
Resultat frén intresseforetag 16,9 20,8 71,5 31,2 521
Resultat frén 6vriga investeringar 0,0 - 0,0 - 0,0
Resultat fran avvecklade verksamheter 0,0 2,5 26/ 29,2 301
Resultat fran innehaven 16,9 23,3 97,6 60,4 82,2
Centrala kostnader -6,0 -1,5 -16,0 2.8 -4.6
Finansnetto 01 0,5 1,3 16 17
Periodens skatt 0,0 -01 0,0 -01 -01

Periodens resultat

11,0 22,2 82,9 59,1 79,2



VASENTLIGA HANDELSER

VASENTLIGA HANDELSER

TREDJE KVARTALET, JULI - SEPTEMBER

- Fastator forvarvade och tilltradde 50 procent av aktierna i
en portfolj bestaende av 725 studentlagenheter om totalt
24 654 kvm i Blekinge, Smaland, Skane och Vastra Gotaland.
Forvarvet av samtliga aktier skedde via ett av Fastator till
50 procent agt intressebolag, NSH Holding AB, samagt
med engelska partners. Kopeskillingen for 100 procent av
bolaget uppgick till 108 MSEK.

- Fastator forvarvade Nordic PM med verksamhet inom

fastighetsfoérvaltning, lokaluthyrning, fastighetsutveckling
och fastighetstransaktioner. Nordic PM forvaltar idag 125
fastigheter fran Lulea till Malmo6 med en sammanlagd yta
om 1100 000 kvm. Fastator tilltraidde aktierna den 7 oktober.
Kopeskillingen uppgick till 14 MSEK.

- Fastator har genomfort en obligationsemission om 250
MSEK med en 16ptid om g ar. Obligationen kommer att
16pa med en rorlig ranta om Stibor gm + 8,50 procent per
ar som erlaggs kvartalsvis. Obligationen forfaller den 20
september 2019. Det totala rambeloppet uppgar till 500
miljoner kronor. Obligationen har noterats pa Nasdaq
Stockholm.

FORSTA HALVARET, JANUARI - JUNI

GenovaFastator Holding AB tilltradde aktierna i Konkret
Fastighetsutveckling i Nacka AB den 1 februari 2016. Fastator
ager darmed /0 procent av projektet. Forsédljningen gav
ett resultat om 29,9 MSEK.

- Fastators arsstimma dgde rum den 10 maj. Pa stamman
omvaldes foljande styrelseledamoter: Bjorn Rosengren,
Anders Mossberg, Agneta Jacobsson, Pelle Tornberg, Carl
Bildt och Mats Lundberg. Staimman beslutade vidare att
ge styrelsen ett bemyndigande att genomféra en nyemission
om hogst 100 MSEK samt emittera 420 ooo tecknings-
optioner. Teckningsoptionerna har forvérvats av styrelse-
ledamoter som inte ar storre aktiedgare i bolaget.

- Fastator avyttrade sitt sista heldgda fastighetsinnehav,
Lagerasen AB med tillhorande industrifastighet Astorp
Axeln 7-8, till ett underliggande fastighetsvarde om 50,5 MSEK.

- Fastators intressebolag Konland AB avyttrade fastigheterna

Gladan 6 & 7 till ett underliggande fastighetsvarde om 283
MSEK. Fastator avyttrade i oktober sina aktier i Konland
AB for 33 MSEK och realiserade dirmed en avkastning pa
investerat kapital om 252 procent under innehavstiden.

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

- Fastator har tecknat avtal om att indirekt forvéarva 50 procent

av Portvakten Industrifastigheter AB till en kopeskilling
om 13,4 MSEK. Bolaget dger sex storre industrifastigheter
med en uthyrningsbar yta om cirka 26 ooo kvadratmeter i
Angelholm. Resterande aktier kontrolleras av Per-Axel
Bengtsson, som forblir VD och deldgare i Portvakten
Industrifastigheter. Férvarvsbolaget finansierar forvarvet
genom lan fran 4garna samt en emission av preferensaktier
till Fastator om 34 MSEK, till en arlig utdelning om 10,5
procent. Efter forvarvet har Fastator tecknat ytterligare
en preferensaktie om 41 MSEK, till en arlig utdelning om
10,5 procent.

- Fastator har tecknat avtal om att férvdrva 25 procent av

aktiernaidet finansiella teknikfoéretaget MDG, som erbjuder
en digital plattform for hyresmarknaden. Forvarvet
finansierades med likvida medel och kopeskillingen upp-
gick till 5 MSEK. Investeringen vantas inte fa nagon resultat-
effekt i Fastator under innevarande ar.
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VD HAR ORDET

VD HAR ORDET

STARKT KAPITALBAS
OCH FLER FORVARYV

Arets tredje kvartal har praglats av ett antal betydelse-
fulla forvarv for Fastator. Vi har ocksa framgangsrikt
starkt var kapitalbas genom en obligationsemission
om 250 MSEK och darigenom skapat goda forut-
sattningar for att ytterligare dka var forvarvstakt
och bolagets vardeutveckling framover. Samtidigt
har vara befintliga innehav utvecklats positivt och
vi kan med glédje konstatera att substansvardet
har 6kat med 12 MSEK under kvartalet.

Ett drygt ar efter att Fastator noterades pa Nasdaq
First North 4r vi nu inne i en stark expansionsfas. Den
obligationsemission som genomfordes i september
bidrog till att starka var kapitalbas och skapa utrymme
for fler investeringar, i saval nya som befintliga innehav.

Det tredje kvartalet inleddes med forvarv av ett bolag inom
student- och tempordarboenden i ett antal snabbviaxande
hogskolestader i sydvéstra Sverige. Affaren innebar att Fastator,
forutom att utdka portfoljen, dven tog steget iniett intressant
tillvixtomrade pé& den svenska bostadsmarknaden. Aven om
bostadsbristen i vissa studentstader har forbéattrats under det
senaste aret kan vi kan konstatera att efterfragan pa bade student-
och temporirboenden, exempelvis boenden for nyanldnda,
fortfarande vida 6verstiger utbudet.

Under perioden genomfordes ocksa ett forvarv av forvalt-
ningsbolaget Nordic PM, framst i syfte att kunna erbjuda en
prisvard forvaltningstjanst till alla bolag inom Fastatorsfaren.
For Fastator ar fastighetssektorn bredare &n bara fastigheter
och som var forsta investering i ett tjansteforetag ar Nordic
PM en milstolpe for var affar.

Bada forvarven innebdr att vi nu expanderar portfoljen till
nya sektormaissiga och geografiska delomraden med tillvaxt-
potential pa fastighetsmarknaden. Det gar i linje med var
strategi att erbjuda en mix av fastighetsrelaterade tillgangar,

for att pa sa sdtt skapa optimala forutsattningar for vara aktie-
dgare att ta del av tillvaxten i sektorn som helhet.

I slutet av oktober inleddes handeln i var obligation pa
Stockholmsboérsen. Vi ser fortsatt goda tillvaixtmojligheter i
fastighetssektorn och under kommande kvartal ar var ambition
att fortsatta att soka en utokning av var innehavsportfolj.

Daniel Hummel
VD



VARA INNEHAV

VARA INNEHAV

Fastator har per den 30 september 2016 fyra storre innehav;
Offentliga Hus i Norden AB, GenovaFastator Holding AB,
Konland AB samt NSH Holding AB, som i sin tur har under-
liggande organisationer. Agarandelen i Fastators investeringar
uppgar i regel till mellan 10 och 50 procent och till minst 50
MSEK per investering. Fastator har ingen uttalad exitstrategi
utan utvarderar l6pande sin portfolj utifran en aktiv agarambition.

Fastators innehav utgdrs av tre aktiva investeringar och en
projektfinansiering. Har foljer en kortfattad redogorelse av
innehaven.

FINANSIELL OVERBLICK FOR TREDJE KVARTALET 2016

AKTIVA INVESTERINGAR

OFFENTLIGA HUS | NORDEN AB
Fastators resultatandel

Koncernmassigt varde i Fastator
Ackumulerad avkastning pa investeringen'

KONLAND AB

Fastators resultatandel

Koncernmassigt varde i Fastator
Ackumulerad avkastning pé investeringen®

NSH HOLDING AB

Fastators resultatandel

Koncernmassigt varde i Fastator
Ackumulerad avkastning pa investeringen®

PROJEKTFINANSIERING

GENOVAFASTATOR HOLDING AB
Fastators resultatandel?

Koncernmassigt varde i Fastator
Ackumulerad avkastning pa investeringen

OVRIGA INNEHAV
Fastators resultatandel

17,5 MSEK (19,0)
217,5 MSEK (179,0)
155%

21,0 MSEK (11,9)
33,0 MSEK (12,0)
252%

31,2 MSEK
31,2 MSEK
-%

1,5 MSEK (25,0)
1421 MSEK (109,2)
1047%

0 MSEK

' Sedan 2012

2 Fastator har aven resultat frdn avyttring av aktierna i Nacka Sicklaon. Detta redovisas
som avvecklad verksamhet i resultatrékningen. Resultatet uppgick till 29,9 MSEK.

® Sedan den 8 april 2015.

4 Fastator har ej investerat ndgot eget kapital i investeringen utan allt investerat kapital

har skett av det gemensaméagda holdingbolaget OH Holding AB



FASTATORS INNEHAV | SAMMANDRAG

FASTATORS INNEHAV

AKTIVA INVESTERINGAR

| SAMMANDRAG

PROJEKTFINANSIERING

OFFENTLIGA HUS | NORDEN AB ("OFFENTLIGA HUS”)

Offentliga Hus forvarvar och féradlar fastigheter och miljoer for
uthyrning till offentliga hyresgaster. Fokus ligger pa langsiktigt
agande och aktiv férvaltning, vilket goér bolaget till en attraktiv
samarbetspartner fér kommuner och landstingibehov av effektiva
lokaler for samhallsservice. Offentliga Hus &gs till 50 procent av
Fastator och till 50 procent av Cofigelux Sarl (Aerium). Per den
30 september 2016 dgde Offentliga Hus 58 samhallsfastigheter i
21 svenska kommuner med en sammanlagd yta om123 400 kvm.

Fastators agarandel 50%
Omséattning 88,0 MSEK (69,0)
Forvaltningsresultat 70,3 MSEK (54,7)
Resultat 331 MSEK (28,5)
Avkastning pa eget kapital® 21,2% (19,6)
Fastighetsvarde 1559,4 MSEK (1299,6)

KONLAND AB ("KONLAND”)

Per den 30 september dgde Fastator 49 procent i Konland som
forvaltar och utvecklar kontorsfastigheter i Stockholmsomradet.
Vid samma tidpunkt dgdes resterande andel av innehavet av
Landera AB. Den g juni 2016 avyttrade Konland sina tva fastigheter
till ett underliggande virde om 283 MSEK. Den 5 oktober avyttrade
Fastator sin andel i Konland till Landera AB for 33,0 MSEK.

Fastators &garandel 49%
Omséttning - MSEK (6,3)
Forvaltningsresultat -MSEK (5))
Resultat 69,7 MSEK (37,2)
Avkastning pé eget kapital® 1251%
Fastighetsvarde -MSEK (250,0)

NSH HOLDING AB

Sedan den 15 juli 2016 dger Fastator 50 procent av Studium i
Sverige AB via NSH Holding AB, som &dger en portfolj av 725
studentlagenheter beldgna i Blekinge, Smaland, Skane och
Vastra Gotaland. Resterande andel av portf6ljen dgs av Configelux
Sarl (Aerium). Majoriteten av fastigheterna ligger i hogskole-
och universitetsstdader med 6kande befolkning. Behovet av
sma, prisviarda ligenheter i dessa omraden ar stort, vilket
borgar for lag uthyrningsrisk.

Fastators agarandel 50%
Omséttning 4,4 MSEK
Forvaltningsresultat -3,0 MSEK
Resultat 56,6 MSEK
Avkastning pa eget kapital® -
Fastighetsvarde 391,9 MSEK

GENOVAFASTATOR HOLDING AB ("NACKA SICKLAON”)
Per den 30 september 2016 d4gde Fastator 50 procent i Nacka
Sickladn, som &dger en handelsfastighet pa 2 200 kvm med
tillhorande tomtarea i Nacka. Resterande andel av innehavet
ags sedan den 1 februari 2016 av Genova Property Group.
Nacka Sickladn utgor i dagsldget Fastators enda projekt-
finansiering. Tillsammans med Genova Property Group
pagar planarbete for att utveckla fastigheten och tillhérande
parkeringsomrade till ett levande bostadskvarter med narhet
till Stockholm city.

Fastators agarandel 50%
Omséattning 31 MSEK (2,9)
Forvaltningsresultat 2,7 MSEK (2,4)
Resultat 2,2 MSEK (25,0)
Avkastning pa eget kapital® 2,2%
Fastighetsvarde 180,0 MSEK (180,0)

OVRIGA INVESTERINGAR

Fastator ar aven direktéagare till en fastighetsinvestering som
utgors av sex markfastigheter pa Dalaro i Stockholms skargard.
Vardet pa fastigheterna uppgick per den 3o september till
18,0 MSEK (-).

° Rullande 12 manader.
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FINANSIELL INFORMATION

FINANSIELL INFORMATION

FASTATORS RESULTAT

Resultatet for perioden uppgick till 82,9 MSEK (59,1). Det
hogre redovisade resultatet beror framfor allt pa en mer
positiv vardeforandring i de underliggande innehaven dn
motsvarande period foregaende ar. I resultatet ingar
resultat fran intresseféretag och 6vriga investeringar om
71,5 MSEK (31,2). Darutover uppgick resultat fran verksam-
heter som har avyttras till 26,1 MSEK (29,2). I resultat fran
avvecklad verksamhet ingar bade avyttringarna av Nacka
Sicklaon och dotterbolaget Lagerdasen AB med tillhoérande
industrifastighet Astorp Axeln 7-8. Jamforelsesifforna har
justerats hérav.

INTAKTER OCH KOSTNADER | MODERBOLAGET OCH
DOTTERBOLAG MED CENTRALA FUNKTIONER
Fastators centrala och finansiella nettokostnader for perioden
uppgick till -14,7 MSEK (-1,2), bestaende av évriga rorelse-
intdkter samt personalrelaterade och 6vriga rorelsekostnader
om netto -16,0 MSEK (-2,8) och finansiella poster om 1,3
MSEK (1,6). Okningen av centrala kostnader beror framst
pa hogre kostnader for den egna organisationen samt
kostnader hdnforliga till att bolaget sedan hosten 2015 ar
ett noterat bolag.

FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet fran den lopande verksamheten och investerings-
verksamheten uppgick till -14,7 MSEK (19,6) och koncernens
likvida medel var vid periodens slut 252,8 MSEK (10,5). De
rantebdrande skulderna uppgick till 248,3 MSEK (73,7).
Under perioden har bolaget emitterat ett obligationslan
pa 245,8 MSEK utav beslutade 250 MSEK. Darutover finns
en avtalad mojlighet att emittera ytterligare 250 MSEK.

PERSONAL

Koncernen har under aret i medeltal haft fyra anstallda.
Vid utgangen av perioden uppgick antalet anstidllda till
fem personer. Central administration képs darutover av

intresseforetaget OH Management AB.

MODERBOLAGET

Moderbolagets resultat fore skatt for perioden uppgick till
-16,6 MSEK (-9,1). Moderbolagets likvida medel uppgick
till 245,8 MSEK (10,1). Moderbolagets verksamhet har
utgjorts av den verkstdllande ledningen for koncernen.

SUBSTANSVARDE
Fastators substansvdarde uppgick till 521,0 MSEK per den
30 september 2016, vilket motsvarar 37,02 kr per aktie.

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Fastator finansierar fastighetsprojekt och investerar i fastighets-
relaterade foretag. Verksamheten innebér risker hanforliga
till bade Fastator och innehaven. Dessa omfattar framfor
allt marknadsmassiga, verksamhetsrelaterade och trans-
aktionsrelaterade risker och kan avse bade generella risker,
sasom omvdarldshandelser och den makroekonomiska
utvecklingen, samt foretags- och branschspecifika risker.
Fastators framtida resultatutveckling ar till stor del beroende
av de underliggande innehavens framgang och avkastning,
vilken ocksa bland annat dr beroende av hur framgangsrika
ledningsgruppen och styrelsen ar i att utveckla innehaven
och genomfodra vardeskapande initiativ.

Fastator ar dven exponerad mot olika slag av finansiella
risker, framst relaterade till lan, kundfordringar och leverantors-
skulder. De finansiella riskerna bestar av finansierings-
risk, ranterisk och kreditrisk. Det ar dven vasentligt att
Fastator har formaga att attrahera och behalla personal
med ratt kompetens och erfarenhet.

FASTATORS B-AKTIE
Resultatet per aktie efter utspadning for perioden upp-
gick till 6,01 kr (4,93). Slutkursen den 30 september upp-
gick till 30,80 kronor.

AKTIEAGARE
Nedan redovisas Fastators tio storsta aktiedgare per den 30
september 2016.

AGARE KAPITALANDEL % ROSTER %
Mats Invest AB 31,98% 30,93%
Skalso Intressenter AB 30,41% 29,41%
Staffan Heiner Beckett 4,33% 4,19%
Banque Internationale A Luxembourg 4,19% 4,06%
Ulf Adelsohn 4,19% 4,05%
Danica Pension 4,07% 3,93%
Melbye Invest APS 3,82% 3,69%
Mats Thore Axel AB 3,61% 3,49%
Fredrik Klerfelt 1,39% 1,35%
Nordnet Pensionsforsakring AB 1,36% 1,31%
Totalt 89,34.% 86,40%



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RESULTATRAKNING

TSEK 2016 kv 3 2015 kv g 2016kv1-3 2015kv1-3 2015
Nettoomsattning o [¢] o o o
Ovriga rérelseintékter 585 8 1128 1060 3078
Summa intakter 585 8 1128 1060 3078
Kostnader for ersattning till anstallda -1 440 -764 -4697 -1463 -3 364
Ovriga rorelsekostnader -5136 -647 -12 385 -2237 -4154
Avskrivningar av inventarier -47 -46 -142 -129 -171
Vardeforandring fastigheter 0 0 o o o
Resultat fran intresseforetag 16 872 20754 71521 31160 52105
Rorelseresultat 10 834 19 305 55425 28 391 47 494
Finansiella poster 117 508 1304 1598 1663
Resultat fore skatt 10 951 19 813 56 729 29989 49157
Skatt 0 -114 o -114, -83
6
Periodens resultat fran kvarvarande verksamheter 10 951 19 699 56729 29 875 49 074
Avvecklade verksamheter
Resultat fran avvecklad verksamhet 0 2 547 26131 29237 30111
Periodens resultat 10 951 22246 82 860 59112 79185
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 10 951 22 246 82 860 59112 79185
Innehav utan bestaimmande inflytande 0 0 o o o
Summa 10 951 22246 82 860 59112 79185
Resultat per aktie fore utspadning, kronor
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt
1
till moderbolagets aktieagare 0,78 65 4,05 2,63 399
Resultat per aktie fl"érl avvecklad verksamhet hanforligt till 0.00 0.20 1,86 2,29 245
moderbolagets aktiedgare
Totalt resultat per aktie fore utspadning hanforligt till
1, , y ,
moderbolagets aktiedgare 0.78 85 591 492 6.44
Resultat per aktie efter utspadning, kronor
Resultat per aktie fran kvarvarande verksamhet hanforligt
0,78 1,65 , ,6 ;
tillmoderbolagets aktiedgare 4,05 2,03 399
Resultat ktie fra klad verk het hanforligt till
esultat per aktie I-‘afl avvecklad verksamhet hanforligt ti 0,00 0.20 1.86 2,29 2045
moderbolagets aktiedgare
Totalt resultat per aktie efter utspadning hanforligt till
0,78 1,85 y y 6,
moderbolagets aktiedgare 591 4,93 44
Antal utestaende aktier i genomsnitt fore utspadning 14020 321 11999 999 14020 321 12 019 234 12 288 314
Antal utestaende aktier i genomsnitt efter utspidning 14 072 915 11 999 999 14 072 915 12 020 390 12 302 435



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS RAPPORT

OVER TOTALRESULTAT

TSEK 2016 kv 3 2015 kv g 2016kv1-3 2015kv1-3 2015
Periodens resultat 10951 22246 82 860 59112 79185
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat 10951 22246 82 860 59112 79185
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 10 951 22246 82 860 59112 79185
Innehav utan bestimmande inflytande = - = o -
Summa 10 951 22246 82 860 59 112 79185



FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS BALANSRAKNING

TSEK 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar 22 349 73159 73 640
Finansiella anlaggningstillgangar 485584 267124 286 582
Summa anliaggningstillgangar 507933 340 283 360 222
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 22 210 4445 11903
Likvida medel 252 831 10535 4897
Tillgangar avsedda for forsiljning = 183 383 182110
Summa omsiattningstillgangar 275 041 198 363 198 910
SUMMA TILLGANGAR 782 974, 538 646 559132
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 521 009 384 496 437 470
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 36 956 1023
Réantebéarande skulder 239 905 72 844 31832
Ejrantebdrande skulder 9718 9718 9718
Summa langfristiga skulder 249 659 83518 42573
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 8 405 864 11110
Ej rantebarande skulder 3901 9866 7 867
Skulder avsedda for forsaljning = 59902 60112
Summa kortfristiga skulder 12 306 70 632 79 089
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 782 974 538 646 559132
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FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| KONCERNENS EGET KAPITAL

2016-09-30
Innehav utan
Moderbolagets bestimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 437 470 o 437 470
Arets resultat 82 860 - 82 860
Ovrigt totalresultat for aret - - o
Summa totalresultat 82 860 o 82 860
Teckningsoptioner 679 - 679
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 679 679
Utgaende eget kapital 521009 521 009
2015-09-30
Innehavutan
Moderbolagets bestaimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 307132 5606 312738
Arets resultat 59112 o 59112
Ovrigt totalresultat fér aret - - o
Summa totalresultat 59112 o 59112
Apportemission 24 806 -5 606 19 200
Emissionskostnader -6 554 - -6 554
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 18 252 -5606 12 646
Utgaende eget kapital 384496 o 384 496
2015-12-31
Innehavutan
Moderbolagets bestimmande Totalt eget
TSEK agare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 307132 5606 312738
Aretsresultat 79185 - 79185
Ovrigt totalresultat for aret - - o
Summa totalresultat 79185 o 79185
Apportemission 24 806 -5 606 19 200
Kvittningsemission 31675 - 31675
Teckningsoptioner 1226 - 1226
Emissionkostnader -6 554 - -6 554
Transaktioner med aktiedgare, redovisade direkt i eget kapital 51153 -5 606 45547
Utgaende eget kapital 437 470 o 437 470



FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER KONCERNENS
KASSAFLODE

TSEK Not 2016 kv 3 2015kvg 2016kv1-3 2015kv1-3 2015
Kassaflode fran rorelsen

Rorelseresultat 10 834 22 847 56 882 55 425 87563
Avskrivningar 47 46 142 129 171
Ovriga ej kassaflodespaverkande poster -16 872 -22 671 -72978 -71 521 -86105
Erhallen ranta 1255 781 2 819 2 316 3399
Betald rénta -2461 2770 366 507 -1551
Betalda inkomstskatter =59 -84 -64. -793 -776
I?as“saﬂt‘)'de frég 'den lépar.lde verksamheten fore 7956 3689 e 3793 24701
forandring av rorelsekapitalet

Kassaflode fran forandring av

rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av kortfristiga fordringar 2 044 -6 562 1697 15 896 10125
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder -1097 1433 -3 610 -78 194
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 -6 309 -1 440 -14.746 19 611 13 020
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investering i fastigheter - -20231 - -20 231 -20731
Investeringar i inventarier 249 -111 -850 -1018 -1 041
Investeringar i intressebolag -25 - -25 -149 -125
Investeringar i évriga virdepapper -200 -200

Investering i 6vriga finansiella fordringar = - = -13 230 -13 279
Avyttring dotterbolag - - 28 418 o -
Amortering av 6vriga finansiella fordringar = -19 = o 1531
Kassaflode fran investeringsverksamheten 2 24 -20 361 27343 -34.628 -33 645
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Teckningsoptioner 679 - 679 o 1225
Apportemission - 19200 - 19 200 19 200
Emissionskostnader = -6 554 = -6 554 -6 554
Okning/minskning kortfristiga finansiella skulder = -28 368 -432 -57938 -57938
Upptagnalan 239 850 46758 239 850 75633 75698
Amortering avlan - -2 525 -4760 -7788 -9108
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 240529 28511 235 337 22553 22 523
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 2 234 244 6710 247934 7536 1898
Likvida medel vid arets borjan 18 587 3 825 4897 2999 2999
Likvida medel vid periodens slut 252 831 10535 252 831 10 535 4897
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FINANSIELLA RAPPORTER

KONCERNENS NYCKELTAL

2016 kv 3 2015kvg 2016kv1-3 2015kv1-3 2015
Avkastning pa eget kapital, % 2,1% 6,1% 22,7% 24,3% 21,1%
Soliditet, % 66,5% 71,4% 66,5% 71,4% 78,2%
Nyckeltal per aktie
Borskurs pa bokslutsdagen, kronor 30,80 33,60 27,10
Utdelning, kronor - - -
Substansvarde, TSEK 521009 384 496 437 470
Substansvérde per aktie efter utspadning, kronor 37,02 29,86 31,09
Resultat per aktie efter utspadning, kronor 0,78 1,85 5,91 4,92 6,44
Antal utestaende aktier i genomsnitt
- fore utspadning 14 020 321 11 999 999 14 020 321 12 019 234 12288 314
- efter utspadning 14072915 11 999 999 14 072 915 12 020 390 12 302 435
Antal utestaende aktier
- fore utspadning 14 020 321 11 999 999 14 020 321 12 875176 14 020 321
- efter utspadning 14072915 11999 999 14072 915 12 927770 14 072 915



FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING

TSEK 2016 kv 3 2015 kv g 2016kv1-3 2015kv1-3 2015
Nettoomsattning - 19 - 27 175
Ovriga rérelseintékter 509 89 1132 192 262
Summa intakter 509 108 1132 219 437
Kostnader for ersattning till anstéllda -1450 -941 -4637 -1351 -2 666
Ovriga rorelsekostnader -4.932 -1138 -11 650 -3136 -5525
Avfnoch fledslfrlvcmngar av materiella och immateriella 84 39 -84 62 691
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat -5957 -2010 -15 239 -4.330 -8375
Finansiella poster -848 -4 565 -1335 -4773 -4680
Resultat fore skatt -6 805 -6 575 -16 574 -9103 -13 055
Skatt 0 0 o o -36
Periodens resultat -6 805 -6 575 -16 574 -9103 -13 091
TSEK 2016 kv 3 2015kv g 2016 kv1-3 2015kv1-3 2015
Periodens resultat -6 805 -6 575 -16 574, -9103 -13 091
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat -6 805 -6 575 -16 574 -9103 -13 091
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FINANSIELLA RAPPORTER

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar = 3 000 -
Materiella anlaggningstillgangar 13 710 12 409 12 909
Finansiella anlaggningstillgangar 321627 289 803 321527
Summa anlaggningstillgangar 335 337 305 212 334 436
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 5393 642 9481
Likvida medel 245777 10134 1664
Summa omsattningstillgangar 251170 10776 11145
SUMMA TILLGANGAR 586 507 315988 345581
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital inklusive innehav utan bestimmande inflytande 307689 294169 323 449
Langfristiga skulder

Uppskjutna skatteskulder 36 - 36
Réantebarande skulder 249 623 18 560 760
Ejrantebdrande skulder - - 9718
Summa langfristiga skulder 249 659 18 560 10 514
Kortfristiga skulder

Réantebarande skulder 8 405 - 8246
Ejrantebarande skulder 20754 3259 3372
Summa kortfristiga skulder 29159 3259 11 618
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 586 507 315988 345581



FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER FORANDRINGAR |

MODERBOLAGETS EGET

KAPITAL

TSEK 2016-09-30 2015-09-30 2015-12-31
Ingaende balans 323 449 11975 11975
Periodens resultat -16 574, -9103 -13 091
Nyemission - 3200 3200
Konvertering teckningsoptioner = 110 110
Apportemission - 288 000 288 000
Kvittningsemission - - 31675
Teckningsoptioner 814 - 1593
Emissionskostnader = -13 -13
Utgaende balans 307 689 294 169 323449
TSEK 2016 kv 3 2015kv 3 2016kv1-3 2015kv1-3 2015
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 816 731 5194 -3245 -14 316
Kassaflode fran investeringsverksamheten -985 -2 604 -985 -3 361 -2 354
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 240 664 0 239904 2959 4553
Minskning/6kning av likvida medel

Periodens kassaflode 242 495 -1873 244113 -3 647 -12117
Likvida medel vid arets borjan 3282 12 007 1664 13 781 13781
Likvida medel vid periodens slut 245777 10134 245777 10134 1664
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

OCH NOTER

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Koncernredovisningen har uppréttats
i enlighet med International Financial Reporting Standards
(TFRS) sadana de antagits av EU och Arsredovisningslagen.
Moderbolagets redovisning dr upprattad i enlighet med RFR
2, Redovisning for juridiska personer och Arsredovisningsf
lagen. Nya eller reviderade IFRS samt tolkningsuttalanden
fran IFRIC har inte haft ndgon effekt pa koncernens eller
moderbolagets resultat eller stiallning.

Detta innebar att samma redovisningsprinciper och beraknings-
grunder har tillampats for koncern och moderbolag som
vid upprattandet av 2015 ars arsredovisning.

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR
For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisnings-
sed maste foretagsledningen och styrelsen gora bedémningar
och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och
skuldposter respektive intdkts- och kostnadsposter samt
lamnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras pa
erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga under radande omstidndigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar
om andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de
beddmningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av
bolagets finansiella rapporter:

VERKLIGT VARDE PA FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter ska redovisas till verkligt varde, vilket
faststdlls av foretagsledningen, baserat pa fastigheternas
marknadsvarde utforda av oberoende vidrderingsman.
Vasentliga beddmningar har darmed gjorts avseende bland
annat kalkylranta och direktavkastningskrav, vilka ar baserade
pavarderarnas erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens
forrantningskrav pa jaimforbara fastigheter. Bedomningar av
kassaflodet for drifts-, underhalls- och administrations-
kostnader ar baserade pa faktiska kostnader men ocksa pa
erfarenheter avjamforbara fastigheter. Framtida investeringar
har bedomts utifran det faktiska behov som foreligger.

AVGRANSNING MELLAN RORELSEFORVARV OCH
TILLGANGSFORVARV

Nar ett bolag forvarvas utgdr det antingen ett forvarv av
rorelse eller ett forvarv av tillgangar. Ett forvarv av tillgdngar
foreligger om forvarvet avser fastigheter, med eller utan
hyreskontrakt, men inte innefattar organisation och de
processer som kravs for att bedriva forvaltningsverksamheten.

Ovriga forvarv ar rorelseférvarv. Foretagsledningen bedémer
vid varje enskilt foérvarv vilka kriterier som ar uppfyllda. I
Fastatorkoncernen sker framst tillgangsforvarv, men en
beddmning sker vid varje forvarv om det ar ett rorelse- eller
ett tillgangsforvarv. Under 2015 och 2014 ar bedémningen
att enbart tillgangsforvarv har genomforts.

VERKLIGT VARDE PA INTRESSEBOLAG

Fastator redovisar andelar i intresseforetag till ett bedomt
marknadsvarde, vilket faststélls av foretagsledningen, baserat
pa innehavens marknadsvarde bedémda av oberoende
varderingsman. Marknadsvirde definieras som det mest
sannolika priset vid en forséljning pa en 6ppen och fri marknad
vid en viss given tidpunkt. Grunden for alla marknads-
vardebeddmningar ar analyser av bolagets objekt i kombi-
nation med kunskaper om aktorernas syn pa olika typer av
objekt.

Bolagsvirderingarna baseras pa underliggande fastighets-
vérderingar av de enskilda objekten. Principerna for vardering
av enskilda underliggande fastigheter framgar ovan. I vriga
varderingsfaktorer ingar dven en bedémning av viardet av
temporara skillnader, bolagets 6vriga kostnadsmassa samt
marknaden for potentiella kopare.

I syfte att bedoma intresseféretagens marknadsvarde varderas
foretagen externt av varderingsinstitut vid varje kvartal.
Varderingarna dar genomforda av Newsec. Det har inte skett
nagon forandring av varderingsmetod mellan perioderna
och darmed ingen 6verforing mellan verkligt vardenivaerna.

En kénslighetsanalys visar att en 4ndring av Fastators andel
av intresseforetagens marknadsviarde med +/-5 procent
skulle ge en viardeforandring med +/- 21 219 (+/- 9 565) TSEK.



REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT 1. AVWVECKLAD VERKSAMHET

Idecember 2015 salde Fastator 50 procent av aktierna i Konkret Fastighetsutveckling i Nacka AB till GenovaFastator Holding AB som &gs till 50
procent av Genova Property Group. Kopeskillingslikviden utgjordes av 1o MSEK kontant och den resterande kopeskillingen utgjordes aven
preferensaktie i det nya dgarbolaget. Tilltrade skedde den 1 februari 2016. Den 15 juni 2016 avyttrade Fastator aktierna i dotterbolaget
Lagerasen AB med tillhérande industrifastighet Astorp Axeln 7-8.

Nacka Astorp

Materiella anlaggningstillgdngar 180190 52 000
Omsattningstillgangar exlusive likvida medel 3 414
Likvida medel 1917 997
Totala tillgangar i avyttringsgrupp som innehas for forsaljning 182110 53 411
Uppskjutna skatteskulder 30 354 987
Finansiella langfristiga skulder 27 300 26 640
Finansiella kortfristiga skulder 1050 864
Ovriga kortfristiga skulder 2808 990
Totala skulder i avyttringsgrupp som innehas for forsaljning 61512 29 481
Nettotillgangar 120598 23930
Erhallen kopeskilling:
Kontant 10 000 19 415
Viarde preferensaktie 140535
Redovisat varde for salda nettotillgangar -120598 -23930
Resultat fore skatt 29937 -4.515
Resultat vid forsaljning efter skatt 29937 -4.515
Resultat fran 1januari - 15 juni 2016 709
Resultat fran avvecklad verksamhet 29937 -3 806
NOT 2. KASSAFLODE

2016 kv 3 2015kvg 2016 kv1-3 2015kv1-3 2015
2.1 Rorelseresultat
Rorelseresultat fran kvarvarande verksamhet 10 834 19 305 55 425 28 391 47 494
Rorelseresultat fran avvecklad verksamhet = 3542 = 38 403 40 069
Summa 10 834 22 847 55 425 66794 87563
2.2 Varav kassaflode fran avvecklad verksamhet
- Kassaflode fran den lI6pande verksamheten - 911 209 1836 3028
- Kassaflode fran investeringsverksamheten = - 28418 - -
- Kassaflode fran finansieringsverksamheten = -695 -432 -1 651 -1 651
Periodens kassaflode fran avvecklad verksamhet = 216 28195 185 1377
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TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Fastator har ingen egen administrativ personal utan koper central administration fran OH Management AB. OH Management AB a4gs till 50
procent av Vivskd AB och till 50 procent av Cofigelux Sarl (Aerium). OH Management AB:s resultatandel i Fastator per den 30 september upp-
gar till 0,3 MSEK (0). Fastator har dven kopt konsulttjanster fran huvudaktiedgaren Skilso Intressenter AB for 1,0 MSEK. Fastator har per

balansdagen en skuld till OH Manangement pa 54 TSEK.

Bolaget har ocksa fordringar och skulder pa intresseforetagen i enlighet med arsredovisningen 2015. Foljande transaktioner har med anledning

dérav skett under perioden:

Offentliga Hus i

Norden AB Konland AB Summa
Lan till intresseforetag
Vid arets borjan 67565 13 279 80844
Amortering -3 500 - -3500
Réanteintakter 2289 498 2787
Betalda rantor -3 065 - -3065
Vid arets slut 63289 13777 77 066
- varav langfristiga 61 000 o 61000
- varav kortfristiga 2289 13777 16 066
Lan fran intresseforetag
Vid arets borjan 2429 - 2429
Amortering under aret -2 429 - -2 429
Vid arets slut o - o
- varav kortfristiga o - o
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Stockholm den 24 november 2016
Aktiebolaget Fastator (publ)

Daniel Hummel

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av
Aktiebolaget Fastators (publ) revisorer. Aktiebolaget Fastator
(publ) offentliggér informationen i denna delarsrapport
enligt lagen om vardepappersmarknaden. Rapporten lamnades
for offentliggérande den 25 november 2016 klockan 07.00.

FINANSIELL RAPPORTERING
Delarsrapport januari - september 2016 2016-11-25

Bokslutskommunike januari -december 2016 2017-02-24

Fastators arsredovisning for 2015 publicerades den 8 april
och ar tillgdnglig via hemsidan, www.fastator.se.

CERTIFIED ADVISER

Fastators Certified Adviser ar Erik Penser Bankaktiebolag,
tel. 08 - 463 80 00

FASTATOR Q3 2016 22



DEFINITIONER

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital, %

Soliditet

Resultat per aktie

Substansvarde

23

Nettovinsten enligt resultatrakningen i procent av genomsnittligt eget kapital. Berdkningen ar pa
rullande tolv manader.

Eget kapital i procent av balansomslutningen pa balansdagen.

Resultat hanforligt till moderbolaget dividerat med genomsnittligt antal aktier for perioden. For
berdkning av resultat per aktie efter utspadning har ranta hanforligt till konvertibelt skuldebrev
aterlagts. Resultat per aktie efter utspadning kan dock aldrig vara hogre dn fore utspadning. I dessa

fall anges resultat per aktie fore utspadning aven for resultat per aktie efter utspadning.

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare.



KONTAKT

KONTAKT

AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL)
NYBROGATAN 3
114 34 STOCKHOLM

Daniel Hummel, VD
daniel. hummel@fastator.se
+46 (0) 70 - 661 24,29

Erika Kveldstad, CFO
erika.kveldstad@fastator.se

+46(0) 70 - 33999 99
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