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JANUARI - DECEMBER 2018
Siffror jamfort med januari-december 2017

N

"

Nettoomsattningen minskade till 198 MSEK (627)
Rorelseresultatet uppgick till -166 MSEK (65)
Resultatet efter skatt uppgick till -192 MSEK (24)
Eget kapital uppgick till -5 MSEK (186)

Likvida medel var vid periodens slut 23 MSEK (24)

FJARDE KVARTALET 2018
Siffror jamfort med oktober-december 2017

N

-

Nettoomsattningen minskade till 40 MSEK (107)
Rorelseresultatet uppgick till -95 MSEK (4)
Resultatet efter skatt uppgick till -103 MSEK (5)
Eget kapital uppgick till -5 MSEK (186)

Likvida medel var vid periodens slut 23 MSEK (24)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OKTOBER - DECEMBER 2018

-
-

36 nya bostider i Ostersund har fardigstillts under fjarde kvartalet 2018.

Styrelserna i bolaget och dess dotterbolag CHR Bygga Bostdder Entreprenad AB har i
samband med genomgang av finansiell manadsrapport avseende oktober 2018 kunnat
konstatera skil att anta att bolagens respektive eget kapital understiger halften av det
registrerade aktiekapitalet. Bolagens respektive styrelser har darfor i enlighet med
aktiebolagslagen 25 kap 13 § beslutat att omedelbart inleda arbetet med att uppritta
kontrollbalansrakningar for bolagen att granskas av bolagens revisor.

I december triffades en 6verenskommelse med bolagets kreditgivare och aktiedgare med syfte
att aterstélla bolagets egna kapital.

I december skedde siljstart av 16 radhus i Sdnghusvallen beliget i Ostersund och
produktionsstart planeras inom kommande manader.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

-

-

Extra bolagsstimma, tillika forsta kontrollstimma, i Bolaget och dess dotterbolag CHR Bygga
Bostéader Entreprenad AB holls mandagen den 21 januari 2019. Stimman beslutade i enlighet
med styrelsens primaira forslag att bolaget inte ska trida i likvidation, utan att bolagets
verksamhet ska drivas vidare. Detta innebar att en andra kontrollstimma ska héllas inom é&tta
ménader.

Aktiedgarna i Bolaget har kallats till extra bolagsstimma fredagen den 1 mars 2019. Forslag till
dagordning inkluderar forslag till beslut om andring av bolagsordningen, nyemission av
preferensaktier, upptagande av vinstandelslén, riktad nyemission av stamaktier till langivare
och om nyemission av aktier. Mer information finns pé bolagets hemsida.

Bolaget har lamnat instruktioner till obligationsagenten Interstrust AB att initiera en "written
procedure” for att investerarna i obligationen ska rosta for dndringar i obligationens villkor.
Rostningen avslutades den 26 februari 2019 och dir samtliga rostande obligationsinvesterare
accepterade dndringar i obligationsvillkoren. Mer information finns pa bolagets hemsida.

BYGGA BOSTADER DELARSRAPPORT JANUARI - DECEMBER 2018 | 1



BYGGA BOSTADER

KONCERNEN | SIFFROR okt - dec okt - dec jan-dec  jan-dec

2018 2017 2018 2017
Nettoomséttning, MSEK 40 107 198 627
Rérelseresultat, MSEK -95 4 -166 65
Rérelsemarginal -235% 3% -83% 10%
Resultat fére skatt, MSEK -102 -2 -191 18
Resultat efter skatt, MSEK -103 5 -192 24
Soliditet -2% 31% -2% 31%
Resultat per aktie fére utspadning -8,73 0,41 -16,28 2,15
Resultat per aktie efter utspadning -6,44 0,41 -12,02 2,15
Eget kapital per aktie -0,45 15,83 -0,45 15,83
Antal produktionsstartade bostader, st 0 128 0 332
Antal bostader i pdgaende produktion, st 173 357 173 357
Antal fardigstallda bostéder, st 36 49 184 210
Antal osalda bostader i avslutad produktion, st 0 1 0 1

Andel salda och bokade bostader i pagaende
produktion 75% 88% 75% 88%

Definitioner av nyckeltal finns pa sidan 16
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BYGGA BOSTADER

VD HAR ORDET

Jag tilltradde vid arsskiftet 2018/19 och kommer att verka som tillférordnad VD under den tid som VD,
Jonas Akerman ir sjukskriven. Jag har varit styrelsemedlem i bolaget sedan 2013 och ir tillika bolagets
storsta aktiedgare.

2018 var ett 4r med mycket stora utmaningar for Bygga Bostdder. Marknaden som helhet for
bostadsutveckling paverkades av fortsatt oro bland bostadskopare och finansidrer inte minst i
storstadsomrédena. Kreditmarknaden var fortsatt restriktiv och efterfragan fran képare av bostader 'pa
ritning’ minskade kraftigt.

Omsittningen minskade till 198 MSEK fran 627 MSEK. Rorelseresultatet minskade till -166 MSEK fran
65 MSEK éaret innan, vilket motsvarar ett resultat efter finansiella poster och skatt pa -192 MSEK. 27
radhus i Orebro och ytterligare 21 radhus i Ostersund firdigstilldes for inflyttning i april respektive
mars och 36 nya bostider blev klara for inflyttning i Vixjo under maj. Andra etappen i Ostersund om 16
radhus fardigstilldes for inflyttning i maj. 36 ytterligare lagenheter i Vaxjo blev inflyttningsklara i
oktober respektive . Sista etappen av Kristallen i Ostersund med 48 ldgenheter blev klart for inflyttning
i december.

Bygga Bostidder drabbades under aret av fordyrad flnan51er1ng samt forseningar och kostnadsproblem i
pagaende flerbostadsprojekt. De okade
kostnaderna innebar att framtida vinster i
projekten minskar, och sammantaget uppstod en
situation i oktober som foranledde styrelsen att
uppritta kontrollbalansriakning. En 6verens-
kommelse traffades med kreditgivare och
aktiedgare i december med syfte att aterstilla
bolagets eget kapital. Overenskommelsen innebér
bland annat att delar av ett obligationslén
konverteras till preferensaktier och att aktiedgare
skjuter till nytt aktiekapital i form av kontanta
medel. Avsikten ar att kapitaliseringen skall vara -
slutligt genomford fore 15 mars 2019. Interiorbild fran Bdholmen i Nykép/ng\

Behovet av bostader till rimliga priser i mellanstora stader ar fortsatt stort och vi ar 6vertygade om att
Bygga Bostdders affirsmodell ar fortsatt relevant. Dock ar vi péverkade av den stramare
kreditmarknaden och behdver anpassa var verksamhet och expansionstakt efter denna. Bolaget har
darfor beslutat ett antal dtgiarder och fastslagit en delvis ny strategi ‘Bygga Bostdder 2.0’ i samband med
kapitaliseringen. Detta innebar bland annat ett 6kat fokus pd radhusprojekt i vira malstider utanfor
storstadsomraden med hogre projekthastighet (<12 manader) och ldagre kapitalbindning &n for
motsvarande lagenhetsprojekt. Vi vidtar dven atgarder for att bli mer kostnadseffektiva bade péa
projektniva och pa central niva.

Vi ar overtygade om att Bygga Bostéder, i egenskap av en effektiv producent av moderna bostader till
rimliga priser, har en fortsatt viktig roll att fylla i bostadsbristens Sverige.

Till slut vill jag rikta ett stort tack till alla anstéllda for deras fantastiska insatser under bitvis jobbiga
omstindigheter 2018. Jag vill dven tacka vara leverantorer och affarskontakter for deras stod och ett
gott samarbete under iret.

Stockholm den 28 februari 2019

Berti Rydevik
Tillférordnad VD
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BYGGA BOSTADER

Brf Kristallerna, inflyttning vintern 2018

OM BYGGA BOSTADER

Bygga Bostider utvecklar, siljer och producerar prisviarda bostadsratter av god kvalitet i
standardiserade radhus och flerbostadshus. Vi ar fokuserade pa att bygga attraktiva, energieffektiva
och sunda bostédder i mellanstora svenska stader dar tillvixten och efterfragan pa vara bostider ar
stark. Bygga Bostiader kontrollerar varje projekt fran idé, via projektutveckling och
bygghandlingsprojektering, till byggnation och godkénd slutbesikining. I kombination med
standardiserade bostdder medfor detta effektiva processer och lagre byggrisk. Vara effektiva processer
gor det lattare att expandera till flera orter utan att forlora kvalitet eller hastighet. For vara kunder
betyder det att de kan kopa ett nytt hem med lite battre kvalitet dn vanlig standard till ett pris dar de
klarar bade rantehdjningar och amorteringskrav. Bygga Bostiader ar ISO 9oo1 (kvalitet) certifierade
och ISO 14001 (miljo) certifierade. Vi erbjuder redan idag energieffektiva bostader och intensifierar
allt mer vart fokus pa héllbarhet.

Bygga Bostider fardigstillde 184 st nya hem under januari-december 2018 (210 motsvarande period
2017).

MARKNADSOVERSIKT

Det som har 6verskuggat det senaste dret pd marknaden ar den allmanna inbromsningen av
forsaljningen av nyproduktion, bankernas nya instéllning till finansiering av bostadsutvecklares
projekt samt de nya reglerna for privatpersoners kop av bostdder. Produktionen av bostader i Sverige
kommer troligtvis att halveras i forhallande till tidigare prognoser — och denna férandring sker redan
inom ett ar eller tva. En viktig insikt ar dock att utmaningarna har sett mycket olika ut beroende pa ort
och kundsegment.

Medias bevakning har fatt det att se ut som om hela Sverige har haft samma utmaningar och att dessa
har varit av samma magnitud oberoende av var i landet man befinner sig. Sanningen ir att den
dominerande delen av den nya verkligheten har drabbat dyrare nyproduktion i Stockholmsomradet.
P& de mindre och medelstora orter samt i de kundsegment och boendeformer dar Bygga Bostader ar
verksamt ar effekten inte alls lika alarmerande.
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PRODUKTION
Ingen nyproduktion har startats under januari-december 2018 (332 st under 2017).

Per den 31 december var 173 st (357 st per december 2017) nya hem i pdgéende produktion. Andelen
sélda lagenheter i pdgdende produktion var 75% (88% i december 2017).

Pégaende projekt per 2018-12-31 ar:

e BRF Brandholmen i Nykoping bestar av fyra BRF:er med totalt 173 lagenheter i
flerbostadshus, dar ca 75% av lagenheterna ar salda och dar inflyttning planeras i etapper med
start i mars 2019

Under fjarde kvartalet 2018 har Bygga Bostiader fardigstallt totalt 36 bostader i flerbostadshus i
Ostersund. Alla bostider i avslutad produktion var silda. Bygga Bostider har sedan start fardigstallt
totalt 555 nya hem.

FINANSIELL UTVECKLING

Intékter och rorelseresultat
For januari-december uppgick intdkterna till 198 MSEK (627) och de ar hanforliga till upparbetade

intdkter inom projektverksamheten. Bruttoresultatet uppgick till -129 MSEK (110), en minskning med
239 MSEK. Bruttoresultatet frdn och med forsta kvartalet 2018 inkluderar den del av centrala
administrationskostnader som avser produktion. Férandringen i redovisningen paverkar
bruttomarginalen negativt men har ingen péverkan pa rorelseresultatet. Hansyn till forandringen i
redovisningen har inte tagits i jamforelsearet. Resultat av forsaljning av projektfastighet om -1 MSEK
(0) hanfors till avveckling av projektet Hemkomsten i Strangnids som varit i ett tidigt skede av
planering. Rorelseresultatet uppgick till -166 MSEK (65).

Intdkter och rorelseresultat paverkades negativt av bromsad tillvaxt och vasentligt hogre
produktionskostnader och hogre finansieringskostnader i flera stora projekt. I flera projekt ar det
vasentligt hogre kostnader an planerat vilket beror pé att projektering varit undermélig och att
forseningar i projekt leder till hogre kostnader. Projektens 6kade kostnader har tagits hojd for i
redovisningen och vi far lagre framtida vinster i projekten. Den dtstramade finansieringssituationen
har lett till att Bygga Bostidder har minskat produktionstakten i ndgra projekt och att inga nya projekt
har produktionsstartats i rapportperioden. Den dtstramade finansieringssituationen har dven lett till
att kreditgivning till vissa bostadsrattsforeningar lamnas av privata aktorer som tagit visentligt hogre
rantor och upplaggningskostnader vilket leder till 14gre vinst i projekten.

Finansiell utveckling och kassaflode
Soliditeten uppgick per den 31 december 2018 till -2 procent (31).

Bolaget har utgivit ett seniort sakerstallt obligationsldn om 210 MSEK med rorlig ranta om STIBOR
3m + 9,00 procent, med slutforfall 5 juli 2021 och som ir noterat pa Foretagsobligationslistan vid
Nasdaq Stockholm. Koncernen har évriga rantebiarande 1an med nominella belopp om ca 44 MSEK. Vi
har i perioden dterbetalat 1an om 20 mkr till Ture Invest och 1,5 mkr i hypotekslén till Nordea vid
forsaljning av fastighet. Det finns dven ett borgenarstillskott om ca 32 MSEK som ingar i eget kapital.

For perioden januari-december uppgick kassaflodet fran den 16pande verksamheten till -12 MSEK (-
132). Kassaflodet padverkades negativt av det svaga upparbetade resultatet i perioden och positivt av
tilltraden i avslutade projekt. Investeringsverksamhetens kassaflode uppgick till 33 MSEK (-3) vilket
beror pé avveckling av projektfastigheter i projektet Hemkomsten i Strangnés och forsiljning av
fastighet i Orebro. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till -22 MSEK (117). Periodens
totala kassaflode var -1 MSEK (-18) och likvida medel uppgick pé balansdagen till 23 MSEK (24).
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SASONGSVARIATIONER

Bygga Bostiders verksamhet berors inte av ndgra tydliga sdsongsvariationer. Storre projekt kan fé
betydande intékts- och resultateffekt pa enskilda kvartal beroende pa niar markprojektering startas och
nar projekten fardigstalls. Intdkts- och resultatutvecklingen bor ses 6ver en langre cykel.

INVESTERINGAR

Bygga Bostidder har inga pdgdende investeringar. Projektfastigheter &r en del av verksamheten och
redovisas som omsattningsfastigheter som ingar i rorelsen.

MILJO

Bygga Bostider driver inte ndgon miljorattsligt tillstdndspliktig verksamhet men arbetar dnda aktivt
med miljéfragor. Miljoarbetet anpassas utifran varje projekts specifika forutsatiningar. Bygga
Bostader har géllande certifiering enligt sévil ISO 9oo1 for kvalitet som ISO 14001 f6r miljo.
Haéllbarhetsrapport med risker aterfinns pa hemsidan (Hallbarhetsrapport), i slutet av arsredovisning
for &r 2017.

PERSONAL

Antalet anstillda i Bygga Bostiader var vid periodens utgéng 8, varav 4 var kvinnor. Samtliga ar
anstillda i det helagda dotterbolaget CHR Bygga Bostdder Entreprenad AB.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bygga Bostidder har under perioden narstiende transaktioner som foramforallt handlar om att
finansiera verksamheten. Styrelseledamoten Bertil Rydevik har i slutet av aret lamnat 1an till bolaget
om totalt 2 MSEK. Linet fran styrelsemedamoten planeras att med kvittningsemission i mars 2019
omvandlas till stamaktier. Bygga Bostader har inte i perioden négra ytterligare viasentliga
transaktioner med narstiende, utéver sedvanliga transaktioner mellan koncernbolag. Transaktioner
har skett pd marknadsmaissiga villkor.

MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter for januari - december uppgick till o (0) MSEK. Rorelseresultatet var -4 (-5)
MSEK. Moderbolagets resultat- och balansrikningar framgar av sid 14. Moderbolaget har stillt ut en
kapitaltackningsgaranti om 80 MSEK till dotterbolaget CHR Bygga Bostader Entreprenad AB.
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RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

De risker och osédkerhetsfaktorer som bedéms kunna ha en viasentlig padverkan pa Bygga Bostiders
verksamhet och som har beskrivits i arsredovisningen for ar 2017 som finns tillganglig pa
https://www.byggabostader.se/ ar fortsatt aktuella.

Styrelserna i CHR Bygga Bostader Holding och dess dotterbolag CHR Bygga Bostdder Entreprenad AB
kunde konstatera efter genomgang av de finansiella manadsrapporterna for oktober 2018 att bolagens
respektive eget kapital understeg hilften av det registrerade aktiekapitalet. Styrelserna uppréattade
kontrollbalansriakningarna for bolagen att granskas av bolagens revisor. Extra bolagsstimma i
respektive bolag holls den 21 januari 2019 dar stimman beslutade att bolagen inte ska trada i
likvidation utan att verksamheten ska drivas vidare.

Rekapitaliseringsplanen

I syfte for att dterstilla det egna kapitalet i bolagen har det traffats en 6verenskommelse
(rekapitaliseringsplan) mellan kreditgivare och aktiedgare. Rekapitaliseringsplanen i form av ett Term
Sheet 2018-12-31 har godkints av aktiedgare motsvarande 73% av aktiekapitalet och roster samt av
Agare till motsvarande 58% av utestdende obligationslan. Agare av obligationer (Senior Secured Bonds
2017/2021) godkande forslag enligt 'written procedure’ tillgangligt p4 www.byggabostader.se genom
skriftlig omrostning. Overenskommelsen som &r féremal for slutligt beslut pa stimman den 1 mars
2019 innebér bland annat att delar av ett obligationslan konverteras till preferensaktier och att
aktiedgare skjuter till nytt aktiekapital i form av kontanta medel.

I syfte att finansiera projektet Brandholmen 1 i Nykoping har Bygga Bostdder via dotterbolag upptagit
ett kapitalandelslan om 14 MSEK med forfall vid den planerade inflyttningen i projektet. Aterbetalning
ar beroende av utvecklingen i projektet och ar foremaél for forhandling med kreditgivaren om
avkastningen och eventuell forlangning eller refinansiering.

Finansierings- och projektrisker m.m.

Bygga Bostiader producerar bostdderna och finansierar byggkostnad och byggherrekostnad fram till
dess att inflyttning sker med eget kapital och bostadsrattsforeningens byggkreditiv.
Bostadsrattsféreningen betalar for anskaffning av fastigheten vid inflyttning baserad pé en ursprunglig
kostnadskalkyl och finansierar sig i form av ldngsiktiga bankl&n och medlemsinsatser. Bygga
Bostaders affirsmodell utgar ifrdn att produktionsstart av nya projekt sker forst efter att en betydande
del (70%) av bostdderna ar sdlda och att tillfredsstédllande finansiering ar plats.

Bostadsrattsféreningens formaga att betala slutlikvid vid inflyttning enligt ursprunglig kostnadskalkyl
kan paverkas av att bostadskopare inte kan eller vill fullfolja sitt kop och betala sin medlemsinsats.
Kopare som tecknar sig med férhandsavtal for bostad i pdgaende projekt med en bedomd forsening
har begriansade mojligheter att dra sig ur.

Tillgang till den langsiktiga finansieringen (bottenldn) ar ocksé en forutsattning for
bostadsrattsforeningens betalningsféormaga vid inflyttning. Minst 90% av bostdderna i ett projekt skall
normalt vara sélda vid inflyttning for att foreningen skall fa tillgéng till denna. Bygga bostader ar
beredd att finansiera ett mindre antal lagenheter vid behov for att tillfredsstilla krav om 90% i
forsaljning for att bostadsrattsforeningen ska fa tillgang till langsiktig finansiering.

Om beloppet i slutfinansieringen skulle reduceras fore inflyttningsdatum jamfort med ursprunglig
plan ar Bygga Bostdder i princip beredd att ligga kvar med belopp motsvarande skillnaden mellan
slutfinansiering enligt ursprunglig plan och slutligt belopp i form av 1an till de enskilda
bostadskoparna pa marknadsmassiga villkor. Storningar i Bostadsrattsforeningens betalningsforméga
péaverkar Bygga Bostaders resultat och likviditet negativt.
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En viktig del i Bygga Bostiders strategi for att forbattra Ilonsamhet och likviditet innefattar ett storre
fokus pé radhusprojekt i stader utanfor storstadsomradena. Den planerade resultatutvecklingen
paverkas av att inflytining i pagdende projekt gér enligt plan for att mojliggora eget kapital
finansiering av produktionsstart i nya projekt. Att forsaljning av bostader uppgér till den planerade
nivan ar dven en forutsattning for att paborja produktion och vinstavrikning,.

AKTIEN OCH AGARNA

Bygga Bostider 4gs av grundarna och investerare representerade i styrelsen till cirka 87 procent.
Resterande andel av bolaget 4gs av ett antal privata investerare. Bolaget har totalt 11 763 125
utestdende aktier. Bolaget ar ett publikt aktiebolag.

GRANSKNING

Uppgifterna i denna delarsrapport har inte varit foremal for 6versiktlig granskning av bolagets
revisorer.

For mer information, viinligen kontakta:

Bertil Rydevik, VD
Telefon:076-314 59 85
E-post: bertil.rydevik@byggabostader.se

Jesper Widfeldt, Ekonomichef

Telefon: 073- 514 61 43
E-post: jesper.widfeldt@byggabostader.se
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Undertecknade forsiakrar att deldrsrapporten januari-december 2018 ger en rattvisande 6versikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen stir infor.

Stockholm 28 februari 2018

Styrelsen for CHR Bygga Bostdder Holding AB (publ)

Hadar Cars, Ordforande Bertil Rydevik, ledamot

Johan Palmgren, ledamot Jonas Akerman, VD och ledamot
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Koncernens rapport over totalresultat

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Belopp i KSEK 2018 2017 2018 2017
Nettoomsattning 39 581 107 063 197 969 627 162
Produktionskostnader -115 991 -89359 -327285 -517 114
Bruttoresultat -76 410 17704 129316 110 047
Central administration -19 131 -13 994 -36 186 -44 764
Ovriga rérelseintékter 200 42 200 112
Ovriga rorelsekostnader -2 -9 -2 -91
Resultat av projekifastighetsforsaljning 0 0 -1169 0
Rorelseresultat -95 342 3743 -166 472 65 304
Finansiella intakter 2842 1717 7108 6 323
Finansiella kostnader -9 835 -7 498 -31 933 -27 424
Ovriga finansiella kostnader 0 0 0 -26 500
Resultat fore skatt -102 336 -2039  -191 296 17703

0

Skatt 5 0 5 0
Uppskjuten skatt -348 6 638 -212 6 638
Periodens resultat -102 677 4599 -191 502 24 340
Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets agare -102 677 4599 -191 502 24 340
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0
Periodens resultat -102 677 4599  -191 502 24 340
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Periodens totalresultat -102 677 4599 -191 502 24 340
Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets agare -102 677 4599  -191 502 24 340
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0
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Koncernens rapport over finansiell
stallning

31-dec 31-dec
Belopp i KSEK 2018 2017
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 17 168 19 880
Inventarier 704 947
Ovriga langfristiga fordringar 121 705 236 037
Uppskjuten skattefordran 21 231 21443
Summa anldggningstillgangar 160 808 278 307
Omsittningstillgangar
Projektfastigheter 11 807 43721
Upparbetade ej fakturerade intakter 7189 91 025
Ovriga omséttningstillgangar 151 608 156 962
Likvida medel 22 532 23 759
Summa omsittningstillgangar 193 135 315 467
SUMMA TILLGANGAR 353 943 593 774
EGET KAPITAL OCH SKULDER

_Eget kapital

Aktiekapital 9411 9411
Ovrigt tillskjutet kapital 70 153 70 153
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -116 488 75014
Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare -36 925 154 577
Innehav utan bestdmmande inflytande 31575 31575
Summa eget kapital -5 350 186 152
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 887 14 966
Ovriga langfristiga skulder 210 000 249 300
Summa langfristiga skulder 222 887 264 266
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 105 25613
Fakturerade ej upparbetade intakter 30 881 30 849
Ovriga kortfristiga skulder 101 419 86 895
Summa kortfristiga skulder 136 406 143 356
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 353 943 593 774
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Koncernens rapport over kassaflode

okt -dec okt - dec jan -dec jan-dec
Belopp i KSEK 2018 2017 2018 2017
Den Iopande verksamheten
Resultat fore skatt -102 335 -2 038 -191 294 17 703
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 1964 4752 6410 5111
Betald inkomstskatt -20 73 -162 -87
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -100 391 2787 -185 046 22 727
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandringar av rérelsefordringar 37 828 57 960 203 648 -48 257
Forandringar av rorelseskulder 69 063 -60 982 -30 405 -106 697
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 6 500 -235 -11 803 -132 227
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -142 -4 227 -142 -6 023
Forsaljning av fastighet 561 0 32 801 3 600
Forvarv av inventarier 0 0 0 -119
Kassaflode fran investeringsverksamheten 419 -4 227 32 659 -2 542
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 0 0 6 528
Borgenarstillskott 0 0 0 0
Upptagna skulder 0 9292 0 256223
Amortering av lan -194 141 -22 082 -146 053
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -194 9433 -22082 116 698
Periodens kassaflode 6725 4971 1226 18071
Likvida medel vid periodens bdérjan 15 807 18 789 23 759 41 831
Likvida medel vid periodens slut 22 532 23759 22 532 23759
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Belopp i KSEK
Balanserade Eget kapital
. vinstmedel Eget kapital hanférligt till
Ovrigt inklusive hanforligt till  innehavutan  Summa
tillskjutet arets moderbolagets bestammande eget
Aktiekapital kapital resultat aktiedgare inflytande kapital
_Ingaende balans 2017-01-01 7585 65451 50 674 123 710 31575 155285
Total resultat
Arets resultat 0 0 24 340 24 340 0 24 340
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat 0 0 24 340 24 340 0 24 340
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1495 63550 0 65 045 0 65 045
Ej registrerad nyemission 0 -63079 0 -63 079 0 63079
Aktieteckning av teckningsoption 330 4138 0 4 468 0 4 468
Personaloptionsprogram 0 93 0 93 0 93
Summa transaktioner med aktiedgare 1825 4702 0 6 527 0 6 527
UTGAENDE BALANS 2017-12-31 9411 70153 75014 154 576 31575 186152
_Ingaende balans 2018-01-01 9411 70153 75014 154 576 31575 186152
Total resultat
Arets resultat 0 0 -191 502 -191 502 0 -191502
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0 0 0
Summa totalresultat 0 0 -191 502 -191 502 0 -191502
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 0 0 0 0 0 0
Personaloptionsprogram 0 0 0 0 0 0
Summa transaktioner med aktiedgare 0 0 0 0 0 0
UTGAENDE BALANS 2018-12-31 9411 70153 -116 488 -36 924 31575 -5 350
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Moderbolagets resultatrakning

okt - dec okt - dec jan -dec jan -dec
Belopp i KSEK 2018 2017 2018 2017
Nettoomséattning 0 0 0 0
Ovriga kostnader -2 676 -1 980 -4 404 -4 906
Rorelseresultat -2 676 -1 980 -4 404 -4 906
Resultat fran andelar i koncernbolag 0 72 900 0 72 900
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 881 5 868 19 888 9502
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 279 -6 373 -24 551 -20 332
Nedskrivning koncernfordran -44 000 0 -44 000 0
Nedskrivning aktier -130 320 -60 000 -131 425 -60 000
Ovriga finansiella kostnader 0 0 0 -26 500
Resultat efter finansiella poster -178 394 10 416 -184 492 -29 336
Bokslutsdispositioner 0 3949 0 3949
Skatt 0 0 0 0
Periodens resultat -178 394 14 365 -184 492 -25 387

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

31-dec 31-dec
Belopp i KSEK 2018 2017
TILLGANGAR
Ovriga anlaggningstillgangar 203 814 396 514
Ovriga omséttningstillgangar 8677 102 753
Likvida medel 59 367
SUMMA TILLGANGAR 212 549 499 634
EGET KAPTIAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 9411 9411
Fritt eget kapital
Overkursfond 73 027 73 027
Balanserade vinstmedel 75 363 100 750
Periodens resultat -184 492 -25 387
Summa eget kapital -26 692 157 800
Ovriga langfristiga skulder 226 900 226 900
Ovriga kortfristiga skulder 12 341 114 934
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 212 549 499 634
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Redovisningsprinciper

Delarsrapporten ar utformad enligt de av EU antagna IFRS standards samt de av EU antagna tolkningarna av
gallande standarder, IFRIC. Denna rapport har utformats i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. De
redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med de som beskrivs i CHR Bygga Bostader Holding AB
(publ):s arsredovisning for 2017.

Nya standarder frén och med 2018

IFRS 15 ersatter samtliga tidigare utgivna standarder och tolkningar som hanterar intédkter fran kontrakt.
Standarden tillampas fran den 1 januari 2018. Standarden innefattar en samlad modell for intéktsredovisning enligt
vilken en intakt redovisas nar en vara eller tjanst dverforts till kund. Detta kan ske 6ver tid eller vid en tidpunkt.
Intakten utgdrs av det belopp som bolaget forvantar sig erhalla som ersattning for éverforda varor eller tjanster.
Kontrakten for markforséljning och for entreprenad med respektive bostadsrattsférening ingads samtidigt och det
finns ett gemensamt kommersiellt syfte och avtalen &r beroende av varandra for att vara gallande. Kontrakten ar
prissatta som en helhet. Bygga Bostader anser att det finns ett prestationsatagande gentemot bostadsratts-
féreningen att fardigstélla nyckelfardiga radhus eller flerbostadshus. Bygga Bostader ar kontraktuellt bunden att
fardigstalla en eller flera byggnader och Bygga Bostader har under projektets gang ratt till betalning och
bostadsrattsféreningen bibehaller kontrollen dver fastigheten allt eftersom den skapas. Bygga Bostader redovisar
intakten Over tid, det vill siga med tillampning av successiv vinstavrakning. Detta da tidigare redovisningsprincip
for intaktsredovisning av projektutveckling av bostadsratter bedéms vara foérenlig med IFRS 15. Slutligen noteras
att IFRS 15 innehaller utdkade upplysningskrav avseende intakter, vilket kommer att expandera innehallet i
notupplysningarna i Arsredovisningen

IFRS 9 Finansiella instrument ersatte IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering fran och med 1
januari 2018. IFRS 9 innebar forandringar av hur finansiella tillgangar klassificeras och varderas, infor en
nedskrivningsmodell som baseras pa forvantade kreditforluster istallet for intraffade forluster och férandringar av
principer fér sakringsredovisning bland annat med syfte att férenkla och att 6ka samstammigheten med féretags
interna riskhanteringsstrategier. Bygga Bostaders kreditrisk vad galler kundfordringar ar begransad da
verksamheten som avser byggprojekt faktureras I6pande under arbetets gang. IFRS 9 har medfért foljdandringar i
upplysningskraven i IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar, vilka kommer att paverka de upplysningar som
lamnas i Arsredovisningen.

Nya standarder frén och med 2019

IFRS 16 Leasingavtal kommer att ersatta IAS 17 Leasingavtal samt tillhérande tolkningar. Standarden ska tillampas
fran den 1 januari 2019 och kraver att leasetagare redovisar tillgangar och skulder hanforliga till samtliga
leasingavtal, med undantag for avtal som ar kortare 8n 12 manader och/eller avser sma belopp. | resultatrakningen
ersatts leasingkostnaderna med avskrivningar och rantekostnader.

Bygga Bostader har under 2018 analyserat koncernens samtliga leasingavtal och utvarderat effekterna av den nya
standarden pa koncernens finansiella rapporter. Standarden kommer paverka redovisningen av koncernens
operationella leasingavtal. Operationella leasingavtal avser bilar samt kontorslokaler. Leasingavtal till mindre varde
eller avtal med en kortare hyresperiod an tolv manader kommer att redovisas som en kostnad linjart over
leasingperioden. Bygga Bostader bedomer att IFRS 16 medfor en 6kad balansomslutning om 1,7 MSEK.

Not 1 Stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 595 16 058
Foéretagsinteckningar 2 500 2 500
Summa 17 095 18 558
Eventualforpliktelser

Ovrigt 81000 228 276
Summa 81 000 228 276

Koncernen har ett atagande om att férvarva bostadsratten till bostadslagenhet som inte ar sald vid
fardigstallande av Bostadsrattsféreningens hus. Betalning av insats, upplatelseavgift och arsavgift for
sadan bostadsratt garanteras.

Not 2 Verkligt varde for finansiella instrument

Verkligt varde for lang- och kortfristiga rantebarande skulder avviker inte fran redovisat varde. For finansiella
instrument som redovisas till upplupet anskaffningsvarde; 6évriga langfristiga fordringar, kundfordringar, Ovriga
kortfristiga fordringar, upplupna intakter, likvida medel, leverantdrsskulder och andra rantefria skulder, beddéms det
verkliga vardet éverensstdmma med det redovisade vardet.
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DEFINITIONER

Vissa finansiella matt som inte definieras av IFRS presenteras i delarsrapporten. Koncernen anser att nyckeltalen
ger vardefull kompletterande information for utvardering av koncernens prestation. Eftersom inte alla féretag
beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag.
Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS.

Nettoomsattning
Summan av entreprenadintékter och intakter vid forsaljning av fastigheter.

Eget kapital per aktie
Totalt eget kapital vid periodens slut dividerat med antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Resultat per aktie
Periodens resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier.

Rantabilitet pa eget kapital
Periodens resultat (efter skatt) hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktieagare. Vid del av ar sker omrakning till helarstal.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Antal salda bostader
Bostader som sélts efter undertecknande av antingen forhands- eller upplatelseavtal.

Antal bokade bostédder
Bostader som ar reserverade men dar undertecknade forhands- eller upplatelseavtal inte &nnu finns.

Andel salda och bokade bostéader i pagaende produktion
Antal salda och bokade bostader i pagaende produktion i procent av totalt antal bostader i pagaende produktion.

Antal produktionsstartade bostader
Antal bostader dar produktion startats under perioden.

Antal bostéader i pagaende produktion
Antal bostader i pagaende produktion sista dagen i perioden.

Antal fardigstdllda bostader
Antal bostader som fardigstallts under perioden.

Antal osalda bostader i avslutad produktion
Antal bostader som inte ar salda efter avslutad produktion.
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OM BYGGA BOSTADER

Bygga Bostiders vision ar att vara en av Sveriges lonsammaste bostadsutvecklare av nya hem som alla
vill bo i och som de allra flesta har rad att bo i. Sedan starten 2011 har vi utvecklat smarta, snabba
byggprocesser for miljoeffektiva och standardiserade bostdder pa medelstora orter i Sverige. Las mer
om vara pagaende projekt pa flera orter i Sverige pa www.byggabostader.se.

CHR Bygga Bostader Holding AB (publ)
Box 3413
103 68 Stockholm
Org.nr. 556776-5762
Telefon 08-515 17 010
www.byggabostader.se
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