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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér CHR Bygga Bostader Holding AB (publ) (556776-5762) (Bygga Bostdder) far harmed avge
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31. Bolaget har sitt sate i
Stockholm. Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

OM BYGGA BOSTADER

Bygga Bostdder utvecklar, sdljer och producerar prisvarda bostadsratter av god kvalitet i standardiserade radhus
och flerbostadshus. Bostadsrattsforeningar bildas i syfte att uppfora dessa byggnader och lagenheterna siljs
under uppférandeskedet. CHR Bygga Bostdder Holding AB (publ) bedriver forvaltning av dotterbolagen som i sin
tur bedriver fastighets- och byggverksamhet. Dotterbolaget CHR Bygga Bostdder Entreprenad AB bedriver
byggverksamhet. Koncernens 6vriga bolag bedriver aktieférvaltning samt férsaljning av projektfastigheter.

Bygga Bostader ar fokuserade pa att bygga attraktiva, energieffektiva och sunda bostader i mellanstora svenska
stader dar tillvaxten och efterfragan pa bolagets bostader ar stark. Bygga Bostader kontrollerar varje projekt fran
idé, via projektutveckling och bygghandlingsprojektering, till byggnation och godkand slutbesiktning. |
kombination med standardiserade bostdder medfér detta effektiva processer och lagre byggrisk. Bygga
Bostaders effektiva processer gor det lattare att expandera till flera orter utan att forlora kvalitet eller hastighet.
For bolagets kunder betyder det att de kan kdpa ett nytt hem med lite battre kvalitet dn vanlig standard till ett
pris dar de klarar bade réntehdjningar och amorteringskrav. Bygga Bostader &r 1SO 9001 (kvalitet) certifierade
och ISO 14001 (miljo) certifierade. Bygga Bostdder erbjuder redan idag energieffektiva bostader och intensifierar
allt mer sitt fokus pa hallbarhet.

Bygga Bostader fardigstallde 210 (83 ar 2016) nya hem under januari-december 2017 och har en projektportfolj
som omfattar drygt 500 nya hem.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET OCH VERKSAMHETENS UTVECKLING

e Bygga Bostader har fardigstallt 371 nya hem fram till arsskiftet 2017, varav 210i 2017.

e Vid drets utgang hade Bygga Bostader en projektportfdlj som omfattar mer &n 500 nya hem.

e Bygga Bostadder har produktionsstartat 332 bostdder under perioden januari—-december 2017. Per den
31 december 2017 var 357 bostédder i pagaende produktion.

e Flerbostadshusprojektet Briljanterna i Orebro fardigstilldes i maj.

e Under &ret har radhusprojekt fardigstillts i Skellefted, Ostersund, Borlange, Orebro, Nyképing och
Motala.

e FoOrsta spadtaget i projekt Brandholmen i Nykoping firades i november. Projektet bestar av 173
lagenheter i flerbostadshus och inflyttning kommer att ske i flera etapper fran och med forsta kvartalet
2019.

e P3a extra bolagsstdmmai februari 2017 beslutades om att géra Bygga Bostader till ett publikt bolag.

e Styrelsen beslutade att fortidsinldsa en kreditfacilitet under férutsattning att refinansiering genom
utgivning av obligationer kunde goras. Fortidsinlésen innebar en avgift pa 27 MSEK som belastade 6vriga
finansiella kostnader.

e 210 MSEK sakerstéllda obligationer under en total ram om 500 MSEK utgavs i juli och noterades senare
pa Nasdaq Stockholm.

e | maj tilltrddde Johanna Clason som ny CFO och Hanna Lauritzen utsags till COO och HR-chef. |
september tilltradde Jesper Widfeldt som koncernredovisningschef. | oktober tilltradde Henrik Persson-
Hvarfner som ny produktionschef och Nils-Arne Holmudden utsags till utvecklingschef.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

e | januari 2018 gjordes en omorganisation dar Henrik Persson-Hvarfner utsags till projektutvecklingschef
och Patrik Johansson utsags till produktionschef.
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VD HAR ORDET

Det gangna aret var ett hdandelserikt ar, bade i marknaden i stort och fér Bygga Bostader. Vi férdubblade nastan
omsattningen till 627 MSEK fran 355 MSEK. Mer &dn tva ganger fler bostader fardigstalldes dn aret innan, 210 nya
hem jamfort med 83 under ar 2016. Rérelseresultatet 6kade till 65 MSEK fran 45 MSEK ar 2016. Resultatet efter
skatt var oforandrat, efter justering av fortidslosenavgift av ett lan.

Tidigare &r har vi endast fardigstallt bostider i Orebro. Under 2017 fardigstalldes ytterligare bostider i Orebro
men bostader fardigstilldes ocksa i Nyképing, Motala, Skellefted och Ostersund. Vi startade dven projekt i Vaxjo.
Tack vare var ”"egen” byggpersonal, tillsammans med lokala underentreprendrer och standardiserad
bostadsdesign sa klarade vi den kraftiga tillvaxten i bade volym och geografi med bibehallen kvalitet.

Vi ar stolta 6ver att under aret ha fardigstallt vara forsta flerbostadshus. Detta var ett larorikt projekt med 64
fina lagenheter. Tyvarr hade vi tva projekt med vasentligt hdgre markbearbetningskostnader an budgeterat.

Bygga Bostader har under dret strukturerat om sin finansiering for att mojliggora tillvaxt. Bilaterala [3n ersattes
med en lyckad finansiering av en publik obligation pa 210 MSEK inom en ram pa 500 MSEK.

Under aret har vi starkt bolagets organisation genom att rekrytera erfarna personer till centrala positioner. Det
gor att vi kdnner oss trygga med att vi nu har ett fantastiskt team som &r redo for att ta Bygga Bostader till ndsta
niva.

En av vara kdrnkompetenser ar det industriella tdnkandet. Trots att vi redan idag ar mycket effektiva i vara
processer sa arbetar vi standigt med att forbattra processerna for att sdnka kostnader. Samtidigt kommer vi att
utveckla vara standardradhus och flerbostadshus for att 6ka hallbarheten och ytterligare modernisera designen
for att kunna erbjuda dnnu mer attraktiva hem.

Under aret forandrades bostadsutvecklingsmarknaden kraftigt. Att det utvecklats for manga dyra bostdder i
Stockholmsomradet rader det inget tvivel om och det har varit en viss prisnedgang. Detta har skapat oro i
marknaden, delvis bland képare och séljare, men kanske dnnu mer bland banker och investerare. Vara kunder
har inte paverkats mycket, hela 88% av det som ar i produktion ar salt. Daremot har vi paverkats av det stramare
finansieringslaget. Det ar en tydlig forandring i bankernas kreditgivning. Spekulationskdpare forekommer séllan
i vart marknadssegment men de kunder som behovt sélja vid eller strax efter inflyttning har fatt mellan 8 och 15
% hogre pris for sin bostad, sa vi har heller inte sett nagot prisfall, snarare tvartom.

Kapitalbehovet for att Bygga Bostdder ska kunna investera i nya projekt ar inte sarskilt stort men da
kreditgivningen har stramats at anvander vi vart egna kapital helt och hallet till att driva pagaende projekt. Vi
undersoker olika mojligheter att finansiera projekten i dessa férandrade tider men tills det &r 16st har vi fatt sakta
ner och dven fatt stanna nagra projekt for att sakerstalla likviditeten.

Vi har sakerstdllt éver 500 bostader (45 000+ kvm) och kommer att starta produktion nar vi har I6st
kapitaltillgangen. Majoriteten av bostaderna ar i radhus dar projekthastigheten ar hogre och kapitalbindningen
lagre an i flerbostadshusprojekt. Vi har dven pagaende diskussioner med bade kommuner och privata markagare
om lika mycket till. Boverkets analys visar att 2/3 av de bostader som behdvs i Sverige ar utanfor storstaderna
Stockholm, Géteborg och Malmo. Darfor kdanner vi oss trygga i att det finns ett fortsatt stort behov av prisvarda
hem runt om i de mellanstora staderna i Sverige dar Bygga Bostader verkar.

Jonas Akerman

Vd och koncernchef
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MARKNADSOVERSIKT

Efterfragan pa bostdder runtomkring i Sverige ar hog. Det géller alla boendeformer; lagenheter, radhus och villor
i form av hyresratter, bostadsrdtter och direkt &dgande. Efterfrdgan ar spridd o6ver hela landet; i
storstadsregionerna, regionstader och dven pa mindre orter. Mer dn 85 procent av landets kommuner har brist
pa bostdder. Boverket bedémer att det behdvs 600 000 nya bostdder fram till ar 2025 och 2/3 av dessa bostader
behovs utanfor Stockholm, Goteborg och Malmé.

Efterfragan pa mer exklusiva bostader i Stockholmsomradet har minskat, men efterfragan pa lite lagre prissatta
bostader med god kvalitet ar fortfarande stor i dvriga landet. Medianinkomsten ar ungefar densamma i var
kundgrupp 6ver stora delar av landet. Kunderna i vart segment, medelinkomsttagarna, ar beredda att betala
samma priser precis utanfér Stockholm som pa andra val valda orter. Utanfor storstaden slipper vi dessutom
flera av de utmaningar som karaktariserar byggmarknaden i Stockholm; dyr mark, tuff konkurrens, stora aktorer,
Ianga och komplexa processer.

PRODUKTION

Totalt har produktion startats av 332 (163 st ar 2016) nya bostader under januari-december. Produktionsstarter
har skett av 12 radhus i BRF Samvaron i Borldnge, 20 radhus i BRF Livet i Lilldn i Orebro, 48 ligenheter i
flerbostadshus i BRF Kristallerna i Ostersund, 27 radhus i BRF Littnaden i Orebro, 36 ldgenheter i flerbostadshus
i BRF Vikaholm i Vaxj6, 16 radhus i BRF Brittsbo Angar i Ostersund, 45 ligenheter i flerbostadshus i BRF
Brandholmen 1 i Nykoping , 45 lagenheter i flerbostadshus i BRF Brandholmen 2 i Nykdping, 45 lagenheter i
flerbostadshus i BRF Brandholmen 3 i Nykoping och 38 ldgenheter i flerbostadshus i BRF Brandholmen 4 i
Nykoping.

Per den 31 december var 357 (235 i dec 2016) bostader i pagaende produktion. Andelen salda lagenheter i
pagdende produktion var 88% (98% i dec 2016). Andelen ar lagre an tidigare under aret eftersom produktion
startades under fjarde kvartalet av 128 lagenheter i flerbostadshus dar inflyttning ar forst i mitten och slutet av
ar 2019.

Pagaende projekt ar:

e BRF Littnaden i Orebro med 27 radhus som alla &r sélda och dér inflyttning planeras till slutet av mars
2018.

e  BRF Brittsbo Angar i Ostersund med 37 radhus som alla ar salda och dar inflyttning planeras i 21 hem i
manadsskiftet februari/mars 2018 och i 16 hem i maj 2018.

e  BRF Vikaholm i Vaxj6 med totalt 72 ldgenheter som alla &r salda, i sex stycken flerbostadshus med fyra
vaningar, dar inflyttning planeras i 36 hem under april och i 36 hem under september 2018.

e BRFKristallernai Ostersund med totalt 48 ligenheter dar 44 ir salda hittills, i fyra stycken flerbostadshus
med fyra vaningar, dar inflyttning planeras i 24 hem under september och i 24 hem under december
2018.

e BRF Brandholmen i Nyképing med totalt 173 ldgenheter dar ca 80% ar salda hittills, i atta stycken
flerbostadshus pa tre till fem vaningar, dar inflyttning planeras i etapper med start i mars 2019.

Under &r 2017 har Bygga Bostider fardigstillt 210 bostader i radhus och lagenheter i flerbostadshus i Orebro,
Nykoping, Ostersund, Skellefted, Borlinge och Motala. Sedan start har totalt 371 bostdder fardigstallts.
Ytterligare drygt 200 bostader var under planering.

Produktion i sammandrag jan-dec 2017 jan-dec 2016
Antal produktionsstartade bostader, st 332 163
Antal bostader i pagdende produktion, st 357 235
Antal fardigstéllda bostader, st 210 83
Antal osalda bostader i avslutad produktion, st 1 0
Andel salda och bokade bostdder i pagaende produktion 88% 98%
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FINANSIELL UTVECKLING

Intakter och rérelseresultat

For januari-december uppgick intakterna till 627 MSEK (354), en 6kning med 77 procent. Rorelseresultatet
uppgick till 65 MSEK (45), en 6kning med 46 procent. Arets intikter paverkades positivt av att produktionsstarter
av nya bostader mer dn fordubblades jamfort med ar 2016 och 210 nya bostader fardigstalldes ar 2017 jamfort
med 84 ar 2016. | tredje kvartalet paverkades tva projekt av vasentligt hogre produktionskostnader an plan, pa
grund av oférutsedda markarbeten. Lagre resultat i dessa projekt paverkade dven slutet av aret. Koncernens
effektiva skattesats uppgick till -37 procent och den paverkas av ej skattepliktiga redovisade intdkter och hogre
produktionskostnader.

Finansiell utveckling och kassafléde
Bygga Bostdder har efter genomford nyemission i december 2016 en stabil finansiell stallning och soliditeten
uppgick per den 31 december 2017 till 31 procent (28).

CHR Bygga Bostader Holding AB (publ) emitterade den 5 juli ett seniort sakerstallt obligationsldn om 210 MSEK
inom ett totalt rambelopp om 500 MSEK pa den svenska obligationsmarknaden. Obligationslanet I6per med en
rorlig rdnta om STIBOR 3m + 9,00 procent per ar, har slutférfall 5 juli 2021 och ar noterat pa
Foretagsobligationslistan vid Nasdaqg Stockholm. En kreditfacilitet om totalt 154 MSEK med utestaende lan om
131 MSEK fortidsinldstes i samband med obligationsemissionen. Fortidsinlésen innebar en avgift om 27 MSEK
som belastade 6vriga finansiella kostnader. Koncernen har 6évriga rantebdrande lan om 67 MSEK. Det finns dven
ett borgenarstillskott om 32 MSEK som ingar i eget kapital.

For perioden januari-december uppgick kassaflodet fran den I6pande verksamheten till -127 MSEK (-218).
Kassaflodet paverkades negativt av det Okade antalet produktionsstarter. Det paverkades dven av en lagre
aktivitet vad giller forvarv av nya projektfastigheter under andra halvaret. Investeringsverksamhetens
kassaflode uppgick till -3 MSEK (-17) och kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 112 MSEK (275).
Produktion av nya bostader har framst finansierats med obligationslan. Periodens totala kassafléde var -18 MSEK
(39) och likvida medel uppgick pa balansdagen till 24 MSEK (42).

FLERARSOVERSIKT

Koncernen 2017 2016 2015 2014*
Nettoomsattning 627 162 354 659 133335 39050
Rorelseresultat 65304 44755 6841
Roérelsemarginal 10% 13% 5%
Resultat fore skatt 17703 34537 4234 8646
Resultat efter skatt 24340 49333 4105
Balansomslutning 593 774 561110 240 606 79601
Resultat per aktie fore utspadning, kr 2,15 5,23 0,44
Resultat per aktie efter utspadning. Kr 2,15 5,08 0,40
Eget kapital per aktie, kr 15,83 16,38 0,95 -
Soliditet (%) 31% 28% 4% 39%
Antal anstdllda 16 9 4

*1/4-31/12 2014

Jamférelsesiffror fér 2014 har inte rdknats om i enlighet med IFRS
MODERBOLAGET

Moderbolagets intakter uppgick till 0 (0) MSEK. Rorelseresultatet var -5 (-4) MSEK.
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SASONGSVARIATIONER

Bygga Bostdders verksamhet berors inte av nagra tydliga sdsongsvariationer. Storre projekt kan fa betydande
intdkts- och resultateffekt pa enskilda kvartal beroende pa nar markprojektering startas och nar projekten

fardigstalls. Intdkts- och resultatutvecklingen bor ses 6ver en ldngre cykel.

INVESTERINGAR

Bygga Bostdder har inga pagaende investeringar. Projektfastigheter ar en del av verksamheten och redovisas

som omsattningsfastigheter som ingar i rorelsen.

HALLBARHETSRAPPORT

I enlighet med ARL 6 kap 11§ har CHR Bygga Bostider AB valt att uppritta den lagstadgade hallbarhetsrapporten
som en fran arsredovisningen avskild rapport. Hallbarhetsrapporten har 6verlamnats till revisorn samtidigt som

arsredovisningen. Hallbarhetsrapport med risker finns pa sidorna 53-55.

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Bolagsstyrningsrapporten finns pa sidorna 50-52.

RISKHANTERING

Risker identifieras och hanteras I6pande i verksamheten. Styrelsen ar ytterst ansvarig for bolagets riskhantering.
Risker och osdkerhetsfaktorer som bedéms kunna ha en vasentlig paverkan pa Bygga Bostaders verksamhet har

delats in i féljande kategorier:
e Omvarldsrisker
e  Strategiska risker
e  Operativa risker
e Finansiella risker

Omvarldsrisker

Risk

Hantering

Konjunktur,
ekonomisk tillvaxt
och osidkerhet pa
de finansiella
marknaderna.

Den allmanna
konjunkturutvecklingen, ekonomisk
tillvaxt och osdkerhet pa de
finansiella marknaderna styr
forutsattningar for forsaljning av
bostader och produktion av vara
projekt.

Minst 70 procent av bostaderna i Bygga
Bostaders projekt ska vara salda innan
produktion startar och
bostadsrattsforeningen som fastigheten
ska séljas till ska ha klar slutfinansiering.

Lagstiftning,
foreskrifter och
andra regelkrav

Nya lagar, foreskrifter och
regelkrav kan medfora
begransningar i verksamheten eller
nya utokade krav.

Regleringar, lagar och politiska beslut
bevakas och bedémningar gors om vilken
paverkan de kan fa pa Bygga Bostaders
verksamhet och hur de vid behov ska
hanteras. Regelverk kan till exempel galla
markfoérvarv, plan- och byggreglering,
sakerhetsforeskrifter, miljostandarder,
effektivitetsnormer for vatten- och
energianvandning, hallbarhet,
begrdnsningar i méjligheten att anvanda
olika material, atervinning och andra
samhills- och hallbarhetskrav vid
utveckling av boendemiljder. Vad géller
regelverk som riktar sig till hushallen sa
har bedémning gjorts under aret av hur
skuldkvotstak med ytterligare
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amorteringskrav paverkar var malgrupp.
Paverkan bedéms bli liten.

Konkurrens-
situationen

Konkurrenter paverkar utbud,
prisbild och darigenom
[dnsamheten.

Bygga Bostdder fokuserar pa att bygga
attraktiva, energieffektiva och sunda
bostdader i mellanstora svenska stader dar
tillvaxten och efterfragan pa vara bostader
ar stark. Vara bostader ar av god kvalitet
och ar lite lagre prissatta an mer exklusiva
nybyggda bostader i storstader.

Férandrad
efterfragan

Mojligheten att genomfora projekt
med ekonomisk I6nsamhet
paverkas av om projekten i
tillracklig grad svarar mot
marknadens efterfragan och om
efterfragan eller pris pa bostader
forandras.

Vid avyttring av bostader finns osdkerhet
kring exempelvis pris och mgjlighet att fa
avsattning for samtliga bostader samt att
olika krav kan riktas mot Bygga Bostader
med anledning av avyttringar eller skicket
pa fastigheten. Bygga Bostdder kan dven
komma att behova uppfylla ataganden
gentemot kreditgivare till
bostadsrattsféreningar att forvarva
eventuella osalda bostadsratter.

Bygga Bostdder fokuserar pa att bygga
attraktiva, energieffektiva och sunda
bostader i mellanstora svenska stader dar
tillvaxten och efterfragan pa vara bostader
ar stark. Vara effektiva processer gor att vi
kan expandera till flera orter utan att
forlora kvalitet eller hastighet. Hittills har
vi bedrivit bostadsutvecklingsprojekt pa
sju olika orter i Sverige och framtida
projekt planeras pa ytterligare orter.

Strategisk risk

Risk

Hantering

Tillvaxt

Bygga Bostader har en
tillvaxtstrategi som i forsta hand
handlar om organisk tillvaxt.

Bygga Bostader fokuserar pa
bostadsutvecklingsprojekt som avyttras till
bostadsrattsféreningar i mellanstora
stader i Sverige och gor [6pande
beddmningar om tillvaxtmaojligheterna
inom fokusomradet. Utvecklingsprojekt
skulle daven kunna goras i samarbete med
andra aktorer och/eller som hyresratter.

Operativa risker

Risk

Hantering

Projektrisker

De operativa riskerna i
verksamheten innefattar bland
annat risker i markférvary,
detaljplaneprocesser och
projektering, dar prognoser och
kalkyler kan leda till felaktiga beslut
eller projektforluster. Andra
projektrisker inkluderar
genomfdranderisker, sdsom risk for
olycksfall, konstruktionsfel samt
andra dolda fel eller brister.

Risker forknippade med produktion och
projektgenomférande hanteras I6pande
av Bygga Bostdders projektledning genom
aterkommande uppféljning av
projektekonomin samt rutiner for
avstamning och beslut. Bolagets
investeringskommitté bereder beslut och
tillsammans med VD:s bedémning av
riskerna i pagaende projekt rapporteras
detta I6pande till styrelsen. Det ar viktigt
att rekrytera och bibehalla nédvandig
kompetens inom byggnadsarbeten,
projektering, produktionsledning och
forsaljning, erhdlla nddvandiga tillstand
och myndighetsbeslut samt upphandla
underleverantorer for
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entreprenadverksamheten. Ram- och
samarbetsavtal finns med vissa
leverantérer. Bindande bestallningar ingas
med de flesta leverantérer infor varje
projekt. Tillgang till detaljplanerad mark,
I6pande tillforsel av nya projekt och
finansiering av dem &r viktigt for
utvecklingen av projektportféljen.

Prisrisker Prisrisker har paverkan pa Bygga Bostader hanterar prisrisker i
projektens [6nsamhet och innebar | projekten genom att strava efter att ha
ofdrutsedda eller 6kade kostnader | effektiva och flexibla byggprocesser och
for markarbeten, material, tydliga inkopsrutiner, oftast med flera
underentreprendrer eller personal | konkurrerande offerter.
pa grund av exempelvis bristande
planering, analys och
kostnadskontroll.

Tvister Risk for att uppkomna legala tvister | Bolaget anlitar juridiska ombud for att

kan paverka bolagets finansiella
stallning.

foretrada och stodja Bolaget i eventuella
uppkomna tvister. De juridiska ombuden
[amnar dven beddmningar om

exponeringen i samband med arsbokslut.

Tvister eller krav kan exempelvis vara
relaterade till potentiella fel eller brister i
salda bostadder, férvarv och forsaljning av
fastigheter, byggnation eller
arbetsrelaterade fragor.

Finansiella risker

Risk

Hantering

Finansieringsrisk

Finansieringsrisk ar risken for att
Bygga Bostdder inte kan erhalla
finansiering eller bara kan erhalla
finansiering pa oférmanliga villkor
samt att refinansiering av
utestdende lan forsvaras eller
fordyras. Det finns risk att
finansieringsavtal kan @ndras pa
grund av andrade
marknadsforutsattningar.

Genom kontroll av planerade kassafloden
fran eget kapital, finansiering, pagaende
utvecklingsprojekt, markfoérvarv,
finansiella kostnader och centrala
kostnader planeras likviditet och
finansieringsbehov tydliggors. En
forutsattning for att nya projekt ska
startas ar att finansiering finns. For att
sanka finansieringsrisken dr malet att 6ka
diversifieringen i finansieringen och att
utoka relationer med fler finansidrer samt
att sprida investerarkretsen i obligationer
och andra instrument for upplaning.

Ataganden i
avtalsvillkor

Finansiella och andra atagandeni
finansieringsavtal maste
uppratthallas for att finansieringen
inte ska forfalla till fortida
betalning.

Berdkning och uppféljning av nyckeltal
som ligger till grund for bedémning av
ataganden i finansieringsavtal upprattas
och rapporteras kvartalsvis till agenten i
obligationslanet, 6vriga finansiarer och
styrelsen. Prognoser pa framtida utfall
rapporteras I6pande till styrelsen.

Likviditetsrisk

Likviditetsrisk ar risken for att
Bygga Bostader inte ska kunna
infria sina betalningsforpliktelser
vid forfallotidpunkten utan att
kostnaden for att erhalla
betalningsmedel 6kar avsevart.

| Bygga Bostaders publika obligation finns

atagande om minsta likviditet pa 15 MSEK.
Styrelsen har beslutat att likviditet endast

far placeras pa bankkonton.

Valutarisk

Bygga Bostdder ar inte exponerat mot
vasentlig valutarisk.

CHR BYGGA BOSTADER HOLDING AB (PUBL) |




BYGGA | BOSTADER

Ranterisk Rénterisk ar risken for att resultat
och kassaflode forsamras pa grund
av forandringar i marknadsrantor.

Bygga Bostadder har finansiering bade till
fast och till rorlig ranta. Obligationslanet
om 210 MSEK I6per till rorlig ranta om 3
manaders Stibor +9,00 procent med
justering for att Stibor aldrig understiger 0
procent. Sa lange Stibor ar negativ I6per
foljaktligen obligationslanet till fast ranta.

Kreditrisk Kreditrisk ar risken att drabbas av
forlust pa grund av att en motpart
inte fullfoljer sina kontraktuella
forpliktelser. For Bygga Bostader
finns risk att inte fa betalt for de
bostader som vi ingatt avtal om
forsaljning av. Kreditrisk uppstar
ocksa mot de banker dar
likviditeten ar placerad eller dar
andra fordringar finns samt
exponeringar mot leverantorer
som kréver betalning i forskott.

For att minska kreditrisken ska minst 70
procent av bostdaderna i Bygga Bostaders
projekt vara salda innan produktion
startar och bostadsrattsforeningen som
fastigheten ska saljas till ska ha klar
slutfinansiering.

Maklare som alagts att hantera forsaljning
av bostader till privatpersoner ska
sakerstalla att kunden har sin finansiering
klar till exempel genom lanel6fte.
Bankexponeringar ska enbart finnas mot
banker med god kreditvardighet.
Leverantorer som kraver
forskottsbetalning ska anvandas mycket
restriktivt.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Disponeras sa att i ny rakning overfores

173776 852
-25386 982
148 389 870

148 389 870

CHR BYGGA BOSTADER HOLDING AB (PUBL) |
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556776-5762

KONCERNENS RESULTATRAKNING

Belopp i tkr Not 2017 2016
Nettoomsattning 4 627 162 354 659
Produktionskostnader -517 114 -281 076
Bruttoresultat 110047 73583
Central administration 5,6,7,8 -44 764 -26 952
Ovriga rorelseintikter 112 147
Ovriga rérelsekostnader -91 -2023
Rorelseresultat 65304 44 755
Finansiella intakter 9 6323 3727
Finansiella kostnader 10 -27 424 -13 945
Ovriga finansiella kostnader 10 -26 500 -
Resultat fore skatt 17703 34537
Skatt 11 6638 14 796
Arets resultat 24340 49333
Arets resultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 24 340 49 333
Innehav utan bestdmmande inflytande - -
KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr Not 2017 2016
Arets resultat 24 340 49333
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat 24340 49333
Arets totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 24340 49 333
Innehav utan bestdmmande inflytande - -
Resultat per aktie 31

Resultat per aktie fore utspadning, kr 2,15 5,23
Resultat per aktie efter utspadning, kr 2,15 5,08



CHR Bygga Bostédder Holding AB (Publ)
556776-5762

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Byggnader och Mark 12 19880 18107
Inventarier 13 947 1089
Ovriga l&ngfristiga fordringar 14 236 037 181 846
Uppskjuten skattefordran 11 21443 14 806
Summa anldggningstillgangar 278 307 215 848
Omsdttningstiligangar

Projektfastigheter 15 43721 65310
Upparbetade ej fakturerade intakter 14,16 91025 36958
Kundfordringar 14,21 29569 36 967
Ovriga fordringar 14 121403 157 100
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14,17 5990 7 096
Likvida medel 14,18 23759 41 831
Summa omsittningstillgangar 315 467 345 262
SUMMA TILLGANGAR 593774 561110
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20

Aktiekapital 9411 7 585
Ovrigt tillskjutet kapital 70153 65451
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 75014 50674
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 154 577 123710
Innehav utan bestdmmande inflytande 29 31575 31575
Summa eget kapital 186 152 155 285
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,21 14 966 13426
Ovriga l3ngfristiga skulder 14,21 249300 184 746
Summa langfristiga skulder 264 266 198172
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,21 25613 482
Fakturerade ej upparbetade intdakter 14,22 30849 118410
Leverantorsskulder 14,21 47 818 51563
Ovriga kortfristiga skulder 14,21 26 396 26 438
Aktuella skatteskulder 11 41 129
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14,21,23 12 640 10630
Summa kortfristiga skulder 143 356 207 652
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 593774 561110
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Belopp i tkr

Eget kapital Eget kapital
hanforligt  hanforligt till
Ovrigt till moder- innehav utan | Summa
tillskjutet Balanserade bolagets bestimmande eget
Aktiekapital kapital vinstmedel| aktiedgare inflytande| kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 7536 35 1341 8912 0 8912
Total resultat
Arets resultat - - 49333 49333 -| 49333
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Arets totalresultat 0 0 49333 49333 0| 49333
Nyemission 49 2547 - 2596 - 2596
Ej registrerad nyemission - 63079 - 63079 -l 63079
Emissionskostnader - -272 - -272 - -272
Kapitaltillskott - - - - 31575 31575
Personaloptionsprogram - 62 - 62 - 62
Summa transaktioner med dgare 49 65416 0 65 465 31575 97040
Utgaende eget kapital 2016-12-31 7 585 65451 50 674 123710 31575 155285
Ingaende eget kapital 2017-01-01 7 585 65451 50674 123710 31575| 155285
Total resultat
Arets resultat - - 24 340 24 340 -| 24340
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Arets totalresultat 0 0 24 340 24 340 0| 24340
Nyemission 1495 63 550 - 65 045 -] 65045
Ej registrerad nyemission -63079 -63079 -63079
Aktieteckning av teckningsoption 330 4138 - 4468 - 4 469
Personaloptionsprogram - 93 - 93 - 93
Summa transaktioner med dgare 1825 4702 0 6527 0 6528
Utgdende eget kapital 2017-12-31 9411 70152 75014 154 576 31575( 186 152

1"
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Belopp i tkr Not 2017 2016
Den l6pande verksamheten 24

Rorelseresultat 65304 44 755
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 24 911 2561
Erhallen ranta 6323 3727
Betald ranta -49 724 -7 945
Betald inkomstskatt -87 -10
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 22727 43 088
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Foérandringar av rorelsefordringar -48 257 -249 007
Forandringar av rorelseskulder -106 697 -6 287
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -132 227 -212 206
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -6 023 -16 574
Forsaljning av fastigheter 3600 0
Férvarv av inventarier -119 -1055
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2542 -17 629
Finansieringsverksamheten

Nyemission 6436 63474
Optionspremie 92 0
Borgenarstillskott 0 31575
Upptagna skulder hos kreditinstitut 256223 184 933
Amortering av lan -146 053 -10511
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 116 698 269471
Arets kassaflode -18 073 39635
Likvida medel vid arets borjan 41831 2196
Likvida medel vid arets slut 18 23759 41831
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KONCERNENS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Denna arsredovisning och koncernredovisning omfattar det svenska moderbolaget CHR Bygga Bostdder Holding AB (Publ), organisationsnummer
556776-5762 och dess dotterbolag. Koncernens huvudsakliga verksamhet ar att uppfora byggnader i forsta hand at bostadsrattsforeningar.
Foreningarna startasi syfte att uppfora dessa byggnader och ldgenheterna séljs under uppférandeskedet

Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med satei Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar Riddargatan 23, 114 57 Stockholm.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattatsi enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sésom de antagits av Europeiska Unionen (EU).
Koncernen tillampar dessutom Arsredovisningslagen (1995:1554) och rekommendationen fran Radet for finansiell rapportering RFR 1
"Kompletterande redovisningsregler for koncerner”.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent pa samtliga perioder som presenterasi koncernens
finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent av koncernens bolag.

Tillgangar och skulder har baserats pa historiska anskaffningsvarden.

Valuta

Funktionell valuta ar valutan i de priméara ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet. Den funktionella valutan for moderbolaget ar svenska
kronor, vilken utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp angesi tusentals kronor om inget annat anges.
Avrundning av belopp sker till ndrmaste tusentals kronor om inget annat anges.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader raknat
fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalasinom tolv
manader raknat fran balansdagen.

Konsolidering

Dotterbolag ar samtliga bolag dar koncernen har ett bestammande inflytande. En investerare har bestammande inflytande 6ver ett bolag nar
investeraren exponeras for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt engagemang i bolaget och kan paverka avkastningen genom sitt inflytande.
Koncernbolag medtasi koncernredovisningen fran och med den dag da det bestammande inflytandet 6verfors till koncernen och deingérintei
koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upph6r. Koncerninterna transaktioner och balansposter samt
orealiserade vinster/forluster pd transaktioner mellan koncernbolag eliminerasi koncernredovisningen.

Rorelseférvarv

Rorelseforvarv redovisas enligt forvarvsmetoden. Metoden innebar att forvarv av ett dotterbolag betraktas som en transaktion varigenom koncernen
indirekt forvarvar dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess skulder. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet pa forvarvsdagen av forvarvade
identifierbara tillgangar och 6vertagna skulder samt eventuella innehav utan bestammande inflytande. Transaktionsutgifter, med undantag av
transaktionsutgifter som ar hanforliga till emission av egetkapitalinstrument eller skuldinstrument, som uppkommer redovisas direkt i arets resultat.
Vid rérelseférvarv dar 6verford ersattning 6verstiger det verkliga vardet av forvarvade tillgdngar och 6vertagna skulder som redovisas separat,
redovisas skillnaden som goodwill. Nar skillnaden &r negativ, sa kallat forvarv till |agt pris, redovisas denna direkt i arets resultat.

Villkorade kopeskillingar redovisas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. | defall den villkorade képeskillingen ar klassificerad som
egetkapitalinstrument, gorsingen omvadrdering och reglering gérsinom eget kapital. For 6vriga villkorade kdpeskillingar omvarderas dessa vid varje
rapporttidpunkt och férandringen redovisasi arets resultat.

Inga forvarv har klassificerats som rorelseforvarv

Tillgangsforvarv
Ett tillgangsforvarv foreligger om forvarvet avser tillgangar (t.ex. fastigheter) men inte innefattar organisation och de processer som kravs for att
bedriva verksamheten.

Daforvarv av koncernbolaginte avser forvarv av rorelse, utan forvarv av tillgangar tex. i form av fastigheter, fordelas anskaffningskostnaden pa de
férvarvade nettotillgangarnai forvarvsanalysen. Transaktionsutgifter |aggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgangar vid tillgangsforvarv
och férandringar av villkorade ersattningar efter forvarvet laggs till anskaffningsvardet av forvarvade tillgangar.
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Segmentsrapportering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som dverensstammer med den interna rapportering som lamnas till den Hogste Verkstallande Beslutsfattaren
(HVB). Den Hogste Verkstallande Beslutsfattaren dr den funktion som ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av rérelsesegmentens
resultat. | koncernen har denna funktion identifierats som Verkstéllande Direktor. Ett rorelsesegment &r en del av koncernen som bedriver
verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adrar sig kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell information tillgéanglig. Nagon
uppdelning av verksamheten i olika segment gors inte utan hela koncernens verksamhet ses som ett segment. Indelningen speglar foretagets interna
organisation och rapportsystem.

Intdkter

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer koncernen tillgodo och intakterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.
Intékterna redovisas exklusive mervardesskatt och med avdrag for eventuella rabatter.

Bostadsutvecklingsprojekt

Koncernens bostadsutvecklingsprojekt redovisasi enlighet med IAS 11 Entreprenadavtal, vilket innebar att successiv vinstavrakning tillampas pa
pagdende projekt. Intdkter och kostnader redovisasi resultatet i forhallande till entreprenadens fardigstallandegrad. Fardigstédllandegraden i
projekten faststalls utifran utfort arbete som berdknas baserat pa ett antal milstolpar i projekten. En forutsattning for successiv vinstavrakning ar att
utfallet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Pa uppdrag dar utfallet inte kan berdknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en intakt motsvarande
nedlagda kostnader. Befarade forluster kostnadsfors, sa snart de ar kanda. Entreprenaduppdragen redovisas i balansrakningen projekt fér projekt
antingen som Upparbetade ej fakturerade intdkter bland omsattningstillgangarna eller som Fakturerade ej upparbetade intakter bland kortfristiga
skulder.

Vid bostadsrattsprojekt sker forsaljning av mark och uppférandet av fastigheten enligt avtal med bostadsrattsforeningen som utgor en sjalvstandig
juridisk person.

Finansiella intdkter

Finansiella intakter bestar av ranteintakter och eventuella realisationsresultat pa finansiella anlaggningstillgangar. Ranteintakter redovisasi enlighet
med effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den rénta som diskonterar de uppskattade framtida in- och utbetalningarna under ett finansiellt
instruments forvantade |6ptid till den finansiella tillgangens eller skuldens redovisade nettovarde. Berakningen innefattar alla avgifter som erlagts
eller erhallits av avtalsparterna som ar en del av effektivrantan, transaktionskostnader och alla andra 6ver- och underkurser.

Erhallen utdelning redovisas nar ratten till att erhalla utdelning faststallts.

Valutakursvinster och valutakursforluster redovisas netto.

Leasingavtal

Finansiell leasing

Leasingavtal av anlaggningstillgangar dar koncernen i allt vasentligt innehar de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med dgandet,
klassificeras som finansiell leasing. Tillgangar som hyrs enligt finansiella leasingavtal redovisas som anlaggningstillgang i balansrakningen och vérderas
initialt till det |agsta av leasingobjektets verkliga varde och nuvardet av minimileasingavgifternavid ingédngen av avtalet. Forpliktelsen att betala
framtida leasingavgifter redovisas som lang- och kortfristiga skulder. Anldggningstillgangar som innehas enligt finansiella leasingavtal skrivs av under
den kortare perioden av tillgangens nyttjandeperiod och leasingperioden medan leasingbetalningarna redovisas som ranta och amortering av
skulderna.

Operationell leasing

Leasing dar en vasentlig del av riskerna och fordelarna med agande behalls av |easegivaren klassificeras som operationell leasing. Betalningar som gors
under leasingtiden (efter avdrag for eventuellaincitament fran leasegivaren) kostnadsfors i resultatet linjart Gver leasingperioden.

| koncernen redovisas samtliga leasingavtal som operationella.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar
Ersattningar till anstéllda utgors av loner, betald semester, betald sjukfranvaro och andra ersattningar samt pensioner. Redovisning sker i takt med
intjdnandet.

Pensioner

Avgiftsbestamda pensionsplaner ar pensionsplaner enligt vilken koncernen betalar faststallda avgifter till en separat juridisk enhet. Koncernen har
déarefter inte nagra rattsliga eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter. Avgiftsbestamda pensionsplaner redovisas som en kostnad i
den period som erlagda premier dr hanforbara till.
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Finansiella kostnader
Finansiella kostnader utgors framst av rantekostnader pa skulder vilka berdknas med tillampning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader
redovisasi den period till vilken de hanfor sig.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisasi arets resultat utom da den underliggande transaktionen
redovisatsi Ovrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisasi Ovrigt totalresultat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken
beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisasi sin helhet, enligt balansrakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vardet
pa tillgangar och skulder och dess redovisade varden. Temporara skillnader hanforliga till andelar i dotterbolag som inte forvantas bli aterférdainom
overskadlig framtid beaktas inte. Varderingen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur underliggande tillgangar eller skulder forvantas bli realiserade
eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen och
som forvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i koncernen till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset samt utgifter direkt hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att
utnyttjasi enlighet med syftet med anskaffningen.

Det redovisade vardet for en tillgang tas bort fran balansrékningen vid utrangering eller avyttring eller nar inga framtida ekonomiska férdelar vantas
fran anvandning eller utrangering/avyttring av tillgangen. Vinst eller férlust som uppkommer vid avyttring eller utrangering av en tillgang utgors av
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde med avdrag for direkta forsaljningskostnader. Vinst och forlust redovisas som
ovrig rorelseintakt/-kostnad.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter Iaggs till anskaffningsvardet endast om det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar férknippade med
tillgangen kommer att komma koncernen till del och anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Alla andratillkommande utgifter
redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer kostnadsfors [6pande.

Avskrivningsprinciper
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Koncernen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att komponenternas
bedomda nyttjandeperiod ligger till grund for avskrivningen.

De berdknade nyttjandeperioderna ar:
-Byggnader 10-50ar
-Inventarier 5ar

Anvanda avskrivningsmetoder, restvarden och nyttjandeperioder omprovas vid varje ars slut.

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar bedoms med avseende pa vardenedgang narhelst handelser eller forandringar i forhallanden indikerar att det
redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade virde 6verstiger dess dtervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hogre av
tillgangens verkliga varde minskat med forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa
de lagsta nivaer dar det finns separata identifierbara kassafl6den (kassagenererande enheter). Tidigare redovisad nedskrivning aterférs om
atervinningsvardet bedoms dverstiga redovisat virde. Aterforing sker dock inte med ett belopp som &r stérre dn att det redovisade vardet uppgar till
vad det hade varit om nedskrivning inte hade redovisatsi tidigare perioder.
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Projektfastigheter

Fastigheter avsedda for produktion av bostadsratter klassificeras som projektfastighter. Fastigheterna saljs normalt i nara anslutning till
produktionsstart. Projektfastigheterna redovisasi enlighet med IAS 2 Varulager. Projektfastigheter redovisas normalt som tillgang under den
redovisningsperiod da bindande avtal om forvarv ingas. Projektfastigheter varderas enligt |agsta vardets princip, vilket innebar att en fastighet tas
upp till det lagsta av anskaffningskostnaden och nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet ar det uppskattade forsaljningspriset i den I6pande
verksamheten, efter avdrag for uppskattade kostnader for fardigstallande och for att dstadkomma en forséljning.

Koncernens projektfastigheter redovisas som varulager bland omséattningstillgangar da innehavet innefattas i koncernens verksamhetscykel och
bedémsingdi ett bostadsprojekt inom 1—4 ar.

Finansiellainstrument
Ett finansiellt instrument redovisas i balansrékningen nar koncernen blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella instrument ar
varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett bolag och en finansiell skuld i ett annat bolag.

En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller koncernen férlorar kontrollen Gver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt
utslacks. Detsamma galler for del av en finansiell skuld.

Enfinansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast néar det foreligger en legal ratt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen. Affarsdagen utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvarva eller avyttra
tillgangen.

Klassificering och vérdering

Finansiellainstrument redovisas initialt till anskaffningsvéarde motsvarande instrumentets verkliga varde med tillagg for transaktionskostnader for
allafinansiellainstrument forutom avseende de som tillhér kategorin finansiell tillgdng/skuld som redovisas till verkligt varde via resultatet, vilka
redovisas till verkligt varde exklusive transaktionskostnader. Ett finansiellt instruments klassificeras vid forsta redovisningen bland annat utifran i
vilket syfteinstrumentet férvarvades. Klassificeringen avgor hur det finansiellainstrumentet varderas efter forsta redovisningstillfdllet. Koncernen
innehar finansiellainstrument i foljande kategorier:

- Lanefordringar och kundfordringar
- Andrafinansiella skulder

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara betalningar och som inte ar
noterade pa en aktiv marknad. Dessa tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde bestams utifran den
effektivranta som berdknades vid anskaffningstidpunkten. Kundfordran redovisas till det belopp som berdknasinflyta, d.v.s. efter avdrag for osdkra
fordringar.

Andra finansiella skulder

Lan samt 6vriga finansiella skulder ingar i denna kategori. Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvarde
bestams utifran den effektivranta som berdknades nar skulden togs upp. Det innebar att 6ver- och undervarden liksom direkta emissionskostnader
periodiseras dver skuldens [&ptid.

Vérderingen av kapitalandelslan ar baserad pa 1AS 39. | enlighet med IAS 39 gors uppskattningar om férvantade utbetalningar och nar dessa skall ske i
tiden och skulden justeras regelbundet for att aterspegla reviderade framtida uppskattade kassafl6den.
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen bedémer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en
grupp av finansiella tillgangar. En finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned endast om det finns
objektiva bevis for ett nedskrivningsbehov till f6ljd av att en eller flera hdandelser intraffat efter det att tillgdngen redovisats forsta gangen (en
"forlusthandelse") och att denna handelse (eller handelser) har en inverkan pa de uppskattade framtida kassaflédena for den finansiella tillgangen eller
grupp av finansiella tillgangar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.

Till de kriterier som koncernen anvander for att faststalla om det foreligger objektiva bevis for att nedskrivningsbehov foreligger hor betydande
finansiella svarigheter hos emittenten eller galdenaren, ett avtalsbrott, sdsom uteblivna eller férsenade betalningar av rantor eller kapitalbelopp eller
att det ar sannolikt att [antagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion.

For kategorin lanefordringar och kundfordringar berdknas nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvérdet av
uppskattade framtida kassafloden (exklusive framtida kreditforluster som inte har intraffat), diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga
effektiva ranta. Tillgangens redovisade varde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas i koncernens resultat.

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterfoljande period och minskningen objektivt kan hanforas till en handelse som intraffade efter att
nedskrivningen redovisades redovisas dterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i koncernens resultat.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgédngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga likvida
placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk for vardefluktuationer.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekréaftas endast av en
eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av det inte &r troligt att
ett utflode av resurser kommer att kravas.

Not 2 Upplysning om kommande standarder

Ett antal nya standarder och tolkningar ar obligatoriska att tillampa forst under kommande rakenskapsar och har inte tillampats vid upprattandet av
dessa finansiella rapporter. Nyheter eller andringar med framtida tillampning planerasinte att fortidstillampas. Nedan beskrivs de IFRS som védntas ha
en paverkan eller kan komma att ha en paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

IFRS 9, Finansiella instrument

IFRS 9 omfattar redovisning av finansiella tillgangar och skulder och ersatter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering. Standarden
trader i kraft den 1 januari 2018. | likhet med IAS 39 klassificeras finansiella tillgdngar i olika kategorier, varav vissa varderas till upplupet
anskaffningsvarde och andra till verkligt varde. IFRS 9 infér dock andra kategorier &n de som finns i IAS 39. IFRS 9 infor ocksa en ny modell for
nedskrivningar av finansiella tillgangar. For finansiella skulder 6verensstaimmer IFRS 9 i stort med IAS 39. For skulder redovisade till verkligt varde ska
dock den del av verkligtvardeforandringen som ar hanforlig till den egna kreditrisken redovisas i 6vrigt totalresultat istallet for i resultatet, savida
detta inte orsakar inkonsekvens i redovisningen. IFRS 9 infér dven delvis dndrade kriterier for sdkringsredovisning. Bygga Bostdder har utvarderat
standarden och eftersom sakringsredovisning inte tillimpas bedémer Bygga Bostader att IFRS 9 inte kommer ha nagon vasentlig paverkan pa
redovisningen.

IFRS 15, Intdkter fran avtal med kunder

IFRS 15 ersatter samtliga tidigare utgivna standarder och tolkningar som hanterar intdkter och trader i kraft den 1 januari 2018. Standarden infér en
samlad modell for intéktsredovisning enligt vilken en intakt redovisas nar en vara eller tjanst éverforts till kund. Detta kan ske éver tid eller vid en
tidpunkt. Intdkten utgors av det belopp som bolaget férvantar sig erhalla som ersattning for 6verforda varor eller tjanster. Kontrakten for
markforsaljning och for entreprenad med respektive bostadsrattsférening ingas samtidigt och det finns ett gemensamt kommersiellt syfte och
avtalen ar beroende av varandra for att vara gallande. Kontrakten ar prissatta som en helhet. Bygga Bostader anser da att det finns ett
prestationsatagande gentemot bostadsrattsforeningen att fardigstalla nyckelfardiga radhus eller flerbostadshus. Bygga Bostader ar kontraktuellt
bunden att fardigstalla en eller flera byggnader och Bygga Bostader har under projektets gang ratt till betalning och bostadsrattsforeningen
bibehaller kontrollen 6ver fastigheten allt eftersom den skapas. Bygga Bostader anser utifran genomgangen att intakten ska redovisas 6ver tid, det
vill saga med tillampning av successiv vinstavrakning. Var metod for intaktsredovisning kommer inte att forandras i nagon vasentlig utstrackning vid
overgangen till IFRS 15 per 1 januari 2018.

IFRS 16 Leases

Standarden trader i kraft 1 januari 2019 och ersatter da IAS 17 Leasingavtal samt tillhdrande tolkningar. Den kraver att leasetagare redovisar
tillgangar och skulder hanforliga till alla leasingavtal med undantag for avtal som &r kortare an 12 manader och/eller avser sma belopp.
Redovisningen for leasegivare kommer i allt vasentligt att vara oforandrad. EU har annu inte godkant standarden. Koncernen kommer under 2018 att
fortsatta arbetet med att utvardera vilka effekter den nya standarden kommer att fa pa koncernens resultat och finansiell stallning.
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Not 3 Vasentliga uppskattningar och bedémningar

Att upprattadefinansiellarapporternai enlighet med IFRS kraver att foretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gér antaganden
som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet
kan avvika fran dessa uppskattningar.

Uppskattningarna och antagandena utvirderas [dpande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast
paverkat denna period, eller i den period andringen gérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Successiv vinstavrédkning

Redovisat resultatet i pagaende bostadsprojekt tas fram genom successiv vinstavrakning baserad pa projektets fardigstdllandegrad. Detta kraver att
projektintakter och projektkostnader kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Forutsattningen ar val fungerande system for projektuppféljning. Prognos
avseende projektets slutliga utfall ar en kritisk bedémning som ar vasentlig for resultatredovisningen under projektets gang. Det finns en risk att
slutligt resultat avseende projekt kan avvika fran successivt redovisat resultat. Projektprognoserna utvarderas regelbundet under projektens 16ptid
och justeras vid behov.

Projektfastigheter

Redovisat varde for projektfastigheter har tagits upp till det lagsta av anskaffningsvarde och nettoférsaljningsvarde baserat pa radande prisniva.
Redovisat varde kan forandras till fljd av utbud och efterfragan och nedskrivningsbehov kan uppsta. Det har inte forekommit nagon indikation pa att
det foreligger ett nedskrivningsbehov av projektfastigheterna.

Not 4 Rérelsesegment

Koncernen delar inte upp verksamheten i olika segment utan ser hela koncernens verksamhet som ett segment. Rorelsesegment identifieras baserat
paden interna strukturen av koncernens affarsverksamheter vars rorelseresultat regelbundet foljs upp av koncernens hogste beslutsfattare.
Koncernens nettoomséattning fordelas pa foljande geografiska marknader.

Nettoomsdttning per geografisk marknad 2017 2016
Sverige 627162 354659
Summa 627 162 354659

Ingen av koncernens kunder star for 10% eller mer av omséttningen.

Intakter fran kunder i Sverige utgér 100% av koncernens totala intakter. Av anlaggningstillgangar ar 100% fordelade till Sverige.

Not 5 Arvode till revisor

Ernst &Young AB 2017 2016
Revisionsuppdraget 4349 1000
Ovrigatjanster 493 0
Summa 43843 1000
BDO

Revisionsuppdraget 71 763
Summa 71 763

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning, Gvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 6 Kostnader per kostnadsslag

2017 2016
Ovriga externa kostnader 22 464 16 607
Personalkostnader 21321 9775
Av-och nedskrivningar 980 570
Summa 44764 26 952
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Not 7 Leasingavtal

Operationell leasetagare

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal utgérs framst av lokalhyror, personbilar och kontorsutrustning och uppgar till 2.192 tkr

(1.220 tkr).

Framtida betalningsataganden per 31 december for operationella leasingkontrakt fordelar sig enligt foljande:

Framtida minimileaseavgifter 2017 2016
Inom1ar 1932 1172
Mellan 1-5 ar 4356 1251
Mer an 5 ar 0 0
Summa 6288 2423
Not 8 Anstédllda och personalkostnader

2017 2016

Medelantalet anstéllda

Medelantal Varav man,
anstdllda procent %

Medelantal Varavman,
anstdllda procent %

Dotterbolagi Sverige 15 67% 9 70%
Totalt dotterbolag 15 9 70%
Moderbolag 0 0% 0 0%
Totalt i koncernen 15 9 70%
2017-12-31 2016-12-31

Antal pa Varav man, Antal pd Varavmin,
Konsfordelning, styrelse och ledande befattningshavare balansdage procent % balansdagen procent%
Styrelseledaméter 5 80% 6 83%
Varav verkstallande direktor och 6vriga ledande befattningshavare 4 50% 1 100%
Totalt i koncernen 9 77% 7 100%
Personalkostnader 2017 2016
Koncernen
Styrelse och 6vriga ledande befattningshavare
Loner och andra ersattningar 6880 1521
Sociala avgifter 2191 429
Pensionskostnader 999 118
Summa 10071 2068
Ovriga anstéllda
Loner och andra ersattningar 8254 5949
Sociala avgifter 2689 1936
Pensionskostnader 544 274
Summa 11486 8159
Ovriga personalkostnader - R
Summa personalkostnader 21557 10227
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Varav moderbolaget
Styrelse
Loner och andra ersattningar 922 431
Sociala avgifter 290 42
Pensionskostnader - -
Summa 1211 473
Ovriga anstdllda
Andra ersattningar * 185 -
Sociala avgifter 49 -
Pensionskostnader - -
Summa 234 0
* Redovisad ersattning avser optioner erhallna av anstélldai koncernen.

Grundlon,

styrelse Rorlig Pensions- Ovrig

2017 arvode ersdttning kostnad ersattning Summa
Styrelseordforande
Hadar Cars 210 210
Styrelseledamot
Bertil Rydevik 210 210
Helena Nordman-Knutsson 217 217
Johan Palmgren 285 285
Verkstéllande direktor
Jonas Akerman 1994 458 62 2514
Ovriga ledande befattningshavare* 3841 125 541 62 4569
Summa 6757 125 999 123 8004
* | raden 6vriga ledande befattningshavare inkluderas fakturerat konsultarvode om 465 tkr fran projektutvecklingschef.

Grundlon,

styrelse Rorlig Pensions- Ovrig

2016 arvode ersdttning kostnad ersdttning Summa
Styrelseordforande
Hadar Cars 165 165
Styrelseledamot
Bertil Rydevik 133 133
Helena Nordman-Knutsson 0
Stephen Zide 0
Johan Palmgren 0
Verkstédllande direktor
Jonas Akerman 376 27 403
David Ridemar 713 91 804
Summa 1387 0 118 0 1505

Under tredje kvartalet lamnade var amerikanske styrelsemedlem Stephen Zide styrelsen. Stephens bakgrund som partner pa Bain Capital i New York
har varit otroligt vardefull i uppbyggnaden av Bygga Bostader, men han har valt att Iamna styrelsen pa grund av begransad mojlighet till att effektivt
bidra i styrelsearbetet och till att skapa sig den insikt som kravs i rollen som styrelseledamot.

Ersattningar och villkor for ledande befattningshavare

Ersattning till verkstéllande direktoren och andra ledande befattningshavare utgors av grundlon, rorlig ersattning, pensionsformaner samt évriga
férmaner som bilférman Med andra ledande befattningshavare avses de personer som tillsammans med verkstéallande direkt6ren utgor

koncernledningen.

Verkstéllande direktoren har en uppsagningstid pa 12 manader ifall uppsagningen ar fran koncernens sida och om verkstallande direktoren véljer att

avsluta sin anstallning dr uppségningstiden 6 manader. Bolaget erldgger pensionspremie enligt ITP plan. Ovriga ledande befattningshavare har
omsesidig uppsagningstid pa 3-6 manader.

Avgangsvederlag

Verkstallande direktoren eller 6vriga ledande befattningshavare har inga avgangsvederlag.
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Not 9 Finansiellaintdkter

2017 2016
Rénteintakter 6323 3727
Summa 6323 3727
Not 10 Finansiella kostnader

2017 2016
Réntekostnader 27 424 13945
Fortidsinlosen av kreditfacilitet 26 500 0
Summa 53924 13945

Obligationen

CHR Bygga Bostader Holding AB (publ) emitterade den 5 juli ett seniort sakerstallt obligationsldan om 210 MSEK inom ett totalt rambelopp om 500
MSEK pa den svenska obligationsmarknaden. Obligationslanet [6per med en rorlig rdnta om STIBOR 3m + 9,00 % per ar, har slutforfall 5 juli 2021 och
ar noterat pa Foretagsobligationslistan vid Nasdaq Stockholm. En kreditfacilitet om totalt 154 MSEK med utestdende 1an om 131 MSEK fortidsinlGstes
i samband med emissionen. Fortidsinlosen innebar en avgift om 26,5 MSEK.

Kapitalandelsldn

| syfte att finansiera projektet Brandholmen 1 i Nyképing har Bygga Bostader genom dotterbolag upptagit ett kapitalandelslan om 14 MSEK.
Lanet |6per som langst till och med 30 november 2020. Aterbetalningen &r beroende av utvecklingen i projektet och kan darfér komma att
understiga lanets nominella belopp. Kapitalandelslanet I6per med en arlig ranta om hogst 30 % som utbetalas pa lanets forfallodag.

Ovriga rintebérande skulder
CHR Bygga Bostader Holding AB har upptagit ett |an av JS Property Trust LLC. Lanet uppgar till 16,9 MSEK.

Lanet har en |16ptid om 36 manader fran den 30 juni 2016 till och med den 1 juli 2019. Lanet |6per med en stegrande arlig ranta (10 % procent under
manaderna 1-12, 13 % under manaderna 13-24 och 17 % under manaderna 25-36). Om lanet aterbetalasi fortid ska bolaget betala en fortida
|6senavgift enligt en fallande procentsats per var sjatte manad (25 % om lanet aterbetalas under manaderna 1-6 och darefter 22,5, 20, 15,10 & 0 %).
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Not 11 Skatt

2017 2016
Aktuell skatt 0 7
Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordara skillnader -6 638 -14 803
Redovisad skatt -6 638 -14 796
Avstamning av effektiv skattesats 2017 2016
Resultat fore skatt 17703 34537
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget (22%) 3895 7598
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter -45 341 -52361
Ej avdragsgilla kostnader 14531 13739
Arets uppkomna underskottsavdrag ej redovisat 26916 31034
Forandring redovisade underskott -6 581 -14 739
Skattemdssiga avskrivningar -57 -67
Redovisad skatt -6 638 -14 796
Effektiv skattesats -37% -43%

Skattesatsen for aktiebolag i Sverige avseende inkomst 2017 ar 22,0 procent. Skattekostnaden ar understiger 22,0 procent beroende pa att vissa

redovisade intakter (framst forsaljning av aktier i fastighetsagande bolag) ej ar skattepliktiga.
Koncernen har inga skatteposter som redovisasi 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
I nedanstaende tabeller specificeras skatteeffekten av de temporara skillnaderna:

Uppskjuten skattefordran 2017 2016
Temporar skillnad pa avskrivningar 123 67
Underskottsavdrag 21320 14739
Redovisat varde 21443 14 806

Det finns skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrakningen uppgaende till 80 456 tkr (7

468 tkr) och de har ingen tidsbegransning.
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Not 12 Byggnader och mark

Byggnader 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 15082 1589
Arets anskaffningar 4497 13493
Forsaljningar och utrangeringar -3228 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16351 15082
Ingdende avskrivningar -572 -94
Forsaljningar och utrangeringar 174 -
Arets avskrivningar -670 -478
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1068 -572
Mark

Ingdende anskaffningsvarde 3596 516
Arets anskaffningar 1526 3081
Forsaljningar och utrangeringar -526 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 4597 3596
Utgaende redovisat virde 19 880 18106
Det utgaende redovisade vardet per 2017-12-31 avser fastighter som anvandsi verksamheten. Avsikten &r att dga fastighterna langsiktigt.

Not 13 Inventarier

Inventarier 2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1265 210
Arets anskaffningar 119 1055
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1384 1265
Ingdende avskrivningar -176 -84
Arets avskrivningar -261 -92
Utgdende ackumulerade avskrivningar -437 -176
Utgaende redovisat virde 947 1089
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Not 14 Finansiellainstrument

Vardering av finansiella tiligangar och skulder per 2017-12-31

Lane-

fordringar Andra Summa

ochkund- finansiella redovisat
Finansiella tillgangar fordringar skulder virde
Ovriga langfristiga fordringar 236037 236037
Kundfordringar 29569 29569
Ovriga kortfristiga fordringar 121403 121403
Likvida medel 23759 23759
Summa 410767 410767
Finansiellaskulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 14966 14966
Ovriga langfristiga skulder 226900 226900
Kapitalandelslan 22 400 22 400
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 25613 25613
Leverantorsskulder 47 818 47 818
Ovriga kortfristiga skulder 26 396 26 396
Summa 364093 364093
Viardering av finansiella tillgangar och skulder per 2016-12-31

Lane-

fordringar Andra Summa

ochkund- finansiella redovisat
Finansiella tillgangar fordringar skulder virde
Ovriga langfristiga fordringar 181846 181846
Kundfordringar 36967 36967
Ovriga kortfristiga fordringar 157 100 157 100
Likvida medel 41831 41831
Summa 417 744 417 744
Finansiellaskulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 13426 13426
Ovriga langfristiga skulder 158 746 158 746
Kapitalandelslan 26 000 26 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 482 482
Leverantorsskulder 51563 51563
Ovriga kortfristiga skulder 26438 26438
Summa 276 655 276 655

Virdering till verkligt virde

Verkligt varde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en tillgang eller betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en
ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifran hur klassificeringen i

verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder an noterade priser inkluderadei niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller

indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbaraindata)
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2017-12-31

Finansiella tillgangar Niva 1 Niva 2 Niva3 Totalt
Ovriga langfristiga fordringar - - 236037 236 037
Summa - - 236037 236037

Finansiellaskulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut - - 14966 14966
Kapitalandelslan - 22 400 22400
Ovriga langfristiga skulder - - 226900 226900
Summa - 0 264 266 264 266
2016-12-31

Finansiella tillgangar Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
Ovriga langfristiga fordringar - - 181846 181 846
Summa - - 181 846 181 846

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut - - 13426 13426
Kapitalandelslan - - 26 000 26 000
Ovriga langfristiga skulder - - 158 746 158 746
Summa - 0 198172 198172

Berdkning av verkligt varde
Ldngfristiga réntebdrande fordringar & skulder
I upplysningssyfte berdknas ett verkligt varde for rantebarande skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och ranta

diskonteradettill aktuell marknadsranta. Bedomningen har gjorts att aktuell marknadsranta samt kreditmarginal &r detsamma som nar lanen ingicks,
vilket innebar att verkligt varde bdedms motsvara redovisat varde.

Kortfristiga fordringar och skulder

For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantdrsskulder, med en livslangd pa mindre @n sex manader anses det redovisade
vardet vara en rimlig approximation av det verkliga vardet. Ovriga kortfristiga fordringar avser till storsta delen reversfordran pa
bostadsrattsforeningar.

F6érandring av skulder hanférliga till finansieringsverksamheten

2016-12-31 Kassaflodespaverkande Icke kassafl6despaverkande 2017-12-31

Inbetalningar Utbetalningar Omklassificeringar Kapitaliserad ranta
Langfristiga skulder till kreditinstitut 13426 4331 2171 -621 - 14966
Ovriga langfristiga skulder 184 747 226900 -143 400 -23147 4200 249300
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 482 24993 -482 621 - 25613
Totala skulder fran finansieringsverksamhet 198 655 256 224 -146 053 -23147 4200 289879
2015-12-31 Kassaflodespaverkande Icke kassaflodespaverkande 2016-12-31

Inbetalningar Utbetalningar Ombklassificeringar Kapitaliserad ranta
Langfristiga skulder till kreditinstitut 1463 12449 -3 -482 13426
Ovriga langfristiga skulder 11034 178223 -10511 6000 184746
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5735 -5735 482 482
Totala skulder fran finansieringsverksamhet 18232 190672 -16 249 0 6000 198 654
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Not 15 Projektfastigheter

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 65310 41448
Arets anskaffning 9387 60183
Arets avyttring 30976 36321
Utgaende redovisat virde 43721 65310
Projektfastigheterna per balansdagen 2017 ar beldgnai Strangnas och Nykoping.
Not 16 Upparbetade ej fakturerade intdkter
Upparbetade ej fakturerade intdkter 2017-12-31 2016-12-31
Upparbetade intakter pa ej avslutade entreprenader 261410 73641
Fakturering pa ej avslutade entreprenader -170 385 -36 683
Utgaende redovisat virde 91025 36958
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupnaintdkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald lokalhyra 137 75
Forutbetald leasing 178 151
Forutbetald forsakring 512 0
Upplupna ranteintakter 0 3724
Forutbetald arrangorskostnad for obligationsemission 4581 0
Ovrigainterimsfordringar 582 3147
Redovisat varde 5990 7096
Not 18 Likvida medel

2017-12-31 2016-12-31
Kassa och bank 23759 41831
Redovisat virde 23759 41831
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Not 19 Koncernbolag

Moderbolagets, CHR Bygga Bostader Holding AB (Publ), innehav i direkta och indirekta dotterbolag som omfattas av koncernredovisningen framgar

av nedanstaende tabell:

Andel Andel

Bolag 2017-12-31 2016-12-31
CHR Bygga Bostader Holding AB (Publ) Moderbolag Moderbolag
Hesron Forvaltning AB 100% 100%
Bergshammar Bostader i Nykdping AB 100% 100%
Najaden Aktieférvaltning i Sundsvall AB 100% 100%
Basanater Forvaltning AB 100% 100%
Briljanterna 2 AB 100% 100%
Briljanterna 3 AB 100% 100%
Briljanterna 4 AB 100% 100%
CHR Bygga Bostader Personal AB 100% 100%
Karsudan Forvaltning AB 100% 100%
Tornklockan i Boden 1 AB 100% 100%
Tornklockan i Boden 2 AB 100% 100%
Antanas Forvaltning AB 100% 100%
Lattnaden AB 0% 100%
Kristallerna2 AB 0% 100%
Uxor Forvaltning AB 100% 100%
Hemkomsten 1 AB 100% 100%
Hemkomsten 2 AB 100% 100%
Hemkomsten 3 AB 100% 100%
Hemkomsten 4 AB 100% 100%
Hemkomsten 5 AB 100% 100%
Bostadsbolaget Brandholmen 5 AB 100% 100%
Ettlinger FOrvaltning AB 100% 100%
Brittsbo Angar 2 AB 0% 100%
Brittsbo Angar 3 AB 0% 100%
Davram Férvaltning AB 100% 100%
Brandholmen Projektgrossist 1 AB 100% 100%
Brandholmen Projektgrossist 2 AB 100% 100%
Brandholmen Projektgrossist 3 AB 100% 100%
Brandholmen Projektgrossist 4 AB 100% 100%
Brandholmen Projektgrossist 5 AB 100% 100%
CHR Bygga Bostdder Entreprenad AB 100% 100%
Horadio Forvaltning AB 100% 100%
Vanligheten i Skellefted 2 AB 100% 100%

Bolagens huvudsakliga uppgift ar att uppfora och silja fastigheter och bolag. Det finns tre typer av bolagkategorier inom koncernen utéver
moderbolaget. Detta dr entreprenadbolaget, forvaltningsbolag och fastighetsbolag. Entreprendadbolaget &r CHR Bygga Bostader Entreprenad AB,
vars verksamhet ar att uppfora fastigheter at bostadsrattsforeningarna. Forvaltningsbolagen ar Hesron Férvaltning AB, Najaden Aktieforvaltningi
Sundsvall AB, Basanater Férvaltning AB, Karusdan Forvaltning AB, Antanas Forvaltning AB, Uxor Forvaltning AB, Ettlinger Forvaltning AB, Davram
Forvaltning AB och Horadio Forvaltning AB vars verksamhet ar att dga och forvalta dotterbolag som sedan séljs till bostadsrattsféreningarna.
Resterande bolag ar fastighetsbolagen vars verksamhet ar att kopa mark for att sedan uppféra fastigheter. Under verksamhetsaret har
fastighetsbolagen Brittsbo Angar 2 AB, Brittsbo Angar 3 AB, Kristallerna 2 AB, Littnaden AB, Bostadsbolaget Brandholmen 3 AB och Bostadsbolaget

Brandholmen 4 AB avyttrats.
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Not 20 Eget kapital

Aktiekapital och 6vrigt tillskjutet kapital

Antal Ovrigt

stamaktier tillskjutet

(st) Aktiekapital kapital

Perden 1 januari 2016 75360 7536 35
Nyemission 492 49 2547
Ej registerad nyemission - - 63079
Emissionskostnader - - -272
Personaloptionsprogram - - 62
Perden 31 december 2016 75 852 7585 65451
Split 125:1 9405648 - -
Nyemission 1869125 1496 472
Aktieteckning av teckningsoption 412500 330 4138
Personaloptionsprogram - - 93
Perden 31 december 2017 11763125 9411 70153

Per den 31 december 2017 omfattade det registrerade aktiekapitalet 11.763.125 stamaktier (75.852 stamaktier) med ett kvotvérde pa 0,80 kr (100
kr). Innehavare av stamaktier ar berattigade till utdelning som faststalls efter hand och aktieinnehavet berattigar till rostratt vid bolagsstamman med
en rost per aktie. Alla aktier har samma ratt till CHR Bygga Bostader Holding ABs kvarvarande nettotillgangar. Samtliga aktier &r fullt betalda och inga
aktier ar reserverade for Gverlatelse. Inga aktier innehas av bolaget sjalv eller dess dotterbolag. Under 2016 har CHR Bygga Bostader Holding AB
genomfért en nyemission, 2016-11-30 samt en aktieteckning 2016-12-27 av teckningsoptioner utgivna2016-12-19. Registering av nyemissionen
och aktieteckningen till Bolagsverket sker under 2017. CHR Bygga Bostader Holding AB har under 2017 utfort en aktiesplit med forhallande 125:1.

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital utgdrs av kapital tillskjutet av CHR Bygga Bostader Holding AB (Publ)s dgare i form av kapitaltillskott och dverkurs.

Optionsprogram
Vid utgangen av rakenskapsaret 2017 fanns tva optionsprogram i CHR Bygga Bostader Holding AB

Program 1

I enlighet med beslut pa extra bolagsstdmma den 10 juni 2016 gavs 47 125 teckningsoptioner ut. Optionerna har forvarvats

till marknasvarde av ledande befattningshavare Hanna Lauritzen. Varje option ger ratt att teckna en aktiei CHR Bygga

Bostader Holding AB till kursen 84,92 kr per aktie fram till den 10 juni 2019. Information om teckningsoptionerna har beaktat aktiesplit om 125:1.

Program 2

I enlighet med beslut pa extra bolagsstamma den 19 december 2016 gavs 618 750 teckningsoptioner ut. Optionerna har

forvarvats till marknasvarde av Davis Ridemar, Nils-Arne Holmudden och Jonas Akerman. Varje option ger ritt att teckna

en aktiei CHR Bygga Bostader Holding AB till kursen 64,99 kr per aktie fram till den 30 juni 2018. Information om teckningsoptionerna
har beaktat aktiesplit om 125:1.
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Not 21 Finansiellarisker

Koncernen utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; kreditrisk, marknadsrisker (valutarisk, ranterisk och annan prisrisk) och
likviditetsrisk. Koncernens 6vergripande riskhantering fokuserar pa ofoérutsagbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken att koncernens motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgéra sin skyldighet och darigenom férorsaka koncernen en
finansiell forlust. Koncernen har ingen vasentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i kundfordringar

Koncernen har faststallda riktlinjer for att sékra att forsaljning av produkter och tjanster sker till kunder med Iamplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar normalt till 30-60 dagar beroende pa motpart och kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i forhallande till
koncernens omsattning.

Aldersanalysen for ej nedskrivna fordringar pa balansdagen anges nedan.
2017-12-31 2016-12-31

Ej forfallna kundfordringar 19228 36967
Forfallna kundfordringar 1-30 dagar 8 -
Forfallna kundfordringar 31-90 dagar 10332 -
Forfallna kundfordringar >90 dagar - -
Redovisat virde 29569 36967

Kundfordringar &ri all vasentlighet pa bostadsrattsforeningar i pagaende projekt. Bygga Bostader kommer att erhalla betalning senast vid inflyttning
och inga kundfordringar har bedémts som osakra.

Marknadsrisk

Marknadsrisk ar risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i
marknadspriser. Marknadsrisker indelas av IFRS i tre typer: valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De marknadsrisker som paverkar koncernen
utgors framst av ranterisker.

Rdéinterisk
Ranterisk ar risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadsrantor.

En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Koncernen ar framst utsatt for ranterisk avseende koncernens kapitalandelslan
och obligationer.

Koncernens kapitalandelslan |6per med arlig avkastning om hogst 30 %.

Likviditetsrisk
Likviditetsrisk ar risken for att koncernen far svarigheter att fullgéra sina forpliktelser som sammanhéanger med finansiella skulder.

| forvaltningsberattelsens riskavsnittet framgar det hur Bygga Bostader hanterar identifierade risker.
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Nedanstaende tabell visar koncernens kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder (inklusive
rantebetalningar). Finansiellainstrument med rérlig ranta har berdknats med den rianta som forelag pa balansdagen. Skulder har inkluderatsi den

period nér aterbetalning tidigast kan kravas.

2017-12-31
Loptidsanalys <6man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 5720 20310 5333 10575 - 41938
Ovriga langfristiga skulder - - 112572 219450 - 332022
Leverantorsskulder 47818 - - - - 47 818
Ovriga kortfristiga skulder 23479 2917 - - - 26 396
Upplupna kostnader 9669 2971 - - - 12 640
Summa 86 686 26198 117 905 230025 0 460814

2016-12-31
Loptidsanalys <6man 6-12 man 1-3ar 3-5ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 510 510 537 806 11545 13908
Ovriga |&ngfristiga skulder 1787 1787 13150 10725 157 297 184746
Leverantorsskulder 49275 2288 - - - 51563
Ovriga kortfristiga skulder 13219 13219 - - - 26438
Upplupna kostnader 6474 4158 - - - 10632
Summa 71265 21962 13687 11531 168 842 287 287

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att likvida medel inte finns tillgangliga och att finansiering bara delvis eller inte alls kan erhallas alternativt till
férhojd kostnad. Om koncernen inte skulle kunna erhalla, alternativt bara kan erhalla sadan finansiering pa oférmanliga villkor, skulle det kunna ha
en vasentlig negativ inverkan pa koncernens verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Kapitalhantering

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att uppratthalla en 6ver tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur som ar val anpassad till
koncernens verksamhet. Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 186.152 tkr (155.285 tkr). Det finnsinga uttalade finansiella mal i

koncernen.

CHR Bygga Bostader Holding AB (publ) emitterade den 5 juli ett seniort sakerstéllt obligationslan om 210 MSEK inom ett totalt rambelopp om 500
MSEK pa den svenska obligationsmarknaden. Obligationslanet [6per med en rorlig rdnta om STIBOR 3m + 9,00 % per ar, har slutforfall 5 juli 2021 och

ar noterat pa Féretagsobligationslistan vid Nasdaq Stockholm.

Not 22 Fakturerade ej upparbetade intdkter

Fakturerade ej upparbetade intdkter

2017-12-31 2016-12-31

Fakturering pa ej avslutade entreprenader
Upparbetade intakter pa ej avslutade entreprenader

288867 226 844
-258019  -108434

Redovisat virde

Not 23 Upplupnakostnader och férutbetaldaintédkter

30849 118410

2017-12-31 2016-12-31

Upplupnaléner och semesterléner
Upplupna sociala avgifter
Upplupnarantor

Upplupen advokatkostnad
Upplupen revisionskostnad
Upplupen produktionskostnad

2517 1141
791 615
6472 249
0 1917
886 1018
1974 5690

Redovisat virde

12640 10630
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Not 24 Kassaflodesanalys

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflode 2017 2016
Avskrivningar 980 570
Utrangeringar -69 1865
Kursdifferenser 0 126
Redovisat varde 911 2561
Rantor och utdelningar 2017 2016
Erhéllen ranta 6323 3727
Betald ranta -49724 -7 945
Redovisat varde -41 384 -2202

Not 25 Stéllda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar 16058 13553
Foretagsinteckningar 2500 2500
Summa 18558 16 053

Not 26 Eventualférpliktelser

2017-12-31 2016-12-31

Ovrigt 228276 227992

Summa 228276 227992

Koncernen har ett attagande om att forvarva bostadsratten till bostadslagenhet som inte ar sald vid fardigstallande av Bostadsrattsforningens hus.
Betalning av insats, upplatelseavgift och arsavgift for sadan bostadsratt garanteras.

Not 27 Transaktioner med nirstaende

Forséljning Inkop av Fordran pa Skuld pa

avvaror/ varor/ balans- balans-

Ledande befattningshavare tjanster tjanster Rantekostnad dagen dagen
2017 3206 463 2717 85 -
2016 - 4971 1800 - 31114

Bygga Bostader har under rakenskapsaret tillhandahallit tjanster at styrelseledamoten Bertil Rydevik till ett varde om 3 206 tkr. Tjansterna omfattar
byggnation av fastighet.

Posten rantekostnad ar betald réinta pa kapitalandelslan fran Bertil Rydevik respektive Jonas Akerman med vardera nominellt belopp 3 MSEK. Betald
ranta i 2017 uppgar till 900 tkr (1 800 tkr). Inlaningen var inom ramen for kapitalandelslanet som dotterbolaget Brandholmen Projektgrossist 1 AB
har upptagit, skulderna till Bertil Rydevik och Jonas Akerman har i juli 2017 |6sts. Bertil Rydevik och Jonas Akerman har istéllet vardera investerat 4
MSEK i de sakerstéllda obligationerna som gavs ut 5 juli 2017.

Posten rantekostnad omfattar dven betald ranta pa upptaget Ian om 16 900 tkr av JS Property Trust LLC. Betald réntai 2017 uppgar till 1 817 tkr (0
tkr). Vid arsbokslutet klassifceras lanet inte som narstaendetill féljd av Stephen Zides uttrade ur styrelsen. Se ytterligare not 8 fér mer information.
Som sakerhet for bolagets forpliktelser gentemot Nordea Bank under traffat kreditavtal har Hadar Cars, Nils-Arne Holmudden och David Ridemar
ingatt ett borgensatagande om vardera 0,4 MSEK och Bertil Rydevik ett borgensatagande om 3,8 MSEK.

For information om ersattningar till ledande befattningsahavare, se not 8 Anstallda och personalkostnader.
Not 28 Handelser efter balansdagen

| januari 2018 gjordes en omorganisation dar Henrik Persson-Hvarfner utsags till projektutvecklingschef och Patrik Johansson utsags till
produktionschef.
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Not 29 Kapitaltillskott

Koncernen har erhallit ett borgenarstillskott om 31.575 tkr. Tillskottet ar villkorat, innebarande att aterbetalning endast kan ske ur disponibla
vinstmedel enligt faststalld balansrakning for Bygga Bostader Entreprenad enligt reglernai ABL 17 kap, under forutsattning att sadan aterbetalning
inte star i strid mot god affarssed och tidigast vid bolagsstamma efter den 31 maj 2021. Ranta ska utga pa Tillskottet fran och med den 1 januari 2017,
med en arlig rantesats om 15 %. Villkoret om aterbetalning av borgenarstillskottet och rantan har inte uppstalltsi férhallande CHR Bygga Bostader

Entreprenad AB utan endast mot CHR Bygga Bostader Holding AB.

Not 30 Resultat per aktie

2017-12-31 2016-12-31

Arets resultat hanforligt till moderbolagets aktiesgare, tkr

Vagt genomsnittligt antalet aktier fore utspadning
Vagt genomsnittligt antalet aktier efter utspadning

Resultat per aktie fore utspadning, kr
Resultat per aktie efter utspadning, kr

24340 49333

11306767 9425566
11306767 9713950

2,15 5,23
2,15 5,08

Antalet utestaende optioner per balansdagen uppgar till 5 327 stycken per balansdagen med teckningskurs 84,92 kr respektive 64,99 kr. For
ytterligare information se not 20. Bygga Bostader har gjort bedéming att optionernainte leder till nagon utspadningseffekt da marknadsvardet

beddms lagre dn teckningskursen.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
Belopp i tkr Not 2017 2016

Nettoomsattning - -

Ovriga externa kostnader 3 -3370 -1839
Personalkostnader 4 -1445 -347
Ovriga rérelsekostnader -90 -1863
Rorelseresultat -4 906 -4 049
Resultat fran andelari koncernbolag 5 72900 74 400
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 9502 143
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar 5 -60 000 -53 705
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -20332 -6 895
Ovriga finansiella kostnader -26 500 -
Resultat efter finansiella poster -29336 9893
Bokslutsdispositioner 8 3949 -
Resultat fore skatt -25387 9893
Skatt 9 - 4820
Arets resultat -25 387 14713
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tkr Not 2017 2016
Arets resultat -25 387 14713
Ovrigt totalresultat - -
Ovrigt totalresultat for aret -25 387 14713
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tkr Not 2017-12-31 2016-12-31
Tillgangar

Tecknat ej inbetalt aktiekapital - 6435
Anlaggningstillgangar

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelarikoncernbolag 10 50770 50770
Fordringar hos koncernbolag 11,12 340924 72 388
Uppskjuten skattefordran 9 4820 43820
Ovriga l&ngfristiga fordringar 12 - 31077
Summa finansiella anldggningstillgangar 396 514 159 055
Summa anldggningstillgangar 396 514 159 055
Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernbolag 11,12 93105 94 447
Ovriga fordringar 12 100 61
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12,13 9548 2617
Summa kortfristiga fordringar 102 753 97124
Likvida medel 12,14 367 31267
Summa omséttningstillgangar 103 120 128 392
SUMMA TILLGANGAR 499634 293 882
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 9411 7 585
Ej registrerat aktiekapital - 1825
9411 9410
Fritt eget kapital
Overkursfond 73027 73027
Balanserade vinstmedel 100 750 85944
Arets resultat -25387 14713
148 390 173 684
Summa eget kapital 157 800 183 095
Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag 12,16 - 493
Ovriga l&ngfristiga skulder 12,16 226900 105 600
Summa langfristiga skulder 226 900 106 093
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 4993 -
Leverantorsskulder 12 406 1448
Skulder till koncernbolag 12 102 403 -
Ovriga kortfristiga skulder 12 146 1218
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12,17 6987 2028
Summa kortfristiga skulder 114934 4694
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 499634 293 882
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MODERBOLAGETS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Pagaende Overkurs- Balanserade Arets Summa
Aktiekapital nyemission fond vinstmedel resultat eget kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 7536 0 3064 21 857 63 882 96 339
Omforing resultat foregaende ar - - - 63 882 -63 882 -
Arets resultat - - - - 14713 14713
Arets dvrigt totalresultat - - - - - -
Arets totalresultat (] (] (] (] 14713 14713
Nyemission 49 - 2547 - - 2596
Ej registrerad nyemission - 1825 67 688 - - 69513
Emissionskostnad - - -272 - - -272
Personaloptionsprogram - - - 62 - 62
Fusionsresultat - - - 143 - 143
Summa transaktioner med dgare 49 1825 69963 205 0 72042
Utgaende eget kapital 2016-12-31 7 585 1825 73027 85944 14713 183 094
Ingaende eget kapital 2017-01-01 7 585 1825 73 027 85944 14713 183 094
Omforing resultat foregaende ar - - - 14713 -14 713 -
Arets resultat - - - - -25 387 -25387
Arets 6vrigt totalresultat - - - - - -
Arets totalresultat (] (] (] (] -25 387 -25 387
Nyemission 1495 - 63550 - - 65 045
Aktieteckning av teckningsoption 330 - 4138 - - 4468
Ej registrerad nyemission - -1825 -67 688 - - -69513
Skatt avseende emissionkostnader - - - - - -
Erhallna aktiedgartillskott - - - - - -
Utdelning - - - - - -
Personaloptionsprogram - - - 93 - 93
Fusionsresultat - - - - - -
Summa transaktioner med dgare 1826 -1825 0 93 0 93
Utgaende eget kapital 2017-12-31 9411 0 73027 100 750 -25387 157 800

36



CHR Bygga Bostédder Holding AB (Publ)
556776-5762

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER KASSAFLODE

Belopp i tkr Not 2017 2016
Den l6pande verksamheten 18

Resultat fore skatt -25 387 9893
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 18 60 000 55570
Betald inkomstskatt 0 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 34613 65463
rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Forandringar av rorelsefordringar 807 -17 567
Forandringar av rorelseskulder -3591 -578
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 31829 47 318
Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag 0 -105
Ldmnade koncernbidrag 0 0
Uppkomna fordringar hos koncernbolag -237 459 -112738
Uppkomna skulder hos koncernbolag 42 403 -1946
Kassaflode fran investeringsverksamheten -195 056 -114 789
Finansieringsverksamheten

Nyemission 6436 63474
Optionspremie 92 0
Amortering skulder hos kreditinstitut -88 634 0
Upptagna skulder hos kreditinstitut 214433 36 935
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 132 327 100 409
Arets kassaflode -30 900 32938
Likvida medel vid arets borjan 31267 51
Fusion av dotterbolag 0 -1722
Likvida medel vid arets slut 14 367 31267
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MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och den av Radet for finansiell rapportering utgivna
rekommendation RFR 2 “Redovisning for juridisk person”. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de
undantag och tilldgg som angesi RFR 2. Det innebar att IFRS tilldmpas med de avvikelser som anges nedan.

Dotterbolag
Andelar i dotterbolag redovisasi moderbolaget i enlighet med anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktionskostnader inkluderas i
det bokférda vardet for innehav i dotterbolaget.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Moderbolaget redovisar saval erhalina som lamnade koncernbidrag som bokslutsdispositioner. Av moderbolaget |amnade aktieagartillskott fors
direkt mot eget kapital hos mottagaren och redovisas som aktier och andelar hos moderbolaget. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
okning av fritt eget kapital.

Intdkter
Utdelning redovisas nar ratten att erhalla betalning bedoms som saker. Intakter fran forsaljning av dotterbolag redovisas da risker och formaner
forknippade med innehavet i dotterbolaget 6vergatt till koparen.

Finansiellainstrument
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampasinte reglerna om finansiellainstrument enligt IAS 39 i moderbolaget

som juridisk person, utan moderbolaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderbolaget virderas dirmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella omsattningstillgangar enligt |agsta vardets princip.

Obeskattade reserver

I moderbolaget redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld. | koncernredovisningen delas ddremot obeskattade reserver
upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Flerarsoversikt

Moderbolaget 2017 2016 2015 2014 2014*
Nettoomsattning 0 0 0 621 11376
Balansomslutning 499634 293 882 172715 60763 32946
Soliditet (%) 32%% 62% 56% 48% 26%
Antal anstallda 0 0 1 1 1

*1/12013-31/32014
Jamférelsesiffror for rikenskapsdrinnan 2015 har inte rdknats om i enlighet med RFR 2

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar
Det forekommer inga vasentliga uppskattnigar och bedomningar vid upprattandet av moderbolagets finansiella rapporter.
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Not 3 Arvode till revisor

Ernst &Young AB 2017 2016

Revisionsuppdraget 275 305

Annan revisionsverksamhet
Skatteradgivning

Ovriga tjanster 423

Summa 698 305
BDO

Revisionsuppdraget 71 170
Annan revisionsverksamhet - 0
Skatteradgivning - 23
Ovriga tjanster - 33
Summa 71 226

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan
granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 4 Anstéllda och personalkostnader
For 16ner och ersattningar till anstdllda och ledande befattningshavare samt information om antal anstéllda, se not 8 for koncernen.

Not 5 Resultat fran andelar i koncernbolag

2017 2016
Erhallna utdelningar 72900 74 400
Nedskrivning -60 000 -53 705
Summa 12900 20695

Moderbolaget har till dotterbolaget CHR Bygga Bostader Entreprenad AB under rakenskapsaret lamnat ett aktiedgartillskott om 60 mkr. Bolaget
har valt att det lamnade aktieagartillskott ska skrivas ned.

Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter

2017 2016
Rénteintakter 9502 143
Summa 9502 143
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2017 2016
Rantekostnader 20332 6 895
Fortidsinldsen av kreditfacilitet 26 500 0
Summa 46 832 6895
Not 8 Bokslutsdispositioner

2017 2016
Lamnat koncernbidrag - -
Erhallet koncernbidrag 3949 -
Forandring av periodiseringsfond - -
Summa 3949 0
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Not 9 Skatt

2017 2016
Aktuell skatt - -
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader - -4 820
Redovisad skatt 0 -4 820
Avstamning av effektiv skattesats 2017 2016
Resultat fore skatt -25387 9893
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget (22%) -5585 2176
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intakter -16 038 -16368
Ej avdragsgilla kostnader 13201 12235
Arets uppkomna underskottsavdrag ej redovisat 8422 1957
Forandring redovisade underskott - -4 820
Redovisad skatt 0 -4 820
Effektiv skattesats 0% -49%
Uppskjuten skattefordran 2017 2016
Underskottsavdrag 4820 4820
Redovisat varde 4820 4820

Det finns skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har redovisats i balansrakningen
uppgaendetill 38 288 tkr (6 tkr) och de har ingen tidsbegransning.
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Not 10 Andelari koncernbolag

2017 2016
Ingdende anskaffningsvarden 50770 61050
Forvarv/ aktieagartillskott 60000 57595
Forsaljningar - -3990
Nedskrivningar -60 000 -63 885
Utgdende redovisat virde 50770 50770

Nedanstdende férteckning omfattar av moderbolaget direkt eller indirekt dgda aktier och andelar.

Organisations- Rostratts- Redovisat varde Redovisat varde
Bolag nummer Sate Kapital-andel andel 2017-12-31 2016-12-31
Hesron Forvaltning AB 556957-8296 Stockholm  100% (100%)100% (100%) 50 50
Bergshammar Bostader i Nykoping AB 559072-9769 Stockholm  100% (100%)100% (100%)
Najaden Aktieforvaltning i Sundsvall AB 556945-7236 Stockholm  100% (100%)L00% (100%) 50 50
Basanater Forvaltning AB 559001-5177 Stockholm  100% (100%)L00% (100%) 50 50
Briljanterna 2 AB 559000-9055 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
Briljanterna 3 AB 559000-9063 Stockholm  100% (100%)100% (100%)
Briljanterna 4 AB 559000-9089 Stockholm  100% (100%) L00% (100%)
CHR Bygga Bostader Personal AB 559034-6887 Stockholm  100% (100%)L00% (100%) - -
Karsudan Forvaltning AB 559001-5201 Stockholm  100% (100%)L00% (100%) 50 50
Tornklockan i Boden 1 AB 559002-0318 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
Tornklockan i Boden 2 AB 559001-5235 Stockholm  100% (100%)100% (100%)
Antanas Forvaltning AB 559017-6227 Stockholm  100% (100%)100% (100%) 50 50
Uxor Forvaltning AB 559002-1027 Stockholm  100% (100%) L00% (100%) 50 50
Hemkomsten 1 AB 556957-5755 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
Hemkomsten 2 AB 559001-8262 Stockholm  100% (100%)100% (100%)
Hemkomsten 3 AB 559001-7561 Stockholm  100% (100%) L00% (100%)
Hemkomsten 4 AB 559001-7413 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
Hemkomsten 5 AB 559001-8411 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
Bostadsbolaget Brandholmen 5 AB 559043-6795 Stockholm  100% (100%)100% (100%)
Ettlinger Forvaltning AB 559017-9080 Stockholm  100% (100%) L00% (100%) 50 50
Davram Forvaltning AB 559026-2134 Stockholm  100% (100%)L00% (100%) 50 50
Brandholmen Projektgrossist 1 AB 559023-8217 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
Brandholmen Projektgrossist 2 AB 559023-8233 Stockholm  100% (100%)100% (100%)
Brandholmen Projektgrossist 3 AB 559023-8241 Stockholm  100% (100%)100% (100%)
Brandholmen Projektgrossist 4 AB 559023-8274 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
Brandholmen Projektgrossist 5 AB 559057-2375 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
CHR Bygga Bostdder Entreprenad AB 556864-5898 Stockholm  100% (100%)100% (100%) 50320 50320
Horadio Forvaltning AB 559009-0113 Stockholm  100% (100%) L00% (100%) 50 50
Vinligheten i Skellefted 2 AB 559023-0537 Stockholm  100% (100%)L00% (100%)
Utgdende redovisat virde 50770 50770
Not 11 Fordringar hos koncernbolag
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 166 835 102954
Tillkommande fordringar 380319 201343
Avgaende fordringar -220360 -137 462
Omklassificering 107 235 -
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden 434029 166 835
Utgdende redovisat virde 434029 166 835
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Not 12 Finansiellainstrument

Virdering av finansiella tillgangar och skulder per 31 december 2017

Lane-

fordringar Andra

och kund- finansiella Summa
Finansiella tillgangar fordringar skulder redovisat virde
Langfristiga fordringar hos koncernbolag 340924 340924
Ovriga langfristiga fordringar - -
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 93105 93105
Ovriga kortfristiga fordringar 5078 5078
Likvida medel 367 367
Summa 439474 439474
Finansiellaskulder
Skulder till kreditinstitut 210000 210000
Ovriga langfristiga skulder 16 900 16 900
Skulder hos koncernbolag 102403 102403
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4993 4993
Leverantorsskulder 406 406
Ovriga kortfristiga skulder 7133 7133
Summa 341834 341834
Vardering av finansiella tillgangar och skulder per 31 december 2016

Lane-

fordringar Andra

och kund- finansiella Summa
Finansiella tillgangar fordringar skulder redovisat virde
Langfristiga fordringar hos koncernbolag 72388 72388
Ovriga langfristiga fordringar 31077 31077
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 94 447 94 447
Ovriga kortfristiga fordringar 2011 2011
Likvida medel 31267 31267
Summa 231190 231190
Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 105 600 105600
Leverantorsskulder 1448 1448
Skulder till koncernbolag 493 493
Ovriga kortfristiga skulder 1219 1219
Summa 108 760 108 760

Virdering till verkligt vérde

Verkligt varde ar det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en tillgang eller betalas vid Gverlatelse av en skuld genom
en ordnad transaktion mellan marknadsaktorer. Tabellen nedan visar finansiella instrument varderade till verkligt varde, utifran hur

klassificeringen i verkligt vardehierarkin gjorts. De olika nivaerna definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulder an noterade priser inkluderadei niva 1, antingen direkt (dvs. som prisnoteringar)

eller indirekt (dvs. harledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)
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2017-12-31

Finansiella tillgangar Nival Niva2 Niva3 Totalt
Langfristiga fordringar hos koncernbolag - - 340924 340924
Ovriga langfristiga fordringar - - 0 0
Summa - - 340924 340924

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut - - 210000 210000
Skulder till koncernbolag - - 102403 102 403
Ovriga langfristiga skulder - - 16 900 16 900
Summa - - 329303 329303
2016-12-31

Finansiella tillgangar Nival Niva2 Niva3 Totalt
Langfristiga fordringar hos koncernbolag - - 72388 72388
Ovriga langfristiga fordringar - - 31077 31077
Summa - - 103 465 103 465

Finansiella skulder

Skulder till koncernbolag - - 493 493
Ovriga langfristiga skulder - - 105600 105600
Summa - - 106 093 106 093

Berdkning av verkligt virde
Langfristiga skulder och Réntebdrande skulder

Langfristiga skulder och rantebdrande skulder har inte diskonterats med framtida kassafloden da|6ptiden ar kort och diskonteringsrantan antas
till 0% varfor verkligt varde 6verensstammer med bokfort varde.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantorsskulder, med en livslangd pa mindre dn sex manader anses det
redovisade vardet vara en rimlig approximation av det verkliga vardet.

Forandring av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

2016-12-31 Kassaflodespaverkande Icke kassaflodespaverkande 2017-12-31

Inbetalningar Utbetalningar Omklassificeringar
Ovriga langfristiga skulder 105 600 210000 -88 634 -66 226900
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 0 4993 0 0 4993
Totala skulder fran finansieringsverksamhet 105 600 214993 -88 634 -66 231893

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupnaintikter

2017-12-31 2016-12-31

Forutbetald férsakring 92 -
Upplupna ranteintakter 4570 143
Ovriga poster 4886 2474
Redovisat varde 9548 2617
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Not 14 Likvida medel

2017-12-31 2016-12-31
Kortfristiga placeringar - -
Kassa och bank 367 31267
Redovisat varde 367 31267

Not 15 Eget kapital

Per 2017-12-31 bestar aktiekapitalet av11.763.125 st. aktier (75.852 st.) med ett kvotvarde om 0,80 kr (100 kr). Se dven upplysningari

koncernens not 20 Eget kapital.

Vid utgangen av rakenskapsaret 2017 fanns tva optionsprogram i CHR Bygga Bostader Holding AB

Program 1

| enlighet med beslut pa extra bolagsstammaden 10 juni 2016 gavs47 125 teckningsoptioner ut. Optionerna har férvarvats

till marknasvarde av ledande befattningshavare Hanna Lauritzen. Varje option ger ratt att teckna en aktiei CHR Bygga

Bostader Holding AB till kursen 84,92 kr per aktie fram till den 10 juni 2019.

Program 2

| enlighet med beslut pa extra bolagsstamma den 19 december 2016 gavs 618 750 teckningsoptioner ut. Optionerna har

forvarvats till marknasvarde av Davis Ridemar, Nils-Arne Holmudden och Jonas Akerman. Varje option ger ritt att teckna

en aktiei CHR Bygga Bostader Holding AB till kursen 64,99 kr per aktie fram till den 30 juni 2018.

Not 16 Langfristiga skulder

Nedan specificeras den del av de langfristiga skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen.

2017-12-31 2016-12-31
Skulder till kreditinstitut - -
Ovriga l&ngfristiga skulder - -
Skulder till koncernforetag - 493
Summa 0 493
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga poster 645 540
Upplupna rantekostnader 6342 1488
Redovisat varde 6987 2028
Not 18 Kassaflodesanalys
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflode 2017 2016
Nedskrivningar 60000 53705
Utrangeringar - 1865
Kursdifferens - -
Koncernbidrag - -
Redovisat virde 60000 55570
Rantor och utdelningar 2017 2016
Erhallen rénta 9502 143
Betald ranta 20332 6 895
Erhallen utdelning 72900 77 200
Redovisat varde 102734 84238
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Not 19 Stallda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckningar 2500 2500
Summa 2500 2500
Not 20 Eventualférpliktelser
2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ansvarsférbindelser 243105 241005
Summa 243105 241005
Not 21 Transaktioner med narstaende
Forsdljning Inkop av
av varor/ varor/  Upptagna Fordran pa Skuld pa balans-
tjanster tjanster lan balansdagen dagen
Koncernbolag
2017 - - - 434029 102403
2016 - - - 176 835 13506
Ledande befattningshavare
2017 - - 18717 - -
2016 - 2263 - 6 435 21906
CHR Bygga Bostader Holding AB har gatt i borgen for skulder om 13.648 tkri dotterbolaget CHR Bygga Bostader Entreprenad AB.
Forinformation om ersattningar till ledande befattningsahavare, se not 8 Anstéllda och personalkostnader.
Not 22 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter utgangen av rakenskapsaret.
Not 23 Forslag till vinstdisposition
2017-12-31 2016-12-31
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 173777 158971
Aretsresultat 25387 14713
148 390 173684
Disponeras sa att:
I ny rakning overfores 148 390 173684
148 390 173684
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Stockholm den 5 april 2018

Hadar Cars
Styrelseordférande

Bertil Rydevik
Styrelseledamot

Jonas Akerman
Styrelseledamot och VD

Helena Nordman-Knutsson
Styrelseledamot

Johan Palmgren
Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den 5 april 2018

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad Revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CHR Bygga Bostader Holding AB (publ), org nr 556776-5762

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi  har utfért en revision av  arsredovisningen och
koncernredovisningen fér CHR Bygga Bostdder Holding AB (publ) for
ar 2017 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 52-
54. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidorna
1-46 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets finansiella stdllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafl6de for aret
enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den
31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sa som
de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Vara uttalanden
omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 52-54.
Forvaltningsberattelsen &r foérenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen for moderbolaget och resultatrdkningen och
rapporten over finansiell stallning fér koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen ar forenliga med innehallet i den kompletterande
rapport som har overldmnats till moderbolagets revisionsutskott i
enlighet med Revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var basta kunskap
och oOvertygelse, inga forbjudna tjdnster som avses i
Revisorsférordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhandahallits det
granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess moderforetag eller
dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Sdirskilt betydelsefulla omrdden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen ar de omraden som
enligt var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for den
aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen for
revisionen av, och i vart stallningstagande till, arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet, men vi gor inga separata
uttalanden om dessa omraden. Beskrivningen nedan av hur
revisionen genomfordes inom dessa omraden ska ldsas i detta
sammanhang.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet Revisorns
ansvar ivar rapport om arsredovisningen ocksa inom dessa omraden.
Darmed genomfordes revisionsatgarder som utformats for att beakta
var bedémning av risk for vasentliga fel i arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Utfallet av var granskning och de granskningsat-
garder som genomforts for att behandla de omraden som framgar
nedan utgor grunden for var revisionsberattelse.
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Successiv vinstavrékning

Beskrivning av omrddet

Hur detta omrdde beaktades i revisionen

Koncernens nettoomséattning hanforbar till
bostadsutvecklingsverksamheten uppgar till 627 162 tkr. Koncernen
tillampar successiv vinstavrakning, det vill saga utifran en kalkyl for
projektets slutliga resultatutfall redovisas resultat successivt baserat
pa projektets upparbetningsgrad. Detta kraver att projektintakter
och projektkostnader kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Forutsattningen for detta ar att det finns rutiner for kalkylering samt
prognos och intdkts-/kostnadsrapportering. Vidare kravs en
konsekvent tillampad process for bedomning av projektets slutliga
utfall inklusive analys av avvikelser i férhallande till tidigare
beddmningstillfalle. Utvardering sker regelbundet under projektets
16ptid och justeras vid behov.

Intdkternas storlek i kombination med det stora inslaget av
uppskattningar och bedémningar innebar att detta utgor ett for
revisionen sarskilt betydelsefullt omrade. En beskrivning av
vésentliga uppskattningar och bedémningar framgar av not 3. Se
vidare not 16 Upparbetade ej fakturerade intdkter samt not 22
Fakturerade ej upparbetade intdkter.

| var revision har vi utvdrderat processer, rutiner och metodik for
kalkylering och projektprognoser. Vi har granskat ledningens rutiner
for uppfoljning av projektens finansiella resultat. Vi har for ett urval av
projekt granskat vasentliga kontrakt, innefattande bedémningar
relaterade till resultatavrakning och allokering av kostnader. Vi har
ocksa granskat vasentliga kontrakt for att identifiera eventuella risker
for fordyring i samband med forseningar i projekten. Vi har bedémt
traffsakerheten i bolagets bedomningar av det slutliga utfallet for
projekten.

Vi har granskat lamnade upplysningar i arsredovisningen.

Annan information én drsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
51 samt 55-57. Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och dvervdaga om informationen i vdsentlig utstrackning ar
oférenlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid
denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget
att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS s3 som de antagits av EU. Styrelsen
och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. An-
tagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i Ovrigt, bland annat Overvaka bolagets
finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som ér tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsat-
garder som ar lampliga med hansyn till omstdandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Vi drar ocksda en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vadsentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen fasta
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uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisions-
bevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

» inhdmtar vi tillrdckliga och &ndamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att goéra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har foljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla
relationer och andra forhallanden som rimligen kan paverka vart
oberoende, samt i tillampliga fall tillhérande motatgarder.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi vilka
av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste
bedémda riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfor utgor
de for revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa
omraden i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra forfatt-
ningar férhindrar upplysning om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvaltning av CHR Bygga
Bostader Holding AB (publ) fér ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation,
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som é&r
nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

> foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget.

> pdnagotannatsatt handlatistrid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa
sidorna 52-54 och for att den ar upprattad i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs uttalande RevU 16 Revisorns
granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var
granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annan inriktning och
en vasentligt mindre omfattning jamfor den inriktning och omfattning
som en revision enligt International Standards on Auditing och god
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revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss
tillrdcklig grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet
med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen samt
7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar forenliga med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens o6vriga delar samt i Gverens-
stdmmelse med arsredovisningslagen.

Ernst & Young AB, Box 7850, 103 99 Stockholm, utsags till CHR Bygga
Bostdder Holding ABs revisor av bolagsstdmman den 19 maj 2017 och
har varit bolagets revisor sedan 19 december 2016. CHR Bygga
Bostdder Holding AB (publ) blev ett féretag av allmant intresse 2017.

Stockholm den 5 april 2018

Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Definitioner

Vissa finansiella matt som inte definieras av IFRS presenteras i arsredovisningen. Koncernen anser att nyckeltalen ger vardefull kompletterande
information fér utvardering av koncernens prestation. Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid
jamforbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt
IFRS.

Nettoomsattning
Summan av entreprenadintakter och intakter vid férsaljning av fastigheter.

Eget kapital per aktie
Totalt eget kapital vid periodens slut dividerat med antalet utestaende aktier vid periodens slut.

Resultat per aktie
Periodensresultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier.

Rintabilitet pa eget kapital
Periodens resultat (efter skatt) hanforligt till moderbolagets aktiedgare dividerat med genomsnittligt eget kapital hanforligt till moderbolagets

aktiedgare. Vid del av ar sker omrakning till helarstal.

Rérelsemarginal
Rérelseresultat i procent av nettoomsattning.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut.

Antal salda bostader
Bostader som salts efter undertecknande av antingen férhands- eller upplatelseavtal.

Antal bokade bostader
Bostader som ar reserverade men dar undertecknade forhands- eller upplatelseavtal inte annu finns.

Andel salda och bokade bostader i pagaende produktion
Antal salda och bokade bostader i pagaende produktion i procent av totalt antal bostader i pagaende produktion.

Antal produktionsstartade bostader
Antal bostader dar produktion startats under perioden.

Antal bostader i pagaende produktion
Antal bostader i pagaende produktion sista dagen i perioden.

Antal fardigstallda bostader
Antal bostader som fardigstallts under perioden.

Antal osalda bostader i avslutad produktion
Antal bostader som inte ar salda efter avslutad produktion.

51



BYGGA | BOSTADER

BOLAGSSTYRNINGSRAPPORT

Bolagsstyrningen i Bygga Bostader baseras pa aktiebolagslagen, bolagsordningen, Nasdaq Stockholms Regelverk
for emittenter (rédntebdrande instrument) samt interna regler och riktlinjer. Svensk Kod fér bolagsstyrning ska
tilldmpas av samtliga bolag vars aktier eller depabevis ar upptagna till handel pa en reglerad marknad. Med
endast obligationer noterade pa Nasdaq Stockholm &r Bygga Bostadder inte skyldig att tillampa koden.

AKTIER OCH AGANDE

I maj 2017 beslutades pa arsstamman om uppdelning av aktier i bolaget (s k split) sa att varje aktie delades upp
i 125 aktier (125:1), aktiekapitalet beholls oférandrat. Aktiekapitalet uppgick vid arets slut till 9 410 500 SEK,
fordelat pa totalt 11 763 125 aktier. Bolagets aktier ger ratt till en rost per aktie och medfor motsvarande ratt till
andel av bolagets tillgdngar samt utdelning. Bolagsstdamman beslutar om utdelning.

Vidare beslutades pa arsstdmman att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen fram till arsstdmman
2018, besluta om nyemission av aktier, emission av teckningsoptioner och/eller konvertibler. Nyemission av
aktier, emission av teckningsoptioner och/eller konvertibler far ske med eller utan foretradesratt for bolagets
aktiedgare. Betalning ska kunna ske antingen kontant och/eller med betalning genom kvittning eller med
apportegendom eller eljest genom villkor. Bemyndigandet syftade till att méjliggéra finansiering av rérelsen och
forvarv av hela eller delar av foretag eller verksamheter samt att bredda dgarkretsen.

Bygga Bostader dgs av grundarna och investerare representerade i styrelsen till cirka 88 procent. Resterande
andel av bolaget ags av ett antal privata investerare.

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstdmman ar bolagets hogsta beslutsfattande organ. Samtliga aktiedgare som ar registrerade i aktieboken
pa avstamningsdagen och som anmalt deltagande i tid har ratt att delta vid stdmman. Beslut fattas normalt med
enkel majoritet. Vissa beslut, sdsom andring av bolagsordningen, kraver enligt aktiebolagslagen kvalificerad
majoritet. Arsstimma ska hallas inom sex manader efter rakenskapsarets utgang. Vid arsstimman provas fragor
avseende utdelning, faststadllande av resultat- och balansrakning, ansvarsfrihet for styrelseledamaoter och VD, val
av styrelseledamoter, styrelseordférande och revisor samt arvode till styrelse och revisor etc. Bolagsordningen
innehaller inga begransningar om hur manga roster varje aktiedgare kan avge vid bolagsstimman.

ARSSTAMMA

Arsstamma hélls den 19 maj 2017 i Stockholm. 76 procent av aktierna var representerade. Rikenskaperna for
2016 faststilldes och styrelseledamdterna och VD beviljades ansvarsfrihet. Beslut fattades ocksa om val av
styrelseledamoter, styrelseordférande och revisorer samt deras arvoden. Vidare beslutades &ndring av
bolagsordningen i syfte att kunna gora uppdelning av aktier (s.k. split), uppdelning av aktier samt bemyndigande
for styrelsen att besluta om nyemission av aktier m.m.

EXTRA BOLAGSSTAMMA

Extra bolagsstamma holls den 22 februari 2017 dér det beslutades att dndra bolagskategori fran privat till publikt
aktiebolag samt att anta ny bolagsordning.

STYRELSEN

Enligt bolagsordningen ska Bygga Bostaders styrelse besta av ldgst tre och hogst sju ledamoter med hogst sju
suppleanter. Styrelsens ordférande ar Hadar Cars, styrelseledamaoter ar Bertil Rydevik, Johan Palmgren, Helena
Nordman-Knutson och Jonas Akerman som ocksa &r VD. Inga suppleanter &r utsedda. Styrelsen har inte upprattat
nagra beredande utskott. For ytterligare presentation av styrelsen se www.byggabostader.se.

Styrelsen ska arligen, normalt sett vid det konstituerande styrelsesammantradet, faststilla en arbetsordning for
styrelsens arbete. Styrelsens uppgifter innefattar bland annat att fraimja bolagets och aktiedgarnas intressen,
faststalla och félja upp bolagets 6vergripande mal och strategier, tillsdtta och entlediga VD, svara for bolagets
organisation och forvaltning, se till att organisationen ar utformad sa att bokforing, medelsférvaltning och
bolagets ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt, bedéma bolagets och dess
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dotterbolags ekonomiska situation, faststalla riktlinjer och policies, se till att det finns dndamalsenliga system for
uppfoéljning och kontroll av verksamhet och risker samt efterlevnad av lagar, regler, policies och riktlinjer.
Styrelsens arbete utvarderas arligen.

Styrelsens sammantraden foljer en arlig cykel med sex méten om aret infér bokslutskommuniké, arsstdmma och
delarsrapporter samt darutover nar ordférande finner det Iampligt eller nagon ledamot eller VD framstallt
yrkande ddrom. Vid ordinarie moten Iamnar VD bland annat information om affarslaget, framtidsutsikter,
ekonomisk och finansiell rapport, évriga fragor som ska understallas styrelsen fér beslut och uppdatering av
policies. Ett sammantrade per ar ska huvudsakligen dgnas at bolagets Iangsiktiga strategi.

VD OCH KONCERNLEDNING

VD ansvarar for den I6pande foérvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar samt vidtar de atgarder
som ar nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt. VD tillser ocksa att styrelsen I6pande tillstélls den
information som behdvs for att pa ett tillfredsstallande satt folja bolagets och koncernens ekonomiska situation,
stallning, likviditet och utveckling samt i 6vrigt uppfyller sin rapporteringsskyldighet avseende ekonomiska
forhallanden. Koncernledningen bestar av VD Jonas Akerman, CFO Johanna Clason, projektutvecklingschef
Henrik Persson-Hvarfner och Hanna Lauritzen som &r kundansvarig, operativ chef och personalchef. For
ytterligare presentation av ledningen se www.byggabostader.se.

INTERN KONTROLL

Overgripande ansvarar styrelsen fér den interna kontrollen som ska uppn& en dndamaélsenlig och effektiv
verksamhet, sdkerstélla tillforlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten samt efterlevnad av
lagar, regler, policyer och riktlinjer. Ansvaret for att uppratthalla en effektiv kontrolimiljo och det I6pande arbetet
med intern kontroll och riskhantering ar delegerat till VD. Vissa delar av riskarbetet ar bolagsovergripande och
hanteras i forsta hand av ekonomi- och finansdirektéren, CFO. VD rapporterar |6pande varje kvartal till styrelsen
om arbetet med riskhantering och utveckling av risker. CFO rapporterar I6pande varje kvartal till styrelsen om
utvecklingen av de finansiella riskerna.

CHR Bygga Bostader Holding AB (publ) bedriver forvaltning av dotterbolag som i sin tur bedriver fastighets- och
byggverksamhet. Dotterbolaget CHR Bygga Bostdder Entreprenad AB bedriver byggverksamhet. Koncernens
ovriga bolag bedriver aktieforvaltning samt forsaljning av projektfastigheter. Antalet medarbetare i koncernen
var vid arets utgang 16. Samtliga ar anstéllda i det heldgda dotterbolaget CHR Bygga Bostdder Entreprenad AB.

KONTROLLMILJO

Styrelsen hanterar fragor rérande intern kontroll av den finansiella rapporteringen. Den interna kontrollen
bygger pa policyer, riktlinjer, processer, ansvarsférdelningar och arbetsférdelningar sasom arbetsordning for
styrelsen, instruktion for den verkstdllande direktéren och beslutsordning med tillhérande attestordning,
riskpolicy samt finanspolicy. Efterlevnaden av dessa foljs upp och utvarderas. Risker fér fel i den finansiella
rapporteringen identifieras, analyseras och reduceras genom nya eller d&ndrade processer och riktlinjer for den
interna kontrollen.

RISKHANTERING

Risker och osdkerhetsfaktorer som bedéms kunna ha en vasentlig paverkan pa Bygga Bostaders verksamhet har
delats in i féljande kategorier:

e  Omvarldsrisker
e  Strategiska risker
e  Operativa risker
e Finansiella risker
e Hallbarhetsrisker
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KONTROLLAKTIVITETER

Styrelsen foljer upp och utvarderar att den interna kontrollen avseende den finansiella rapporteringen fungerar
genom en instruktion for VD. Styrelsen erhaller riskrapporter bland annat 6ver koncernens interna kontroll
avseende den finansiella rapporteringen, information i den finansiella rapporteringen samt rapportering om
redovisningsprinciper infor styrelsemoten.

INFORMATION OCH KOMMUNIKATION

Informations- och kommunikationspolicyn anger hur och nar information till marknaden ska ldamnas, samt av
vilka talespersoner.

STYRNING OCH UPPFOLIJNING

Lopande uppfdljning av verksamhet och resultat sker pa projektniva saval som pa koncernniva. Resultatet
analyseras av projekt- och produktionsansvariga och stabsfunktionerna. Avrapportering sker till VD, ledning och
styrelse. Styrelsen féljer i anslutning till delarsrapporter upp den ekonomiska utvecklingen i forhallande till
budget och prognos samt att projekt foljer plan.
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HALLBARHETSRAPPORT

Hallbarhetsrapporten omfattar CHR Bygga Bostdder Holding AB (publ) och samtliga dotterbolag.
Hallbarhetsrapporten ar uppréattad utifran kraven presenterade i ARL 6 kap. 11 §.

AFFARSMODELL

Bygga Bostdder utvecklar, saljer och producerar prisvarda bostadsratter av god kvalitet i standardiserade radhus
och flerbostadshus. Bolaget ar fokuserat pa att bygga attraktiva, energieffektiva och sunda bostader i
mellanstora svenska stader dar tillvaxten och efterfragan pa bostader ar stark. Bygga Bostdder kontrollerar varje
projekt fran idé via projektutveckling och bygghandlingsprojektering till byggnation och godkand slutbesiktning.

Bygga Bostdder ar 1ISO 9001 (kvalitet) certifierade och ISO 14001 (miljo) certifierade.

Bygga Bostadder har satt upp hallbarhetsmal som ar under utveckling. Hallbarhetsmalen ska matas och féljas upp
I6pande och flera mal fungerar som nyckeltal.

Hallbarhetsrisker Risk Hantering

Kvalitet Eventuella kvalitetsbrister i Egenkontroller av kvalitet gors i
produkter och tjanster riskerar att bostadsutvecklingsprojekten. Innan
leda till 6kade kostnader. inflyttning utfor en oberoende

besiktningsman entreprenadbesiktning
med kvalitetskontroller och provningar
enligt kontrollplan. Kommunen utfér
slutbesiktning. Det finns en lagstadgad
garanti i tva ar for entreprenaden och
garantibesiktning gors inom tva ar efter
fardigstallande. Bygga Bostader ar
kvalitetscertifierade enligt ISO 9001.
Revision av certifieringen sker arligen.

Arbetsmiljo Olyckor eller tillbud pa Bygga Bostader arbetar enligt sin
arbetsplatsen. arbetsmiljopolicy. Miljé och sakerhet ingar
dven i ISO 14001-certifieringen dar
revision inkluderande besok pa
byggarbetsplatser sker arligen.

Miljo Miljofragor ar i fokus i Bostadsutveckling medfér miljopaverkan
byggbranschen, liksom i samhaélleti | och regleras av omfattande
ovrigt. miljolagstiftning avseende exempelvis

byggnadsmaterial, buller och
fororeningar. Miljo ingar i Bygga Bostaders
ISO 14001-certifiering dar revision for
uppratthallandet av certifieringen sker
arligen.

Enligt miljopolicyn ska Bygga Bostader i
alla delar av sin verksamhet, dar sa ar
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt, ta
hansyn till miljon samt skapa en grund for
ett férebyggande arbete med kunden,
miljon och arbetsmiljon i centrum. Bygga
Bostadder ska genom aktivt halsofrdmjande
arbete bibehalla det hoga frisktalet
(antalet langtidsfriska) samt det laga
antalet olycksfall och tillbud.
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Korruption Missbruk av fortroendestéllning till | Bygga Bostader ska agera ansvarsfullt i
egen vinning, framst genom den egna verksamheten och i férhallande
tagande av mutor. till leverantorer, underleverantorer och

andra parter for att motverka och
forhindra korruption. Storre inkop ska
foregas av offerter fran minst tva
leverantoérer for att sdkerstélla sund
konkurrens. Godkdnnande av offerter sker
enligt attestordning dar alla stérre belopp
maste godkadnnas av flera personer i

bolaget.
Manskliga Missbruk av manskliga rattigheter Bygga Bostader ska agera ansvarsfullt i
rattigheter som géller for var och en, oavsett den egna verksamheten och i forhallande
etnisk tillhorighet, hudfarg, kon, till leverantorer, underleverantorer,
sprak, religion, sexuell laggning, kunder och andra parter for att sakerstalla
politisk uppfattning eller social respekt for manskliga rattigheter. Tecken
stallning. pa missbruk eller klagomal som &r lankade

till respektloshet mot manskliga
rattigheter ska foljas upp och skyndsamt
atgardas av Bygga Bostadders VD.

MILJO

Bygga Bostader ska valja hallbara material och miljéeffektiva transporter.
Bygga Bostaders miljo-, kvalitets- och arbetsmiljopolicy framhaller att:
e  Var storsta inverkan pa miljon ar anvandning av byggmaterial och transporter.
e Var mojlighet till positiv miljopaverkan bestar av vara val av material och tekniker i var produktion.
e Viska genom en standig dialog stalla miljokrav pa vara affarspartners och pa oss sjalva.
e Viska hela tiden 6ka miljo- och arbetsmiljokompetensen och engagemanget i vara processer.
e Viska fortlopande férbattra oss och se myndigheternas lagar och forordningar samt 6vriga krav som vi
berdrs av som en miniminiva.
e |allt som berdr var verksamhet, vara produkter och tjanster, har vi ambitionen att fortlépande férbattra
var leverans for att balanserat méta omvarldens intressekrav, riktlinjer och férvantningar avseende
livscykelperspektiv, hallbarhet och prisvardhet.

Strategiska hallbarhetsmal och nyckeltal:
e Vi ska utveckla bostdder vars energianvandning ar 20% ldgre an vad Boverkets radande
nybyggnadsregler foreskriver. Detta nyckeltal ar under utveckling och kommer att féljas upp I6pande.
e | framtiden ska vi bygga energineutrala hus vars fastighetsdgare kan sdlja dverskottsenergi vidare ut pa
elnatet.

SOCIALA FORHALLANDEN OCH PERSONAL

Bygga Bostdder har 16 medarbetare varav 4 ar kvinnor, vi engagerar periodvis 6ver 100 personer i vara byggen,
har manga leverantérer och underleverantérer samt har privatkunder som har flyttat in eller kommer att flytta
in i nya hem utvecklade av Bygga Bostader. Vi ska ha en sdker och god arbetsmiljé som praglas av jamstalldhet,
likabehandling och mangfald saval fér vara medarbetare som for alla som &r engagerade i vara byggen och
bostader.

Strategiska hallbarhetsmal och nyckeltal:

e  Viska utveckla bostdader som alla vill bo i och som de allra flesta har radd att bo i. Malet &r att antal osalda
bostader i avslutad produktion ska vara noll. 31 december 2017 var antalet osalda bostader i avslutad
produktion 1 (0 per 31 december 2016).

e Sakerheten pd byggarbetsplatserna ska vara mycket hog och malet ar att inte ha nagra allvarliga
incidenter. Bygga Bostdder har inte haft nagra allvarliga incidenter sedan start och darmed inte heller
under ar 2017.
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MOTVERKANDE AV KORRUPTION OCH RESPEKT FOR MANSKLIGA RATTIGHETER

Bygga Bostaders policy ar att agera ansvarsfullt i den egna verksamheten och i férhallande till leverantorer,
underleverantdrer och andra parter for att motverka och férhindra korruption. Arbetsvillkor ska vara skaliga och
manskliga rattigheter respekteras.

Strategiska hallbarhetsmal och nyckeltal:
e Storre inkop ska foregas av offerter fran minst tva leverantorer for att sdkerstdlla sund konkurrens.
Detta nyckeltal &r under utveckling och kommer att féljas upp 16pande.
e Respekt for manskliga rattigheter ska vara sjalvklart. Tecken pa missbruk eller klagomal som ar lankade
till respektléshet mot manskliga rattigheter ska foljas upp och skyndsamt atgardas av Bygga Bostaders
VD. Inga brott har uppmarksammats under ar 2017 (inga brott under 2016).
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Styrelsens underskrift av hallbarhetsrapport

Stockholm den 5 april 2018

Hadar Cars
Styrelseordforande

Bertil Rydevik
Styrelseledamot

Jonas Akerman
Styrelseledamot och VD

Helena Nordman-Knutsson
Styrelseledamot

Johan Palmgren
Styrelseledamot
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Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrapporten
Till bolagsstamman i CHR Bygga Bostdder Holding AB (publ), org nr 556776-5762

Uppdrag och ansvarsférdelning

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for ar 2017 pa sidorna 55-57 och for att den &r upprattad i enlighet med
arsredovisningslagen.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hdllbarhetsrapporten. Detta innebar
att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige har. Vi anser att denna granskning ger
oss tillrdcklig grund for vart uttalande.

Uttalande

En hallbarhetsrapport har uppréttats.

Stockholm den 5 april 2018
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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