Effnetplattformen AB (publ): Offentligg6rande av tidigare €]
offentliggjord information

Effnetplattformen AB (publ), under namnéndring till Samhéallsbyggnadsbolaget i Norden AB
(publ) ("Effnetplattformen”) offentliggor tidigare ej offentliggjord information rérande
fastighetsportfoljen (inklusive intjaningsformaga) samt konsoliderad proforma balans- och
resultatrakning for 2016. Anledning dartill ar att Nordea har givits i uppdrag av
Effnetplattformens dotterbolag SBB i Norden AB (publ) att understka mdjligheterna att
emittera en senior icke-sakerstalld obligation med en I6ptid om tre ar.

For en fullstdndig beskrivning av fastighetsportféljen, vanligen se bolagsinformation daterad
mars 2017 ("Bolagsinformationen”).

Fastighetsportféljen?

Fastighetsportfoljen, bestaende av samhallsfastigheter, bostadsfastigheter och 6vriga
fastigheter (utgors av andra typer av fastigheter, primart med avsikten att driva
detaljplaneprocess for att utvecklas till bostadsfastigheter), har ett fastighetsvarde
motsvarande 11 846 MSEK med en uthyrbar area om 979 263 kvadratmeter och 484
fastigheter. De totala arliga hyresintakterna uppgar till 959 MSEK, ett driftnetto om 621
MSEK, motsvarande en direktavkastning om 5,4 %. Intjaningsformagan pa rullande 12
manaders basis uppgar till 388 MSEK (resultat fore skatt).

Samhallsfastigheter inkluderar skolor, aldreomsorg, LSS-boenden, kommunala och statliga
verk, myndigheter och har ett totalt fastighetsvarde om 5 042 MSEK med arliga hyresintakter
motsvarande 368 MSEK. Samhallsfastigheter utgor 43% av fastighetsvéardet och 47% av
driftnettot. Bostadsfastigheter bestar primart av lagenheter i hyreshus men inkluderar aven
radhus. Det samlade fastighetsvardet uppgar till 4 753 MSEK. Bostadsfastigheter utgor 40%
av fastighetsvardet och 36% av driftnettot.

Ovriga fastigheter utgors primart av kommersiella fastigheter med avsikten att driva
detaljplaneprocess for att utvecklas till bostadsfastigheter. Det samlade fastighetsvardet
inom detta segment uppgar till 2 052 MSEK (motsvarande 17% av fastighetsvardet).

Hyresvardet for fastighetsportfoljen uppgar till 981 MSEK, vilket efter avdrag for vakanser
och hyresrabatter om 22 MSEK, resulterar i en ekonomisk uthyrningsgrad om 97,8%.

L All information per 15 februari 2017 om ej annat anges, vilket innebér att férvarvet av DNB Banks
huvudkontor for ca 4 500 MSEK inte har inkluderats i informationen.



Nyckeltal

Fordelning av segment, baserat pa bokfort
fastighetsvarde

Nyckeltal, det totala fastighetsbestandet

samhilkfzstigheter 43%
Cwriga fastipheter 17% ’
Y

Bostadsfmstigheter 40% -

Antal fastigheter 484
Fastighetsvards, M3EK 11345
Uthyrbar area, kvadratmeter 973263
Drriftnetto, MSEK 621
Fastighetsvards per kvadratmeter, SEK 11667
Hyresvirde per kvadratmeter, SEK 102
Hyresintakter per kvadratmeter, SEK 980
Driftnetto per kvadratmeter, SEEK 6343
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 97.8%
Crverskottsgrad, % 64.7%

Direktavkastning 5.4%

Motera: Fastighetsvirdet Inkluderar 421 MSEK | bygeratter medan restarande
nyckeltal &r ber2knade exkdusie virdes far byggratter.

Nyckeltal, Samhillsfastigheter

Nyckeltal, Bostadsfastigheter

Myckeltal

Antal fastigheter 216
Fastighetsvarde, M3EK 5042
Uthyrbar area, kvadratmeter 285316
Driftnetto, M3EK 245
Fastighetsvarde per kvadratmeter, SEK 17513
Hyresvirde per kvadratmeter, SEK 1310
Hyresintakter per kvadratmeter, SEK 1288
Driftnetto per kvadratmeter, SEK 1033
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 03,4%
Crverskottsgrad, % 80,2%
Direktavkastning, % 5.9%

Motera: Fastighetevardat Inkluderar 45 MSEK | byggratter medan resterande
nyckeltal &r bariknade exldusive vindet far bygpritter.

Mychkeltal

Antal fastigheter med bostadsinslag 220
Fastighetsvarde, MSEK 4753
Driftnetto, MSEK 226
Uthyrbar area, kvadratmeter 459045
Fastighetsviarde per kvadratmeter, 3EK 9906
Hyresvarde per kvadratmeter, SEK o047
Hyresintdkter per kvadratmeter, SEK 529
Driftnetto per kvadratmeter, 3EK 433
Ekonomisk uthymingsgrad, % 98,0%
Orverskottsgrad, % 52,0%

Direktavkastning, % 49%

Motera: Fastighetsvirdet inkluderar 106 MSEX | byggritter medan resterande
myckeltal ar beraknade exkusive vardet for bygeratter.

Nyckeltal, Ovrigt

Utvecklingsprojekt upptagna i
balansrakningen

MNyckeltal

Antal fastigheter 43
Fastighetsvarde, M3EK 2052
Driftnetto, MSEK 100
Uthyrbar area, kvadratmeter 224502
Fastighetsvarde per kvadratmeter, SEK 7925
Hyresvdrde per kvadratmeter, SEK 726
Hyresintakter per kvadratmeter, SEK 655
Driftnetto per kvadratmeter, SEK 445
Ekonomisk uthyrningsgrad, % O5.3%
Cverskottsgrad, % B4,0%

Direktavkastning, % 5.6%

Motera: Fastighetswdrdet inkluderar 270 MSEK | by geratter medan resterande
nyckeltal &r bartknade axkdusive vardet far bygeratter.

Lhwecklings- Antal MNuvarande
projekt Omrade lvadratmeter  vErde [MSEK)
Raspen 2 &3 MNykdping G5 000 150
Kaffebrygganl  Mykvam 251000 100
Falum 9:22 Falun 70000 100
Sjdcroma 1 Higanas 9700 45
J&rven & Norrkdping 9500 20
Eheerket Utricehannn 7500 B
Totalt 187 100 a1

De fem storsta hyresgasterna inom segmentet samhallsfastigheter




WALLT Amntal Andel hyresintakter,
Hyresgast Hyresint3kter [SEK]) [ar) kontrakt Samh3lsfastigheter| %)
Statsbyge/Justis-ogheredskapsdepartementst* * 54 263 546 7.6 2 23%
Landstinget Dalarna 25 745 365 4.5 37 %
Ambez*** 29163171 5.8 36 %
Borldnge kommun 21142 8594 12.5 4 &%
Kunskapsskolan i Sverige AB 12 368 816 10,6 3 3%
De femn stirsta hyresgasterna 177 389 396 8.4 B2 ad%
% 190136 &6B2 4.4 58D 52%
Totalt 367526077 6.2 662 100

WALILT iwelghted average unexpired lease term) ar den penomsnittliga kvarvarande by reslingden

**  FOrutsatter ait hyresglsten utnytijar sn option att fofanga hyresavtalet yiterigare 7 ir.
**v nklusive dotterbalag

Proforma redovisning
For en fullstdndig beskrivning av proforma redovisningen, vanligen se Bolagsinformationen.

Syfte med proformaredovisningen

Effnetplattformen presenterar denna proformaredovisning enbart for illustrationsandamal.
Proformaredovisningen illustrerar en hypotetisk situation och beskriver inte
Effnetplattformens verkliga resultat eller finansiella stéllning. Syftet med
proformaredovisningen ar endast att informera och belysa fakta och inte att visa
Effnetplattformens resultat eller finansiella stallning vid nagon specifik framtida tidpunkt.

Bakgrund for proformaredovisningen

Effnetplattformen, SBB i Norden AB (f.d. Samhaéllsbyggnadsbolaget i Norden AB) och deras
dotterbolag har under 2016 och 2017 genomfért 74 forvarv och fem avyttringar
("transaktioner”). Endast en del av dessa transaktioner ar av den omfattningen att
skyldigheten att uppratta proformaredovisning aktualiseras. Mot bakgrund av att forvarven
tilsammans innebar en betydande bruttoférandring har Effnetplattformen emellertid valt att
pa frivillig basis uppratta proformaredovisning innehallande samtliga transaktioner férutom de
transaktioner som beskrivs i fotnot 3 i Bolagsinformationen.




Sammandrag av proformaredovisningen

Proformaresultatrikning i sammandrag 1 jonuari - 31 december 2016

Samhallsbyggnads- Tilltradda forvare och Proforma
MSEK bolaget avyttringar resuftatrakning
Hyresintakter 137 623 a104
Driftskostnader {51] [161] {212)
Underhall {18) (65) (83)
Férvaltningsadministration (24) (s5) (73]
Fastighetsskatt 3 {10} (13}
Driftmetto 91 333 4244
Centraladministration {19) {38) (56}
An-och medskrivningar - (@) {0}
Resultat fire finansiella poster 72 a7 368
Ranteintdkter och liknande resultatposter L 1 [
Rantekostnader och liknande resultatposter {98) (120) {228)
Farvaltningsresultat [21) 167 145
Virdeférindringar firvaltningsfastigheter 12189 (4) 1214
Resultat fore skatt 1197 163 1360
Skatt [211) {27] {2a8)
Arets resultat 986 126 1112

1) Hymesintikter ach difinetto skljer sig med 149 MSEK respektive 197 MSEX mellan
och Drtftnetto far nuvarande fastighetsbestind som anges | bolagsbeskivningen. skilinaden beror frimst

att nettotillgingams som Ar foremdl for respeldaive fonein eller zvytiring har paketarzts|

kipts aller I dessa fall utpar sblades de nettotillpingar som farvanvas aller avyttras en

dotterbolag | Koncernen. Detta mdibrp;ﬂgl‘fter att med s2kerhat kunna harledz historsk finansiell information fir dessa transaktioner varfor dessa %u-
L.

deras | profarmaresultatrakningen far

Wissa av dessa avser mya uthyrningshara ytor, vissa var vakanta och vissa

formmaresultatrakni

en ach owrg Information avseends Hyresimtkter
de 23 farviry och fyra avytiingar som skett genom
lldade bolag dtemativt penom att endast fastighet (och inte bolag)

en del av verksamheten | det saljande balaget eller en del v ett

en 1 januarl 201 6 tll transaktionsdatum. Dessutom har mya hyreskontrakt tecknats far 2017 for flera fastig
r har omftrhandlats ol rddande hyresnivd for 20117, Aven nya driftsavial har teck-

nzts. Fastighetarna har pcksd belastats med engingskostmader | fom av hagre administrationskostnader for teknisk och ekonomisk fanvalming som uppstist |
samband med Intag av farvirest. Suthigen har det far fler av de forvireade fastighetema genomfarts reparationer och undarhdll 2v engAngskaralktar.



Proformabalansrikning i sammandrag 31 december 2016

Tilltradda, ej

Samhalls- konsoliderade Proforma
MSEK byeggnadsbolaget  fdrvarv och avyttringar balansrakning
TILLGANGAR
Anl3ggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 7572 4163 1173p%
Imventarier, verktyg och installationer 3 4 11
Summa materiella anliggningstillgangar 7579 4168 11746
Finansiella anl3geningstillgangar
Andelariintressebolag/joint venture 83 - 83
Uppskjutna skattefordringar 20 - 20
Andra |angsiktiga fordringar 15 {15} -
Summa finansiella anl3ggningstillzangar 118 (15} 102
Summa anl&geningstillgangar 7697 4153 11850
OmsSttningstillgangar
Kortfristga fordringar
Kundfordringar 9 L 15
Owriga fordringar 125 7 152
Farutbetalda kostnader och upplupna intakter 34 2 E-
Summa kortfristiga fordringar 168 34 202
Kassaoch bank 483 (381} 102
Summa omsattningstillgangar 650 (347) 304
SUMMA TILLGANGAR 3347 3806 12153
EGET KAPITAL
Aktiekapital UE] =) &2
Owrigt tillskjutet kapital 1500 783 2283
Balansersde vinstmedel inklusive arets resultat 999 138 1137
Eget kapital hanfdrligt till moderfiretagets aktiedgare 2551 330 3482
Innehav utan bestammande inflytande - 315 315
Summa eget kapital 2551 1245 3757
Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut 3180 2246 426
Obligationslan 1242 - 1242
Langfristiga skulder till Szare 34 - 34
Uppskjutna skatteskulder 226 40 266
Owriga langfristiga skulder ] - 59
Summa langfristiga skulder 4740 2285 7026
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 487 12 4359
Leverantdrsskulder 62 1% ED
Aktuella skatteskulder 23 [ 29
Owriga skulder 368 162 530
Upplupna kostnader och firutbetal da imtakter 116 78 134
Summa kortfristiga skulder 1056 278 1331
SUMMA BEGET KAPITAL OCH SEULDER 8347 3B06 12153

1) viardet pd Forealmingsfastigheter skifjer sig med 110 MSEX melan proformabalarsrskningen och virdenngsintyg och dwrig Information avseende Fastiphets-
bestindet som anges | bolagsheskrvningan. Skilnaden beror huvodsakligen pd; () Fonaltningsfastigheter | Haghkullen anges | proformabalansralningen il
sumima vinde som | Hogkullens reviderade rsredovisning far 2016. Detta virde S beserat pd virdering glord per balansdagen. varderingsintyget frin Jones
Lang Lasalle Holding AB samt v Information vseende Fastiphetsyirde som inkluderas | denna bolagsheskrivning & baserat pd wirdering penomfaed per
15 fabruarl 2017 Warderingsintyget inkduderar ven Lahodm vilken presenteras separat frin Hoghkullen | proformabalansrakningan; 1) Fonvziningsfastipheter
rediovizas | proformabalansrakningen bl verkbigt varde efter awdrag forwid foncsrvet echillen rabatt fior uppskguten skatt.



For ytterligare information, vanligen kontakta:

llija Batljan, VD och grundare av Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB, 070 518 39 67,
ilija@sbbnorden.se

Denna information ar sadan information som Effnetplattformen ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggdérande den 28 mars 2017 kl. 08.00 CET.

Om Effnetplattformen AB (publ), under namnandring till Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ)

Bolagets B-aktie handlas pa Nasdaq First North (symbol EFFN B). Certified Adviser & Remium Nordic
AB (www.remium.com). Bolaget ager bostads- och samhallsfastigheter i hela Sverige och har som
grundidé att &ga och forvalta langsiktigt. Genom bolagets stora samhallsengagemang kommer
kommuner och andra intressenter att finna en langsiktig samarbetspartner i bolaget. Mer information
om bolaget finns pd wwww.effnetplattformen.se.



