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Sétra Forvaltnings AB (publ)
Org. nr 5569015-9298

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhetens art och inriktning
Sétra Forvaltnings AB (publ) och dess dotterféretags (Koncernen) huvudsakliga verksamhet innefattar
agande, forvaltning och exploatering av fastigheter.

Satra Forvaltnings AB (publ) har sitt séte i Stockholm. Foretaget &r ett helagt dotterforetag till Curt
Ahnstrém Invest AB, org nr 559015-9348 med séate i Stockholm.

Viktiga forhallanden

D& moderforetaget startades i juni 2015 saknas jamforelsetal fér hela motsvarande period foregaende ar.
Koncernens fastighetsverksamhet startades i oktober 2016 genom forvary av fastighetsdgande
foretag.Redovisade uppgifter per 2015-12-31 i resultat- och balansrakningar och kassafléden avser
séledes endast andra halvaret 2015.

Koncernen bestér férutom av moderforetaget Satra Forvaltnings AB (publ), av heldgda dotterféretagen
Memmingsborg Ett AB som &r dgare till Hultet Ett Fastighets AB som i sin tur ar dgare till det
fastighetségande foretaget Satra Centrum Fastigheter AB. Samtliga féretag | koncernstrukturen ar
helagda. Dotterféretagen Memmingsborg Ett AB och Hultet Ett Fastighets AB har karaktéren av holding
bolag och driver ingen verksamhet. Foretagen har forvarvats till ett belopp motsvarande inbetalt
aktiekapital. Koncernens foretag dger inga andelar i intresseforetag.

Da den forvarvade fastigheten, Hogsétra 10, &r fullt uthyrd kommer den I6pande verksamheten redovisa
ett positivt driftnetto inkluderat kostnader fér drift och skdtsel.

Séatra Centrum har egen tunnelbaneférbindelse vilket gor att det endast tar cirka 20 minuter till de centrala
delarna av Stockholm och &r en del av Stockholm Stads plan for Skarholmenomradet dér manga nya
bostéder ska byggas under de kommande aren.

Visentliga hdndelser
| augusti 2016 fattade féretaget beslut om att utge en obligation om 55 mkr. | samband darmed beslutade

en extra bolagsstdmma ocksé om att genomféra en nyemission om 450 000 kr for att darmed gora
foretaget till ett publikt foretag.

Den emitterade obligationen noterades pa4 NGM Nordic Derivatives Exchange i november 2016.

Koncernen f6rvérvade, och tilltradde den 7 oktober 2016 tva fastigheter, Hégsatra 10 och Djursatra 3 i
stadsdelen Satra séder om Stockholm genom forvary av tva fastighetsigande féretag. Fastigheterna
utgdrs av centrumantaggningen Sétra Centrum samt en intilliggande fastighet. Fastigheterna 4gs med
tomtratt.

Féretaget avyttrade planenligt, enligt en tidigare uppgjord principéverenkommelse, omgéende fastigheten
Djursatra 3 till en kdpare utanfor koncernen.

Fastighetsforvarvet finansierades med obligationslanet om 55 mkr, banklan om 42 mkr samt med lan och
tillskott frdn agaren.

I syfte att modernisera centrumanléggningen och éka antalet byggratter pa de bada fastigheterna
paborjades omgaende efter férvarven ett detaljplanearbete vilket drivs tillsammans med képaren av
Djurséatra 3 for bada fastigheterna gemensamt. Detaljplanearbetet sker i samrad med Stockholms stad.

Koncernen har fattat beslut om att genomftra en intern fusion mellan dotterféretagen Hultet Ett Fastighets
AB och Satra Centrum Fastigheter AB med Séatra Centrum Fastigehter AB som dvertagande foretag.
Fusionen beréknas vara slutligt genomférd under forsta kvartalet 2017.

Agaren till Satra Forvaltnings AB, Curt Ahnstrdm Invest AB beslutade 2016-1 2-31, i syfte att starka
koncernen finansiellt, att tillskjuta kapital om 4 mkr genom att omvandla langfristiga fordringar till
aktiedgartiliskott.
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Forvintad framtida utveckling samt vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernens fastighetsbestand, efter forsaljning av tomtratten Djursétra 3, utgérs av tomtratten Hogséatra
10. Hogsétra 10 bestar av centrumanlaggningen Sétra Centrum. Det kommande detaljplanearbetet syftar
till att forbereda for en omdaning av bade omradet kring Satra Centrum och sjéiva centrumanlaggningen
bla genom att tillskapa nya byggratter.

Darutdver pagar diskussioner med Stockholms stad om att bygga ytterligare cirka
20 000 kvadratmeter bostader pa Hoégsatrafastigheten, férdelat pa cirka 300 nya lagenheter. Ingen ny
detaljplan har &nnu vunnit laga kraft.

Utdver tillbyggnationerna pé fastigheterna &r &ven planen att renovera, modernisera och utveckla det
befintliga centrumet. Diskussioner pagar med flera av butikerna for att forbattra flodet genom centrumet
och 6ka tillgangligheten for flera butiker. Dessutom planeras invandiga renoveringar for att férbatira och
Oka trivseln inne i centrumet, bland annat genom att ta upp fasaderna for att 6ka visibiliteten in i butikerna.
Standarden pa fastigheten ar god men inte moderniserad fér ar 2016 och hyrorna ar satta dérefter.

Sétra Forvaltnings AB (publ) ar genom sin verksamhet exponerad for risker och osékerhetsfaktorer. Risker
aterfinns framst i projektrisk, dvs att det pagaende detaljplanearbetet inte faller ut p3 ett satt som ar
avsikten. Risk aterfinns ocksa formulerat som likviditetsrisk, dvs att detaljplanearbetet drar ut pa tiden i
sédan utstréckning att koncernen fér svart att finansiera verksamheten fram till lagakraftvunnen detaljplan.
Mer information om koncernens risker och osékerhetsfaktorer aterfinns i den projektbeskrivning som
uppréttades i samband med listningen av bolagets obligation pa NGM Nordic Derivatives Exchange, las
mer p& www.satraforvaltning.se/investor-relations/obligationen/

Koncernens framtida drift och den pagaende detaljplaneprocessen avses tackas dels via lépande
férvaltningsresultat men ocksa genom tiliskott fran Agaren.

Flerarsjamforelse

2016 2015
Nettoomsétining tkr 1787 0
Resultat efter fin poster tkr -3 053 -8
Balansomsiutning tkr 105676 5050
Soliditet % 1,36 0,83

Resultatdisposition

Foljande balanserad vinst ska disponeras av arsstamman (tkr):

Ansamlad forlust fran foregaende ar -8
Aktiedgartillskott 4000
Avrets resultat -340

3 652

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten disponeras s&

att i ny rakning balanseras 3 652
3652
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Sétra Forvaltnings AB (publ)
Org. nr 559015-9298

RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
RESULTATRAKNING

Koncernen Moderfdretaget

2016-01-01 2015-06-02 2016-01-01 2015-06-02
kr Not 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséttning 2,3 1787278 - — -
Summa intékter 1787 278 0 0 0
Fastighetskostnader 4 -422 280 - ~ -
Driftnetto 1364 998 - - -
Administrationskostnader 5,6,7,8 -1315814 -8 000 -339 794 -8 000
Férvaltningsresultat 49 184 -8 000 -339 794 -8 000
Resultat frén finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 4539 513 - 6 736 458 -
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -7 641 531 - -6 736 458 ~
Resultat efter finansiella poster -3 052 834 -8 000 -339 794 -8 000
Skatt pa arets resultat 11 - - - -
Arets resultat fran kvarvarande verksamheter -3 052834 -8 000
Hénférligt till:
Moderforetagets aktiedgare -3 052 834 -8 000

RAPPORT OVER OVRIGT TOTALRESULTAT
Koncernen Moderforetaget

2016-01-01 2015-06-02 2016-01-01 2015-06-02
kr Not 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Arets resultat -3 052 834 -8 000 -339 794 -8 000
Poster som inte kommer att omklassificeras till
resultatrdkningen
Arets totalresuitat -3 052 834 -8 000 -339 794 -8 000
Arets totalresultat hanférligt till
Moderféretagets aktiedgare -3 052 834 -8 000 -339 794 -8 000

-3 052 834 -8 000 -339 794 -8 000
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Sétra Férvaltnings AB (pubi)
Org. nr 559015-9298

BALANSRAKNING
Koncernen Moderforetaget

kr Not 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 103 620 522 - - —
Summa materiella anldggningstillgangar 103 620 522 0 0 0
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14 - - 3 050 000 -
Andra langfristiga fordringar 15 - 5000000 - 5000000
Summa finansiella
anldggningstillgangar 0 5000000 3050000 5000000
Summa anldaggningstiligangar 103 620 522 5 000 000 3050000 5000000
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 16 1229 167 - - -
Fordringar hos koncernforetag - - 72 855 833 -
Ovriga fordringar 12 644 - - -
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 17 39 500 - - -
Summa kortfristiga fordringar 1281 311 0 72 855 833 0
Likvida medel/Kassa och bank 18 774 059 50 000 51828 50 000
Summa omsittningstiligangar 2 055 370 50 000 72 907 661 50 000
SUMMA TILLGANGAR 105675892 5050 000 75957 661 5050 000/1
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Sétra Forvaltnings AB (publ)
Org. nr 559015-9298

BALANSRAKNING
Koncernen Moderforetaget

kr Not 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital 500 000 50 000 500 000 50 000
Summa bundet eget kapital 500 000 50 000
Fritt eget kapital 32
Ovrigt tillskjutet kapital 4 000 000 - - -
Balanserat resultat -8 000 - 3992 000 -
Arets resuttat -3 052 834 -8 000 -339 794 -8 000
Summa fritt eget kapital 3652 206 -8 000
Eget kapital hanforligt till
moderféretagets aktiedgare 1439 166 42 000
Summa eget kapital 1439 166 42 000 4152 206 42 000
Langfristiga skulder 20
Obligationslan 55 000 000 - 55 000 000 -
Skulder till kreditinstitut 42 210 000 - - -
Ovriga skulder 1443250 5000000 1443250 5000000
Summa langfristiga skulder 98 653 250 5000 000 56 443 250 5 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 616 965 - - -
Skulder till koncernforetag - - 13 620 872 -
Ovriga skulder 1783 818 - 400 000 -
Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter 21 3 182 693 8 000 1341 333 8 000
Summa kortfristiga skulder 5 583 476 8 000 15 362 205 8 000
Totala skulder 104 236 726 5 008 000 71805455 5008 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105675892 5050000 75957661 5050 000
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Sétra Forvaltnings AB (publ)
Org. nr 559015-9298

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Not Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Reserver Balanserat Total moder- Innehav utan  Totalt eget
kapital resultat foretagets bestdmmande kapital

inkl. drets  aktiedgare inflytande

resultat
Ingaende balans
2015-06-02 50 000 - - - 50 000 - 50 000
Transaktioner med
dgarna 50 000 - - - 50 000 - 50 000
Arets resultat -8 000 -8 000 - -8 000
Arets totalresultat - -8 000 -8 000 - -8 000
Utgaende bhalans
2015-12-31 19 50 000 0 0 -8 000 42 000 0 42 000
Aktiedgartillskott 4 000 000 — 4000000 4 000 000

0 —

Nyemission 450 000 — 450 000 450 000
Transaktioner med
dgarna 450 000 4 000 000 - - 4450000 - 4450000
Arets resultat -3052834 -3052834 - -3052 834

Avrets totalresultat

|
|

-3052834 -3052834 -3 052 834

Utgaende balans
2016-12-31 19 500 000 4 000 000 0 -3060834 1439166 0 1439166

{
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Sétra Forvaltnings AB (publ)
Org. nr 559015-9298

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Moderféretaget Not Aktiekapital Balanserat Arets Totalt eget
resultat resultat kapital

Ingaende balans

2015-06-02 50 000 - - 50 000

Avrets resultat -8 000 -8 000

Utgaende balans

2015-12-31 19 50 000 0 -8 000 42 000

Ingdende balans

2016-01-01 50 000 - -8 000 42 000

Omféringar - -8 000 8 000 -

Aktiedgartillskott 4 000 000 4 000 000

Nyemission 450 000 450 000

Arets resultat -339794  -339794

Utgaende balans

2016-12-31 19 500 000 3992 000 -339794 4152206 /l
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Sétra Forvaltnings AB (pubi)
Org. nr 559015-9298

KASSAFLODESANALYS
Koncernen Moderfdretaget

2016-01-01 2015-06-02 2016-01-01 2015-06-02
kr Not 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Den l6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 49 184 -8 000 -339 794 -8 000
Erhallen ranta 4539 513 - 6 736 458 -
Betald rénta -7 641 531 - -6 736 458 -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar i rorelsekapitalet -3 052 834 -8 000 -339 794 -8 000
Fdrandringar av rorelsekapitalet: 26
Foréndring av kundfordringar och andra fordringar -1 281 311 - -3 355 833 -
Férandring av leverantdrsskulder och andra skulder 5 575 476 8 000 4 393 333 8 000
Nettokassaflode fran pagaende verksamhet 1241 331 0
Nettokassaflode fran den Iopande verksamheten 1241 331 0 697 706 0
Investeringsverksamheten
Forvédrv av aktier i dotterféretag, efter avdrag fér likvida 28
medel -103 620 522 - - -
Forvarv av finansiella tilgangar - -5000 000 1950 000 -5000 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -103 620 522 -5 000 000 1950 000 -5000 000
Finansieringsverksamheten
Nyemssion 450 000 50 000 450 000 50 000
Erhalina aktiedgartiliskott 4 000 000 - 4 000 000 -
Upptagna lan 98 653250 5000 000 ~ 5000000
Amortering av lan - - -7 095 878 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 103 103250 5050000 -2645878 5050 000
Arets kassaflode 724 059 50 000 1828 50 000
Likvida medel vid arets borjan 50 000 — 50 000 -
Likvida medel vid arets slut 774 059 50 000 51 828 50 000
Likvida medel fran kvarvarande verksamheter 18 774 059 50 000 51828 50 000

/
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Sétra Forvaltnings AB (publ)
Org. nr 559015-9298

Noter till koncernredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Verksamhetens karaktar

Satra Forvaltnings ABs och dess dotterforetags (Koncernen) huvudsakliga verksamhet innefattar
fastighetsférvaltning och exploatering.

De viktigaste redovisnings- och varderingspriniperna som har anvants vid upprattande av de finansiella
rapporterna sammanfattas nedan. | de fall moderforetaget tillampar avvikande principer anges dessa under
Moderféretaget nedan.

Allmin information och éverensstaimmelse med IFRSs

Sétra Forvaltnings AB, Koncernens moderforetag, ar ett publikt aktiebolag som &r bildat och har sitt séte i
Sverige. Huvudkontor och huvudsaklig verksamhetsort ligger pa Eriksbergsgatan 10, 114 30 Stockholm,
Sverige. Foretagets har emmiterat en obligatigation som ar noterade pa NGM Nordic Derivates Exchange.
Koncernens finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen, Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner och International
Financial Reporting Standards (IFRS) sdsom de har antagits av EU.

Koncernredovisningen for det ar som slutade den 31 december 2016 (inklusive jamférelsetal) godkéndes for
utfardande av styrelsen den 26 februari 2017.

Forstagangstillimpning av International Financial Reporting Standard (IFRS)

sadana de antagits av EU

Denna rapport &r den férsta som koncernen uppréttar i enligthet med IFRS sésom de &r antagna av EU.
Innan 8vergéangen til IFRS upprattade Satra Forvaltnings AB ingen koncernredovisning. Gvergangen till
{IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standard tillampas”.
Uppgifterna for jamforelsedret 2015 har omraknats enligt de nya principerna. Nagra évergangseffekter finns
inte och har heller inte redovisats.

Byte av redovisningsprinciper
Nya och uppdaterade standards som &r tillampliga f6r rikenskapsar som pabérjas
den 1 januari 2016 och senare

Inga nya eller &ndrade standards som &r tiltampliga for koncernen fér rékenskapsaret som pabdrjades den 1
januari 2016 har paverkat koncernens finansiella rapporter vasentligt.

Standarder, dndringar och tolkningar rérande befintliga standarder som s#nnu
inte har tratt i kraft och inte tillampas i fortid av Koncernen

Per dagen for godké@nnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, dndringar och
tolkningar av befintliga standarder publicerats av IASB. Dessa har dnnu inte tratt i kraft och har inte
tilldmpats i fortid av Koncernen. Upplysning om de som fdrvantas vara relevanta for koncernens finansiella
rapporter anges nedan.

Styrelsen och verkstallande direkttren forutser att alla relevanta uttalanden kommer att inféras | Koncernens
redovisningsprinciper under den férsta redovisningsperiod som bérjar efter det datum uttalandet trader i
kraft. Information om nya standarder, &ndringar och tolkningar som véantas vara relevanta fér Koncernens
finansiella rapporter ges nedan. Vissa andra nya standarder och tolkningar har utfardats men férvintas inte
ha nagon vasentlig inverkan pa Koncernens finansiella rapporterl

10 (29)




Sétra Férvaltnings AB (publ)
Org. nr 559015-9298

IFRS 9 Finansiella instrument

Den nya standarden for finansiella instrument (IFRS 9) innebar omfattande férandringar i IAS 39:s
vagledning for klassificering och vardering av finansiella tillgangar samt infor en ny "forvantad kreditforlust”
modell for nedskrivning av finansiella tillgangar. IFRS 9 ger ocksa nya riktlinjer for tillampningen av
sakringsredovisning. Foretaget har gjort en forsta bedémning att man inte kommer att paverkas av denna
standard i vésentlig omfattning

IFRS 9 tilldampas for rakenskapsar som borjas den 1 januari 2018 eller senare.

IFRS 15 Intikter fran avtal med kunder

IFRS 15 medfér nya krav redovisning av intékter och ersatter IAS 18 Intékter, IAS 11 Entreprenadavtal och
flera intéktsrelaterade tolkningar. Den nya standarden infor en kontrollbaserad redovisningsmodell for
intékterna och ger mer detaljerad vagledning inom manga omraden som tidigare inte framgatt av géllande
IFRS, bland annat om hur man redovisar 6verenskommelser med flera prestationsataganden, rorlig
prisséttning, kundens returratt, aterkdpsratt mot leverantér, och andra vanliga komplexiteter.

IFRS 15 ska tilldmpas for rakenskapsar som borjar den 1 januari 2018 eller senare. D& den storsta delen av
koncernens hyresintakter avser leasingavtal och redovisas enligt IAS 17 kommer den nya standarden IFRS
15 inte fa nagon effekt pa koncernen.

IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersétter IAS 17 och tre tillhdrande tolkningar. Det &r resultatet av IASB:s langvariga projekt for att se
Over leasingredovisningen. Leasingavtal kommer att redovisas i balansrakningen som tillgang i form av en
nyttjanderatt och som leasingskuld.

IFRS 16 ska tilldmpas for rakenskapsar som borjar den 1 januari 2019 eller senare. IFRS 16 ar &nnu inte
antagen av EU. Eftersom féretaget endast &r leasegivare sa kommer denna standard inte att leda till nagra
vasentliga effekter i foretagets redovisning. Styrelse och VD kommer dock att bedéma eventuella
forandringar i upplysningskraven.

Oversikt over redovisningsprinciper
Overgripande éverviganden

De viktigaste redovisningsprinciperna som har anvants vid upprattandet av koncernredovisningen
sammanfattas nedan.

Grund for konsolidering

| koncernredovisningen konsolideras Moderforetagets och dotterféretagens verksamheter fram till och med
den 31 december 2016. Alla dotterféretag har balansdag den 31 december.

Alla koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras vid konsolidering, inklusive orealiserade
vinster och forluster pa transaktioner mellan koncernféretag. | de fall orealiserade forluster pa koncerninterna
forsaljningar av tillgangar aterférs vid konsolidering, prévas dven den underliggande tillgangens
nedskrivningsbehov utifran ett koncernperspektiv. Belopp som redovisas i de finansiella rapporterna for
dotterforetag har justerats dar sa kravs for att sakerstalla overensstammelse med Koncernens
redovisningsprinciper.

Resultat och 6vrigt totalresultat for dotterféretag som forvarvats eller avytirats under aret redovisas fran det
datum férvérvet alternativt avyttringen trader i kraft, enligt vad som &r tillampligt.

Koncernen hanfér totalresultatet for dotterféretagen till moderbolagets dgare och innehav utan
bestammande inflytande baserat pa deras respektive égarandelar/
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Sétra Forvaltnings AB (publ)
Org. nr 559015-9298

Roérelseforvarv

Koncernen tillampar férvarvsmetoden vid redovisning av rérelseférvarv. Den erséttning som dverfors av
Koncernen for att erhalla bestdammande inflytande éver ett dotterféretag berdknas som summan av verkliga
varden pa forvarvsdagen pa de 6verlatna tillgdngarna, de évertagna skulderna och de egetkapitalandelar
som emitterats av Koncernen, vilket innefattar det verkliga vardet fér en tillgang eller skuld som uppkommit
vid en dverenskommelse om villkorad kdpeskilling. Forvarvskostnader kostnadsfors nar de uppkommer.

Forvarvade tillgdngar och dvertagna skulder varderas vanligen till det verkliga vardet per forvarvstidpunkten.

Segmentrapportering

Rorelsesegment rapporteras pa ett satt som dverensstdmmer med den interna rapporteringen som ldmnas
till den hogste verkstéllande beslutsfattaren. Den hdgste verkstéllande beslutsfattaren &r den funktion som
ansvarar for tilldelning av resurser och bedémning av rérelsesegmentens resultat. | koncernen har denna
funktion identifierats som verkstéllande direktdren. Vid identifiering av rorelsesegment féljer
koncernredovisningen vanligen Koncernens affarsomraden som motsvarar de huvudsakliga produkter och
tjdnster som koncernen erbjuder. Koncernen har endast identifierat ett segment.

Koncernen anvander samma varderingsprinciper i sin segmentrapportering enligt IFRS 8 som i sina
finansiella rapporter.

Iintakter

Hyresintakter

Hyresintékterna fran férvaltningsfastigheterna redovisas linjart éver hyresperioden och vérderas till verkliga
vardet av de ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla. Férskottshyror redovisas
som forutbetalda intékter. Koncernen hyr ut férvaltningsfastigheter enligt operationella leasingavtal. | dvrigt
finns inga andra leasingavtal i egenskap av leasegivare. Hyresintakterna redovisas enligt IAS 17
Leasingavtal.

Réantor och utdelningar

Rénteintakter och -kostnader periodiseras med hjélp av effektivrantemetoden. Utdelningar, utéver sadana
som harrdr fran innehav i intresseforetag och joint ventures, redovisas vid den tidpunkt nar ratten att erhalla
betalning ar faststalld.

Rorelsekostnader

Rorelsekostnader redovisas i resultatet nar tjdnsten utnyttjas eller nar handelsen intraffar. Garantiutgifter
redovisas nar Koncernen ingar en forpliktelse vilket vanligtvis sker nér varan séljs.

Lanekostnader

Lanekostnader som ar direkt hdnforliga till forvarv, uppforande eller tillverkning av en kvalificerad tillgang
aktiveras under den tidsperiod som krévs for att fardigstalla och forbereda tillgangen fér dess avsedda
anvandning eller forsaljning. Ovriga lanekostnader kostnadsférs i den period de uppstar och redovisas i
posten "Finansiella kostnader”.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas for att generera hyresintékter eller for
vardestegring, eller for bdda. Dessa fastigheter redovisas till verkligt varde enligt IAS 40,
Forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter omvarderas arligen och de vinster och férluster som uppstar redovisas i
resultatrdkningen, och ingar i rapport 6ver finansiell stallning till sitt verkliga varde.
Bolaget har inga rérelsefastigheter.
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Finansiella instrument

Redovisning och vardering vid forsta redovisningstillfallet

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nar Koncernen blir avtalspart i fraga om det finansiella
instrumentets avtalade villkor. Dessa varderas vid forsta redovisningstillfallet till verkligt varde justerat for
transaktionskostnader, férutom finansiella instrument som tillhér kategorin finansiella tillgangar eller
finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet. Sddana vérderas till verkligt varde vid forsta
redovisningstiliféllet. Efterféljande vardering av finansiella tillgangar och skulder beskrivs nedan.

Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten 6ver finansiell stallning nér de avtalsenliga rattigheterna
avseende den finansiella tillgangen upphor, eller nar den finansiella tillgdngen och samtliga betydande risker
och fordelar dverlats. En finansiell skuld tas bort fran rapporten 6ver finansiell stalining nér den utslécks,
fullgérs, annulleras eller upphor.

Klassificering och efterféljande virdering av finansiella tillgangar

Nar det géller efterfljande varderingar klassificeras de finansiella tillgangar, som inte ar identifierade och
effektiva som sakringsinstrument, i foljande kategorier vid det forsta redovisningstillfallet:

* lanefordringar och kundfordringar

* finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatet

* investeringar som halls till forfall

* finansiella tillgangar som kan siljas

Bolagets finansiella tillgangar bestar endast av lanefordringar och kundfordringar.

Nedskrivningsbehovet fér alla finansiella tillgangar férutom de som varderas till verkligt varde via resultatet
ska provas atminstone vid varje rapportperiods slut for att faststélla om det finns objektiva bevis for ett
nedskrivningsbehov av en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar. Olika kriterier fér att faststélla
nedskrivningsbehov anvénds for varje kategori av finansiella tillgangar, vilka beskrivs nedan.

Alla intakter och kostnader avseende finansiella tillgangar som redovisas i resultatet klassificeras som
"Finansiella kostnader”, "Finansiella intdkter” eller "Ovriga finansiella poster’, férutom nar det galler
nedskrivning av kundfordringar som klassificeras som "Ovriga kostnader”.

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgangar som inte &r derivatinstrument, med faststallda eller
faststéllbara betalningar och som inte &r noterade pa en aktiv marknad. Efter férsta redovisningstillfallet
véarderas de till upplupet anskaffningsvarde, med hjélp av effektivrintemetoden, efter avdrag fér eventuella
nedskrivningar. Diskontering uteldmnas i de fall effekten av diskontering ar ovésentlig. Koncernens likvida
medel, kundfordringar och stérre delen av 6vriga fordringar tillhdr denna kategori av finansiella instrument.

Enskilt betydande fordringar prévas fér nedskrivning nar de har forfallit eller nar det finns andra objektiva
belagg for att en viss motpart inte kommer att betala. Fordringar som enskilt inte beddms ha nagot
nedskrivningsbehov prévas for nedskrivning i grupp, som bestdms genom hanvisning till branschen och
regionen fér motparten samt andra gemensamma kreditriskegenskaper. Den uppskattade nedskrivningen
baseras sedan pa nyligen framtagen historik avseende andelen osékra fordringar for motparterna i
respektive identifierad grupp.

Klassificering och efterféljande vardering av finansiella skulder
Koncernens finansiella skulder innefattar 1an, leverantérsskulder och évriga skulder.

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisningstilifallet till upplupet anskaffningsvarde med hjalp av
effektivrantemetoden.

/t
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Inkomstskatter

Skattekostnaden som redovisas i resultatet bestar av summan av den uppskjutna skatt och aktuella skatt
som inte redovisas i dvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital.

Berakning av aktuell skatt bygger pa skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken
beslutade vid rapportperiodens slut. Uppskjuten inkomstskatt berdknas enligt "the liability method”.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar sannolikt att det underliggande skattemassiga
underskottet eller de avdragsgilla temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjias mot framtida
skattepliktiga 6verskott. Detta bedoms utifran koncernens prognos om framtida rérelseresultat, justerat for
betydande ej skattepliktiga intakter och kostnader samt specifika begransningar vid utnyttjandet av
outnyttjiade skattemdssiga forluster eller krediter.

Uppskjutna skatteskulder redovisas i princip i sin helhet, aven om IAS 12 "Inkomstskatter" anger begrénsade
undantag. Som ett resultat av dessa undantag redovisar koncernen inte uppskjuten skatt pa temporéra
skillnader hanfdrliga till goodwill eller investeringar i dotterbolag.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kontanter och disponibla tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut,
tilsammans med andra kortfristiga, likvida placeringar som forfaller inom 90 dagar fran dagen for forvarvet
och som latt kan omvandlas till kdnda belopp av kontanter och som &r utsatta for endast en obetydlig risk for
vardeférandringar.

Eget kapital, reserver och utdelningar
Aktiekapital representerar kvotvardet for emitterade aktier.
Overkurs innefattar eventuell premie som erhallits vid nyemission av aktiekapital. Eventuella

transaktionskostnader som sammanhanger med nyemission av aktier dras av fran éverkursen, med hansyn
tagen till eventuella inkomstskatteeffekter.

Andra delar i eget kapital inkluderar foljande:
* Omvarderingsreserv; innehéller vinster och forluster vid omvardering av forvaltningsfastigheter.

Balanserade vinstmedel innefattar alla balanserade vinster for innevarande och tidigare perioder.
Alla transaktioner med moderforetagets dgare redovisas separat i eget kapital.

Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtillgangar

Avséttningar for legala processer, forlustkontrakt eller andra krav redovisas nar Koncernen har en legal eller
informell forpliktelse till foljd av en tidigare hdndelse, det ar sannolikt att ett utfléde av ekonomiska resurser
kommer att behdvas och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for
utfiddet kan fortfarande vara osakert.

Avséttningar vérderas till det uppskattade belopp som kravs for att reglera den befintliga férpliktelsen,
baserat pa de mest tillforlitliga uppgifter som finns tillgéngliga pa balansdagen, inklusive de risker och
osdkerheter som sammanhanger med den befintliga forpliktelsen. | de fall det finns ett antal likartade
forpliktelser, faststails sannolikheten fér ett utflode genom en sammantagen beddmning av forpliktelserna.
Avsittningar diskonteras till sina nuvarden dér pengars tidsvarde ar vasentligt.

Eventuell gottgdrelse som Koncernen &r sa gott som saker pa att kunna erhalla av en extern part avseende
forpliktelsen redovisas som en separat tillgdng. Denna tillgang kan dock inte dverstiga beloppet fér den
hanférliga avsattningen.
Ingen skuld redovisas i det fall utflédet av ekonomiska resurser till fljd av befintliga forpliktelser &r
osannolik. Sadana situationer redovisas som eventualforbindelser savida inte sannolikheten av ett utfléde av
resurser ar ytterst liten. ]

¥
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Betydande bedomningar vid tillampning av redovisningsprinciper

Betydande bedémningar av koncernledningen

Nar finansiella rapporter uppréttas gor koncernens styrelse och VD ett antal bedémningar, berdkningar och
antaganden om redovisning och vérdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.

Féljande ar betydande bedémningar som styrelse och VD gor vid tillampning av de redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa Koncernens finansiella rapporter.

Férvaltningsfastigheter och rérelseférvérv

En vasentlig post i bokslutet samt vid det genomforda rorelseforvarvet som paverkas av bedémningar och
uppskattningar ar varderingen av koncernens fastighet till verkligt varde. Vid varderingen av verkligt varde
pa forvaltningsfastigheterna har externa varderingar utforts av oberoende virderingsman med erkdnda och

relevanta kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med det lage
som koncernens fastighet har.

Redovisning av uppskjutna skattefordringar

Bedbmningen av i vilken omfattning uppskjutna skattefordringar kan redovisas baseras pa en bedémning av
sannolikheten av hur framtida skattepliktiga intdkter kommer att kunna utnyttjas mot avdragsgilla temporéra
skillnader och ackumulerade skattemé&ssiga underskott. Dessutom kréavs vasentliga 6vervaganden vid
bedémning av effekten av vissa réttsliga eller ekonomiska begransningar eller osdkerheter i olika
skattemassiga jurisdiktioner.

Osiakerhet i uppskattningar

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Rorelseforvéary

Vid berékning av verkliga varden anvander koncernledningen varderingstekniker fér de specifika
tillgangarna och skulderna som forvérvas vid ett rorelseférvérv. Framfor allt ar verkligt varde pa
forvaltningsfastigheter beroende av flera variabler.

Vérdering till verkligt vérde av forvaltningsfastigheter

Verkliga vardet baseras till 100 % pa vérderingar av utomstaende oberoende varderingsman

med erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ

och med de lagen som &r aktuella. Verkligt varde pa koncernens fastighet enligt genomférd extern vardering
ar identisk med anskaffningsvardet vid forelseforvarvet.

Moderforetagets redovisnings- och virderingsprinciper

Moderféretagets arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér
juridiska personer.

Moderféretagets arsredovisning presenteras i foretagets redovisningsvaluta vilket &r SEK.

Moderforetagets redovisnings- och varderingsprinciper éverensstdmmer med koncernens férutom vad som
anges nedan.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver sdrredovisas i moderforetaget till foljd av kopplingen mellan redovisning och
beskattning. | koncernen har dessa delats upp mellan eget kapital och uppskjuten skatt./

St
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Férvarvsanalys

Anskaffningsvardet berdknas som summan av de, tid transaktionsdagen, verkliga varden fér erlagda
tillgangar, uppkomna eller évertagna skulder samt fér de egetkapitalinstrument som férvarvaren emitterat
i utbyte mot det bestammande inflytandet Gver den férvérvade enheter, samt alla utgifter direkt hanforliga
till forvarvet.

Foretaget varderar finansiella instrument enligt anskaffningsvardesprincipen och varderar darfor
villkorade képeskillingar till det varde som faststalldes i férvarvsanalysen. Nagon omvardering till verkligt
vérde gors inte.

Villkorade képeskillingar redovisas som en del av anskaffningsvardet om det &r sannolikt att de kommer
att utfalla. Anskaffningsvardet justeras om den initiala bedémningen av villkorade képeskillingar
forandras.

Ett avtal om villkorad képeskilling med saljare som blir nyckelpersoner utgér inte tillaggskdpeskilling.

Redovisning av dotterforetag, intresseforetag och joint ventures

Innehav i dotterforetag, intresseféretag och joint ventures varderas enligt anskaffningsvardemetoden.
Nagon omklassificering av innehav till forsaljning gors inte.

Finansiella instrument

Samtliga finansiella instrument varderas utifran i anskaffningsvérdet enligt ARL.

Finansiella garantiavtal till forman for dotter- och intresseforetag samt joint ventures redovisas som
avsattning nar det finns en befintlig forpliktelse, det ar sannolikt att eft utfléde av resurser kommer att
kravas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Vérdering gérs
till det belopp som &r den bésta uppskattningen av det som kravs for att reglera det befintliga dtagandet
vid rapportperiodens slut./{
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Noter till resultatriakning

Segmentrapportering

Koncernledningen identifierar fér nérvarande endast ett rorelsesegment som koncernen affdrsomrade. Rérelsesegmentet
Svervakas av koncernens verkstéllande beslutsfattare och strategiska beslut fattas med grund i rorelseresultat for segmentet.

Koncernens intékter fran externa kunder och dess anléggningstiflgangar kommer fran Sverige, det land dér bolaget har sitt
séte:

2016-12-31 2015-12-31
Anléggnings- Anliggnings-
intikter tillgangar Intikter tiligAngar
Sverige 1787278 103 620 522 - -
Totait 1787 278 103 620 522 0 0

Intékter fran externa kunder i Sverige, dér koncernen har sitt séte, har identifierats utifrén var kunden finns geografiskt.
Anlaggningstillgangar fordelas utifran var de finns rent fysiskt.
Under 2016 harrérde 323 tkr eller 18 % (2015: 0 tkr eller 0 %) av koncernens intékter fran en enskild kund.

Leasingavtal

Operationella leasingavtal som leasegivare
Koncernen hyr ut forvaltningsfastigheter enligt operationelia leasingavtal.
Hyresintakterna uppgick tilf 1 787 tkr (2015: 0 tkr) som ingar i posten "Summa intékter". Direkta rérelsekostnader om 422 tkr

(2015: 0 tkr) redovisas i "Fastighetskostnader”, varav 0 tkr (2015: 0 tkr) uppstatt fér outhyrda lokalytor som inte genererade
hyresintékter.

Leasingavtalen dr samtliga icke uppségningsbara avtal med 1-9 ars 16ptid fran leasingperiodens bérjan. Framtida
minimileaseavgifter ar enligt foljande:

Minimileaseavgifter
Inom 1 ar 1-5ar  Efter5ar Summa
2016-12-31 8639684 23671376 2115838 34426898
Fastighetskostnader
Koncernen Moderfretaget
Drift- och underhéllskostnader 2016 2015 2016 2015
Teknisk forvaltning 182 000 - - -
Forbrukning, el, vérme och VA 178 813 - - -
Fastighetsforsakring 7736 - - -
Fastighetsskatt 53731 - - -
422 280 0 0 0
Ersittningar till revisor
Koncernen Moderfbretaget
Kostnadsférd och annan ersattning uppgar till: 2016 2015 2016 2015
Grant Thornton
-revisionsuppdrag 129 407 - 46 094 -
-revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 185 244 - - -
Summa 314 651 0 46 094 0 7\
1
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Not 6 Administrationskostnader

Ovriga externa kostnader
Kameral férvaltning
Konsuitarvoden
Tomtratisavgald

Ovrigt

Not 7 Medelantalet anstilida

Sverige
Totalt for koncernen

Sverige
Totalt f6r moderféretaget

Not 8 Konsfordelning

Org. nr 559015-9298

Av styrelsens ledaméter ar 1 (2015: 0) kvinna.

Not 9

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter, finansiella tillgangar till upplupet
anskaffningsvérde och finansiella tillgadngar som kan

séljas

Summa rénteintdkter finansiella tiligangar som inte

redovias till verkligt varde via resultatet

Varav ranteintdkter fran koncernféretag

Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, upplaning till uppiupet anskaffningsvarde

Bankian

Ovrig upplaning till upplupet anskaffningsvirde

Summa

Summa rantekostnader, finansiella skulder som inte

redovisas till verkligt varde via resultatet

varav till koncernforetag

Koncernen Moderfdretaget
20186 2015 2016 2015
158 094 - 46 094 -
414 533 - 61 136 -
41 558 - - -
701 629 8 000 232 564 8 000
1315 814 8 000 339 794 8 000
Koncernen
2016-12-31 2015-12-31
Medelantal Medelantal
anstélida Varav man anstalida Varav man
0 0 0 0
Moderféretaget
2016-12-31 2015-12-31
Medelantal Medelantal
anstélida Varav mén anstalida Varav mén
0 0 0 0
Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
4539 513 - 6 736 458 -
4 539 513 - 6 736 458 -
6 736 458 0
Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
905 073 - - -
6 736 458 - 6 736 458 -
7 641 531 0 6 736 458 0
7 641 531 0 6 736 458 0
7 641 531 0 6 736 458 0
6 736 458 0
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Not 11 Skatt pa arets resultat

De viktigaste komponenterna i skattekostnaden for ridkenskapsaret och forhallandet mellan férvéintad skaftekostnad baserat
péa svensk effektiv skattesats pa 22 % (2015: 22 %) och redovisad skattekostnad i resultatet &r eniigt féljande:

Koncernen Moderféretaget
2016 2015 2016 2015
Resuitat fore skatt -3 052 834 -8 000 -339 794 -8 000
Skatt enligt géllande skattesats i Sverige, 22% 671623 1760 74 755 1760
Underskottsavdrag som inte redovisas som tiligang -671 623 -1 760 ~74 755 -1 760
Redovisad skatt i resultatrdkningen 0 0 0 0
Ackumulerat skattemassigt underskott -3316 392 -8 000 -347 794 -8 000

Not 12 Férvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheterna innefattar en fastighet i Sverige som innehas med tomtrétt i syfte att generera intékter i form av
hyror och for vardestegring.

Andringar i redovisade vérden i rapporten éver finansiell stélining kan sammanfattas enligt féljande:

Koncernen Moderféretaget
2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31

Ingdende ackumulerade

anskaffningsvérden - - - -
Inkdp via rorelseforvary 103 620 522 -
Redovisat virde 103 620 522 0 0 0

Férvaltningsfastigheten &r externt vérderad till eft belopp motsvarande fastighetens pris vid rorelseférvarvet och ér stalld som
s#kerhet till 1an 6r finansiering av forvaitningsfastigheten (2015: 0 tkr).

Fastigheten hyrs ut enligt operationella leasingavtal.
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Not 13 Finansiella tillgAngar och skulder
Kategorier av finansiella tillgdngar och skulder
Bland redovisningsprinciperna finns en beskrivning av respektive kategori av finansiella tillgdngar och skulder samt

tillhérande redovisningsprinciper. De redovisade vérdena for finansiella tillgdngar och skulder &r enligt fSljande:
Fordringar Tiligdngar Innehav for Totalt

tiil handel
2016-12-31 forsiiljning
Finansielia tillgangar
Ovriga kortfristiga finansiella tiligangar 52144 - - 52 144
Lanefordringar och kundfordringar 1229 167 - - 1229167
Likvida medel 774 059 - - 774 059
2 055 370 - -~ 2055370
Derivat, Skulder Ovriga Totalt
gidkring verkligt skulder
2016-12-31 vérde
Finansiella skulder
Langfristig upplaning - - 98653250 98653250
Leverantdrsskulder och andra skulder - - 5583476 5583476
- - 104236726 104 236 726
Fordringar Tiligingar Innehavfor Totalt
till handel
2015-12-31 forsdljning
Finansiella tiligdngar
Langfristiga fordringar 5 000 000 - - 5000000
Likvida medel 50 000 - — 50 000
5050 000 - - 5050000
Derivat, Skulder Ovriga Totalt
sékring verkligt skulder
2015-12-31 vérde
Finansiella skulder
Langfristig upplaning - - 5000000 5000000
Leverantorsskulder och andra skulder — — 8 000 8 000
- - 5008000 5008000
Upplaning

Upplaning innefattar foljande finansiella skulder:

Langfristig upplaning
2016-12-31 2015-12-31

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvérde:

Obligationsian 55 000 000 -
Skulder till kreditinstitut 42 210 000 -
Ovriga skulder 1443250 5000000
98 653 250 § 000 000
Verkligt virde:
Obligationslan 55 000 000 -
Skulder till kreditinstitut 42 210 000 -
Ovriga skulder 1443 250 5 000 000

98 653 250 5 000 000
Ovriga finansiella instrument
Det redovisade vérdet pa féljande finansiella tillgangar cch skulder har bedémts vara en rimlig uppskattning av det verkliga
vérdet:
kundfordringar och andra fordringar
likvida medel
leverantérsskulder och andra skulder

M
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Not 14 Andelar i koncernféretag
Koncernens sammansittning
I koncernen ingar fbljande direkta och indirekta innehav innehav i

dotterféretag:
Verksam- Antal Andel % o
Namn/site het andelar 2016 "\ndel %2015
Memmingsborg Ett AB, Sverige Holding 500 100 -
Indirekta innehav
Hultet Ett Fastighets AB, Sverige Holding 500 100 -
Fastighets-
Sitra Centrum Fastigheter AB, Sverige  foretag 500 100 -

Férandring under dret: Moderfbretaget
2016-12-31  2015-12-N

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden - -

Férvary 3 050 000 -

Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden 3 050 000 0

Redovisat vérde 3 050 000 0

Sétra Centrum Fastigheter AB &r ett helégt dotterforetag till Memmingsborg Ett AB efter fusionen med Hultet Ett
Fastighets AB. Fusionen genomfrdd april 2017.

Not 15 Andra langfristiga fordringar

Koncernen Moderféretaget

2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Ingdende ackumuelade anskaffningsvérden 5 000 000 - 5 000 GO0 -
Nya fordringar -~ 5000000 5 000 000
Betalningar/amorteringar -5 000 000 -5 000 000
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviirden 0 5000000 0 5000000
Redovisat virde 0 5000000 0 5000000

Fordran om 5 mkr avsag erlagd handpenning for férvarv av forvaltningsfastighten. Forskottet reglerades i
samband med att forvaltningsfastigheten forvarvades i oktober 2016.

Not 16 Kundfordringar och andra fordringar
Kundfordringar och andra fordringar bestar av fdljande:

2016-12-31 2015-12-31
Kundfordringar brutto 1229 167 -
Kundfordringar 1229 167 -
Finansiella tillgangar 1229 167 0
Totalt 1229 167 0

Alla belopp &r kortfristiga. Redovisat varde netto for kundfordringar betraktas som en rimlig approximation av verkligt vérde.
Samtliga kundfordringar &r garanterade antingen via erhallen bankgaranti eller via till féretaget inbetald deposition av

hyresgésten motsvarande 6 manaders hyra.

Alla koncernens kundfordringar och Gvriga fordringar har granskats for indikationer pa nedskrivningsbehov. ﬂ
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Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderforetaget
2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Férutbetald tomtrattsavgald 39 500 - - -
Redovisat viirde 39 500 0 0 0

Not 18 Likvida medel

Likvida medel innefattar foljande:
2016-12-31  2015-12-31 2015-01-01

Likvida medel hos bank och i kassa:

- SEK 774 059 50 000 -
774 059 50 000 -

Not 19 Eget kapital
Aktiekapital

Aktiekapitalet i Moderforetaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med ett nominellt (kvotvarde) vérde om 10

krfaktie. Alla aktier har samma ratt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa Moderféretagets
bolagsstédmma.

2016-12-31  2015-12-31

Tecknade och betalda aktier:

Vid arets borjan 50 000 50 000
Nyemission 450 000 -
Tecknade och betalda aktier 500 000 50 000
Summa beslutade vid arets slut 500 000 50 000

| syfte att gora moderforetaget till et publikt aktiebolag beslutades vid en extra bolagsstdmma i augusti 2016 om aft
genomfdra en nyemission om 450 000 kr. Under &ret har ett ovillkorat aktiedgartiliskott erhallits om sammanlagt 4 000 tkr.

Not 20 Langfristiga skulder

Av nedanstaende skuldposter férfalier foljande belopp till betalning inom fem ar.

Koncernen Moderfdretaget
2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Obligationslan 55 000 000 - 55000000 -
Skuld till kreditinstitut 42 210 000 - - -
Skuld till nérstaende 1443250 5000000 1443250 5000000

98653250 5000000 56443250 5000000

Det upptagna obligationsi&net om 55 mkr 6per till den 7 april 2019 med 10% rénta. Obligationslanet har sékerhet i
moderféretagets samtliga aktier samt dotterféretagens samtliga aktier. Obligationsianet &r efterstillt av langivande bank
uttagen fastighetspant i fastigheten Hégsétra 10 om 42 mkr. Motsvarande uppianing fran bank I6per med 5% rénta. /’
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderforetaget
2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Réntor 1283 333 - 1283333 -
Férutbetalda hyresintakter 1 696 522 - - -
Ovriga poster 202 838 8000 58 000 8 000
Redovisat virde 3182 693 8 000 1341333 8 000

Not 22 Stillda sidkerheter och eventualférplikteiser

Koncernen Moderféretaget
Stillda s#ékerheter 2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Fé&r egna avséttningar och skulder:
Skulder till kreditinistut
Fastighetsinteckningar 42 000 000 - - -
Aktier i dotterféretag 57 882 416 - 3 050 000 -
99 882 416 0 3050 000 0

Eventualfbrpliktelser
Koncernen har inte ingatt nagra eventualférpliktelser

Not 23 Koncernuppgifter

Sétra Forvaltnings AB (publ) &r ett heldgt dotterforetag till Curt Ahnstrom (nvest AB, org. nr. 559015-9348 med séte i
Stockholm.

Sétra Forvaltnings AB (publ) uppréttar koncernredovisning fér den minsta koncernen som féretaget ingar i.

Not 24 Transaktioner med narstaende

Koncernens nérstdende omfattar dess dotterféretag och moderféretagets moderforetag Curt Ahnstrom Invest AB. Sétra
Férvaltnings AB (publ) har ett 1an fran sin dgare, Curt Ahnstrom Invest AB, om 1 443 250 kronor vilket I6per med réntaom §
%. Delar av det ursprungliga lanet har under 2016 omvandilats till aktieégartillskott.

I samban med upptagandet av obligationslanet har &garbolaget, Curt Ahnstrém Invest AB, stéllt ut vissa garantier och
s&kerheter till forman for Satra Forvaltning AB.
Not 25 Hindelser efter balansdagen

Inga héndelser som leder till justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har intraffat mellan
balansdagen och datumet for utférdande.

/
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Not 26 Icke kassaflédespaverkande justeringar och forindringar i réreisekapital

Féljande icke kassapaverkande justeringar och justeringar for foréndringar i rérelsekapital har gjorts i resuitat fore skatt for att
komma fram {ill kassaflodet fran den l6pande verksamheten:

Koncernen Moderféretaget
2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Summa justeringar 0 0 0 (]
Koncernen Moderféretaget

Nettofordandring av rérelsekapital: 2016-12-31  2015-12-31 2016-12-31  2015-12-31
Foréndring av kundfordringar -1229 167 - - -
Forandring av fordran koncernforetag:

Fakturerade réntor och bankkostnader -3015 833

Ovrig fordran koncernbolag -340 000
Forandring av 6vriga fordringar -12 644 - - -
Foréndring av Foérutbetalda kostnader
och Upplupna intékter -39 500 - - -
Foréandring av Leverantorsskulder 616 965 - - -
Forandring av dvriga skulder 1383818 - - ~
Forandring skulder tilt koncernbolag 2 660 000
Féréndring av Upplupna kostnader och
Férutbetalda intdkter:

Férutbetalda hyror 1696 522 - - -

Upplupna réntor 1283333 - 1283 333 -

Andra Interima kostnader 594 838 8 000 450 000 8 000
Summa foréndring av rorelsekapital 4 294 165 8 000 1037 500 8 000

Not 27 Definiton av nyckeltal

Soliditet (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgéngar /1

v
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Not 28 Rorelseforvarv

Forvidrv av Sitra Centrum Fastigheter AB, 2016

Den 7 okiober 2016 férvirvade dotterféretaget Hultet Ett Fastighets AB 100 % av egetkapitalinstrumenten i Sétra Centrum
Fastigheter AB, ett féretag baserat i Stockholm och fick dérmed bestdmmande inflytande i féretaget. Det forvérvade foretaget
#ger fastigheten Hogsétra 10 vilken koncernen avser att exploatera i syfte att dels utveckla den férvérvade fastighetens
verksamhet och dels 6ka fastighetens totala byggrétt genom ett detaljplanearbete.

Detaljerna i rorelseftrvérvet ar enligt féljande:

2016-12-31
Verkligt virde av Sverférd ersiiftning
Belopp som reglerats med likvida medel 90 892 637
Summa 90 892 637
Redovisade belopp pa identifierbara nettotiligdngar
Forvaltningsfastigheter 103 620 522
Summa anléggningstiligangar 103 620 522
Likvida medel 50 000
Summa omséttningstiligangar §0 000
Upplaning -12 777 885
Summa langfristiga skulder -12 777 885
identifierbara nettotillgangar 90 892 637
Gverford erséttning i likvida medel -90 892 637
Lésen av lan i det férvarvade foretaget -12 777 885
Forvarvade likvida medel 50 000
Nettokassafléde vid forvirv -103 620 522 ﬂ
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Not 29 Risk avseende finansiella instrument

Riskhanteringsmél och principer

Koncernen exponeras for olika risker nér det gélier finansiella instrument. Sammanfattande information om Koncernens
finansiella tillgdngar och finansiella skulder uppdelade i kategorier finns i separat not, se ovan. De huvudsakliga risktyperna
&r marknadsrisk, kreditrisk och likviditetsrisk.

Analys av kreditrisk

Kreditrisk &r risken att en motpart inte uppfyller en férpliktelse gentemot koncermnen. Koncernens maximala exponering for
kreditrisk &r begrénsad till det redovisade vardet for finansiella tiligangar den 31 december, enligt sammanfattningen nedan:

2016 2015

Typer av finansiella tiligangar - redovisade vérden
Kundfordringar och andra fordringar 1229 167 -
Totalt 1228 167 -

Koncernen évervakar I6pande instillda betalningar fran kunder, identifierade enskilt eller gruppvis av Koncernen, och
inforlivar denna information i dess kreditriskkontroller. Koncernens policy r att endast att gra afférer med kreditvérdiga
motparter.

Koncernens ledning anser att samtliga ovanstaende finansiella tiligéngar som inte har skrivits ned eller forfallit till betalning
den 31 december har en hog kreditkvalitet.

2016 2015

Férfalina:
Inte mer &n tre manader - -~
Totalt - -

Nér det géller kundfordringar och andra fordringar exponeras koncernen inte for nagra betydande kreditrisker i fréga om
ndgon enskild motpart eller grupp av motparter med likartade egenskaper. Kundfordringar bestar av stort antal kunder i olika
branscher. Baserat pa historisk information om kunders instélida betainingar anser koncernledningen att kundfordringar som
inte har forfallit till betalning eller skrivits ned har en god kreditkvalitet.

Analys av likviditetsrisk

Koncernens mal &r att ha likvida medel och séljbara vardepapper som uppfyller likviditetskraven i perioder om minst 30
dagar. Detta mal uppnaddes under rapportperioderna. Finansieringen av langfristiga likviditetsbehov sékras dessutom av ett
lampligt belopp av beviljade kreditfaciliteter och méjligheten att salja langfristiga finansiella tiligangar.

Per 31 december 2016 har koncernens finansiella skulder som inte ar derivat avtalade 6ptider (inklusive rantebetalningar i
tillampliga fall) som kan sammanfattas enligt féljande:

2016-12-31 Kortfristiga Langfristiga
Inom 12 1-5 ér Senare 4n
manader 5ar
Andra banklan 2110 500 45 903 375 -
Icke-konvertibla skuldbrev 5 500 000 61981 944 -
Leverantérsskulder och andra skulder 5 655 639 1 569 535 -
Totalt 13 266 139 109 454 854 -

Detta kan jamforas med 10ptiderna under tidigare rapportperioder for koncernens finansiella skulder som inte &r derivat enligt
féljande:

2015-12-31 Kortfristiga Langfristiga
Inom 6 6-12 1-5ar Senare dn
manader manader 5ar
Leverantbrsskulder och andra skulder — — 5 000 000 —
Totait - - 5 000 000 - A
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Not 30 Virdering till verkligt virde

Not 31

Vardering till verkligt virde av icke-finansiella tillgangar

Féljande tabell visar nivaerna inom verkligt vérde-hierarkin for icke-finansiella tillgdngar som aterkommande redovisas till
verkligt vérde per 31 december 2016, 31 december 2015 och 1 januari 2015:

2016-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3 Totalt
Materiella anliiggningstiligAngar
Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter, Sverige 103 620 522 - - 103 620 522

Verkligt vérde pa koncernens fastighetsinnehav baseras pa vérderingar utférda av oberoende, kvalificerade
fastighetsvarderare. Vasentliga indata och antaganden har tagits fram i néira samarbete med styrelse och VD.
Virderingsprocessen och féréndringarna i verkligt vérde har gatts igenom av styrelsen och revisionskommittén vid varje
rapporteringstidpunkt.

Den forvaitningsfastighet med ett verkligt varde pa 103 620 tkr som redovisades vid férvarvet av Hogsétra 10 i oktober 2016
har inte omvérderats pa rapporteringdagen. Ledningens beddmning &r att effekierna i det verkliga vérdet mellan
férvarvsdagen och rapporteringsdagen &r ovésentliga.

Principer och rutiner fér kapitalforvaltning

Koncernens mal med kapitalférvaltningen &r:
* att sdkerstélla koncernens forméaga att fortsatta verksamheten,

De belopp som férvaltas som kapital av koncernen for innevarande rapportperioder sammanfattas enligt féljande:

2016 2015
Likvida medel 774 059 50 000
Kapital 774 059 50 000
Not 32 Férslag till disposition av moderféretaget vinst eller forlust
Féljande balanserad vinst ska disponeras av arsstdmman (tkr):
Ansamilad foriust fran féregaende ar -8
Aktiedgartiliskott 4 000
Arets resultat -340
3652
Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten disponeras s&
att i ny rdakning balanseras 3652
T
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Not 33 Effekter av évergang till IFRS

Overgangen till IFRS har inte haft nagra effekter pa koncernens totalresultat och finansiella stélining. Overgangen till
IFRS har inte haft nagon effekt pa koncernens kassafldde.

2016-12-31 &r forsta gangen Satra Forvaltnings AB utgdr moderforetag | en koncern. Féretaget startade versamhet
2015-06-02. Omfattande verksamhet inleddes i juni 2016 | samband med tecknande av avtal om férvarv av
forvaltningsfastigheten Hogsétra 10.

For heldret 2015 innebdar dvergangen till IFRS att arets totalresultat {6r koncernen tkat med 0 tkr

till foljd av aterférda avskrivningar pa goodwill om 0 tkr och kostnadférda forvérvskostnader pa O tkr.

Det medfér att koncernens egna kapital, vid tidpunkten for Gvergangen, dkat med O tkr.

Koncernens rapport Gver totalresultat Enligt Justeringar  Enligt IFRS
1 januari - 31 december 2015 tidigare  till IFRS
principer
Rdreisens intékter m.m.
Nettoomséttning 0 0
Rdérelsens kostnader
Administrationskostnader -8 000 -8 000
Rdrelseresultat -8 000 0 8 000
Resultat efter finansiella poster -8 000 0 -8 000
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -8 000 0 -8 000
Koncernens balansrdkning per 31 december 2015 Enligt Justeringar  Enligt IFRS
tidigare  till IFRS
principer
TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar
Finansiella anléggningstiligéngar 5 000 000 5 000 000
Summa aniéggningstillgangar 5 000 000 0 5000000
Omsiittningstiligangar
Likvida medel 50 000 50 000
Summa omséttningstiligangar 50 000 0 50 000
Summa tillgangar 5 050 000 0 5050000
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 42 000 0 42 000
Summa eget kapital 42 000 0 42 000
Langfristiga skulder 5 000 000 5 000 000
Kortfristiga skulder 8 000 8 000
Summa totala skulder 5008 000 ¢ 5008000
Summa eget kapital och skulder 5 050 000 0 5050 00(%
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Not 34 Godkiénnande av finansiella rapporter

Koncernens finansiella rapporter for den rapportperiod som slutade den 31 december 2016 (inklusive jamférelsetal)
godkandes av styrelsen den 26 april 2017.

Stockholm 26 april 2017

Christian Fredrikson Curt Ahnstrom
Ordférande / vD
el yﬁ
Sandra Marffy~” “ /
[/

Var, Grant Thornton Sweden AB, revisionsberattelse har lamnats 2017-04-27 och den avviker fran
/stj"rdard tformnlrvgen

D N B

Anders Meyer :

Auktoriserad revisor |
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Sétra Forvaltnings AB
Org.nr. 559015-9298

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen for Sitra Forvaltnings AB for 4r 2016.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat och kassaflode for 4ret enligt
irsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de
antagits av EU, och 4rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r
forenlig med érsredovisningens och koncernredovisningens évriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen f6r moderbolaget och for koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhillande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tilledckliga och
indamilsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkat mina uttalanden vill jag fista uppmirksamhet pa
styrelsens skrivning i forvaltningsberittelsen under rubriken
“Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och
osikerhetsfaktorer” dir det framgir att den fortsatta driften av
bolaget, ut6ver driftsnettot frin fastighetsforvaltningen, kommer att
kriva tillskott frin 4garen.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omriden for revisionen 4r de omriden som
enligt vir professionella bedémning var de mest betydelsefulla for
revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen for den
aktuella perioden, och innefattar bland annat de viktigaste bedémda
riskerna for visentliga felaktigheter. Dessa omréiden behandlades inom
ramen for revisionen av, och i vart stillningstagande till,
drsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gor
inga separata uttalanden om dessa omréden.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Fastighetsférvarv

Sitra Forvaltning forvirvade i oktober 2016 en fastighet fér 104 mkr.
En extern virdering férelag vid tidpunkten vid forvirvet motsvarande
forvirvspriset. Ingen omvirdering av fastigheten har skett per 2016-
12-31.

Vir revision omfattade foljande granskningsitgirder men var inte
begrinsade till dessa:

® Vi har granskat underliggande avtal, tidpunkt for
redovisning, kopeskilling och eventuella sirskilda villkor
Vi har tagit del av den externa virderingen

V1 har granskat klassificeringen av den férvirvade
fastigheten

Vi har granskat relevanta noter och upplysningar i till
arsredovisningen

Fér ytterligare information hinvisas il avsnitten *Visentliga
hindelser” i forvaltningsberittelsen, “Férvaltingsfastigheter” i not 1
samt “Rorelseforvirv™ i not 28.

Finansiering och framtida kassafléde

Finansieringen av fastighetsférvirvet har i huvudsak skett med ett
obligationslan och med banklan. Den fortsatt driften ska finansieras
med kassaflédet frin det framtida driftsnettot samt med 4gartillskott.

Vi har granskat aktuella laneavtal med tillhérande villkor
Vi har granskat bolagets likviditetsprognoser

Vi har granskat redovisningen av lineskulderna inklusive de
stillda sikerheterna

V1 har granskat redovisningen av de erhillna
aktiedgartillskotten under 2016

Vi har granskats tillimpliga noter och upplysningar i
arsredovisningen

For ytterligare information hinvisas till avsnitten Visentliga
hindelser” och ”Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker
och osikerhetsfaktorer” i forvaltningsberittelsen samt not 20
Langfristiga skulder och not 22 angiende stillda sikerheter.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att de ger
en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad giller
koncernredovisningen, enligt IFRS sisom de antagits av EU. Styrelsen
och verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehiller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel. A
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Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhallanden som kan péaverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direkt6ren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse som
innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet,
men #r ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsti pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ckonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pi fel, utformar och utfér granskningsatgirder
bland annat utifrin dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir
tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till
folid av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som
beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for vir revision for att utforma granskningsitgirder
som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte fér att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktorens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande
direktoren anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
irsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och
koncernens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om 4rsredovisningen och koncernredovisningen.
Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhillanden gora att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd
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* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

* inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen i enheterna eller affirsaktiviteterna inom
koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar f6r styming, 6vervakning och utférande av
koncernrevisionen. Vi ir ensamt ansvariga for vira uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat. {
/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi 4ven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktérens forvaltning for Sitra Forvaltnings AB for dr 2016 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrclsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande siitt. Den verkstillande dircktéren ska
skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de tgirder som ir nédvindiga for
att bolagets bokforing ska fullgéras i Sverensstimmelse med lag och
for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
irsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed virt uttalande om detta, ir att
med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pi
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utférs baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sadana atgirder, omriden och férhillanden som 4r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhéllanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 april 2017
Granf Thornton Sweden AB
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