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Immobilien als sichere Altersvorsorge? Chancen und Risiken des Betongoldes

Liibeck, 27. Juli 2017. Beim Thema Rente ist die Verunsicherung der Deutschen groR: Die Angst vor einer
Versorgungsliicke im Alter wachst. Bis 2030 wird das gesetzliche Rentenniveau auf voraussichtlich 43
Prozent sinken, ein sicherer Hafen fiir den Ruhestand sieht anders aus. Gleichzeitig verlieren auch viele
Méglichkeiten zur privaten Rentenvorsorge aufgrund der derzeit niedrigen Zinsen an Attraktivitat.
Immobilien erscheinen daher als sinnvolle Alternative fiir die Absicherung im Alter — sei es durch
mietfreies Wohnen oder durch Einnahmen aus Verkauf oder Vermietung. Aber stimmt das auch? Und
was miissen Immobilieninteressenten bei Auswahl und Finanzierung ihrer Inmobilie beachten? Dr. Klein
fasst die wichtigsten Informationen zusammen.

Das Eigenheim: keine Mietkosten und mehr Geld im Portemonnaie

Die gesetzliche Rente wird in Zukunft kaum noch ausreichen, um den aktuellen Lebensstandard zu halten. Im
Prinzip gibt es daher zwei Griinde fiir eine Immobilie als Altersvorsorge: Erstens entlastet sie die Besitzer ab der
Rentenphase finanziell, weil die monatlichen Kosten sinken. Zweitens dient sie bei Verkauf oder Vermietung als
Rucklage, falls in einer spateren Lebensphase beispielsweise der Umzug in eine Pflegeeinrichtung notwendig
sein sollte.

Der Volksmund weil3: Jeder zahlt in seinem Leben ein Haus ab — entweder das eigene oder das des Vermieters.
Wer friih genug kauft oder baut, ist als Rentner meist schuldenfrei und muss daher weder Miete noch eine
monatliche Rate zahlen. Das sorgt flr zusatzliches Geld im Portemonnaie und auf die Ersparnisse fallen im
Gegensatz zu privaten Zusatzeinnahmen, etwa aus der Riester-Rente, keine Steuern an. ,Idealerweise ist das
Immobiliendarlehen zwar bis zum Renteneintritt vollstandig abgezahlt, aber auch wenn es bis dahin nicht
komplett getilgt werden kann, schlielt das eine Investition ins Eigenheim nicht aus®, erklart Anne Ahler,
Spezialistin fir Baufinanzierung bei Dr. Klein. ,Hier sollten Immobilieninteressenten die Chancen und Risiken
allerdings genau abwégen und darauf achten, dass die monatliche Rate auch nach dem Renteneintritt ohne
Probleme tragbar ist.“ Um keine Fehlentscheidungen zu treffen, ist es sinnvoll, eine professionelle Beratung in
Anspruch zu nehmen und die eigene Finanzsituation genau zu prifen.
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Sonderfall Wohn-Riester

Die Riester-Rente ist eine freiwillige private Altersvorsorge, die mit staatlichen Zulagen geférdert wird. Seit dem
Jahr 2008 wird auch der Bau einer eigenen Immobile unterstiitzt. Das sogenannte ,Wohn-Riester* hat das Ziel,
durch mietfreies Wohnen fiir geringere Lebenshaltungskosten in der Rentenphase zu sorgen. Férderungsfahig
sind unterschiedliche Finanzierungsformen wie Bausparvertrage, Baudarlehen oder eine Kombination aus
tilgungsfreiem Darlehen und Bausparvertrag. Auch Kapital, das (iber andere Riester-Modelle wie den Banken-
oder Fondssparplan angespart wurde, 13sst sich fir den Kauf oder Bau einer Immobilie einsetzen. ,Wer mit Hilfe
von Wohnriester finanziert, ist zwar durch diese staatlichen Zulagen friiher schuldenfrei, es gibt allerdings einen
Haken*, weill Anne Ahler. ,Im Alter missen die Forderbetrdge nachtraglich versteuert werden. Dadurch und
aufgrund der Komplexitit der Wohn-Riester-Produkte haben sie bei uns im taglichen Beratungsprozess kaum
Bedeutung.”

Immobilien als Kapitalanlage

Mehr noch als Eigenheimbesitzer sollten sich Kapitalanleger mit dem Wert der Immobilie und deren Werterhalt
auseinandersetzen. Hierbei ist es wichtig, dass Kauf- oder Baukosten im Verhaltnis zu den erwarteten
Mieteinnahmen stehen. Zudem sind groRzlgige Ricklagen fir Sanierung und Modernisierung, aber auch fir die
Uberbriickung etwaiger Mietausflle, notwendig. Gerade in beliebten Stadten wie Hamburg oder Miinchen sollten
Immobilieninteressenten beim Kaufpreis ganz genau hinschauen und nichts Gberstiirzen. Auch ein Ausweichen
auf glnstigere landliche Gebiete ist nicht zwangslaufig die bessere Alternative. Denn: ,Der Widerverkaufswert
einer Immobilie héngt nicht allein vom Zustand der Immobilie ab, sondern auch von der Nachfrage nach
Wohnraum. Je landlicher die Lage ist, desto geringer ist meist auch die Nachfrage und desto schwieriger lasst
sich ein Haus verkaufen®, erldutert Anne Ahler ihre Erfahrungen.

Gute Planung ist das A und O

Egal ob Eigenheim oder Kapitalanlage, bei jedem Immobilienerwerb gilt: Wichtiger als gunstiges Baugeld ist eine
solide und gut geplante Finanzierung. ,Die Finanzierungssumme muss zur finanziellen Situation des Kunden
passen, sodass die monatliche Rate eine hohe Tilgung ermdglicht und gleichzeitig auf lange Sicht tragbar ist.”
Auch beim Thema Altersvorsorge ist gut beraten, wer nicht alles auf eine Karte setzt, sondern auf mehrere
Saulen baut. Zusétzlich zur eigenen Immobilie und der gesetzlichen Rente, ist es daher sinnvoll, fir private
Zusatzeinnahmen im Alter zu sorgen.
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