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Pressemitteilung
Steuern sparen beim Immobilienkauf: kleine Tipps mit groRer Wirkung

Liibeck, 23. Mai 2017. Der Bau oder Kauf des Eigenheims ist einer der groRten Meilensteine im Leben
vieler Menschen — und einer der teuersten. Einen Teil der Kosten steuerlich geltend zu machen, ist daher
ein verlockender Gedanke. Ganz so einfach funktioniert das seit Abschaffung der Eigenheimzulage
allerdings nicht mehr. Bei privater Nutzung der Immobilie lasst sich der Hauskauf nun nicht langer
steuerlich absetzen - und zwar weder der Kaufpreis der Immobilie und des Grundstiicks noch die
Kaufnebenkosten wie Grunderwerbsteuer oder Notarkosten. Dr. Klein erklart, mit welchen Mitteln und
Wegen angehende Immobilienbesitzer trotzdem Steuern sparen.

Augen auf beim Grundstiickskauf

Zwischen 3,5 und 6,5 Prozent Grunderwerbsteuer werden beim Kauf einer Immobilie fallig. Die Hohe des
Steuersatzes unterscheidet sich von Bundesland zu Bundesland, er bemisst sich jedoch immer nach dem
gesamten Kaufpreis von Immobilie und Grundstiick. In einigen Bundeslandern hat sich dieser Steuersatz seit
2006 nahezu verdoppelt. Hier zu sparen scheint daher besonders reizvoll.

Maglich ist das vor allem bei einem Neubau, doch auch beim Hauskauf gibt es Chancen: Nicht fest mit dem
Gebaude verbundenes Inventar kann beim Kauf eines fertigen Eigenheims von der Besteuerung ausgeschlossen
werden. Dazu zahlen unter Umstanden die Kiiche, Markisen, Schranke oder auch eine eingebaute Sauna. Steht
auf dem jeweiligen Grundstlick noch kein Haus, bietet sich dem Bauherren ein deutlich groRerer Steuervorteil.
Nimmt er Grundstlickskauf und Bauauftrag getrennt voneinander vor, wird die Grunderwerbsteuer nur nach dem
Grundstlickspreis bemessen und der eigentliche Bau der Immobilie von der Besteuerung befreit.

Hilfreiche Details kennt Henning Ludwig, Spezialist fir Baufinanzierung bei Dr. Klein in Libeck: ,Damit das
Finanzamt nicht nachtraglich zur Kasse bittet, gibt es einiges zu beachten. Grundstiick und Haus miissen nicht
nur unabhéngig voneinander erworben werden, der Verkaufer des Grundstlicks und der Bauunternehmer diirfen
auch nicht wirtschaftlich miteinander verflochten sein. Zudem sollte zwischen Grundstiickskauf und Baubeginn
eine Frist von mindestens sechs Monaten verstreichen.*

Nach dem Bau kénnen Kosten fiir handwerkliche Arbeiten (brigens steuerlich angerechnet werden. Fir
MafRnahmen wie die Instandsetzung, Erhaltung oder Wiederherstellung einer Immobilie zahlt der Fiskus dann bis
zu 1.200 Euro im Jahr zuriick.

Den Umzug steuerlich absetzen

Mit einem Hauskauf ist naturgemaf ein Umzug verbunden. Es lohnt sich, alle Belege aufzubewahren, die damit
zusammenhangen. Viele Kosten und Gebihren lassen sich steuerlich absetzen. Bei einem Umzug aus
beruflichen Griinden gelten die damit verbundenen Aufwénde als Werbungskosten. Neben Transportkosten,
Melde- und Ummeldegebiihren erkennt das Finanzamt sogar vom Schulwechsel der Kinder verursachte Kosten
(z. B. fiir Nachhilfeunterricht) an. Die Werbungskosten werden bei der Steuererklarung in Anlage N eingetragen.

Umzlge aus privaten Griinden z&hlen zu den sogenannten ,haushaltsnahen Dienstleistungen®. Dazu gehdren
alle Betrage, die im Rahmen des Umzugs fir Dienstleister wie Handwerker oder eine Umzugsfirma gezahlt
wurden. Insgesamt sind als haushaltsnahe Dienstleistungen bis zu 20 Prozent der Lohnkosten und maximal
4.000 Euro pro Jahr absetzbar. Wichtig ist in jedem Fall, alle Posten anhand von Belegen und Rechnungen
nachzuweisen.
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Besonders attraktiv: Inmobilienkauf als Kapitalanlage

LErwirbt der Kaufer das Haus zum Zweck der Vermietung, kann er anders als beim Eigenheim zahlreiche
Ausgaben steuerlich geltend machen®, erklart Dr. Klein Spezialist Ludwig. Das Finanzamt unterscheidet zwischen
Anschaffungs- und Werbungskosten. Erstere sind alle Kosten rund um den Erwerb der Immobilie — also zum
Beispiel Maklerkosten, Fahrt- und Telefonkosten oder der Kaufpreis selbst inklusive Grunderwerbsteuer. Zu den
Werbungskosten zahlen alle Auslagen, die der Erhaltung der Immobilie dienen. Dazu gehdren unter anderem
Renovierungsarbeiten, Einrichtung und Méblierung sowie die Grundsteuer.

Einen Sonderfall stellt der Erwerb einer denkmalgeschiitzten Immobilie oder eines Hauses im Sanierungsgebiet
dar. Die Steuervorteile fir Kapitalanleger fallen hier noch deutlich héher aus als bei anderen Immobilien und
sogar Eigenheimbesitzer konnen die Sanierungskosten steuerlich absetzen.

Auch hier hat Henning Ludwig einen Expertenrat: ,Bei der Frage nach dem Fur und Wider eines
Immobilienerwerbs sollten steuerliche Vorteile nur eine Nebenrolle spielen. Ob das Objekt eine nachhaltig
rentable Kapitalanlage wird, hangt vor allem von der Hohe des Kaufpreises, der zu erwartenden Miete und einer
soliden Finanzierung ab.” Bei der Frage, ob und in welcher Form sich ein Immobilienkauf lohnt, helfen die
Spezialisten fur Baufinanzierung von Dr. Klein.

Sicherheit geht vor

Diese Punkte stellen nur einen ersten Uberblick zu Steuersparmdglichkeiten im Rahmen einer Baufinanzierung
dar. Angehende Bauherren und Eigenheimbesitzer sollten im konkreten Fall jedoch immer einen Steuerberater
konsultieren. Zum einen gibt er die notige Rechtssicherheit, hinsichtlich der Absetzungsmdglichkeiten nichts
falsch zu machen. Und zum anderen hat er dank seines Fachwissens das Potenzial, die in Frage kommenden
Steuerersparnisse voll auszuschopfen.

Uber Dr. Klein

Die Dr. Klein Privatkunden AG ist einer der groten Finanzdienstleister Deutschlands und seit iber 60 Jahren erfolgreich am Markt
etabliert. Angefangen in der Vermittlung von Finanzierungen in der kommunalen Wohnungswirtschaft in Libeck baut Dr. Klein seine
Expertise kontinuierlich aus und ist mittlerweile deutschlandweit mit rund 550 Beratern vor Ort an iiber 200 Standorten bundesweit
vertreten. Die Spezialisten von Dr. Klein beraten nachhaltig, allumfassend und verstandlich in den Bereichen Baufinanzierung,
Versicherung, Ratenkredit und Geldanlage. Dank kundenorientierter Beratungskompetenz und vertrauensvollen Beziehungen zu rund 300
Kredit- und Versicherungsinstituten sichert Dr. Klein seinen Kunden stets den einfachsten Zugang zu individuellen Finanzldsungen. Daftir
wird das Unternehmen immer wieder ausgezeichnet. Zuletzt zum dritten Mal in Folge als ,vorbildlicher Finanzvertrieb“ und mit dem
,Deutschen Fairnesspreis®. Dr. Klein ist eine 100%-ige Tochter des an der Frankfurter Borse im SDAX gelisteten technologiebasierten
Finanzdienstleisters Hypoport AG.
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