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Perioden i korthet

Kvartalet januari-mars 2026

Hyresintakterna uppgick till 494,5 mkr (420,9)
Driftnettot uppgick till 361,2 mkr (300,6)
Forvaltningsresultatet uppgick till 230,6 mkr (167,7)

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till
—33,6 mkr (10,6).

Visentliga hindelser under kvartalet

»

»

»

Vardeférandringar pa finansiella instrument uppgick till 82,4
mkr (2,4)

Resultat efter skatt uppgick till 237,5 mkr (136,9)
Direktavkastning rullande tolv ménader uppgick till 6,6% (6,7)
Soliditeten per 31 mars uppgick till 42,2% (40,9)

Bolaget har tilltratt de tidigare kommunicerade avtal om for-
varv avseende Solberga handelsomrade i Strangnds samt en
portfolj med 16 handelsfastigheter i sodra Sverige. Total uthyr-
bar area om 100 147 kvm och ett underliggande fastighetsvar-
de om 2 143,5 mkr.

Bolaget har forvarvat och tilltratt ytterligare fem handelsfastig-
heter omfattande totalt 12 178 kvm handelsyta till ett underlig-
gande fastighetsvarde om 252 mkr. Fastigheterna ar fullt uthyr-
da till bland andra Hemkop och Blomsterlandet och &r belagna
i Enkdping, Hassleholm, Torslanda, Grums och pa Tjorn.
Bolaget har kommunicerat sju storre uthyrningar omfattande
totalt 12 125 kvm med hyresperioder som stracker sig mellan
fem till tolv ar, till ett totalt kontrakterat hyresvarde over hyres-
perioden om 147 mkr. Det &r valkdnda hyresgaster sdsom Clas
Ohlsson, Lager 157, Jysk, XXL och Sportshopen som etablerar
sig pa bolagets handelsplatser runt om i Sverige.

Viasentliga hindelser efter kvartalets slut

»

»

»

Bolaget har genomfort en riktad nyemission till befintliga aga-
re varvid bolaget tillskjutits ca 800 mkr i eget kapital. Teck-
ningskursen uppgick till 374,71 kronor per aktie och totalt teck-
nades 2 134 985 aktier. Emissionen medfoérde ingen andring
av dgarandelarna. Totalt antal aktier i bolaget efter emissionen
uppgar till 30 565 514 st.

Bolaget har emitterat en tredrig gron obligation om 600 mkr till
Stibor 3m + 88 bps samt uttkat befintligt obligationslan, MTN
107 med forfall i mars 2028, med 400 mkr till Stibor 3m + 70
bps. Efter emissionerna har bolaget totalt 2 550 mkr i utesta-
ende grona obligationer.

Under kvartalet har 22 fastigheter avyttrats med en total ut-
hyrbar area om 32 161 kvm. De avyttrade fastigheterna utgors
av en livsmedelsbutik i Barkarby samt 21 mindre fastigheter
runtom i Sverige.

Bolaget har ingatt ett tiodrigt hyresavtal med Willys samt
ett femarigt avtal med Apoteket avseende nybyggnation
av butiksytor pa 3 300 kvm inom den befintliga fastigheten Gri-
pen 1 i Arboga. Projektet ryms inom gallande detaljplan och
bygglov forvantas skickas in inom kort.

Bolaget har kommunicerat tva storre uthyrningar till Dollarsto-
re pa Vasa Handel i Sodertélje och Clas Ohlson pa Erikslunds
handelsomrade i Vasterds. Avtalen stracker sig over tio res-
pektive sju &r med ett totalt kontrakterat hyresvarde pa 61 mkr.
Bolaget har forvarvat tre handelsfastigheter om totalt 19 505
kvm till ett underliggande fastighetsvarde om 196 mkr. Fast-
igheterna ar belagna i Nynashamn, Tierp och Hyllinge och ar
uthyrda till bland annat Willys, Ica och Dollarstore.

»

»

Bolaget har starkt sitt héllbarhetsarbete genom att fa sina
uppdaterade klimatmal validerade och godkénda av Science
Based Targets initiative (SBTi). Malen ar satta i enlighet med
SBTi:s nya sektorspecifika byggnadsstandard och omfattar
utslapp i hela vardekedjan.

Bolaget har publicerat ett uppdaterat Gront obligationsram-
verk som tydligare speglar bolagets mal att arbeta mot EU-tax-
onomins forsta miljomal om att begréansa klimatférandringar-
na. Moody's Rating har genomfort en Second Party Opinion
och givit ramverket hogsta betyg "SQS1 Excellent”.

APR 2025
NYCKELTAL JAN-MAR 2026 JAN-MAR 2025 HELAR 2025 - MAR 2026
Hyresintakter, mkr 494,5 4209 18099 18835
Driftnetto, mkr 361,2 300,6 13654 14259
Overskottsgrad R12, % 75,7 75,0 754 75,7
Forvaltningsresultat, mkr 230,6 167,7 854,9 917,8
Vardeforandringar fastigheter, mkr -33,6 10,6 12721 12279
Resultat efter skatt, mkr 2375 136,9 16737 17744
Forvaltningsfastigheter, mkr 24 672,8 19 607,2 227359 24 672,8
Vakansgrad, % 1,9 2,9 1,7 1,9
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 5,3 54 5,3 53
Direktavkastning R12, % 6,6 6,7 6,6 6,6
Soliditet, % 42,2 40,9 42,2 42,2
Nettobelaningsgrad, % 48,3 50,2 48,2 48,3
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Om Svenska Handelsfastigheter

Svenska Handelsfastigheter forvarvar, forvaltar och foradlar morgondagens
handelsplatser. Hyresgasterna bestar framforallt av starka varumarken inom
dagligvaru- och lagprishandel. Med ett fastighetsvarde om 24,7 mdr dar vi en le-
dande aktor inom extern- och dagligvaruhandeln i Sverige. Vi har ett ldngsiktigt
perspektiv pd verksamheten vilket mojliggors av att huvudagarna ar ledande pen-
sionsforvaltare med en ldngsiktig investeringshorisont.

ANTAL FASTIGHETER

318 st

FASTIGHETSVARDE

24 ,7 mdr

VAKANSGRAD

9%

ANTAL REGIONER

3 st

Affarsidé

Att langsiktigt skapa, utveckla
och férvalta starka handelsplatser
i ndra samverkan med ledande
detaljister

UTHYRBAR YTA

1209

HYRESINTAKTER R12

1,9 mdr

GENOMSNITTLIG HYRESDURATION

5,3 ar

HUVUDAGARE

Nz KAPAN

l\‘ TJANSTEPENSION

000 kvm

DRIFTNETTO R12

1 ,4 mdr

ANTAL MEDARBETARE

90 st

IFJARDE AP-FONDEN

Strategi

» Fokus enbart pa handelsfast- »
igheter i externa handelsldgen
och framfoérallt enheter over 2
500 kvm. Vi undviker kopcen-
trum och gallerior

Ndira samarbete med
detaljhandelskedjor

och kommuner vid bade
nyetablering och vidarefor-
ddling och konsolidering av
handelsplatser 6ver tid

Aktivt hdllbarhetsarbete med
fokus pa omraden ddr vi kan

En stark livsmedelsbutik som
ankarhyresgdst »

Utover livsmedel fokus pa
lagprisbutiker

gora skillnad och har en vd-
sentlig paverkan
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Intakter, kostnader och resultat

Resultat

Forvaltningsresultatet 6kade med 37,5% till 230,6 mkr (167,7).
Okningen i férvaltningsresultatet forklaras framforallt av de for-
varv som gjorts under foregdende &r och det forsta kvartalet
2026 men dven av ett forbattrat driftnetto i befintligt bestand och
lagre finansiella kostnader for kvartalet.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter har paverkat re-
sultatet med -33,6 mkr (10,6) och vardeforandringar pa finansiel-
la instrument med 82,4 mkr (2,4). Kvartalets resultat uppgick till
237,5 mkr (136,9).

Hyresintikter

Hyresintakterna for det forsta kvartalet uppgick till 494,5 mkr
(420,9) vilket &r en 6kning med 17,5% jamfort med samma period
foregdende &r. Okningen i hyresintakter &r framforallt en effekt
av forvarv. Hyresintdkterna i jamforbart bestand ckade med 12,6
mkr, motsvarande 3,1%. Nettouthyrningen for kvartalet uppgick
till 22,7 mkr.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna for det forsta kvartalet uppgick till 133,3
mkr (120,2) vilket &r en 6kning med 10,9% jamfort med samma
kvartal foregdende &r. Okningen férklaras uteslutande av forvarv
da fastighetskostnaderna i jamforbart bestdnd minskade med
2,0%. De minskade kostnaderna ar kopplade till Iagre kostnader
for reparationer, fastighetsskatt, fastighetsskotsel och snorgj-
ning.

Driftnettot uppgick till 361,2 mkr (300,6) och Gverskottsgra-
den for kvartalet uppgick till 73,0% (71,4) vilket &r en forbéttring
jamfort med motsvarande kvartal ifjol. Driftnettot i jamforbart
bestand 6kade med 14,8 mkr, motsvarande 4,9%.

Central administration

Kostnaderna for central administration uppgick till 28,9 mkr
(24,7). Svenska Handelsfastigheter hade vid kvartalets utgang
50 anstéllda (48).

Finansnetto och virdeforindringar derivat
Finansnettot uppgick till -101,8 mkr (-108,2), varav 4,3 mkr utgors
av tomtrattsavgéalder som redovisas som en finansiell kostnad i
resultatrakningen. Koncernens genomsnittsranta har sjunkit se-
dan motsvarande kvartal ifjol och uppgick till 3,1% (3,4) vid kvar-
talets utgang, samtidigt har skuldvolymen okat.

Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till 82,4
mkr (2,4) och utgoérs uteslutande av vardeforandringar pé ran-
tederivat vilka paverkats positivt av stigande marknadsréantor
under kvartalet.

Virdeforindringar pa forvaltningsfastigheter
Vardeforandringar pad forvaltningsfastigheter uppgick till =33,6
mkr (10,6). Under kvartalet har 22 fastigheter avyttrats och 26
fastigheter tilltratts. De negativa vardeforandringarna ar hanforliga
till avyttringarna vilka i snitt gjorts till ett 6verenskommet fastig-
hetsvarde understigande det bokfoérda vardet med 4,9%.

Skatt

Koncernens totala skatt uppgick till =41,8 mkr (-43,8). Aktuell
skattekostnad for kvartalet uppgick till =20,8 mkr (=18,0). Det
skattepliktiga resultatet for fastighetsbolag ar normalt sett lagre
an forvaltningsresultatet da det skattepliktiga resultatet belastas
med skattemassiga avskrivningar, avsattning till periodiserings-
fond och ovriga skattemassiga justeringar.

Uppskjuten skattekostnad for kvartalet uppgick till =21,0 mkr
(=25,8) och utgjordes framst av fordandringar i skillnader mellan
marknadsvarde och skatteméssigt varde pa forvaltningsfast-
igheter och forandring vid marknadsvardering av rantederivat.
Uppskjuten skatteskuld uppgick till 1 2971 mkr (968,9).

Kassaflode
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital uppgick till 200,6 mkr (101,8). Investeringsverk-
samheten har belastat kassaflodet med netto =1 934,0 mkr
(=205,9) framforallt pa grund av de nettoférvarv som gjorts un-
der kvartalet. Kassaflodet fran finansieringsverksamheten upp-
gick till netto 2 193,2 mkr (-13,8) och forklaras av den nyemission
som genomfordes under kvartalet om 800 mkr samt nyupptag-
na lan. Totalt uppgick kvartalets kassaflode till 441,5 mkr (-97,6).
Utdver outnyttjade kreditfaciliteter om 1 060 mkr och en out-
nyttjad checkrakningskredit om 200 mkr uppgick koncernens
likvida medel till 830,9 mkr. Tillganglig likviditet inklusive bekraf-
tade l&neloften uppgick séledes till 2 090,9 mkr (997,6).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet utgérs av koncerngemensamma
tjénster och omsattningen om 38,5 mkr (34,9) bestar av faktu-
rerad managementavgift till dotterbolag. Kvartalets resultat efter
skatt uppgick till 71,7 mkr (73,5) och &r framforallt hanforligt till
ranteintékter pa koncerninterna fordringar med avdrag for ran-
tekostnader pa bolagets utestdende obligationslan.
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Fastighetsbestandet

Svenska Handelsfastigheter grundades 2015 med affar-
sidén att Idngsiktigt skapa, utveckla och forvalta starka han-
delsplatser i nara samverkan med ledande detaljister runtom
i Sverige. Bolaget har sedan start genom forvary, utveckling
och forvaltning byggt upp en valdiversifierad fastighetsport-
folj som stracker sig fran Boden i norr till Trelleborg i sdder.
Hyresgasterna bestar framfor allt av valkdnda varumarken
inom dagligvaru- och lIdgprishandel. Med ett fastighetsvéarde
pa 24,7 mdr ar bolaget en av de ledande aktdrerna inom ex-
tern- och dagligvaruhandel i Sverige.

FASTIGHETSVARDE, MDR

UTHYRBAR AREA, '000 KVM

120

ANTAL FASTIGHETER

318

ANTAL KOMMUNER

148

ANTAL REGIONER

Borlange
Regionkontor

34— stockholm

Huvudkontor

Helsingborg
Regionkontor
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Forvaltningsfastigheter

Svenska Handelsfastigheters bestand bestod per den 31 mars
2026 av 318 fastigheter (302) med en total uthyrbar area om
cirka 1 209 000 kvm (1 049 000) och ett totalt marknadsvérde
om 24 672,8 mkr (19 607,2). Fastigheterna ar beldgna i 148 olika
kommuner runtom i Sverige och ingen enskild kommun svarar
for mer &n 10% av de totala hyresintakterna.

Hyresvardet vid periodens utgdng uppgick till 2 086 mkr
(1 792) och kontrakterade hyresintakter inklusive tillagg till
2 053 mkr (1 746).

Portfoljens kontrakterade hyresvéarde vid periodens utgang
fordelas péa livsmedel 44% (44), 1agpris 23% (20), sport, fritid och
mode 9% (9) foljt av elektronik 6% (5) samt kommersiell service
4% (4).

Fastighetsvirde och orealiserade
virdeforandringar

Det samlade redovisade marknadsvardet pa bolagets forvalt-
ningsfastigheter uppgick per den 31 mars till 24 672,8 mkr
(19 607,2). Vardeforandringarna for kvartalet uppgick till —33,6
mkr (10,6), motsvarande 0,1% av det totala vardet. Direktavkast-
ningen rullande tolv manader uppgick till 6,6% (6,7) per 31 mars
2026.

Fastighetsforviarv och avyttringar

Under forsta kvartalet har bolaget tilltratt totalt 25 handelsfastig-
heter for ett underliggande fastighetsvarde om 2 395,5 mkr och
en total uthyrbar area om 112 325 kvm. Darutover har bolaget
forvarvat och tilltratt en mindre kontorsfastighet i Helsingborg
for egen verksamhet.

Under kvartalet har 22 fastigheter avyttrats omfattande en
uthyrbar yta om 32 161 kvm. Fastigheterna har avyttrats till ett
overenskommet fastighetsvarde som understeg det bokférda
vardet med 4,9% vilket negativt paverkat vardeforandringarna pa
forvaltningsfastigheter under kvartalet. Fastigheterna som av-
yttrats utgors av en livsmedelsbutik i Barkarby samt 21 mindre
handelsfastigheter runtom i Sverige.

Investeringar i befintligt bestand

Under forsta kvartalet 2026 har totalt 73,6 mkr (84,5) investerats
i befintligt bestand, varav 7,4 mkr (29,4) avser nybyggnationspro-
jekt och 66,2 mkr (55,1) avser investeringar i befintliga fastighe-
ter. Bolaget har dtaganden om att fardigstalla paborjade projekt
dar den aterstdende investeringen vid kvartalets slut uppgick till
471,7 mkr. Majoriteten av projekten kommer att fardigstallas un-
der &ret samt forsta halvaret 2027.
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Forandring av verkligt varde

for forvaltningsfastigheter MKR ANTAL
Fastighetsbestand 31 december 2025 227359 314
Forvérv av fastigheter 2 360,1 26
Investeringar i befintliga fastigheter » 66,2

Investering i nybyggnationer 74

Avyttring av fastigheter —463,2 -22
Vardeforandringar

redovisade i resultatet -33,6

Fastighetsbestand 31 mars 2026 24 672,8 318

"lnvesteringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad och aktiverade kom-
ponentbyten.

HYRESVARDE PER SEGMENT

@ Livsmedel 44%
@ Lagpris 23%
@ sport/ Fritid / Mode 9%
Elektronik 6%
Kommersiell service 4%
® ov 3%
@ Mobler/ Inredning 3%
® snabbmat 3%
Ovrigt 5%




Hyresgaster

Svenska Handelsfastigheters hyresgéster bestar i huvudsak av
ledande detaljister inom dagligvaruhandel och l&gprissegmen-
tet vilka tillsammans utgor 67 procent av det totala hyresvardet.
Den genomsnittliga aterstdende 16ptiden pa bolagets hyresavtal
ar stabil och uppgick vid kvartalsskiftet till 5,3 &r (5,4).

De stdrsta hyresgdsterna i bestandet utgors av Axfood som
star for 12% av hyresintakterna, foljt av ICA p& 10%, Coop pa 9%,
Rusta pa 6% och Jula pa 4%.

Vara hyresgésters framgang &r var framgéang och darfor ar
hyresgastrelationen central. Forvaltningsorganisationen for en
kontinuerlig dialog med bade befintliga och potentiella hyresgés-
ter och samverkan sker pa bade lokal niva saval som central niva.

VARA 10 STORSTA HYRESGASTER

FORDELNING HYRESINTAKT PER HYRESGAST

. Axfood 12%
® ca 10%
® coop 9%
Rusta 6%
Jula 4%
@ clgiganten 3%
® =xo 3%
@ Systembolaget 3%
@ JUysk 3%
Dollarstore 3%
' Ovriga 44%

HYRESDURATION, MKR

Axfood |CA COOP
ELGIGANTEN )

“ SYSTEM
’ BOLAG

RUSTA

mkr
300

250

200

150

100

50

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 22034

[ ] Hyresintakter [ ] Lopande kontrakt

Traktorn 2, Trelleborg
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Finansiering

Bolagets verksambhet finansieras genom eget kapital, grona obli-
gationsladn samt bankl&n. Per den 31 mars 2026 uppgick det no-
minella beloppet av koncernens totala rantebarande skulder till
12 738 mkr efter aterlaggning av aktiverade lanekostnader om
23,1 mkr. Av de rantebarande skulderna utgjordes 10 188 mkr av
banklan och 2 550 mkr av gréna obligationer. Koncernens uppla-
ning sker i svenska kronor mot Stibor 3 manader som rantebas
och rénterisken hanteras genom ingdende av rantederivat sa-
som ranteswapar, ranteswaptioner och rantetak. Under kvartalet
har bolaget ingatt tre ranteswapar med fem ars 16ptid for ett no-
minellt belopp om 750 mkr och till en fast rénta om 2,35%. Den
genomsnittliga kapitalbindningen per 31 mars 2026 uppgick till
2,8 ar (2,3) och den genomsnittliga rantebindningen inkl derivat
till 2,1 &r (1,7). Vid periodens utgang uppgick koncernens genom-
snittliga ranta for de rantebarande skulderna inklusive rantede-
rivat till 3,1% (3,4). Koncernens nettobelaningsgrad uppgick till
48,3% (50,2).

Réntetackningsgraden for perioden april 2025-mars 2026
uppgick till 3,3 (2,8).

Bolaget har ett kreditbetyg om BBB med stabila utsikter frén
Nordic Credit Rating.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick per den 31 mars 2026 till
830,9 mkr (497,6).

Totala rantebarande skulder med forfallotidpunkt under den
kommande tolvméanadersperioden uppgick per den 31 mars
2026 till 500 mkr vilket bestar av ett obligationslan med forfall
i oktober 2026. Koncernen har vidare en checkrakningskredit
om 200 mkr samt outnyttjade revolverande kreditfaciliteter
om 1 060 mkr. Det sammanlagda beloppet tillgdngliga medel
per 31 mars uppgick saledes till 2 090,9 mkr vilket overstiger
bolagets forfall den kommande tolvmanadersperioden.

Under kvartalet har bolaget gjort en obligationsemission om
600 mkr pa tre ars [6ptid till Stibor 3m + 88 bps samt en utdkning
av befintligt obligationsldn, MTN 107 med forfall i mars 2028,
med 400 mkr till Stibor 3m + 70 bps.

FINANSIERINGSKALLOR
@ Bankian 58%
@ GronaBanklan 18%
@ Grona obligationer 20%

(0 Héllbarhetslédnkade banklan 4%

Kapitalbindning rantebarande skulder 2026-03-31

AR MKR ANDEL, %
2026 500 4%
2027 1232 10%
2028 3879 30%
2029 4913 39%
2030 2214 17%
2031- - 0%
Summa 12738 100%

FORFALLOPROFIL RANTEBARANDE SKULDER, MKR

6000

5000

4000

3000

2000

[ l
,

2026 2027 2028 2029 2030
@ Bankian

® crona obligationer

Rantebindning derivat 2026-03-31

AR MKR SNITTRANTA, % ANDEL, %
2026 600 0,43% 6%
2027 2269 1,31% 24%
2028 1573 2,03% 17%
2029 1250 2,37% 13%
2030 2800 2,25% 30%
2031- 900 2,18% 10%
Summa 9392 100%
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Hallbarhet

5 JAMSTALLDHET ANSTANDIGA 12 HALLBAR
ARBETSVILLKOR 'KONSUMTION OCH FORANDRINGARNA

OCHEKONOMISK
i

1 BEKAMPAKLIMAT-

Bolagets hallbarhetsstrategi och styrning tar sin utgadngspunkt i Batlset 2, Mariestad
den dubbla vasentlighetsanalys som genomfdérdes varen 2024.
Vasentlighetsanalysen identifierade de omraden déar bolaget har
storst paverkan och dar insatserna kan géra som mest skillnad
for miljon och relevanta intressenter. Hallbarhetsarbetet baseras
sedan pa FN:s globala mal for hallbar utveckling samt UN Global
Compacts tio principer for hallbart féretagande och méanskliga
rattigheter som dérefter bryts ned till konkreta och operativa mal
och aktiviteter i verksamheten.

Under forsta kvartalet 2026 fick bolaget sina uppdaterade
klimatmal godkanda och validerade av Science Based Targets
initiative (SBTi). Malen &r i enlighet med SBTi:s nya sektorspe-
cifika byggnadsstandard och stracker sig till 2035 med 2024
som basar. Bolaget atar sig att minska sina byggnadsrelaterade
driftsutslapp med 63% samt minska utslédppen i scope 3 med
66,3%. Utover det ska bolaget inte installera ndgra nya fossildriv-
na installationer i sina byggnader.

Svenska Handelsfastigheter stréavar efter att skapa héllbara
handelsplatser som bidrar positivt till samhallsutvecklingen. Ar-
betet sker i nara samverkan med hyresgaster och kommuner.
Genom att bland annat installera laddinfrastruktur kan bolaget
framja hallbara transporter till och fran handelsomraden. Bola-
get arbetar aktivt med hallbar energi samt att motverka klimat-
férandringar genom att bland annat kdpa férnyelsebar el markt
Bra Miljoval och valja fjarrvarme med lagre klimatpaverkan dar
det ar mojligt.

Per den 31 mars 2026 var 25,0% av fastighetsvardet taxono-
milinjerat. Andelen grona byggnader enligt bolagets uppdaterade
grona obligationsramverk uppgick till 24,8% av fastighetsvardet.
Andelen grona byggnader har minskat under kvartalet vilket for-
klaras av de striktare kriterierna i bolagets uppdaterade ramverk.
Fastigheter med energiklass B och/eller en miljocertifiering kva-
lar inte langre in under det nya ramverket.

WAL Co,
M, Sms SCIENCE
A i .=;; ; BASED
\F TARGETS
"‘A L

GL"BAI_A M I_EN United Nations DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION
for hallbar utveckling Global Compact
Nyckeltal hallbarhet HELAR 2025 Q2 2025 Q3 2025 Q4 2025 Q12026
Taxonomilinjerade fastigheter, andel av marknadsvarde (%) 24,4 24,6 25/ 24,4 25,0
Fastigheter inom det gréna ramverket, andel av marknadsvérde (%) 36,5 36,7 36,7 36,5 24,8
Genomsnittligt primarenergital (kWh/m?) 1422 140,3 1396 142,2 136,4
Genomsnittlig energiprestanda (kWh/m?) 1083 112,6 1124 108,33 104,4
Producerad el fran solceller (MWh) 1302,0 533,2 485,6 92,8 148,4
Undvikna utslapp tCO2 605 1984 225,7 432 69,0
Antal anstallda 49 51 48 49 50
Andel kvinnor (%) 51 47 50 51 56
Andel méan (%) 49 58 50 49 44
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Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) & genom sin verk-
samhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.

Hyresgiastrisk

Koncernens priméra motpartsrisk ar om fastigheternas hyres-
gaster inte kan fullfolja sina betalningar enligt hyresavtalen. D&
merparten av hyresgéasterna ar stora livsmedelsaktorer och an-
dra ledande detaljhandelskedjor primart inom ldgprissegmentet
beddms denna risk vara forhallandevis begransad. Darutover
finns f& dominerande hyresgéster och fastighetsbestandet &r
aven val diversifierat med avseende pa fastigheternas storlek
och geografi. Flertalet fastigheter kan dven med relativt enkla
medel konverteras for att passa andra verksamheter sdésom gym
och sportcenter.

Réante- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras, forut-
om av egna medel, dven av upplaning. Som en foljd av detta &r
koncernen exponerad for finansierings-, rénte- och kreditrisker.
Bolagets finanspolicy utgdr det styrande ramverket for hantering

Snickeriet 5, Oskarshamn

av finansiella risker och faststéller de ramar och riktlinjer inom
vilka finansieringsverksamheten ska bedrivas. Beskrivning av
rante- och finansieringsrisk aterfinns i rsredovisningen 2025.

Fastighetsvirderisk

Fastighetsvéarderingar grundar sig pa kassaflodesmetoden dar
|dpande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde.
Avkastningskrav for berdkningarna baseras pa ortsprismetoden.
Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pd marknad,
marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangder, hyresgaster
m m. Koncernen later arligen oberoende varderare utfora exter-
na varderingar som ligger till grund for fastigheternas varde i ba-
lansrakningen. Varderingarna sker med indata hanforlig till niva 3
i IFRS 13, da ej observerbara indata som anvands i varderingarna
har en vasentlig paverkan pd det beddmda vardet. Hela bolagets
fastighetsportfolj har externvarderats per den 31 december 2025
av Novier och Cushman & Wakefield. Utdver externvarderingar vid
arshokslut gors dven I6pande varderingar under aret. 23 fastighe-
ter har externvarderats under det forsta kvartalet 2026.
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Finansiella rapporter

Rapport 6ver resultat och 6vrigt totalresultat fo6r koncernen

TKR NOT JAN-MAR 2026 JAN-MAR 2025 JAN-DEC 2025 APR -25-MAR -26
Hyresintakter 2 494 476 420 867 1809 925 1883534
Fastighetskostnader -133 265 -120238 —444 563 —457 590
Driftnetto 3 361 211 300 629 1365 362 1425944
Centrala administrationskostnader —-28 859 -24705 -109 596 -113750
Finansiella intakter 1512 2990 5940 4462
Finansiella kostnader —-103 300 -111213 —-406 774 —-398 861
Forvaltningsresultat 230563 167 701 854931 917 794
Véardeforandringar forvaltningsfastigheter -33 645 10579 1272087 1227 863
Vardeforandringar derivat 82 391 2434 —-37 556 42 402
Resultat fore skatt 279 309 180713 2089 462 2188 058
Aktuell skatt -20798 -18027 —-82 582 -85354
Uppskjuten skatt —-21004 -25822 -333137 -328318
Periodens resultat 237 507 136 864 1673743 1774 386
Periodens resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 237 507 136 864 1673743 1774386
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -
Ovrigt totalresultat

Periodens ovrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 237 507 136 864 1673743 1774 386
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 237 507 136 864 1673743 1774386
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -
Periodens totalresultat 237 507 136 864 1673743 1774 386
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Balansrikning for koncernen

TKR NOT 31 MAR 2026 31 MAR 2025 31 DEC 2025
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 24 672 832 19607 197 22735907
Nyttjanderattstillgang 539 629 541312 539 629
Derivat 160 877 130324 91 995
Langfristiga fordringar 398 415 398
Summa anlaggningstillgangar 25373736 20279 248 23367 928
Kundfordringar 6 368 4152 8790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 145 91282 94 485
Ovriga fordringar 19247 30 592 27 836
Likvida medel 830877 497 551 389 378
Summa omsattningstillgangar 948 636 623 577 520 489
Summa tillgangar 26 322 372 20902 825 23 888 417
Eget kapital

Aktiekapital 2 386 2219 2219
Ovrigt tillskjutet kapital 5693 586 4891 441 4893910
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 5422 949 3648795 5185674
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedagare 11118 921 8542 455 10081 803
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdammande inflytande - - -
Summa eget kapital 4 11118 921 8 542 455 10 081 803
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 12150918 7019011 10767016
Leasingskulder 535348 537 004 535348
Derivat 5 20126 31974 33634
Ovriga langfristiga skulder 824 1426 902
Uppskjutna skatteskulder 1297113 968 909 1274816
Summa langfristiga skulder 14 004 329 8558 324 12611717
Kortfristiga réntebarande skulder 564 148 3308783 552191
Leverantorsskulder 85742 107 431 113 211
Skatteskulder 26 416 = 55554
Ovriga skulder 98 502 63 860 77979
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 424 314 321972 395961
Summa kortfristiga skulder 1199 122 3802 046 1194 898
Summa skulder 15 203 451 12 360 370 13 806 614
Summa eget kapital och skulder 26 322 372 20902 825 23888 417
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Rapport over forandringar i eget kapital f6r koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

BALANSERADE

OVRIGT VINSTMEDEL INKL TOTALT
TKR AKTIEKAPITAL  TILLSKJUTET KAPITAL  PERIODENS RESULTAT EGET KAPITAL
Ingaende eget kapital 2025-01-01 2219 4891663 3511931 8405813
Periodens totalresultat
Periodens resultat 1673743 1673743
Periodens ovrigt totalresultat
Periodens totalresultat 1673743 1673743
Transaktioner med dgare
Tillskott fran dgare och vardedverforingar till dgare
Emission av teckningsoptioner 2 806 2 806
Aterkdp av teckningsoptioner -560 -560
Summa transaktioner med dgare 2247 2247
Utgaende eget kapital 2025-12-31 2219 4893910 5185674 10081 803
Ingaende eget kapital 2026-01-01 2219 4893910 5185674 10 081 803
Periodens totalresultat
Periodens resultat 237 507 237 507
Periodens dvrigt totalresultat
Periodens totalresultat 237 507 237 507
Transaktioner med dgare
Tillskott fran dgare och vardeéverforingar till dgare
Nyemission 167 799 834 800 000
Aterkdp av teckningsoptioner -157 -232 -389
Summa transaktioner med dgare 167 799 677 -232 799 611
Utgaende eget kapital 2026-03-31 2 386 5693 586 5422 949 11118 921
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Kassaflodesanalys for koncernen

TKR

NOT

JAN-MAR 2026

JAN-MAR 2025

JAN-DEC 2025 APR -25-MAR -26

Den lopande verksamheten

Driftnetto 361211 300 629 1365362 1425944
Central administration —28 859 -24705 -109 596 -113750
Erhéllen ranta 312 178 5940 6074
Erlagd ranta —-76 534 -114 514 -381911 —343930
Betald inkomstskatt =55 511 -59 780 -68 858 -64 596
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 200611 101 807 810937 909 741
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (=)/Minskning (+) av hyresfordringar 3670 2940 -746 =17
Okning (—)/Minskning (+) av évriga rérelsefordringar 17 607 15879 24068 25796
Okning (+)/Minskning (=) av leverantérsskulder -28673 27 965 31 809 -24.829
Okning (+)/Minskning (-) av 6vriga rérelseskulder -10975 -26 407 13745 29178
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 182 241 122184 879 813 939 869
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -73602 -84 502 —-483 636 -472735
Direkt forvarv av forvaltningsfastigheter = = =7929 -7 929
Direkt avyttring av forvaltningsfastigheter 1800 5745 5745 1800
Avyttring av fastigheter via bolag, netto likviditetspaverkan 456 161 - - 456 161
Forvarv av fastigheter via bolag, netto likviditetspaverkan -2318312 -127182 -1569 273 -3760 404
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1933 953 -205 939 -2 055093 -3783107
Fil ieringsverk het:

Nyemission 800 000 - 800 000
Emission av teckningsoptioner = = 2 806 2 806
Aterkdp av teckningsoptioner -389 -222 -560 =727
Amorterade lan —742 092 -2 823160 -8699 141 -6 618073
Upptagna lan 2135692 2809 557 9 666 422 8992 557
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2193 211 -13 825 969 528 3176 564
Periodens kassaflode 441 499 -97 580 —-205753 333326
Likvida medel vid periodens borjan 389 378 595131 595131 497 551
Likvida medel vid periodens slut 830 877 497 551 389 378 830 877
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Resultatrikning for moderbolaget

TKR JAN-MAR 2026 JAN-MAR 2025 JAN-DEC 2025 APR -25-MAR -26
Nettoomsattning 38 500 34870 141 660 145290
Administrations— och forsaljningskostnader -39370 -32079 -153 660 -160 951
Rorelseresultat -870 2791 -12 000 -15 661
Resultat fran finansiella poster:

Resultat fran andelar i koncernforetag = = 156 000 156 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 88303 80724 355597 363176
Rantekostnader och liknande resultatposter -15712 -9970 —45 496 —-51238
Resultat efter finansiella poster 71720 73544 454 101 452 277
Bokslutsdispositioner - - 10 544 10 544
Resultat fore skatt 71720 73544 464 645 462 821
Skatt - = - -
Periodens resultat 71720 73 544 464 645 462 821
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Balansrikning f6r moderbolaget

TKR NOT 31 MAR 2026 31 MAR 2025 31 DEC 2025
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar - - -
Finansiella anldaggningstillgadngar
Andelar i koncernforetag 1544 588 1388 588 1544 588
Fordringar pa koncernforetag 7 586 869 6 443 428 5841 341
Andra langfristiga fordringar 398 415 398
Summa finansiella anldggningstillgangar 9131 855 7 832 430 7 386 326
Summa anldggningstillgangar 9131 855 7 832 430 7 386 326
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 3 0
Fordringar pa koncernforetag 222794 247785 65 694
Ovriga fordringar 1583 4557 1975
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43973 43262 3949
Summa kortfristiga fordringar 268 351 295 607 71618
Kassa och bank 822 207 492 890 388985
Summa omsattningstillgangar 1090 557 788 497 460 603
Summa tillgangar 10 222 412 8 620 927 7 846 929
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2386 2219 2219
Fritt eget kapital
Overkursfond 5625718 4825885 4825885
Balanserat resultat 592 337 125612 128081
Periodens resultat 71720 73 544 464 645
Summa eget kapital 6292 162 5027 261 5420 831
Langfristiga skulder
Obligationslan 2048 601 1048989 1049 206
Summa langfristiga skulder 2048 601 1048 989 1049 206
Kortfristiga skulder
Obligationslan 499 861 552 075 499 797
Leverantorsskulder 7 505 8672 11950
Skulder till koncernféretag 1333809 1953199 826 660
Ovriga skulder 7783 7214 3199
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32692 23517 35287
Summa kortfristiga skulder 1881 649 2544 677 1376 893
Summa skulder 3930 250 3593 666 1549 003
Summa eget kapital och skulder 10 222 412 8 620927 7 846 929
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport i sammandrag for koncernen har upprat-
tats i enlighet med IAS 34 Delérsrapportering samt tillampliga
bestdmmelser i drsredovisningslagen. Koncernen tillampar IFRS
redovisningsstandarder utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sdsom de har antagits av EU. Vidare till-
lampar koncernen tillampliga delar av Arsredovisningslagen och
Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner.
Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i juridiska personer
och Arsredovisningslagen.

Tilldmpade redovisningsprinciper i deldrsrapporten 6verens-
stammer med de redovisningsprinciper som tillampades vid
uppréattandet av arsredovisningen for 2025. Ovriga dndrade och
nya IFRS redovisningsstandarder och tolkningsuttalanden fran
IFRS IC med ikrafttradande under aret eller kommande perioder
bedoms inte ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens redo-
visning och finansiella rapporter.

Uppréattandet av deldrsrapporten kraver att féretagsledning-
en gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden
som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostna-
der. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar. Forutom det som beskrivs nedan ar de kritiska
bedomningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar de-
samma som i senaste arsredovisning.

Avrundningsdifferenser kan forekomma eftersom belopp av-
rundats till hela tusental- eller miljontalskronor.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verk-
sambhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig kost-
nader och for vilka det finns fristdende finansiell information
tillganglig. Ett rorelsesegments resultat foljs vidare upp av foreta-
gets hogste verkstéallande beslutsfattare for att utvardera resul-
tatet samt for att kunna allokera resurser till rorelsesegmentet.
Koncernledningens bedomning ar att LSTH Svenska Handels-
fastigheter har ett rorelsesegment. Denna bedémning baseras
pa den rapportering koncernledningen inhdmtar for att félja och
analysera verksamheten samt den information som inhdmtas
for att fatta strategiska beslut.

Not 2 Intikter
Av totala hyresintakter utgor 8% (8) serviceintakter

Not 3 Siasongsvariationer

Koncernens verksamhet &r utsatt for sésongsvariationer som en
foljd av skiftande driftskostnader. Det forsta och fjarde kvarta-
lets driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hogre kostnader
for uppvarmning samt snérdjning och sandning.

Not 4 Eget kapital
Utdelning

Styrelsen foreslar att ingen utdelning lamnas till aktiedgare. Ut-
delningsforslaget blir foremal for faststéllande pa drsstamman.

Foljande utdelningar har betalats ut per den 31 mars:

TKR 31 MAR 2026 31 MAR 2025

Utdelning till moderbolagets aktiedgare
per 31 mars

Nyemission och Aterkép

Under kvartalet har bolaget genomfért en riktad nyemission
till befintliga dgare varvid bolaget tillskjutits ca 800 mkr i eget
kapital. Teckningskursen uppgick till 374,71 kronor per aktie och
totalt tecknades 2 134 985 aktier. Emissionen medforde ingen
andring av dgarandelarna. Totalt antal aktier i bolaget efter emis-
sionen uppgar till 30 565 514 st.

Bolaget har under kvartalet dterkopt 3 300 teckningsoptioner.
Totalt antal utestdende teckningsoptioner uppgick vid kvartalets
utgang till 1 420 930 stycken varav 363 806 optioner innehas av
bolaget och 1 057 124 av bolagets anstallda.

Not 5 Verkligt virde for finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten
over finansiell stallning utgors av ranteswappar, ranteoptioner
och réntetak/rantegolv. Det verkliga vérdet baseras pa en dis-
kontering av beraknade framtida kassafloden enligt kontraktets
villkor och forfallodagar och med utgédngspunkt i marknadsran-
tan for liknande instrument pa balansdagen. Dessa varderingar
tillhor niva 2 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

TKR 31 MAR 2026 31 MAR 2025

Finansiella tillgdngar/skulder vérderade till
verkligt varde via resultatrdkningen

Finansiella tillgangar

Ranteswappar 160 877 130 324

Ranteoptioner - -

Réntetak/rantegolv =

Finansiella skulder

-7761
-12365

-18 099
-13874

Ranteswappar

Ranteoptioner

Réntetak/rantegolv -

140752

Summa 98 350
Redovisat véarde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder
anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet for var-
je klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det har
enligt bolagets bedomning inte skett ndgon forandring av mark-
nadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande lanen
togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa skuldernas verk-
liga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida medel, leve-
rantorsskulder samt andra finansiella instrument som ar omsatt-
ningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer sig inte vasentligt
frén redovisat varde, da dessa har kort 16ptid.
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Not 6 Nirstaende

Ndrstdaenderelationer
Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i ledande

stallning.

Moderbolaget har dessutom en narstdenderelation med sina

dotterforetag.

NARSTAENDERELATION KONCERNEN

FORSALJNING FORDRAN PA SKULD TILL

AV TJANSTERTILL  INKOP AV TJANSTER  FINANSIELLA INTAKTER NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER

TKR PERIOD NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN

Andra nadrstdende 2026 jan—mar = = = = =

2025 jan—mar = = = = 700 000
NARSTAENDERELATION MODERBOLAGET

FORSALJNING FORDRAN PA SKULD TILL

AV TJANSTER TILL INKOP AV TJANSTER  FINANSIELLA INTAKTER NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER

TKR PERIOD NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN

Dotterbolag 2026 jan—mar 38 500 = 87 099 7 809 663 1333809

2025 jan—mar 34870 = 77904 6691212 1953199

Andra ndrstdende 2026 jan—mar = = = = =

2025 jan—mar - - - - 700 000

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stdllning
Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning an
|oneersattningar har utgatt under perioden.

Not 7 Hindelser efter delarsperiodens utgiang-
Bolaget har ingatt ett tiodrigt hyresavtal med Willys samt ett
femarigt avtal med Apoteket avseende nybyggnation

av butiksytor pa 3 300 kvm inom den befintliga fastigheten
Gripen 1 i Arboga. Projektet ryms inom géllande detaljplan och
bygglov forvantas skickas in inom kort.

Bolaget har kommunicerat tva stérre uthyrningar till Dollarsto-
re pd Vasa Handel i Sodertélje och Clas Ohlson pd Erikslunds
handelsomrade i Vasterds. Avtalen stracker sig 6ver tio respekti-
ve sju ar med ett totalt kontrakterat hyresvéarde pa 61 mkr.

Bolaget har forvarvat tre handelsfastigheter om totalt 19 505
kvm till ett underliggande fastighetsvarde om 196 mkr. Fastighe-
terna ar belagna i Nyndashamn, Tierp och Hyllinge och ar uthyrda
till bland annat Willys, Ica och Dollarstore.

Bolaget har starkt sitt héllbarhetsarbete genom att f& sina
uppdaterade klimatmal validerade och godkanda av Science Ba-
sed Targets initiative (SBTi). Malen &r satta i enlighet med SBTi:s
nya sektorspecifika byggnadsstandard och omfattar utslapp i
hela vardekedjan.

Bolaget har publicerat ett uppdaterat Gront obligationsram-
verk som tydligare speglar bolagets mal att arbeta mot EU-tax-
onomins forsta miljomal om att begréansa klimatférandringarna.
Moody'’s Rating har genomfért en Second Party Opinion och givit
ramverket hogsta betyg "SQS1 Excellent”.

Not 8 Alternativa nyckeltal

Vissa framstallningar och analyser som presenteras i denna del-
arsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definieras av
IFRS redovisningsstandarder. Bolaget bedémer att denna infor-
mation, tillsammans med jamforbara métt definierade av IFRS
redovisningsstandarder, ar anvandbar for investerare eftersom
den tillhandahaller en bas for att mata det operativa resultatet,
formaga att aterbetala skulder och investera i verksamheten.
Ledningen anvander dessa finansiella matt, tillsammans med de
mest direkt jamforbara finansiella matten enligt IFRS, vid utvar-
dering av det operativa resultatet och vardeskapande. De alter-
nativa nyckeltalen ska inte beddmas isolerat fran, eller som sub-
stitut for, finansiell information som presenteras i de finansiella
rapporterna enligt IFRS redovisningsstandarder. De alternativa
nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behdver nodvandigtvis
inte vara jamforbara med liknande matt som presenteras av an-
dra foretag.

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska lasas
tillsammans med definitionerna som &terfinns péa sista sidan.

Direktavkastning rullande 12 méanader

TKR 31 MAR 2026 31 MAR 2025
Driftnetto, tkr 1425944 1193 696
Genomsnittligt varde 21732872 17722 515
forvaltningsfastigheter, tkr

Direktavkastning rullande 12 man, % 6,56% 6,74%

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa
forvaltningsfastigheterna. Pa grund av sdsongsmassiga variatio-
ner féljs nyckeltalet upp pa rullande tolv manader.
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Rdintetdckningsgrad rullande 12 manader

TKR 31 MAR 2026 31 MAR 2025
Forvaltningsresultat efter aterlaggning av 1316 655 1104134
finansiella kostnader, tkr

Finansiella kostnader, tkr 398 861 396 875
Réntetédckningsgrad rullande 12 man, ggr 33 2,8

Nyckeltalet &r ett méatt pa Koncernens formaga att betala rantor
pa rantebarande skulder, uttryckt i antal ganger som det tillgang-
liga resultatet racker for att betala de aktuella réntorna. Rante-
tdckningsgraden ska uppga till minst 1,5 enligt de Allmanna vill-
koren i Bolagets MTN-program.

Soliditet

TKR 31 MAR 2026 31 MAR 2025
Totalt eget kapital, tkr 11118921 8542 455
Summa tillgdngar, tkr 26 322 372 20902 825
Soliditet, % 42,2% 40,9%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning
som har finansierats med eget kapital och mgjliggor analys av
Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

Sdkerstdlld skuld i férhallande till totala tillgangar, %

TKR 31 MAR 2026 31 MAR 2025
Total sakerstalld skuld, tkr 10188126 8745841
Summa tillgéngar, tkr 26 322 372 20902 825
Sakerstalld skuld i forhallande till totala 38,7% 418%

tillgangar, %

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning
som har finansierats med sékerstallda skulder och &r ett matt
pd Koncernens finansiella risk och darmed ett viktigt nyckeltal
for langivare. Andelen sékerstalld skuld ska inte Gverstiga 50%
av de totala tillgdngarna enligt de Allméanna villkoren i Bolagets
MTN-program.

Nettobelaningsgrad

TKR 31 MAR 2026 31 MAR 2025
Réantebadrande skulder 12738126 10347 841
Likvida medel -830877 —-497 551
Forvaltningsfastigheter 24 672 832 19 607 197
Nettobelaningsgrad, % 48,3% 50,2%

Nettobelaningsgraden berdknas pa de rantebarande skuldernas
nominella belopp vilket skiljer sig fran redovisat varde i balans-
rakningen pa grund av aktiverade ldnekostnader om 23 060 tkr
(20 047).

Finansiella definitioner

Direktavkastning

Beraknat med de senaste fyra kvartalens driftnetto dividerat
med genomsnittligt fastighetsvarde for de fem senaste kvarta-
len exklusive nybyggnationsprojekt och byggratter.

Réintetdckningsgrad

Forvaltningsresultat for rullande tolvmanadersperiod efter ater-
ldggning av finansiella kostnader i forhallande till finansiella kost-
nader for rullande tolvmanadersperiod.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens utgéng.

Sdlkerstdlld skuld i forhallande till totala tillgangar
Skulder med sakerhet i fastigheter i procent av balansomslut-
ning vid periodens utgang.

Nettobeldaningsgrad
Réntebdrande skulder minus likvida medel i forhallande till for-
valtningsfastigheternas verkliga varde.

Nettouthyrning

Nettouthyrning definieras som periodens nytecknade hyresavtal
minus periodens uppsagda avtal for avflytt, uttryckt i kontrakte-
rad arshyra.

Kommande rapporteringstillfillen

27 augusti 2026
Deldrsrapport for det andra kvartalet 2026

12 november 2026
Delarsrapport for det tredje kvartalet 2026

25 februari 2027
Bokslutskommuniké 2026
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Underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten
ger en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga ris-
ker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag

som ingdr i koncernen star infor.

Stockholm 22 maj 2026

THOMAS EVERTSSON
Ordférande

KARMEN BERGHOLCS
Styrelseledamot

Granskning

ANNA WIMAN
Styrelseledamot

JOHAN FRANZEN
Styrelseledamot

FRIDA OLSSON PONTUS SUNDIN
Styrelseledamot Styrelseledamot

THOMAS HOLM
VD

Delérsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets

revisorer.
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