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Kort om Svenska
Handelsfastigheter

Svenska Handelsfastigheter forvarvar, forvaltar och foradlar morgondagens
handelsplatser. Hyresgdsterna bestdar framforallt av starka varumdrken inom
dagligvaru- och ldgprishandel. Med ett fastighetsvarde om 22,7 mdr dr vi en
ledande aktor inom extern- och dagligvaruhandeln i Sverige. Vi har ett ldng-
siktigt perspektiv pd verksamheten vilket mojliggors av att huvuddagarna dr
ledande pensionsforvaltare med en ldngsiktig investeringshorisont.
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Affirsideé

Att langsiktigt skapa, utveckla och férvalta star-
ka handelsplatser i ndra samverkan med ledande
detaljister

Strategi

Fokus enbart pa handelsfastigheter i externa
handelsldgen och framforallt enheter 6ver 2
500 kvm. Vi undviker kopcentrum och gallerior

En stark livsmedelsbutik som ankarhyresgdist

Utover livsmedel fokus pa lagprisbutiker

Ndra samarbete med detaljhandelskedjor

och kommuner vid bade nyetablering och
vidareforddling och konsolidering av handels-
platser over tid

Aktivt hallbarhetsarbete med fokus
pa omraden ddr vi kan gora skillnad och har
en vdsentlig paverkan




Aret 2025 i korthet

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

» Bolaget har haft ett starkt uthyrningsér med en nettouthyr-
ning p& 52,9 mkr. Arets storre uthyrningar omfattar uthyr-
ning till XXL och Dollarstore om totalt 5 925 kvm pa Valbo
Handelsplats i Gavle, 4 390 kvm till Lager 157 pad handels-
platsen Erikslund i Vasteras, samt 2 335 kvm till Dollarstore
pa Vasa Handel i Sodertélje.

» Bolaget forvarvade och tilltradde delar av handelsplatsen
Bernstorp utanfor Malmo under det andra kvartalet bestaen-
de av fyra fastigheter med en total uthyrbar area om 48 300
kvm. Overenskommet fastighetsvarde om 928,5 mkr. Fullt
uthyrda fastigheter till vdlkdnda hyresgéaster sdsom Bauhaus,
City Gross, Jula och Elgiganten med en genomsnittlig ater-
stdende kontraktstid pa 7,8 ar.

» Darutover har bolaget i flera separata transaktioner forvarvat
och tilltratt ytterligare nio handelsfastigheter med en total
uthyrbar area om 36 770 kvm till ett underliggande fastig-
hetsvarde om totalt 711,5 mkr. Fastigheterna ar beldagna i
Arninge, Varnamo, Lund, Vaxjo, Norrkoping, Gislaved och
Staffanstorp.

» Bolaget har ingatt avtal om forvarv av handelsplatsen Sol-
berga i Strangnas omfattande tre fastigheter om totalt
27 590 kvm. Fastigheterna ar fullt uthyrda till valkanda hyres-

Vasentliga hiandelser efter 2025

» Bolaget har genomfért en riktad nyemission till befintliga
agare varvid bolaget tillskjutits ca 800 mkr i eget kapital.
Teckningskursen uppgick till 374,71 kronor per aktie och to-
talt tecknades 2 134 985 aktier. Emissionen medforde ingen
andring av agarandelarna. Totalt antal aktier i bolaget efter
emissionen uppgar till 30 565 514 st.

» Bolaget har emitterat en tredrig gron obligation om 600 mkr
till Stibor 3m + 88 bps samt utdkat befintligt obligationslan,
MTN 107 med forfall i mars 2028, med 400 mkr till Stibor 3m
+ 70 bps. Efter emissionerna har bolaget totalt 2 550 mkr i
utestdende grona obligationer.

» Bolaget har tilltratt de tidigare kommunicerade avtal om for-
varv avseende Solberga i Strangnas samt 16 handelsfastig-
heter som forvarvats fran Fastena.

» Bolaget har forvarvat och tilltratt sex handelsfastigheter om-
fattande totalt 17 238 kvm handelsyta till ett underliggande
fastighetsvdarde om 377 mkr. Fastigheterna ar fullt uthyr-
da till Willys, Hemkop och Blomsterlandet och ar belagna i
Nynashamn, Enkdping, Hassleholm, Torslanda, Grums och
pa Tjorn.

»

»

»

»

»

»

»

»

gaster sdsom Willys, Jysk, Stora Coop, Dollarstore och Rusta
med flera. Overenskommet fastighetsvarde om 606 mkr. Till-
trade under forsta kvartalet 2026.

Bolaget har ingatt avtal om forvarv av en storre fastighets-
portfolj frdn Fastena innefattandes 16 fastigheter med en to-
tal uthyrbar area om 72 557 kvm och arliga hyresintakter om
111,3 mkr. Underliggande fastighetsvarde om ca 1 547 mkr.
Tilltrade under forsta kvartalet 2026.

Nordic Credit Rating har hojt bolagets langsiktiga kreditbetyg
fran BBB- till BBB med stabila utsikter.

Under aret har bolaget refinansierat ett flertal banklan. Totalt
har 6,6 mdr i banklan refinansierats och den genomsnittliga
kapitalbindningen har 6kat fran 2,0 ar vid féregéende ars-
skifte till 2,9 ar per 31 december 2025. Samtidigt har den ge-
nomsnittliga kreditmarginalen i skuldportfoljen sankts med
40 bps.

Bolaget har genomfort tvé grona obligationsemissioner med
|6ptider om tre &r. | mars emitterades 550 mkr till Stibor 3m
+115 bps och i oktober 500 mkr till Stibor 3m +99 bps. Emis-
sionernadrettledibolagets strategiattblien meraktivaktorpa
kapitalmarknaden.

Bolaget har ingatt ett tiodrigt hyresavtal med Willys avse-
ende nybyggnation av en livsmedelsbutik omfattande 3 100
kvm inom den befintliga fastigheten Gripen 1 i Arboga. Pro-
jektet ryms inom gallande detaljplan och bygglov forvantas
skickas in inom kort.

Bolaget har tecknat avtal om nio storre uthyrningar omfat-
tande totalt 15 834 kvm med hyresperioder som stracker sig
mellan fem till tolv ar, till ett totalt kontrakterat hyresvédrde om
208 mkr. Det &r valkanda hyresgéster sdsom Clas Ohlsson,
Dollarstore, Lager 157, Jysk, XXL och Sportshopen som eta-
blerar sig pa bolagets handelsplatser runt om i Sverige.

Bolaget har starkt sitt hallbarhetsarbete genom att fa uppda-
terade klimatmal validerade och godkénda av Science Based
Targets initiative (SBTi). Malen &r satta i enlighet med SBTi:s
nya sektorspecifika byggnadsstandard och omfattar utslapp
i hela vardekedjan.

Bolaget har publicerat ett uppdaterat Gront obligationsram-
verk som tydligare speglar bolagets mal att arbeta mot EU
Taxonomins forsta miljomal om att begrénsa klimatférand-
ringarna. Moody’s Rating har genomfért en Second Party
Opinion och givit ramverket hogsta betyg "SQS1 Excellent".
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2025 i siffror

» Hyresintakter uppgick till 1 809,9 mkr (1 492,9)
»  Driftnettot uppgick till 1 365,4 mkr (1 116,1)
» Resultat efter skatt uppgick till 1 673,7 mkr (2 002,0)

» Marknadsvéardet pa fastigheterna per 31 december 2025
uppgick till 22 735,9 mkr (19 387,3)

» Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till
12721 mkr (1 779,6)

» Vardeforandringar pé finansiella instrument uppgick till =37,6
mkr (=73,8)

» Direktavkastning rullande tolv manader uppgick till 6,60%
(6,69)

»  Soliditeten uppgick till 42,2% (40,4)

»  Styrelsen foreslar att ingen utdelning Iamnas till aktiedgarna

se=
—

Oppet 7-22

Wiy APOTEK

Perioden januari-december 2025

Hyresintakterna for helaret uppgick till 1 809,9 mkr (1 492,9) vil-
ket &r en okning med 21,2% jamfort mot foregdende ar. Driftnet-
tot uppgick till 1 365,4 mkr (1 116,1) och forvaltningsresultatet
till 854,9 mkr (687,5). Okningen i hyresintékter och driftnetto
jamfort foregdende ar ar framst en effekt av forvarv samt dkade
hyror till foljd av indexupprakning och nyuthyrningar. Driftnettot
har dven péaverkats positivt av kade avrdkningar gentemot hy-
resgaster samt minskade kostnader. Driftnettot i jamforbart be-
st&nd for perioden 6kade med 6,9% motsvarande 68,5 mkr. Over-
skottsgraden for heldret 2025 uppgick till 75,4% (74,8) vilket ar en
forbattring jamfort med foregédende ar och forklaras bade av att
intakterna okat samt minskade kostnader framforallt kopplat till
snorojning och taxebundet.

Vardeforandringar pd finansiella instrument uppgick till
-37,6 mkr (-=73,8). Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
har paverkats positivt av okat driftnetto per kvm samt sankta av-
kastningskrav och uppgick for helaret till 1 272,1 mkr (1 779,6) .

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 673,7 mkr (2 002,0)
vilket &r en minskning med 16,4% jamfort mot foregdende ar. Det
lagre resultatet forklaras av lagre vardeforandringar pa forvalt-
ningsfastigheter.

Under perioden forvarvade och tilltraddde bolaget 13 handels-
fastigheter omfattande en uthyrbar area om cirka 85 000 kvm till
ett underliggande fastighetsvarde om 1 640,0 mkr. Under aret
har en mindre fastighet om ca 800 kvm avyttrats. Utdver ovan
har bolaget dven ingatt avtal om forvarv av ytterligare 19 fast-
igheter omfattande en total uthyrningsbar yta om 100 147 kvm
och ett underliggande fastighetsvarde om 2 153 mkr. Fastighe-
terna har tilltratts under det forsta kvartalet 2026.
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Vd har ordet et

Handel foder handel -
och rdtt handel, pa ratt
plats, foder varde under
lang tid.

Thomas Holm
Vd, Svenska Handelsfastigheter
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Framtidens varde - finns 1 dagens beslut.

Svenska Handelsfastigheter okade hyresintakterna under 2025
till 1 810 mkr (1 493) och driftnettot till 1 365 mkr (1 116). Fastig-
heternas marknadsvarde uppgick per den 31 december till 22,7
miljarder kronor, soliditeten starktes till 42 procent och vakansen
landade pa 1,7 procent. Det &r en rapport vard att ldsa. Men ett
vd-ord som enbart aterberéattar det rapporten redan visar ar en
missad mojlighet — varje ar.

Lagpris dr inte ett defensivt val — det ir ett
offensivt

Under lang tid beskrevs dagligvaror och lagpris som “defensiva”
fastigheter. Det var en ratt beskrivning, men av fel skal. Det defensi-
va fangade att de klarar sémre tider. Det missade det viktigare: att
l&gprishandeln tar marknadsandelar &ven nér tiderna ar goda.

Dollarstore, Rusta, Jula, Jysk, XXL, Lager 157, Elgiganten,
Power och Clas Ohlson. Det ar inte butiker som konsumenterna
gar till for att de tvingas gora det. Det &r butiker dit de gar for att
de valjer att gora det. Prisvarde, sortimentsbredd och tillganglig-
het forandrar konsumentbeteendet pa ett satt som inte reverse-
ras nar konjunkturen vander. Det ar den strukturella férandring
var portfolj &r byggd for att kapitalisera pa — inte bara klara av.

Axfood, ICA och Coop utgor ryggraden i vart bestand. Men
tillvaxten i hyresefterfrdgan drivs i 6kande utstrackning av lag-
prisaktorerna. Den 1,7-procentiga vakansen vi rapporterar ar inte
ett resultat av tur. Det ar ett resultat av att vi ager ratt fastigheter
i ratt lagen och for de hyresgéaster som vaxer snabbast. Handel
foder handel — och l&gprishandeln féder det mest just nu.

Forviarv med logik, inte volym

Under 2025 forvarvade vi och tilltradde totalt 13 fastigheter
som omfattar 85 000 kvadratmeter uthyrbar area till ett
fastighetsvarde om 1 640 mkr. Handelsfastigheterna
ar uthyrda till valkdnda hyresgaster inom dagligva-
ru- och lagprishandeln sdsom City Gross, Rusta och
Jula. Darutover ingick vi avtal om férvarv av en port-
folj om 16 handelsfastigheter fran Fastena samt
Solberga Handelsomrade i Strangnas till ett sam-
manlagt fastighetsvarde om 2 153 mkr. Bada for-
varven tilltraddes under forsta kvartalet 2026 och
medfor att vi sammantaget under 2025 och tidigt
2026 adderade ett betydande fastighetsvarde till
portféljen. Varje férvarv bedoms utifrén tre enk-
la kriterier: ratt hyresgaster, ratt marknad och
ratt pris. Volymen ar ett utfall av den disciplinen

— inte ett mal i sig.

Stirkt finansiell stillning och
forbattrat kreditbetyg

En av hojdpunkterna under 2025 var att Nordic Credit Rating
uppgraderade vart kreditbetyg fran BBB- till BBB med stabila
utsikter. Det ar ett kvitto pa det seridsa och langsiktiga arbete
vi bedriver med var finansieringsstruktur och riskhantering, och
det 6ppnar upp fler dorrar till kapitalmarknaden och férmanliga-
re finansieringsvillkor.

Under aret refinansierades totalt 6,6 miljarder kronor i bank-
|an. Den genomsnittliga kapitalbindningen forlangdes fran 2,0 ar
till 2,9 &r och den genomsnittliga kreditmarginalen i skuldport-
foljen sénktes med 40 punkter. Vi genomforde ockséa tva grona
obligationsemissioner vilket &r ett led i var strategi att bli en mer
aktiv och kand aktor pa kapitalmarknaden, och ett uttryck for
vart hallbarhetsengagemang.

Efter arets utgang genomfordes en riktad nyemission om ca
800 mukr till befintliga dgare, och ytterligare grona obligationer
om 1 000 mkr emitterades. Dessa atgarder befaster var finan-
siella styrka och skapar forutsattningar for fortsatt tillvaxt. Vi
bygger darmed en finansieringsstruktur som gor att vi kan agera
nar ratt affar dyker upp och utan att kompromissa med balans-
rakningen.

Hallbarhet som konkurrensfordel

Hallbarhet ar inte ett komplement till var affar — det &r en integre-
rad del av den. Vara grona obligationer och héllbarhetslankade
banklan skapar finansiella incitament for att minska var klimatpa-
verkan. Viarbetar I6pande med energieffektivisering i hela bestan-
det, och vi stéller krav pa héllbar nybyggnation och ombyggnation.
Det arbetet kommer att intensifieras ytterligare under de kom-
mande aren, och vi ser det som en sjélvklar del av vart ansvar som
en av Sveriges storsta fastighetsaktorer. | mars 2026 fick bolaget
sina uppdaterade klimatmal godkanda enligt Science Based Tar-
gets initiatives nya byggnadsstandard vilket speglar var ambition
att aktivt arbeta med samtliga utslapp i vardekedjan.

Blickar vi framat

Vi gar in i 2026 med ett fastighetsvarde som narmar sig 25 mil-
jarder efter tilltrade av de tidigare kommunicerade férvarven, en
organisation med djup lokal narvaro och en agarstruktur med
tydlig langsiktighet. AP4 och Kapan Tjanstepension investerar
med en horisont som matchar fastigheternas natur. Det ger oss
ett handlingsutrymme som fa jamforbara bolag har.

Bakom varije siffra i den har rapporten star medarbetare, hy-
resgaster och finansidrer som delar var dvertygelse att ratt han-
del, pa ratt plats, med ratt tdlamod, skapar varde som varar. Det
ar den Overtygelsen vi fortsatter att investera efter.

Stockholm, april 2026
Thomas Holm, vd, Svenska Handelsfastigheter
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Langsiktighet, Samverkan
och Erfarenhet

Med ledande pensionsforvaltare som huvudagare har
Svenska Handelsfastigheter en langsiktig investeringshorisont
och en stabilitet i sina dtaganden.

Vara hyresgdsters framgéng ar var framgdng och darfor
ar hyresgastrelationen central. Genom nara samverkan med
hyresgasterna, lokalsamhallet och investerarna skapar vi
varde tillsammans.

Genom langsiktighet och samverkan bygger bolaget
standigt pd den samlade erfarenhet och kompetens som
bolaget besitter. I kombination med en platt organisation
med snabba beslutsvagar ger det en effektiv och kapabel

organisation som skapar attraktiva handelsplatser.
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Vara fastigheter

Svenska Handelsfastigheter grundades 2015 med
affarsidén att langsiktigt skapa, utveckla och forvalta
starka handelsplatser i ndra samverkan med ledande
detaljister runtom i Sverige. Bolaget har sedan start
genom forvary, utveckling och forvaltning byggt upp
en valdiversifierad fastighetsportfolj som stracker sig
fran Boden i norr till Trelleborg i soder. Hyresgasterna
bestar framfor allt av valkanda varumarken inom dag-
ligvaru- och lagprishandel. Med ett fastighetsvarde pa
22,7 mdr ar bolaget en av de ledande aktorerna inom
extern- och dagligvaruhandel i Sverige.

FASTIGHETSVARDE, MDR

UTHYRBAR AREA, '000 KVM

1127

ANTAL FASTIGHETER

4 v
(

Ornskéldsvik
Regionkontor

Borldange
Regionkontor

ANTAL KOMMUNER

34— stockholm
Huvudkontor
ANTAL REGIONER
Kalmar

Regionkontor

Helsingborg
Regionkontor
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Forvaltningsfastigheter

Svenska Handelsfastigheters bestand bestod per den 31 decem-
ber 2025 av 314 fastigheter (302) med en total uthyrbar area om
cirka 1 127 000 kvm (1 040 000) och ett totalt marknadsvarde
om 22 7359 mkr (19 387,3). Fastigheterna &r beldgna i 150 olika
kommuner runtom i Sverige och ingen enskild kommun svarar
for mer @n 11% av de totala hyresintakterna.

Hyresvardet vid periodens utgang uppgick till 1 953 mkr
(1 740) och kontrakterade hyresintdkter inklusive tillagg till
1924 mkr (1 696). Den genomsnittliga aterstdende kontraktsti-
den pd ingdngna hyresavtal uppgick till 5,3 &r (5,1).

Andelen handel i portfoljen var vid utgadngen av perioden 91%
varav andelen livsmedel uppgick till 45% (45), lagpris 21% (16),
sport-, fritid- och mode 9% (9) foljt av elektronik 6% (6) samt kom-
mersiell service 4% (3). De storsta hyresgésterna i bestandet ut-
gors av Axfood som stér for 13% av hyresintakterna, foljt av ICA
pa 11%, Coop pa 10%, Rusta pa 5% och Jula pa 4%.

Direktavkastningen rullande tolv manader uppgick till 6,60%
(6,69) vid &rsskiftet.

Orealiserade virdefordndringar

Det samlade redovisade marknadsvardet pd Svenska Han-
delsfastigheters forvaltningsfastigheter uppgick per den 31
december till 22 7359 mkr (19 387,3). De orealiserade vérde-
forandringarna for heldret uppgick till 1 2679 mkr (1 779,8).
Vardeforandringarna har paverkats positivt under aret av sénkta
avkastningskrav samt okat driftnetto per kvm. Den starka trans-
aktionsmarknaden for livsmedels- och externhandelsfastigheter
har féranlett en sénkning av direktavkastningskravet. Den vagda
genomsnittliga exit yielden i de externa véarderingarna per ars-
skiftet uppgick till 6,19% (6,47), en sdnkning med 0,28% jamfort
med foregdende arsskifte.

Investeringar, forvirv och forsiljningar

Under &ret har totalt 2 082,3 mkr (3 393,2) investerats avseende
forvaltningsfastigheter, varav 1 598,6 mkr (3 079,5) avser forvarv
och 383,3 mkr (251,7) avser investeringar i befintliga fastigheter
och 100,4 mkr (62,0) investeringar i nybyggnationsprojekt. Bo-
laget har &taganden om att fardigstélla pabdrjade projekt dar
den aterstdende investeringen per arsskiftet uppgick till 410 mkr.
Majoriteten av projekten kommer att fardigstallas under 2026.
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HYRESVARDE PER SEGMENT

@ Livsmedel 45%
® Lagpris 21%
@ Sport/Fritid/Mode 9%
Elektronik 6%
Kommersiell service 4%
® ov 4%
@ obler/Inredning 3%
. Snabbmat 3%
Ovrigt 5%
GEOGRAFISK FORDELNING HYRESVARDE
. Storstockholm 19%
. Stormalmo 6%
. Uppsala 6%
Storgdteborg 5%
Kalmar 4%
@ «ristianstad 4%
@ Linképing 4%
® Gavle 4%
@ vasteras 3%
Umed 3%
Ovriga Sverige 42%
FASTIGHETSVARDE
mdkr
25
20
15
10
5
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Forandring av verkligt virde
for forvaltningsfastigheter 2025 2024
Ingéende balans 19 387 295 14215190
Forvarv av fastigheter 1598 634 3079 522
Investeringar i befintliga fastigheter » 383263 251693
Investering i nybyggnationer 100373 61970
Avyttring av fastigheter -1 600 -900
Orealiserade vardeforandringar
redovisade i resultatet 1267 942 1779821
Summa 22 735907 19 387 295

" Investeringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad och aktiverade

komponentbyten.



Vara hyresgister

Svenska Handelsfastigheters hyresgaster bestar i huvudsak av~ FORDELNING HYRESINTAKT PER HYRESGAST
ledande detaljister inom dagligvaruhandel och lagprissegmen-

tet vilka tillsammans utgor 66 procent av det totala hyresvardet. : lACX/iOOd :f;’z
Den genomesnittliga aterstdende I16ptiden pa bolagets hyresavtal ® coop 10%
ar stabil och uppgick vid arsskiftet till 5,3 ar (5,1). De storsta hy- ® Rusta 5%
resgdsterna i portfoljen utgors av Axfood som star for 13% av Jula 4%
hyresintakterna, foljt av ICA p& 11%, Coop pa 10%, Rusta pa 5% @ Elgiganten 3%
och Jula p& 4%. @ =xo 3%

Vara hyresgéasters framgang ar var framgang och déarfor &r @ systembolaget 3%
hyresgastrelationen central. Forvaltningsorganisationen for en © Lager1s7 2%
kontinuerlig dialog med bade befintliga och potentiella hyresgés- ' {ys.k 2%
ter och samverkan sker pa bade lokal niva saval som central niva. © Oviga aax

VARA 10 STORSTA HYRESGASTER HYRESDURATION

mkr

Axfood [CA COOP

250

RUSTA JULA| ELGIGANTEN) =

150

exor 157 :

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 22034
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Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras genom eget kapital, grona obli-
gationsldn samt banklan. Per den 31 december 2025 uppgick
det nominella beloppet av koncernens totala rantebarande skul-
der till 11 342 mkr efter dterlaggning av aktiverade lanekostnader
om 23,2 mkr. Av de rantebarande skulderna utgjordes 9 792 mkr
av bankldn och 1 550 mkr av gréna obligationer. Koncernens
upplaning sker i svenska kronor mot Stibor 3 manader som rén-
tebas och rédnterisken hanteras genom ingdende av réntederivat
sdsom ranteswapar, ranteswaptioner och rantetak. Den genom-
snittliga kapitalbindningen per 31 december 2025 uppgick till
2,9 ar (2,0) och den genomsnittliga réntebindningen inkl derivat
till 2,3 ar (1,9). Bolaget har efter drets utgadng ingatt nya ranteswa-
par om 750 mkr med en rantebindning pa fem ar till en fast rénta
pd 2,35%. Vid periodens utgédng uppgick koncernens genom-
snittliga ranta for de rantebarande skulderna inklusive rantede-
rivat till 3,1% (3,6). Koncernens nettobeldningsgrad uppgick till
48,2% (50,3).

Réantetackningsgraden for perioden januari 2025-december
2025 uppgick till 3,1 (3,0).

Nordic Credit Rating har under det fjarde kvartalet hojt
Svenska Handelsfastigheters kreditbetyg frdn BBB- till BBB med
stabila utsikter.

Likviditet

Koncernens likvida medel uppgick per den 31 december 2025 till
389,4 mkr (595,1).

Under aret har bolaget uppdaterat Finanspolicyn i syfte att
starka bolagets likviditetsprofil dar tillgénglig likviditet minst ska
tdcka bolagets kapitalbehov de kommande tolv manaderna.

Totala rantebdrande skulder med forfallotidpunkt under den
kommande tolvmanadersperioden uppgick per den 31 decem-
ber 2025 till 500 mkr vilket bestar av ett obligationslan med
forfall i oktober 2026. Koncernen har vidare en checkraknings-
kredit om 200 mkr samt en outnyttjad revolverande kreditfacili-
tet om 400 mkr. Det sammanlagda beloppet tillgangliga medel
per 31 december uppgick séledes till 989,4 mkr vilket dverstiger
bolagets forfall den kommande tolvmanadersperioden.

Under aret har bolaget genomfért tva obligationsemissioner
pa tre ars |optid vardera. | mars emitterades 550 mkr till Stibor
3m +115 bps och i oktober 500 mkr till Stibor 3m +99 bps. Lik-
viderna har anvants till att aterbetala ett dgarlan om 380 mkr
samt betalat ner pa revolverande kreditfaciliteter. Darutover har
bolaget under aret refinansierat totalt 6,6 mdr i banklan. Samt-
liga banklan har refinansierats till férdelaktigare villkor och den
genomsnittliga kreditmarginalen i skuldportfoljen har sénkts
med 40 bps.

Efter drets utgdng har bolaget gjort tva ytterligare obliga-
tionsemissioner om 600 mkr med tre ars l6ptid till Stibor 3m +88
bps samt en utdkning av befintligt obligationsldn, MTN 107 med
forfall i mars 2028, med 400 mkr till Stibor 3m +70 bps. Efter
emissionerna har bolaget totalt 2 550 mkr i utestdende grona
obligationer och transaktionerna ar ett led i bolagets strategi
att bli en mer aktiv aktor pa kapitalmarknaden. Likviderna har
bland annat anvants till att betala ner 660 mkr pa en revolveran-
de kreditfacilitet.

FINANSIERINGSKALLOR

@ Bankian
@ GronaBankian

banklan

Kapitalbindning rantebarande skulder 2025-12-31

@ Grona obligationer
@ Hallbarhetsldnkade

65%
16%
14%

5%

AR MKR ANDEL, %
2026 500 4%
2027 1236 11%
2028 5132 45%
2029 2259 20%
2030 2215 20%
2031- - 0%
Summa 11342 100%
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Rantebindning derivat 2025-12-31

2030

AR MKR SNITTRANTA, % ANDEL, %
2026 1100 0,99% 12%
2027 2269 1,31% 25%
2028 1223 1,94% 13%
2029 1600 2,36% 17%
2030 2800 2,25% 31%
2031- 150 1,34% 2%
Summa 9142 100%
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Forvaltningsberattelse

Arsredovisning for LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ)

Styrelsen och den verkstéallande direktoren for LSTH Svens-
ka Handelsfastigheter AB (publ) med organisationsnummer
559009-2325 med sate i Stockholm, Sverige, avger harmed ars-
redovisning for koncernen och moderbolaget for rakenskapsaret
1 januari 2025-31 december 2025.

Koncernen

Koncernen bestar av moderbolaget LSTH Svenska Handelsfast-
igheter AB (publ) samt dess direkt och indirekt heldgda bolag
vilka framgar av not 26.

Moderbolaget

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), 559009-2325, ar
ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Bolaget
ager och forvaltar aktier i dotterbolaget LSTH Handelsfastighe-
ter 1 AB (publ) och LSTH Handelsfastigheter 4 AB samt skoter
forvaltningen av koncernens fastigheter.

Fastigheter

Koncernen &ger och forvaltar 314 fastigheter (302) i 150 kom-
muner (147) varav 13 fastigheter (19) forvarvats och tilltratts
och en fastighet (1) har avyttrats under 2025. Bolaget har dven
ingatt avtal om forvarv av ytterligare 19 fastigheter till ett un-
derliggande fastighetsvarde om 2 153 mkr vilka tilltratts under
forsta kvartalet 2026. Den uthyrningsbara arean uppgar till cirka
1127 000 kvm (1 040 000) och fastigheterna &r belagna fran
Trelleborg till Boden.

De storsta hyresgéasterna bestar av valkanda varumarken
inom dagligvaror och lagpris déar Axfood stér for 13% av hyres-
intékterna foljit av ICA pa 11%, Coop pa 10%, Rusta pa 5% och
Jula pa 4%. Genomsnittlig dterstdende kontraktstid pé& ingangna
hyresavtal uppgick vid arsskiftet till 5,3 ar (5,1).

Aret i korthet

Hyresintakterna okade till 1 809,9 mkr (1 492,9). Av 6kningen ar

59,6 mkr (5%) hanforlig till jamforbara fastigheter och resterande

2574 mkr ar en nettoeffekt av forvarv och avyttringar under 2024

och 2025. Okning av hyresintdkterna héarleds till indexering samt

nyuthyrning. Nettouthyrningen for 2025 uppgick till 52,9 mkr.

» Fastighetskostnaderna uppgick till 444,6 mkr (376,9). Ok-
ningen av fastighetskostnaderna forklaras av de forvarv
som gjorts under 2024 och 2025. Fastighetskostnaderna i
jamforbart bestdnd minskade med 8,9 mkr motsvarande en

minskning med 3% och forklaras framforallt av lagre kost-
nader kopplade till snorojning, taxebundet och reparationer

» Driftnettot 6kade till 1 365,4 mkr (1 116,1). Av dkningen &r
68,5 mkr hanforlig till jamforbara fastigheter och resterande
180,8 mkr ar en nettoeffekt av transaktioner under 2024 och
2025

» Resultat fore skatt uppgick till 2 089,5 mkr (2 393,3)
» Forvaltningsresultatet uppgick till 854,9 mkr (687,5)

» Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter ingadr med
12721 mkr (1 779,6). De positiva vardeforandringarna for-
klaras av lagre avkastningskrav samt ¢kat driftnetto per kvm

» Vardeforandringar pa derivat ingadr om —37,6 mkr (=73,8)

» Resultat efter skatt uppgick till 1 673,7 mkr (2 002,0), en

minskning mot foregaende ar vilket forklaras av lagre varde-
forandringar pa forvaltningsfastigheter

» Marknadsvéardet pa fastigheterna per 31 december 2025
uppgick till 22 735,9 mkr (19 387,3)

» Direktavkastning uppgick till 6,6 % (6,7)
» Soliditeten uppgick till 42,2 % (40,4)
» Styrelsen foreslar en utdelning om 0 kr per stamaktie

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

» Bolaget har haft ett starkt uthyrningsar med en nettouthyr-
ning p& 529 mkr. Arets storre uthyrningar omfattar uthyr-
ning till XXL och Dollarstore om totalt 5 925 kvm pa Valbo
Handelsplats i Gavle, 4 390 kvm till Lager 157 pa& handels-
platsen Erikslund i Vasterds, samt 2 335 kvm till Dollarstore
pa Vasa Handel i Sodertéalje.

» Bolaget forvarvade och tilltrddde delar av handelsplatsen
Bernstorp utanfér Malmo under det andra kvartalet bestéen-
de av fyra fastigheter med en total uthyrbar area om 48 300
kvm. Overenskommet fastighetsvarde om 928,5 mkr. Fullt
uthyrda fastigheter till valkdnda hyresgaster sdsom Bauhaus,
City Gross, Jula och Elgiganten med en genomsnittlig ater-
stdende kontraktstid pa 7,8 ar.

» Darutover har bolaget i flera separata transaktioner forvarvat
och tilltratt ytterligare nio handelsfastigheter med en total
uthyrbar area om 36 770 kvm till ett underliggande fastig-
hetsvarde om totalt 711,5 mkr. Fastigheterna ar belagna i
Arninge, Varnamo, Lund, Vaxjo, Norrkdping, Gislaved och
Staffanstorp.

» Bolaget har ingatt avtal om forvarv av handelsplatsen Sol-
berga i Strangnas omfattande tre fastigheter om totalt

Utveckling av foretagets verksamhet, heldrsresultat & finansiell stéillning

KONCERNEN, TKR 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015

Hyresintakter 1809925 1492944 1195996 1061529 897 008 670 374 584 387 477 114 297 688 204143 48 824
Driftnetto 1365362 1116059 890 136 782 603 667 819 507 845 436 016 358 812 236 942 158 230 40393
Forvaltningsresultat 854 931 687 487 557 233 515639 452 435 261 465 157 417 132 391 88 865 -17 050 4911
Arets resultat 1673743 2002049 -1233124 1141547 1137939 660 634 334000 162 875 234 606 46 139 17 236
Balansomslutning 23888417 20799962 15474310 16318111 15123380 10867967 8747202 7031602 4809156 3117548 2792786

Direktavkastning 6,6% 6,7% 5,9% 53%

54%

53% 5,6% 6,1% 6,1% 52% 6,0%
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27 590 kvm. Fastigheterna &r fullt uthyrda till vdlkanda hyres-
gaster sdsom Willys, Jysk, Stora Coop, Dollarstore och Rusta
med flera. Overenskommet fastighetsvarde om 606 mkr. Till-
trdde under forsta kvartalet 2026.

Bolaget har ingéatt avtal om forvarv av en storre fastighets-
portfolj fran Fastena innefattandes 16 fastigheter med en to-
tal uthyrbar area om 72 557 kvm och arliga hyresintakter om
111,3 mkr. Underliggande fastighetsvarde om ca 1 547 mkr.
Tilltrdde under forsta kvartalet 2026.

Nordic Credit Rating har hojt bolagets langsiktiga kreditbetyg
fran BBB- till BBB med stabila utsikter.

Under aret har bolaget refinansierat ett flertal banklan. Totalt
har 6,6 mdr i banklan refinansierats och den genomsnittliga
kapitalbindningen har okat fran 2,0 ar vid foregdende ars-
skifte till 2,9 &r per 31 december 2025. Samtidigt har den ge-
nomsnittliga kreditmarginalen i skuldportfdljen sankts med
40 bps.

Bolaget har genomfort tva grona obligationsemissioner med
|optider om 3 ar. | mars emitterades 550 mkr till Stibor 3m
+115 bps och i oktober 500 mkr till Stibor 3m +99 bps. Emis-
sionerna ar ett led i bolagets strategi att bli en mer aktiv aktor
pa kapitalmarknaden.

Hdindelser efter balansdagen

»

Bolaget har genomfért en riktad nyemission till befintliga
agare varvid bolaget tillskjutits ca 800 mkr i eget kapital.
Teckningskursen uppgick till 374,71 kronor per aktie och to-
talt tecknades 2 134 985 aktier. Emissionen medforde ingen
andring av agarandelarna. Totalt antal aktier i bolaget efter
emissionen uppgar till 30 565 514 st.

Bolaget har emitterat en tredrig gron obligation om 600 mkr
till Stibor 3m + 88 bps samt utokat befintligt obligationslan,
MTN 107 med forfall i mars 2028, med 400 mkr till Stibor 3m
+ 70 bps. Efter emissionerna har bolaget totalt 2 550 mkr i
utestdende grona obligationer.

Bolaget har tilltratt de tidigare kommunicerade avtal om for-
varv avseende Solberga i Strangnas samt 16 handelsfastig-
heter som forvarvats fran Fastena.

Bolaget har forvarvat och tilltratt sex handelsfastigheter om-
fattande totalt 17 238 kvm handelsyta till ett underliggande
fastighetsvarde om 377 mkr. Fastigheterna ar fullt uthyrda
till Willys, Hemkop och Blomsterlandet och ar belagna i Ny-
nashamn, Enkoping, Hassleholm, Torslanda, Grums och pa
Tjorn.

Bolaget har ingatt ett tiodrigt hyresavtal med Willys avse-
ende nybyggnation av en livsmedelsbutik omfattande 3 100
kvm inom den befintliga fastigheten Gripen 1 i Arboga. Pro-
jektet ryms inom géllande detaljplan och bygglov férvantas
skickas in inom kort.

Bolaget har tecknat avtal om nio storre uthyrningar omfat-
tande totalt 15 834 kvm med hyresperioder som stracker sig
mellan fem till tolv ar till ett totalt kontrakterat hyresvarde om
208 mkr. Det ar valkanda hyresgéaster sdsom Clas Ohlsson,

Dollarstore, Lager 157, Jysk, XXL och Sportshopen som eta-
blerar sig pa bolagets handelsplatser runt om i Sverige.

» Bolaget har stéarkt sitt hallbarhetsarbete genom att f& uppda-
terade klimatmal validerade och godkénda av Science Based
Targets initiative (SBTi). Malen &r satta i enlighet med SBTi:s
nya sektorspecifika byggnadsstandard och omfattar utslapp
i hela vardekedjan.

» Bolaget har publicerat ett uppdaterat Gront obligationsram-
verk som tydligare speglar bolagets mal att arbeta mot EU
Taxonomins forsta miljomal om att begrénsa klimatférand-
ringarna. Moody’s Rating har genomfért en Second Party
Opinion och givit ramverket hogsta betyg "SQS1 Excellent".

Moderbolaget

Omsattningen for moderbolaget uppgick till 141,7 mkr (122,0)
och bestar framst av fakturerad managementavgift till dotter-
bolag. Periodens resultat efter skatt uppgick till 464,6 mkr (581,5)
och ar framforallt hanforligt till ranteintakter pa koncerninterna
fordringar samt aterlaggning av en del av foregédende ars ned-
skrivning av dotterbolagsaktier.

Personal

Medelantalet anstallda uppgick under 2025 till 46 (40) medar-
betare. Antal anstallda vid utgangen av 2025 uppgick till 49 (42)
samt tva konsulter med anstallningslika villkor. Den kommersi-
ella och tekniska forvaltningen samt den ekonomiska och admi-
nistrativa styrningen sker med egen bemanning medan |6pande
fastighetsskotsel och viss redovisning skots av extern part.

Miljo

Miljoriskerna i verksamheten bestar framst av risken att forore-
ningar och giftiga &mnen patraffas pa fastigheter och i byggna-
der. Bolaget undersoker och identifierar eventuella miljcrisker
|6pande. Bolaget rapporterar innehav av koldmedia till miljofor-
valtningen men bedriver i ovrigt inte ndgon tillstands- eller an-
malningspliktig verksamhet enligt miljobalken. Hyresgaster kan
bedriva sadan verksamhet. Hyresavtalen klarldgger dock hyres-
géastens ansvar for sin verksamhets eventuella miljotillstdnd och
paverkan.

Information om risker och osidkerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ar genom sin verk-
samhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer. Moder-
bolaget har genom sitt innehav av dotterbolag samma risker
som koncernen.

Hyresgistrisk

Koncernens primara motpartsrisk ar om fastigheternas hyres-
gaster inte kan fullfolja sina betalningar enligt hyresavtalen. D&
merparten av omsattningen ar hanforlig till stora livsmedelsak-
térer beddoms denna risk som Iag.
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Rante- och finansieringsrisk

Koncernens verksamhet finansieras, forutom av egna medel,
aven av upplaning. Som en foljd av detta &r koncernen expone-
rad for finansierings-, rante- och kreditrisker. Beskrivning av kon-
cernens finanspolicy och hur finansiella risker hanteras aterfinns
inot 23.

Fastighetsviarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflodesmetoden dar
|opande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde.
Marknadsvérdet pa fastigheter varierar beroende pa marknad,
marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangder, hyresgaster,
fastighetens skick mm. Koncernen utfor arligen externa véarde-
ringar som ligger till grund for fastigheternas varde i balansrak-
ningen. Se vidare under not 12.

Malsittning och forviintad framtida utveckling

Svenska Handelsfastigheters mal &r att genom erfarenhet, lang-
siktighet samt ett aktivt samarbete med ledande detaljhandels-
foretag, utveckla framtidens handelsplatser. Genom aktiv egen
forvaltning har bolaget en nara hyresgastkontakt for att forsta
deras behov och majligheter. En god forstaelse for hyresgéasters
behov gor att Svenska Handelsfastigheter snabbt kan agera pa
férandringar som paverkar hyresgéasterna.

Svenska Handelsfastigheter har for avsikt att fortsatta vaxa
genom en kombination av investeringar i befintlig fastighetsport-
folj, nybyggnationer samt forvarv av fastigheter.

Bolagsstyrningsrapport

Principer for bolagsstyrning

Bolagsstyrningsrapporten har upprattats enligt Arsredovis-
ningslagen (1995:1554). LSTH Svenska Handelsfastigheter inne-
fattas inte av Svensk kod for bolagsstyrning, da endast bolagets
skuldebrev ar noterade pa en reglerad marknad.

Agande

Vid utgdngen av 2025 var Fjarde AP-fonden (49,8%) och Képan
Tjanstepension (49,8%) bolagets storsta dgare tillsammans med
grundaren och VD Thomas Holm (0,4%) samt styrelseordforan-
de Thomas Evertsson (0,04%).

Aktiedgarnas rostritt

LSTH Svenska Handelsfastigheters bolagsordning innehaller
inga begransningar avseende hur ménga roster respektive aktie-
dgare far rosta for pa bolagsstamma.

Val av styrelse och dndringar av bolagsordning
Bolagsordningen innehaller inga sérskilda bestdammelser om
tillsattande och entledigande av styrelseledamoter eller om and-
ring av bolagsordningen.

Bemyndiganden till styrelsen om aktier i bolaget

Bolagsstdmman har inte ldmnat ndgra bemyndiganden till
styrelsen innebarande att bolaget ska ge ut nya aktier eller for-
varva egna aktier.

Intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for den finansiella
rapporteringen och for att bolaget har en effektiv intern kon-
troll. Styrelsens ansvar regleras i aktiebolagslagen och ars-
redovisningslagen. | bolaget finns ett separat revisionsutskott.

Foretagsledningen rapporterar regelbundet till styrelsen en-
ligt faststallda rutiner. Den interna kontrollen bygger pa doku-
menterade policyer, riktlinjer, instruktioner, ansvarsfordelningar
och arbetsfordelningar sdsom styrelsens arbetsordning, vd-in-
struktion, finanspolicy etc som alla syftar till ansvarsfordelning
och effektiv hantering av verksamhetens risker.

Riskhantering

Riskbedomning och riskhantering finns inbyggt i bolagets
processer. Olika metoder anvands for att vardera risker samt for
att sakerstalla att de relevanta risker som LSTH Svenska Han-
delsfastigheter ar utsatt for hanteras i enlighet med faststallda
styrdokument och riktlinjer.

Kontrollaktiviteter

Styrelsen séakerstéller kvaliteten i den finansiella rapportering-
en, dels genom en instruktion for vd, dels genom att I6pande
behandla rapporter, rekommendationer och forslag till be-
slut. Bolagsledningen bereder for styrelsens granskning och
kontroll, delarsrapporter, varderings- och redovisningsfragor.
Styrelsen utvarderar Iopande risker i den finansiella rapporte-
ringen samt gallande redovisningsprinciper.

Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust

Overkursfond 4825884918
Balanserat resultat 128 081 258
Arets resultat 464 645 328

Summa 5418 611 504

Styrelsen foreslar att till forfogande
staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

5418 611 504
4825884918
5418 611 504

Balanseras i ny rakning

varav till dverkursfond

Summa
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Finansiella rapporter

Rapport over resultat och 6vrigt totalresultat for koncernen

TKR NOT 2025 2024
Hyresintakter 8 1809 925 1492944
Fastighetskostnader 4 —444 563 —-376 884
Driftnetto 1365 362 1116 059
Centrala administrationskostnader 56,7 -109 596 -95791
Finansiella intakter 9 5940 12072
Finansiella kostnader 9 -406 774 —344 854
Forvaltningsresultat 854 931 687 487
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 12 1272087 1779 621
Vardeforandringar derivat 118}, 28 -37 556 -7379%
Resultat fore skatt 2 089 462 2393314
Aktuell skatt 11 -82 582 -69 008
Uppskjuten skatt 11 -333137 —322 256
Arets resultat 1673743 2002 049

Arets resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 1673743 2002 049

Innehav utan bestdmmande inflytande - -

Ovrigt totalresultat

Arets 6vriga totalresultat - _

Arets totalresultat 1673743 2002 049

Arets totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets agare 1673743 2002 049

Innehav utan bestdmmande inflytande - -

Arets totalresultat 1673743 2 002 049
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Balansridkning for koncernen

TKR, PER DEN 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 22735907 19 387 295
Nyttjanderattstillgang 3 539 629 541 312
Derivat 13,23 91995 133954
Langfristiga fordringar 398 427
Summa anldggningstillgangar 23367 928 20 062 989
Kundfordringar 16 8790 7093
Ovriga fordringar 15 27 836 41261
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 485 93 489
Likvida medel 18 389 378 595131
Summa omsittningstillgangar 520 489 736 974
Summa tillgangar 23888417 20799 962
Eget kapital 19

Aktiekapital 2219 2219
Ovrigt tillskjutet kapital 4893910 4891 663
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 5185674 3511931
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 10 081 803 8405813
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande - -
Summa eget kapital 10 081 803 8405813
Skulder 23

Langfristiga rantebarande skulder 20 10767 016 7771 347
Leasingskulder 3 535348 537 004
Derivat 13,23 33634 38038
Ovriga langfristiga skulder 21 902 1426
Uppskjutna skatteskulder 11 1274816 943 087
Summa langfristiga skulder 12611717 9290 902
Kortfristiga rantebarande skulder 20 552191 2567 963
Leverantorsskulder 113 211 79076
Skatteskulder 11 55 554 41718
Ovriga skulder 21 77 979 69 794
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 395961 344 697
Summa kortfristiga skulder 1194898 3103 247
Summa skulder 13806 614 12 394 149
Summa eget kapital och skulder 23 888 417 20799 962
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Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

B BALANSERADE

OVRIGT VINSTMEDEL INKL TOTALT
TKR NOT AKTIEKAPITAL  TILLSKJUTET KAPITAL ARETS RESULTAT EGET KAPITAL
Ingaende eget kapital 2024-01-01 19 2209 4824128 1740 301 6 566 638
Arets totalresultat
Arets resultat 2002 049 2 002 049
Arets 6vriga totalresultat
Arets totalresultat 2002 049 2002 049
Transaktioner med dgare
Tillskott fran dgare och vardedverforingar till dgare
Nyemission 10 31457 31467
Aterkdp inldsen egna aktier -911 -229 508 -230 419
Fondemission 911 -911 =
Emission av teckningsoptioner 36143 36143
Aterkop av teckningsoptioner -65 -65
Utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande
Utdelning till moderbolagets aktiedgare
Summa transaktioner med dgare 10 67 535 -230419 -162 873
Utgaende eget kapital 2024-12-31 2219 4891 663 3511931 8405 813
Ingaende eget kapital 2025-01-01 2219 4891663 3511931 8405813
Arets totalresultat
Arets resultat 1673743 1673743
Arets 6vriga totalresultat
Arets totalresultat 1673743 1673743
Transaktioner med dgare
Tillskott fran dgare och vardedverforingar till dgare
Emission av teckningsoptioner 2806 2 806
Aterkdp av teckningsoptioner -560 -560
Summa transaktioner med dgare 2247 2247
Utgaende eget kapital 2025-12-31 2219 4893910 5185674 10 081 803
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Kassaflodesanalys for koncernen

TKR NOT 2025 2024
Den lopande verksamheten 27

Driftnetto 1365 362 1116 059
Central administration -109 596 -95791
Erhéllen ranta 5940 12072
Erlagd ranta —-381911 -325290
Betald inkomstskatt -68 858 -90 039
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 810937 617 012

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (=)/Minskning (+) av hyresfordringar -746 7730
Okning (=)/Minskning (+) av 6vriga rorelsefordringar 24068 4845
Okning (+)/Minskning () av leverantérsskulder 31809 12 536
Okning (+)/Minskning ( —) av évriga rorelseskulder 13745 46 054
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 879 813 688 177

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter —-483 636 -313 662
Direkt forvarv av forvaltningsfastigheter -7 929 -5168
Direkt avyttring av forvaltningsfastigheter 5745 700
Forvarv av fastigheter via bolag, netto likviditetspaverkan -1569 273 -3 053 456
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 055 093 -3 371586
Fi ieringsverksamhet

Nyemission - 31467
Emission av teckningsoptioner 2 806 36 143
Aterkap av teckningsoptioner -560 -65
Aterkdp inldsen av egna aktier - -230419
Amorterade lan -8699 141 —-1523 491
Upptagna lan 9 666 422 4085293
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 969 528 2398928
Avrets kassaflode -205753 —284 480
Likvida medel vid arets borjan 595131 879611
Likvida medel vid arets slut 389 378 595 131
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Resultatrikning for moderbolaget

TKR NOT 2025 2024
Nettoomsattning 141 660 121 998
Administrations — och forséljningskostnader 7 -153 660 -125133
Rorelseresultat 56,7 -12 000 -3135

Resultat fran finansiella poster:

Resultat fran andelar i koncernforetag 8 156 000 286 000
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 9 355597 333842
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -45 496 -37339
Resultat efter finansiella poster 454101 579 369
Bokslutsdispositioner 10 10 544 2163
Resultat fore skatt 464 645 581 532
Skatt 11 = =
Arets resultat’ 464 645 581532

1 Arets resultat 6verensstammer med drets totalresultat
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Balansrikning for moderbolaget

TKR NOT 31 DEC 2025 31 DEC 2024

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar - -

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 26 1544 588 1354677
Fordringar pa koncernforetag 14 5841 341 4807 529
Andra langfristiga fordringar 398 427
Summa finansiella anldggningstillgangar 7 386 326 6 162 633
Summa anlaggningstillgangar 7 386 326 6162 633
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar = 200
Fordringar pa koncernforetag 65694 202163
Ovriga fordringar 15 1975 12616
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 3949 5582
Summa kortfristiga fordringar 71618 220 561
Kassa och bank 388985 570303
Summa omsattningstillgangar 460 603 790 863
Summa tillgangar 7 846 929 6 953 496

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2219 2219
Fritt eget kapital

Overkursfond 4825885 4825885
Balanserat resultat 128 081 —-455 697
Arets resultat 464 645 581 532
Summa eget kapital 5420 831 4953 939
Langfristiga skulder

Obligationslan 20 1049 206 499 550
Summa langfristiga skulder 1049 206 499 550
Kortfristiga skulder

Obligationslan 20 499 797 829 884
Leverantorsskulder 11950 13 657
Skulder till koncernforetag 826 660 620 954
Ovriga skulder 21 3199 3090
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 35287 32423
Summa kortfristiga skulder 1376 893 1500 007
Summa skulder 2426 099 1999 557
Summa eget kapital och skulder 7 846 929 6 953 496
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Rapport over fordandringar i eget kapital f6r moderbolaget

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
1 JANUARI-31 DECEMBER, TKR AKTIEKAPITAL OVERKURSFOND BALANSERAT RESULTAT ARETS RESULTAT TOTALT EGET KAPITAL
Ingaende eget kapital 2024-01-01 2209 4794 428 -13 966 —247 390 4535 280
Arets resultat’ 581 532 581 532
Vinstdisposition —247 390 247 390 -
Aterkdp inlésen av egna aktier =911 —229 508 -230419
Fondemission 911 -911 =
Nyemission 10 31457 31467
Emission av teckningsoptioner 36143 36 143
Aterkdp av teckningsoptioner -65 -65
Utgaende eget kapital 2024-12-31 2219 4 825 885 —-455 697 581 532 4953939
Ingaende eget kapital 2025-01-01 2219 4 825 885 —-455 697 581 532 4953939
Arets resultat 464 645 464 645
Vinstdisposition 581 532 —581 532 =
Emission av teckningsoptioner 2806 2 806
Aterkdp av teckningsoptioner -560 -560
Utgaende eget kapital 2025-12-31 2219 4 825 885 128 081 464 645 5420 831
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Kassaflodesanalys for moderbolaget

TKR NOT 2025 2024
Den lopande verksamheten 27

Rorelseresultat -12 000 -3135
Erhélina rantor 355 597 333842
Betalda rantor -46 635 -35539
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 296 962 295 169

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (=)/Minskning (+) av kundfordringar 200 -200
Okning (—)/Minskning (+) av évriga rérelsefordringar 159 315 -5382
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -1707 7900
Okning (+)/Minskning ( ) av 6vriga rorelseskulder 210 338 -43 251
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 665 108 254 235

Investeringsverksamheten

Lamnade aktiedgartillskott -33911 -372477
La@mnade l&ngfristiga lan -5428 385 -681213
Aterbetalning av finansiella tillgangar 4394 573 1012977
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1067 723 -40712

Finansieringsverksamheten

Nyemission = 31 467
Emission av teckningsoptioner 2 806 36143
Aterkdp av teckningsoptioner -560 -65
Upptagna lan 1429 050 499 500
Amorterade an -1210 000 -840 000
Aterkdp inldsen av egna aktier - -230419
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 221297 -503 373
Avrets kassaflode -181317 -289 850
Likvida medel vid rets borjan 570303 860 153
Likvida medel vid arets slut 388 985 570 303
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Not 1 | Viasentliga redovisningsprinciper
1. Grunder for redovisningen

1.1 Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med IFRS
redovisningsstandarder utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) s&dana de antagits av EU. Vidare har
Radet for hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommmenda-
tion RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner till-
lampats. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants for
utfardande av styrelsen den 29 april 2026. Koncernens rapport
Over resultat och ovrigt totalresultat och balansrakning och mo-
derbolagets resultat- och balansrakning kommer att framlaggas
for beslut om faststéllelse pa drsstémman den 29 maj 2026.

1.2 Varderingsgrunder

Forvaltningsfastigheter och derivatinstrument redovisas I6pan-
de till verkligt varde. Ovriga tillgdngar och skulder &r redovisade
till historiska anskaffningsvarden eller i forekommande fall till
upplupet anskaffningsvarde vad géller finansiella skulder och
finansiella tillgdngar som inte ar derivat.

1.3 Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som dven
utgor rapporteringsvalutan for moderbolaget och for koncer-
nen. Det innebér att de finansiella rapporterna presenteras i
svenska kronor. Samtliga belopp ar, om inte annat anges, av-
rundade till narmaste tusental kronor. Transaktioner i utlandsk
valuta omvandlas till den vid transaktionstillfallet aktuella valu-
takursen. Monetéra tillgangar och skulder omréknas till balans-
dagens kurs.

2. Bedomningar och uppskattningar

For att uppratta finansiella rapporter kravs a ena sidan bedom-
ningar vid tilldampning av redovisningsprinciper och & andra sidan
uppskattningar vid vardering av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader. Uppskattningar och antaganden baseras pa historis-
ka erfarenheter samt andra faktorer som bedoms vara relevanta
och rimliga. Uppskattningar och antaganden ses Gver regelbun-
det och jamfors mot faktiskt utfall. Se vidare not 2.

3. Andrade redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper i arsredovisningen och kon-
cernredovisningen dverensstammer med de redovisningsprin-
ciper som tilldmpades vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen for 2024. Ovriga av IASB godkénda
andrade och nya IFRS-standarder och tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Committee med ikrafttradande under
aret eller kommande perioder bedéms inte ha nagon véasentlig
paverkan pad koncernens redovisning och finansiella rappor-
ter forutom IFRS 18 Presentation och upplysningar i finansiella
rapporter med tillampning fran 1 januari 2027. Denna standard
forandrar framst tre nyckelomraden daribland strukturen pa
resultatrékningen, inférandet av upplysningar om resultat-
matt som rapporteras utanfor foretagets finansiella rapporter
'management-defined performance measures" (MPM) samt for-
battrad aggregering i de priméra rapporterna och noterna. Den
fulla analysen av IFRS 18 ar annu inte avslutad.

4. Konsolideringsprinciper

4.1 Tillgangsforvdrv

Nar forvarv av dotterforetag innebér forvarv av nettotillgdngar
som inte utgor rorelse fordelas anskaffningskostnaden pa de en-
skilda identifierbara tillgdngarna och skulderna baserat pé deras
verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Transaktionskostnader
laggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgéngar. Hit-
tillsvarande forvarv har bedomts utgora tillgangsforvarv.
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5. Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verk-
sambhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig kost-
nader och for vilka det finns fristdende finansiell information
tillganglig. Ett rorelsesegments resultat foljs vidare upp av foreta-
gets hogste verkstéllande beslutsfattare for att utvardera resul-
tatet samt for att kunna allokera resurser till rorelsesegmentet.
Koncernledningens bedémning ar att LSTH Svenska Handels-
fastigheter har ett rorelsesegment. Denna bedémning baseras
pa den rapportering koncernledningen inhdmtar for att félja och
analysera verksamheten samt den information som inhamtas
for att fatta strategiska beslut.

6. Intakter
6.1 Hyresintdkter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart base-
rat pa villkoren i leasingavtalen (hyresavtalen). Hyresrabatter pe-
riodiseras over kontraktets 10ptid, utom ifrdga om rabatter som
ldmnas pé grund av faktorer som tillfalligt begrénsar hyresgés-
tens fulla utnyttjande av forhyrda lokaler (t ex forsenad hyres-
gastanpassning), vilka redovisas over den period begransningen
foreligger.

7. Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intékter bestar av ranteintdkter pa fordringar och
pad insatta medel pa& bankkonton. Finansiella kostnader bestar
frdmst av rantekostnader pa 1an och andra skulder samt réanteku-
ponger pa derivat som anvands for att sékra ranterisk samt pe-
riodiserade upplaggningsavgifter och arliga tomtrattsavgalder.

Finansiella fordringar och finansiella skulder vérderas till
upplupet anskaffningsvarde.

8. Vardeforidndringar pa forvaltningsfastigheter
samt orealiserade virdefordndringar pa derivat

Orealiserade och realiserade forandringar i verkligt varde pa for-
valtningsfastigheter och pa rantederivat redovisas i resultatet i
sarskilda poster mellan resultatnivderna Forvaltningsresultat
och Resultat fore skatt, benamnda Vardeforandringar pa forvalt-
ningsfastigheter respektive Vardeforandringar pa derivat.

9. Skatter

Vid tillgdngsforvarv redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid
anskaffningstidpunkten utan tillgangen redovisas till ett anskaff-
ningsvarde motsvarande tillgdngens verkliga vérde efter avdrag
for eventuell rabatt for skattemassigt ej avdragsgillt anskaff-
ningsvarde. Vid efterféljande vardering av forvarvad fastighet
till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis att er-
sdttas av en redovisad vardeforandring av fastigheten. Efter for-
varvstidpunkten for tillgdngsforvarv redovisas uppskjuten skatt
endast pa forandringar av redovisat varde och forandringar av
skattemassigt varde som uppkommer efter forvarvstidpunkten.

10. Forvaltningsfastigheter
10.1 Definition och vérdering

Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlagg-
ningar samt fastighetsinventarier. Aven fastigheter under uppfo-
rande och ombyggnation som avses att anvdndas som forvalt-

ningsfastigheter nar arbetena ar fardigstallda klassificeras som
forvaltningsfastigheter.

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet
med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt redovisas forvalt-
ningsfastigheter till anskaffningsvarde, vilket inkluderar till forvar-
vet direkt hanforbara utgifter. Vid forvarv av fastighetsbolag som
utgor tillgangsforvary erhalls vanligen rabatt for ej skattemassigt
avdragsgilla avskrivningar pa bolagets fastighet. Denna rabatt
minskar fastighetens initialt redovisade koncernmassiga an-
skaffningsvarde. Vid efterfoljande vardering av forvaltningsfast-
igheten till verkligt varde kommer skatterabatten helt eller delvis
att ersattas av en redovisad vardeférandring av fastigheten.

Saval orealiserade som realiserade véardeforandringar re-
dovisas i arets resultat. Realiserade vardeforandringar avser
vardeforandringar fran senaste rapporteringstillfallet fram till
avyttringstillfallet for under perioden avyttrade fastigheter, efter
hansyn till under perioden aktiverade investeringsutgifter. Orea-
liserade vardeforandringar avser ovriga vardeférandringar som
inte harror fran forvarv eller aktiverade investeringsutgifter.

Forvarv respektive avyttring av fastighet redovisas da risker
och férmaner som forknippas med dganderéatten overgar till ko-
paren eller séljaren, vilket ofta innebar redovisning per tilltrades-
dagen. Kontrollen 6ver tillgdngen kan ha dvergatt vid ett tidigare
tillfalle an tilltradestidpunkten och om s& har skett redovisas
transaktionen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedomning av
transaktionstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och férmaner samt engagemang i den I6pan-
de forvaltningen. Darutover beaktas omstandigheter som kan
paverka affarens utgang vilka ligger utanfor séljarens och/eller
koparens kontroll.

10.2 Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vardet for forvalt-
ningsfastigheter endast om det ar sannolikt att de framtida eko-
nomiska fordelar som ar forknippade med utgifterna kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan berdknas
pa ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas
som kostnad i den period de uppkommer. Utgifter for utbyte av
identifierade komponenter och tillagg av nya komponenter laggs
till det redovisade vardet, nar de uppfyller kriterierna ovan. Repa-
rationer och underhall kostnadsfors i samband med att utgiften
uppkommer.

11. Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inklude-
rar bland tillgdngarna likvida medel, hyres- och kundfordringar
samt derivat. Bland skulderna aterfinns leverantdrsskulder, 1&-
neskulder samt derivat.

11.1 Klassificering och efterfoljande virdering

av finansiella tillgdngar

Samtliga koncernens finansiella tillgadngar varderas till upplupet
anskaffningsvarde forutom derivat som varderas till verkligt var-
de via resultatet. Finansiella tillgangar exklusive derivat innehas
inom ramen for en affarsmodell vars mal &r att erhalla de avtal-
senliga kassaflodena samtidigt som kassaflodena fran tillgang-
arna endast utgors av betalningar av kapitalbelopp och ranta.
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11.2 Klassificering och efterfoljande virdering
av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras som varderade till upplupet an-
skaffningsvarde eller verkligt varde via resultatet. En finansiell
skuld klassificeras till verkligt varde via resultatet om den klassifi-
ceras som innehav fér handelsdndamal, som ett derivat eller den
har blivit identifierad som sadan vid forsta redovisningstillfallet.
Samtliga koncernens finansiella skulder varderas till upplupet
anskaffningsvarde, forutom dess derivat som varderas till verk-
ligt varde via resultatet.

12. Nedskrivningar

Koncernens redovisade tillgdngar bedoms vid varje rapporttillfal-
le for att avgora om det finns indikation pa nedskrivningsbehov.
IAS 36 tillampas avseende nedskrivningar av materiella anlagg-
ningstillgdngar och andelar i dotterforetag. Finansiella tillgdngar
nedskrivningsprovas enligt IFRS 9.

12.1 Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernen har historiskt sett haft sma kreditforluster da majori-
teten av kundfordringarna utgors av hyresfordringar som faktu-
reras i forskott samt att alla betalningar som ar forsenade fran
8 dagar foljs upp. Det gors I6pande bedémning av kreditreserve-
ringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande
faktorer for samtliga koncernens fordringar. For kundfordringar
som inte &r forfallna eller forfallna med upp till 45 dagar leder
dessa kreditreserveringar till ovasentliga belopp. | de fall ford-
ringar ar forfallna med mer an 45 dagar gors en individuell be-
démning och reservering faststalld utifran historiska erfarenhet-
er av kundforluster pa liknande fordringar.

13. Ersattningar till anstdllda
13.1 Avgiftsbestimda pensionsplaner

Bolaget har enbart avgiftsbestamda pensionsplaner. Forpliktel-
serna avseende avgiftsbestamda pensionsplaner redovisas som
en kostnad i resultatet i den takt de intjdnas genom att de anstall-
da utfort tjanster at foretaget under en period.

15. Moderbolagets redovisningsprinciper

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovis-
ningsprinciper framgar nedan.

15.1 Klassificering och uppstdllningsformer

Resultatrakning och balansrakning ar for moderbolaget upp-
stallda enligt &rsredovisningslagens scheman, medan rapporten
over forandringar i eget kapital och kassaflodesanalysen base-
ras pa IAS 1 Utformning av finansiella rapporter respektive IAS 7
Rapport 6ver kassafloden. De skillnader mot koncernens rappor-
ter som gor sig gallande i moderbolagets resultat- och balans-
rakningar utgors framst av redovisning av finansiella intakter och
kostnader samt eget kapital.

15.2 Dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas i moderbolaget enligt
anskaffningsvardemetoden. Detta innebar att transaktions-
utgifter inkluderas i det redovisade vérdet for innehav i dotter-
foretag.

15.3 Finansiella instrument

Moderbolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 for finansiella in-
strument. Delar av principerna i IFRS 9 ar dock anda tillampliga
— sdsom avseende nedskrivningar, inbokning/bortbokning, kri-
terier for att sakringsredovisning ska fa tillampas och effektiv-
rantemetoden for ranteintakter och rantekostnader.

| moderbolaget varderas finansiella anlaggningstillgangar till
anskaffningsvarde minus eventuell nedskrivning och finansiella
omséttningstillgdngar enligt Iagsta vardets princip. For finansiel-
la tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde till-
lampas IFRS 9s nedskrivningsregler.

15.4 Finansiella garantier/Eventualforpliktelser

Moderbolagets utstéllda finansiella garantiavtal bestar i huvud-
sak endast av borgensforbindelser till forman for skuld upptagen
i dotterféretag. Finansiella garantier innebar att foretaget har
ett dtagande att ersatta innehavaren av ett skuldinstrument for
forluster som denne adrar sig pa grund av att en angiven gal-
denar inte fullgor betalning vid forfall enligt avtalsvillkoren. For
redovisning av finansiella garantiavtal tilldampar moderbolaget
en av Radet for hallbarhets- och finansiell rapportering tillaten
|attnadsregel jamfort med reglerna i IFRS 9. Lattnadsregeln av-
ser finansiella garantiavtal utstéllda till férman for dotterforetag.
Moderbolaget redovisar finansiella garantiavtal som avsattning i
balansrakningen nar bolaget har ett dtagande for vilket betalning
sannolikt erfordras for att reglera dtagandet.

15.5 Koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition hos bade hos
givare och mottagare, oavsett om koncernbidraget ar lamnat el-
ler erhallet. Erhallna eller Iamnade koncernbidrag paverkar fore-
tagets aktuella skatt.

Not 2 | Viktiga uppskattningar och
bedomningar
Forvaltningsfastigheter

Vid vardering av forvaltningsfastigheter har uppskattningar och
antaganden en betydande paverkan pé koncernens redovisade
resultat och stallning. Varderingen av forvaltningsfastigheter
kraver antaganden om framtida kassafloden samt bedomningar
av aktuella marknadsmassiga avkastningskrav for varje enskild
fastighet. For att spegla den osdkerhet som finns i gjorda anta-
ganden och uppskattningar anges normalt i varderingarna ett sa
kallat varderingsintervall om +/- 5-10%. Information om viktiga
antaganden och oséakerhet vid vardering av férvaltningsfastighe-
ter framgar av not 12.
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Not 3 | Leasingavtal
Koncernen som leasegivare

Koncernen hyr ut lokaler i forvaltningsfastigheter. Koncernen
klassificerar dessa hyreskontrakt som operationella leasingavtal
eftersom avtalen inte 6verfor de betydande risker och férmaner
som ar forknippade med dgandet av den underliggande tillgang-
en. De leasingavgifter som erhalls bendmns hyresintakter.

Hyreskontrakt upprattas initialt normalt pa en hyrestid som
omfattar tre till fem ar. Langre avtal forekommer framst dar mer
betydande investeringar sker utifran specifika hyresgésters éns-
kemal. Vid arsskiftet uppgick den genomsnittliga aterstaende
kontraktstiden i portfoljen till 5,3 ar (5,1 ar). Kontrakten for kom-
mersiella lokaler har nastan alltid indexklausuler.

Tabellen nedan visar hyresintakterna i form av bashyra berak-
nade utifran ingdngna hyreskontrakt per 2025-12-31.

Kontrakterad hyra exkl tillagg

Koncernen 2025
TKR ARSHYRA %
2026 1687159 20
2027 1665258 20
2028 1672944 20
2029 1687 784 20
2030 1686 440 20
Summa 8 399 585 100
2024
TKR ARSHYRA %
2025 1548108 21
2026 1506 071 21
2027 1420900 19
2028 1410763 19
2029 1407 642 19
Summa 7 293 483 100

De arliga hyresintakterna ovan avser kontrakterad bashyra ex-
klusive tillagg sdsom fastighetsskatt, taxebundet och ovriga
kostnader. Av totala hyresintékter kommer cirka 91% (90) frén
butikslokaler. Av de redovisade hyresintakterna for aret pé totalt
1809,9 mkr utgor 10% (7) serviceintakter.

Koncernen som leasetagare

Det finns ett mindre antal leasingavtal, dar koncernen ar leaseta-
gare vilka framst avser tomtratter.

Nyttjanderattstillgdngarna avseende koncernens tomt-
rattsavtal skrivs ej av da bade leasingperioden och tillgdngarnas
nyttjandeperiod anses vara eviga.

P& balansdagen har koncernen nyttjanderattstillgdngar om
539 629 tkr och leasingskulder om 535 348 tkr, berdknade pa en
ranta om 3,25%.

Tomtrattsavgild

Tomtréttsavgalden for &r 2025 var 17 244 tkr (9 087 tkr). Okning-
en i tomtrattsavgélden jamfort med foregdende ar beror pa att
fem fastigheter med tomtratt forvarvades i juni 2024 och dar-
med endast belastade resultatet fran tilltradestidpunkten. Tomt-
rattsavgald ar den avgift en dgare till byggnad pa kommunalt &gd
mark arligen betalar till kommunen. Tomtrattsavgalden ar forde-
lad 6ver tid och omforhandlas med tio till 40 &rs mellanrum. Vid
2025 ars utgdng hade koncernen tolv fastigheter (12) upplatna
med tomtratt. Under aret har tre tomtrattsavtal forlangts med tio
ar till samma arliga avgald.

Avtalade framtida tomtrattsavgalder

Koncernen

TKR 2025 2024
Avtalade avgalder med betalning inom ett ar 17191 17 244
Avtalade avgélder med betalning mellan tva

till fem ar 67 810 18271
Avtalade avgalder med betalning senare an

fem ar 90953 32442
Summa 175953 67 957
Kostnader for korttidsleasing

Koncernen och moderbolaget

TKR 2025 2024
Leasing av bilar 3929 3751

Not 4 | Fastighetskostnader
Specifikation av koncernens fastighetskostnader

TKR 2025 2024
Drift 229 665 198 195
Reparation- och underhall 64 039 57 307
Fastighetsadministration 52 844 39697
Fastighetsskatt 98 015 81 686
Summa fastighetskostnader 444 563 376 884
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Not 5
Kostnader for ersdttningar till anstillda

Koncernen
TKR 2025 2024
Loner och ersattningar mm 50 029 42149
Pensionskostnader,
avgiftsbaserade planer 9553 7 554
Sociala avgifter 16 496 13981
Summa 76 079 63 684
Medelantalet anstallda
VARAV VARAV

2025 MAN 2024  MAN
Moderbolaget
Sverige 46 49% 40 52%
Totalt moderbolaget 46 49% 40 52%

Totalt i dotterforetag - - - -

Koncernen totalt 46 49% 40 52%

Konsfordelning i foretagsledningen

2025-12-31 2024-12-31
KVINNOR % KVINNOR %
Moderbolaget
Styrelsen 50% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 33% 33%
Koncernen totalt
Styrelsen 50% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 33% 33%
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
TKR 2025 2024
Moderbolaget
Loner och ersattningar 50 029 42149
Sociala kostnader 26 050 21535
(varav pensionskostnad)* 9553 7 554

* Av moderbolagets pensionskostnader avser 2 798 (859) gruppen styrelse och vd.
Nagra utestaende pensionsforpliktelser till gruppens styrelse och vd foreligger ej.

Loner och andra ersittningar fordelade mellan
ledande befattningshavare och dvriga anstéllda

TKR 2025
LEDANDE
BEFATTNINGS- OVRIGA
Moderbolaget totalt HAVARE ANSTALLDA
Sverige 12 576 37 453
Moderbolaget totalt 12 576 37 453
Koncernen totalt 12576 37453
TKR 2024
LEDANDE
BEFATTNINGS- OVRIGA
Moderbolaget totalt HAVARE ANSTALLDA
Sverige 13 602 28 547
Moderbolaget totalt 13602 28 547
Koncernen totalt 13 602 28 547

Incitamentsprogram

Under 2024 inforde bolaget ett incitamentsprogram dar samt-
liga anstéllda fick mojligheten att kdpa teckningsoptioner i bo-
laget. Marknadsvardet pa teckningsoptionerna berédknas enligt
Black-Scholes modellen.

Totalt emitterades 1 420 930 teckningsoptioner under 2024,
varav 1 032 364 stycken tecknats av anstallda. Optionspremien
uppgick till 35 kronor per option. Varje teckningsoption ger ratten
att forvarva en aktie i bolaget under perioden mars—april 2029 till
en teckningskurs om 295 kr per aktie.

Under 2025 gavs mojligheten till samtliga anstéllda att ater-
igen kopa teckningsoptioner i bolaget och totalt tecknades
37 417 optioner till en optionspremie om 75 kronor per option.
Under éaret aterkopte bolaget 7 500 optioner (1 857). Totalt an-
tal utestdende teckningsoptioner till bolagets anstéllda vid arets
utgang uppgick till 1 060 424 stycken.

Avgangsvederlag

Avtal om avgangsvederlag eller andra férmaner finns varken
for vd, styrelsens ordférande, for Ovriga styrelseledamoter
eller andra ledande befattningshavare.

Ledande befattningshavares formaner
Principer for ersdttning till styrelsen

Till styrelsens ordférande och &vriga ledamoter utgar arvode
enligt arsstdmmans beslut.

Principer for ersittning till vd

Ersdttning

Till vd utgér ersattning i form av fast I6n och pension. Under
2025 var den fasta grundlonen per ménad 370 tkr (336) for VD.
Fran den 1 januari 2025 har VD ingen ratt till rorlig ersattning.
Den rorliga ersattningen for 2024 uppgick till 402 tkr.

Uppsdgningstider och avgdngsvederlag

VD har med bolaget en Omsesidig uppsagningstid om sex
manader och ingen rétt till avgdngsvederlag enligt anstalinings-
avtalet.

Pensionsersdttningar

Bolaget avsatter manatligen ett belopp motsvarande ITP 1 samt
flexpension. Under 2025 var premiekostnaderna 1 252 tkr (1 111)
avseende vd.

Principer for ersattning till ovriga
ledande befattningshavare

Ersattning

Ersattningen beslutas av vd med bistdnd av styrelsens ord-
forande. Ersattningens niva for den enskilde befattningshavaren
ska vara baserad pa faktorer som befattning, kompetens, erfa-
renhet och prestation. Ersattningen bestar av fast 16n och pensi-
on samt ska darutéver kunna besta av rorlig 1on.

Uppsdgningstider och avgdangsvederlag

Ovriga ledande befattningshavare féljer LAS alternativt har som
hogst tre manaders uppsagningstid. Bolaget ska dock i fore-
kommande fall iaktta den langre uppsagningstid som foéljer av
lagen om anstallningsskydd. Under uppsagningstiden har 6vri-
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ga ledande befattningshavare ratt till full I6n och 6vriga anstall-
ningsformaner. Ingen av de dvriga ledande befattningshavarna

ar berattigad till avgangsvederlag.

Pensionsersdttningar

Ovriga ledande befattningshavare ar beréttigade pensionsfor-
maner motsvarande ITP1 samt flexpension i enlighet med Fast-

igos kollektivavtal.

Loner och andra ersattningar och ovriga formaner till styrelse och ledande befattningshavare i moderbolaget 2025

GRUNDLON RORLIG OVRIGA PENSIONS- OVRIGA
TKR /ARVODE ERSATTNING FORMANER KOSTNAD  ERSATTNINGAR SUMMA
Styrelse 2025
Ordférande T. Evertsson 550 = = = = 550
Ledamot F. Olsson = = = = = =
Ledamot P. Sundin 265 = = = = 265
Ledamot A.Wiman (fran 2025-06-27) = = = = = =
Ledamot K.Bergholcs (fran 2025-06-27) 125 = = = = 125
Ledamot J. Frantzén (fran 2025-06-27) 125 = = = = 125
Ledamot G. Balsvik (till 2025-06-27) 167 - - - - 167
Ledamot S.Unge (till 2025-01-14) 10 = = = = 10
Resterande Ledning
(5 personer) 10717 1429 430 2798 = 15374
Summa 11958 1429 430 2798 = 16 615
Styrelse 2024
Ordférande T. Evertsson (ledamot fr 240215, ordf fr 241031) 284 = = = = 284
Ledamot G. Balsvik 250 - - - - 250
Ledamot F. Olsson - - - - - =
Ledamot P. Sundin 270 = = = = 270
Ledamot S. Unge 270 - - - 143" 413
Ledamot A. Granstrom (fran 2024-05-30 till 2024-06-28) 21 = = = = 21
Ledamot E. Andersson Rahlén (till 2024-05-30) = = = = = =
Ordforande A. Taaveniku (till 2024-05-30) 229 = = = 229
Ordforande P. Forslund (fran 2024-05-30 till 2024-11-18) 252 = = = = 252
Ledamot J. Rohss (till 2024-02-15) 19 = = = = 19
Vd T. Holm (Ledamot till 2024-05-30) 4113 402 196 1111 - 5821
Resterande Ledning
(5 personer) 7 571 1516 367 1664 = 11118
Summa 13279 1918 563 2774 143 18 677
Not 6 Not 7
Arvode och kostnadsersittning till revisorer Centrala Administrationskostnader
TKR 2024 TKR 2025 2024
Ke Koncernen
oncernen N ) -

KPMG Loner, sociala kostnader och dvriga

personalkostnader 37630 35331
Revisionsuppdrag 2 420 Avskrivningar _ _
Al gl e Administrationskostnader 71967 60 460
M I

oderbolaget Summa 109 596 95791
KPMG
. Moderbolaget

Revisionsuppdrag 2420 Loner, sociala kostnader och évriga
Andra uppdrag 349 personalkostnader 81 505 66 241

Avskrivningar - -
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen Administrationskostnader 72 155 58 892
och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning samt
revision och annan granskning utford i enlighet med Gverenskommelse eller avtal. Summa 153 660 125133

Andra uppdrag inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser
vid séddan granskning eller genomfoérandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.
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Not 8 Not 10
Resultat fran andelar i koncernforetag Bokslutsdispositioner
TKR 2025 2024 TKR 2025 2024
Moderl?olz?get Moderbolaget
isdstaisning v ouibolageedelsr - " | Erhéllet/lamnat koncernbidrag 10 544 2163
Aterforing nedskrivning av dotterbolagsan-
delar 156 000 286000 | Summa 10544 2163
Utdelning frén dotterforetag - -
Not 11
Summa 156 000 286 000
Skatter
Not 9 Redovisat i rapport dver resultat och ovrigt totalresultat
Finansiella poster TKR 2025 2024
Koncernen Koncernen
TKR 2025 2024 Aktuell skattekostnad (-)/skatteintakt(+)
Gurigelianteintkier 5940 12072 Periodens skattekostnad —-82 582 —-69 008
. I Summa -82 582 -69 008
Finansiella intékter 5940 12072
- o Uppskjuten skattekostnad (=)
Rantekostnader, kreditinstitut —385 393 -433 283 /skatteintakt (+) 1580 28921
Réntekostnader, obligationslan -43 802 -53 571 Uppskjuten skatt avseende temporéra
Rantekostnad, derivat 42038 153239 | skillnader ~327028 —350 932
Tomtrattsavgalder —17 244 ~9087 Uppskjuten skattekostnad till foljd
- av utnyttjande av tidigare aktiverat
Ovriga finansiella kostnader =2 73 -2153 skattevarde i underskottsavdrag -7 689 —-245
Finansiella kostnader -406 774 -344 854 Summa -333137 -322 256
Totalt redovisad skattekostnad i koncernen -415719 -391 264
Moderbolaget Moderbolaget
TKR 2025 2024 Aktuell skattekostnad (-)/skatteintakt(+)
Rénteintikter och liknande Petiedens skattekostiad -~ _
resultatposter Summa - -
Réanteintakter, koncernforetag 350895 323164 Uppskjuten skattekostnad (-)
R /skatteintakt (+)
Ovriga ranteintakter 4702 10679
Uppskjuten skattekostnad till foljd
Summa 355597 333842 av utnyttjande av tidigare aktiverat
Rintekostnader och liknande skattevérde i underskottsavdrag - -
resultatposter Summa - -
Réantekostnader, obligationer -43 802 =58 571 Totalt redovisad skattekostnad i - =
Rantekostnader, kreditinstitut -5613 —-955 [rodeie soet
Réntekostnader, derivat 4917 17 309
Réntekostnader, dvriga -998 =122
Summa —45 496 -37 339
Avstamning av effektiv skatt
Koncernen
TKR 2025 (%) 2025 2024 (%) 2024
Resultat fore skatt 2089 462 2393313
Skatt enligt gallande skattesats for moderbolaget 20,6% —-430 429 20,6% —493 022
Ej avdragsgilla kostnader 0,0% -580 0,0% -316
Ej skattepliktiga intakter 0,0% 126 0,0% 152
Okning av kvarstdende negativt rdntenetto utan motsvarande aktivering
av uppskjuten skatt 0,5% -9989 0,2% -5307
Aktivering av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -0,2% 3372 -1,2% 28 921
Skatt hanforlig till vardeforandringar i fastigheter utan motsvarande aktivering
av uppskjuten skatt -1,0% 20882 -33% 78725
Ovrigt 0,0% 898 0,0% -417
Redovisad effektiv skatt 19,9% -415719 16,3% -391 264
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Moderbolaget

TKR 2025 (%) 2025 2024 (%) 2024
Resultat fore skatt 464 645 581 532
Skatt enligt gallande skattesats for

moderbolaget 20,6% -95717 20,6% -119796
Ej avdragsgilla kostnader 0,1% -299 0,0% -200
Ej skattepliktiga intakter -6,9% 32139 -10,1% 58928

Forandring av skattemassigt varde pa derivat
utan motsvarande aktivering av uppskjuten

skatt -0,4% 1800 -0,3% 1800
Erhallet negativt rantenetto -13,4% 62 078 -10,2% 59 268
Redovisad effektiv skatt 0,0% = 0,0% =

Redovisat i balansrikningen
Uppskjutna skattefordringar och skulder

Redovisade uppskjutna skattefordringar och- skulder

Uppskjutna skattefordringar och -skulder hanfor sig till foljande:

Koncernen Uppskjuten skatt 2025-12-31 Uppskjuten skatt 2024-12-31

TKR FORDRAN SKULD NETTO FORDRAN SKULD NETTO
Forvaltningsfastigheter - 1298215 -1298215 - 963 217 -963 217
Derivat = 5945 -5945 = 7124 -7124
Periodiseringsfonder - 477 -477 - - -
Underskottsavdrag 26 670 - 26 670 26 437 - 26 437
Ovrigt 3151 = 3151 817 = 817
Skattefordringar/-skulder 29 822 1304 637 -1274816 27 254 970 341 -943 087
Kvittning -29822 -29 822 - —-27 254 —-27 254 -
Skattefordringar/-skulder, netto 0 1274816 -1274816 0 943 087 -943 087
Moderbolaget

Underskottsavdrag - - - - - -

Skattefordringar/-skulder - - - _ _ _

Skattefordringar/-skulder, netto - = - _ _ _

Ej redovisade uppskjutna skattefordringar

Avdragsgilla temporéra skillnader och skattemassiga underskottsavdrag for vilka uppskjutna skattefordringar inte har
redovisats i resultat- och balansréakningarna:

Koncernen MODERBOLAGET
TKR 2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ej avdragna rantekostnader 61658 46931 N -
Ej avdragna fastighetsforluster 208 - N -
Summa 61866 46 931 i =

Uppskjutna skattefordringar som inte redovisats avser ej avdragna rantekostnader som det inte &r sannolikt att bolagen
kommer att kunna utnyttja for avrakning mot framtida beskattningsbara vinster. Det finns ingen forfallotidpunkt for
fastighetsforlusterna medan ej avdragna rantekostnader forfaller inom 2-6 ar.
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Not 12
Forvaltningsfastigheter

Koncernen

Vardeforandring

forvaltningsfastigheter 2025 2024
Realiserade vardeforandringar 4145 -200
Orealiserade vardeforandringar 1267942 1779821
Summa 1272087 1779 621
Forandring av verkligt varde

for forvaltningsfastigheter 2025 2024
Ingdende balans 19 387 295 14215190
Forvarv av fastigheter 1598 634 3079 522
Investeringar i befintliga fastigheter » 383263 251 693
Nybyggnationer 100 373 61970
Avyttring av fastigheter -1600 -900
Orealiserade vardeforandringar redovisade i

resultatet 1267942 1779821
Summa 22 735907 19 387 295

"lnvesteringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad, utbyggnad och
aktiverade komponentbyten.

Annan paverkan pa periodens resultat

an fran vardeforandringar 2025 2024
Hyresintakter 1809 925 1492944
Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter

som genererat hyresintékter under perioden

(drift- och underhallskostnader samt fastig-

hetsskatt) -391719 —-337188

Direkta kostnader for forvaltningsfastigheter

som inte genererat hyresintakter under pe-

rioden (drift- och underhéliskostnader samt

fastighetsskatt) = =

Verkligt viarde

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde
enligt verkligt vardemetod i IAS 40. Nedan lamnas information
om verkligt varde. Verkligt varde definieras som det pris som vid
varderingstidpunkten skulle erhallas vid forsaljning av en tillgéng
eller betalas vid overlatelse av en skuld genom en ordnad trans-
aktion mellan marknadsaktorer, en form av marknadsvarde.

Varderingsprocess

Samtliga fastigheter varderas arligen under det fjarde kvartalet
av externa, oberoende fastighetsvarderare, med relevanta, pro-
fessionella kvalifikationer och med erfarenhet av aktuell geogra-
fisk marknad och fastighetskategori.

Under 2025 har varderingar utforts av varderingsforetagen
Cushman & Wakefield och Novier Property Advisors AB. De ex-
terna varderarna ska besiktiga varje fastighet minst vart tredje ar.

Fastigheterna varderas enligt de varderingsprinciper som fol-
jer av RICS Valuation — Global Standards 2022 ("Red Book"), The
International Valuation Standard Committee (IVSC) samt dartill
de standarder som finns inom Europeiska Valuation Standards
2020 (EVS 2020) och foljer Samhallsbyggarnas etiska regler.

Utdver den externa véarderingen av hela fastighetsportfoljen
i kvartal fyra gors externvarderingar vid andra tidpunkter under
aret om vasentliga forandringar i marknaden eller i enskilda fast-
igheter foranleder det. Vid varje kvartalsskifte gors aven en ge-

nomgang av de materiella antaganden som ligger till grund for
de senaste externvarderingarna dar bedémning gors om det
skett ndgon fordndring i avkastningskraven, i investeringsanta-
ganden eller eventuella reserveringar som paverkat vardet.

Varderingsteknik

Verkliga varden faststalls vanligtvis med en kombinerad tillamp-
ning av ortsprismetod och avkastningsbaserad metod. Det verk-
liga vardet per 2025-12-31 &r faststallt utifran en avkastningsba-
serad metod.

Den avkastningsbaserade metoden ar baserad pa nuvéar-
desberakning av framtida kassafléden i form av driftnetton,
som successivt marknadsanpassats, samt nuvardet av ett
bedomt restvarde. Kassaflodeskalkylernas langd ar om minst
fem ar men langden anpassas sa att det sista aret, som ligger
till grund for restvardesberakningen, ar helt marknadsanpassat.
Kalkylperioden som ligger till grund for externvarderingarna per
2025-12-31 varierar mellan 5 till 20 &r men dar de flesta stracker
sig fran januari 2026 till december 2035. Till grund for kalkyler-
na ligger ett inflationsantagande om 1,5 procent for 2026 i cirka
halften av varderingarna och darefter tva procent under reste-
rande kalkylperiod och for resterande &r inflationsantagandet tva
procent under hela kalkylperioden.

Restvéardet har raknats fram genom sista arets driftnetto
dividerat med ett direktavkastningskrav. Diskonteringsrantan
som anvants for nuvardesberakning av framtida kassafloden
och restvardet bestar av direktavkastningskravet med tillagg for
inflationen under prognosperioden.

De antaganden som anvands vid vardering ar inbordes be-
roende och reflekterar marknadens syn pa risk och framtida
utveckling. Direktavkastningskravet och diskonteringsrantan
ar individuellt satta per fastighet och baseras péa transaktioner
av jamforbara objekt pd fastighetsmarknaden. Faktorer som
paverkar avkastningskravet ar lage, hyresniva, kontraktslangd,
vakansgrad och fastigheternas skick, vilka alla har ett inbordes
beroende. Ett lagre direktavkastningskrav ar ofta kopplat till en
hogre forvantad hyrestillvaxt och ett lagre vakansantagande. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet per 31 december 2025
uppgick till 6,19% (6,49).

IFRS redovisningsstandarder kategoriserar indata for varde-
ring till verkligt varde i tre nivaer. Varderingarna av foretagets
fastigheter har skett med indata hanférlig till niva 3, da ej obser-
verbara indata som anvants i varderingarna har en vasentlig pa-
verkan pd bedémda varden. Klassificering i niva 3 sker i vardehie-
rarkin enligt IFRS 13 med vardeférandringen i resultatrakningen.

Indata: Hyresinbetalningarna berdknas utifran befintliga lokal-
hyreskontrakt fram till avtalstidens slut. Lokalhyreskontrakt med
en utgdende hyra som bedéms vara marknadsmaéssig antas for-
ldngas med ofdrandrade villkor efter utgdngen av innevarande
kontraktsperiod, medan ovriga lokalhyror justeras till en mark-
nadsmassig hyresniva. Kassaflodet for drifts-, underhélls- och
administrationskostnader baseras p& marknadsmassiga och
normaliserade utbetalningar for drift, underhall och fastighets-
administration varvid justering sker for avvikelser. Investeringar
berdknas utifréan det investeringsbehov som bedoms foreligga.
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| verkligt varde for forvaltningsfastigheter ingar dven byggratter.
Dessa varderas framst genom tillampning av ortsprismetoden,
vilket innebar att bedémningen av véardet sker utifrén jamforel-
ser av priser for likartade byggratter. Per den 31 december 2025
uppgick byggratterna i portfoljen till 7 795 kvm BTA till ett varde
av 51 mkr motsvarande 6 543 kr/kvm BTA. Darutdver ingar dven
ej detaljplanelagd mark till ett varde av 35,3 mkr.

Projektfastigheter for egen forvaltning

Verkligt varde for ny- och tillbyggnadsprojekt bestdms utifran det

lagsta av:

» verkligt varde for byggratten (marken) med eventuell befintlig
byggnad vid vardetidpunkten,med tillagg for nedlagda kost-
nader och

» verkligt varde for fastigheten i fardigt skick med avdrag for
kvarstaende kostnader for att fardigstalla projektet.

Verkligt varde for fardigstallt projekt beraknas med samma var-
deringsteknik som for fardigstallda fastigheter. Vardering som i
fardigt skick kan dock ske nar projektet ar nastan fardigstallt och
nastan helt uthyrt forutsatt att extern vardering genomforts.

Bolaget har per den 31 december 2025 projekt under nybygg-
nation med en beddmd total investering om 308 mkr (140,0),
varav 177 mkr (64,4) ar nedlagt och 131 mkr (75,6) aterstar att
investera. Pagdende projekt avser nyproduktion av 15 642 kvm
(8 930) butiksyta déar hyresavtal ar tecknade.

Visentliga ataganden

Bolaget har dtaganden om att fardigstélla paborjade projekt
inklusive hyresgastanpassningar i befintliga fastigheter och ny-
byggnationer dar den totala aterstdende investeringen uppgar till
ca 410 mkr.

Totalt Region Syd Region Mitt Region Nord

Indata vid vardering SPANN SNITT SPANN SNITT SPANN SNITT SPANN SNITT
2025-12-31

Aterstaende langd pa hyreskontrakt 53ar 56 ar 50ar 52 ar
Forvantad langsiktig vakans, % 2,3-15,0 4,6 2,3-150 4,3 2,8-150 49 2,9-10,0 4.8
Aktuell vakans, % 1,7 09 2,3 2,4
Driftnetto (kr per kvm) 1255 1203 1439 1119
Direktavkastningskrav for bedomning av restvarde (%) 5,25-15,00 6,19  5,40-15,00 6,20 5,25-9,00 6,12 5,54-7,96 6,29
Diskonteringsranta (%) 7,25-11,18 8,23 7,51-9,95 820 7,2511,18 8,21 7,65-10,12 8,33
2024-12-31

Aterstaende langd pa hyreskontrakt 51 ar 52 ar 50ar 52 ar
Forvantad langsiktig vakans, % 2,5-20,0 48  2,50-20,0 49  290-10,0 50 2,9-10,2 47
Aktuell vakans, % 2,9 2.4 2,7 4,0
Driftnetto (kr per kvm) 1212 1186 1397 1032
Direktavkastningskrav for bedémning av restvarde (%) 5,36—15,00 6,47 550-15,00 6,51 5,36-9,00 6,32  591-12,50 6,66
Diskonteringsranta (%) 7,35-14,75 8,48 7,61-10,15 847 7,35-11,18 838  7,90-14,75 8,65
Kéanslighetsanalys, fastighetsvardering 2025-12-31 2024-12-31

Visentliga icke observerbara indata FORANDRING PAVERKAN PA VARDE FORANDRING PAVERKAN PA VARDE
Forvantad langsiktig vakans +/=2,0% -603/+603 mkr +/=2,0% —526/+526 mkr
Forvantat driftnetto (kr per kvm) +/=-50%  +1144/-1 144 mkr +/-5,0% +978/-978 mkr
Direktavkastningskrav +/=0,25% —882/+957 mkr +/-0,25% =721/+779 mkr
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Not 13

Derivat

Koncernen

TKR 2025 2024
Finansiella placeringar/skulder som ar

anliaggningstillgangar/langfristiga skulder

Finansiella tillgangar/skulder varderade till

verkligt vérde via resultatridkningen

Finansiella tillgangar

Ranteswappar 91995 133954
Ranteoptioner = =
Rantetak/rantegolv - -
Finansiella skulder

Ranteswappar -22 391 -23890
Ranteoptioner =11 244 -14148
Réntetak/rantegolv = =
Summa 58 360 95916
Under dret har inga ranteswappar stangts.

Not 14

Fordringar pa koncernforetag

Moderbolaget

TKR 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende balans 1 januari 4807 529 5139293
Tillkommande fordran 5428 385 681213
Aterbetalningar -4394 573 -1012977
Utgaende balans 31 december 5841 341 4807 529
Not 15

Ovriga fordringar

Koncernen

TKR 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar som ar

omsittningstillgangar

Momsfordringar 19739 5586
Skattekonto 7292 32574
Ovriga fordringar 805 3101
Summa 27 836 41 261
Moderbolaget

TKR 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar (kortfristiga)

Momsfordringar 1487 1699
Skattekonto 458 2218
Ovriga fordringar 30 8698
Summa 1975 12616
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Not 16
Kundfordringar

Kundfordringar redovisas efter hansyn tagen till under aret upp-
komna kundforluster som uppgick till 93 tkr (417) i koncernen

och 0 tkr (0) i moderbolaget

Kreditrisker i kundfordringar

Aldersanalys, forfallna ej nedskrivna kundfordringar

Koncernen

TKR 2025-12-31 2024-12-31
Forfallna kundfordringar 1-31 dagar 509 123
Forfallna kundfordringar 32-93 dagar - 552
Forfallna kundfordringar >90 dagar 2 10
Summa 511 685
Reserv for befarade kreditforluster

TKR 2025-12-31 2024-12-31
Ing&ende balans 4090 8853
Aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar -2053 -2820
Bortskrivning av tidigare redovisade kredit-

forluster 0 -
Arets beraknade kreditforluster 3184 31557
Utgaende balans 5221 4090

Not 17

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Moderbolaget

TKR 2025-12-31 2024-12-31
Lokalkostnader 845 967
Ovrigt 3104 4615
Summa 3949 5582
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Not 18
Likvida medel

Koncernen Moderbolaget

TKR 2025-12-31 2024-12-31 TKR 2025-12-31 2024-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida Foljande delkomponenter ingar i likvida

medel: medel:

Kassa och banktillgodohavanden 389 378 595131 Kassa och banktillgodohavanden 388985 570 303
Summa enligt balansrékningen 389 378 595 131 Summa enligt balansrakningen 388985 570 303
Summa enligt kassaflodesanalysen 389378 595131 Summa enligt kassaflodesanalysen 388985 570 303

Samtliga koncernbolag ingar i cashpool arrangemang dar
toppkontot innehas av Moderbolaget. Darutéver har tre dotter-

bolag separata bankkonton i annan bank som inte ingar i ndgon
cashpool.

Not 19

Eget kapital

Under 2024 genomforde bolaget en forenkling av kapitalstruk-
turen varvid enbart ett aktieslag i form av stamaktier med lika
rost- och foretradesratt finns kvar. Under aret har ingen nyemis-
sion genomfoérts och bolagets aktiekapital uppgick till 2 219 315
SEK fordelat pa 28 430 529 aktier per den 31 december 2025.
Efter arets utgang har bolaget genomfért en riktad nyemission
till befintliga agare varvid bolaget tillskjutits ca 800 mkr i eget
kapital. Teckningskursen uppgick till 374,71 kronor per aktie och
samtliga dgare tecknade for sin pro rata-andel. Totalt antal aktier
i bolaget efter emissionen uppgar till 30 565 514 st.

Ovrigt tillskjutet kapital

Avser eget kapital som &r tillskjutet frdn &garna. Har ingar
erhéllna aktiedgartillskott.

Balanserade vinstmedel inklusive Grets resultat

| balanserade vinstmedel inklusive arets resultat ingar intjanade
vinstmedel i moderbolaget och dess dotterforetag.

Utdelning

Styrelsen foreslar att ingen utdelning 1damnas till aktiedgare. Ut-
delningsforslaget blir féremal for faststéllelse pa arsstamman.

Koncernen - Aktiekapital och antal aktier

Moderbolaget
Balanserade vinstmedel

Balanserade vinstmedel utgors av erhdllna aktiedgartillskott
samt tidigare ars resultat.

Kapitalhantering

Koncernen stravar efter att bibehélla en god finansiell stallning
genom efterlevnad av antagen finanspolicy som dikterar netto-
beldningsgrad lagre an 60%, tva till fem ars genomsnittlig rante-
bindningstid och maximalt 25% kapitalbindning kortare an tolv
manader. Vid arsskiftet uppgick nettobelaningsgraden till 48,2%,
den genomsnittliga rantebindningen till 2,3 ar och andelen
kapitalforfall inom den kommande tolvmanadersperioden upp-
gick till 4%.

Eget kapitalinstrument med utspddningseffekt

Bolaget har utgivna teckningsoptioner, vilket kan leda till att an-
talet aktier 6kar. Optionsprogrammet omfattar totalt 1 420 930
teckningsoptioner vilket innebar en maximal utspadningseffekt
om cirka 5%. For mer information se not 5 Kostnader for ersatt-
ningar till anstallda.

2025-12-31 2024-12-31

ANGES | ANTAL AKTIER STAMA PREFB-AP PREFB-KA PREF B-LF TOTALT STAMA PREFB-AP PREFB-KA  PREFB-LF TOTALT
Emitterade 1 januari 28 430 529 0 0 0 28430529 821270 487775 487775 1795110 1991930
Emitterade/omstamplade under

perioden 28 430 529 28 430 529
Inldsen/omstampling av egna

aktier -821270 -487775 -487775 -195110 -1991930
Emitterade per 31 december 28 430 529 0 0 0 28430529 28430529 0 0 0 28430529
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Not 20

Riantebarande skulder

Finansiering

Koncernen finansieras dels med eget kapital och obligations-
l&n i moderbolaget dels med banklén i dotterbolagen Svens-
ka Handelsfastigheter 14 AB, Svenska Handelsfastigheter 16
AB, Svenska Handelsfastigheter 18 AB, Svenska Handelsfast-
igheter 19 AB, Svenska Handelsfastigheter 20 AB och LSTH
Handelsfastigheter 4 AB.

Under aret har bolaget genom aterkdop och amortering
vid forfall 16st tva obligationslan om totalt 830 mkr som for-
foll i juni. | mars emitterade bolaget 550 mkr i en trearig obli-
gation till Stibor 3M + 115 bps och i oktober gjordes ytterliga-
re en emission av 500 mkr med 3-ars |6ptid till Stibor 3M + 99
bps. Bolaget har vidare forlangt och tecknat ranteswappar till
en nettovolym om sammanlagt 2 439 mkr. For mer information
om foretagets exponering for ranterisk och risk for valutakursfor-
andringar hanvisas till not 23.

Utestaende obligationslan 2025-12-31

Som sakerhet for banklanen har fastighetsinteckningar, aktier i
dotterbolag och internldn lamnats (se not 24 stéllda sakerheter
och eventualforpliktelser).

Koncernen

TKR 2025-12-31 2024-12-31
Langfristiga skulder

Banklan 9717 811 7271797
Obligationslan 1049 206 499 550
Summa 10767 016 7771347
Kortfristiga skulder

Kortfristiga banklan 52 394 1738079
Kortfristiga obligationslan 499 797 829 884
Summa 552 191 2567 963

TKR VALUTA NOMINELL RANTA FORFALL NOMINELLT VARDE REDOVISAT VARDE
Obligationslan — ISIN SE0013361920 SEK Stibor 90 + 1,05% 2026-10-16 500 000 499 797
Obligationslan — ISIN SE0013362175 SEK Stibor 90 + 1,15% 2028-03-20 550 000 549 620
Obligationslan — ISIN SE0013107059 SEK Stibor 90 + 0,99% 2028-10-23 500 000 499 586
Totala obligationslan 1550 000 1549 003
Utestaende obligationslan 2024-12-31
TKR VALUTA NOMINELL RANTA FORFALL NOMINELLT VARDE REDOVISAT VARDE
Obligationslan — ISIN SE0013360294 SEK Stibor 90 + 1,50% 2025-06-03 546 000 545923
Obligationslan — ISIN SE0013360302 SEK 1,743% 2025-06-03 284 000 283961
Obligationslan — ISIN SE0013361920 SEK Stibor 90 + 1,05% 2026-10-16 500 000 499 550
Totala obligationslan 1330 000 1329 434
Not 21 Not 22
Ovriga skulder Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Koncernen Koncernen
TKR 2025-12-31 2024-12-31 TKR 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga langfristiga skulder Personalrelaterade kostnader 20934 19354
Ovrigt, depositioner 902 1426 Forutbetalda hyresintakter 282979 255022
Ovriga skulder - - Upplupna rantekostnader 55051 38563
Summa 902 1426 Ovrigt 36998 31758
Ovriga kortfristiga skulder Summa 395961 344 697
Personalrelaterade skulder 2433 2285
Momsskulder 69 019 62 506 Moderbolaget
Ovriga skulder 6 528 5003
- — e TKR 2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning senare an Personalrelaterade kostnader 20934 19354
fem &r efter balansdagen _ _ Upplupna rantekostnader 6179 7837
Revisionskostnader 2441 2032
Moderbolaget Ovrigt 5733 3199
TKR 2025-12-31 2024-12-31 Summa 35287 32423
Personalrelaterade skulder 2433 2285
Ovriga skulder 767 805
Summa 3199 3090

Skulder som forfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen - -

40 SVENSKA HANDELSFASTIGHETER - ARSREDOVISNING 2025 - NOTER



Not 23
Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Finanspolicy och finansiell riskhantering

Koncernens finanspolicy for hantering av finansiella risker har
utformats av styrelsen och bildar ett ramverk av riktlinjer och
regler i form av riskmandat och limiter for finansverksamheten.
Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker
hanteras av LSTH Svenska Handelsfastigheter AB som ar kon-
cernens forvaltningsbolag. Den overgripande malsattningen &ar
att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering samt att mini-
mera negativa effekter pa koncernens resultat som harror fran
marknadsrisker.

Styrelsen har identifierat foljande finansiella risker som mest
vasentliga for koncernen: likviditets- och finansieringsrisk, rante-
risk samt kreditrisk.

Likviditet- och finansieringsrisk

Likviditets- och finansieringsrisk ar risken for att koncernen inte
har tillgang till finansiering for att klara sina kontraktuella forplik-
telser, eller att detta endast kan goras till en vasentligt forhojd
kostnad.

Enligt finanspolicyn ska koncernen ha en likviditetsreserv
uppgaende till minst 100% av kommande tolv manaders kapi-
talbehov. Likviditetsreserven utgors av obundna bankmedel,
checkrakningskredit, marknadsvardet pa eventuella placeringar
som kan frigéras inom &tta bankdagar samt outnyttjad del av
bekraftade kreditloften med en terstédende I6ptid om minst tolv
manader. Per den 31 december 2025 uppgick likvida medel till

389 378 tkr samt en outnyttjad checkrakningskredit om 200 000
tkr och en outnyttjad kreditfacilitet om 400 000 tkr, vilket uppfyll-
de kraven i finanspolicyn.

| villkoren for bolagets obligationer finns det krav, sa kallade
kovenanter, om att koncernens rantetackningsgrad ska oversti-
ga 150% samt att andelen sakerstalld skuld inte ska Gverstiga
50% av Koncernens totala tillgangar. Bolaget uppfyller samtliga
krav per den 31 december 2025, se not 31 alternativa nyckeltal
for berakning.

Vidare har koncernen sakerstéllda banklan dar det aven finns
kovenanter avseende att beldningsgraden inte ska Overstiga
70%, rantetackningsgraden ska overstiga 175% och soliditeten
ska uppga till minst 30% pa& koncernniva. Darutdver finns ko-
venanter avseende beldningsgrad och rantetdckningsgrad pé
lantagarniva. Alla lantagarbolag uppfyller samtliga krav per 31
december 2025. Finansiella ataganden i bolagets utestdende
obligationer och koncernens séakerstéllda bankldn testas och
foljs upp kvartalsvis.

Loptidsanalys

Tabellerna 6verst pa nasta sida visar forfallostrukturen foér kon-
cernens finansiella skulder inklusive derivatskulder/fordringar.
For varje period visas forfall av kapitalbelopp samt betalning av
ranta. For skulder som I6per med rérlig réanta har de framtida rén-
tebetalningarna estimerats utifran marknadens prognos for den
rorliga treménadersrantan som foreldg pa balansdagen.
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Koncernen 2025-12-31

Kontraktuella betalningar av kapitalbelopp och ranta

TKR 2026 2027 2028 2029 2030 2031 och senare
Réntebarande skulder

Langfristiga rantebarande skulder = 1263315 5102920 2231167 2194978 =

Kortfristiga rantebarande skulder 550 039 - - - - -
Réantebetalningar 354733 335897 276 190 163 133 43934 =
Derivat

Ranteswappar -4183 -1088 -2980 -12 688 -13413 -3956
Summa rantebarande skulder och derivat 900 590 1598 124 5376 129 2381611 2225498 -3956
Icke-rantebarande skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 216 125 561

Leverantorsskulder 113211

Ovriga kortfristiga skulder 6 528

Upplupna kostnader 112982
Totalt 1133311 1598 340 5376 254 2382172 2225498 -3956
Koncernen 2024-12-31 Kontraktuella betalningar av kapitalbelopp och rinta
TKR 2025 2026 2027 2028 2029 2030 och senare
Réntebarande skulder

Langfristiga rantebarande skulder = 3330623 2702 387 1018054 734975 =

Kortfristiga rantebarande skulder 2 567 963 - - - - -
Réantebetalningar 392175 263137 131280 57 094 13957 -
Derivat

Ranteswappar =31 576 —27 696 -19 665 -4 638 -3043 -4 696
Summa réantebarande skulder och derivat 2908 562 3566 063 2814002 1070510 745 889 -4 696
Icke-réntebarande skulder

Ovriga l&ngfristiga skulder 1426

Leverantorsskulder 79 076

Ovriga kortfristiga skulder 5003

Upplupna kostnader 89675
Totalt 3082316 3566 063 2814 002 1070510 745 889 -3270
Rinterisk

Ranterisk utgors av risken att en forandring av marknadsrantor
far en negativ paverkan pa koncernens resultatet. Samtliga bank-
I&n och obligationslan &r upptagna mot rorlig rénta med Stibor
3 manader som bas. Férandrade marknadsrantor paverkar dar-
for koncernens rantekostnader och for att hantera ranterisken
anvander sig koncernen av rantederivatinstrument sdsom ran-
teswappar, rdntetak och rénteswaptioner, for att nd en onskad
rantebindningsstruktur. Per 31 december 2025 hade koncernen
ingatt 30 ranteswapar om totalt 8 002 mkr i nominellt belopp pa
vilka koncernen erhéller rorlig réanta och betalar fast ranta. Dar-
utover har koncernen ingatt fem ranteswaptioner varav tva sa
kallade stangningsbara swaptioner om totalt 350 mkr i nominellt
belopp och tre sa kallade forlangningsbara swaptioner om totalt
790 mkr i nominellt belopp. Tva av de forlangningsbara swaptio-
nerna har en forsta l6ptid pa fyra ar vardera varav banken vid den
tidpunkten har ratt att forlanga swaptionerna pa befintliga villkor
i ytterligare tva respektive fyra ar till. Den tredje férlangningsbara
swaptionen har en forsta |6ptid pa tva ar varvid banken har ratt

att forlanga pa befintliga villkor ytterligare tre ar. De stédngnings-
bara swaptionerna har en underliggande 16ptid pa tio ar men dar
banken har ratt att stdnga dem var tredje manad.

En samtidig okning av samtliga relevanta marknadsrantor
med 100 rantepunkter skulle 6ka koncernens arliga rantekost-
nader med 22 004 tkr, berdknat utifran skuldernas och réntederi-
vatens storlek per balansdagen.

Forfallostruktur rantederivat 2025-12-31

AR MKR ANDEL, %
2026 1100 12%
2027 2269 25%
2028 1223 13%
2029 1600 18%
2030 2800 31%
2031 150 2%
Summa 9142 100%
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Kreditrisk
Kommersiell kreditrisk

Kommersiell kreditrisk utgors av risken for forluster om nagon av
koncernens hyresgaster blir insolvent och inte kan fullgora sina
ataganden. Kreditrisk hanteras genom kontroll av kreditvardig-
het. Nedskrivningar av kundfordringar uppgick for rakenskaps-
aret till 1 224 tkr (1 033). For en aldersanalys av kundfordringar
som ar forfallna, men inte nedskrivna, se not 16.

Finansiell kreditrisk

Finansiell kreditrisk utgors av risken for forluster om en motpart
som koncernen har ingatt ett avtal med blir insolvent och att en
investering och/eller en orealiserad vinst darmed inte kan ater-
betalas. Koncernens exponering for finansiell kreditrisk utgors
framfor allt av banktillgodohavanden samt Gvervarden i rantede-

rivat. For derivattransaktioner har koncernen ingatt ISDA-avtal
som moajliggor nettning av derivattillgdngar och derivatskulder i
handelse av fallissemang hos nagon av parterna. Tabellen ned-
an visar hur koncernens derivattillgdngar skulle ha nettats mot
derivatskulder om villkoren for kvittning enligt ISDA-avtalen hade
varit uppfyllda per balansdagen. Ingen nettning har skett.

Koncernen 2025-12-31 2024-12-31

DERIVAT- DERIVAT- DERIVAT- DERIVAT-
MKR TILLGANGAR SKULDER  TILLGANGAR SKULDER
Redovisade belopp 91995 33634 133954 38038
Nettning enligt ISDA -33634 -33634 -38038 -38038
Nettobelopp 58 360 - 95916 -

Redovisat virde for finansiella tillgadngar och finansiella skulder per virderingskategori

Redovisat varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder
anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet for var-
je klass av finansiella tillgdngar och finansiella skulder med un-
dantag for derivatinstrument. Samtliga kundfordringar och leve-
rantorsskulder ar kortfristiga vilket medfér att deras redovisade
varden ocksa bedoms vara rimliga approximationer av verkligt
varde. Réntebirande skulder redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde. Skulder till kreditinstitut I6per med kort rantebind-
ningstid dar samtliga banklan ar upptagna mot Stibor 3 manader

som bas och villkoren for refinansiering anses inte ha forandrats
sedan upptagandet av skulderna varfor bedomningen ar att
verkligt varde avviker marginellt fran redovisat varde. De verkli-
ga vardena for rantederivat tillhor niva 2 i hierarkin dver verkligt
varde, vilket innebér att verkligt varde har faststéllts direkt eller
indirekt fr&n observerbar data.

Tabellerna nedan visar det redovisade vardet for finansiella
tillgangar och finansiella skulder per varderingskategori i IFRS 9.

Koncernen 2025 Koncernen 2024

REDOVISAT _VERKLIGT REDOVISAT _VERKLIGT
MKR VARDE 2025 VARDE 2025 MKR VARDE 2024 VARDE 2024
Finansiella tillgangar varderade till Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt vérde via resultatrakningen verkligt vérde via resultatrdkningen
Derivat 91995 91995 Derivat 133954 133954
Summa 91995 91995 Summa 133 954 133 954
Finansiella tillgangar varderade till Finansiella tillgangar varderade till
upplupet anskaffningsvérde upplupet anskaffningsvérde
Langfristiga fordringar 398 - Langfristiga fordringar 427 =
Ovriga kortfristiga fordringar 27 836 - Ovriga kortfristiga fordringar 41261 -
Kundfordringar 8790 - Kundfordringar 7093 -
Likvida medel 389 378 - Likvida medel 595131 =
Summa 426 402 = Summa 643912 =
Finansiella skulder varderade till verkligt Finansiella skulder vérderade till verkligt
vérde via resultatrakningen vérde via resultatrdkningen
Derivat 33634 33634 Derivat 38038 38038
Summa 33634 33634 Summa 38 038 38038
Finansiella skulder vérderade till upplupet Finansiella skulder varderade till upplupet
anskaffningsvarde anskaffningsvarde
Langfristiga rantebarande skulder 10767016 = Langfristiga rantebérande skulder 7771347 =
Kortfristiga rantebarande skulder 552 191 - Kortfristiga réantebarande skulder 2 567 963 -
Ovriga l&ngfristiga skulder 902 - Ovriga langfristiga skulder 1426 =
Ovriga kortfristiga skulder 6528 - Ovriga kortfristiga skulder 5003 -
Leverantorsskulder 113211 = Leverantorsskulder 79076 =
Upplupna kostnader 112982 = Upplupna kostnader 89675 =
Summa 11 552 831 = Summa 10 514 490 =
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Not 24

Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
TKR 2025-12-31 2024-12-31 TKR 2025-12-31 2024-12-31
Stallda sakerheter Stillda sékerheter
| form av stéllda sékerheter for egna skulder | form av stéllda sékerheter for egna skulder
och avséttningar och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11103 504 10399 021 Aktier i dotterbolag 1106 700 950 700
Nettotillgangar i dotterbolag 10 153 047 8655761 Summa stallda sakerheter 1106 700 950 700
Summa stallda sakerheter 21 256 551 19 054 782

Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser'

! Borgensataganden fran Moderbolaget finns for samtliga sakerstallda banklan i koncernen

men bedomningen &r att dotterbolagen i dagslaget inte har problem att betala sin skuld.

Not 25
Nirstaende

Koncernen har narstdenderelation med nyckelpersoner i ledande

Moderbolaget har dessutom en nérstdenderelation med sina

stallning. dotterforetag.
Koncernen
. FORSALJNING AV TJANS- INKOP AV TJANSTER  FINANSIELLA INTAKTER FORDRAN PA NARSTAENDE SKULD TILL NARSTAENDE
TKR AR TER TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER PER 31 DECEMBER PER 31 DECEMBER
Andra nérstaende 2025 = = -5208 = =
2024 = 143 = = 74000
Moderbolaget
. FORSALJNING AV TJANS- INKOP AV TJANSTER  FINANSIELLA INTAKTER FORDRAN PA NARSTAENDE ~ SKULD TILL NARSTAENDE
TKR AR TER TILL NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER PER 31 DECEMBER PER 31 DECEMBER
Dotterbolag 2025 139320 - 350895 5907 035 826 660
2024 121 420 = 323164 5009 692 620 954
Andra nérstaende 2025 = = -5208 = =
2024 - 143 - - 74 000

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stdllning

Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning an
|6neerséattningar har utgatt under perioden. Ranta om 5 208 tkr
har betalats pé ett kortsiktigt &garldn om 380 mkr som &terbeta-
lats i sin helhet under det fjarde kvartalet.
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Not 26

Koncernforetag
Innehav i dotterforetag

- - 2025-12-31 ~2024-12-31
FORETAG / ORGANISATIONSNUMMER SATE AGARANDEL 1%  AGARANDEL | %
LSTH Handelsfastigheter 1 AB (publ), 559016-8836 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ), 559016-8901 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
LSTH Handelsfastigheter 3 AB, 559016-8893 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 4 AB, 556812-0900 Stockholm, Sverige 100,0%
Skolgardet Handelsfastighet AB, 556737-7790 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Sormlands Bo Handelsfastighet AB, 556018-5158 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Rinken Handelsfastighet AB, 556791-8502 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Luleheden Handelsfastighet AB, 556788-6451 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Promus livsmedelsfastigheter AB, 556658-3174 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 5 AB, 556828-8376 Stockholm, Sverige 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 11 AB, 556819-6868 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Handelsfastigheter Kranskotaren KB, 969737-0428 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Handelsbolag Landskrona Handelsfastighet , 969630-6167 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Stanstorp Handelsfastighet AB, 556406-1405 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Hoganas Svalan Handelsfastighet AB, 556562-4821 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Kristianstad Kofoten Handelsfastighet AB, 556542-9296 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Luleheden Il Handelsfastighet AB, 556803-3103 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Kungalv Ralsen Handelsfastighet AB, 556403-0350 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 6 AB, 556904-5940 Stockholm, Sverige 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 7 AB, 556904-5932 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hogland 6:30 AB, 559069-8816 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 8 AB, 556904-5601 Stockholm, Sverige 100,0%
HF Lulea Bilen AB, 556883-5580 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
HF Soderhamn Soderala AB, 556883-5549 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
HF Harndsand Yrkesskolan AB, 556891-1464 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Handelsfastigheter Norrland AB, 556883-5572 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 9 AB, 556904-5957 Stockholm, Sverige 100,0%
HF Stockholm Diariet AB, 556891-1498 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
HF Gavle Sorby AB, 556883-5556 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
HF Skara Thalia AB, 556883-5457 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
HF Ostersund Troskan AB, 556883-5473 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 10 AB, 556904-5973 Stockholm, Sverige 100,0%
HF Flen Stadet AB, 556883-5531 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
HF Huddinge Vinkeln AB, 556891-1456 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Handelsfastigheter Malardalen AB, 556883-5564 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
HF Finspang Harstorp AB, 556818-6331 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Luled 24 Fastighetsforvaltning AB, 559100-3990 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 12 AB, 559094-9599 Stockholm, Sverige 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 13 AB, 559111-7972 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Kranskotaren 7 AB, 556953-5510 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Platen 2 AB, 559025-2176 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Glasbruket 1 AB, 559101-2264 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Goinge 1 AB, 559101-2256 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Handelsfastigheten Majoren 1 Falun AB, 556651-7701 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Jarnet 4 AB, 556716-2192 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Geséllen 1 & 2 AB, 559110-7361 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Frohuset 12 AB, 556962-8943 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Mo 3:30 AB, 559045-1455 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Singelklévern AB, 559131-0965 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Viken 120:1 AB, 556888-4109 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Goksholm 1 AB, 559124-6524 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
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- - 2025-12-31 2024-12-31
FORETAG / ORGANISATIONSNUMMER SATE AGARANDEL 1%  AGARANDEL | %
Svenska Handelsfastigheter 14 AB, 559113-2625 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 15 AB, 559114-8555 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 16 AB, 559139-6352 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Projekt Leaf AB, 559139-6345 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Handelsfastigheter Vasteras Holding AB, 556693-6364 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Vinkeln 2 & 10 AB, 556733-5723 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Falun 8:26 AB, 556678-6462 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Kranforaren 4 AB, 556675-0914 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Skérby 3:32 AB, 556678-7197 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Vinkeln 1 AB, 556727-4724 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Handelsfastigheter Gavle Holding AB, 556693-6935 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hemlingby 71:7 AB, 556697-1759 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Valbo Holding AB, 559041-8496 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Valbo On 32:2 AB, 556749-0650 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Valbo On 31:2 AB, 556876-2891 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Valbo On 31:3 AB, 556977-0869 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Silvret 3 & 8 AB, 556590-2607 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Umea Holding AB, 559015-8951 Stockholm, Sverige 100,0%
SHF Strompilen 1 AB, 556601-1291 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Halmstad Stenalyckan 3 AB, 559118-8460 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Alhagen 3 AB, 556638-7758 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Noret 1:97 AB, 556792-9798 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Skridskon 1 AB, 559082-3299 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Kvarnstenen 3 AB, 559114-9819 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Storlien Handelspark AB, 556745-0837 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Duwall 1 AB, 556986-2237 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Ljusta 7:4 AB, 556666-5054 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Tuntorp 4:178 AB, 556989-5815 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hova 52:1 AB, 559177-5480 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Framnas 1:31 AB, 556776-8683 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Buffeln 7 AB, 559178-5315 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Ornskoldsvik AB, 559183-3255 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Boldnderna 28:3 AB, 556575-0261 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Boléanderna 28:4 AB, 559034-8396 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Bolénderna 35:1 AB, 559199-5088 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Bolanderna 35:2 AB, 559157-8702 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Varla 2:423 AB, 556123-3338 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Kungsbacka 4:64 AB, 556703-3146 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 17 AB, 559229-6585 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Anderstorp 9:193 AB, 556196-5061 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hornabo 1:119 AB, 556326-0313 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Gastgivaren 1 AB, 556206-2082 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Kotten 1 AB, 556137-9248 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Horred 4:58 AB, 556216-5323 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Ametisten 1 AB, 559238-4563 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Zinken AB, 559260-2022 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Motala AB, 556242-6154 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hastdroskan AB, 559265-7232 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Bolltorp AB, 556754-9299 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Glaskolven 1 AB, 559248-2128 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Glaskolven 6 AB, 559248-2136 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 18 AB, 559254-6104 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Overby AB, 559314-8462 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
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- - 2025-12-31 ~2024-12-31
FORETAG / ORGANISATIONSNUMMER SATE AGARANDEL 1%  AGARANDEL | %
SHF Lackeraren 3 AB, 556726-1671 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
LSTH Handelsfastigheter 4 AB, 559106-4760 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fastighets Holding AB, 559116-6474 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 1 AB, 556715-8414 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fastigheter 1 AB, 559105-8440 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Nérlunda 4:67 AB, 559015-3630 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Ingeborgbo 65:1 AB, 556289-4005 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fridhem 23:1 AB, 559000-0765 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 2 AB, 556833-0459 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Bromsaren 1 AB, 559024-8992 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fastigheter 2 AB, 559039-8177 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Fastighetsbolaget Hammartorget 5 KB, 969675-4614 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Géavle 10 KB, 969675-1479 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Buntmakaren 10 i Motala KB, 969675-3442 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Malorten 1 Vanersborg KB, 969675-1842 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Tdrnan 25 KB, 969675-1529 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Ostra Via 1:62 i Orebro KB, 969691-2212 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fastighets Holding Il AB, 559169-9086 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 3 AB, 556710-2768 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 4 AB, 559031-2939 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Borren 13&15 i Bastad AB, 556927-6065 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Kélfjarilen 2 AB, 556928-4408 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Stenskvéttan AB, 556927-6073 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Tapprannan KB, 969700-5198 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Tapprannan AB, 556956-5509 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fastighets Holding Ill AB, 559187-7708 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 5 AB, 559186-6008 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fastigheter 3 AB, 559290-7256 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fastigheter 4 AB, 559290-7249 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hogsveden 5:81 AB, 559246-2344 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Handelsfastigheter 6 AB, 556786-8400 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Borgholm Akaren 29 AB, 556867-6810 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Termiten 1 AB, 559292-0002 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Valbo-On 31:1 AB, 556632-6145 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hemmeslov 8:3 AB, 556901-1546 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hemmeslov 8:4 AB, 556849-6318 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hinden 2 AB. 556736-4681 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Lekeberg Fjugesta 3:168 AB, 556303-6382 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Garde 12:1 Fastighets KB, 969721-4857 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Ljusdal AB. 556878-6221 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Skultorp 46:2 AB, 556781-0014 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Talby 27:54 Fastighets KB, 969721-4873 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Rovan 1 Fastighets AB, 559313-2631 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Bjuv Fastighets 8:7 AB, 559313-2664 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fagotten 6 Lund Fastighets AB, 559313-2656 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Klostret 3 Lund AB, 559313-2649 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Kégerdd 5:136 AB, 559416-8535 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fjariln 10 AB, 559416-6794 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hedenlunda 2 AB, 559416-8485 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Degeberga 12:119 AB, 559416-8493 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Sommarlust 3 AB, 559416-8840 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Mickels 14 AB, 559416-6810 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Glaset 6 AB, 559416-8501 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Handlaren 11 AB, 559416-8808 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
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- - 2025-12-31 ~2024-12-31
FORETAG / ORGANISATIONSNUMMER SATE AGARANDEL 1%  AGARANDEL | %
SHF Indien 1 AB, 559417-8823 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Kalleberga 18:11 AB, 559416-8527 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Hasslo 1:264 AB, 559416-8519 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Vastra Nattraby 6:67 AB, 559417-8807 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Helenedal 7:1 AB, 559138-6924 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Strandéngen AB, 559448-7117 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Goteborg Backa 29:1 AB, 556681-0478 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Linkoping Glasbruket 3 AB, 556780-7713 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Svagertorp Fastigheter AB, 556903-1049 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Uppsala Fyrislund 6:10 AB, 556639-7260 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Harlév 50:80 AB, 559017-8439 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Rund AB, 559017-8470 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Réfsa AB, 556927-5992 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Traversvagnen 4 AB, 556792-3908 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Ljusta 2:18 AB, 556796-5560 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Kalmar AB, 556840-5269 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Fastighetsaktiebolaget Hermius 3 AB, 556939-9743 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Trafikflyget 1 i Stockholm AB, 556743-0177 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Trafikflyget 3 i Stockholm AB, 556743-0227 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Trafikflyget 5 i Stockholm AB, 556743-0243 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Trafikflyget 7 i Stockholm AB, 556743-0250 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Trafikflyget 9 i Stockholm AB, 556772-8646 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Bromma Blocks Centrumhandel AB, 556718-3669 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Tradforadlingen 26 AB, 559274-6316 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
Svenska Handelsfastigheter 19 AB, 559475-9150 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Gripen 1 AB, 559065-7036 Stockholm, Sverige 100% 100,0%
SHF Sunnané 12:40-41 AB, 556749-5303 Stockholm, Sverige 100%

Svenska Handelsfastigheter 20 AB, 559513-1458 Stockholm, Sverige 100%
SHF Sunnané 12:38-39 AB, 556749-5329 Stockholm, Sverige 100%
SHF Bernstorp Holding AB, 559233-9823 Stockholm, Sverige 100%
SHF Arninge 6 AB, 556875-0466 Stockholm, Sverige 100%
SHF Lund Medlingen 3 AB, 556721-8796 Stockholm, Sverige 100%
SHF Vaxjo J11 AB, 559176-9863 Stockholm, Sverige 100%
SHF Kardusen 15 AB, 559084-0228 Stockholm, Sverige 100%
SHF Angsdal 6 AB, 556833-8080 Stockholm, Sverige 100%
SHF Angsdal 5 AB, 556833-8627 Stockholm, Sverige 100%
SHF Hojebromoalla 1:3 AB, 559527-4423 Stockholm, Sverige 100%
SHF Larktradet 5 KB, 969697-4360 Stockholm, Sverige 100%
SHF Falun 8:26 Holding AB, 559557-1448 Stockholm, Sverige 100%
SHF Kranféraren 4 Holding AB, 559557-1455 Stockholm, Sverige 100%
SHF Skarby 3:32 Holding AB, 559557-1463 Stockholm, Sverige 100%
SHF Zinken Holding AB, 559557-1216 Stockholm, Sverige 100%
SHF Strangnas Bussen 7 Holding AB, 559560-7382 Stockholm, Sverige 100%
SHF Stréngnas Gorsinge 1:83 och 1:85 Holding AB, 559560-7390 Stockholm, Sverige 100%

48 SVENSKA HANDELSFASTIGHETER - ARSREDOVISNING 2025 - NOTER



Moderbolaget

TKR 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende balans 2097 677 1725200
Lamnade aktiedgartillskott 33911 372 477
Utgaende balans 31 december 2131588 2097 677
Ackumulerade nedskrivningar

Ingaende balans —743 000 -1029 000
Arets nedskrivningar - -
Under aret aterférda nedskrivningar 156 000 286 000
Utgdende balans 31 december —587 000 -743 000
Summa 1544 588 1354677

Specifikation av moderbolagets direkta innehav av andelar i dotterforetag

Redovisat varde

DOTTERFORETAG/ORGANISATIONSNUMMER/SATE ANTAL ANDELAR ANDEL 1 % 2025-12-31 2024-12-31
LSTH Handelsfastigheter 1 AB, 559016-8836, Stockholm 500 000 100 437 888 403 977
LSTH Handelsfastigheter 4 AB, 559106-4760, Stockholm 10278952 100 1106 700 950 700
Summa 1544 588 1354 677
Not 27
Kassaflodesanalys
Likvida medel Forvarv av dotterforetag och andra affarsenheter
Koncernen Koncernen
TKR 2025-12-31 2024-12-31 TKR 2025 2024
Foljande delkomponenter ingar i likvida Forvarvade tillgangar och skulder
izl Materiella anlaggningstillgangar
Kassa och banktillgodohavanden 389378 595131 Férvaltningsfastigheter ~1 500 704 ~3074 355
Summa enligt balansrékningen 389378 595131 Rérelsefordringar 19533 _28512
Summa enligt kassaflodesanalysen 389378 595 130 Likvida medel 19762 14919
Summa tillgangar -1622 999 -3117785
Likvida medel
Uppskjutna skatteskulder 1408 -4
Moderbolaget
Kortfristiga rorelseskulder =3B F72 —49 406
KR 2025812531 202012531 Summa avsittningar och skulder -33964 -49 410
,‘:j’;:l:;‘fe delkomponenter ingér i likvida Képeskilling: 1589035 -3068375
Kassa och banktillgodohavanden 388985 570303 Utbetald képeskilling 1589035 ~3068375
Avgar: Likvida medel i den forvarvade verk-
Summa enligt balansrékningen 388985 570 303 samheten 19762 14919
Summa enligt kassaflodesanalysen 388985 570303 Paverkan p likvida medel ~1569273 ~3053 456
Betalda réantor och erhallen utdelning
Koncernen Avyttring av dotterforetag och andra affarsenheter
TKR 2025 2024 CETEERE
Erhallen ranta 5940 12072 TKR 2025 2024
Erlagd rénta -381911 -325290 Forvirvade tillgangar och skulder
Forvaltningsfastigheter - -
Moderbolaget Likvida medel - -
TKR 2025 2024 Summa tillgangar = =
Erhallen utdelning _ _ Kortfristiga rorelseskulder - -
Erhallen ranta 355597 333 842 Summa avsittningar och skulder - -
Erlagd rénta 46 635 -35539  Kopeskilling: - -

Utbetald kopeskilling - -

Avgar: Likvida medel i den avyttrade verk-
samheten = _

Paverkan pa likvida medel = -
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Avstamning av skulder som harror fran finansieringsverksamheten

Icke-kassaflodes-

Kassafloden paverkande forandringar
Koncernen .
UPPTAGl:lA FORVARV OoM-
TKR UB 2024 LAN AMORTERING AV DB KLASSIFICERING UB 2025
Langfristiga obligationslan 499 550 1049 050 - - -499 394 1049206
Langfristiga banklan 7271797 8237373 -5751 062 = -40297 9717811
Kortfristiga obligationslan 820 884 - -830 000 - 499913 499 797
Kortfristiga banklan 1738079 = -1738079 = 52 394 52394
Kortfristiga dgarlan = 380 000 —380 000 = = =
Summa skulder harrorande fran finansieringsverksamheten 10339310 9666422 -8699 141 - 12617 11319208
Icke-kassaflodes-
Kassafloden paverkande forandringar
UPPTAGNA FORVARV OM-
TKR UB 2023 LAN AMORTERING AV DB KLASSIFICERING UB 2024
Langfristiga Obligationslan 1049 578 499 500 —-220 000 - —-829 528 499 550
Langfristiga banklan 5449 805 3585793 -31628 = -1732172 7271797
Kortfristiga obligationslan 620 000 - —-620 000 - 829 884 829 884
Kortfristiga banklan 651863 = -651 863 = 1738079 1738079
Summa skulder harrorande fran finansieringsverksamheten 7771 246 4085293 -1523491 - 6263 10339310
Avstamning av skulder som hérror fran finansieringsverksamheten Icke-kassaflodes-
Kassafloden paverkande forandringar
Moderbolaget
UPPTAGNA FORVARV OM-
TKR UB 2024 LAN AMORTERING AV DB KLASSIFICERING UB 2025
Langfristiga obligationslan 499 550 1049 050 = = -499394 1049206
Kortfristiga obligationslan 829 884 = —-830 000 = 499913 499 797
Kortfristiga dgarlan = 380 000 —-380 000 = = =
Summa skulder harrorande fran finansieringsverksamheten 1329 434 1429050 -1210000 - 519 1549003
Icke-kassaflodes-
Kassafloden paverkande forandringar
UPPTAGNA FORVARV OM-
TKR UB 2023 LAN AMORTERING AV DB KLASSIFICERING UB 2024
Langfristiga Obligationslan 1049 578 499 500 —-220 000 - —-829 528 499 550
Kortfristiga obligationslan 620 000 - -620 000 - 829 884 829 884
Summa skulder harrorande fran finansieringsverksamheten 1669 578 499 500 -840 000 - 356 1329434
Ej utnyttjade krediter
TKR 2025-12-31 2024-12-31
Ej utnyttjade krediter uppgar till
Koncernen 600 000 100 000
Moderbolaget 200 000 700 000
Not 28

Hindelser efter balansdagen

Bolaget har genomfort en riktad nyemission till befintliga agare
varvid bolaget tillskjutits ca 800 mkr i eget kapital. Tecknings-
kursen uppgick till 374,71 kronor per aktie och totalt tecknades
2 134 985 aktier. Emissionen medférde ingen &ndring av &garan-
delarna. Totalt antal aktier i bolaget efter emissionen uppgar till
30565514 st.

Bolaget har emitterat en tredrig gron obligation om 600 mkr
till Stibor 3m + 88 bps samt utdkat befintligt obligationsldn, MTN
107 med forfall i mars 2028, med 400 mkr till Stibor 3m + 70
bps. Efter emissionerna har bolaget totalt 2 550 mkr i utestaende
grona obligationer.

Bolaget har tilltratt de tidigare kommunicerade avtal om for-
varv avseende Solberga i Strangnas samt 16 handelsfastigheter
som forvarvats fran Fastena.

Bolaget har forvarvat och tilltratt sex handelsfastigheter om-
fattande totalt 17 238 kvm handelsyta till ett underliggande fast-
ighetsvarde om 377 mkr. Fastigheterna ar fullt uthyrda till Willys,

Hemkop och Blomsterlandet och ar belagna i Nynashamn, Enko-
ping, Hassleholm, Torslanda, Grums och pa Tjorn.

Bolaget har ingatt ett tiodrigt hyresavtal med Willys avseende
nybyggnation av en livsmedelsbutik omfattande 3 100 kvm inom
den befintliga fastigheten Gripen 1 i Arboga. Projektet ryms inom
géllande detaljplan och bygglov forvantas skickas in inom kort.

Bolaget har tecknat avtal om nio storre uthyrningar omfattan-
de totalt 15 834 kvm med hyresperioder som stracker sig mellan
fem till tolv &r till ett totalt kontrakterat hyresvarde om 208 mkr.
Det &r valkdnda hyresgaster sdsom Clas Ohlsson, Dollarstore,
Lager 157, Jysk, XXL och Sportshopen som etablerar sig pa bo-
lagets handelsplatser runt om i Sverige.

Bolaget har stéarkt sitt hallbarhetsarbete genom att f& upp-
daterade klimatmal validerade och godkanda av Science Based
Targets initiative (SBTi). Mélen ar satta i enlighet med SBTi:s nya
sektorspecifika byggnadsstandard och omfattar utslépp i hela
vardekedjan.
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Bolaget har publicerat ett uppdaterat Gront obligationsramverk
som tydligare speglar bolagets mal att arbeta mot EU Taxono-
mins forsta miljomal om att begransa klimatforandringarna.
Moody’s Rating har genomfort en Second Party Opinion och gi-
vit ramverket hogsta betyg "SQS1 Excellent".

Not 29

Uppgifter om moderbolaget

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) &ar ett svensk-

registrerat aktiebolag med sate i Stockholm. Adressen till huvud-

kontoret ar Hollandargatan 10 i Stockholm.
Koncernredovisningen for ar 2025 bestar av moderbolaget

och dess dotterforetag, tillsammans benamnd koncernen.

Not 30
Forslag till vinstdisposition

Fritt eget kapital i moderbolaget ar:

Overkursfond 4825884918
Balanserade vinstmedel 128 081 258
Arets resultat 464 645 328

Summa 5418 611 504

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel dispo-
neras enligt féljande:

5418611 504
4825884918

Balanseras i ny rékning

varav till éverkursfond

Summa 5418 611 504
Not 31
Direktavkastning rullande 12 manader

2025 2024
Driftnetto, tkr 1365362 1116059
Genomsnittligt varde 20 674 886 16 673 923
forvaltningsfastigheter, tkr
Direktavkastning rullande 12 man, % 6,60% 6,69%

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa
forvaltningsfastigheterna. P4 grund av sdsongsmassiga variatio-
ner f6ljs nyckeltalet upp pa rullande tolv manader.

Réntetdckningsgrad rullande 12 manader

2025 2024
Forvaltningsresultat efter aterlaggning av 1261705 1032341
finansiella kostnader, tkr
Finansiella kostnader, tkr 406 774 344 854
Réntetdckningsgrad rullande 12 man, ggr 3,1 3,0

Nyckeltalet ar ett matt pad Koncernens formaga att betala réntor
pa rantebadrande skulder, uttryckt i antal ganger som det tillgang-
liga resultatet racker for att betala de aktuella réantorna. Rante-
tdckningsgraden ska uppga till minst 1,5 enligt de Allmanna vill-
koren i Bolagets MTN-program.

Soliditet

31 DEC 2025 31 DEC 2024
Totalt eget kapital, tkr 10081 803 8405813
Summa tillgéngar, tkr 23888417 20799 962
Soliditet, % 42% 40%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning
som har finansierats med eget kapital och majliggor analys av
Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

Sékerstilld skuld i forhallande till totala tillgdngar

TKR 31 DEC 2025 31 DEC 2024
Total sakerstalld skuld, tkr 9792418 9024 001
Summa tillgangar, tkr 23888417 20799 962
Sakerstalld skuld i forhallande till totala 41% 43%

tillgangar, %

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning
som har finansierats med sékerstallda skulder och &r ett matt
pa Koncernens finansiella risk och darmed ett viktigt nyckeltal
for langivare. Andelen sakerstalld skuld ska inte Gverstiga 50%
av de totala tillgdngarna enligt de Allménna villkoren i Bolagets
MTN-program.

Belaningsgrad

TKR 31 DEC 2025 31 DEC 2024
Réntebarande skulder 11342418 10354001
Likvida medel —-389378 -595131
Forvaltningsfastigheter 22735907 19 387 295
Belaningsgrad, % 48% 50%

Belaningsgraden berédknas pa de rantebarande skuldernas nomi-
nella belopp vilket skiljer sig fran redovisat varde i balansrakning-
en pa grund av aktiverade lanekostnader om 23 210 tkr (14 691).

FINANSIELLA DEFINITIONER

Direktavkastning - Driftnetto fr rullande tolvmanadersperi-
od iprocent av genomsnittligt redovisat varde pa forvaltnings-
fastigheterna med kvartal som berdkningstidpunkter. Defini-
tionen skiljer sig ndgot fran definitionen i arsredovisningen dar
direktavkastning definieras som arets driftnetto i procent av
genomsnittet av fastigheternas ingdende och utgéende vérde,
d v s endast tva berdkningstidpunkter anvands.

Rintetickningsgrad - Forvaltningsresultat for rullande
tolvmanadersperiod efter aterldggning av finansiella kostnader
i forhallande till finansiella kostnader for rullande tolvména-
dersperiod.

Soliditet - Eget kapital i procent av balansomslutning vid
periodens utgang.

Sikerstilld skuld i forhallande till totala tillgangar - Skul-
der med sdkerhet i fastigheter i procent av balansomslutningen
vid periodens utgang.

Beldningsgrad - Rantebdrande skulder minus likvida medel i
forhallande till forvaltningsfastigheternas verkliga varde.
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Underskrifter

Harmed forsakras att, savitt vi kdnner till, arsredovisningen ar upprattad i Overensstammelse
med god redovisningssed for aktiemarknadsbolag. De ldmnade uppgifterna stdmmer med de faktiska
forhallandena i verksamheten och ingenting av vasentlig betydelse har uteldmnats som skulle kunna
paverka den bild av koncernen och moderbolaget som skapats av arsredovisningen.

Arsredovisningen har beslutats den 29 april 2026.

Stockholm 29 april 2026

THOMAS EVERTSSON ANNA WIMAN FRIDA OLSSON PONTUS SUNDIN
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

KARMEN BERGHOLCS JOHAN FRANZEN THOMAS HOLM
Styrelseledamot Styrelseledamot vd

Arsredovisningen och koncernredovisningen har, som framgar ovan, godkants for utfardande av
styrelsen den 29 april 2026. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat-
och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa arsstamman.

Var revisionsberéttelse har avgivits den 29 april 2026

KPMG AB

JOHANNA HAGSTROM JERKERYD
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 LSTH Svenska Handelsfastigheter AB

(publ), org. nr 559009-2325

Rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredo-
visningen for LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) for ar
2025 med undantag for bolagsstyrningsrapporten pa sida 18.
Bolagets arsredovisning och koncernredovisning ingar pa sidor-
na 16—52 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i en-
lighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga av-
seenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess fi-
nansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS Redovis-
ningsstandarder som de antagits av EU, och arsredovisningsla-
gen. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten pa
sida 18. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisning-
ens och koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulta-
trakningen och balansrakningen for moderbolaget samt rapport
Over totalresultat och balansrakningen for koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen ar forenliga med innehallet i den kom-
pletterande rapport som har dverlamnats till moderbolagets re-
visionsutskott i enlighet med revisorsforordningens (537/2014)
artikel 11.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa
var basta kunskap och dvertygelse, inga forbjudna tjanster som
avses i revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har tillhan-
dahallits det granskade bolaget eller, i forekommande fall, dess
moderforetag eller dess kontrollerade foretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omraden
som enligt var professionella bedémning var de mest betydel-
sefulla for revisionen av &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen for den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades
inom ramen for revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi
gor inga separata uttalanden om dessa omraden.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Se not 12 och redovisningsprinciper pa sidorna 36—37 i arsredo-
visningen och koncernredovisningen for detaljerade upplysning-
ar och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernredovisningen till
verkligt varde. Det redovisade vardet per 31 december 2025 upp-
gar till 22 736 MSEK (19 387 MSEK), vilket utgdr 96 % av koncer-
nens totala tillgdngar. Fastigheternas verkliga varde per 31 de-
cember 2025 har faststéllts baserat pa varderingar utférda av
oberoende externa varderare.

Givet forvaltningsfastigheternas vasentliga andel av koncer-
nens totala tillgangar och det inslag av bedémningar och upp-
skattningar som ingar i varderingsprocessen utgor detta ett
sarskilt betydelsefullt omrade i var revision. Risken &r att det
bokférda vardet pa forvaltnings-fastigheter kan vara Gver- eller
underskattat och att varje justering av vardet direkt paverkar
arets resultat.

Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har overvagt om den tillampade varderingsmetodiken ar rimlig
genom att jamfora den med var erfarenhet av hur andra fastig-
hetsbolag och varderare arbetar och vilka antaganden som &r
normala vid vardering av jamforbara objekt.

Vi har bedomt kompetensen och oberoendet hos de externa
varderarna.

Vi har testat kontroller som bolaget har etablerat for att saker-
stalla att indata som lamnas till de externa varderarna ar riktiga
och fullstéandiga.

Vi har utvarderat ett stickprov av de upprattade fastighets-
varderingarna. Harvid har vi anvant aktuell marknadsdata fran
externa kallor, sarskilt antaganden om direktavkastningskrav,
diskonterings-rantor, hyresnivaer och vakanser.

Vi har kontrollerat riktigheten i de upplysningar om forvalt-
ningsfastigheterna som bolaget Iamnar i not i arsredovisningen,
sarskilt vad avser inslag av bedomningar samt tillampade nyck-
elantaganden.

Annan information dn arsredovisningen
och koncernredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information &n arsredo-
visningen och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna
1-15 samt 59-99. Det ar styrelsen och verkstallande direktoren
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredo-
visningen omfattar inte denna information och vi gor inget utta-
lande med bestyrkande avseende denna andra information.
| samband med vér revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen &r det vart ansvar att ldsa den information som
identifieras ovan och overvaga om informationen i vasentlig ut-
strackning ar oforenlig med arsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi
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i ovrigt inhdamtat under revisionen samt bedomer om informatio-
nen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende den-
na information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréattas
och att de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen
och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS Redovisnings-
standarder som de antagits av EU. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedo-
mer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning och kon-
cernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for be-
domningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden
som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkto-
ren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrel-
sens ansvar och uppgifter i ovrigt, bland annat Gvervaka bola-
gets finansiella rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberat-
telse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighe-
ter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamal-
senliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-

ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig in-
formation eller dsidoséattande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direk-
torens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upp-
lysningar,

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osa-
kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncer-
nens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slut-
satsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
beréttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden
gora att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta
verksamheten,

» utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild,

» planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta till-
rackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom
koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende kon-
cernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och
genomgang av det revisionsarbete som utforts for koncern-
revisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste

ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi
har foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra forhallanden som rimligen kan pa-
verka vart oberoende, samt i tillampliga fall &tgdrder som har vid-
tagits for att eliminera hoten eller motatgarder som har vidtagits.

REVISIONSBERATTELSE - ARSREDOVISNING 2025 - SVENSKA HANDELSFASTIGHETER 55



Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststaller
vi vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av drsredovisningen och koncernredovisningen, inklu-
sive de viktigaste bedomda riskerna for vasentliga felaktigheter,
och som darfor utgor de for revisionen sarskilt betydelsefulla
omradena. Vi beskriver dessa omrdden i revisionsberattelsen
savida inte lagar eller andra forfattningar forhindrar upplysning
om fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisning-
en har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for LSTH Svenska Handelsfastigheter AB
(publ) for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yr-
kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbe-
hov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets och koncernens ekonomiska situ-
ation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska an-
geldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Verkstallande direktoren ska skdta den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgérder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direkttren i ndgot vasentligt
avseende:

» foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bo-
laget, eller

» padnagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar foren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av for-
valtningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vil-
ka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och va-
sentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild be-
tydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallan-
den som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det &r styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten
pa sida 18 och for att den &r uppréttad i enlighet med &rsredo-
visningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR
16 Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta
innebar att var granskning av bolagsstyrningsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt Inter-
national Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige
har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for
vara uttalanden.
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En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i en-
lighet med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2—6 arsredovis-
ningslagen samt 7 kap. 31 § andra stycket samma lag ar foren-
liga med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga
delar samt ar i Gverensstémmelse med arsredovisningslagen.

KPMG AB, Box 382, 101 27, Stockholm, utsags till LSTH Svenska
Handelsfastigheter AB (publ)s revisor av bolagsstémman den 27
juni 2025. KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har
varit bolagets revisor sedan 2015.

Stockholm den 29 april 2026

KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Aktiviteter och vardekedja

GRI 2021 2.6

Svenska Handelsfastigheter ar en privat aktér pd den svenska
fastighetsmarknaden. Bolaget forvarvar, forvaltar och utvecklar
fastigheter inom extern- och dagligvaruhandeln. Bolagets kunder
ar dess hyresgaster som bedriver handel inom framst dagligva-
ror och lagprissegment och kundens kunder &r konsumenterna.

Bolagets primara aktiviteter ar fastighetsforvaltning, ekono-
misk forvaltning, fastighetsutveckling och forvarv. De priméara
aktiviteterna ar grunden i vardeskapandet till agare och andra
intressenter.

Fastighetsforvaltning

Fastighetsforvaltningen inkluderar flera sekundéara aktiviteter
sasom underhall av fastigheter, kundvérd och féradling genom
vardeskapande investeringar i fastighetsbestandet som antingen
genererar hogre intékter eller 1agre framtida kostnader. De vikti-
gaste intressenterna ar hyresgasterna som anvander fastighe-
terna och driftentreprendrerna som anlitas for fastighetsskotsel
och vars arbete paverkar fastigheternas skick och darmed bade
kundnojdhet och ekonomi.

Detaljplanearbete
Ombyggnation
Nybyggnation

Forvarv

AKTIVITETER

[

Kommuner
Entreprencrer
Maklare
Andra fastighetsagare
Hyresgaster

INTRESSENTER

Finansiering
Rapportering
Budgetering

Finansiarer

Ekonomisk forvaltning

Finansiering i form av 1dn och obligationer ger mojligheter till
investeringar som bidrar till 6kad avkastning. Rapportering till
finansiarer, investerare och stat ar nodvandigt till folid av lag
och avtal. For Svenska Handelsfastigheter ar transparens en av
grundpelarna i ansvarsfull bolagsstyrning.

Fastighetsutveckling och forviarv

Kloka investeringar i nya och befintliga fastigheter ger till-
vaxt. Goda relationer med andra fastighetsdgare, kommuner,
byggentreprendrer och méklare ger grunden for goda affars-
mojligheter. For att en investering ska ge varde oOver tid ar
det viktigt att forstd bade kund och slutanvandares behov.
Genomsamarbeteochettladngsiktigt perspektivkanvarde skapas
i flera led.

Underhall

Kundvard

Foradling
Ingaende av hyresavtal

Hyresgaster

Stat Leverantorer
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Intressentdialog

GRI 2021 2.29

Erfarenhet, langsiktighet och samverkan ar Svenska Handels-
fastigheters vardeord som genomsyrar hela verksamheten och
bidrar till att skapa hallbarhet i affarsmodellen genom nédra sam-
arbete med intressenter. Vi stravar efter att skapa win-win-win:
for miljon, for vara hyresgéster och for bolaget. Utgdngspunkten
i hallbarhetsarbetet &r att ta fasta pa bolagets styrkor och stérka
affaren utifrdn synen att miljomassig, social och ekonomisk hall-
barhet skapas genom att tillvarata de majligheter vi sjélva kan
paverka. Med den utgédngspunkten blir intressentdialogen viktig
for att effektivt styra bolagets hallbarhetsarbete.

Intressenter som identifierats som sarskilt viktiga ar de som
har storst paverkan pa bolagets verksamhet eller som paverkas
mest av bolagets verksamhet. Det bedéms vara hyresgaster,
agare, finansiarer, medarbetare, kommuner, leverantorer och
samhallet.

Genom kontinuerlig dialog med representanter fran intressent-
grupperna utvecklar vi vart hallbarhetsarbete och hallbarhets-
kommunikation utifran de hallbarhetsomraden vi har storst moj-
lighet att paverka och bidra till en mer héallbar miljo.

Syftet med intressentdialog &r bade att informera och att till-
varata intressentgruppernas intressen for att utveckla bolaget
och kontinuerligt skapa varde och bidra till hallbara relationer.
Svenska Handelsfastigheter bemdter samtliga intressenter med
respekt och vardighet. Bolaget stravar efter att vara en narva-
rande och aktiv samarbetspartner och dialog sker i flera olika
forum.

Hyresgister

Svenska Handelsfastigheters hyresgéaster bestar i huvudsak av
ledande detaljisterinom dagligvaruhandel och lagprissegmentet.

Forvaltningsorganisationen for en kontinuerlig dialog med
hyresgasterna. Varje hyresgast besoks minst tva ganger per ar
och bolaget arbetar for hog kvalité pd moten och i dialog.

For att skapa varde framat i vardekedjan samverkar bola-
get med hyresgéasterna. Samverkan sker savél lokalt genom
forvaltningsorganisationens kontakt med de enskilda butiks-
hyresgasterna som genom ledningens kontakt med butiksked-
jorna centralt. Genom att vara lyhord och arbeta i samverkan
sd kan sdakra, tillgangliga och attraktiva handelsplatser skapas,
vilket &r till gagn for séval hyresgadsternas verksamhet som for
konsument och samhalle.

Finansiirer

Bolagets finansiering bestar till 14% av grona obligationer och
86% banklan varav 21% av dessa utgors av grona- eller hallbar-
hetslankade banklan. Finansieringen ar fordelad pa fem olika
banker.

Bolaget har en néara dialog med sina banker och publicerar
delarsrapporter pa kvartalsbasis samt deltar kontinuerligt vid
investerarmoten.
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Agare

Svenska handelsfastigheters storsta dgare per arsskiftet
var Fjarde AP-fonden och Kapan Tjanstepension som vardera
ager 49,8%.

En god dialog med samtliga deldgare ger transparens och
skapar mojligheter for fortsatt vardeskapande. Bolaget rappor-
terar regelbundet till &garna och dgarrepresentanter ingar i bola-
gets styrelse.

Medarbetare

Per arsskiftet hade bolaget 49 medarbetare samt tva konsulter
med anstéllningslika villkor fordelat pa fem olika kontor i Stock-
holm, Helsingborg, Borlange, Ornskaldsvik och Kalmar. 51% av
medarbetarna var kvinnor och 49% man. Med medarbetare sker
dialog i organiserad form genom regelbundna medarbetarsam-
tal och bolaget framjar en oppen kultur dér medarbetare upp-
muntras att dela med sig av synpunkter och dnskemal. Bolaget
genomfor en halsoundersokning vartannat ar med fragor kopp-
lade till arbetsmiljo, arbetsbelastning och hélsa.

Leverantorer

De leverantorer som beddms vara sarskilt vasentliga for bolaget
ar driftentreprenorer som utfor [dpande Gversyn och underhall i
bolagets fastigheter, byggentreprencrer som bolaget anlitar vid
ny- och ombyggnationer samt bolagets externa ekonomifunk-
tion som skater den I6pande bokféringen.

En val fungerande samverkan med de leverantorer vars
arbete vasentligt bidrar till att skapa varde ar av hog prioritet.
Svenska Handelsfastigheter tar ansvar for sin leverantorskedja
och arbetar for att uppna hallbarhet i alla led. Det gor bolaget
genom att i upphandling av leverantorer strava efter att inkludera
hallbarhetskrav genom att bolagets uppforandekod for leveran-
torer signeras i samband med avtal. For nyproduktion och storre
ombyggnationer kravstélls dven linjering mot EU Taxonomins
aktivitet 7.1 och 7.2. Bolagets uppforandekod stéller krav pa leve-
rantorer avseende, miljo, arbetsmiljo och affarsetik. Vid storre
projekt foljs aven mer omfattande kriterier kring bland annat krav
pa kollektivavtal for samtliga leverantorer och underleverantorer,
begréansning av antal led av underleverantérer samt omfattande
arbetsmiljdarbete.

Med driftentreprendrer sker dialog I6pande med ansvarig for-
valtare. Formella avstamningar sker kvartalsvis dar information
delas och atgéarder planeras in. Syftet med dialogen ar att séker-
stélla en klok och effektiv férvaltning av fastigheterna och bidra
till néjda hyresgaster. Syfte och form &r liknande med byggen-
treprendrer men frekvensen av formella avstamningar styrs av
projektets storlek och komplexitet. Dialog med bolagets externa
ekonomifunktion sker aven den I6pande och mer formellt kvar-
talsvis. For att ytterligare starka samarbetet sker fysiskt mote
tva ganger per ar med efterféljande aktivitet for att starka sam-
arbetet mellan anstéllda och ekonomikonsulter.

2025
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GRI 2021 2.29

Kommuner och Samhille

Handel ar en betydelsefull del i samhaéllets infrastruktur och
bolagets handelsplatser ska skapa varde for lokalsamhallet.
Nyetablering av handelsplatser innebar nya arbetstillfallen och
ofta ett utdkat produkt- och serviceutbud. Men det kan ocksé fa
konsekvenser for redan etablerad handel i omrédden och manga
kommuner och medborgare oroas 6ver vad som ska handa med
centrumhandeln och stadskarnan nar ny externhandel etableras.

Marktillgdngen ar begransad och hur marken far anvdandas
omgardas av strikta regler. Det ar stor konkurrens om marken.
En kommun maste vara ldngsiktig i sin planering av hur mark
anvands och hur samhallet skall utvecklas.

Fastighetsutveckling &r samhallsutveckling och kraver ett for-
troendefullt och nédra samarbete med kommunens politiker och
tjansteman. Med erfarenhet, langsiktighet och samverkan kan vi
tillsammans skapa varde for samhallet.

GRI 2016 201-1, GRI 2021 3.3

Ekonomiskt viarde till intressenter

Bolagets aktiviteter paverkar samhéllsekonomin genom kop
av tjanster, betalning av skatter, lamnad utdelning till &gare och
ersattningariform av Ioner, pension och sociala avgifter for med-
arbetare. Om bolagets aktiviteter skulle leda till att man inte kan
fullgora sina forpliktelser kan det potentiellt ha en negativ paver-
kan pa intressenter och pa samhallsekonomin. En klok styrning
och kompetenta medarbetare ar det viktigaste verktygen for att

Genererat ekonomiskt varde

Bolaget ager fastigheter i 150 kommuner vilket motsvarar ca
52% av Sveriges kommuner.

Syftet med dialogen &r bade att lyssna in kommunens
behov och framtidsplaner men ocksa att bidra med erfaren-
het och 6ppna for diskussion. Dialog sker genom den Gppna
planprocessen, genom moten med kommunerna och genom
traffar pd seminarium och liknande forum. Bolaget har tagit
initiativ for hallbar stadsutveckling bland annat genom en
insiktsrapport tillsammans med utbildningsinstitutet HUI, se
s. 90. Svenska handelsfastigheter engagerar sig dven genom
sina dotterbolag i lokala fastighetsagarforeningar for att genom
samverkan utveckla handelsplatsen.

sakerstalla att bolaget fortsatter att leverera ekonomiskt varde.
Policydokument sdsom t ex finanspolicy &r viktiga styrdokument
for att sakerstélla att bolaget haller réatt riskprofil. Regelbunden
uppféljning av interna och externa krav frén intressenter pa lon-
samhet och riskprofil sakerstéller att dnskat ekonomiskt varde
genereras. Tabellen visar hur bolagets intakter har fordelats pa
olika intressentgrupper under 2025.

MKR INTRESSENTER 2025 ANDEL 2024 ANDEL
Skapat varde
Intakter Kunder 1810 1493
Fordelat varde
Loner, erséattning till anstallda, sociala avgifter Medarbetare, Stat 76 4% 64 4%
Rantor Finansiarer 401 22% 333 22%
Skatter Staten 181 10% 151 10%
Utdelning Agare 0 0% 0 0%
Ovriga rorelsekostnader Leverantorer 380 21% 327 22%
Behallet ekonomiskt varde 772 43% 618 41%
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Dubbel vasentlighetsanalys

GRI20213.1, 3.2

Véren 2024 genomforde bolaget en dubbel vasentlighetsanalys
for att faststalla var vasentliga paverkan, risker och mojligheter.
Beddmningen och processen kring den dubbla vasentlighetsa-
nalysen leddes av en oberoende konsultfirma och inspirerat av
EU:s direktiv om héllbarhetsrapportering (ESRS). Bolagets led-
ningsgrupp och héllbarhetsteam deltog i processen kring den
dubbla vasentlighetsanalysen.

PROCESSEN FOR DEN DUBBLA VASENTLIGHETSANALYSEN

Principen om dubbel vasentlighet bygger pé att bedomningen av

en hallbarhetsfraga gors utifran foljande tva perspektiv:

» Konsekventiell vdsentlighet — Bolagets pé&verkan pa manni-
skor och/eller miljo

» Finansiell vasentlighet — Hallbarhetsfrdgor som ger upphov
till maojligheter eller risker kopplat till bolagets kassafloden,
utveckling, resultat, marknadsstéllning, kapitalkostnad eller
tillgdng till finansiering.

Insikter
fran bolagets
intressenter

Identifiering av

Analys av
bruttolista med
ESG dmnen

Processen inleddes med identifiering av hallbarhetsfragor och
amnen. Utifran bruttolistan genomfdrdes en inledande bedém-
ning av varje amne utifrdn bolagets affarsverksamhet, geogra-
fiska lage, sektor och vardekedja. Inledande bedémning resul-
terade i en preliminar lista med hallbarhetsfragor kopplat till
bolagets vardekedja och olika tidshorisonter.

Insikter fran intressenter

Det genomfordes darefter en granskning av bolagets dokument
och processer samt en workshop med bolagets ledningsgrupp
och representanter fran bolaget med insikt i bolagets egna affé-
rer och vardekedja for att sékerstélla att analysen &g i linje med
verksamheten.

Bedomning av konsekventiell visentlighet

Bolagets positiva och negativa, faktiska och potentiella paverkan
pd manniskor och miljé inom hallbarhetsfrdgorna kartlades for
att darefter bedoma och poangsatta effekterna. Negativa effek-
ter podngsattes utifrdn sannolikhet och allvarlighetsgrad (skala,

VASENTLIGA OMRADEN

konsekventiell
vdsentlighet

Kartldggning och
dokumentation
av vésentlighet

Analys
av finansiell
vidsentlighet

omfattning och &terstéllbarhet). Positiva effekter podngsattes
utifran skala, omfattning och sannolikhet.

Bedomning av finansiell viisentlighet

Efter de risker och mdjligheter som orsakas eller kan orsakas av
en hallbarhetsfraga som identifierats bedomdes de finansiella
effekterna utifran storlek pa de potentiella finansiella effekterna
och sannolikheten for att de ska intraffa. Lampliga troskelvarden
faststalldes utifran den kvantitativa bedémningen, befintliga pro-
cesser samt dialog med bolagets héllbarhetsteam.

Kartlidggning och dokumentation av vdsentlighet

De kartlagda effekterna, riskerna och majligheterna identifiera-
des pa kort, medelldng och 1dng sikt samt var i vardekedjan som
effekten, risken och /eller mojligheten &r koncentrerad. Hallbar-
hetsomréden och identifierade effekter, risker och mojligheter
inom omradena podngsattes utifrdn krav for paverkan och finan-
siell vasentlighet.

Miljo
Klimatférandringar

Biologisk méangfald’
Resursanvandning och cirkular
ekonomi

' Bolaget rapporterar inte for biologisk méangfald i hallbarhetsrapporten 2025

2 Bolaget bendmner konsumenter och slutanvéndare som Hyresgaster och Kommuner

Social

Den egna arbetskraften

Arbetstagare i vardekedjan
Konsumenter och slutanvandare?

Bolagsstyrning

Ansvarsfulla affarer
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Hallbarhetsstrategi

GRI 3.1

Bolagets hallbarhetsstrategi och styrning tar sin utgang i den
dubbla véasentlighetsanalys som genomfordes varen 2024.
Vasentlighetsanalysen identifierade de omraden dar vi har storst
paverkan och dar véra insatser kan gora som mest skillnad for
miljon och relevanta intressenter. Hallbarhetsarbetet baseras
sedan pa FN:s globala mal for hallbar utveckling samt UN Global
Compacts tio principer for hallbart féretagande och méanskliga
rattigheter som déarefter bryts ned till konkreta och operativa mal
och aktiviteter i verksamheten.

Sedan 2023 ar en stor del av bolagets hallbarhetsstrategi
linjerad mot EU:s taxonomiférordning. Genom energieffektivise-
rande projekt, hallbara ombyggnationer och nybyggnationer kan
bolaget 6ka andelen grona tillgdngar och darmed gront kapital.
Svenska Handelsfastigheters uppdaterade grona ramverk for
2026, som publiceras i samband med denna arsredovisning
och héllbarhetsrapport, ar anpassad till EU taxonomins tekniska
granskningskriterier inom miljomal 1 och 2 for att sakerstélla att
kapital gar till grona investeringar.

Klimatmal och fdrdplan

Bolaget erkanner de klimatforandringar som orsakats av mansk-
lig aktivitet, for att bidra till utslappsminskning i linje med Pari-
savtalets 1,5-gradersmal ar bolaget engagerade i Science Based
Target initiative (SBTi). Det l&ngsiktiga dgarperspektivet: att for-
varva, utveckla och dga fastigheter under en Iang tidshorisont,
utgor grunden for hallbarhetsarbetet.

De vetenskapligt baserade mal som bolaget har atagit sig ar
enligt den sektorspecifika standarden for byggnader samt ett
overgripande mal for scope 3. Malen fokuserar pd minskningar
av hela byggnadens utslapp oavsett i vilket scope som utslappen
ar kategoriserade. Méalen &ar presenterade pa s.74

Bolagets fardplan for att uppfylla de klimatmal som godkénts
av SBTi ar att fortsatt arbeta med en aktiv och hallbar forvalt-
ning av fastighetsportfoljen. Ett stort arbete gors med energief-
fektiviserande projekt for att minska bestédndets genomsnittliga

energibehov. Bolaget ska dven under kommande ar fokusera
pa fornybar energi genom installation av solceller. En relativt
stor del av bolagets byggnader kommer att omfattas av direk-
tivet om byggnaders energiprestanda (EPBD), vilket kommer att
krava olika storlekar av insatser for att uppna de minimikrav som
kommer att faststallas under 2026. Bolaget foljer utvecklingen
av direktivet och har analyserat bestdndet utifran de prelimi-
nara gransvardena avseende en byggnads primarenergibehov.
Baserat pd denna analys kommer cirka 24% av bestandet att
omfattas av direktivet. Planering har pabdrjats dver vilka insatser
som behover genomforas samt uppskattning av kostnader for
dessa atgarder. Bolaget ser det som en mojlighet att paskynda
processen med att lyfta hela bestandets genomsnittliga energi-
prestanda.

Fordndring i rapportering

Bolaget omfattas inte langre av Corporate Sustainability
Reporting Directive (CSRD) efter att EU slutligt godként det sd
kallade omnibus-direktivet. Bolaget har darfor beslutat att fort-
satt rapportera enligt GRI men utifrdn bolagets mest vasentliga
omraden som identifierats i den dubbla vasentlighetsanalysen.
Bolaget har valt att inte rapportera pa biologisk mangfald for
2025 aven om det &r identifierat som ett vasentligt hallbarhets-
omrade.

Ansvar

Ansvaret for hallbarhetsarbetet ligger ytterst hos styrelsen, dar
hallbarhet ar en integrerad del av den I6pande uppfdljningen av
verksamheten och den 6vergripande strategin. Arliga och lang-
siktiga hallbarhetsmal foljs upp I6pande och utvarderas arligen.
Bolagets hallbarhetsteam samlar in, analyserar och rapporterar
pd hallbarhetsdata och tillhérande nyckeltal kvartalsvis samt
arsvis och stottar den operativa forvaltningen i energieffektivise-
rande projekt, for en hallbar upphandling och haller organisatio-
nen uppdaterade pa nya direktiv inom hallbarhetsomradet..
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Hallbarhetsinitiativ

GRI 2021 2.28

De globala malen for hallbar utveckling

Ar 2015 skrev virldens nationer pd Agenda 2030 som inklude-
rar FN:s 17 mal for hallbar utveckling. For att nd dessa 17 mal
krdvs en gemensam insats pa saval internationell som lokal niva.
Svenska Handelsfastigheter har darfor inkluderat de globala
malen i bolagets héllbarhetsstrategi. Bolaget arbetar med flera
av de globala malen sedan &r 2020 dar sex stycken maél har iden-
tifierats som sarskilt vasentliga i relation till bolagets verksamhet
och dér bolaget har stérst mojlighet att paverka.

5 Jdamstdlldhet
5.1 Utrota diskriminering av kvinnor och flickor
55 Sakerstall fullt deltagande for kvinnor i ledarskap och

beslutsfattande

7 Hallbar energi for alla

7.2 Oka andelen fornybar energi i varlden

8 Anstdndiga arbetsvillkor och ekonomisk
tillvixt

8.5 Full sysselsattning och anstandiga arbetsvillkor med

lika 1on for alla
8.8 Skydda arbetstagares rattigheter och framja trygg och
saker arbetsmiljo for alla

11 Hallbara stdder och samhdillen

T1.A Framja nationell och regional utvecklingsplanering.
Framja positiva ekonomiska, sociala och miljomassiga
kopplingar mellan stadsomraden, stadsnéra omraden
och landsbygdsomrdden genom att stérka den natio-
nella och regionala utvecklingsplaneringen.

12 Hallbar konsumtion och produktion
12.2 Hallbar forvaltning och anvéandning av naturresurser
13 Bekdmpa klimatfordndringarna

13.3 Oka kunskap och kapacitet for att hantera klimatfor-
andringar

GLOBALA MALEN

for hallbar utveckling
5 JAMSTALLDHET
ANSTANDIGA 11 HALLBARA STADER

ARBETSVILLKOR OCH SAMHALLEN
0OCH EKONOMISK

Tw E
ol | ais

12 HALLBAR 1 BEKAMPA KLIMAT-

KONSUMTION OCH
PRODUKTION

QO | ©»
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United Nations Global Compact %A Co,

Hallbarhetsarbetet pa Svenska Handelsfastigheter utgar fran 50 “‘;\%
grundldggande varderingar som integreras i det dagliga arbetet .

for att sdkerstélla héllbara beslut i alla led. Genom att delta pa > £
niva Signatory i UN Global Compact har Svenska Handelsfast- United Nations
igheter férbundit sig att stodja De Tio Principerna om méanskliga  Global Compact
rattigheter, arbetsratt, miljo och antikorruption. For att uppratt-

halla niva Signatory rapporterar bolaget arligen framsteg inom

de 10 principerna.

SCIENCE

. e ene ae . BASED
S B dT t tiat SBT
cience Base argets initiative ( i) TARGETS

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

Under 2021 skrev Svenska Handelsfastigheter under SBTi's
Commitment Letter. Science Based Targets initiative ar ett ram-
verk for att satta vetenskapligt baserade klimatmal som syftar
till att uppna mélen i Parisavtalet. Under 2022 fick bolaget sitt
forsta klimatmal verifierat och godkant av SBTi. Under 2025
har bolaget fatt ett nytt och mer ambitiost vetenskapligt mal
validerat av SBTi, detta till foljd av att bolaget har géatt fran ett
SME bolag till ett stort bolag. De nya malen &r enligt den sektor-
specifika standarden for byggnader. Mélen blev validerade av
SBTiimars 2026. Las mer s. 74.

Rapportering av taxonomilinjerat virde

Under 2022 genomfordes en 6versyn over fastighetsportfoljens
behov av primarenergi for att identifiera byggnader som l&g i linje
med taxonomins aktivitet 7.7. 2023 genomfordes den forsta rap-
porteringen enligt EU:s Taxonomiférordning. Bolaget har valt att
framat endast rapportera pa hur stor andel av fastighetsvéardet
som ar taxonomilinjerat. Rapportering av andel taxonomilinjerat
marknadsvarde aterfinns pa s. 71.

HALLBARHETSINITIATIV - HALLBARHETSRAPPORT 2025 - SVENSKA HANDELSFASTIGHETER 69




Sid. 70-81

Miljo

70 SVENSKA HANDEESFASTIGHETER - HALLBARHETSRAPPORT 2025 - MILJO




EU-taxonomi

Bakgrund

Svenska Handelsfastigheter redovisar sedan 2023 frivilligt ande-
len av fastigheternas marknadsvarde som ar linjerat mot EU:s
taxonomiforordning. Bolaget rapporterar for att folja det egna
hallbarhetsarbetet och for andra intressenter.

Bedomning

De aktiviteter som bedoms vara aktuella for Svenska Handels-
fastigheters verksamhet ar aktivitet 7.1 Uppférande av nya bygg-
nader, aktivitet 7.2 Renovering av befintliga byggnader samt akti-
vitet 7.7 Agande och forvarv av byggnader. For att vara forenlig
med taxonomin ska den ekonomiska aktiviteten vasentligt bidra
till ett miljomal utan att orsaka betydande skada pa ndgot av de
andra miljomalen. Den ekonomiska aktiviteten ska utdver det
vara i enlighet med minimiskyddséatgarderna i taxonomin.

Visentligt bidrag till Miljomal 1 -

Begrdnsning av klimatfordndringar

Det forsta miljomalet, begransning av klimatférandringar, ar det
mal som Svenska Handelsfastigheter redovisar sin forenlighet
med i alla de tre aktiviteterna. For 7.1 innebar det att byggna-
den ska upprattas med en energiprestanda som ar 10% battre
an nybyggnadskrav matt som primarenergi. For 7.2 ska renove-
ringen bidra till 30% minskning av priméarenergibehovet och for
7.7 ska byggnaden tillhora de 15% béasta byggnaderna baserat pa
primarenergibehovet alternativt erhalla energiklass A. Samtliga
fastigheters energiprestanda i bestandet analyseras |6pande for
att avgora vilka byggnader som uppfyller energikraven for tax-
onomin. De gransvarden som anvants ar de gransvarden som
tagits fram av Fastighetsdgarna, senast uppdaterade december
2022.

Inte orsaka betydande skada

Kriterierna hur aktiviteten ska genomforas utan att orsaka bety-
dande skada pa nagra av de 6vriga miljomalen uppfylls genom
Bilaga A i taxonomin for aktivitet 7.7. | enlighet med Bilaga A
och tabell Il har klimat- och sarbarhetsanalyser tagits fram for
de byggnader som ska linjeras mot taxonomin. | klimatrisk-
bedomningarna analyseras fysiska klimatrelaterade risker kopp-
lade till temperatur, vind, vatten och mark. Klimatriskanalyserna

har genomforts genom ett kartverktyg som anvander datalager
fran bland annat MSB, SMHI och SGU:s riskkarteringar. Svenska
Handelsfastigheter verkar for l&ngsiktighet och har analyserat
fysiska klimatrelaterade risker som kan paverka verksamheten
fram till &r 2100 och med véaxthusgasutslapp samt koncentra-
tions scenarierna RCP 8,5 (fortsatt hoga utslapp av vaxthusga-
ser i framtiden) samt RCP 4,5 (6kning av koldioxidutslapp fram
till 2040). Utifran potentiella fysiska risker gors en bedémning
om byggnadens sarbarhet for dessa i ett framtida klimat.

Minimiskyddsatgdrder

Taxonomiforordningen har krav pa minimiskyddsatgarder som
omfattar manskliga rattigheter, antikorruption, fri konkurrens
samt transparens kring skattebelastning. Bolaget uppfyller taxo-
nomins krav om minimiskyddsétgarder. Sedan 2020 &r Svenska
Handelsfastigheter anslutna till UN Global Compact som ar ett
initiativ for héllbart féretagande och omfattar de tio internatio-
nella principerna om manskliga rattigheter, arbetsvillkor, miljo
och antikorruption. En arlig rapportering skickas in till UN Glo-
bal Compact om hur bolaget arbetar med de 10 principerna
i verksamheten. For att motverka korruption och framja god
affarsetik har bolaget en uppférandekod for bade medarbetare
och leverantorer. Bolaget stéller krav pa leverantorers hallbar-
hetsarbete och stravar efter ansvarsfulla inkop i enlighet med
bolagets inkopspolicy.

Redovisning

Rapporteringen pa den andel av verksamheten som beddms
miljomassigt hallbar enligt EU:s taxonomiférordning redovisas
genom andel av marknadsvardet som &r linjerat mot aktivitet
7.7 samt uppfyller miljomal 1 for aktivitet 7.1. Per 31 december
2025 uppgar andelen av fastighetsvardet som ar linjerat med
taxonomin till 24%, ytterligare 2% av marknadsvardet uppfyller
energiprestandakravet i 7.1 men saknar termografering/lackage-
testning.

Taxonomiforenligt virde 2023 2024 2025

Andel fastighetsvarde inom EU Taxonomin, % 18 24 24
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Klimatanalys och risker

GRI 2021 3.3

Vér tids utslapp av vaxthusgaser har bidragit till den kraftigt for-
starkta globala uppvarmningen som lett till klimatforandringar.
Extremvader och katastrofer till foljd av ett forandrat klimat
blir allt vanligare. Parallellt med ett kontinuerligt arbete for att
minska utslappen och begransa klimatforandringar sa arbetar
bolaget med att identifiera och analysera bestandets sarbarhet
for klimatrelaterade risker.

» Arligen genomfors en screening for klimatrisker inom vat-
ten, vind, temperatur och mark pa hela bestandet. Arets scre-
ening ar gjord utifrdn utslappsscenariot 8,5 (fortsatt okade
utslapp) samt tidsperioden 2050.

» Bolaget upprattar klimatriskanalyser enligt Bilaga A i EU:s
taxonomiforordning for fastigheter som uppfyller taxono-
mins tekniska granskningskriterier for miljomal 1 Begrans-
ning av klimatforandringar samt aktiviteterna 7.1, 7.2 och 7.7.
Bolaget kollar risker pa ett tidsperspektiv till 2100 i och for
utslappsscenarios RCP 4.5 och RCP 8.5

» Infor varje forvarv gors en klimatriskanalys pa fastigheten
som en del av due diligence processen.

Vatten

Ett varmare klimat har resulterat i bland annat stigande havsni-
vaer och intensivare skyfall som paverkar vattenflodena. Risken
for dversvamning har okat och fastigheter i lagt beldgna omra-
den och langs med kust och vattendrag ar sarskilt exponerade.
Analysen har gjorts med nationell och europeisk data for att
identifiera risker kopplat till dversvamning och kraftig nederbord.
Av bolagets fastigheter &ar 19 belagna i omraden med hog risk for
Oversvamning fran vattendrag.

Mark

Markrelaterade risker som ras och skred ar snabba massrorelser
i jordtacket eller berggrund. Sadana rérelser kan ske utan forvar-
ning men ofta &r det mojligt att observera de rorelserna pa for-
hand. Riskomraden for ras och skred &r omraden med lera och
slit, vid hog marklutning samt strandndra omraden. Vid kraftig
och langvarig nederbord 6kar risken for ras och skred. Av bola-
gets fastigheter ar 58 beldgna i omraden med forutsattningar for
skred i finkornig jordart.

Temperatur

Utslapp av vaxthusgaser har bidragit till den forstarkta globala
uppvarmningen och jordens 6kande temperatur som driver pa
klimatforandringar. Det gar att se en okad frekvens av varme-
béljor, torka och skogsbrander. Bolaget har 283 fastigheter som
ligger i omraden med medelrisk for varmebdlja men enbart en
fastighet till tidshorisonten 2050 med hog risk. Det finns risk for
forhojda inomhustemperaturer och installation av battre kylka-
pacitet kan bli aktuellt.

Vind

Vindrelaterade klimatrisker kan ge stora ekonomiska risker och
paverka infrastruktur och byggnader vid exempel stormféllning i
skog. Extremvind och medelvind ar mer komplex att analysera
an exempelvis temperatur, i den analys som har gjorts gar det
dock att se 19 fastigheter som &r beldgna i riskomrade kopplat
till vindlastzoner.

Klimatriskscreening TEMPERATUR VIND VATTEN MARK
Andel av fastighetsvardet i hog riskzon, % 0 6 6 19
Risker Varmebolja Storm och kraftig vindstyrka ~ Flodéversvamning Skred i finkornig jordart

Exempel pa atgarder Kylsystem, solskydd och

Okad vaxtlighet

Sakerstalla skadefore-
byggande underhall

Uppratthalla god funktiona-
litet i dagvattenhantering,
teknisk utrustning sasom
ex pumpkapacitet

Stabilisering av slanter
och andra utsatta omraden,
sakerstalla god dranering
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Strategi

GRI 2021 3.1

Bolagets strategi inom miljdomradet &r framst fokuserat pa
energi och klimat. Genom energieffektiviserande projekt och
med fornybar energi kan utslappen som genereras fran var och
vara hyresgasters verksamheter minska.

Vid nybyggnation ska byggnadernas energiprestanda
vara minst 20% lagre dn géllande nybyggnadskrav, avfallet
ska omhandertas och inbyggda vattenarmaturer ska vara av
snalspolande modell. Bolaget arbetar aktivt med att minska
bestédndets energianvandning och utslapp. Genom att lyfta de
samsta fastigheterna kan vi gora stora energibesparingar och
minska utsldppen som var verksamhet och vara hyresgésters
verksamheter stér for.

Under 2025 har bolaget valt att 6ka sin ambitionsniva for
att minska utslappen genom att satta och validera nya utslapps-
mal enligt SBTi:s sektorspecifika standard for byggnader. Fran
basaret 2024 ska bolaget minska sina "i drift” utslapp, det vill
sdga de utslapp som genereras fran byggnadens fastighetsrela-
terade utsldpp i alla tre scope. Utdver byggnadsmalet har bolaget
satt ett mal om att minska utsldppen i scope 3. Mélen presente-
ras pas. 74.

T

B3 \m‘v.mm

Bolaget arbetar med att ta fram sin klimatfardplan som
ska verka som en strategisk vdg for att nd de mal géllande
minskade vaxthusgasutslapp som vi atagit oss. Det kommande
direktivet om byggnaders energiprestanda (EPBD), som ska vara
implementerat i svensk lag senast maj 2026, satter granser for
vilket priméarenergibehov en byggnad far inneha senast ar 2030
samt 2033. Bolagets fastighetsbestand &r stort och varierande
utifrdn nybyggnadsar och tekniska forutsattningar, genom direk-
tivet kommer de byggnader som ar samst presterande energi-
massigt effektiviseras for att minska utslappen och héja energi-
prestandan.

Utifran de prelimindra gransvarden Meps som finns tillgang-
liga har bolagets byggnader analyserats och till 2030 kommer
cirka 5% av fastighetsvardet att omfattas och till 2033 ytterligare
8%. Storlek pa insatser som kravs for att lyfta dessa byggnaders
energiprestanda varierar, allt fran att uppdatera en energidekla-
ration dar projekt tidigare genomforts till att installera solceller.

Som en del av bolagets strategi for miljoomradet har tre 6ver-
gripande mal tagits fram vilka sedan brutits ned till aktiviteter
och nyckeltal som presenteras pas. 79.
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SBTi

Under 2025 har bolaget arbetat med att uppdatera sina veten-
skapligt satta mal. Science Based Targets initiative &r ett globalt
initiativ for att begransa den globala uppvarmningen i linje med
Parisavtalet. De mal som arbetats fram under aret och som har
validerats under det forsta kvartalet 2026 stracker sig fran 2025
till 2035, med 2024 som basér. Det innefattar tva méal dar det ena
ar enligt SBTi:s sektorsspecifika standard for byggnader samt
ett mal for att minska utsldppen i scope 3. Svenska Handelsfast-
igheter ska minska sina byggnadsrelaterade utslapp med 63%
samt med 66,3% i scope 3.

Utover uppfylinad av mal &tar sig Svenska Handelsfastig-
heter att inte installera négra nya fossildrivna installationer i sina
byggnader.

Sektorspecifik standard for byggnader

| augusti 2024 lanserade Science Based Targets initiative (SBTi)
den nya Building Sector Standard (V1,0) som i borjan fran 2025
ar obligatorisk for bygg- och fastighetssektorn. For bolaget blir
det operationella utslappsmalet vasentligt, malet innebar att
hela byggnadens utslapp ska inkluderas oberoende om det ar
fastighetsadgare eller hyresgast som star for utslappen.

Basar for utsléipp

For de nya malen ar verksamhetsaret 2024 valt som basar. Valet
av basar baseras pa att det representerar ett normalt verksam-
hetsar samt att forbattrade rutiner och processer for datainsam-
ling varit pa plats vilket gor att det ar ett mer representativt basar.
Utslapp fran hela verksamheten har redovisats och dar uppmatt
data inte varit tillganglig har schabloner tillampats. Bolaget har
sedan 2020 redovisat utslapp i scope 1 och 2 men tackningsgra-
den for tidigare ars utslappsredovisning har inte varit komplett
och darmed inte fullt representativ.

For att sakerstalla jamforbarhet framat sa har &ven en basérs-
policy tagits fram under &ret dar riktlinjer for nar baséaret ska jus-
teras samt processen for berdakning av justerat basar framgar.
Villkor for basérsjustering ar foljande: Om strukturella forand-
ringar har resulterat i att bolagets totala utslapp forandrats med
5% eller mer, eller om metoden for utslappsberakningar andrats
i betydande omfattning eller om upptéckta fel i basarsdatan
identifierats som bedoms vara vasentliga ska ett nytt varde for
basaret réknas fram.

SCIENCE
BASED
TARGETS

DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION

Klimatmal 2035

Svenska Handelsfastigheter ska minska sin klimatpaverkan

enligt klimatmal godkénda och validerade av Science Based

Targets initiative:

» Minska de operationella fastighetsutslappen (Scope 1, 2 och
3.13) med 63% per kvadratmeter till 2035’

» Minska utslappen i scope 3 (Kategorierna 1, 2, 3, 5, 6 och 7)
med 66,3% per kvadratmeter till 20352

Basarsjustering och maluppfoljning
Basarsjustering

UTSLAPPSKATEGORI  ORIGINELLT JUSTERAT
(tCO,e) BASAR (2024) BASAR (2024) UTFALL 2025
Scope 1 132 139 162
Scope 2 4084 4 502 2737
Scope 3 8937 9270 12879
Totalt 13147 13911 15778
Atemp (m?) 7050 230 1132767 1134069
) JUSTERAT MALVARDE
MAL (kgCO,e/m?) UTFALL 2024 BASAR UTFALL 2025 2035*
Buildings in-use 5,0 51 83 32
Scope 3 7,5 7.2 10,6 54

T De operationella fastighetsutslappen innefattar: Koldmedieldckage, el, fjarrvar-
me, fiarrkyla samt hyresgasternas energianvandning (Scope 1, 2 och 3.13).

2 Innefattar Scope 3 kategori 1,2, 3, 5,6 och 7.

3 Malvarde utifran basarsjustering
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Utslapp

GRI 2016 305-1 305-2, GRI 2021 3.3

Utslapp

Fastighetsbranschen star for stora utsldpp av vaxthusgaser
genom framfcr allt el-, varme- och vattenanvandning i byggna-
der och genom materialanvandning och avfall vid ny-, till-, och
ombyggnationer. Genom bland annat energieffektivisering, miljo-
vanligare materialval och okat aterbruk kan utslappen reduceras.
Svenska Handelsfastigheter stravar efter att minska utslappen
fran bade den egna och hyresgasternas verksamheter och arbe-
tar successivt med energieffektiviserande atgarder och att gora
energival som har lagre utslapp. Arbetet gors i samverkan med
hyresgaster, kommuner och andra intressenter dé samverkan
leder till ytterligare mojligheter for minskade utslapp. Uppfdljning
sker genom att mata bolagets energianvandning och utslapp.

For 2023 ars klimatdata implementerades héllbarhetssyste-
met Position Green for klimatberdkningar som maojliggor battre
analys och granskning, stdrre noggrannhet samt béattre sparbar-
het i datan. Bolaget foljer GHG protokollet med marknadsbase-
rad berakningsmetod och operativ kontroll. Bolaget saknar full
matning for fastighetsel och redovisar dérav el utifrdn senast
upprattade energideklaration for respektive fastighet. Anvand-
ning av energideklarationer ger en heltackande bild av fastig-
hetselen d& elabonnemangen oftast stér pa hyresgéasterna och
Bolaget darmed saknar forbrukningsdata. P& de abonnemang
Bolaget star pa kops enbart el in fran fornyelsebara kallor son
sol, vind och vatten med ursprungsgarantier. Fastighetsel som
inkluderas i berakningarna men som kops in av hyresgéasten
omfattas inte av bolagets ursprungsgarantier och tilldelas darfor
en hogre emissionsfaktor. Bolaget redovisar dessa enligt svensk
elmix. Under 2025 har ett arbete pabodrjats med att samla in
ursprungsgarantier fran hyresgéasterna avseende inkopt el i syfte
att fa en mer rattvisande bild av de totala utslappen.

Under avfall kommer bolaget enbart att redovisa det upp-
matta avfallet i vikt som genererats vid bolagets stérre ny- och
ombyggnationer. Tillrdcklig matning saknas for att redovisa
ovrigt avfall i vikt.

Revidering 2024

Bolagets utslapp har historiskt satt berdknats utifran bristfallig
data och endast inkluderat el inkdpt av bolaget. D& manga av
bolagets hyresgaster star pa sina egna och ibland byggnads-
téckande abonnemang har det resulterat i ofullstandig data av
fastighetsrelaterad el. For 2024 ars utslapp har en omrékning
gjorts dar all fastighetsrelaterad el inkluderats utifran den senast
uppréattade energideklarationen. Metoden fran 2024 har applic-
erats i klimatberakningarna for 2025.

UTSLAPPSINTENSITET (KG CO:/M?)

3

2020 2021 2022 2023 2024 2025

12023 har bolaget &ndrat sin metod for berakning av utslappsintensiteten vilket
resulterar i en 6kning fran tidigare ar.
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MILJO: KLIMAT OCH ENERGI

GRI 2016 305-1 305-2, GRI 2021 3.3

Utslappstabell - Scope 1,2 &3

Utsldppen presenteras i ton CO,€’ 2022 2023 2024 2025 KOMMENTARER

Scope 1 - Direkta utslapp

Koldmedier 129 296 96 130 Under 2025 har bolaget haft ett flertal lackage av koldmedia.
Mobil férbrénning = 42 43 32 Minskning till foljd av hogre andel elbilar.

Totala CO,e utsldpp, Scope 1 129 338 139 162 Okning i scope 1 till foljd av 6kat kéldmedieldckage

Scope 2 - Indirekta utslapp

Bolaget koper in 100% fornybar el, da bolaget inte har finansiell kontroll Gver

il yenietseeerEEe v Epy) 0 0 1994 1120 all fastighetsrelaterad el har bolaget under 2025 samlat in elcertifikat fran hg.
Inkopt el (Platsbaserade utslapp) 1539 128 347 261  Minskning till foljd av lagre emissionsfaktor 2025 trots 5% hogre forbrukning.

Fjarrvarme (Marknadsbaserad) 1196 1287 2475 1605 Minskning till foljd av att bolaget har kdpt klimatvanligare fjarrvarme

Fjarrkyla 30 32 32 12 Minskning till foljd av lagre forbrukning.

Mobil férbrénning (elbilar) = = 0,2 0,3 Inkopt el till bolagets elbilar.

Totala CO,e utsléapp, Scope 2 1226 1319 4502 2737 Marknadsbaserad berakningsmetod.

Totala CO,e utslapp Scope 1 & 2 1355 1657 4641 2899 Scope 2, marknadsbaserad berdkningsmetod.

Utslappsintensitet (kg CO2e/kvm) 2,1 24 41 2,6 Scope 1 och 2, minskning till folid av inkopt fornybar el och fijarrvarme

Scope 3 - Indirekta utslapp uppstroms

Inkopta varor och tjanster - 2602 3862 3413 Minskning till foljd av uppdaterade emissionsfaktorer

Kapitalvaror = 728 3207 7 474 Okning till folid av fler nybyggnationsprojekt samt &ndrad berdkningsmetod
dar upprattad klimatdeklaration anvands for klimatskalet.

Bransle och energirelaterade utslapp - 415 966 1030 Okningtill foljd av hdgre energianvandning i scope 2

Avfallshantering - 08 9 23

Tjansteresor - 21 28 30

Pendlingsresor = 7 28 18

Scope 3 - Indirekta utslapp nedstroms

Uthyrda tillgdngar, hyresgéaster elanvandning = 1546 1170 911 Minskning till foljd av forbattrad metod. 4% fran uppmatt energianvandning.
Totala CO,e utslépp Scope 3 - 5320 9270 12879 Storre andel nybyggnationer 2025.

Undvikna utslapp

Egenproducerad el 215 203 373 605

A-temp (m?) 820 505 863977 1132767 1134069

! Enbart utslapp i CO, rapporteras

Forklaringar utslapp

SCOPE AKTIVITET KALLA KOMMENTAR
Scope 1 - Koldmedier Arlig kéldmedierapport Uppmatt lackage
Direkta utslapp | Mobil forbranning Baserad pa mil och bransle Leasingbilar
Scope 2 - Inkopt el Uppmaétt fastighetsel fran senast utforda energi- Fastighetsrelaterad el utgar 96% fran energideklaration da bolaget saknar
Indirekta utslapp deklaration. fullstdndig matning. Resterande 4% fran uppmatt energi. Utslappen

redovisas med emissionsfaktor for svensk residualmix, AIB (2025).

Fjarrvarmeanvandning Uppmétt energianvandning 87% resterande fran Energianvandningen har multiplicerats med emissionsfaktor fran
energideklaration. Ej normalarskorrigerad. vardera leverantor (Energiféretagen 2024). 18% har emissionsfaktor fran
svenskt genomsnitt (Energiforetagen, 2025).

Fjarrkylanvandning Uppmaétt energianvandning 88% resterande fran Energianvandningen har multiplicerats med emissionsfaktor fran
energideklaration. Ej normalarskorrigerad. vardera leverantor (varav en med svenskt snitt). Energiforetagen 2024.
Scope 3 - Inkopta varor och tjanster Spend-baserad pa driftsutgifter och underhall Utifran kontoutfall indelat i olika utsléppskategorier
Indirekta utslapp, Kapitalvaror Spend-baserad utifran vardehojande investering- Utifrén kontoutfall indelat i olika utsléppskategorier samt klimatdeklara-
upp- °fh ar samt klimatdeklaration. tion for nybyggnation.
nedstréms " ; - ; " - , — -
Bransle och energi- Brénsle- och energirelaterade utslapp. Utslapp som genereras vid bland annat utvinning och transport av energi
relaterade utslapp Baserad pa energianvandning i Scope 1 och 2  och branslen.
Avfallshantering Uppmaétt avfall i vikt fran storre projekt Insamlad avfallsdata fran bolagets storre ny- och ombyggnationer 2025.
Tjansteresor Spend-baserad. Utifran fakturor och inskickade utlagg fran anstéllda.
Pendlingsresor Distansbaserad med emissionsfaktorer for Berékning baserad pa enkétsvar fran anstéllda om deras pendlingsvanor.
respektive fardsatt. Omfattar pendling till och
fran arbete.
Uthyrda tillgangar Schablonbaserad elanvandning utifran 96% utifran LOA och typ av verksamhet. Schablon enligt Energimyndig-

hyresgéasternas verksamhet. heten (2020), 4% fran uppmatt energi. Svensk residualmix som emis-
sionsfaktor, AIB (2025).
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Energi

GRI 2016 302-1, GRI 2021 3.3

Bygg- och fastighetsbranschen som bolaget &ar verksamma i, ar
en bransch med betydande klimatpaverkan genom bland annat
stor energi- och materialanvandning. Darav ar det en viktig fraga
for bolaget och dess intressenter att minska byggnadernas ener-
gianvandning och utsléapp genom energieffektiviserande projekt
och med fornybar energi. Bolaget har god maojlighet att paverka
de direkta utslappen fran byggnaderna genom att vélja férnybar
energi med lagre klimatpaverkan samt energieffektiva installa-
tioner som dven minskar hyresgésternas utsldapp och driftskost-
nader. Samarbete med hyresgasterna i energi- och hallbarhets-
fragor &r en central del for att minska utsléppen.

Fornybar energi

Under aret har bolaget utékat egenproducerad el genom en ny
solcellsanlaggning pa en fastighet i Mellerud samt genom ett
projekt dar befintliga solceller i nord har monterats ner for att
2026 flyttas till en fastighet i Uppsala med battre forutsattningar
for hogre elproduktion. Under aret har bolagets solceller produ-
cerat 1 302 MWh vilket motsvarar en besparing pa 605 ton CO2e
utifrdn residualmixen for 2024 (Energimarknadsinspektionen).
Sedan 2020 koper bolaget uteslutande fornybar el markt Bra Mil-
joval och av fjarrvarmeleverantorerna kom 98% av dess energi
fran fornybara kallor eller av atervunnen energi. Under aret har
avtal for fjdrrvarme med ldagre miljopaverkan tecknats for att
minska utslappen. Bolaget ska fortsatt valja fjarrvarme med
lagre paverkan pa miljon dar det ar majligt.

Arbete under 2025

Under aret har flera insatser for minskad energianvandning
genomforts i bolagets byggnader. Ett flertal energieffektivise-
ringsprojekt har avslutats dar det gar att se en genomsnittlig
energibesparing om 32%. Under aret har dven tva nybyggnatio-
ner fardigstallts med ett primarenergibehov som ar 29 respek-
tive 23% lagre an nybyggnadskraven. Ett nybyggnationsprojekt i
Uppsala har paborjats under aret vilket uppfors i enlighet med EU
Taxonomins aktivitet 7.1. Bolaget har som mal att alla nybyggna-
tioner och storre ombyggnationer ska linjeras mot Taxonomins
tekniska granskningskriterier.

Bolagets affarsutveckling- och hallbarhetsteam har under
aret tillsammans med externa projektledare tagit fram en upp-
handlingshandbok for bolagets nybyggnationsprojekt som ska
sadkerstélla att varje projekt handlas upp utifran Svenska Han-
delsfastigheters standard nar det kommer till miljé, sociala villkor
och teknik. | den ingdr att nya byggnader ska ha en energipre-
standa som ar minst 20% battre an gallande nybyggnadskrav.
Foljande krav aterspeglas dven i bolagets grona ramverk. | upp-
handlingshandboken ingar samtliga tekniska granskningskrite-
rier for att bolagets nybyggnationsprojekt ska vara linjerade med
EU taxonomins aktivitet 7.1.

-




MILJO: KLIMAT OCH ENERGI

Mal och nyckeltal

GRI 2016 302-1, 305-4

Under 2025 har Svenska Handelsfastigheter tagit fram tre dver- Nyckeltal Milj

BASAR BASVARDE 2024 2025

gripande mal inom miljdomradet som foljs upp med en rad olika — - 3
nyckeltal, Taxonomilinjerat fastighetsvéarde (%) 2023 18 24 24
For att uppna dessa mal har bolaget identifierat en rad aktivi- Energiprestanda (kwh/m?) 2024 116 116 108
teter och listat foljande nyckeltal som kvartalsvis foljs upp (for-  Frmarenergital (<Wh/me) 2024 e s 142
utom utslappsintensitet, &rsvis rapportering) for att sdkerstélla ~ Utslappsintensitet (kg COze/m?)? Zue e L e
att arbetet gar framéat och att bolagets aktiviteter bidrar till attnd ~ Energiintensitet (kWh/m?)? 2020 24 244 224
de langsiktiga héllbarhetsmalen. Installerad solcellseffekt (kW) 2020 1900 1980 2257
Producerad el (MWh) 2020 287 1003 1302

Miljomal 2026 och framat

Svenska Handelsfastigheter ska arbeta for att 6ka andelen bygg-
nader som uppfyller EU-taxonomins granskningskriterier gal-
lande nybyggnation, ombyggnation samt i det befintliga fastig-
hetsbesténdet. Vid nybyggnation och vid stdrre ombyggnationer
ska byggnaderna uppné en hog energieffektivitet. Bolaget ska
arbeta aktivt med energieffektiviseringsprojekt for att forbattra
det befintliga bestandets energiprestanda och pa sa satt cka tekniska granskningskriterierna i EUss Taxono-
andelen byggnader inom topp 15% (aktivitet 7.7 miljomal 1). miférordning aktivitet 7.1 och stérre ombygg-

Under 2025 har bolaget arbetat med processen att ta fram nationer ska linjeras med aktivitet 7.2

nya vetenskapligt baserade mal enligt den nya byggnadsstandar-
den. Bolaget ska minska de operationella fastighetsutslappen
med 63% samt minska utslappen i scope 3 med 66% till 2035

T Genomsnitt frdn senast upprattade energideklaration
2 Utslappsintensitet utifrdn marknadsbaserad metod scope 1 och 2

3 Utifran full matning (fastighet- och verksamhetsenergi), 12% av bestandet

Minska klimatpaverkan vid ny- och ombygg-

nation. All nybyggnation ska linjeras med de

Utoka andelen fastigheter som uppfyller
taxonomins tekniska granskningskriterier
avseende aktivitet 7.7

med 2024 som basar.

Minska klimatavtrycket méitt som CO2e/kvm i
de operationella fastighetsutsldppen med 63%
samt minska utsldppen i scope 3 med 66%

ENERGIKLASS FORDELAT PA FASTIGHETSVARDE

@ cnergiklass A 2%
@ Energiklass B 24%
@ Energiklass C 31%

Energiklass D 16%

Energiklass E 17%
[ ] Energiklass F 5%
@® Energiklass G 4%
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MILJO: KLIMAT OCH ENERGI

Maluppfoljning

Maluppfyllnad av miljomissiga mal 2025
»  All ny- och ombyggnation ska vara utifrdn EU:s taxonomifor-
ordning aktivitet 7.1 och 7.2.

» Inkopt el ska uteslutande komma fran férnybara kéllor som
sol, vind och vatten med ursprungsgarantier.

» Minska byggnadernas energianvandning med 5% arligen
matt som kWh/kvm.

» Minska byggnadernas genomsnittliga behov av primarenergi
med 3% fran basvardet 144 kWh/kvm.

» Utoka andelen taxonomilinjerade byggnader till 26% av bola-
gets fastighetsvarde.

» Upprétta klimat- och sérbarhetsanalyser infor varje forvary
samt djupgdende analyser for fastigheter inom topp 15%

» Samtliga nya hyresavtal ska innehdlla en gron bilaga.
» Utokad installation av solceller med 10% installerad effekt.
» Tillgodose infrastruktur for att framja hallbara transporter.

MILJO: KLIMAT OCH ENERGI

Policys

Bolaget har foljande policys inom miljomradet.
» Hallbarhetspolicy

» Basarspolicy

» Inkopspolicy

» Uppforandekod medarbetare

» Uppforandekod leverantorer

Bolagets policys kopplade till miljdomradet innehaller ledning
och kravstallning som bolaget ska férhalla sig till for att hantera
risker och majligheter inom miljo och héllbarhet i stort. | hallbar-
hetspolicyn finns bland annat bolagets stallningstaganden sam-
lade som bland annat innefattar:

» 100% fornybar el fran sol, vind och vatten
» Vetenskapligt satta mal validerade av SBTi
» Lopande arbete med klimatriskanalyser

Av bolagets tidigare miljomal uppnaddes 6 av 9 mal for 2025,
malet om ett genomsnittligt lagre priméarenergibehov resulte-
rade i 2% minskning mot malet om 3%. Malet om att samtliga
nya hyresavtal ska inkludera en gron bilaga uppfylldes inte.
Under éaret ingick bolaget ett flertal nya hyresavtal dar 95% hade
en gron bilaga. Taxonomilinjerat fastighetsvarde skulle uppfylla
26%, bolaget nadde 24%. Ytterligare 2% uppfyller energiprestan-
dakrav men saknar kriteriet om termografering/lackagetestning.

For resterande mal uppfylldes malnivan:
» Minskad energi med 8% for fjarrvarme och fjarrkyla samt
minskad energianvandning om 6% fér egna elabonnemang.
» Installation av solceller ckade med 14% under 2025 samt
tecknades 41 nya avtal for elbilsladdare vilket innefattar 176
nya laddpunkter for snabbladdning.

Bolagets policys ér viktiga for det Idngsiktiga hallbarhetsarbetet
och satter ramarna for hur bolagets anstallda samt leverantorer
ska agera inom miljoomradet samt resterade dimensioner av
hallbarhet. Bolagets uppférandekoder innehaller forhallningssatt
inom flera olika omraden men &ven inom miljoomradet bade i
uppférandekod for medarbetare samt leverantorer.

Uppforandekoderna innehéller bland annat foljande:
»  Kunskap och kontroll dver sin miljopaverkan

» Fortlopande forbattringsatgarder inom miljo i verksamheten

» Vid val av leverantor ska deras héllbarhetsarbete vara en del
av beslutsunderlaget
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MILJO: RESURSEFFEKTIVITET OCH CIRKULAR EKONOMI

Resurseffektivitet & cirkular ekonomi

GRI 2016 3.3

Bolaget ska alltid arbeta for att 6ka resurseffektiviteten i exem-
pelvis materialanvandning samt arbeta for okad cirkular eko-
nomi. Detta aterspeglas i att bolagets anvandning av vatten och
material ska goras pa ett effektivt satt samt anvandning av ater-
bruk dar det & mojligt. Bolaget har inte satt specifika mal gal-
lande resurseffektivitet och cirkuldar ekonomi utan arbetar aktivt
med nedan listade aktiviteter.

Utifran foljande aktiviteter ska resurseffektivitet och

cirkuldr ekonomi framjas.

» Vid nybyggnation, renovering eller utbyte ska snalspolande
vattenarmaturer installeras.

» Material med ladgre paverkan ska Overvagas vid ny- och
ombyggnation, om mgjligt ska exempelvis gron betong val-
jas. Vid nybyggnation ska en loggbok upprattas och material-
delar ska uppfylla krav enligt EU Taxonomin.

MILJO: CIRKULAR EKONOMI

Policys

Bolaget stallning géllande resurseffektivitet och cirkular ekono-
mi ar skrivet i bolagets héllbarhetspolicy, handbok fér upphand-
ling vid storre projekt samt bolagets uppforandekoder.
| héllbarhetspolicyn &r aktiviteter listade géllande resursef-
fektivitet och cirkular ekonomi. I handboken for upphandling vid
storre projekt stér det beskrivet att:
» Snalspolande vattenarmaturer ska installeras
» Vid nybyggnation ska loggbok med bedémning av material-
val och installationer upprattas

| bolagets uppforandekod fér medarbetare samt leverantorer
finns beskrivet att alltid anvanda sig av forsiktighetsprincipen,
leverantorer ska ha ett system for att avfall tas hand om pé ett
korrekt séatt sa att atervinning och aterbruk kan framjas samt
vélja produkter och material med lang livslangd som ar atervin-
ningsvanligt samt utan innehall av farliga @mnen.

» Vid renoveringar och ombyggnationer ska ateranvandning av
material och installationer foresprékas. Det kan genomforas
med att behalla installationer, material och eller andra pro-
dukter vid hyresgastanpassningar.

» Vid nybyggnation och stérre ombyggnationer ska EU
Taxonomins miljomal om cirkular ekonomi for aktivitet 7.1
och 7.2 appliceras for att underlatta ateranvandning och ned-
montering.

Vattenanvindning

Bolaget arbetar aktivt med att installera snalspolande vattenar-
maturer i fastigheterna for att minska vattenforbrukningen. 2025
hade bolaget en genomsnittlig vattenférbrukning pa 172 I/m2.
Den genomsnittliga forbrukningen baseras pa tillganglig data
vilket utgor cirka 13% av atemp yta.
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SOCIAL: DEN EGNA ARBETSKRAFTEN

Ledning och organisation

GRI 2016 3.3, 2021 2.7

Thomas Holm
vd (f 1980)

Knud Lauridsen
Fastighetschef
(f 1970)

Joran Rydberg
Transaktionschef
(f1981)

Svenska Handelsfastigheters ledningsgrupp bestar av sex med-
arbetare med gedigen erfarenhet inom fastighetsbranschen.
Ledningsgruppens konsfordelning ar 33% kvinnor och 67% man.
Bolaget har aven en utdkad ledningsgrupp dar de tre regionche-

SOCIAL: DEN EGNA ARBETSKRAFTEN

Benny Andersson
Affdrsutvecklingschef CFO
(f1976)

Malin Ekwall Petra Bondesson
Personalchef

(f1982) (f 1968)

ferna samt bolagets finansieringsansvarig ingar. Efter arsskiftet
innefattar den utokade ledningsgruppen aven Teknik ansvarig. |
den utokade ledningsgruppen ar konsfordelningen 40% kvinnor
och 60% man.

Den egna arbetskraften

Svenska Handelsfastigheters medarbetare bidrar starkt till bola-
gets framgéng och utveckling. Medarbetare som ar engagerade,
motiverade och som trivs ar nyckeln till en valfungerande arbets-
plats och ett foretag som &r hallbart 6ver tid. Vasentliga omra-
den for att skapa en sadan arbetsplats &r en god foretagskultur,
ledarskap och utveckling, arbetsmiljo och halsa, samt jamstalld-
het och méangfald. P& Svenska Handelsfastigheter arbetar vi
aktivt med vara ledord - erfarenhet, langsiktighet och samver-

kan — med ett syfte att uppratthélla en god foretagskultur som
genomsyras i hela verksamheten.

Bolaget arbetar med olika omraden inom den egna arbets-
kraften for att sakerstélla en vdlmaende personal som utvecklas
och trivs pa arbetsplatsen. Bolaget foljer upp ett flertal nyckeltal
och har mal inom den egna arbetskraften som presenteras pa
s. 86. Styrning inom den egna arbetskraften sker genom bola-
gets faststallda policys.
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SOCIAL: DEN EGNA ARBETSKRAFTEN

Goda arbetsvillkor och
medarbetardialog

GRI 2021 2.7, 2.8, 2.16, 2.21, 2.30, GRI 2016 3.3

Arligen genomférs minst ett individuellt medarbetarsamtal dar
motivation, malsattningar och utveckling foljs upp. | samta-
let Iamnas feedback till bade chef och medarbetare samtidigt
som utvecklingsmojligheter identifieras och arliga individuella
mal uppréttas i samrad. Medarbetarsamtalet och malen doku-
menteras och foljs upp i bolagets HR-system som implemen-
terats under aret. Svenska Handelsfastigheter uppmuntrar till
utbildning for kontinuerlig kompetensutveckling genom gemen-
samma utbildningar samt relevanta individuella utbildningar i
samrad med narmsta chef. Under aret har bolaget haft gemen-
samma utbildningar inom HLR och forsta hjalpen, information
och insiderlagstiftning samt har alla medarbetare genomfort en
djupgédende séljutbildning. Under 2025 har bolagets anstallda i
snitt haft 3,3 utbildningsdagar.

Under aret har bolaget erbjudit platser for Larande i Arbete
(LIA) for att vara med och bidra till branschens utveckling. Totalt
har fyra personer under aret gjort LIA och tillsammans arbetat
sju manader hos Svenska Handelsfastigheter.

Vilmaéaende

Halsa, friskvard och sékerhet &r centralt for medarbetares
fysiska och psykiska mdende. For att 6ka sékerheten pa arbets-
platsen samt andra platser dar medarbetare vistas pa genom-
fors en utbildning inom hjart- och lungraddning samt forsta hjal-
pen vartannat ar for samtliga medarbetare. Samtliga av bolagets
kontor ar utrustade med hjartstartare. Upprepad utbildning ger
fordjupade kunskaper med syfte att medarbetarna ska vara val
rustade infor en akut situation pa arbetsplatsen eller privat.

Som ett komplement till de arliga medarbetarsamtalen sa
genomfors vartannat ar en halsoundersokning som omfattar
fysisk halsa men ocksé psykiskt vdlmaende och arbetsmiljo.
Samtliga medarbetare far svara pa fragor kopplade till arbets-
miljo, arbetssituation och halsa. De anstalldas svar ar anonyma
och ledningsgruppen far en sammanstallining over medarbetar-
nas maende och arbetssituation.

Svenska Handelsfastigheter varnar om sina medarbetares
halsa genom att verka for en god fysisk, social och organisato-
risk arbetsmiljo genom att stimulera en halsosam livsstil. Samt-
liga medarbetare erbjuds friskvardsbidrag, forsakringspaket
innehallande privat sjukvardsforsékring samt manadsvis mas-
sage i en satsning for att framja halsa och forebygga sjukskriv-
ningar och skador. Under &ret har medarbetare haft majlighet till
gemensamma traningspass. Det ar maojligt att anpassa arbets-
tid och arbetsplats efter individens forutsattningar, motestider
anpassas for att vara hallbart for exempelvis foraldrar. Bolaget
betalar fordldrapenningtilldagg och uppmuntrar sina anstéllda att
ta ut foraldraledighet.

Kollektivavtal och jimstdlldhet

Sedan 2022 &r bolaget anslutet till kollektivavtal som omfat-
tar samtliga anstallda exklusive vd, vilket motsvarar 98% av de
anstallda. Variation i exempelvis kon, &lder och bakgrund ar vik-
tigt for bolagets utveckling och konkurrenskraft. Mangfald ses
som en tillgdng och bolaget strévar efter att medarbetarna ska
spegla samhéllet. En malséattning ar att bibehalla en kdnsfordel-
ning som inte ar storre an 40—-60. Medarbetare rekryteras efter
kompetens och har samma majligheter och rattigheter oavsett
etniskt ursprung, sexuell Iaggning, livsaskadning, religion, facklig
anslutning, funktionsnedsattning, alder eller kon. Svenska Han-
delsfastigheter rekryterar i samarbete med olika rekryteringsby-
raer for en professionell process dar urvalet grundar sig pa kvali-
fikationer och lamplighet for tjanstens innebord.

P& bolaget rader nolltolerans mot trakasserier, diskriminering
och krankande sarbehandling. Vid eventuella missférhallanden
uppmanas medarbetare att vanda sig till narmsta chef, vd eller
personalchef. Bolaget tillhandahaller dven en visselblasarfunk-
tion via hemsidan fér anonym rapportering for medarbetare och
andra intressenter.

Loneersdttning

Svenska Handelsfastigheter tillampar individuell |6nesattning
och stravar efter en rattvis ersattningsstruktur utifran kompe-
tens. Arligen sammanstills en kartlaggning éver I6neskillnader
mellan manliga och kvinnliga medarbetare. Arligen kartlaggs
I6neskillnader mellan kdnen korrigerat for erfarenhet, utbildning
och roll for att sakerstélla att 16n inte paverkas av kén. Ar 2025
visar analysen att det inte gar att identifiera en I6neskillnad till
foljd av kon. Bolaget har som malsattning att fortsatt bibehalla
en rattvis lonestruktur och upprepar analysen i samband med
den arliga I6nerevisionen. Bolaget rapporterar inte pa Ioneskill-
nader mellan konen enligt GRI, detta planeras inkluderas i 2026
ars rapport.

Arligen berdknas dven nyckeltalet kompensationsratio som
visar relationen mellan bolagets hogst betalda individs manads-
|6n och medianlonen for dvriga anstallda. 2025 uppgick kompen-
sationsration till 6,0. Férandringen i kompensationsration mellan
2024 och 2025 uppgick till 12%, innebdrandes att den hogst
betalda anstélldes ersattning okade 12% mer an 6kningen i medi-
anlonen. Berdkningen utgar fran anstalldas fasta manadslon och
inkluderar inte rorlig ersattning. Bolagets hogst betalda har inte
ratt till ndgon rorlig erséttning medan resterande anstéllda har
mojlighet till en rorlig erséattning péa tva till fyra ménadsloner.
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GRI 2016 3.3, 401.1, 405.1

Totalt antal anstdllda och personer i anstdllningsliknande roll’
Kon Alder

. . . TOTALT
KVINNOR MAN <30 AR 30-50 AR >50 AR ANTAL

Region Syd 36% 64% = 55% 45% 11
Region Mitt 44% 56% 67% 22% 9
Region Nord 13% 88% 88% 13% 8
HK 76% 24% 62% 29% 21
Konsulter - 100% - 100% 2

' 405.1, under 2025 har bolaget inte haft anstallda med deltids- eller projektanstalining.

Paborjade och avslutade anstdllningar 2025 efter kon, alder och region
Kén Alder Region
KVINNOR A <30AR  30-50 AR >50 AR  HK&MITT NORD
Nya medarbetare (antal) 1 11 2 8 2
Nya medarbetare (%)
Avslutade anstéllningar (antal)

Avslutade anstallningar (%)
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SOCIAL: DEN EGNA ARBETSKRAFTEN

Mal och nyckeltal

GRI 2016 3.3, 401.1

Méluppfyllnad medarbetarmal 2025 Nyckeltal Social BASAR BASVARDE 2024 2025
Under 2025 har bolaget haft tre mal kopplade till medarbetare: Medarbetaromsttning (%) 2024 23 23 15
» Noll arbetsplatsolyckor och arbetsplatsrelaterade sjukdomar CemErie A i ) 2025 g 28

hos medarbetare Sjukfranvaro (% av arbetad tid) 2025 2,4 2,4
» Minst ett genomsnitt om tre utbildningsdagar per anstalld UiralEies e (e 2022 53 3 33
»  Bibehélla en konsfordelning om 40-60% Kompensationsratio 2022 27 54 6
Samtliga mal avseende medarbetare uppfylldes under aret. Inga Kénsfordelning man (%) 2022 59 52 49
arbetsplatsolyckor eller arbetsplatsrelaterade sjukdomar kunde  xsnsfsrdelning kvinna (%) 2022 1 48 51

identifieras for medarbetare 2025. Kompetensutveckling under
aret kunde matas till ett genomsnitt om 3,3 utbildningsdagar per
anstalld. Vid arets slut var konsférdelningen pé bolaget 51% kvin-
nor och 49% man.

Minst 3 utbildningsdagar per anstélld och ar i
genomsnitt

Mal 2026 och framat Noll arbetsplatsolyckor eller tillbud hos medar-
Bolaget har faststallt tre mal inom den egna arbetskraften. Fort- Socialt betare och leverantorer samt noll arbetsrelate-
satt kompetensutveckling for bolagets anstallda genom minst rade sjukdomar hos medarbetare

tre utbildningsdagar per anstalld. Inga arbetsplatsolyckor, tillbud
eller arbetsrelaterade sjukdomar samt fortsatt bibehallen kons-
fordelning som inte Gverstiger 40-60%. For fortsatt utveckling
och uppféljning av den egna arbetskraften sé har ett flertal nyck-
eltal faststallts som kommer foljas upp arligen.

Bibehdlla en kdnsfordelning som inte 6versti-
ger 40-60%

SOCIAL: DEN EGNA ARBETSKRAFTEN

Policys

Medarbetare som ar engagerade, motiverade och trivs ar nyckeln
till en l&ngsiktigt hallbar arbetsplats och framgangsrikt foretag.
Bolaget har ett flertal policys som omfattar den egna arbetskraf-
ten. Syftet med de ar att verka som riktlinjer for hur medarbetare
ska handla och agera i olika situationer. Foljande policys omfat-
tar den egna arbetskraften:

» Personalpolicy

» Personuppgiftspolicy

» Personalhandbok

» Pension- och férsakringspolicy samt

» Uppforandekod medarbetare

De ovanstdende policys innehaller hur medarbetare ska agera
i olika situationer samt dess réattigheter och skyldigheter. | vara
policys aterspeglas vikten av jamstalldhet, mangfald och inklu-
dering som ar grundlaggande for en sund arbetsplats. Arbets-
miljo, antikorruption samt mal och utveckling ar ocksa nagra av
de mest vasentliga delarna i ovanstaende policys. Personalchef
ansvarar for att ga igenom samtlig policys kopplade till den egna
arbetskraften arligen och uppdatera dem vid behov.
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SOCIAL: ARBETSTAGARE | VARDEKEDJAN

Arbetstagare 1 vardekedjan

GRI 2016 3.3

Bolaget anlitar leverantorer i flera delar av verksamheten och en
valfungerande samverkan med vara leverantorer bidrar till var-
deskapande. Bolaget anlitar bland annat driftentreprencrer for
det dagliga underhallet i fastigheterna, byggentreprencrer och
projektledare i samband med ny- och ombyggnationer samt en
extern ekonomifunktion for den I6pande bokforingen. Héllbara
leveranskedjor ar en viktig del for att motverka risker for brott
mot manskliga rattigheter, korruption och bristande arbetsvillkor.
Svenska Handelsfastigheter ska bidra till positiv utveckling
bland leverantorer genom att stélla krav inom miljo, arbetsvill-
kor, manskliga rattigheter och antikorruption. Genom bolagets
Uppférandekod for leverantorer atar sig leverantorer till Svenska
Handelsfastigheter att félja och arbeta utifran dess innehall. Upp-
forandekoden signeras av samtliga nya leverantorer till bolaget.

Leverantorsdialog

Bolaget har en kontinuerlig dialog med sina leverantérer. For-
mella méten halls exempelvis kvartalsvis mellan driftentrepre-
norer och ansvarig forvaltare, pd byggmaoten mellan byggentre-
prendrer och ansvarig projektledare pa bolaget dar storlek pa
projekt styr frekvens och avstamning med den externa ekonomi-
funktionen sker I6pande och mer formellt kvartalsvis.

Om en arbetare i vardekedjan eller ndgon annan intressent
uppmarksammar missforhallanden eller motsvarande som
denne inte kan ta med sin kontaktperson pa bolaget s& kan
denne vanda sig till bolagets anonyma visselblasarfunktion som
ar tillganglig for samtliga intressenter pa hemsidan.

En schysst byggarbetsplats
Bygg- och fastighetsbranschen ar en riskbransch i aspekter om
korruption och mutor samt for brott mot arbetsratt och mansk-
liga rattigheter. For Svenska Handelsfastigheter ar sakerhet,
trygghet och goda arbetsvillkor viktigt for den egna arbetskraf-
ten men ocksé for arbetare i vdrdekedjan som ar och verkar i och
kring véara fastigheter.

Svenska Handelsfastigheter ser sarskild risk for arbetare i
vardekedjan i samband med bolagets storre ny- och ombygg-

nationsprojekt. Under 2025 har sarskilda insatser gjorts for att
forsta och motverka dessa risker. Tillsammans med fackforen-
ingen Byggnads har bolaget under 2025 haft ett pilotprojekt dar
fackfoéreningens kravstallningslista har applicerats tillsammans
med EU: taxonomins tekniska granskningskriterier for aktivitet
7.1. Kravstallningslistan innehdller bland annat en begransning
av maximalt tva led av underentreprendrer, krav pa kollektivavtal,
ID06, larlingar samt ett valfungerande arbetsmiljdarbete.

Dialoger har genomforts med Byggnads samt totalentrepre-
norer for att tillsammans dela och diskutera kunskap, forvant-
ningar och tidigare erfarenheter vilket har gett samtliga en storre
forstdelse for de olika perspektiven och mynnat ut i ett gemen-
samt mal om att verka for en schysstare byggbransch. Detta for
att kunna forhindra oseritsa aktorer som saknar de ratta arbets-
villkoren for sina anstéllda eller som inte foljer svensk lagstift-
ning.

Handbok for upphandling

Pilotprojektet har resulterat i en handbok fér upphandling
vid storre projekt som ska verka som bolagets standard och
innehaller krav inom teknik, miljo och social hallbarhet. | hand-
boken appliceras bland annat UE 2021, riktlinjer for arbetsmil-
joarbete och uppmuntran till anvandning av larlingar for fortsatt
kompetensutveckling i yrket.

For ett bolag som &r verksamt i fastighetsbranschen sa &r
fortsatt kompetensutveckling inom byggbranschen vasentligt
for att utvecklingen av nya byggnader ska vara majligt. Darav
ar det av extra vikt att mojliggora larlings- och praktikplatser.
Genom att uppmuntra leverantorerna att anvanda sig av elever
pa APL eller larlingar sa kan unga komma ut i branschen och
sakerstalla efterlevnad av yrket.

Under 2025 har bolaget haft ett omfattande ombyggna-
tionsprojekt dér en larling samt en APL-elev (Arbetsplatsforlagt
larande) totalt gjort 1 150 timmar pa projektet. Leverantorer upp-
muntras till att anvanda larlingar eller APL-elever for 10% av de
arbetade timmarna.
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SOCIAL: ARBETSTAGARE | VARDEKEDJAN

Mal

Goda relationer till leverantorer ar vasentligt for bolaget da de
utgor en viktig del for att uppréatthélla byggnadernas standard
samt i kontakt med hyresgéster vid hantering av felanmalningar.
For arbetare i vardekedjan har bolaget som mal att noll arbets-
platsolyckor eller tillbud ska ske. 2025 skedde en olycka pa ett av
bolagets projekt som resulterade i tre dagars sjukskrivning innan
personen kunde atervanda till sitt arbete.

SOCIAL: ARBETSTAGARE | VARDEKEDJAN

Policys

Bolaget har foljande policys relaterade till arbetare i vardekedjan:
» Uppforandekod for leverantorer
» Hallbarhetspolicy
» Inkopspolicy
Samtliga av de leverantorer som bolaget anlitar ska signera upp-
forandekoden som Svenska Handelsfastigheter har tagit fram
for leverantorer.

| bolagets uppforandekod for leverantorer, som aven galler
for dess underleverantorer, innehaller ramar som de leveranto-
rer som arbetar for bolaget ska forhalla sig till. Uppforandekoden

SVENSKA —!HJEE.IM_

HANDELSFASTIGHETER

—_—
ERFARENHET o LANGSIKTIGHET « SAMVERKAN

Arbetstagare i

Noll arbetsplatsolyckor eller tillbud hos

vdrdekedjan medarbetare och leverantérer

innefattar omradena: miljo, arbetsmiljé och sociala villkor samt
affarsetik och antikorruption. Leverantorer ska folja svensk lag-
stiftning och inneha relevanta kollektivavtal. Miljoarbete ska vara
en del av den dagliga verksamheten och framja resurseffektivi-
tet. Leverantorer ska respektera manskliga rattigheter och dess
anstallda ska behandlas rattvist och med de ratta arbetsrattsliga
villkoren samt ett fungerande arbetsmiljoarbete.

Utover ovanstéende ska leverantoren sakerstalla att dess verk-
samhet bedrivs enligt god affarssed och framja fri konkurrens.
Ingen form av korruption, mutor eller penningtvétt accepteras.
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SOCIAL: KONSUMENTER OCH SLUTANVANDARE

Hyresgaster och kommuner

GRI 2016 3.3

Hyresgister

Ett fortroendefullt samarbete med hyresgaster och kommuner
ar fundamentalt for Svenska Handelsfastigheters langsiktiga,
héllbara och vérdeskapande arbete. Bolagets handelsplatser
och dess hyresgaster har en viktig roll i samhallets infrastruktur
och utveckling.

Hyresgdstdialog

Svenska Handelsfastigheters hyresgéaster bestar i huvudsak av
ledande detaljister inom dagligvaruhandel och lagprissegmen-
tet. Forvaltningsorganisationen arbetar nara och har en tat dia-
log med vara hyresgéaster for att uppratthalla goda relationer
och ett gott fértroende parterna emellan. Dialoger sker med de
enskilda butikshyresgasterna och genom butikskedjornas cen-
trala kontakter for att genom samverkan och lyhordhet skapa till-
gangliga, attraktiva och hallbara handelsplatser. Bolaget stravar
efter att vara en narvarande fastighetsdgare med tata dialoger
med sina hyresgaster. Utgdngspunkten for det &r den kontinuer-
liga ndrvaron av bolagets forvaltare och tekniska forvaltare ute
pa fastigheterna vilket starker relationerna till hyresgasterna.

Vyer

Under 2025 har bolaget implementerat ett nytt fastighetssystem
som forvaltning, driftsentreprendrer och hyresgaster anvander.
Systemet har flera olika anvandningsomraden, daribland fastig-
hetsdata med dokumenthantering samt ett digitalt arendehante-
ringssystem. | systemet kan hyresgéasterna gora felanmalan och
peka ut i vilket eller vilka rum som arendet omfattar. Felanmalan

SOCIAL: KONSUMENTER OCH SLUTANVANDARE

Nyckeltal

Nyckeltal som bolaget kommer att folja kopplat till konsumen-
ter och slutanvandare, som bolaget valt att namnge Hyresgéaster
och Kommuner, ar féljande.

» Andel grona hyresavtal

» Svarstid forsta kontakt felanmalningar

» Hanteringstid felanmalningar

kan darefter hanteras av respektive driftbolag som far en exakt
arbetsplats vilket effektiviserar processen fran att drendet ska-
pas till att det blir hanterat.

Grona hyresavtal

Av det totala hyresvardet i alla nya hyresavtal som tecknades
under 2025 var 95% av hyresavtalen med gron bilaga, sé kallade
grona hyresavtal. Bolaget arbetar for att successivt 6ka andelen
grona avtal for att tillsammans med hyresgasterna delge varan-
dra energidata och arbeta for en hallbar lokalanvandning.

Kommuner
Fastighetsutveckling kraver ett nara samarbete med kommuner.
Bolaget har fastigheter i 150 kommuner, vilket utgor ungefar 52%
av Sveriges kommuner, som bidrar till att skapa arbetstillféllen
och utokat produktutbud. Med erfarenhet, langsiktighet och
samverkan skapar bolaget tillsammans med sina hyresgaster
och kommuner varde. Tillsammans med Handelns utredningsin-
stitut, HUI, togs en insiktsrapport fram 2024 med syfte att vara
stod till kommuner i beslutsfattande om externhandelsetable-
ringar. De insikter som kom fram i rapporten visade att handel-
somraden ar ett viktigt komplement till stadskarnan och bidrar
till fler etableringsmajligheter, arbetstillfallen och hogre tillvaxt i
kommuners dagligvaruhandel.

| den dagliga forvaltningen samt i projekt valjer bolaget i
storsta mojliga man lokala aktorer for att framja arbetstillfallen i
den kommun som vi verkar i.

Nyckeltalen for svarstid samt hanteringstid av felanmalningar
kommer att féljas under 2026 och rapporteras i ndsta ars hall-
barhetsrapport nar samtliga hyresgaster och driftentreprencrer
har kommit igdng i det nya fastighet- och drendehanteringssys-
temet.
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ANSVARSFULLA AFFARER

Bolagsstyrning

GRI 2016 3.3, GRI 2021 2.9-2.14, 2.16-2.20

Styrelse

Styrelsen har som yttersta uppgift att sékra bolagets dtaganden
gentemot sina intressenter; hyresgaster, aktieagare, leverantorer,
kreditgivare, samhalle och medarbetare. Svenska Handelsfast-
igheter har en hog ambitionsniva vad géller bolagsstyrning och
internkontroll. Bolaget har valrenommerade agare och en erfaren
styrelse.

Styrelseledamaoterna utses arligen av bolagets dgare pa ars-
stamman for perioden till ndstkommande &rsstamma. Arsstam-
man ar saledes ett forum for bolagets aktiedgare att vidta atgar-
der om de inte ar nojda med styrelsens arbete. Utvardering av
styrelsens arbete sker av aktiedgarna utifran bolagets prestation
utifran dess malséattning. Under drsstdmman beslutar aktiea-
garna om ersattning till styrelsen.

Styrelsen ska besté enligt bolagsordningen av ldgst tre och
hogst tio ordinarie styrelseledamoter. Styrelseledamoterna valjs
utifran deras kompetens dar erfarenhet inom fastighet-, livs-
medel-, och eller detaljhandelsbranschen premieras. Att erhélla
erfarenhet inom de marknader som bolagets kunder verkar pa
ar gynnsamt ocksa for bolagets affarer och bidrar till att skapa
varde for bolaget och dess intressenter. Under 2025 har styrel-
sen bestatt av som mest sex styrelseledamater och som minst
fem ledamdter. Under aret har tva ldmnat styrelsen (Staffan
Unge och Gunnar Balsvik) och tre nya har valts in i samband med
arsstamman den 27 juni 2025 (Anna Wiman, Karmen Bergholcs
och Johan Franzén), se not 5 for mer info. Samtliga styrelseleda-
moter ar oberoende till bolaget och bolagsledningen men tva av
dem ar beroende i forhallande till storre aktiedgare.

Fordelningen mellan styrelsemedlemmarnas alder ar 67%
mellan 30-50 ar och 33% Gver 50 ar.

Ersattning till vd har tidigare foljt en sarskild overenskommelse
mellan bolagets dgare och innefattat en fast manadslon som
raknas upp med index varje ar samt en rorlig del som varit knu-
ten till ett Ionsamhetsmal. Fran &r 2023 har vd en fast manadslon
som beslutas av styrelseordférande och styrelsen. Ersattning till
ovriga ledande befattningshavare bestar i en fast manadslon
och en rorlig resultatbaserad del. Manadslonens storlek och
utfallet pa den rorliga delen for 6vriga ledande befattningshavare
beslutas diskretionart en gang per ar av vd.

Styrelsen ansvarar for organisation och forvaltning av verk-
samheten samt finansiell- och héllbarhetsrapportering. Styrel-
sen beslutar om bolagets strategi och faststéller relevanta mal
inom ekonomi, miljo, och sociala fragor samt inrattar system for
styrning. Styrelseordforande leder arbetet och sakerstéller att
styrelsen har tillrécklig information och kan utféra sina uppdrag
med hog kvalitet. Under 2025 hade styrelsen 25 styrelsemoten.
Lopande utbildas styrelsen inom styrelsestrategier for att forsta
sin roll och inverkan samt for att fordjupa forstaelsen for verk-
samheten. Styrelsen har en arlig strategidag for att ga igenom
verksamhetens olika delar.

Hallbarhetsarbetet leds av styrelsen som ansvarar for bola-
gets paverkan pa ekonomi, miljo och méanniskor. Det operativa
hallbarhetsarbetet leder bolagets ledningsgrupp som rapporte-
rar till styrelsen. Rapportering sker kvartalsvis om ingen sarskild
hindelse féranleder tatare rapportering. Arligen sker en mer
ingaende rapportering om bolagets hallbarhetsarbete och dess
paverkan i samband med framtagandet av hallbarhetsrapporten.

Thomas Evertsson
Ordférande
(f 1964, man)

Johan Franzén
Ledamot
(f 1978, man)

Karmen Bergholcs
Ledamot
(f 1970, kvinna)

Frida Olsson
Ledamot
(f 1988, kvinna)

Pontus Sundin Anna Wiman
Ledamot

(f 1985, kvinna)

Ledamot
(f 1978, man)
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ANSVARSFULLA AFFARER

Bolagsstyrning

GRI 2016 3.3, GRI 2021 2.15, 2.23-2.24, 2.5

Intressekonflikter

Det finns risk for intressekonflikter i all affarsverksamhet dar en
dgares intresse av ett visst utfall kan vara motstridigt till andra
intressenters intressen. For att minimera risken for intressekon-
flikter gors alltid en lamplighetsbedémning av styrelse, ledning,
centrala funktioner, samarbetspartners och kunder. Styrelsele-
damoter, vd, anstéllda eller dess narstdende far inte ha direkt
eller indirekt intresse i, utfora en tjanst till och/ eller representera
eller forbinda sig att agera for en tredje part om detta kan strida
mot bolagets intressen. Vid eventuellt javsforhallande ska detta
redovisas till styrelsen som fattar beslut om hur situationen ska
hanteras.

Policydokument

Svenska Handelsfastigheter tillampar ett flertal riktlinjer och poli-

cydokument som utgor vardegrunden som ledning och medar-

betare agerar efter. Samtliga policys och riktlinjer faststélls arli-

gen av bolagets styrelse och vd. Arligen gar operativt ansvariga

personer igenom samtliga policys och riktlinjer for att sakerstalla

dess relevans och uppdaterar vid behov. Genom sina policydoku-

ment star Svenska Handelsfastigheter upp for alla manniskors

lika varde och bolaget anser att olikheter berikar verksamheten.

Bolaget stravar efter ett transparent foretagsklimat, en god

arbetsmiljo for anstéllda saval som leverantdrer och att stalla

krav pa hog niva for affarsetik vilket aterspeglas i bolagets poli-

cys. Trakasserier eller krankande sarbehandling tolereras inte.
Foljande policydokument tillampas pa Svenska Handels-

fastigheter:

»  Finanspolicy

» Hallbarhetspolicy

» Personalbilspolicy

» Pensions- och férsakringspolicy

» Personalpolicy

» Informations- och insiderpolicy

» Personuppgiftspolicy

» Inkopspolicy

» Basarspolicy

» |IT- och informationssakerhetspolicy

» Uppforandekod for leverantorer

» Uppforandekod for medarbetare

Bolagets policydokument ar en viktig del i att hantera risker
inom ekonomi, miljo, social paverkan och manskliga rattigheter
som identifierats som vasentliga. Det ar darav av storsta vikt att
samtliga policys och riktlinjer efterlevs och tillampas i alla delar
av verksamheten. Foljande policys finns tillgéngliga pa bolagets
hemsida och bedéms som sarskilt viktiga for verksamheten och
dess intressenter: Hallbarhetspolicy, Inkopspolicy, Information-
och insiderpolicy, IT- och informationssakerhetspolicy, Person-
uppgiftspolicy samt uppférandekoder for respektive medarbe-
tare och leverantorer.

For att sakerstélla att medarbetare ar bekanta med policyd-
okumentens innehdll och inneboérd sa laser alla medarbetare
igenom samtliga policys arligen. Leverantdrer och samarbets-
partners tar del av uppférandekoden genom bilagor i leveran-
torsavtal. Respektive avdelningschef ansvarar for att samtliga
policys efterlevs, personalchef har ett sarskilt ansvar for poli-
cydokumentens efterlevnad genom att arrangera utbildningar i
exempelvis arbetsmiljo. Vid avvikelser som gér emot policydoku-
mentens efterlevnad ska detta rapporteras till vd. Om leverantor
eller samarbetspartner inte efterlever policys kan det i allvarliga
fall leda till att samarbetet avbryts.

Externt bestyrkande

Styrelsen stéller krav pa och vd sékerstéller att bolagets arsredo-
visning och hallbarhetsrapport genomgar en extern granskning
innan publicering. For rékenskapsaret 2025 har KPMG varit revi-
sor for ovanstéende publikationer.
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ANSVARSFULLA AFFARER

Ansvarsfulla affarer

GRI 2016 3.3, 205.3 GRI 2021 2.25, 2.27

Ansvarsfulla affarer med hog affarsetik, ett kontinuerligt arbete
mot korruption och regelefterlevnad ar viktigt for Svenska Han-
delsfastigheter och grunden i hallbara relationer med affarspart-
ners. Det ar viktigt for att fortsatt vara trygga och palitliga i rela-
tion med hyresgaster, leverantorer, investerare, agare och alla de
som vi ingar affarer med.

Sedan 2020 ar bolaget anslutna till UN Global Compact och
rapporterar arligen hur bolaget arbetar med de tio principerna
gallande manskliga rattigheter, arbetsratt, miljo och antikorrup-
tion. Svenska Handelsfastigheters stéllningstaganden inom
ovanstaende omraden aterfinns i bolagets policys.

Antikorruption

Bygg- och fastighetsbranschen ar en riskbransch gallande kor-
ruption i form av mutor, penningtvétt och otillaten konkurrens-
begransning. Korruption leder till att politisk, social och ekono-
misk stabilitet undergravs vilket resulterar i minskad ekonomisk
tillvaxt, den storsta risken for korruption har bolaget identifierat
vara i affarsrelationerna.

Svenska Handelsfastigheter arbetar forebyggande for att
minska dessa risker, samtliga anstéllda genomgar arligen en
utbildning i bolagets uppforandekod. Utbildningen omfattar
uppforandekodens innehall som styr hur varje medarbetare ska
agera for att minimera risker kopplade till korruption. | utbild-
ningen ingar att varje medarbetare Idser igenom bolagets samt-
liga policys som bland annat berdr ansvarsfulla afféarer, hallbar-
het och information och insiderlagstiftning. Fortsatt arbetar
bolaget med noggrann utvardering av samarbetspartners och
leverantorer for att forhindra korruption. Genom internkommu-
nikation arbetar bolaget aktivt med att skapa en féretagskultur
som ska praglas av hog moral, etik och med vilja att gora ratt.
Utdver utbildning i uppférandekoden har bolaget ockséa en arlig
insiderutbildning som ar obligatorisk for samtliga medarbetare
och 2025 deltog aven styrelsen i utbildningen. Insiderutbild-
ningen halls arligen av erfaren advokat inom omradet.

Lika hoga krav som stélls pad den egna verksamheten stélls
dven pa bolagets leverantorer och samarbetspartners. Bolaget
har en uppférandekod for leverantorer som signeras vid samtliga
nya avtal som ingas. Uppforandekoden syftar bland annat till att
framja god affarsetik och motverka korruption.

Ansvarsfulla inkop

Arligen genomfér bolaget ett flertal ny-, om- och tillbyggnadspro-
jekt dar bygg- och forvaltningsentreprendrer handlas upp externt.
Bygg- och fastighetsbranschen ar utover korruption aven en
riskbransch gallande milj6, arbetsmiljo och sociala villkor. Darav
staller Svenska Handelsfastigheter krav péa sina leverantorer och
efterstravar ansvarsfulla inkop i linje med bolagets Inkopspolicy
och i handboken for upphandling. Inkdpspolicyn innefattar rikt-
linjer om hur hallbarhet ska tas i beaktande vid genomforande av
inkdp och upphandling.

Regelefterlevnad

Under 2025 har inga avvikelser mot lag agt rum och inga sig-
nifikanta boter eller icke-monetara sanktioner har heller alagts
bolaget.

Informationssikerhet och sikerhet

Arligen genomférs en extern granskning av bolagets interna
kontroller och informationssakerhet som en del av den arliga
revisionen. Riktlinjer for hur bolagets arbete med informations-
sdkerhet ska bedrivas aterfinns i bolagets informations- och
sakerhetspolicy.

Under 2025 har bolaget pabdrjat ett arbete med ett externt
sakerhetsbolag for att identifiera delar av bolaget med sarskilda
sakerhetsrisker. Risker som analyseras ar bland annat inom IT,
byggprojekt och den dagliga forvaltningen. Syftet med arbetet &ar
att minimera riskerna och sakerstalla att bolagets rutiner finns
pa plats for att hantera dessa.
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ANSVARSFULLA AFFARER

Ansvarsfulla affarer

GRI 2021 2.16, 2.25-2.26,

Hantering av negativa hindelser

Alla affarer ar forknippade med hallbarhetsrisker. Bolaget har
identifierat de omraden dar risken for negativ paverkan ar som
storst och har infort strategier och internkontroller for att hantera
dessa risker. Genom att sédtta mal och strategier inom de omra-
den dar paverkan ar som storst kan bolaget successivt minska
sin negativa paverkan inom de identifierade omrddena. Med
regelbunden uppfoljning sékerstalls att fardplanen kan héllas.

En medarbetare som vill lyfta en misstanke eller risk har moj-
lighet att gora det till sin chef, till personalchef eller VD. Bolaget
tar en sadan fraga pa stort allvar och inleder en utredning ome-
delbart. Om brott mot bolagets policys skett eller skada mot
milj6, manniska eller ekonomi vidtas atgarder.

Om en hyresgast vill lyfta en fraga eller [dmna feedback har
denna en kontaktperson pa bolaget att vanda sig till. Utover
kontaktperson finns alltid mojlighet att vanda sig till Regionchef,
Fastighetschef eller vd. Samtliga kontaktuppgifter till bolagets
anstallda finns tillgangliga pa bolagets hemsida for att intressen-
ter enkelt ska kunna lyfta oro, klagomal eller andra fragor.

Hokaren 1, Motala

Visselblasarfunktion

Det ar av stor vikt att oegentligheter som beror bolaget uppmark-
sammas och utreds sa snart som majligt. Bolaget har en externt
implementerad visselblasarfunktion dit medarbetare, leveran-
torer och andra intressenter kan vanda sig for att anonymt rap-
portera in anmalningar om korruption, oegentligheter, och andra
allvarliga incidenter som kan riskera att skada individer, bolaget,
samhaéllet eller miljon. Samtliga meddelanden som kommer in
i visselbldsarfunktionen hanteras konfidentiellt och i enlighet
med utredningsprocessen som ar beskriven i bolagets riktlinje
for visselblasarfunktionen, vilken ar tillgangliga pa Svenska Han-
delsfastigheters hemsida. Medarbetare blir informerade arligen
om visselbldsarfunktionen i samband med utbildning i bola-
gets uppforandekod for medarbetare och leverantérer samt pa
manadsmdten. Vid ett eventuellt visselbldsardrende hanteras
arendet av bolagets personalchef tillsammans med styrelseord-
forande. Under 2025 har inga visselblasardrenden eller oegent-
ligheter mot manskliga rattigheter agt rum.




ANSVARSFULLA AFFARER

Policys & Mal

Relaterade policys

» Riktlinje visselbldsning

» Finanspolicy

» Uppforandekod medarbetare
» Uppforandekod leverantorer

» Personalpolicy

» Inkopspolicy

» Information- och insiderpolicy
» Hallbarhetspolicy

» Personuppgiftspolicy

Affarer ska skapa varde pa ett hallbart satt utan negativ paver-
kan pa manniskor, miljé och ekonomi. Svenska Handelsfastighe-
ter efterstravar hog transparens, integritet och en ansvarsfull och
professionell instéllning till affaren, vilket konkretiseras genom
bolagets policys och riktlinjer. Gemensamt for samtliga av bola-
gets policys kopplade till ansvarsfulla affarer ar att det rader noll
tolerans mot korruption, forsiktighetsprincipen ska tilldmpas och
det ska alltid vara hog affarsetik i samtliga av bolagets affarer.

Mal och aktiviteter

Bolaget har satt mal och aktiviteter inom omradet for att fore-
bygga intressekonflikter och korruption.

Aktiviteter

» Samtliga anstéllda deltar arligen i utbildning av uppfo-
randekoden for medarbetare samt en insiderutbildning som
halls av en erfaren advokat.

» Samtliga anstédllda ska arligen bekrafta, i samband med
utbildning i uppférandekoden, att de last igenom och forstatt
samtliga av bolagets policys och riktlinjer

Mal

» Bolaget har som mal att samtliga medarbetare arligen ska
delta i utbildning av uppférandekoden samt insiderlagstift-
ning.

» Malséttning om inga visselblasdrenden eller bristande
regelefterlevnad.

Nyckeltal Styrning BASAR BASVARDE 2024 2025
Antal visselblasfall 2024 0 0 0
Konsfordelning styrelse (%) 2024  20-80 20-80 50-50
Utbildning uppforandekod (%) 2025 100 100
Utbildning insider (%) 2025 100 100

Inga visselbldsardrenden eller konstaterade
brister i regelefterlevnad

Styrning

100% av medarbetarna ska genomga arlig
utbildning i bolagets uppférandekod samt
insiderlagstiftning
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Forandringar gentemot
foregaende hallbarhetsrapport

GRI 2021 2.3, 2.4

Forandringar gentemot foregaende
hallbarhetsrapport

Foljande forandringar avseende varden eller metod har genom-
forts i aktuell rapport jamfort med foregdende ars hallbarhets-
rapport:

I hallbarhetsrapporten for rapporteringsaret 2025 har bolaget
valt att rapportera pd omrédden som bedémts som vasentliga
utifrdn den dubbla vasentlighetsanalys som genomfordes varen
2024. Rapporten delas in i omréadena miljo, social och ansvars-
fulla affarer dar de vasentliga omrédena beskrivs ndrmare.

Bolaget har satt nya utslappsmal som i mars 2026 blivit vali-
derade av Science Based Target initiative. Malen &r utifrdn den
sektorspecifika byggnadsstandarden och ersétter tidigare vali-
derade mal.

Hallbarhetsrapportering

Svenska Handelsfastigheters hallbarhetsrapport ges ut arligen
i samband med publicering av bolagets Arsredovisning. Arsre-
dovisningen och héllbarhetsrapporten avser kalenderar. Utform-
ningen av rapporten har skett i enlighet med GRI:s grundlag-
gande standard for 2021 och vasentliga hallbarhetsomraden har
rapporterats i enlighet med GRI 2016.

Hallbarhetsrapporten omfattar s 59-101. Hallbarhetsrappor-
ten omfattar dven den lagstadgade héllbarhetsrapporten i enlig-
het med ARL den ldre lydelsen 6 kap 118§.

For fragor om rapporten kontakta CFO Malin Ekwall,
tel. 070-687 45 45, malin.ekwall@handelsfastigheter.se
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GRI-index

GRI-Indikator GRI-Indikator
GENERELLA STANDARDINDIKATIONER SIDA 3.2 Vasentliga héllbarhetsomréden - Lista 66
Organisation och rapporteringsrutiner 3. VASENTLIGA HALLBARHETSOMRADEN SIDA
21 Information om organisationen 4,16 Miljo 70
22 Enheter som omfattas av rapportering 45-48 33 Styrning av vasentliga fragor 72-81
23 Rapporteringsinformation 16, 28,98 302-1 Energianvandning inom organisationen 79
2.4 Korrigeringar 74,98 305-1 Direkta utslapp av véaxthusgaser (Scope 1) 76=77

94, 100- 305-2 Indirekta utslépp av vaxthusgaser (Scope 2) 76-77
25 Bxemtbestyrkande 101 305-3 Indirekta utslapp av vaxthusgaser (Scope 3) 76-77
Aktiviteter och medarbetare Social 82
26 Axtiviteter 62 3.3 Styrning av vasentliga fragor 83-90
27 Anstallda 83,682 401-1 Nyanstallda och personalomsattning 85-86

64, 405-1 Mangfald och lika majligheter 85-86, 93
2.8  Konsulter 84-86 Ansvarsfulla affarer 92
Bolagsstyrning 3.3 Styrning av vésentliga fragor 93-97
29  Stymingsstruktur 93-94 205-3  Antikorruption 95
210 Sammansattning av styrelse 93
211 Styrelseordforande 93 AVSTEG FRAN GRI
212 Styrelsens roll i styrning av paverkan 93 GRI-indikatorer som bolaget inte har kunnat redovisat fullstan-
2.13  Delegering av ansvar for att hantera paverkan 93-94 digtienlighet med GRIr foljande indikatorer:
2.14  Styrelsens roll i hallbarhetsrapportering 93 302-1 Bolaget redovisar ingen uppdelning av energislag
215 Intressekonflikter 94 enligt c) utan uppdelningen gors i form av utslapp.
216 Kommunikation av farh&gor 84,96 305-1 b) prart Co2 rapporteras.
217 Kollektiv kunskap inom styrelsen 93 icr)lt]illogena utsléapp ar ej tillgdngligt och rapporteras
2.18  Utvardering av styrelsens arbete 93
30 3 305-2 ¢) Enbart CO2 rapporteras.
2.19  Ersattningspolicy 84‘, 99; 305-3. b) prart CO2 {appf)rte.rz.is. o
2.20  Process for att besluta om erséttning 84,93 ;:r)ltBel'ogena sty @) Sl i L oe LRI e
221 Arlig kompensationsratio 84, 86
405-2. Bolaget planerar att inkludera 16neskillnader mellan

Strategier, policyer och rutiner kénen enligt GRI under 2026.
2.22  Uttalande fran vd 89
2.23  Policyataganden 94-95
2.24  Inforlivande av policyataganden 94
2.25 Processer for att avhjalpa negativ paverkan 95-96
226 Mekanismer for synpunkter och visselblasning 96
2.27  Regelefterlevnad 95
228 Medlemskap 69
Intressentengagemang
229 Intressentdialog 64-65
230  Kollektivavtal 84
201-1 Genererat ekonomiskt varde 65
Urval av vasentliga hallbarhetsomraden
3.1 Vasentlighetsanalys 66
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Revisors rapport over oversiktlig granskning
av LSTH Svenska Handelsfastigheters hallbar-
hetsredovisning samt yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till LSTH Svenska Handelsfastigheter, org nr 559009-2325

Slutsats

Vihar fatt i uppdrag av styrelsen och verkstéllande direktoren att
granska héllbarhetsredovisningen for LSTH Svenska Handels-
fastigheter AB (publ) for rakenskapséaret 2025. Hallbarhetsredo-
visningen ingér pa sidan 59-99 i detta dokument.

Grundat pa var granskning som beskrivs i avsnittet Revisorns
ansvar har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger
oss anledning att anse att hallbarhetsredovisningen inte, i allt
vasentligt ar upprattad i enlighet med de delar av ramverket for
héllbarhetsredovisning utgivet av GRI (Global Reporting Initia-
tive) som dar tillampliga for héllbarhetsredovisningen, samt fore-
tagets egna framtagna redovisnings- och berakningsprinciper.

Grund for slutsats

Vi har utfort granskningen enligt ISAE 3000 (omarbetad) Andra
bestyrkandeuppdrag an revisioner och dversiktliga granskningar
av historisk finansiell information. Vart ansvar enligt denna
rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for var slutsats.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att hallbarhetsredovisningen har uppréttats i enlighet med
tilldmpliga kriterier, vilka framgar pa sidan 98 i hallbarhetsredo-
visningen, och utgors av de delar av ramverket for hallbarhetsre-
dovisning utgivet av GRI (Global Reporting Initiative) som ar till-
lampliga for hallbarhetsredovisningen, samt av foretagets egna
framtagna redovisnings- och berakningsprinciper. Detta ansvar
innefattar dven att det finns en sadan intern kontroll som sty-
relsen och verkstallande direktéren bedomer nodvandig for att
upprétta en hallbarhetsredovisning utan vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala en slutsats om hallbarhetsredovisningen
pa grundval av var granskning. Granskningen har utforts enligt
ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n revi-
sioner och 6versiktliga granskningar av historisk finansiell infor-
mation. Denna rekommendation kraver att vi planerar och utfor
vara granskningsatgarder for att uppnad begransad sakerhet att
hallbarhetsredovisningen ar uppréattad i enlighet med de under
avsnittet "Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar”
angivna kriterierna.

De granskningsatgarder som har utforts for att inhdmta bevis
ar mer begransade an for ett uppdrag dar uttalandet gors med
rimlig sékerhet och den sadkerhet som har uppnatts ar darfor
lagre an for ett uppdrag dar uttalandet gors med rimlig sékerhet.
Det innebdr att det inte &r mojligt for oss att skaffa oss en sddan

sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstéandigheter som

skulle kunna ha blivit identifierade om ett uppdrag déar uttalandet

gors med rimlig sakerhet utforts.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard
on Quality Management), som kraver att foretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning
inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av yrkese-
tiska krav, standarder for yrkesutovningen och tillampliga krav i
lagar och andra forfattningar.

Vi &r oberoende i forhallande till LSTH Svenska Handelsfast-
igheter AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Granskningen innefattar att genom olika atgérder inhdmta
underlag till hallbarhetsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgar-
der som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for vasentliga felaktigheter i héllbarhetsredovisningen vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbe-
démning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ar relevanta for hur styrelsen och verkstéallande direktéren upp-
rattar hdllbarhetsredovisningen i syfte att utforma gransknings-
atgarder som ar dndamalsenliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte i syfte att uttala en slutsats om effektiviteten i den
interna kontrollen. Granskningen bestar av att gora forfragningar,
i forsta hand till personer som ar ansvariga for upprattandet av
hallbarhetsredovisningen, att utfora analytisk granskning och att
vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen:

» Erhallit en allméan forstéelse for foretagets rapporteringspro-
cesser som &r relevanta i upprattandet av hallbarhetsrap-
porten genom att erhalla en forstaelse for foretagets interna
kontrollmiljo, rapporteringsprocesserna, och informations-
systemen som ar relevanta for upprattandet av informatio-
nen i hallbarhetsrapporten;

» Utvarderat om den information som erhallits fran vara atgar-
der om den process som implementerats av féretaget over-
ensstdmmer med beskrivningen av processen i héllbarhets-
rapporten;

» Utfort substansgranskningsatgarder baserat pa ett stickprov
pa utvalda upplysningar i hallbarhetsrapporten;

» Dar tillampbart, jamfort upplysningar i hallbarhetsrapporten
med motsvarande upplysningar i de finansiella rapporterna.

Stockholm den 29 april 2026
KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Torbjorn Westman
Specialistmedlem i FAR
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Revisorns yttrande avseende den
lagstadgade hallbarhetsrapporten

Till bolagsstamman 1 LSTH Svenska Handelsfastigheter AB

(publ) org. nr 559009-2325

Uppdrag och ansvarsfordelning

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsrapporten for
ar 2025 pa sidorna 59-99 och for att den &r upprattad i enlighet
med arsredovisningslagen i enlighet med den &ldre lydelsen som
géllde fore den 1 juli 2024.

Granskningens inriktning och omfattning

Var granskning har skett enligt FAR:s rekommendation RevR 12
Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten.
Detta innebéar att var granskning av héllbarhetsrapporten har en
annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort
med den inriktning och omfattning som en revision enligt Inter-
national Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige

© LSTH Svenska Handelsfastigheter AB 2026

har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for
vart uttalande.

Uttalande
En hallbarhetsrapport har upprattats.

Stockholm den 29 april 2026
KPMG AB

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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