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Perioden i korthet

Kvartalet oktober-december 2025

Hyresintakterna uppgick till 474,3 mkr (413,1)
Driftnettot uppgick till 338,8 mkr (305,6)
Forvaltningsresultatet uppgick till 212,0 mkr (181,4)

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till
846,7 mkr (1 532,0). Vardeforandringar pa finansiella instru-
ment uppgick till 28,9 mkr (76,3)

Resultat efter skatt uppgick till 885,6 mkr (1 524,0)

Direktavkastning rullande tolv manader uppgick till 6,60%
(6,69)
Soliditeten per 31 december uppgick till 42,2% (40,4)

Vasentliga hindelser under kvartalet

»

Nordic Credit Rating har hojt Bolagets langsiktiga kreditbetyg
till BBB med stabila utsikter.

Bolaget har emitterat en tredrig gron obligation om 500 mkr
till Stibor 3m + 99 bps.

Bolaget har ingatt avtal om forvarv av handelsplatsen
Solberga i Strangnas omfattande tre fastigheter om totalt
27 590 kvm. Fastigheterna ar fullt uthyrda till valkanda hyres-
gaster sdsom Willys, Jysk, Stora Coop, Dollarstore och Rusta
med flera. Overenskommet fastighetsvarde om 606 mkr.

Bolaget har ingatt avtal om forvarv av en storre fastighets-
portfolj fran Fastena innefattandes 16 fastigheter med en to-
tal uthyrbar area om 72 557 kvm och arliga hyresintakter om
111,3 mkr. Underliggande fastighetsvarde om ca 1 547 mkr.

Bolaget har forvarvat och tilltratt tva handelsfastigheter i
Gislaved med en uthyrbar area om 2 770 kvm och ett under-
liggande fastighetsvarde om 30,3 mkr.

Bolaget har tilltratt ett tidigare kommunicerat avtal om for-
varv av en fastighet i Hojebromélla omfattandes totalt 82
000 kvm mark. En ny detaljplan kommer att arbetas fram for
att mojliggora utveckling av en ny attraktiv handelsplats i di-
rekt anslutning till E22 strax sdder om Lund.

Perioden januari-december 2025

»

»

»

»

»

Hyresintakterna uppgick till 1 809,9 mkr (1 492,9)
Driftnettot uppgick till 1 365,4 mkr (1 116,1)
Forvaltningsresultatet uppgick till 854,9 mkr (687,5)

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till
12721 mkr (1 779,6). Vardeforandringar pa finansiella instru-
ment uppgick till =37,6 mkr (-73,8)

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1T 673,7 mkr
(2002,0)

Viasentliga hidndelser efter kvartalets slut

»

»

»

»

»

»

Bolaget har genomfort en riktad nyemission till befintliga
agare varvid bolaget tillskjutits ca 800 mkr i eget kapital.
Teckningskursen uppgick till 374,71 kronor per aktie och
totalt antal aktier i bolaget efter emissionen uppgar till
30 565 514 st.

Bolaget har emitterat en tredrig gron obligation om 600 mkr
till Stibor 3m + 88 bps samt utokat befintligt obligationslan,
MTN 107 med forfall i mars 2028, med 400 mkr till Stibor 3m
+ 70 bps. Efter emissionerna har Bolaget totalt 2 550 mkr i
utestdende grona obligationer.

Bolaget har tecknat tva hyresavtal avseende tidigare vakanta
lokaler pa handelsplatsen E-center i Séderhamn. Clas Ohls-
son har ingatt ett tiodrigt avtal avseende 1 350 kvm och
Lager 157 ett sjudrigt avtal avseende 2 400 kvm.

Bolaget har tilltratt de tidigare kommunicerade avtal om for-
varv avseende Solberga i Strangnas samt 16 handelsfastig-
heter som forvéarvats fran Fastena.

Bolaget har forvarvat och tilltratt en handelsfastighet pa
Tjorn omfattande 5 238 kvm med ett underliggande fastig-
hetsvarde om 147 mkr.

Bolaget har tecknat ett tolvarigt hyresavtal med Jysk AB
avseende en ny butiksyta pd 1 730 kvm i Kalmar. Svenska
Handelsfastigheter optimerar fastigheten genom att bygga
ut befintlig lokal.

NYCKELTAL OKT-DEC 2025 OKT-DEC 2024 JAN-DEC 2025 JAN-DEC 2024
Hyresintakter, mkr 4743 4131 1809,9 14929
Driftnetto, mkr 338,38 305,6 13654 1116,1
Overskottsgrad, % 71,4% 74,0% 754 74,8
Forvaltningsresultat, mkr 212,0 181,4 854,9 687,5
Vardeforandringar fastigheter, mkr 846,7 15320 12721 1779,6
Resultat efter skatt, mkr 885,6 1524,0 16737 2002,0
Forvaltningsfastigheter, mkr 227359 193873 227359 193873
Vakansgrad, % 17 29 1,7 29
Genomsnittlig kontraktslangd, ar 53 5,1 53 51
Direktavkastning R12, % 6,6 6,7 6,6 6,7
Soliditet, % 422 40,4 422 40,4
Nettobelaningsgrad, % 48,2 50,3 48,2 50,3
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Fjarde kvartalet 2025

Hyresintakterna for det fjarde kvartalet uppgick till 474,3 mkr
(413,1) vilket &r en 6kning med 14,8% jamfort mot samma period
foregéende ar. Driftnettot uppgick till 338,8 mkr (305,6) och for-
valtningsresultatet till 212,0 mkr (181,4). Okningen i hyresintékter
och driftnetto jamfért med motsvarande period ifjol ar framst en
effekt av forvarv samt okade hyror till foljd av indexupprakning
och nyuthyrningar. Driftnettot i jamforbart bestdnd uppgick till
262,4 mkr (247,5 mkr) vilket &r en 6kning med 6,0% jamfort med
samma period féregdende &r.

Overskottsgraden uppgick till 71,4% (74,0) vilket &r en minskning
jamfort med motsvarande kvartal ifjol och beror pé att en stor
del av drets underhéllsarbeten genomfordes under det fjarde
kvartalet.

Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till 28,9 mkr
(76,3). Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter uppgick till
846,7 mkr (1 532,0). Vardeforandringarna pa forvaltningsfast-
igheter harror framforallt fran sankta avkastningskrav och okat
driftnetto per kvm.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 885,6 mkr (1 524,0). So-
liditeten per 31 december uppgick till 42,2% (40,4).

Under det fjarde kvartalet forvarvade och tilltradde bolaget
tvd handelsfastigheter, omfattande en uthyrbar area om cirka
2 770 kvm och ett underliggande fastighetsvarde om 30,3 mkr.
Bolaget tilltrddde dven mark till ett underliggande fastighetsvar-
de om 35,5 mkr i Hojebromolla dar bolaget avser att driva fram
en ny detaljplan for externhandel och livsmedel.

Majoren 1, Falun

Perioden januari-december 2025

Hyresintékterna for heldret uppgick till 1 809,9 mkr (1 492,9) vil-
ket &r en okning med 21,2% jamfoért mot foregdende ar. Driftnet-
tot uppgick till 1 365,4 mkr (1 116,1) och forvaltningsresultatet
till 854,9 mkr (687,5). Okningen i hyresintékter och driftnetto
jamfort foregdende ar ar framst en effekt av forvarv samt dkade
hyror till foljd av indexupprakning och nyuthyrningar. Driftnettot
har dven paverkats positivt av kade avrdkningar gentemot hy-
resgaster samt minskade kostnader. Driftnettot i jamforbart be-
sténd for perioden dkade med 6,9% motsvarande 68,5 mkr. Over-
skottsgraden for heldret 2025 uppgick till 75,4% (74,8) vilket ar en
forbattring jamfort med foregéende &r och forklaras bade av att
intakterna okat samt minskade kostnader framforallt kopplat till
snorojning och taxebundet.

Vardeforandringar pa finansiella instrument uppgick till
-37,6 mkr (=73,8). Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter
har paverkats positivt av okat driftnetto per kvm samt sankta av-
kastningskrav och uppgick for helaret till 1 272,1 mkr (1 779,6) .

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 673,7 mkr (2 002,0)
vilket &r en minskning med 16,4% jamfort mot foregdende ar. Det
lagre resultatet forklaras av lagre vardeférandringar pa forvalt-
ningsfastigheter.

Under perioden forvarvade och tilltraddde bolaget 13 handels-
fastigheter omfattande en uthyrbar area om cirka 85 000 kvm till
ett underliggande fastighetsvarde om 1 640,0 mkr. Under aret
har en mindre fastighet om ca 800 kvm avyttrats. Utver ovan
har bolaget dven ingatt avtal om forvarv av ytterligare 19 fast-
igheter omfattande en total uthyrningsbar yta om 100 147 kvm
och ett underliggande fastighetsvarde om 2 153 mkr. Fastighe-
terna har tilltratts under det forsta kvartalet 2026.
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Vara fastigheter

Svenska Handelsfastigheter grundades 2015 med affarsidén
att langsiktigt skapa, utveckla och forvalta starka handelsplat-
ser i nara samverkan med ledande detaljister runtom i Sverige.
Bolaget har sedan start genom forvary, utveckling och for-
valtning byggt upp en valdiversifierad fastighetsportfolj som
stracker sig fran Boden i norr till Trelleborg i soder. Hyresgas-
terna bestar framfor allt av valkanda varumarken inom daglig-
varu- och lagprishandel. Med ett fastighetsvarde pa 22,7 mdr
ar bolaget en av de ledande aktorerna inom extern- och daglig-
varuhandel i Sverige.

FASTIGHETSVARDE, MDR

UTHYRBAR AREA, '000 KVM

1127

ANTAL FASTIGHETER

( NOrnsksldsvik

ANTAL KOMMUNER

150

ANTAL REGIONER

Helsingborg
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Forvaltningsfastigheter

Svenska Handelsfastigheters bestand bestod per den 31 decem-
ber 2025 av 314 fastigheter (302) med en total uthyrbar area om
cirka 1 127 000 kvm (1 040 000) och ett totalt marknadsvarde
om 22 7359 mkr (19 387,3). Fastigheterna &r beldgna i 150 olika
kommuner runtom i Sverige och ingen enskild kommun svarar
for mer @n 11% av de totala hyresintakterna.

Hyresvardet vid periodens utgang uppgick till 1 953 mkr
(1 740) och kontrakterade hyresintakter inklusive tillagg till
1924 mkr (11 696), motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad
inklusive tilldgg pa 98,5% (97,1). Den genomsnittliga aterstdende
kontraktstiden pa ingadngna hyresavtal uppgick till 5,3 &r (5,1).

Andelen handel i portfoljen var vid utgadngen av perioden 91%
varav andelen livsmedel uppgick till 45% (45), lagpris 21% (16),
sport-, fritid- och mode 9% (9) foljt av elektronik 6% (6) samt kom-
mersiell service 4% (3). De storsta hyresgésterna i bestandet ut-
gors av Axfood som stér for 13% av hyresintakterna, foljt av ICA
pad 11%, Coop pa 10%, Rusta pa 5% och Jula pa 4%.

Direktavkastningen rullande tolv ménader uppgick till 6,60%
(6,69) vid arsskiftet.

Orealiserade virdefordndringar

Det samlade redovisade marknadsvérdet pa Svenska Han-
delsfastigheters forvaltningsfastigheter uppgick per den 31
december till 22 7359 mkr (19 387,3). De orealiserade varde-
forandringarna for kvartalet uppgick till 846,7 mkr (1 532,0).
Vardeforandringarna har péaverkats positivt under aret av sénkta
avkastningskrav samt okat driftnetto per kvm. Den starka trans-
aktionsmarknaden for livsmedels-och externhandelsfastigheter
har foranlett en sankning av direktavkastningskravet. Den vagda
genomsnittliga exit yielden i de externa varderingarna per ars-
skiftet uppgick till 6,19% (6,47), en sankning med 0,28% jamfort
med foregdende arsskifte.

Investeringar, forvirv och forsidljningar

Under fjarde kvartalet 2025 har totalt 238,3 mkr (142,0) investe-
rats avseende forvaltningsfastigheter, varav 64,8 mkr (47,7) av-
ser forvarv och 173,5 mkr (94,2) avser investeringar i befintliga
fastigheter och projekt for egen forvaltning. Bolaget har atag-
anden om att fardigstélla paborjade projekt dar den aterstdende
investeringen per arsskiftet uppgick till 410 mkr. Majoriteten av
projekten kommer att fardigstéllas under 2026.

Forandring av verkligt varde

for forvaltningsfastigheter 2025 2024
Ing&ende balans 19387 295 14215190
Forvarv av fastigheter 1598 634 3079 522
Investeringar i befintliga fastigheter » 383263 251693
Investering i nybyggnationer 100373 61970
Avyttring av fastigheter -1 600 -900
Orealiserade vardeforandringar

redovisade i resultatet 1267942 1779821
Summa 22 735907 19 387 295

"lnvesteringar i befintliga fastigheter innefattar ombyggnad och aktiverade
komponentbyten.

HYRESVARDE PER SEGMENT

@ Livsmedel 45%
@ Lagpris 21%
@ Sport/Fritid/Mode 9%
Elektronik 6%
Kommersiell service 4%
® ov 4%
@ Mobler/inredning 3%
. Snabbmat 3%
Ovrigt 5%
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Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras genom eget kapital, grona obli-
gationsldn samt banklan. Per den 31 december 2025 uppgick
det nominella beloppet av koncernens totala rantebarande skul-
der till 11 342 mkr efter dterlaggning av aktiverade lanekostnader
om 23,2 mkr. Av de rantebarande skulderna utgjordes 9 792 mkr
av bankldn och 1 550 mkr av gréna obligationer. Koncernens
upplaning sker i svenska kronor mot Stibor 3 manader som rén-
tebas och rédnterisken hanteras genom ingdende av rantederivat
sdsom ranteswapar, ranteswaptioner och rantetak. Den genom-
snittliga kapitalbindningen per 31 december 2025 uppgick till
2,9 ar (2,0) och den genomsnittliga réntebindningen inkl derivat
till 2,3 &r (1,9). Bolaget har efter kvartalets utgang ingatt nya rén-
teswapar om 750 mkr med en rantebindning pa fem ér till en
fast ranta pa 2,35%. Vid periodens utgang uppgick koncernens
genomsnittliga ranta for de rantebarande skulderna inklusive
rantederivat till 3,1% (3,6). Koncernens nettobeldningsgrad upp-
gick till 48,2% (50,3).

Réantetackningsgraden for perioden januari 2025-december
2025 uppgick till 3,1 (3,0).

Nordic Credit Rating har under det fjarde kvartalet uppdaterat
Svenska Handelsfastigheters kreditbetyg frdn BBB- till BBB med
stabila utsikter.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick per den 31 december 2025 till
389,4 mkr (595,1).

Under kvartalet har bolaget uppdaterat Finanspolicyn i syfte
att starka bolagets likviditetsprofil dar tillganglig likviditet minst
ska tacka bolagets kapitalbehov de kommande tolv manaderna.

Totala rantebarande skulder med forfallotidpunkt under den
kommande tolvmanadersperioden uppgick per den 31 decem-
ber 2025 till 500 mkr vilket bestar av ett obligationslan med for-
fall i oktober 2026. Koncernen har vidare en checkrakningskredit
om 200 mkr samt en outnyttjad revolverande kreditfacilitet om
400 mkr. Det sammanlagda beloppet tillgangliga medel per
31 december uppgick sdledes till 989,4 mkr vilket 6verskrider
bolagets forfall den kommande tolvmanadersperioden.

Under kvartalet har bolaget emitterat en tredrig gron obliga-
tion om 500 mkr till Stibor 3m + 99 bps och samtidigt aterbetalat
ett dgarldn om 380 mkr. Bolaget har dven refinansierat banklan
om totalt ca 2 147 mkr.

Efter kvartalets utgdng har bolaget gjort tva obligationsemis-
sioner om 600 mkr med tre &rs 16ptid till Stibor 3m + 88 bps samt
en utokning av befintligt obligationsldn, MTN 107 med forfall i
mars 2028, med 400 mkr till Stibor 3m + 70 bps. Efter emission-
erna har bolaget totalt 2 550 mkr i utestdende gréna obligationer
och transaktionerna ar ett led i bolagets strategi att bli en mer
aktiv aktor pd kapitalmarknaden. Likviderna har bland annat an-
vants till att betala ner 660 mkr pa en revolverande kreditfacilitet.

FINANSIERINGSKALLOR

@ Benkian 65%
@ GronaBanklan 17%
@ Grona obligationer 14%

(0 Héllbarhetsldnkade bankldn 5%

Kapitalbindning rantebarande skulder 2025-12-31

AR MKR ANDEL, %
2026 500 4%
2027 1236 11%
2028 5132 45%
2029 2260 20%
2030 2215 20%
2031- - 0%
Summa 11 342 100%

FORFALLOPROFIL RANTEBARANDE SKULDER, MKR
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Rantebindning derivat 2025-12-31

AR MKR SNITTRANTA, % ANDEL, %
2026 1100 0,99% 12%
2027 2269 1,31% 25%
2028 1223 1,94% 13%
2029 1600 2,36% 18%
2030 2800 2,25% 31%
2031- 150 1,34% 2%
Summa 9142 100%

FINANSIERING - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2025 - SVENSKA HANDELSFASTIGHETER 7




Hallbarhet

5 JAMSTALLDHET ANSTANDIGA 12 HALLBAR
ARBETSVILLKOR 'KONSUMTION OCH FORANDRINGARNA

OCHEKONOMISK
i

1 BEKAMPAKLIMAT-

Bolagets héllbarhetsarbete tar sin utgang i FN:s globala mal for
hallbar utveckling dar sex mal har identifierats som sarskilt va-
sentliga for verksamheten och inom vilka det finns storst maojlig-
het att paverka. Utifran de globala malen har fyra fokusomraden
identifierats: Resurseffektivitet och klimat, hallbar stadsutveck-
ling, medarbetare samt ansvarsfulla affarer. For att mota 1,5
gradersmalet i enlighet med Parisavtalet har bolaget ett veten-
skapligt satt mal som é&r verifierat och godkéant av Science Based
Targets initiative (SBTi), bolaget ska minska sina utslapp med
42% till 2030. Bolaget star bakom UN Global Compacts tio prin-
ciper om manskliga rattigheter genom att ha anslutit sig som
signatar.

Svenska Handelsfastigheter stréavar efter att skapa héllbara
handelsplatser som bidrar positivt till samhallsutvecklingen. Ar-
betet sker i nara samverkan med hyresgéaster och kommuner.
Genom att bland annat installera laddinfrastruktur kan bolaget
framja héllbara transporter till och fran handelsomréden. Bola-
get arbetar aktivt med hallbar energi samt att motverka klimat-
forandringar genom att bland annat kdpa fornyelsebar el markt
Bra Miljoval och vélja fjarrvarme med lagre klimatpaverkan dar
det ar maojligt. | héllbarhetsrapporten for 2024 presenterar bo-
laget energi- och klimatmal till 2030, innefattandes bland annat
mal om att oka andelen taxonomilinjerat fastighetsvéarde, mins-
ka andelen fastighetsvarde inom energiklasserna F & G samt 6ka
installationen av solceller.

Per den 31 december 2025 var 26,3% av fastighetsvardet
taxonomilinjerat. Andelen grona byggnader enligt bolagets gro-
na ramverk uppgick till 36,5% varav 7,3% av fastighetsvardet var
miljocertifierat enligt merparten BREEAM In-Use Very Good.

\ [/ o¥AL oy
.*‘ % B8\ % SCIENCE
B = TV
LR N\ BASED
an N\ L TARGETS

GI_OBAI_A MALEN United Nations DRIVING AMBITIOUS CORPORATE CLIMATE ACTION
for héllbar utveckling Global Compact

Nyckeltal hallbarhet 2024 Q12025 Q2 2025 Q32025 Q4 2025
Taxonomilinjerade fastigheter, andel av marknadsvérde (%) 23,7 234 24,6 255 26,3
Fastigheter inom det gréna ramverket, andel av marknadsvérde (%) 36,2 355 36,7 36,7 36,5
Genomsnittligt primarenergital (kWh/m?) 1437 1418 140,3 139,6 142,2
Genomshnittlig energiprestanda (kWh/m?) 1156 114,5 112,6 112,4 108,3
Producerad el fran solceller (MWh) 1 003,0 158,6 533,2 485,6 92,8
Undvikna utslapp tCO2 373,0 59,0 1984 2257 432
Antal anstallda 44 49 58 48 49
Andel kvinnor (%) 48 45 45 50 51
Andel man (%) 52 59 55 50 49
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Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) & genom sin verk-
samhet exponerat for risker och osakerhetsfaktorer.

Hyresgistrisk

Koncernens priméara motpartsrisk & om fastigheternas hyres-
gaster inte kan fullfolja sina betalningar enligt hyresavtalen. Da
merparten av hyresgéasterna ar stora livsmedelsaktorer och an-
dra ledande detaljhandelskedjor primart inom lagprissegmentet
beddms denna risk vara forhallandevis begrénsad. Darutover
finns f& dominerande hyresgéster och fastighetsbestandet &r
aven vél diversifierat med avseende pa fastigheternas storlek
och geografi. Flertalet fastigheter kan aven med relativt enk-
la medel konverteras for att passa andra verksamheter sdsom
gym och sportcenter, vilket redan gjorts framgéngsrikt avseende
nagra ytor.

Rinte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras, forut-
om av egna medel, aven av upplaning. Som en foljd av detta ar
koncernen exponerad for finansierings-, rante- och kreditrisker.
Under kvartalet har bolaget uppdaterat Finanspolicyn i syfte att
starka bolagets likviditetsprofil dar tillganglig likviditet minst ska

técka bolagets kapitalbehov dom kommande tolv manaderna.
| 6vrigt &r Finanspolicyn oforandrad. Beskrivning av rante- och
finansieringsrisk aterfinns i drsredovisningen 2024.

Fastighetsvirderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflodesmetoden dar
|bpande avkastning och slutvarde diskonteras till ett nuvarde.
Avkastningskrav for berakningarna baseras pa ortsprismetoden.
Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa marknad,
marknadsranta, avkastningskrav, avtalslangder, hyresgaster
m m. Koncernen later arligen oberoende varderare utfora exter-
na varderingar som ligger till grund for fastigheternas varde i ba-
lansrakningen. Varderingarna sker med indata hanforlig till niva
3iIFRS 13, d& ej observerbara indata som anvands i varderingar-
na har en vasentlig paverkan pa det bedémda vardet. Hela bola-
gets fastighetsportfolj har externvarderats per den 31 december
2025 av Novier och Cushman & Wakefield. Utover externvarde-
ringar vid arsbokslut gors dven lépande varderingar under aret.
Under 2025 har cirka 25% av portfoljen externvarderats per den
30 juni 2025 och 14% per den 30 september 2025 utdver arsskif-
tesvarderingarna.

Kanslighetsanalys, fastighetsvardering 2025-12-31 2024-12-31

PAVERKAN PAVERKAN
Visentliga icke observerbara indata FORANDRING PA VARDE FORANDRING PA VARDE
Forvantad l&ngsiktig vakans +/-2,0% —-603/+603 Mkr +/-2,0% —-526/+526 Mkr

Forvantat driftnetto (kr per kvm)

+/=50% +1 144/-1 144 Mkr +/-50% +978/-978 Mkr

Direktavkastningskrav

Utby 39, Goteborg

+/=0,25% -882/+957 Mkr +/-0,25% =721/+779 Mkr
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Finansiella rapporter

Rapport over resultat och 6vrigt totalresultat for koncernen i sammandrag

TKR NOT OKT-DEC 2025 OKT-DEC 2024 JAN-DEC 2025 JAN-DEC 2024
Hyresintakter 2 474 295 413133 1809 925 1492944
Fastighetskostnader -135499 -107 532 —444 563 —-376 884
Driftnetto 3 338796 305 601 1365 362 1116 059
Centrala administrationskostnader -28708 -23837 -109 596 -95791
Finansiella intakter 977 3512 5940 12072
Finansiella kostnader —99 080 —-103 888 —-406 774 —344 854
Forvaltningsresultat 211985 181 389 854 931 687 487
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 846 706 1532041 1272087 1779 621
Vardeforandringar derivat 28870 76338 —-37 556 -73794
Resultat fore skatt 1087 560 1789768 2089 462 2393314
Aktuell skatt -13254 -15654 —-82 582 -69 008
Uppskjuten skatt —-188 669 -250 065 -333137 -322 256
Periodens resultat 885 637 1524 049 1673743 2002 049
Periodens resultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare 885 637 1524 049 1673743 2002 049
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -
Ovrigt totalresultat

Periodens 6vrigt totalresultat - - - -
Periodens totalresultat 885 637 1524 049 1673743 2002 049
Periodens totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 885637 1524049 1673743 2002 049
Innehav utan bestdmmande inflytande - - - -
Periodens totalresultat 885 637 1524 049 1673743 2002 049
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Balansridkning for koncernen i sammandrag

TKR NOT 31 DEC 2025 31 DEC 2024
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 22735907 19 387 295
Nyttjanderattstillgang 539 629 541312
Derivat 91995 133954
Langfristiga fordringar 398 427
Summa anlaggningstillgangar 23367 928 20 062 989
Kundfordringar 8790 7093
Ovriga fordringar 27 836 41261
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 94 485 93 489
Likvida medel 389378 595131
Summa omsattningstillgangar 520 489 736 974
Summa tillgangar 23 888 417 20799 962
Eget kapital

Aktiekapital 2219 2219
Ovrigt tillskjutet kapital 4893910 4891 663
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 5185674 3511931
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 10081 803 8405813
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdammande inflytande - -
Summa eget kapital 4 10 081 803 8405813
Skulder

Langfristiga rantebarande skulder 10106 814 7771347
Leasingskulder 535348 537 004
Derivat 5 33634 38038
Ovriga langfristiga skulder 902 1426
Uppskjutna skatteskulder 1274816 943 087
Summa langfristiga skulder 11951514 9290 902
Kortfristiga réantebarande skulder 1212394 2 567963
Leverantorsskulder 113 211 79076
Skatteskulder 55 554 41718
Ovriga skulder 77 979 69 794
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 395961 344 697
Summa kortfristiga skulder 1855101 3103 247
Summa skulder 13806 614 12394 149
Summa eget kapital och skulder 23 888 417 20799 962
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Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

B BALANSERADE

OVRIGT VINSTMEDEL INKL TOTALT
TKR AKTIEKAPITAL  TILLSKJUTET KAPITAL  PERIODENS RESULTAT EGET KAPITAL
Ingaende eget kapital 2024-01-01 2209 4824128 1740301 6 566 638
Periodens totalresultat
Periodens resultat 2002 049 2002 049
Perioden ovrigt totalresultat
Periodens totalresultat 2002 049 2002 049
Transaktioner med dgare
Tillskott fran dgare och vardedverforingar till dgare
Nyemission 10 31457 31467
Aterkdp inldsen egna aktier -911 —-229 508 —230419
Fondemission 911 =911 =
Emission av teckningsoptioner 36143 36143
Aterkop av teckningsoptioner -65 -65
Utdelning till innehav utan bestdmmande inflytande
Utdelning till moderbolagets aktiedgare
Summa transaktioner med dgare 10 67 535 -230419 -162 873
Utgaende eget kapital 2024-12-31 2219 4891663 3511931 8405813
Ingaende eget kapital 2025-01-01 2219 4891663 3511931 8405813
Periodens totalresultat
Periodens resultat 1673743 1673743
Perioden dvrigt totalresultat
Periodens totalresultat 1673743 1673743
Transaktioner med dgare
Tillskott fran dgare och vardedverféringar till dgare
Emission av teckningsoptioner 2806 2 806
Aterkdp av teckningsoptioner -560 -560
Summa transaktioner med dgare 2247 2247
Utgaende eget kapital 2025-12-31 2219 4893910 5185674 10 081 803

12 SVENSKA HANDELSFASTIGHETER - BOKSLUTSKOMMUNIKE 2025 - FINANSIELLA RAPPORTER



Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TKR

OKT-DEC 2025

OKT-DEC 2024

JAN-DEC 2025

JAN-DEC 2024

Den lopande verksamheten

Forvaltningsresultat 211985 181 389 854 931 687 487
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen/betald inkomstskatt 23570 694 -68 858 -90 039
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 235 555 182 083 786 074 597 448
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (=)/Minskning (+) av hyresfordringar -5290 =28 -746 7730
Okning (=)/Minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar -14977 -14 689 24068 4845
Okning (+)/Minskning () av leverantérsskulder 23969 13746 31809 12 536
Okning (+)/Minskning (-) av 6vriga rérelseskulder 26195 -3081 38608 65619
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 265 452 176 826 879813 688 177
Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -173 519 -94 254 —483 636 -313 662
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -7 929 -5168
Avyttring av forvaltningsfastigheter - 700 5745 700
Forvarv av fastigheter via bolag, netto likviditetspaverkan -62 608 -47177 -1569 273 -3 053456
Kassaflode fran investeringsverksamheten -236 127 -140 731 -2 055093 -3 371586
Finansieringsverksamheten

Nyemission = 3000 = 31467
Emission av teckningsoptioner - - 2 806 36 143
Losen av teckningsoptioner - -65 -560 -65
Aterkdp inldsen av egna aktier - - - -230 419
Amorterade lan -2816 683 -374 882 -8699 141 -1523491
Upptagna lan 2772264 499 500 9 666 422 4085293
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -44 419 127 553 969 528 2398 928
Periodens kassaflode -15093 163 649 -205753 —284 480
Likvida medel vid periodens borjan 404 471 431 482 595131 879611
Likvida medel vid periodens slut 389378 595131 389378 595 131
Tillaggsupplysning till kassaflodesanalyser

Erhéllen ranta 5404 11475 5940 12072
Erlagd ranta -100 742 -105810 -381911 -325290
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Resultatrikning for moderbolaget

TKR OKT-DEC 2025 OKT-DEC 2024 JAN-DEC 2025 JAN-DEC 2024
Nettoomsattning 35156 30355 1471 660 121998
Administrations— och forsaljningskostnader —44 330 -34573 -153 660 -125133
Rorelseresultat -9174 -4218 -12 000 -3135
Resultat fran finansiella poster:

Resultat fran andelar i koncernforetag 156 000 286 000 156 000 286 000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 84786 82418 355597 333842
Rantekostnader och liknande resultatposter -11971 -10993 —45 496 -37339
Resultat efter finansiella poster 219 641 353208 454 101 579 369
Bokslutsdispositioner 10 544 2163 10 544 2163
Resultat fore skatt 230 185 355371 464 645 581 532
Skatt - = - -
Periodens resultat 230 185 355371 464 645 581 532
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Balansridkning for moderbolaget

TKR NOT 31 DEC 2025 31 DEC 2024
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar - -
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 1544 588 1354677
Fordringar pa koncernforetag 5841 341 4807 529
Andra langfristiga fordringar 398 427
Summa finansiella anldggningstillgangar 7 386 326 6162 633
Summa anldggningstillgangar 7 386 326 6162 633
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -
Fordringar pa koncernforetag 65 694 202 163
Ovriga fordringar 1975 12616
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3949 5582
Summa kortfristiga fordringar 71618 220 361
Kassa och bank 388985 570 303
Summa omsattningstillgangar 460 603 790 663
Summa tillgangar 7 846 929 6 953 296
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2219 2219
Fritt eget kapital
Overkursfond 4825 885 4825 885
Balanserat resultat 128081 —-455 697
Arets resultat 464 645 581 532
Summa eget kapital 5420 831 4953939
Langfristiga skulder
Obligationslan 1049 003 499 550
Summa langfristiga skulder 1049 003 499 550
Kortfristiga skulder
Obligationslan 500 000 829 884
Leverantorsskulder 11 950 13657
Skulder till koncernforetag 826 660 620 954
Ovriga skulder 3199 2890
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 35287 32423
Summa kortfristiga skulder 1377 096 1499 807
Summa skulder 2426 099 1999 357
Summa eget kapital och skulder 7 846 929 6 953 296
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delérsrapport i sammandrag fér koncernen har upprat-
tats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga
bestdammelser i &rsredovisningslagen. Koncernen tillampar IFRS
redovisningsstandarder utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) sdsom de har antagits av EU. Vidare till-
lampar koncernen tillampliga delar av Arsredovisningslagen och
Radet for hallbarhet- och finansiell rapporterings rekommenda-
tion RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner.
Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i juridiska personer
och Arsredovisningslagen.

Tilldmpade redovisningsprinciper i deldrsrapporten 6verens-
stammer med de redovisningsprinciper som tillampades vid
uppréattandet av arsredovisningen for 2024. Ovriga dndrade och
nya IFRS redovisningsstandarder och tolkningsuttalanden fran
IFRS IC med ikrafttradande under aret eller kommande perioder
bedoms inte ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens redo-
visning och finansiella rapporter.

Upprattandet av deldrsrapporten kraver att féretagsledning-
en gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden
som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de
redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intdkter och kostna-
der. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och
bedomningar. Forutom det som beskrivs nedan ar de kritiska
bedomningarna och kallorna till osakerhet i uppskattningar de-
samma som i senaste arsredovisning.

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verk-
sambhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig kost-
nader och for vilka det finns fristdende finansiell information
tillganglig. Ett rorelsesegments resultat foljs vidare upp av foreta-
gets hogste verkstéllande beslutsfattare for att utvardera resul-
tatet samt for att kunna allokera resurser till rorelsesegmentet.
Koncernledningens bedémning ar att LSTH Svenska Handels-
fastigheter har ett rorelsesegment. Denna bedémning baseras
pa den rapportering koncernledningen inhdamtar for att félja och
analysera verksamheten samt den information som inhdmtas
for att fatta strategiska beslut.

Not 2 Intikter

Av totala hyresintakter utgor 10% (7) serviceintakter

Not 3 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet &r utsatt for sésongsvariationer som en
foljd av skiftande driftskostnader. Det forsta och fjarde kvarta-
lets driftnetto &r oftast lagre, framst orsakat av hogre kostnader
for uppvarmning samt snérojning och sandning.

Not 4 Eget kapital

Utdelning
Styrelsen foreslar att ingen utdelning ldamnas til aktiedgare. Ut-
delningsforslaget blir foremal for faststéllande pa drsstamman.

Foljande utdelningar har betalats ut per den 31 december:
Tkr 2025 2024

Utdelning till moderbolagets aktiedgare
per 31 december

Nyemission och Aterkop

Under aret har ingen nyemission eller aterkdp av aktier skett.
Bolagets aktiekapital per den 31 december 2025 uppgick till
2 219 315 SEK fordelat pa 28 430 529 aktier.

Under 2024 infordes ett incitamentsprogram for bolagets an-
stallda dar samtliga medarbetare ges majligheten att kdpa in sig
i bolaget. Varje teckningsoption ger ratten att teckna en stamak-
tie i Bolaget under perioden mars-april 2029 till en teckningskurs
om 295 kronor per aktie.

Under éret har bolaget emitterat 37 417 teckningsoptioner
och aterkdpt 7 500 teckningsoptioner. Per den 31 december
2025 var totalt 1 060 924 teckningsoptioner utstéllda till Bola-
gets anstallda.

Not 5 Verkligt virde for finansiella instrument
Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten
over finansiell stéllning utgors av ranteswappar, ranteoptioner
och réntetak/-golv. Det verkliga vardet baseras pa en diskonte-
ring av beraknade framtida kassafloden enligt kontraktets villkor
och forfallodagar och med utgadngspunkt i marknadsrantan for
liknande instrument p& balansdagen. Dessa varderingar tillhor
niva 2 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

Tkr 2025 2024

Finansiella tillgéngar/skulder vérderade till
verkligt varde via resultatrdkningen

Finansiella tillgangar

Ranteswappar 91 995 133954
Ranteoptioner = =
Réntetak/rantegolv - -
Finansiella skulder

Ranteswappar —22 391 -23890
Ranteoptioner =11 244 -14148
Rantetak/rantegolv - -
Summa 58 360 95916

Redovisat varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder
anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet for var-
je klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det har
enligt bolagets bedomning inte skett ndgon forandring av mark-
nadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande lanen
togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa skuldernas verk-
liga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida medel, leve-
rantorsskulder samt andra finansiella instrument som ar omsatt-
ningstillgdngar eller kortfristiga skulder skiljer sig inte vasentligt
fran redovisat varde, da dessa har kort 6ptid.
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Not 6 Narstaende

Ndrstaenderelationer
Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i ledande

stallning.

Moderbolaget har dessutom en narstadenderelation med sina

dotterforetag.

NARSTAENDERELATION KONCERNEN

FORSALJNING FORDRAN PA SKULD TILL

AV TJANSTERTILL  INKOP AV TJANSTER  FINANSIELLA INTAKTER NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER

Tkr PERIOD NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN

Andra nérstdende 2025 jan—dec - - - - a3

2024 jan—dec = 143 = = 74000
NARSTAENDERELATION MODERBOLAGET

FORSALJNING FORDRAN PA SKULD TILL

AV TJANSTER TILL INKOP AV TJANSTER  FINANSIELLA INTAKTER NARSTAENDE PER NARSTAENDE PER

Tkr PERIOD NARSTAENDE FRAN NARSTAENDE OCH KOSTNADER BOKSLUTSDAGEN BOKSLUTSDAGEN

Dotterbolag 2025 jan—dec 139 320 = 350 895 5907 035 826 660

2024 jan—dec 121 420 = 323164 5009 692 620 954

Andra ndrstdende 2025 jan—dec - - - - a3

2024 jan-dec - 143 - - 74 000

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stdllning
Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning an
|oneersattningar har utgatt under perioden.

Not 7 Héindelser efter delarsperiodens utgang

Bolaget har genomfort en riktad nyemission till befintliga agare
varvid bolaget tillskjutits ca 800 mkr i eget kapital. Teckningskur-
sen uppgick till 374,71 kronor per aktie och totalt antal aktier i
bolaget efter emissionen uppgar till 30 565 514 st.

Bolaget har emitterat en tredrig gron obligation om 600 mkr
till Stibor 3m + 88 bps samt utokat befintligt obligationslan MTN
107 med forfall mars 2028 med 400 mkr till Stibor 3m + 70 bps.
Efter emissionerna har Bolaget totalt 2 550 mkr i utestaende gro-
na obligationer.

Bolaget har tecknat tva hyresavtal avseende tidigare vakanta
lokaler pd handelsplatsen E-center i S6derhamn. Clas Ohlsson
har ingatt ett tiodrigt avtal avseende 1 350 kvm och Lager 157
ett sjudrigt avtal avseende 2 400 kvm.

Bolaget har tilltratt de tidigare kommunicerade avtal om for-
varv avseende Solberga i Strangnas samt 16 handelsfastigheter
som forvarvats fran Fastena.

Bolaget har forvarvat och tilltratt en handelsfastighet pa Tjorn
omfattande 5 238 kvm med Hemkop som storsta hyresgast till
ett underliggande fastighetsvarde om 147 mkr.

Bolaget har tecknat ett tolvarigt hyresavtal med Jysk AB
avseende en ny butiksyta pad 1 730 kvm i Kalmar. Svenska
Handelsfastigheter optimerar fastigheten genom att bygga ut
befintlig lokal.

Not 8 Alternativa nyckeltal

Vissa framstallningar och analyser som presenteras i denna del-
arsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definieras av
IFRS redovisningsstandarder. Bolaget bedémer att denna infor-
mation, tillsammans med jamforbara métt definierade av IFRS
redovisningsstandarder, ar anvandbar for investerare eftersom
den tillhandahaller en bas for att mata det operativa resultatet,
formaga att aterbetala skulder och investera i verksamheten.
Ledningen anvander dessa finansiella matt, tillsammans med de
mest direkt jamforbara finansiella matten enligt IFRS, vid utvar-
dering av det operativa resultatet och vardeskapande. De alter-
nativa nyckeltalen ska inte beddmas isolerat fréan, eller som sub-
stitut for, finansiell information som presenteras i de finansiella
rapporterna enligt IFRS redovisningsstandarder. De alternativa
nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behdver nodvandigtvis
inte vara jamforbara med liknande matt som presenteras av an-
dra foretag.

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska lasas
tillsammans med definitionerna som aterfinns pa sista sidan.

Direktavkastning rullande 12 manader

2025 2024
Driftnetto, tkr 1365 362 1116059
Genomsnittligt varde 20 674 886 16 674 830
forvaltningsfastigheter, tkr
Direktavkastning rullande 12 man, % 6,60% 6,69%

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa
forvaltningsfastigheterna. Pa grund av sdsongsmassiga variatio-
ner foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.
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Rdntetdckningsgrad rullande 12 manader

2025 2024
Forvaltningsresultat efter aterlaggning av 1261705 1032341
finansiella kostnader, tkr
Finansiella kostnader, tkr 406 774 344854
Réntetédckningsgrad rullande 12 man, ggr 3,1 3,0

Nyckeltalet &r ett méatt pa Koncernens formaga att betala rantor
pa rantebarande skulder, uttryckt i antal ganger som det tillgang-
liga resultatet racker for att betala de aktuella rantorna. Rante-
tackningsgraden ska uppga till minst 1,5 enligt de Allmanna vill-
koren i Bolagets MTN-program.

Soliditet

31 DEC 2025 31 DEC 2024
Totalt eget kapital, tkr 70081 803 8405813
Summa tillgangar, tkr 23888 417 20799 962
Soliditet, % 42% 40%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning
som har finansierats med eget kapital och mgjliggér analys av
Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

Sdkerstdlld skuld i forhallande till totala tillgangar, %

TKR 31 DEC 2025 31 DEC 2024
Total sakerstalld skuld, tkr 9792418 9024 001
Summa tillgéngar, tkr 23888417 20799 962
Sakerstalld skuld i forhallande till totala 1% 43%

tillgangar, %

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning
som har finansierats med sékerstallda skulder och &r ett matt
pd Koncernens finansiella risk och darmed ett viktigt nyckeltal
for langivare. Andelen sakerstalld skuld ska inte Gverstiga 50%
av de totala tillgdngarna enligt de Allméanna villkoren i Bolagets
MTN-program.

Belaningsgrad

TKR 31 DEC 2025 31 DEC 2024
Réantebarande skulder 11342418 10354 001
Likvida medel -389 378 -595 131
Forvaltningsfastigheter 22735907 19387 295
Belaningsgrad, % 48% 50%

Belaningsgraden berdknas pa de rantebarande skuldernas nomi-
nella belopp vilket skiljer sig fran redovisat varde i balansrakning-
en pa grund av aktiverade lanekostnader om 23 210 tkr (14 691).

Finansiella definitioner

Direktavkastning

Beraknat med de senaste fyra kvartalens driftnetto dividerat
med genomsnittligt fastighetsvarde for de fem senaste kvarta-
len exklusive nybyggnationsprojekt och byggratter. Definitionen
skiljer sig ndgot fran definitionen i arsredovisningen dar direktav-
kastning definieras som arets driftnetto i procent av genomsnit-
tet av fastigheternas ingdende och utgdende varde, dvs endast
tva berakningstidpunkter anvands.

Rdintetdckningsgrad

Forvaltningsresultat for rullande tolvmanadersperiod efter ater-
laggning av finansiella kostnader i forhallande till finansiella kost-
nader for rullande tolvmanadersperiod.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens utgéang.

Sdkerstalld skuld i forhallande till totala tillgangar
Skulder med sakerhet i fastigheter i procent av balansomslut-
ning vid periodens utgang.

Beldaningsgrad
Réantebadrande skulder minus likvida medel i forhallande till for-
valtningsfastigheternas verkliga varde.

Kommande rapporteringstillfillen

30 april 2026
Ars- och hallbarhetsredovisning 2025

28 maj 2026
Delarsrapport for det forsta kvartalet 2026

27 augusti 2026
Delarsrapport for det andra kvartalet 2026

12 november 2026
Deldrsrapport for det tredje kvartalet 2026
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Underskrifter

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten
ger en rattvisande oversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga ris-
ker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag

som ingar i koncernen star infor.

Stockholm 20 februari 2026

THOMAS EVERTSSON
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Bokslutskommunikén har ej varit foremal for granskning av bo-
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