Detta pressmeddelande utgér inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland,
Storbritannien, Sydafrika eller USA, eller i nGgon annan jurisdiktion ddr ett erbjudande enligt lagar och férordningar i sGdan relevant
jurisdiktion skulle vara férbjudet enligt tillimplig lag. Aktiedgare som inte dr bosatta i Sverige och som énskar acceptera Erbjudandet
(definierat nedan) mdste genomféra ndrmare undersékningar avseende tillimplig lagstiftning och méjliga skattekonsekvenser.
Aktiedgare hdnvisas till de erbjudanderestriktioner som framgadr av avsnittet "Viktig information" i slutet av detta pressmeddelande
och av den erbjudandehandling som kommer att publiceras strax fore bérjan av acceptperioden for Erbjudandet.

Pressmeddelande

13 april 2021

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB lamnar ett kontanterbjudande om 151
kronor per aktie till aktieagarna i Tre Kronor Property Investment AB (publ)

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter") offentliggdr harmed ett
offentligt erbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property Investment AB (publ) ("Tre Kronor" eller
"Bolaget") att 6verlata samtliga aktier i Tre Kronor till Svenska Handelsfastigheter for 151! kronor
kontant per aktie ("Erbjudandet"). Aktierna i Tre Kronor ir noterade pa Nasdaq First North Growth
Market.

Sammanfattning

e Svenska Handelsfastigheter erbjuder 151 kronor kontant per aktie i Tre Kronor, vilket motsvarar
ett totalt varde av Erbjudandet om cirka 1 552 miljoner kronor.

e Erbjudandet representerar en premie om:

o 12,0 procent i férhallande till stangningskursen om 134,8 kronor den 12 april 2021
(vilket var den sista handelsdagen fore offentliggbrandet av detta pressmeddelande);

o 12,7 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen om 133,9
kronor under de senaste tio handelsdagarna fore offentliggérandet av detta
pressmeddelande; och

o 14,4 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen om 132,1
kronor under de senaste 30 handelsdagarna fore offentliggérandet av detta
pressmeddelande.

e Erbjudandepriset dverstiger Tre Kronors rapporterade eget kapital per aktie om 127,9 kronor
per den 31 december 2020 med cirka 18 procent och Tre Kronors rapporterade EPRA NAV
(langsiktigt substansvarde) per aktie om 141,4 kronor per aktie per den 31 december 2020 med
cirka 7 procent.

e Svenska Handelsfastigheter har inhamtat ett atagande (sa kallad "irrevocable") att acceptera
Erbjudandet fran Citifa AB (som &gs av Olof Andersson, Jan Barchan och Mats Cederholm), som
atagit sig att lamna in sammanlagt 982 644 aktier, vilket motsvarar cirka 9,6 procent av aktierna

1 0Om Tre Kronor fore redovisning av likvid i Erbjudandet lamnar utdelning eller genomfér annan vardeoverforing till
aktiedgarna kommer vederlaget i Erbjudandet att justeras i motsvarande man.



och résterna i Tre Kronor. Atagandet ar villkorat av att konkurrerande bud inte lamnas med ett
vederlag som oOverstiger vederlaget i Erbjudandet med en viss angiven niva.

e Lansforsakringar Fondforvaltning, som kontrollerar cirka 7,9 procent, Danske Invest, som
kontrollerar cirka 1,8 procent och Carnegie Fonder som kontrollerar cirka 1,2 procent av
aktierna och résterna i Tre Kronor, har uttryckt sin avsikt att acceptera Erbjudandet, men har
inte genom avtal eller pa annat satt forbundit sig att acceptera Erbjudandet.

e Svenska Handelsfastigheter har sadledes sammanlagt erhallit stod for Erbjudandet fran de tre
storsta aktiedgarna, som tillsammans med Carnegie Fonder representerar cirka 20,5 procent av
aktierna och résterna i Tre Kronor.

e Erbjudandet &r villkorat av att Erbjudandet accepteras i sadan utstrackning att Svenska
Handelsfastigheter blir dgare till aktier motsvarande mer &n 90 procent av det totala antalet
utestdende aktier i Tre Kronor. Vidare ar Erbjudandet foremal for villkor 1 — 7 som framgar
nedan i detta pressmeddelande.

e En erbjudandehandling avseende Erbjudandet beraknas offentliggéras omkring den 16 april
2021. Acceptperioden for Erbjudandet berdknas starta omkring den 19 april 2021 och avslutas
omkring den 10 maj 2021.

Lennart Sten, VD pa Svenska Handelsfastigheter, kommenterar:

"Vi har foljt Tre Kronor under Idng tid och tycker att bolaget skapat en attraktiv portfélj av
handelsfastigheter som passar vdl in i vdr Idngsiktiga strategi att férvalta, utveckla och skapa attraktiva
handelsplatser. Ett férvérv av Tre Kronor skulle stdrka var position inom handelsfastigheter ytterligare.”

Bakgrund och motiv fér Erbjudandet

Tre Kronor ar ett fastighetsbolag som fokuserar pa valbeldgna fastigheter med hég andel livsmedel och
samhallsservice i Norden. Tre Kronor forvaltar fastigheter och platser for att starka hyresgasters affar.
Bolagets aktie handlas pa Nasdaq First North Growth Market sedan den 10 november 2017.

Tre Kronors attraktiva portfélj av handelsfastigheter bedéms komplettera och bredda Svenska
Handelsfastigheters befintliga bestand. Bagge bolagen har i stor utstrackning samma typ av hyresgaster
varfor Tre Kronors fastigheter sammantaget skulle passa val in i Svenska Handelsfastigheters bestand.
Med sin hyresgdstndra verksamhetsmodell och lokalkontor runt om i landet kan Svenska
Handelsfastigheter bidra till att ytterligare utveckla och stétta affaren for Tre Kronors hyresgaster.

Svenska Handelsfastigheter bedomer vidare att ett forvarv av Tre Kronor skulle realisera
stordriftsfordelar och synergier, framst inom kostnader for central administration och
finansieringskostnader. Genom att Over tid refinansiera Tre Kronors befintliga 1an beddémer Svenska
Handelsfastigheter att rantekostnaderna som loper pa Tre Kronors fastighetsbestand kan minskas.
Vidare bedomer Svenska Handelsfastigheter att det finns potential att 6ver tid minska Tre Kronors
kostnader for central administration genom att hantera administrationen inom den egna organisationen
istallet for genom en extern leverantor. Formerna for hur dessa kostnadssynergier pa basta satt ska
realiseras samt hur stora de & kommer att analyseras vidare efter Erbjudandets genomférande i
samband med integrationen av Tre Kronor i Svenska Handelsfastigheter.

Inga beslut ar fattade om fordndringar och inga planer finns for narvarande pa att genomfora storre
forandringar avseende Svenska Handelsfastigheters eller Tre Kronors strategiska planer, anstéllda och



ledning, den nuvarande organisationen och verksamheten. Detta innefattar saval anstallningsvillkor och
sysselsattning som de platser dar Tre Kronor driver sin verksamhet.

Erbjudandet
Vederlag
Aktiedgarna i Tre Kronor erbjuds 151 kronor kontant for varje aktie i Tre Kronor.

Om Tre Kronor fére redovisning av likvid i Erbjudandet lamnar utdelning eller genomfér annan
vardeoverforing till aktiedgarna kommer vederlaget i Erbjudandet att justeras i motsvarande man.

Courtage utgar inte i samband med redovisning av likvid for de av Svenska Handelsfastigheter
forvarvade aktierna i Erbjudandet.

Budpremie
Priset enligt Erbjudandet representerar en premie om?:

e 12,0 procent i forhallande till stangningskursen om 134,8 kronor den 12 april 2021 (vilket var
den sista handelsdagen fore offentliggérandet av detta pressmeddelande);

e 12,7 procent i férhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen om 133,9 kronor
under de senaste tio handelsdagarna fore offentliggérandet av detta pressmeddelande; och

e 14,4 procent i forhallande till den volymvagda genomsnittliga betalkursen om 132,1 kronor
under de senaste 30 handelsdagarna fore offentliggbrandet av detta pressmeddelande.

Erbjudandets totala varde

Det totala vardet av Erbjudandet, baserat pa samtliga 10 278 952 utestdende aktier i Tre Kronor, uppgar
till cirka 1 552 miljoner kronor.

Erbjudandepriset Overstiger Tre Kronors rapporterade eget kapital per aktie om 127,9 kronor per den
31 december 2020 med cirka 18 procent och Tre Kronors rapporterade EPRA NAV (langsiktigt
substansvarde) per aktie om 141,4 kronor per aktie per den 31 december 2020 med cirka 7 procent.

Svenska Handelsfastigheters aktiedgande i Tre Kronor

Varken Svenska Handelsfastigheter eller ndgon av dess narstaende parter innehar nagra aktier i Tre
Kronor eller nagra finansiella instrument som ger en finansiell exponering mot aktierna i Tre Kronor.
Ingendera av parterna har heller under de senaste sex manaderna fére Erbjudandets offentliggérande
forvarvat eller atagit sig att forvarva nagra aktier i Tre Kronor eller finansiella instrument som ger en
finansiell exponering mot aktierna i Tre Kronor.

Svenska Handelsfastigheter kan komma att férvarva, eller inga avtal om att forvarva, aktier i Tre Kronor
pa annat satt an genom Erbjudandet. Alla eventuella forvarv eller avtal om férvdarv kommer att ske i
enlighet med svensk ratt och Takeover-reglerna for vissa handelsplattformar antagna av Kollegiet for
svensk bolagsstyrning (" Takeover-reglerna”), samt kommer att offentliggéras enligt tillampliga regler.

2 Kalla for Tre Kronors aktiekurser: Nasdaq First North Growth Market.



Ataganden fran aktiedgare i Tre Kronor

Svenska Handelsfastigheter har inhdmtat ett atagande (sa kallad "irrevocable") att acceptera
Erbjudandet fran Citifa AB (som ags av Olof Andersson, Jan Barchan och Mats Cederholm), som atagit
sig att ldmna in sammanlagt 982 644 aktier, vilket motsvarar cirka 9,6 procent av aktierna och rosterna
i Tre Kronor. Atagandet &r villkorat av att konkurrerande bud inte limnas med ett vederlag som
Overstiger vederlaget i Erbjudandet med en viss angiven niva.

| tillagg till atagandet har Lansforsakringar Fondforvaltning, som kontrollerar cirka 7,9 procent, Danske
Invest, som kontrollerar cirka 1,8 procent och Carnegie Fonder som kontrollerar cirka 1,2 procent av
aktierna och rosterna i Tre Kronor, uttryckt sin avsikt att acceptera Erbjudandet, men har inte genom
avtal eller pa annat satt forbundit sig att acceptera Erbjudandet.

Svenska Handelsfastigheter har saledes erhallit stéd for Erbjudandet fran de tre storsta aktiedgarna, som
tillsammans med Carnegie Fonder representerar cirka 20,5 procent av aktierna och rosterna i Tre
Kronor.

Villkor for Erbjudandets fullféljande
Erbjudandets fullféljande ar villkorat av:

1. att Erbjudandet accepteras i sadan utstrackning att Svenska Handelsfastigheter blir dgare till
aktier som representerar mer an 90 procent av det totala antalet utestaende aktier i Tre Kronor;

2. att inte nagon annan offentliggér ett erbjudande att forvarva aktierna i Tre Kronor pa villkor
som for aktiedgarna i Tre Kronor ar formanligare an de villkor som galler enligt Erbjudandet;

3. att, savitt avser Erbjudandet och genomforandet av forvarvet av Tre Kronor, samtliga
erforderliga godkdnnanden, tillstand, beslut och andra atgarder fran myndigheter eller liknande
erhalles, i varje enskilt fall pa for Tre Kronor godtagbara villkor;

4. att varken Erbjudandet eller forvarvet av Tre Kronor helt eller delvis omojliggors eller
vasentligen forsvaras av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgbranden,
myndighetsbeslut eller motsvarande omstandighet, som foreligger eller rimligen kan forvantas
och som Svenska Handelsfastigheter inte rimligen hade kunnat forutse vid tidpunkten for
Erbjudandets offentliggérande;

5. att inga omstdndigheter, som Svenska Handelsfastigheter inte hade kdannedom om vid
tidpunkten for Erbjudandets offentliggérande, har intraffat som vasentligt negativt paverkar,
eller kan forvantas vasentligt negativt paverka, Tre Kronors forsédljning, resultat, likviditet,
soliditet, eget kapital eller tillgangar;

6. attingen information som offentliggjorts av Tre Kronor, eller pa annat satt gjorts tillganglig for
Svenska Handelsfastigheter av Tre Kronor, ar felaktig, ofullstandig eller vilseledande, och att Tre
Kronor har offentliggjort all information som ska ha offentliggjorts av Tre Kronor; och

7. att Tre Kronor inte vidtar nagra atgarder som sannolikt kommer att férsamra forutsattningarna
for Erbjudandets lamnande eller genomférande.

Svenska Handelsfastigheter forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att
nagot av ovanstaende villkor inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Savitt avser villkor 2 — 7 ovan far
emellertid ett sadant aterkallande av Erbjudandet endast ske under forutsattning av att den bristande



uppfyllelsen av ett sadant villkor &r av vasentlig betydelse for Svenska Handelsfastigheters forvarv av
Tre Kronor eller om det annars godkdnns av Aktiemarknadsnamnden.

Svenska Handelsfastigheter forbehaller sig ratten att franfalla, helt eller delvis, ett eller flera av villkor 1
— 7 ovan, inklusive, med hansyn till villkor 1 ovan, att fullfélja Erbjudandet till en ldgre acceptniva.

Information om Svenska Handelsfastigheter
Svenska Handelsfastigheter, org.nr. 559009-2325, ar ett svenskt aktiebolag med sate i Stockholm.

Svenska Handelsfastigheter ar en renodlad och langsiktig dgare av handelsfastigheter. Bolaget forvarvar,
utvecklar och forvaltar handels- och livsmedelsfastigheter i attraktiva lagen, framférallt i externa
handelsomraden men dven andra platser. Per den 31 december 2020 dgde Svenska Handelsfastigheter
128 fastigheter i Sverige, beldgna i 66 kommuner med ett totalt fastighetsvarde om cirka 10,5 mdkr.
Bolagets eget kapital uppgick per samma datum till cirka 4,7 mdkr. Av Svenska Handelsfastigheters
hyresintdkter kommer cirka 40 procent fran livsmedelsfastigheter. ICA, Bergendahls, Coop och Axfood
ar de storsta hyresgasterna.

Svenska Handelsfastigheters mal ar att genom erfarenhet, langsiktighet samt ett aktivt samarbete med
ledande detaljhandelsforetag, utveckla framtidens handelsplatser. Bolaget grundades 2015 mot
bakgrund av avsaknaden av en aktiv och specialiserad fastighetsdgare inom detta segment. Svenska
Handelsfastigheter ags av bolagets grundare, tillika ledning, tillsammans med Kapan, Fjarde AP-fonden
och Lansforsakringar.

En del av strategin ar att skapa och uppratthalla nara relationer med hyresgasterna, bland annat genom
de fyra lokalkontoren som finns runt om i landet. Genom att visa att Svenska Handelsfastigheter har en
god forstaelse for hyresgasternas behov har manga detaljhandels- och livsmedelskedjor valt att etablera
sig pa en rad orter i Svenska Handelsfastigheters bestand. Storleken gor ocksa att Svenska
Handelsfastigheter har kapacitet att attrahera hyresgaster som sammantaget skapar ratt hyresgastmix
och darmed bidrar till att gora varje enskild handelsplats attraktiv, nagot som &r positivt for samtliga
hyresgaster och det totala driftnettot.

Ytterligare information om Svenska Handelsfastigheter finns tillganglig pa www.handelsfastigheter.se.
Finansiering av Erbjudandet

Svenska Handelsfastigheter har tillgiangliga medel for att finansiera Erbjudandet genom Svenska
Handelsfastigheters egna kontanta medel och extern lanefinansiering. Villkor relaterade till extern
lanefinansiering ar inom Svenska Handelsfastigheters kontroll. Erbjudandet &r inte villkorat av
finansiering.

Granskning av information i samband med Erbjudandet

Svenska Handelsfastigheter har utdver att granska offentligt tillgdnglig information dven muntligen
genomfort en begransad due diligence-undersokning av bekraftande karaktar.

Godkdnnanden fran myndigheter

Erbjudandets fullféljande &r bland annat villkorat av att alla erforderliga tillstand, godkdnnanden, beslut
och andra atgarder fran myndigheter eller liknande erhalls, i varje fall pa villkor som enligt Svenska


http://www.handelsfastigheter.se/

Handelsfastigheter ar godtagbara. Enligt Svenska Handelsfastigheters bedémning kraver transaktionen
inget godkdnnande fran konkurrensmyndigheter.

Preliminar tidplan3

Offentliggérande av erbjudandehandlingen 16 april 2021
Acceptperiod 19 april 2021 - 10 maj 2021
Likviddag 14 maj 2021

Svenska Handelsfastigheter forbehaller sig ratten att férlanga acceptperioden, samt att senarelagga
tidpunkten fér redovisning av likvid. Ett meddelande om sadan forlangning eller sddant senareldaggande
kommer att meddelas av Svenska Handelsfastigheter genom pressmeddelande i enlighet med
tillampliga regler.

Tvangsinlosenforfarande och avnotering

Om Svenska Handelsfastigheter, i samband med Erbjudandet eller pa annat satt, forvarvar aktier som
representerar mer an 90 procent av det totala antalet aktier i Tre Kronor, avser Svenska
Handelsfastigheter att pakalla tvangsinlosen i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) for att forvarva
samtliga resterande aktier i Tre Kronor och verka for att aktierna i Tre Kronor avnoteras fran Nasdaq
First North Growth Market.

Tillamplig lag och tvister

Erbjudandet, liksom de eventuella avtal som ingas mellan Svenska Handelsfastigheter och aktiedgarnai
Tre Kronor till foljd av Erbjudandet, ska regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist
avseende Erbjudandet, eller som uppkommer med anledning darav, ska avgoras exklusivt av svensk
domstol varvid Stockholms tingsratt ska utgéra forsta instans.

Takeover-reglerna och Aktiemarknadsnamndens uttalanden och avgoéranden om tolkning och
tillampning av dessa regler, inklusive, i féorekommande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkning och
tilldmpning av de tidigare gallande Naringslivets Boérskommittés Regler om offentliga erbjudanden om
aktieforvary, ar tillampliga pa Erbjudandet.

Radgivare

ABG Sundal Collier AB och Nordea Bank Abp, filial i Sverige agerar finansiella radgivare och Wigge &

Partners Advokat KB agerar legal radgivare till Svenska Handelsfastigheter i samband med Erbjudandet.
Deloitte AB agerar radgivare inom skatt till Svenska Handelsfastigheter i samband med Erbjudandet.

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB

Styrelsen

3 Alla datum &r prelimindra och kan komma att dndras.



Information om Erbjudandet:

Information om Erbjudandet ar tillganglig pa:
https://3kr.handelsfastigheter.se

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Lennart Sten, VD, LSTH Svenska Handelsfastigheter AB
Tel: +46 70697 81 70

For medierelaterade fragor, vanligen kontakta:

Michael Wallin, IR-kontakt
Tel: +46 70 878 80 19, e-post: ir@handelsfastigheter.se

For administrativa fragor om Erbjudandet, vanligen kontakta i férsta hand din bank eller férvaltare dar
du har dina aktier i forvar.

Informationen i detta pressmeddelande lamnades av LSTH Svenska Handelsfastigheter AB och
kontaktpersonen ovan i enlighet med Takeover-reglerna. Informationen lamnades for offentliggérande
den 13 april 2021, kl. 07:30 (CEST).

Denna information dr sddan information som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB dr skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstdende
kontaktpersons férsorg, for offentliggérande den 13 april 2021, kl. 07:30 (CEST).

Viktig information
Detta pressmeddelande har endast offentliggjorts pd svenska.

ABG Sundal Collier AB ("ABG Sundal Collier”) och Nordea Bank Abp, filial i Sverige (“Nordea”) ér finansiella rédgivare till LSTH Svenska
Handelsfastigheter AB (”Svenska Handelsfastigheter”), och ingen annan, i samband med Erbjudandet. ABG Sundal Collier och Nordea
kommer inte att betrakta ndgon annan person som kund i férhdllande till Erbjudandet och ansvarar inte gentemot ndgon annan én
Svenska Handelsfastigheter fér att tillhandahdlla det skydd som ABG Sundal Collier och Nordea erbjuder sina kunder eller fér att ge
rad i samband med Erbjudandet eller ndgon annan transaktion, fraga eller arrangemang som hénvisas till i detta pressmeddelande.

Erbjudandet Iimnas inte, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika
eller USA genom post, ndgot kommunikationsmedel (inklusive, men ej begrdinsat till, telefax, e-post, telex, telefon och internet) som
anvénds vid nationell eller internationell handel eller vid ndgon nationell bérs eller handelsplats i Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA, och Erbjudandet kan inte accepteras pa ndgot sadant siitt eller med ndgot
sdadant kommunikationsmedel i eller fran Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA.
Varken detta pressmeddelande eller annan dokumentation héinférlig till Erbjudandet kommer sdledes inte, och ska inte, séindas,
postas eller spridas pa annat sdtt i eller till Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA.

Detta pressmeddelande séinds inte, och far inte séndas, till aktiedgare med registrerade adresser i Australien, Hongkong, Japan,
Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA. Banker, fondkommissionérer, handlare och andra férvaltare som innehar
férvaltarregistrerade aktier fér personer i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Storbritannien, Sydafrika eller USA far
inte vidarebefordra detta pressmeddelande, eller andra till Erbjudandet relaterade dokument, till sidana personer.

Uttalanden i detta pressmeddelande som rér framtida férhallanden eller omsténdigheter, inklusive information om framtida resultat,
tillvéixt och andra utvecklingsprognoser samt andra férdelar med Erbjudandet, utgér framtidsinriktad information. Sadan information
kan generellt, men inte alltid, kinnetecknas av att den innehdller orden "bedéms", "avses", "férvéintas", "tros", eller liknande uttryck.
Framtidsinriktad information dr, till sin natur, féremdl fér risker och oséiikerhetsmoment eftersom den avser férhdllanden och dr
beroende av omstdndigheter som intrdéiffar i framtiden. Pa grund av flera faktorer, vilka i stor utstrédckning ligger utom Svenska
Handelsfastigheters kontroll, kan det inte garanteras att framtida férhdllanden inte vésentligen avviker fran vad som uttryckts eller
antytts i den framtidsinriktade informationen. All sédan framtidsinriktad information géller endast fér den dag den férmedlas och
Svenska Handelsfastigheter har ingen skyldighet (och atar sig ingen sadan skyldighet) att uppdatera eller revidera ndgon sddan
information pd grund av ny information, framtida hédndelser eller liknande, férutom i enlighet med géllande lagar och bestimmelser.


https://3kr.handelsfastigheter.se/

