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Delarsrapport 1 januari — 30 september 2017

e Hyresintakter jan-sep 211,8 (150,4) MSEK

e Driftnetto jan-sep 170,7 (117,4) MSEK

e Resultat efter skatt jan-sep 131,8 (-46,9) MSEK
e Direktavkastning rullande 12 méanader 5,87 %

e Soliditet per 30 september 2017 16% (0) %

e Fastighetsportféljens varde 30/9 uppgick till 4 408 (2 800) MSEK

Utveckling av resultat och stallning under
perioden

Hyresintakterna for arets forsta nio forsta manader
uppgick till 211,8 MSEK (150,4), vilket &r en 6kning med
40,9%. Driftnettot uppgick till 170,7 MSEK (117,4) och
férvaltningsresultatet for perioden uppgick till 63,1 MSEK
(9,5). Resultatet ligger i nivd med forvantningarna.
Okningen av hyresintékter och driftnetto jamfort med
tidigare ar ar framst drivet av forvarv. Vardeférandringar
pa fastigheter uppgick for perioden till 101,0 MSEK (0)
och vardeforandring pa finansiella instrument uppgick till
4,9 MSEK (-69,8). Periodens resultat efter skatt uppgick
till 131,8 MSEK (-46,9).

Investeringar

Under arets nio forsta manader har 19 fastigheter
forvarvats in till koncernen, varav 15 genom
bolagsforvarv. Dessa fastigheter har ett sammanlagt
marknadsvéarde pa 1 363 MSEK.

Finansiering

Koncernen finansieras dels med eget kapital och
obligationslan i moderbolaget dels med banklan i
dotterbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt mindre
banklan i ytterligare 6 dotterbolag. Moderbolaget lanar i
sin tur ner kapital till LSTH Handelsfastigheter 3 AB samt
till ytterligare 5 dotterbolag. Under arets forsta nio

manader har obligationer till ett nominellt varde om 915
MSEK emitterats. Kvarvarande utrymme finns att emittera
ytterligare obligationer till ett nominellt vérde om 2 185
MSEK.

Bolaget ser inga omfinansieringsrisker i nartid.

Tredje kvartalet

Hyresintékterna uppgick for tredje kvartalet till 80,5 MSEK
(51,5), vilket ar en 6kning med 56,3%. Driftnettot for tredje
kvartalet uppgick till 65,7 MSEK (39,4) och
forvaltningsresultatet till 25,0 MSEK (3,3). Okningen av
hyresintékter och driftnetto jamfort med motsvarande
period tidigare ar ar framst drivet av forvarv.
Vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter
uppgick for perioden till 6,8 MSEK (0) och
vardeférandringar avseende finansiella instrument
paverkade resultatet med -1,0 MSEK (-9,3). Periodens
resultat efter skatt uppgick for kvartal 3 till 24,0 MSEK (-
4,6). Vakansgraden ar fortsatt l1ag.

Under kvartalet har inga ytterligare obligationer emitterats.

| slutet av september skedde tilltrade av fastigheten Mo
3:30 i Hudiksvall genom bolagsforvéarv. Under kvartalet
fardigstalldes installation av solceller pa fastigheten
Rinken 2 i Sédertélje.
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Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) &r genom
sin verksamhet exponerat for risker och
oséakerhetsfaktorer.

Se vidare i arsredovisning for 2016.

Hyresgastrisk

Koncernens primara motpartsrisk ar om fastigheternas
hyresgaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt
hyresavtalen. D& merparten av hyresgésterna ar stora
livsmedelsaktdrer och andra ledande detaljhandelskedjor
beddéms denna risk som Iag.

Delarsrapport januari — september 2017

Rénte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras,
férutom av egna medel, aven av upplaning. Som en féljd
av detta ar koncernen exponerad fér finansierings-, rante-
och kreditrisker. Beskrivning av koncernens finanspolicy
och hur finansiella risker hanteras aterfinns i
arsredovisningen.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflodesmetod
dar Idpande avkastning och slutvarde diskonteras till ett
nuvarde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar
beroende pa marknad, marknadsréanta, avkastningskrav,
avtalslangder, hyresgaster mm. Koncernen utfor arligen
externa varderingar som ligger till grund for fastigheternas
varde i balansrékningen.
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Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat fér koncernen i sammandrag

TSEK Not 2017 2016 2017 2016 2016 2016/2017

juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
Hyresintékter 80 493 51 548 211 839 150 360 204 143 265 622
Fastighetskostnader -14 821 -12 130 -41 104 -32 994 -45 912 -54 022
Driftnetto 2 65 673 39419 170 736 117 366 158 230 211 600
Centrala administrationskostnader -10171 -3525 -25 818 -12 585 -19 057 -32 289
Finansiella intéakter 14 - 30 - 40 70
Finansiella kostnader -30 472 -32 570 -81 833 -95297  -156 262  -142 798
Forvaltningsresultat 25 044 3323 63 116 9484 -17 049 36 583
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter 6 764 0 100 961 - 129 348 230 309
Vardeforandringar derivat -977 -9 257 4 906 -69 757 -41 967 32 696
Resultat fore skatt 30 831 -5934 168 983 -60 273 70 332 299 588
Aktuell skatt - - - 109 109 -
Uppskjuten skatt -6 783 1305 -37 176 13 260 -24 302 -74 738
Periodens resultat 24 048 -4 628 131 807 -46 903 46 139 224 850

Ovrigt totalresultat

Perioden 6vrigt totalresultat - - - - - -

Periodens totalresultat 24 048 -4 628 131 807 -46 903 46 139 224 850

Periodens resultat hanforligt till:

Moderbolagets dgare 24 048 -4 628 131 807 -46 903 46 139 224 850

Periodens totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets &gare 24 048 -4 628 131 807 -46 903 46 139 224 850
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Balansréakning for koncernen i sammandrag

TSEK

Tillgdngar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier
Langfristiga fordringar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Likvida medel
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat
Eget kapital hanforligt till moderbolagets égare

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga rantebarande skulder
Derivat
Ovriga langfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga rantebéarande skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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30 sep 30 sep 3ldec
2017 2016 2016

4 407 690 2799 683 3039 500
112 78 73

16 314 314

- 8 816 -

4 407 818 2808 890 3039 887
2 385 5596 317

8 827 18 846 5 000

10 455 6 075 18 785

77 776 58 210 53 559

99 443 88 728 77 661

4 507 261 2897 619 3117 548
748 50 500

524 006 30 000 30 000
192 332 -29 668 62 925
717 085 382 93 425
717 085 382 93 425
3395 361 2731034 2 838 856
19 797 52 493 24 703
698 708 350

66 026 - 28 746
3481 881 2784234 2 892 655
197 000 17 617 30 000
12 142 10 144 26 594
1938 3026 2553

19 754 13 194 6 324
77 462 69 021 65 996
308 295 113 002 131 468
3790178 2897 236 3024123
4 507 261 2897 619 3117 548
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Rapport over forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare

TSEK Balanserade
Ovrigt vinstmedel inkl.
tillskjutet periodens Totalt eget
Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 50 30 000 17 235 47 285
Periodens totalresultat
Periodens resultat -46 903 -46 903
Perioden 6vrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat -46 903 -46 903
Transaktioner med koncernens agare - - - -
Utgdende eget kapital 2016-09-30 50 30 000 -29 668 382
Ing&ende eget kapital 2017-01-01 500 30 000 62 925 93 425
Periodens totalresultat
Periodens resultat 131 807 131 807
Perioden 6vrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 131 807 131 807
Transaktioner med koncernens &gare
Tillskott frdn och vardedverforingar till &gare
Nyemission® 248 494 006 - 494 254
Utdelning - - -2 400 - 2400
Summa transaktioner med koncernens agare 248 494 006 -2 400 491 854
Utgaende eget kapital 2017-09-30 748 524 006 192 332 717 085

Nyemissionsbeloppet redovisas netto efter avdrag for transaktionsutgifter pa 6 356 TSEK.
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Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK 2017 2016 2017 2016 2016 2016/2017
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep

Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 25 044 3323 63 116 9484 -17 049 36 583
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Aterféring avskrivningar 5 5 15 15 18 19
Erhallen/betald inkomstskatt 30 - -2 613 109 109 -2 613
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 25079 3328 60 517 9 607 -16 922 33989

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar 545 1031 -1 100 8 059 13 338 4179
Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar 5995 -4 892 15 899 -1 599 -462 17 036
Okning (+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 4789 6 220 -15779 70 16 521 671
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6118 -2 836 13 284 2 873 -8 831 1580
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 42 526 2 852 72 822 19 009 3644 57 456

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter -6 938 -3031 -14 329 -9 036 -18 031 -23 323
Forvarv av forvaltningsfastigheter 0 - -186 670 -105530 -212630 -293771
K&p av inventarier -53 - -53 -53
Forvarv av dotterféretag/rorelse, netto

likviditetspaverkan -122 876 - -1062911 - 5625 -1057 286
Kassaflode fran investeringsverksamheten -129 867 -3031 -1263 964 -114 566 -225 036 -1347 433

Finansieringsverksamheten

Nyemission - - 494 254 - - 494 254
Utbetalad utdelning till moderbolagets aktieagare - - -2 400 - - -2 400
Amorterade 1an -1 581 - -1396581 - - -1396581
Upptagna lan 97 539 - 2120086 88 045 226 846 2 258 887
Utnyttjad checkrékningskredit - 3740 - 12 699 -4 918 -17 617
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 95 958 3740 1215358 100 744 221928 1336 542
Periodens kassaflode 8617 3561 24 217 5187 536 19 566
Likvida medel vid periodens borjan 69 160 54 649 53 559 53 023 53 023 58 210
Likvida medel vid periodens slut 77 776 58 210 77776 58 210 53 559 77776
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Resultatrakning for moderbolaget i sammandrag

TSEK

Nettoomséttning
Administrations-
och forsaljningskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:
Ovriga réanteintékter och
liknande resultatposter
Réntekostnader

och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt

Periodens resultat

Not

Delarsrapport januari — september 2017

2017 2016 2017 2016 2016 2016/2017
juli-sep juli-sep jan-sep jan-sep jan-dec okt-sep
8102 4114 20 605 14 438 18 350 24517
-10 683 -4114 -25 815 -14 438 -21 610 -32 988
-2 581 0 -5 210 0 -3 260 -8 470
27 034 264 62 858 264 314 62 908
-18 158 -71 -40 212 -200 -218 -40 230
6 295 -193 17 436 65 -3 164 14 207

- - - - 282 282

6 295 -193 17 436 65 -2 882 14 489
-1 385 - -3210 - - - 3210
4910 -193 14 226 65 -2 882 11 279

Periodens resultat 6verensstéammer med periodens totalresultat fér moderbolaget.



LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) 559009-2325

Balansrakning for moderbolaget i sammandrag

TSEK

Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar pa koncernféretag
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar pa koncernféretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Periodens resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not 30 sep 30 sep 3ldec
2017 2016 2016

112 78 73

30 500 30 500 30 500
1410 835 - -
16 314 314

1441 352 30 814 30814
1441 463 30 892 30 887
- 0 -

27 034 20 264 282
740 375 2 046

507 328 14 336

28 281 20 968 16 664

9 602 - 707

37 883 20 968 17 371
1479 346 51 859 48 258
748 50 500

494 006 - -
24 318 30 050 29 550
14 226 65 -2 832
533 297 30 165 27 218
907 098 - -
907 098 - -

- 17 617 -

2 877 785 14 211
3210 10 10

- - 2000

7544 592 641

25 320 2691 4178
38 951 21 694 21 040
1479 346 51 859 48 258
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Noter till de finansiella rapporterna i sammandrag

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag fér koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt tillampliga
bestammelser i &rsredovisningslagen. Koncernen tillampar International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) sasom de har antagits av EU. Vidare tillampar koncernen tillampliga delar
av Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner. Moderbolaget tillampar RFR 2 Redovisning i juridiska personer och Arsredovisningslagen. Samma
redovisnings- och varderingsprinciper har tillampats som i den senaste angivna arsredovisningen. Nya eller reviderade IFRS-
standarder som trétt i kraft 2017 har inte haft ndgon vasentlig inverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Uppréattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen goér bedémningar och uppskattningar samt goér antaganden
som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intakter och
kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Férutom det som beskrivs nedan ar de
kritiska bedomningarna och kallorna till osékerhet i uppskattningar desamma som i senaste arsredovisning.

Segmentsrapportering

Ett rérelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intékter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell information tillganglig. Ett rorelsesegments resultat foljs vidare upp av
féretagets hogste verkstéllande beslutsfattare for att utvardera resultatet samt for att kunna allokera resurser till
rérelsesegmentet. Koncernledningens bedémning &r att LSTH Handelsfastigheter har ett rorelsesegment. Denna bedémning
baseras pa den rapportering koncernledningen inhamtar for att folja och analysera verksamheten samt den information som
inhamtas for att fatta strategiska beslut.

Not 2 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet &r utsatt for sdsongsvariationer som en féljd av driftskostnader. Det forsta och fjarde kvartalets
driftnetto &r oftast lagre, framst orsakat av hégre kostnader for uppvarmning och fastighetsskotsel.

Not 3 Eget kapital

Utdelning
Foljande utdelningar har betalats ut per den 30 september: Utbetalningen gjordes i juni.

TSEK 2017 2016
4,80 kr per stamaktie (-) 2 400 0
2 400 0
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Not 4 Verkligt varde for finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten 6ver finansiell stallning utgdrs av ranteswappar och rantetak.
Det verkliga vardet for ranteswappar och rantetak baseras pa en diskontering av beréknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrantan for liknande instrument pé balansdagen. Dessa
varderingar tillnor niva 2 i verkligt vardehierarkin.

TSEK 30 sep 30 sep 3ldec
2017 2016 2016
Finansiella skulder vérderade till verkligt varde
Ranteswappar 19 157 52 493 24 703
Rantetaksoption 640 0 0

Redovisat varde for finansiella tillgangar och finansiella skulder anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga vardet for
varje klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det har enligt bolagets bedémning inte skett nagon férandring av
marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande lanen togs upp som skulle fa en vasentlig paverkan pa
skuldernas verkliga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida medel, leverantdrsskulder samt andra finansiella
instrument som &r omséttningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer sig inte vasentligt frdn redovisat varde, da dessa har
kort 16ptid.

Not 5 N&arstdende

Narstdenderelationer
Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i ledande stéllning. Moderbolaget har dessutom en
narstaenderelation med sina dotterféretag, for mer information se arsredovisningen.

Sammanstallning dver narstaendetransaktioner

Forsaljning av Inkdp av Finansiella Fordran pa Skuld till
tjanster till tjanster fran intakter och  narstaende per Narstaende
Narstaenderelation Period nérstaende nérstaende kostnader 30 sep per 30 sep
Koncernen

Andra narstédende 2017 jan-sep - 296 - - 83
2016 jan-sep - 259 - - 74
2016 jan-dec - 370 - - 231

Moderbolaget
Dotterforetag 2017 jan-sep 20 252 - 62 858 1437 869 -
2016 jan-sep 14 438 - 264 20 264 -
2016 jan-dec 18 350 - 314 282 2 000
Andra narstédende 2017 jan-sep - 296 - - 83
2016 jan-sep - 259 - - 74
2016 jan-dec - 370 - - 231

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stallning
Konsultarvode om 296 TSEK (259 TSEK) har fakturerats fran bolag som &gs av nyckelpersoner i ledande stéllning under
perioden. Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stalining &n loneersattningar har utgatt under perioden.
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Not 6 Handelser efter delarsperiodens utgang

Avtal tecknades i oktober med ett danskt kommanditbolag om forvarv av en fastighet i Trelleborg till ett fastighetsvarde om 75
MSEK och en uthyrningsbar yta om 4 870 kvm. Tilltrade den 30:e november 2017.

Avtal tecknades i oktober om férvarv genom bolag av fastigheten Séderala Sund 1:30 i Séderhamn. Tilltrdéde den 27:e
oktober 2017. Uthyrningsbar yta uppgar till 8 340 kvm.

| oktober tecknades ett avtal om avyttring av tva fastigheter, Styrmannen 1 i Huddinge och Luktviolen 2 i
Sodertalje. Frantrade sker den 15:e januari 2018. Fastigheterna uthyrningsbara yta uppgar till 1 545 kvm.

Not 7 Alternativa nyckeltal

Vissa framstéallningar och analyser som presenteras i denna delarsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som inte definieras
av IFRS. Bolaget bedémer att denna information, tillsammans med jamférbara definierade IFRS-matt, ar anvandbar for
investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata det operativa resultatet, formaga att aterbetala skulder och
investera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella matt, tillsammans med de mest direkt jamforbara finansiella
matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa resultatet och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte
bedémas isolerat fran, eller som substitut for, finansiell information som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS.
De alternativa nyckeltalen som rapporteras av Bolaget behéver nodvandigtvis inte vara jamforbara med liknande matt som
presenteras av andra foretag.

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska lasas tillsammans med definitionerna som aterfinns pa sista sidan.

Direktavkastning rullande 12 manader, % 2016/2017

okt-sep
Driftnetto, TSEK 211 600
Genomsnittligt varde forvaltningsfastigheter, TSEK 3606 995
Direktavkastning rullande 12 manader, % 5,9 %

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa forvaltningsfastigheterna. Pa grund av sdsongsmassiga
variationer foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 ménader.

Soliditet, % 30 sep 30sep

2017 2016
Totalt eget kapital, TSEK 717 085 382
Summa tillgangar, TSEK 4507 261 2897 619
Soliditet, % 16 % 0%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning som har finansierats med eget kapital och méjliggér analys
av Koncernens langsiktiga finansiella styrka.

12



LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) 559009-2325 Delérsrapport januari — september 2017

Finansiella definitioner

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens utgang.

Direktavkastning

Driftnetto for rullande tolvmanadersperiod i procent av genomsnittligt redovisat varde pa forvaltningsfastigheterna med kvar
som berakningstidpunkter.

Kommande rapporteringstillfallen
Bokslutskommuniké 2017 28 februari 2018

Intygande

tal

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande dversikt av koncernens och moderbolagets
verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag

som ingdr i koncernen star infor.

Underskrifter/avgivande av rapporten
Stockholm 10 november 2017

Cecilia Marlow Lennart Sten

Ordférande Verkstéllande direktor

Bo Liffner Thomas Holm Johans Roéhss
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Granskning

Delarsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Denna information ar sddan information som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) &ar skyldigt att offentliggora enligt

EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende

kontaktpersoner, for offentliggérande den 10 november 2017 kl. 15:00 CET.
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