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Delarsrapport for forsta kvartalet 2017

- Hyresintakter jan-mars 61 774 (49 247) TSEK

- Driftnetto jan-mars 49 329 (37 645) TSEK

- Resultat efter skatt jan-mars 29 552 (-25 948) TSEK
- Direktavkastning rullande 12 manader 5,73 %

- Soliditet per 31 mars 17 (1) %

Utveckling av resultat och stallning under det senaste kvartalet

Den 31 januari 2017 genomfoérde moderbolaget en nyemission av preferensaktier som tillférde bolaget totalt 500
MSEK fére emissionskostnader. Samma dag emitterade moderbolaget obligationer fér 643 MSEK. Dessa
likvider anvandes for att tillsammans med ett utokat banklan i dotterbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB losa
de obligationer som vid arsskiftet fanns utstallda i dotterbolagen LSTH Handelsfastigheter 1 AB (publ) samt i
LSTH Handelsfastigheter 2 AB (publ). Utéver dessa emitterade obligationer finns ett utrymme att emittera
ytterligare obligationer till ett nominellt varde om 2 457 MSEK varav 87 MSEK emitterats efter kvartalets slut i
april.

Moderbolaget lAnade den 31 januari 2017 ner pengar till LSTH Handelsfastigheter 3 AB vilket resulterat i ett
mellanhavande mellan bolagen som inte fanns vid arsskiftet.

Resultatet ligger i nivd med férvantningarna. Okningen av hyresintakter och driftnetto jamfort med tidigare ar ar
framst drivet av forvarv.

Ett fatal nyuthyrningar och omférhandlingar har lett till extremt Iag vakansgrad i portféljen samt hojda hyror.
Bolaget bedémer inte att det finns storre risk fér betalningsproblem bland hyresgésterna i kommande kvartalen.

Bolaget arbetar aktivt pa att sanka kostnader och bedomer att resultatet kommer ses om 6 — 9 manader.

Investeringar

Under kvartalet har fyra fastigheter forvarvats in till koncernen, varav 2 genom bolagsférvarv. Skévde Jarnet 4,
Ystad Goinge 1, Linkdping Glasbruket 1 samt Falun Majoren 1. Dessa fastigheter har ett sammanlagt
marknadsvarde pa 475 000 TSEK.

Finansiering

Koncernen finansieras dels med eget kapital och obligationslan i moderbolaget och dels med banklan i
dotterbolaget LSTH Handelsfastigheter 3 AB. Moderbolaget lanar i sin tur ner kapital till LSTH
Handelsfastigheter 3 AB.

Bolaget har bra dialog med flera av ledande bankerna och har en I6pande dialog med bolagets ledande bank.
Bolaget ingick under kvartalet ett nytt tio-arigt laneavtal for existerande finansiering samt med tillaggsutrymme

for kommande forvarv.

Bolaget ser inga omfinansieringsrisker i nartid.



Vasentliga risker och osékerhetsfaktorer

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) & genom sin verksamhet exponerat fér risker och
osakerhetsfaktorer.

Hyresgastrisk
Koncernens priméra motpartsrisk ar om fastigheternas hyresgaster inte kan fullfélja sina betalningar enligt
hyresavtalen. D& merparten av hyresgasterna ar stora livsmedelsaktérer bedéms denna risk som lag.

Rénte- och finansieringsrisk

Koncernens och moderbolagets verksamhet finansieras, forutom av egna medel, dven av upplaning. Som en
foljd av detta ar koncernen exponerad for finansierings-, rante- och kreditrisker. Beskrivning av koncernens
finanspolicy och hur finansiella risker hanteras aterfinns i not 20 i arsredovisningen fér 2016.

Fastighetsvarderisk

Fastighetsvarderingar grundar sig pa kassaflodesmetod dar I6pande avkastning och slutvarde diskonteras till ett
nuvarde. Marknadsvardet pa fastigheter varierar beroende pa marknad, marknadsranta, avkastningskrav,
avtalslangder, hyresgaster mm. Koncernen utfor arligen externa varderingar som ligger till grund for
fastigheternas varde i balansrakningen. Se vidare under not 10 i arsredovisningen for 2016.



Rapport dver resultat och 6vrigt totalresultat for koncernen i sammandrag

TSEK Not

Hyresintakter
Fastighetskostnader
Driftnetto 3

Centrala administrationskostnader
Finansiella intakter

Finansiella kostnader
Forvaltningsresultat

Vardeférandringar forvaltningsfastigheter
Vardeférandringar derivat

Resultat fore skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Periodens resultat

Ovrigt totalresultat

Periodens dvrigt totalresultat

Periodens totalresultat

Periodens resultat hanforligt till:
Moderbolagets agare

Periodens totalresultat hanfoérligt till:
Moderbolagets agare

2017

2016

2016

2016/2017

jan-mars jan-mars jan-dec april-mars
61774 49 247 204 143 216 670
-12 445 -11 602 -45 912 -46 756
49 329 37 645 158 230 169 915
-7 427 -4 031 -19 057 -22 452
9 - 40 49

-27 173 -31499  -156 262  -151 936
14 738 2114 -17 049 -4 424
20 808 - 129 348 150 156
2341 -35 521 -41 967 -4 105
37 887 -33 407 70 332 141 626
0 109 109 0

-8 335 7 350 -24 302 -39 987
29 552 -25 948 46 139 101 639
29 552 -25 948 46 139 101 639
29 552 -25 948 46 139 101 639
29 552 -25 948 46 139 101 639



Balansrakning for koncernen i sammandrag

TSEK N 31 mars 31 mars 3ldec
2017 2016 2016
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 3514500 2689230 3039500
Inventarier 69 87 73
Langfristiga fordringar 314 306 314
Uppskjutna skattefordringar - 2905 -
Summa anlaggningstillgangar 3514882 2692528 3039887
Kundfordringar 3859 6 079 317
Ovriga fordringar 6 246 18 251 5000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 657 2503 18 785
Likvida medel 16 468 58 278 53 559
Summa omsattningstillgangar 32 230 85110 77 661
Summatillgangar 3547112 2777639 3117548
Eget kapital
Aktiekapital 738 50 500
Ovrigt tillskjutet kapital 523 406 30 000 30 000
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 92 477 -8 713 62 925
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 616 620 21337 93 425
Summa eget kapital 616 620 21 337 93 425
Skulder
Langfristiga rantebarande skulder 2704253 2642982 2838856
Derivat 22 362 18 257 24 703
Ovriga langfristiga skulder 428 620 350
Uppskjutna skatteskulder 37 133 - 28 746
Summa langfristiga skulder 2764176 2661859 2892655
Kortfristiga rantebarande skulder 80 000 5228 30 000
Leverantdrsskulder 8 895 5544 26 594
Skatteskulder 1257 3026 2553
Ovriga skulder 17 243 11 523 6 324
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 58 920 69 121 65 996
Summa kortfristiga skulder 166 315 94 442 131 468
Summa skulder 2930492 2756301 3024123
Summa eget kapital och skulder 3547 112 2777639 3117 548




Rapport over forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

Eget kapital hanférligt till moderbolagets agare
TSEK Balanserade
Ovrigt vinstmedel inkl.

tillskjutet periodens Totalt eget

Aktiekapital kapital resultat kapital
Ingdende eget kapital 2016-01-01 50 30 000 17 235 47 285
Periodens totalresultat
Periodens resultat -25 948 -25 948
Periodens dvrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat -25 948 -25 948
Transaktioner med koncernens agare - - - -
Utgdende eget kapital 2016-03-31 50 30 000 -8713 21 337
Ingdende eget kapital 2017-01-01 500 30 000 62 925 93 425
Periodens totalresultat
Periodens resultat 29 552 29 552
Periodens dvrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat 29 552 29 552
Transaktioner med koncernens &gare
Tillskott fran och vardeoverforingar till agare
Nyemission! 238 493 406 - 493 644
Summa transaktioner med koncernens dgare 238 493 406 - 493 644
Utgdende eget kapital 2017-03-31 738 523 406 92 477 616 620

INyemissionsbeloppet redovisas netto efter avdrag for transaktionsutgifter pa 6 356 TSEK.



Kassaflodesanalys for koncernen i sammandrag

TSEK

Den lopande verksamheten

Forvaltningsresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Aterféring avskrivningar

Erhallen/betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av hyresfordringar

Okning (-)/Minskning (+) av 6vriga rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av leverantérsskulder
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter

Forvarv av forvaltningsfastigheter

Forvarv av dotterforetag/rorelse, netto
likviditetspaverkan

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Amorterade lan

Upptagna lan

Utnyttjad checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Periodens kassafléde
Likvida medel vid periodens bdrjan
Likvida medel vid periodens slut

2017 2016 2016 2016/2017
jan-mars jan-mars jan-dec april-mars
14 738 2114 -17 049 -4 424

5 5 18 18

-2 643 109 109 -2 643

12 099 2228 -16 922 -7 050

-3 542 7576 13 338 2220

12 744 2576 -462 9706
-17 899 -4 530 16 521 3151
85 1207 -8 831 -9 953

3 487 9 057 3644 -1 927
-5712 -4 113 -18 031 -19 629
-111 542 - -212 630 -324 179
-332 359 - 5625 -326 733
-449 619 -4 113 -225 036 -670 541
493 644 - - 493644
-1 345 000 - - -1345000
1260 398 - 226 846 1487 243
- 310 -4 918 -5228

409 041 310 221928 630 559
-37 091 5255 536 -41 810
53 559 53 023 53 023 58 278
16 468 58 278 53 559 16 468




Resultatrakning for moderbolaget i sammandrag

TSEK

Nettoomséttning
Administrations- och férsaljningskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster:

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt
Periodens resultat

Not

2017 2016 2016 2016/2017
jan-mars jan-mars jan-dec april-mars
5000 4 628 18 350 18 722
-7 847 -4 628 -21 610 -24 830
-2 847 0 -3 260 -6 108
13 681 - 314 13 995
-8 217 -17 -218 -8 418
2617 -17 -3 164 -531
- - 282 282
2617 -17 -2 882 -249
2617 -17 -2 882 -249

Periodens resultat 6verensstammer med periodens totalresultat for moderbolaget.



Balansrakning for moderbolaget i sammandrag

TSEK

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Fordringar pa koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar pa koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Fritt eget kapital
Overkursfond
Balanserat resultat
Periodens resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Obligationslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 31 mars 31l mars 3ldec
2017 2016 2016

69 87 73

30 500 30 500 30 500
1113 000 - -
314 306 314
1143814 30 806 30814
1143 882 30 893 30 887
- 212 0

29 937 20511 282
356 - 2 046

203 350 14 336
31173 21 073 16 664

0 707

31173 21 073 17 371
1175 055 51 966 48 258
738 50 500

493 406 - -
26 718 30 050 29 550
2617 -17 -2 832
523 478 30083 27 218
634 700 - -
634 700 - -

- 5228 -

3140 1101 14 211

- 10 10

- - 2 000

790 4 158 641

12 947 11 386 4178

16 877 21 883 21 040
1175 055 51 966 48 258




Noter till de finansiella rapporterna i sammandrag

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport i sammandrag fér koncernen har uppréttats i enlighet med IAS 34 Delarsrapportering samt
tillampliga bestammelser i arsredovisningslagen. Koncernen tillampar International Financial Reporting
Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) sdsom de har antagits av EU.
Vidare tillampar koncernen tillampliga delar av Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Moderbolaget tillampar RFR 2
Redovisning i juridiska personer och Arsredovisningslagen.

For koncernen och moderbolaget har samma redovisningsprinciper och berékningsgrunder tillampats som i den
senaste arsredovisningen med undantag av nedan beskrivna andrade och nya redovisningsprinciper:

Segmentsrapportering

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intakter och
adrar sig kostnader och for vilka det finns fristdende finansiell information tillganglig. Ett rorelsesegments resultat
foljs vidare upp av foretagets hogste verkstéallande beslutsfattare for att utvéardera resultatet samt for att kunna
allokera resurser till rorelsesegmentet. Koncernledningens bedémning ar att LSTH Handelsfastigheter har ett
rorelsesegment. Denna beddmning baseras pa den rapportering koncernledningen inhamtar for att folja och
analysera verksamheten samt den information som inhamtas for att fatta strategiska beslut.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med redovisningsstandarden IAS 40. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningsvérde, vilket inkluderar till forvarvet direkt hanférbara utgifter.
Vid forvarv av fastighetsbolag som utgér tillgangsforvarv erhalls vanligen rabatt for ej skattemassigt avdragsgilla
avskrivningar pa bolagets fastighet. Denna rabatt minskar fastighetens initialt redovisade koncernmassiga
anskaffningsvéarde. Vid efterfoljande vardering av forvaltningsfastighet till verkligt varde kommer skatterabatten
helt eller delvis att ersattas av en redovisad vardeforandring av fastigheten. Verkliga varden baseras pa
marknadsvarden och representerar det bedémda belopp som skulle erhallas i en transaktion vid vardetidpunkten
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfoérs
dar bada parter forutsatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Verkligt varde baseras pa interna varderingar for varje enskild fastighet. Dessa varderingar gors vid varje
kvartalsskifte. Varderingsmodellen bygger pa en vardering utifran nuvardet av framtida betalningsstrémmar med
differentierade marknadsmassiga avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat lage, andamal, skick
och standard.

For att sakerstalla den interna varderingen inhamtas, minst en gang per ar, oberoende externa varderingar fran
varderingsforetag. De externa varderingarna omfattar normalt hela det internt bedémda marknadsvardet for
fastighetsbestandet. Lopande under aret gors en uppdatering av den interna varderingen av fastigheterna med
kop, forséljningar och gjorda investeringar. LSTH Handelsfastigheter undersdker aven Idpande om det finns
andra indikationer p& forandringar i fastigheternas verkliga varde. Dessa kan utgoras av till exempel storre
uthyrningar, uppsagningar samt vasentliga forandringar i avkastningskraven.

Vid tillgangsforsaljning med skatterabatt uppkommer en negativ vardeférandring som helt eller delvis motsvarar
den lamnade skatterabatten.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i periodens resultat. Realiserade
vardeforandringar avser vardeférandringar fran senaste rapporteringen fram till avyttringstillfallet for under
perioden avyttrade fastigheter, efter hansyn till under perioden aktiverade investeringsutgifter. Orealiserade
vardeforandringar avser 6vriga vardeforandringar som inte harror fran forvarv eller aktiverade
investeringsutgifter.

Nya och andrade IFRS som &nnu inte tillampas
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IFRS 9 Finansiella instrument, ersétter IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering, frdn och med
2018. LSTH Handelsfastigheter planerar inte att fortidstillampa IFRS 9. IFRS 9 innebar férandringar av hur
finansiella tillgangar klassificeras och varderas, infor en nedskrivningsmodell som baseras pa forvantade
kreditforluster istallet for intraffade forluster och férandringar av principer for sakringsredovisning bl.a. med syfte
att férenkla och att 6ka samstammigheten med foretags interna riskhanteringsstrategier.

Utvarderingen av effekterna pad LSTH Handelsfastigheters redovisning nar IFRS 9 bérjar tillampas pagar.
Beloppsmassiga effekter har &nnu inte kunnat uppskattas, utan kommer att utkristalliseras vartefter
implementeringsprojektet fortldper under 2017. De beddmningar av effekter som beskrivs i det féljande baseras
pa den information som idag &r kand eller uppskattad. Val avseende 6vergangsmetoder kommer att géras nar
analysen av IFRS 9 natt en fas som ger mer komplett underlag an for narvarande.

De nya reglerna for nedskrivningar, baserat pa forvantade kreditforluster forvantas cka reserveringen for
forluster pa hyresfordringar nagot. Forluster pa hyresfordringar har historiskt varit mycket laga och effekten av att
redovisa forvantade istéllet for intréffade forluster forvantas endast ha mindre effekter.

IFRS 9 har medfort foljdandringar i upplysningskraven i IFRS 7 Finansiella instrument: Upplysningar, vilka
kommer att paverka de upplysningar som lamnas. Omfattningen av dessa andringar ar annu inte kand eller
uppskattad.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder ersatter fran och med 2018 existerande IFRS relaterade till
intaktsredovisning, sdsom IAS 18 Intakter, IAS 11 Entreprenadavtal och IFRIC 13 Kundlojalitetsprogram, IFRIC
15 Avtal om uppférande av fastigheter, IFRIC 18 Overféring av tillgngar fran kunder samt SIC 31 Intakter —
bytestransaktioner som avser reklamtjanster. IFRS 15 baseras pa att intékt redovisas nar kontroll ver vara eller
tjanst overfors till kunden, vilket skiljer sig fran existerande bas i 6verforing av risker och formaner. IFRS 15 infor
nya sétt att faststélla hur och nér intkter ska redovisas, vilket innebér nya tankesatt jamfort med hur intékter
redovisas idag.

LSTH Handelsfastigheters intakter bestar av hyresintakter samt intakter vid férsaljning av fastigheter.
Utvarderingen av effekterna pa koncernens redovisning av hyresintakterna syftar till att fastlagga en
gransdragning mellan hyra och service pagar och kommer fortsatta under 2017. Den del som beddms utgtra
service kommer att redovisas i enlighet med IFRS 15 och den dels som bedéms utgtra hyra kommer att
redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasingavtal. Vad avser den del som bedéms utgora service kommer LSTH
Handelsfastigheter vidare analysera hyresavtalen for att klargéra huvudman kontra agentférhallandet, d&
intakternas storlek paverkas om LSTH Handelsfastigheter agerar huvudman eller agent vid vidarefakturering till
hyresgaster. Sammanfattningsvis sa utgors den majoriteten av intakter av hyresintakter som kommer att
redovisas enligt IFRS 16 Leasingavtal varfor den preliminara bedémningen for narvarande ar att évergangen till
IFRS 15 kommer att fa en begransad effekt pa LSTH Handelsfastigheters intakter.

Intakter vid forsaljning av fastigheter har redovisats i samband med att risker och férmaner 6vergatt till koparen
vilket tidigare bedémts sammanfalla med frAntradesdagen. IFRS 15 baseras pa att intakt redovisas nar kontroll
overforts till kdparen. LSTH Handelsfastigheters bedémning &r att inférandet av IFRS 15 inte kommer att
forandra tidpunkten fér redovisning av intakt vid forsaljning av fastigheter fér koncernen.

Slutligen noteras att IFRS 15 innehaller utokade upplysningskrav avseende intakter, vilket kommer att
expandera innehallet i notupplysningarna.

IFRS 16 Leasingavtal ersatter frdn och med 2019 existerande IFRS relaterade till redovisning av leasingavtal,
sdsom IAS 17 Leasingavtal och IFRIC 4 Faststallande av huruvida ett avtal innehaller ett leasingavtal. LSTH

Handelsfastigheter har &nnu inte beslutat om IFRS 16 ska fortidstillampas fran och med 2018, samtidigt som

IFRS 9 och IFRS 15 forandrar redovisningen, eller om tillampning gors fran 2019.

IFRS 16 paverkar framst leasetagare och den centrala effekten ar att alla leasingavtal som idag redovisas som
operationella leasingavtal ska redovisas pa ett satt som liknar aktuell redovisning av finansiella leasingavtal. Det
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innebar att aven for operationella leasingavtal behdver tillgang och skuld redovisas, med tillhérande redovisning
av kostnader for avskrivningar och ranta — till skillnad mot idag da ingen redovisning sker av hyrd tillgdng och
relaterad skuld, och da leasingavgifterna periodiseras linjart som leasingkostnad.

LSTH Handelsfastigheter kommer som operationell leasetagare att paverkas av inforandet av IFRS 16.
Beloppsmassiga berakningar av effekten av IFRS 16 och val avseende 6vergangsmetoder har annu inte
genomforts, effekten bedéms inte vara vasentlig da koncernen har ett fatal operationella leasingavtal.

Ovriga nya eller &ndrade IFRS inklusive uttalanden bedéms inte f& n&gon effekt pd koncernens redovisning.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Upprattandet av delarsrapporten kraver att foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intakter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. For-
utom det som beskrivs nedan &r de kritiska beddmningarna och kéllorna till osékerhet i uppskattningar desamma
som i senaste arsredovisning.

Not 3 Sasongsvariationer

Koncernens verksamhet ar utsatt for sasongsvariationer som en foljd av driftskostnader. Det forsta och fjarde
kvartalets driftnetto ar oftast lagre, framst orsakat av hdgre kostnader for uppvarmning och fastighetsskotsel.

Not 4 Verkligt varde for finansiella instrument

Finansiella instrument varderade till verkligt varde i rapporten éver finansiell stallning utgérs av ranteswappar.
Det verkliga vardet for ranteswappar baseras pa en diskontering av beréknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgadngspunkt i marknadsrantan for liknande instrument pa
balansdagen. Dessa varderingar tillhor niva 2 i verkligt vardehierarkin.

TSEK 31 mars 31 mars 3ldec
2017 2016 2016
Finansiella skulder varderade till verkligt varde
Réanteswappar 22 362 18 257 24 703

Redovisat varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder anses vara rimliga uppskattningar av det verkliga
vardet for varje klass av finansiella tillgangar och finansiella skulder. Det har enligt bolagets bedomning inte skett
nagon férandringar av marknadsrantor eller kreditmarginaler sedan de rantebarande l&nen togs upp som skulle
f& en vasentlig paverkan pa skuldernas verkliga varde. Verkligt varde pa kundfordringar, likvida medel,
leverantorsskulder samt andra finansiella instrument som ar omsattningstillgangar eller kortfristiga skulder skiljer
sig inte vasentligt fran redovisat varde, da dessa har kort I6ptid.
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Not 5 Narstaende
Narstaenderelationer

Koncernen har narstaenderelation med nyckelpersoner i ledande stallning. Moderbolaget har dessutom en

narstaenderelation med sina dotterforetag, for mer information se arsredovisningen.

Sammanstallning over narstdendetransaktioner

Forsaljning Inkdp av
av tjanster till tjanster fran
Narstaenderelation Period narstaende narstaende
Koncernen

Andra narstaende 2017 jan-mars - 111
2016 jan-mars - 111
2016 jan-dec - 370

Moderbolaget
Dotterféretag 2017 jan-mars 5000 -
2016 jan-mars 4628 -
2016 jan-dec 18 350 -
Andra narstdende 2017 jan-mars - 111
2016 jan-mars - 111
2016 jan-dec - 370

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stallning

Finansiella
intakter och
kostnader

13681

314

Fordran pa
narstdende
per 31 mars

1142 937
20511
282

Skuld till
Narstaende
per 31 mars

111
37
231

2000
111
37
231

Konsultarvode om 111 TSEK (111 TSEK) har fakturerats frAn bolag som &gs av nyckelpersoner i ledande
stallning under perioden. Inga andra ersattningar till nyckelpersoner i ledande stallning &n léneersattningar har

utgatt under perioden.

Not 6 Handelser efter delarsperiodens utgang
Under april och maj har koncernen forvarvat en fastighet i Luled med ett marknadsvarde pa 41 000 TSEK samt

tva fastigheter i Vaxjo med marknadsvarde pa 72 000 TSEK.

Moderbolaget har emitterat ytterligare obligationer under obligationsavtalet fran 31 januari 2017 till ett nominellt

varde av 87 000 TSEK den 26 april.
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Not 7 Alternativa nyckeltal

Vissa framstéllningar och analyser som presenteras i denna delarsrapport inkluderar alternativa nyckeltal som
inte definieras av IFRS. Bolaget bedémer att denna information, tillsammans med jamforbara definierade IFRS-
matt, ar anvandbar for investerare eftersom den tillhandahaller en bas for att mata det operativa resultatet,
formaga att aterbetala skulder och investera i verksamheten. Ledningen anvander dessa finansiella matt,
tillsammans med de mest direkt jamférbara finansiella matten enligt IFRS, vid utvardering av det operativa
resultatet och vardeskapande. De alternativa nyckeltalen ska inte bedomas isolerat frén, eller som substitut for,
finansiell information som presenteras i de finansiella rapporterna enligt IFRS. De alternativa nyckeltalen som
rapporteras av Bolaget behdver nodvandigtvis inte vara jamférbara med liknande matt som presenteras av
andra foretag.

Avstamningarna presenteras i tabellerna nedan och ska lasas tillsammans med definitionerna som aterfinns pa
sida 15.

Direktavkastning rullande 12 méanader, % 2016/2017

april-mars
Driftnetto, TSEK 169 915
Ingéende varde forvaltningsfastigheter, TSEK 2689 230
Utgaende varde forvaltningsfastigheter, TSEK 3514 500
Genomsnittligt varde forvaltningsfastigheter, TSEK 2967 913
Direktavkastning rullande 12 manader, % 57 %

Nyckeltalet anvands for att visa avkastningen som genererats pa forvaltningsfastigheterna. P& grund av
sasongsmassiga variationer foljs nyckeltalet upp pa rullande 12 manader.

Soliditet, % 31 mars 31 mars

2017 2016
Totalt eget kapital, TSEK 616 620 21 337
Summa tillgangar, TSEK 3547 112 2777 639
Soliditet, % 17 % 1%

Nyckeltalet anger hur stor del av Koncernens balansomslutning som har finansierats med eget kapital och
mojliggor analys av Koncernens langsiktiga finansiella styrka.
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Kommande rapporteringstillfallen
Delarsrapport for andra kvartalet 31 augusti 2017

Intygande

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsakrar att rapporten ger en rattvisande éversikt av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

Underskrifter/avgivande av rapporten
Stockholm 17 maj 2017

Johans Rohss Bo Liffner Lennart Sten Thomas Holm
Ordférande Styrelseledamot Verkstallande direktor Styrelseledamot
Granskning

Delarsrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Finansiella definitioner

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutning vid periodens utgang.

Direktavkastning
Driftnetto for rullande tolvmanadersperiod i procent av genomsnittligt redovisat varde pa
forvaltningsfastigheterna.

Denna information ar saddan information som LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ) ar skyldigt att
offentliggdra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoner, for offentliggérande den 18 maj 2017 kl. 07:00 CET.
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