
 

 

SBC – Sveriges Bostadsrä1sCentrum AB är landets ledande fas,ghetsförvaltare specialiserad på bostadsrä7sföreningar.  Med över 
100 års erfarenhet erbjuder SBC e7 heltäckande tjänsteutbud inom fas,ghetsförvaltning – ekonomisk och teknisk förvaltning, 
juridik, energi, underhållsplanering samt projektledning vid ombyggna,oner. SBCs experter hjälper dagligen tusentals 
bostadsrä7sföreningar över hela landet a7 förenkla styrelsearbetet och fa7a trygga, långsik,ga beslut. I den digitala plaHormen. 
SBC Hemma kan varje förening hantera och få översikt över ekonomi, kommunika,on och löpande förvaltning. SBC tar årligen fram 
branschkompassen Sveriges Bostadsrä1rapport och är en ak,v röst i media. SBC, som är en del av den interna,onella 
Odevogruppen har 4 600 kunder, 450 medarbetare och omsa7e 640 mkr år 2024. SBC har si7 huvudkontor i Stockholm och lokala 
kontor i Göteborg, Malmö, Uppsala och Sundsvall. 
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BRF-index visar: 

BRF:ers räntekostnader har rasat en tredjedel på e5 år – dags a5 
agera 

När räntorna sjunker och kostnaderna planar ut uppstår e< vik=gt fönster för långsik=g 
planering. SBCs BRF-index för Q2 visar e< gynnsamt läge a< ta tag i eHersa<a underhåll – 
men många föreningar har forJarande för låga avgiHer i rela=on =ll sina fak=ska behov, 
menar Jenny Söderberg, ekonomisk expert på SBC. 
 
Nu publicerar SBC, Sveriges Bostadsrä7sCentrum, BRF-index för Q2 2025. Indexet, som släpps kvartalsvis, visar 
hur omkostnaderna för en genomsni7lig bostadsrä7sförening i Sverige utvecklas över Hd. För en 
bostadsrä7sförening med 50 lägenheter, en lokal och en totalyta på 4834 m² uppgick de totala omkostnaderna 
Hll 626 820 kronor under det andra kvartalet. Det innebär en minskning med 11 procent jämfört med samma 
kvartal 2024. 
 
Framför allt är det räntekostnaden som driver minskningen – från 249 700 kr i Q2 2024 Hll 168 300 kr i Q2 
2025, vilket innebär en minskning på 32,6 procent. Även övriga kostnader som fasHghetsskötsel och 
driWkostnader har stabiliserats under perioden.  
 
Tydligt är a7 åren av ekonomisk osäkerhet och sHgande kostnader få7 många föreningar a7 skjuta upp 
planerade underhållsinsatser. Nu syns en ny fas där räntorna har sjunkit kvartal eWer kvartal, el- och 
va7enkostnader ligger stabilt, och samtal med SBCs kunder vi7nar om a7 oron har minskat. 
 
– Vi ser nu e7 läge där räntorna fortsä7er a7 sjunka och andra kostnader planar ut vilket ger bä7re 
förutsä7ningar a7 agera. SamHdigt är det lä7 a7 vilja andas ut i den ekonomiska vändningen – men just den 
känslan riskerar a7 bli en fallgrop om föreningen inte agerar. Det är vikHgt a7 lä7naden av e7 stabiliserat läge 
inte överskuggar behovet av framförhållning, säger Jenny Söderberg, ekonomisk expert på SBC. 
 
Avgi<erna räcker o<a inte ?ll 
Det vikHgaste steget för bostadsrä7sföreningar i de7a läge är a7 se över sin avgiWsnivå. Trots a7 kostnadsläget 
förbä7rats har många föreningar forZarande avgiWer som inte täcker det fakHska behovet av kommande 
underhåll och investeringar. Vid övergången från K3, som träder i kraW från verksamhetsåret 2026, kommer 
årsredovisningen a7 bli tydligare i vilka underhållsinsatser som krävs. Styrelsen får då e7 bä7re stöd för a7 
kunna ta ut rä7 avgiWer från medlemmarna, eWersom bedömningen av fasHghetens skick och 
investeringsbehov blir mer detaljerad. 
 
– Vi vet a7 det i många föreningar finns en obalans mellan intäkter och det fakHska underhållsbehovet. Vid 
övergången Hll det nya regelverket K3 blir underhållsplanen och de fakHska behoven tydligare. SamHdigt ställer 
det högre krav på långsikHg planering. Det är nu hög prioritet för föreningarna a7 se över si7 underhållsbehov 
för framHden, säger Jenny Söderberg. 
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För en genomsni,lig förening har omkostnaderna ökat med 18 procent sedan Q1 2022. 

 
Om BRF-index 

BRF Index är e7 index framtaget av SBC som visar hur mycket det kostar a7 driva en bostadsrä7sförening. Den 
genomsni7liga föreningen som indexet utgår från har en totalyta på 4834 m² med 50 lägenheter och en lokal. 
Indexet kommer a7 släppas varje kvartal och utgår från sju parametrar. 
 
Ränteutgi<er 
Baseras på en genomsni7lig belåning med 3 månaders bindningsHd för en bostadsrä7sförening. 

Uppvärmning 
Grundar sig på medelpriset för ^ärrvärme per MWh för större bostadshus samt den genomsni7liga 
energiförbrukningen för uppvärmning i e7 flerbostadshus. Prispåslaget för 2025 är baserat på den 
genomsni7liga ökningen som E:on, Va7enfall, Fortum, Stockholm Exergi samt Göteborg Energi gjort. 

Elkostnad 
Baseras på de rörliga elpriserna i elområde 3 med beräknad genomsni7lig förbrukning på 2500 kwH/lägenhet/år 
med y7erligare 2500 kwH adderat för a7 täcka gemensamma ytor. Priser inkluderar genomsni7ligt påslag, 
elcerHfikat och moms. 

Försäkring 
Uppska7ad uHfrån en genomsni7sförening i SBCs kundregister hos Gallagher. 

Avfallstaxa 
Baseras på tömning av tre kärl med en kapacitet på 241–370 liter tre gånger i veckan. 

VaJen- och avloppstaxa 
Kostnader hämtade från Stockholms kommun. 

Fas?ghetsavgi< 
Beräknad på en genomsni7sförening med 50 lägenheter. 

Övriga kostnader 
Inkluderar fasHghetsskötsel, reparaHoner, övriga driWskostnader samt övriga förvaltnings- och rörelsekostnader. 
Dessa är tagna från en uträknad genomsni7sförening i SBCs kundregister. 
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För yJerligare informa?on kontakta: 
Jenny Söderberg 
Ekonomisk expert,  
SBC Sveriges Bostadsrä7scentrum AB 
Telefon: 076 534 0428 
E-post: jenny.soderberg@sbc.se 
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