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BRF-index visar:

BRF:ers rantekostnader har rasat en tredjedel pa ett ar — dags att
agera

Nar rantorna sjunker och kostnaderna planar ut uppstar ett viktigt fonster for langsiktig
planering. SBCs BRF-index for Q2 visar ett gynnsamt ldge att ta tag i eftersatta underhall -
men manga féreningar har fortfarande for laga avgifter i relation till sina faktiska behov,
menar Jenny Soderberg, ekonomisk expert pa SBC.

Nu publicerar SBC, Sveriges BostadsrattsCentrum, BRF-index for Q2 2025. Indexet, som sldpps kvartalsvis, visar
hur omkostnaderna fér en genomsnittlig bostadsrattsforening i Sverige utvecklas éver tid. For en
bostadsrattsférening med 50 lagenheter, en lokal och en totalyta pa 4834 m? uppgick de totala omkostnaderna
till 626 820 kronor under det andra kvartalet. Det innebar en minskning med 11 procent jamfért med samma
kvartal 2024.

Framfor allt ar det rantekostnaden som driver minskningen — fran 249 700 kr i Q2 2024 till 168 300 kr i Q2
2025, vilket innebar en minskning p& 32,6 procent. Aven 6vriga kostnader som fastighetsskétsel och
driftkostnader har stabiliserats under perioden.

Tydligt ar att aren av ekonomisk osdkerhet och stigande kostnader fatt manga féreningar att skjuta upp
planerade underhallsinsatser. Nu syns en ny fas dar rantorna har sjunkit kvartal efter kvartal, el- och
vattenkostnader ligger stabilt, och samtal med SBCs kunder vittnar om att oron har minskat.

— Vi ser nu ett lage dar rantorna fortsatter att sjunka och andra kostnader planar ut vilket ger battre
forutsattningar att agera. Samtidigt ar det |att att vilja andas ut i den ekonomiska vandningen —men just den
kanslan riskerar att bli en fallgrop om féreningen inte agerar. Det ar viktigt att Iattnaden av ett stabiliserat lage
inte 6verskuggar behovet av framférhallning, sdger Jenny Soderberg, ekonomisk expert pa SBC.

Avgifterna racker ofta inte till

Det viktigaste steget for bostadsrattsféreningar i detta lage ar att se dver sin avgiftsniva. Trots att kostnadslaget
forbattrats har manga féreningar fortfarande avgifter som inte tacker det faktiska behovet av kommande
underhall och investeringar. Vid dvergangen fran K3, som trader i kraft fran verksamhetsaret 2026, kommer
arsredovisningen att bli tydligare i vilka underhallsinsatser som kravs. Styrelsen far da ett battre stod for att
kunna ta ut ratt avgifter fran medlemmarna, eftersom bedémningen av fastighetens skick och
investeringsbehov blir mer detaljerad.

— Vi vet att det i manga foreningar finns en obalans mellan intdkter och det faktiska underhallsbehovet. Vid
overgangen till det nya regelverket K3 blir underhallsplanen och de faktiska behoven tydligare. Samtidigt staller
det hogre krav pa langsiktig planering. Det ar nu hog prioritet for féreningarna att se éver sitt underhallsbehov
for framtiden, sager Jenny Soderberg.

SBC — Sveriges BostadsrdttsCentrum AB dr landets ledande fastighetsférvaltare specialiserad pa bostadsrdttsféreningar. Med 6ver
100 drs erfarenhet erbjuder SBC ett heltdckande tjdnsteutbud inom fastighetsférvaltning — ekonomisk och teknisk férvaltning,
juridik, energi, underhdllsplanering samt projektledning vid ombyggnationer. SBCs experter hjdlper dagligen tusentals
bostadsrdttsféreningar 6ver hela landet att férenkla styrelsearbetet och fatta trygga, ldngsiktiga beslut. | den digitala plattformen.
SBC Hemma kan varje férening hantera och fa éversikt 6ver ekonomi, kommunikation och I6pande férvaltning. SBC tar drligen fram
branschkompassen Sveriges Bostadsrdttrapport och dr en aktiv rést i media. SBC, som dr en del av den internationella
Odevogruppen har 4 600 kunder, 450 medarbetare och omsatte 640 mkr Gr 2024. SBC har sitt huvudkontor i Stockholm och lokala
kontor i Géteborg, Malmé, Uppsala och Sundsvall.
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F6r en genomsnittlig férening har omkostnaderna 6kat med 18 procent sedan Q1 2022.

Om BRF-index

BRF Index ar ett index framtaget av SBC som visar hur mycket det kostar att driva en bostadsrattsforening. Den
genomsnittliga féreningen som indexet utgar fran har en totalyta pa 4834 m? med 50 ldgenheter och en lokal.
Indexet kommer att sldppas varje kvartal och utgar fran sju parametrar.

Ranteutgifter
Baseras pa en genomsnittlig belaning med 3 manaders bindningstid for en bostadsrattsférening.

Uppvdrmning

Grundar sig pa medelpriset for fjarrvarme per MWh for storre bostadshus samt den genomsnittliga
energiférbrukningen fér uppvarmning i ett flerbostadshus. Prispaslaget for 2025 &r baserat pa den
genomsnittliga 6kningen som E:on, Vattenfall, Fortum, Stockholm Exergi samt Goteborg Energi gjort.

Elkostnad

Baseras pa de rorliga elpriserna i elomrade 3 med berdknad genomsnittlig forbrukning pa 2500 kwH/lagenhet/ar
med ytterligare 2500 kwH adderat for att tdcka gemensamma ytor. Priser inkluderar genomsnittligt paslag,
elcertifikat och moms.

Forsakring
Uppskattad utifran en genomsnittsférening i SBCs kundregister hos Gallagher.

Avfallstaxa
Baseras pa tomning av tre kdrl med en kapacitet pa 241-370 liter tre ganger i veckan.

Vatten- och avloppstaxa
Kostnader hamtade fran Stockholms kommun.

Fastighetsavgift
Berdknad pa en genomsnittsforening med 50 ldgenheter.

Ovriga kostnader
Inkluderar fastighetsskotsel, reparationer, 6vriga driftskostnader samt 6vriga forvaltnings- och rérelsekostnader.
Dessa ar tagna fran en utrdknad genomsnittsférening i SBCs kundregister.



PRESSMEDDELANDE . ‘

For ytterligare information kontakta:
Jenny Soderberg

Ekonomisk expert,

SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Telefon: 076 534 0428

E-post: jenny.soderberg@sbc.se
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